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A. IDENTIFIKACNI UDAJE

|A.1.UDAJE O STAVBE

Nazev stavby: ,UZEMNI STUDIE lokality rd - Bobrtivka jih (Z 8)"
Misto stavby: Obec Bobrlvka (vyc¢et parcelnich isel viz. nize)
Pfedmét dokumentace: Uzemni studie

|A. 2.UDAJE O ZADATELI

Jméno, pfijmeni a misto trvalého pobytu:

Obec Bobrtivka
Bobravka 100
592 55 Bobrova
IE: 00545376

[A. 3.UDAJE O ZPRACOVATELI

Hlavni projektant: ing. arch. Jana Handlova

Masarykovo namésti &.p. 50
Bystfice n. P 593 01

ICO 68637683

DIC 352 — 726102 4815
Tel. 737321778

Vypracoval: ing. Jaroslav Janovsky

Barakova 29/3

Zdar nad Sazavou 591 01
ICO 02257254

Tel. 777057162

B. VYMEZENIi RESENEHO UZEMi

|B.1.PROSTOROVE VYMEZENi POLOHA V OBCI

Nové navrZena plocha o velikosti 12085 m2 se nachazi na konci obce Bobrivka ve sméru k obcim Pikarec-
>KFizanov. Je uréena k vystavbé rodinnych dom.

|B.2. PROSTOROVE VYMEZENI

Lokalita navazujici na stavajici zastavbu je situovana na poli v soukromém vlastnictvi po levé strané silnice smér
Pikdrec a je z jedné strany lemovana silnici I1l.tF.¢.36043 a z druhé strany potokem, ktery ji oddéluje od dalsi
lokality pro zastavéni Z7 s ndzvem "Na vapenici".

B.3.SOULAD SE SCHVALENOU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

Pozadavky vyplyvajici z platného tzemniho planu pro danou lokalitu:
- Stanoveni etapizace zastavby rozdéluje zastavovaci plochu Z8 na ¢asti B1 a B2.



Mistni asfaltovd komunikace bude realizovana jako celek v ramci 2. etapy vystavby, kterd je
podminéna vyhotovenim zmény Uzemniho planu, ¢emuz bude tato studie podkladem.
NavrZené novostavby musi svym umisténim, poctem podlazZi, architektonickym a kompozi¢nim a
hmotovym fesenim navazovat na historickou urbanistickou strukturu a zastavbu obce

Nové architektonické a urbanistické dominanty Ize vytvéret jen tehdy, pokud nebudou konkurovat
stdvajicim dominantam a nebudou narusovat architektonické a urbanistické hodnoty

Uzemni studie uptesni polohu vefejnych prostranstvi (§ 7 odst.2 vyhlasky €.501/2006 Sb v patném
znéni) o uhrnné vyméfe 711 m?. Do této vyméry se nepoditaji plochy komunikaci.

Uzemni studie bude respektovat vedeni VN s jeho ochrannymi pasmy.

Hlavni vyuZiti Uzemi: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

PFipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, verejna prostranstvi, plochy okrasné zelené, plochy
rekreacni zelené, souvisejici technickd infrastruktura

Nepripustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veskeré stavby a Cinnosti jejichZz negativni ucinky na
Zivotni prostiedi prekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim vyuZitim, stavby pro vyrobu, sladovani, velkoobchod, ob¢anské vybaveni,
dopravni terminaly, centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi
Prostorové usporadani: Objekty pfizemni, s obytnym podkrovim, moznost podsklepeni.

+- 0,000 = 600 mm nad urovni stavajiciho terénu

minimalni sklon stfech 35°

Uzemni studie bude respektovat ochranné pasmo silnice 111/36043.

U meliorovanych ¢asti plochy musi byt pred zahajenim vystavby provedeny Upravy drenazniho
systému tak, aby nedochazelo k naruseni jeho fur]kénqsti nebo zamok¥eni na.vazujiciho uzemi.
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B1 —1.etapa plochy bydleni — B2 —2.etapa plochy bydleni

Uzemni studie je zpracovana na Gzemi oznacené Gzemnim planem Z8.

B.4.DRUHY A PARCELNI CiSLA DOTCENYCH POZEMKU PODLE KATASTRU NEMOVITOSTi

PLOCHY DOTCENE STAVBOU

Parc.Cislo | Vyméra(m2) Vlastnické pravo BPEJ Druh pozemku Stavajici vyuziti

247/1 29250 Josef Pancner, Bobruvka ¢.p.36 72911 | Ornd plda Zatravnény svah, vedeni VN
telekomunikacni vedeni

247/7 1383 Vlastimil Némec, Bobrlvka ¢.p. 95 72911 | Ornd plda Zatravnény svah, vedeni VN
telekomunikaéni vedeni

247/9 139 Josef Pancner, Bobrlvka ¢.p.36 72911 | Orna plda Zatravnény svah, vedeni VN
telekomunikacni vedeni

247/8 69 Josef Pancner, Bobruvka ¢.p.36 72911 | Ornd plda Zatravnény svah, vedeni VN
telekomunikacni vedeni




C. PODMINKY PRO VYUZITIi UZEMI

|C.1.KONCEPCE ROZVOJE A CHRANY HODNOT V UZEMIi |

|C.1.1.KONCEPCE ROZVOJE |

Zéakladni koncepce uzemniho rozvoje Bobrlivky je podfizena tomu, aby obec méla charakter ubytovaci.
Nové vymezené Uzemi plné respektuje toto zaméreni. Plocha urcend pro je doplnéna soucasné o funkce
drobnych sluzeb, obchodu apod., které budou souéasti obytnych domu.

Uzemni plan zéroven podporuje segregaci bydleni od obtézujicich funkci. Nova zastavba je vybérem
plochy zasazena do krajiny, i kdyZ navazuje na zastavbu. Zelenym pasem je oddélena od hlavni prijezdové
komunikace (silnice III.tF.¢.36043). Treti stranou je oteviena do volné krajiny s plochami poli a lest. Je umoznén
neruseny a bezpecny pobyt, ¢i rekreace v kvalitnim prostfedi a zaroven je lehce dosazitelné centrum obce (pési
propojeni mezi zastavbou) se zdkladnim vybavenim — obecni Ufad, sportovni aredly.

Navrh feSeni nového zastavéni na vymezeném Uzemi zaroven podporuje i koncepci rozvoje obce
z hlediska technické infrastruktury. Splaskové vody ze zastavéného Gzemi zatim feSeny jimkami na vyvazeni, v
budoucnu uvaZovana splaskova kanalizace se zfizenim obecni COV vyzaduje pfi stavbé lokality poéitat s
umisténim splaskové kanalizace. Destové vody budou zadrzovany na pozemku v retenénich nadrzich a vyuzity
na zalivku zelené, nasledné svedeny do obecni destové kanalizace. Lokalita bude napojena na vodovodni
verejné rozvody, plynovodni verejné rozvody a elektrorozvody NN. Na resené Uzemi nezasahuje hranice
zaplavového Uzemi.

C.1.2.0CHRANA HODNOT V UZEMI

Uzemni plan nevymezuje pfimo toto feSené Uzemi jako urbanisticky vyznamnou plochu. V pfipadé, ze
bude pfi realizaci stavby v danné lokalité stavebnikem ucinén archeologicky nalez, je povinnost stavebnika toto
oznamit Archeologickému ustavu nebo nejblizSimu muzeu bud’ pfimo nebo prostiednictvim obce dle § 23 odst.
2 z4k.¢. 20/1987 Sb., o pamatkové péci v platném znéni

C.2.URBANISTICKA KONCEPCE A REGULACNi PODMINKY ZASTAVBY
C.2.1.URBANISTICKA KONCEPCE

K naplnéni cild Gzemniho planu bylo fesené Gzemi rozdéleno na dvé etapy zéstavby a rozdéluje zastavovaci
plochu Z8 na ¢asti B1 a B2.Zakladni funkci je bydleni. Na dzemi byly navrzeny stavebni parcely s plochou v
rozmezi od 500 - 1200 m2.

C.2.1.REGULACNI PODMINKY ZASTAVBY

Na Fe$eném Uzemi bude realizovana zastavba, jejiz hlavni vyuZiti 9691,16 m? bude pro bydleni
Zakladnimi regulativy pro zastavbu jsou:
- ptizemni s vestavénym podkrovim
- nepodsklepené nebo podsklepené s navysenim nad terén max. 1/3 suterénu.
- zastfeSeni bude sedlové,valbové nebo pultové, sklon stfechy hlavniho objektu min 35° (¢asti objekt( —
pristavby, garaze, vikyfe — mohou mist skon mensi)
- maximalni mira zastavéni pozemku je 50 % z celkové plochy
- soucasti pozemku pro zastavéni bude i parkovaci misto
- vzdalenosti objektl od sousedniho pozemku odpovidaji zakonnym pozadavkim
- budou dodrzeny odstupy od sousednich hranic min. 2 m
- pozemek ze strany komunikace bude oplocen plotem s podezdivkou event.se sloupy a s libovolnou
vyplni do vysky 1,4-1,6 m
- stavby, zfizeni a ¢innosti v ochrannych pasech budou schvalovany pfislusnymi dotéenymi organy
Doptesnujici regulativy jsou uvedené pro kazdy typ objekt (uvedené plochy jsou optimalni pro plosné vyuziti
pozemk)
Na parcely P5, P9 a P10 se vztahuje mimo jiné ochranné pasmo pfilehlého vodotece 3,5 m.




C.3. PLOCHY BYDLENI

Vy&lenéna plocha pro realizaci rodinnych dom( je 9691,16 m?. Plocha je vyuZita pro zastavéni RD. Celkovy
podet je takto stanoven na 10 rodinnych domd. V I. etapé 1 rodinny dim v Il. etapé 9 rodinnych doma.
Hlavni vyuZziti:

- Bydleniv rodinnych domech

Pripustné vyuZiti:
- Souvisejici technicka infrastruktura
- Obcanska vybavenost mistniho vyznamu
- Gardie
- Parkovani Plochy okrasné a rekreacni zelené
- Détska hristé

Podminecné pfipustné:
- Stavby a zafizeni podnikatelskych aktivit pro obchod a sluzby, které nesnizuji kvalitu a pohodu bydleni
a znamenaji 50% plochy zastavéni s rodinnym domem
- Stavba zafizeni slouzici obyvatelim rodinnych domu
Nepripustné:
- Bytové domy
- Stavby a zafizeni s ¢innostmi, které maji negativni Gc¢inky na Zivotni prostredi a prekracuji hygienické
limity
- Veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavni a pfipustnym vyuzitim
- Stavby pro vyrobu
- Stavby pro skladovani a velkoobchod
- Dopravni terminadly
- Centra dopravnich sluzeb
- Maléivelké stavby odpadového hospodarstvi
- Cerpaci stanice pohonnych hmot

C.4.1.PODMINKY ARCHITEKTONICKEHO A MATERIALOVEHO RESENI

Architektonické podminky jsou uvedeny viz vySe v oddilu C.2.1
Materialy vyuZivané pfi vystavbé v plochach pro bydleni:
- Stavby budou zdéné nebo drevéné
- Povrch staveb — omitka, pfirodni (event. umélé) kamenné i cihelné obklady, ¢i pfizdivky
- Stresni krytina na stfechach s velkym sklonem sklddana (keramicka, betonova)
- Okna mohou byt plastova i dfevéna
Zpevnéné plochy vefejného prostoru
- Skladand betonova zamkova dlazba pfirodni
- Silni¢ni nebo parkové obrubniky v pfirodni

|C.4.2.PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi A PRO POZARNi OCHRANU

a) PoZdrni posouzeni

Provadi na navrzené inZenyrské sité a ¢astecné i na navrzené obytné jednotky v dalsi etapé na kazdy jednotlivy
objekt dle CSN 73 0833 - Budovy pro bydleni a ubytovdni v ndvaznosti na CSN 73 0802 a CSN 73 0804, piiloha | -
GardZe a Vyhlasku ¢. 23/2008 Sb. a ¢.268/2011 Sb.

Pozarni posouzeni RD se provadi dle CSN 73 0833:z4fi 2010 - Budovy pro bydleni a ubytovdni, CSN 73 0802, CSN
73 0804, priloha | - GaraZze a Vyhlasky ¢. 23/2008 SB. a ¢.268/2011 Sh. o technickych podminkach poZarni
ochrany staveb.



D. VEREJNA INFRASTUKTURA

|D.1.PODMiNKY PRO DOPRAVNIi RESENi VCETNE DOPRAVY V KLIDU, CHODNIKU

|D.1.2.AUTOMOBILOVA DOPRAVA - KOMUNIKACE

Resené Gzemi se nachdazi u statni silnice 111.t7.¢.36043.

V feseném Uzemi jsou realizované nova ucelova komunikace v celkové plose 953,31 m2. Jedna s dvousmérnou
komunikaci v Sifce 6m s oboustrannym chodnikem.

Re$ené Gzemi je zakonéeno obracistém.

D.1.3.PESi DOPRAVA - CHODNIKY

V feseném Uzemi jsou realizované chodniky v celkové plose 781,4m2.

Chodniky v Sifi 1,5m podél hlavni komunikace jsou uréeny pouze pro chodce a jsou od silnice oddéleny
zvysenym silniénim obrubnikem. Jeho celistva plocha je narusena pouze vjezdy k RD (silni¢ni obrubnik je
nahrazen prejezdovym), které jsou pojizdné.

|D.2.PODMiNKY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

|D.2.1.vODOVOD

Cela lokalita ,,Z8“ bude napojena na vodovodni fad PVC DN 150mm . Ndpojné misto na stdvajici
vodovod v obci, je v blizkosti stavajiciho podzemniho hydrantu umisténého vedle KD.

Soucasti feSeni vodovodni sité je i respektovdni stavajicich vedeni i s jejich ochrannymi pdsy.

Vypocet potreby vody prihlédnutim k soucasné realné spotrebé vody je pro max 60 osob.
V zastavéném Uzemi se nevyskytuje a nebude vyskytovat zadny vyznamny priimyslovy odbératel, ani
zemédélské zafizeni, které by Cinilo narok na spotrebu vody.

Objekt na parcele P1 bude feSen samostatnou pripojkou.

Ve vypoctu jsou pouzity nasledujici symboly:

A - specificka potfeba vody pro obyvatelstvo, uvazovana v hodnoté 120 l.os-1den-1
B - potfeba vody pro obc¢anskou a technickou vybavenost, zde 20 l.0s.-1den-1
C- zemédélstvi

D- pramysl

kd- koeficient denni nerovhomérnosti —zde 1,5

Kh- koeficient hodinové nerovhomérnosti — zde 1,8

Qp- primérna potieba vody

Qm- maximalni potifeba vody

Qp =A+B+C+D

Qm =Qp. kd

Pocet obyvatel - 60 obyvatel

Vypocet vody pro obyvatelstvo

60x 120 = 7200 l.den-1 = 7,2 m3.den-1

Obcanska vybavenost

Vypocet vody pro obyvatelstvo

60x 20 =1200l.den-1=1,2 m3.den-1

celkem denni potfebaQp = 7,2 +1,2 +0+0 = 8,4, m3.den-1=0,097 l.s-1



D.2.2.KANALIZACE

Splaskova kanalizace
Pokud nebude v dobé vystavby realizované odkanalizovani obce budou v rdmci jednotlivych etap zfizeny jimky
na vyvazeni.

Mnoistvi splaskovych odpadnich vod se prakticky kryje s vypoctovym mnozZstvim spotfebované vody,
kterd vychdzi ze Smérnice MLVH z roku 1973 pro vypocet potieby vody ale s pfihlédnutim k soucasné realné
spotrebé vody. Co se tyka odpadni vody, pljde o vodu se standardnim komunalnim znecisténim. Splaskové
vody budou od domU odvadény jednotnou a splaskovou kanalizaci, popsanou vyse.

Pocet obyvatel 60

Vypocet vody pro obyvatelstvo
60x 120 = 7200 l.den-1 = 7,2 m3.den-1

Destovd kanalizace
Destova kanalizace bude svedena do pfilehlého potoka.

D.2.3.PLYNOVOD

Lokalita ,Z8" bude napojena na stavajici vefejnou plynovodni sit v mistni komunikaci smér Z7- STL
plynovod PE 90.

PFi ndvrhu koncepce obytného souboru bylo uvazovdno, Ze rozvod zemniho plynu bude koncipovan tak, aby
uspokojil potfebu viech dom za predpokladu, Ze v nich bude topeni s vyuZitim plynovych kotld a moznost
vafeni na plynovych spordcich.

Objekt na parcele P1 bude feSen samostatnou pripojkou.

D.2.4 ELEKTROROZVODY

Pfes feSené Uzemi prochdzi nadzemni vedeni vysokého napéti s ochrannym pasmem 5m od osy
krajniho vodice. Nachazi se pfi jeho stredu. V této Casti lokality byly vyclenény zahrady k rodinnym domk(m,
které musi respektovat ochranné pasmo (nesmi se zde realizovat Zadné stavby, nesmi zde byt osazeny vysoké
stromy, oploceni musi byt demontovatelné a cely prostor musi byt pfistupny pro pracovniky E.O.N. v ptipadé
havérie a rekonstrukci vedeni).

K napojeni celé lokality na elektfinu bude feSeno zemni pfipojkou NN, realizovany budou rovnéz
rozvody VO.

Objekt na parcele P1 bude feSen samostatnou pfipojkou.

D.2.5.NAKLADANI S ODPADY

Systém nakladani s odpady je stabilizovany. V lokalité feSeného Gzemi bude vazen komundlni odpad
technickymi sluzbami pfimo od pozemkd pro nové RD (popelnice)
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E. KOMPLEXNIi ZDUVODNENIi RESENI

Navrh respektuje FeSeni v izemnim planu obce Bobrivka, ktery vymezuje tuto lokalitu pro zéstavbu rodinnymi
domky. Zadkladem pro vznik konceptu této lokality bylo, co nejvice se pfibliZit koncepci obce Bobrlivka a resit
navaznost na dalsi uvaZzovanou lokalitu Z7 - Na Vépenici. To by se méla promitnout v feseni komunikaci i




rodinnych dom(. Neméné je dllezité propojeni nové lokality se stavajici obci (proluka mezi stavajici zastavbou)
a s krajinou (v navaznosti na lokalni biokoridor podél vodotece spojujici KlimGv rybnik a Obecni rybnik bude
ponechdana pfirodni nezastavitelni plocha). Komunikace je vZdy navrzena i s plochou pro chodce.. Navrhem
vzniklo pro budouci investory RD ptFijemné misto osazené do pfirody, nebot nova zastavba je ze dvou stran
obklopena zeleni (ochranna zelena clona od silnice Ill. tfidy, Siroky pruh krajinné zelené na v navaznosti na
lokalIni biokoridor podél vodotece spojujici Klimtv rybnik a Obecni rybnik)

Pojmy, zkratky, podklady:
Podkladem pro zpracovani studie byl Uzemni plan obce Bobrlivka (pojmy a zkratky). Ostatni zdroje jsou
uvedené v oddilu, kde byli zminéné.



