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A. Textova &ast

1. Vychozi situace

Obsah kapitoly vypustén.

2. Vymezeni zastavéného tuzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno k 1. 8. 2007.

Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena v grafické ¢asti uzemniho planu ve vykrese ¢. 1 -
Vykres zékladniho ¢lenéni a ve vykrese ¢. 2 - Hlavni vykres. Hranice zastavéného Uzemi je
dale vyznacena v grafické casti odivodneni Gzemniho planu a to v koordinaénim vykrese
a vykrese predpokladanych zabora ptdniho fondu.

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovéano k datu 06.06.2016.

3. ZA&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana a rozvoj hodnot Uzemi

3.1.

3.3.

Zakladni z&sady koncepce

Dosahnout vyvdZeného vztahu podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.

Chranit a rozvijet piirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi véetné urbanistického
a architektonického dédictvi.

Stanovit podminky pro hospodarné vyuZiti zastavéného i nezastavitelného Uzemi
se zajisteénim jeho ochrany.

Hlavni cile rozvoje

Vytvotit zakladni koncepeni rdamec pro usmérnovani rozvoje Gzemi obce Zubii na k.U. Zubii u
Nového Mésta na Morave.

Urcit zasady funkéniho a prostoroveho usporadani a limita vyuZiti Uzemi obce.

Reagovat na zvy3eny zajem obcant blizkého i vzdalenégjsiho okoli o vystavbu rodinného do-
mu v Zubfi.

Resit rekreadni kapacity Gzemi s ohledem na Ginosnost Gzemi. Upiednostiovat pohybové sloz-
ky rekreace.

Stanovit zasady feSeni dopravy v obci - zvIasté silni¢ni. Proveérit potieby na Useku technické
infrastruktury, ob¢anské vybavenosti a vyrobnich ploch.

Koncepéné vymezit plochy Gzemniho systému ekologické stability, zajistit rehabilitaci ptirod-
nich hodnot krajiny.

Ochrana a rozvoj hodnot

Je zabezpecena piedevSim koncepci Uzemniho planu, kompozi¢nimi vztahy v Gzemi
a planem vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuzivani.

Resenim uzemniho planu nedochazi k ovlivnéni Gizemi s vyskytem zvlasté chranénych rostlin
a zivocich.

Je respektovano prostiedi obce v urbdnnim i volném prostoru.

Zachovéna zustava padorysné osnova sidla, respektuje se padorysna stopa jadra sidla.

Uzemni plan respektuje objekty vyrazné dotvatejici raz sidla.

Akceptovany jsou zakonnd ustanoveni tykajici se ptipadnych archeologickych néleza
pti zemnich pracich na Gzemi obce.

Vyznamnym prvkem piiznivé ovliviujici kvalitu venkovského prostiedi bude mit navrh vy-
sadby zelené sfunkci optické a hygienické clony zmirnujici negativni dopady
na krajinny réaz.

Uzemni plan vytvari predpoklady pro zvyseni obytnosti zemédélsky intenzivné obhospodaio-
vané jihozéapadni ¢asti k.u.

Pfiznivy vliv na estetiku a ekologii Gzemi budou mit navrZzena opatieni na toku OleSna.
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4. Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestaveb a systému sidelni

zelené
4.1. Urbanistickd koncepce

e Navazuje na stavajici plosné, prostorové i provozni uspoiadani obce, na specifika
venkovského prostiedi a spolecenstvi s potiebou uchovani jejich integrity a zéakladnich
environmentalnich procest.

o Obec Zubfi se rozviji a bude rozvijet jako jeden urbanizovany celek se dvémi vyznamné;jSimi
rekreac¢nimi aredly situovanymi v izolované poloze na k.u. Zubii u Nového Mésta na Morave.

o Prevladajici funkci sidla ztastava bydleni s menSim zastoupenim vyrobnich ploch. Extenzivni
rast obce dominantni funkci bydleni v sidle upevnuje.

« Stavové plochy zastavéného Gzemi jsou v UP povaZovany za stabilizované, tj. plochy bez
vyraznych zmén. Piedpokladat je tu moZno rozvoj kvalitativni nevyvolavajici zvlastni
konflikty v Uzemi.

e Nezastavéné Uzemi kromé piipada uvedenych v tomto Gzemnim planu bude nadale slouZit
predevsim zemedélstvi, lesnictvi, piipadné i rybaistvi a pohybovym rekreac¢nim aktivitam.

« Koncepce UP podporuje maximalni vzajemné propojovani raznych druhi zelend
a pronikani krajinné zelen¢ do prostoru sidel. Upfednostiovat pouZivani autochtonnich
drevin.

4.2. Zastavitelne plochy, plochy piestavby, a ostatni plochy se zménou v Gzemi a plochy zmén v
krajin¢

e Jsou vymezeny v grafické ¢asti uzemniho planu.

oznageni loch - SRR kad ymeéra

ploch | zastavitelné F:ﬁestz?:vby ostatni licel plochy (prevazujich plochy pl\(;?:/hy (ha)

1 X bydleni v rodinnych domech BR 0,12

2 X bydleni v rodinnych domech BR 0,10

3 X bydleni v rodinnych domech BR 0,10

5 X bydleni v rodinnych domech BR 0,12

6 % bydleni v rodinnych domech BR 0,32

9 X bydleni v rodinnych domech BR 1,12

10 X bydleni v rodinnych domech BR 0,59

11 X technicka infrastruktura, vod. hosp. Tlv 1,02

13 X vodni a vodohospodaiské VH 6,72

14 X smisené obytné SO 0,04

15 X pl. Gcelové komunikace 0,38

16 X pl. Gcelové komunikace 0,36

17 X pl. Gcelové komunikace 0,57

18 X télovychovy a sportu Ot 0,87

19 X vyroby drobné VD 0,02

e Nové plochy se zménou v Gzemi :
oznagent i plochy Zmeén v ucel plochy (pievazujici) ked vyméra

ploch | zastavitelné | prestavby kraj?i na plochy | plochy (ha)

1/1Z1 X bydleni v rodinnych domech BR 0,54

1/Z22 X vyroba zemédélské VZ 0,18

1/1Z3 X plochy zemgdélské - zahrady a sady Y4 0,21

1124 X veiejné prostranstvi VP 0,05

1/Z5 X bydleni v rodinnych domech BR 0,34

1126 X bydleni v rodinnych domech BR 0,21

1/1z7 X bydleni v rodinnych domech BR 0,07

I/K1 X plochy lesni L 2,40

Podminky vyuZziti ploch zastavitelnych a ostatnich

Plocha ¢. 1

— Dopravni obsluhu teSit z mistni komunikace.
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—  Zéstavbu tesit v kontextu navazujici stavajici zastavby.
Plocha ¢. 2
- Akceptovat svazitost plochy.
—  Zéstavbu v proluce tesit v kontextu navazujici stavajici zastavby.
— Dopravni obsluhu teSit z mistni komunikace
Plocha ¢. 3
— Respektovat mistni komunikaci i t¢elovou komunikaci k vodojemu.
— Zachovat danou linii zastaveni.
—  Resit premisténi transformatoru.
Plocha ¢. 4
— Plocha vyrazena z feseni UP a navracena pavodnimu zemédélskému vyuziti.

Plocha ¢. 5
— Umisténi RD navrhnout co nejblize mistni komunikaci, blizsi podminky se nestanovuiji.
— Dopravni obsluhu feSit z mistni komunikace

Plocha ¢. 6
— Umisténi RD feSit po ,,vrstevnici“ delSi stranou RD.
— Zachovat odstup od mistni komunikace, resp. hriste.
— Dopravni obsluhu feSit z mistni komunikace
Plocha ¢. 7
—  Plocha vyrazena z feSeni UP a navracena pavodnimu vyuZiti.
Plocha ¢. 8
— Plocha vyrazena z fe$eni UP a navracena pavodnimu zemédélskému vyuziti.
Plocha ¢. 9
— Dopravni obsluha pozemku z vetrejnych prostranstvi
— Prostorové uspoiadani novych staveb bude feSeno v kontextu stavajici zastavby obytného
souboru rodinnych domt.
— Zastavba bude tvoiena rodinnymi domy s vyuZzitelnym podkrovim, vyska zastavby do 1
nadzemniho podlazi.
Plocha ¢. 10
— Dopravni obsluha pozemk z vetrejnych prostranstvi
— Prostorové uspoiadani novych staveb bude feSeno v kontextu stavajici zastavby obytného
souboru rodinnych domt.
— Zastavba bude tvoiena rodinnymi domy s vyuZzitelnym podkrovim, vyska zastavby do 1
nadzemniho podlazi.
Plocha ¢. 11
—  Resit vysadbu ochranné zeleng. P¥i Giéelové cesté pak zeleng doprovodné
Plocha ¢. 12
—  Plocha vyfazena z feSeni UP a vétsi ¢ast navracena paivodnimu vyuZiti.

Plocha ¢. 13
— Respektovat zpracovany investi¢ni zamér na revitalizaci vodniho toku Olesna.

Plocha ¢. 14

— RozSiteni hospodaiske usedlosti fesit citlivé k mistu a vyrazu stavby.
Plocha ¢. 15, 16 a 17
-~ Obnovu cest tesit nejen z hlediska zptistupnéni polnosti resp. krajiny, ale i s ohledem
na erozni projevy v krajing.
- ReSit vysadbu doprovodné zeleng.

Plocha ¢. 18
- DodrZovat podminky vydaneho uzemniho rozhodnuti na vystavbu sportovniho arealu.
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Plocha ¢. 19
— Obsluha plochy bude reSena ze stavajici mistni komunikace.
— Na pozemku umoznit parkovani osobnich automobili zakazniki.

Plocha ¢. 1/21
— Dopravni obsluha plochy bude feSena ze stavajici mistni komunikace.
— Zéstavba bude tvoiena rodinnymi domy s vyuZitelnym podkrovim, vySka zastavby do 1
nadzemniho podlazi
— Charakter zastavby volny
— Pro plochu bude vypracovana Uzemni studie jako podklad pro rozhodovani o zménéach v
Uzemi.
Plocha ¢. 1/Z2
- RozSiteni stavajici plochy VZ, dopravni obsluhu feSit z této plochy.
— Negativni vlivy z provozu na dané ploSe nepiesahnou hranice vymezené plochy.

Plocha ¢. 1/Z3
— V teSeni zohlednit umisténi plochy v navaznosti na volnou krajinu.
— Respektovat blizkost vedeni el. vedeni VN.
— Dopravni obsluhu teSit ze stavajicich mistnich komunikaci,ptipadné vefejnych prostranstvi
— Dominantni zpisob vyuZiti bude uZitkova zahrada, Ize uplatnit stavby o rozloze do 25 m* a
vySky do 5 m nad terénem.

Plocha ¢. 1/24
— Plocha vetejného prostranstvi pro obsluhu plochy 1/Z3 a 1/Z5.
— Zachovat prostupnost do volné krajiny.

Plocha ¢. 1/Z5
— Dopravni obsluhu feSit ze stavajiciho a navrzeného veiejného prostranstvi .
— Zastavba bude tvoiena rodinnymi domy s vyuzitelnym podkrovim, vyska zastavby do 1
nadzemniho podlazi.
—  Vyméra stavebniho pozemku se uréuje 1000 - 1200 m?.
— Podél severni a zapadni hranice bude nezastavitelny pas pozemku v Siti 10 - 16 m
— Pro plochu bude vypracovana Uzemni studie jako podklad pro rozhodovéni o zménach v
Uzemi.
Plocha ¢. 1/26
— Dopravni obsluha plochy bude eSena ze stavajici mistni komunikace.
— Zastavba bude tvoiena rodinnymi domy s vyuzitelnym podkrovim, vyska zastavby do 1
nadzemniho podlazi
— Charakter zastavby volny
— Smérem do volné krajiny zachovat a umoznit dalSi vysadbu vzristné zelené
— Pro plochu bude vypracovana Uzemni studie jako podklad pro rozhodovani o zménach v
Uzemi.
Plocha ¢. I1/Z7
— Dopravni obsluha pozemk z vetrejnych prostranstvi
— Prostorové uspoiadani novych staveb bude feSeno v kontextu stavajici zastavby obytného
souboru rodinnych domt.
— Zastavba bude tvoiena rodinnymi domy s vyuZitelnym podkrovim, vyska zastavby do 1
nadzemniho podlazi.

Plocha ¢. I1/K1
—  Zalesnéni fesit s ohledem na skupinu typu geobiocenu a stanovistni podminky
— Dopravni obsluha plochy z piilehlé polni cesty.

e Podminky prostorového usporadani jsou dale uvedeny v kap. 7.2.
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4.3.

Pii realizaci zaméra, které jsou zdrojem emisi hluku, je nutno v ramci Uzemniho fizeni proka-
zat dodrZeni limitnich hladin hluku na nejbliZzsi chranény venkovni prostor v souladu
s prislusnymi pravnimi piedpisy na ochranu veiejného zdravi.

Navrh systému sidelni zeleng

— Koncepce UP akceptuije stavajici plochy této zeleng.

- Veiejnd  zelen bude  soucasti  nové  vzniklych  veiejnych prostranstvi
i vefejnych prostranstvi v obytnych skupinach RD.

- Veiejnd zelen bude sestavat z travnikovych ploch se vzrastnymi drevinami a nizkou
doplikovou (kefovou) zeleni. Plochy mozno doplnit vodnimi prvky, mobiliarem obce
i péSimi stezkami.

— U zelené veiejné se preferuje jeji slucovani do vétSich ucelenych ¢asti s reSenim pozadavki
snadné udrzby.

— Této zeleni jednozna¢né dominuje zelen pii rekreacnich zatizenich a ploch télovychovy a
sportu.

— Vyznam této zelené je nezastupitelny, snizovani vymeéry ploch zelené zvl. u rekreacnich
zafizeni je mozny jen ve zvlasté zdavodnitelnych piipadech.

— Jinym vyznamnym druhem této zelené je zeleni izola¢ni, kterou UP pro jeji nesporny
esteticky i hygienicky vyznam vyuZiva piedevsim u ploch vyrobnich a sportovnich.

zahrad a sadii
— Jde o samostatnou kategorii vyhrazené zelené velmi G¢inné a pozitivné se uplatiujici
v organizmu obce. UP proto stanovuje pozadavek na maximalni respektovani téchto zahrad
jak na plochach uréenych k bydleni ¢i smiSenych obytnych (stabilizovanych i ndvrhovych).
— U novych ploch bydleni a smétujicich do volné krajiny nutno umoznit vysadbu vzrastnych
stromd na prechodu urbanizovaného Gzemi do Gzemi neurbanizovaného.

5. Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obéanského vybaveni, vé. podminek pro jeji

5.1.

umist'ovani, nakladani s odpady

Dopravni infrastruktura

Systém napojeni obce na silni¢ni sit” a Zeleznici se Gzemnim planem neméni.

Silnice i Zeleznice vedou v Uzemnég stabilizovanych trasach. U silnice se piedpokladaji Gpravy
bodovych zavad za ucelem zvySeni bezpe¢nosti provozu. Vymezen je koridor pro
homogenizaci vybraného Gseku stavajiciho tahu silnice 11/360 (v ZUR Kraje Vysogina kod
DK21).

Silnice v zastavéném Gzemi zajiStuje rovnéz obsluhu ptilehlych nemovitosti. Cilem je uplatnit
v zastavéném Uzemi prvky dopravniho zklidnéni pratahu silnice.

Pii feSeni ulic v z6nach s bytovou vystavbou respektovat urbanisticky pozadavek
na tvorbu obytnych ulic.

Pro dopravu v Kklidu je vymezen dostatek ploch. Uklada se poZadavek, aby kaZzdy nové
vybudovany byt mél na piisluSejici parcele alespon jedno gardZové ¢i odstavné stani pro
osobni automobil.

Nepripousti se zfizovani odstavnych a parkovacich stani pro vozidla o vy3si hmotnosti jak
3,5t v centrélnich ¢astech obce, v obytnych zonach a rekreacnich zonach.

Hromadna vetejnd doprava bude nadéle zajiStovana autobusovou a Zelezni¢ni piepravou.
Kromé Upravy aut. zastavky v souvislosti se zklidinovanim prajezdniho Useku silnice se
u tohoto druhu dopravy neocekévaji zmeny.

Respektovat obnovu polnich cest vyznagenych v UP. Pripustné je i dal$i dopInéni polnich
cest.

Vodni a letecka (civilni) doprava nemaji na Uzemi obce své zajmy.
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5.6

Technicka infrastruktura

Stévajici system zasobeni pitnou vodou je vyhovujici i pro vyhledové obdobi.

Resit vystavbu veiejné kanalizace zakonéené COV.

Pienos potiebného vyhledového vykonu bude nadale zajistovan ze stavajicich el. vedeni VN
22 kV pres stavajici TS s moznosti jejich Gprav, ptipadné rozsiteni.

NeuvaZovat s vystavbou nadiazenych soustav el. zafizeni VVN, produktovodu, VTL
a VVTL plynovodu ani s vystavbou vyroben el. energie pro ryze komer¢ni Géely (kromé
vodnich s vyuzitim stavajicich dél). Resit zménu umisténi trafostanice Na kopci.

Piedpokladat vy3Si procento doméacnosti vyuzivajici k vytdpéni zemniho plynu.

NeuvazZovat s vystavbou centralniho zdroje tepla v obci.

Respektovat radioreléovy spoj a ochranné pasmo radioreléového spoje prochazejici nad Uze-
mim obce.

Nepiedpokladaji se zmeény na Useku postovnich sluzeb.

El. sit NN a sdélovaci rozvody budou feSeny v nové postupné i puvodni zastavbé podzemnimi
kabely.

Na plochach urcenych pro stavby technické infrastruktury se zakazuje umistovani jinych sta-

veb nez staveb souvisejicich.

Obcanské vybaveni veiejné
Stavajici ob¢anska vybavenost tohoto charakteru je na Uzemi obce stabilizovana.
Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro tuto ob¢anskou vybavenost.

Obcanské vybaveni ostatni

Stavajici zarizeni budou vyhovovat i pro vyhledové obdobi. Respektovat zamér na umisténi
sportoviste.

Umist'ovani ob¢anského vybaveni imérné velikosti i rozsahu je mozné i do jinych piihodnych
ploch s rozdilnym zpusobem  vyuZivani, pokud to nebude v rozporu
s pripustnym, piipadné podminéné piipustnym vyuzZivanim dané plochy (ustanoveni mozno
primétrené uplatnit i pro verejnou ob¢. vybavenost).

Vetejn4 prostranstvi

UP respektuje stavova verejna prostranstvi tvotena zvlasté prostory v jadru sidla a prostory
kolem ulic (komunikaci).

Verejna prostranstvi, ktera budou soucasti vétSich obytnych skupin RD se budou vyznacovat
rozmanitosti v uspofadani.

Vodni plochy budu sou¢asti vef. prostranstvi na navsi.

Esteticky, hygienicky a mikroklimaticky ptiznivy vliv na utvareni vet. prostranstvi bude mit
vhodné komponovana zelet.

Nakladéni s odpady
Provozovany systém nakladani s odpady se povaZuje za vyhovujici i pro vyhled.
Na Uzemi obce se neuvaZzuje se ziizovanim ani oZivovanim zadné skladky.

6. Koncepce usporadani krajiny v€é. vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény

6.1.

v jejich vyuziti,USES, prostupnost Kkrajiny, protierozni opatieni, ochranu pied
povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin

Usporadani krajiny vé. vymezeni ploch, podminky pro zmény v jejich vyuZiti

Usporadani tzemi nedozna navrhem UP vyznamnych zmén. Urbanizované Gzemi se rozsituje
zvl. o plochy bydleni, které organicky navazuji na zastavéné tzemi.

Zastavéné Uzemi si ponechava svoji identitu, rekreacni zatizeni jsou stabilizovana, z hlediska
zajisteni prirodnich hodnot se navrhuje asanace dvou objekta v blizkosti Zuberského rybnika.
Ve volné krajiné nebudou zakladana nova sidla ¢i samoty. Dopravni obsluhu Gzemi zajistuji
plochy a koridory dopravni, prostupnost krajiny i polni a lesni cesty.
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Krajina nezastavéného Uzemi nadale slouzi predevSim zemédélstvi, lesnictvi, ptipadné rybat-
stvi a rekreatnim aktivitam. Koncepce fteSeni sméfuje do jejiho zvelebovani
a celkoveho zvyseni jeji ekologické stability.

Aktivnimi zemédelskymi plochami jsou plochy pro navrhovanou vystavbu zajistujici rozvoj
obce a nové plochy pro dopravu. Zvlastnim druhem aktivnich ploch jsou plochy pro dopInéni
Uzemniho systému ekologické stability vé. ploch pro dopinéni vysadby podél ptirodnich i
umeélych liniovych prvki v krajing. Ostatni zemédélské plochy jsou stabilizované s potiebou
vyssiho zastoupeni trvalych travnich porosta a rozptylené zelené zejména v jihozépadni ¢asti
k.Q.

Lesni plochy jsou plochami stabilizovanymi, kromé aktivnich ploch lesnich, ur¢enych
pro zajisténi funkénosti tzemniho systému ekologické stability.

Intenzita vyuZivani ploch zemédélskych a lesnich je limitovana piirodnimi podminkami.
Optimélni zemédélské hospodareni bude kombinaci rozumné a ohleduplné vyroby
s individualni adrzbou krajiny. Definitivni feSeni koordinace vyrobnich zemédélskych ploch
bude piedmétem komplexnich pozemkovych Uprav.

V lesnich plochach podporovat zvySovani odolnosti lesa dostate¢nym zastoupenim
zpevnujicich drevin, uplatnovat zde melioracni dieviny s minimalizaci nepavodnich druht
drevin. UP neuvazuje se snizovanim celkové plodné vyméry lesa.

Plochy ptirodni se vymezuji pro zajisténi ochrany ptirody a krajiny na pozemcich 1. zony
odstupiiované ochrany CHKO Zd’arské vrchy.

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi 1. zony CHKO se vymezuji na pozemcich tvoienych I1.
z6nou odstupniované ochrany CHKO Zd’arske vrchy. Plochy nezastavéného Gzemi piirodni se
vymezuji na pozemcich ptirozenych a ptirodé blizkych spolecenstev  zjisteéné
z mapovani biotopt a pozemky kultury ostatni plocha.

Plochy smiSené nezastavéneho Uzemi sezonni rekreace pokryvaji plochy slouZici letnim
taboram a plocham pro slunéni a vstup do vody.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni systém ekologické stability je vzajemné& propojeny soubor pfirozenych
i pozménénych, avak ptirodeé blizkych ekosystému, ktery udrZuje ptirodni rovnovahu. Plochy
USES je mozno vyuzit jen takovym zpasobem, ktery nenarusi obnovu ekosystému a nedojde
k narudeni jeho ekostabiliza¢nich funkci.

Nadregionalni USES se na Gzemi obce nenachazi, z regionélnich prvki je zde zastoupen
castecne funkéni regionalni biokoridor RBK 1374 s vlioZenym lok&lnim biocentrem.

Lokalni systém tvoti jedno funkeni a 4 razné ¢astecné funkeni biocentra a sit’ 8 ¢aste¢né
funkénich i nefunkenich biokoridory.

UP pro kazdy prvek jednotlivé navrhuje opatieni, kterymi Ize piiznivé pasobit na okolni méng
stabilni prostredi

Na plochach USES je zakazano ménit druhy pozemku s vy33im stupném ekologické stability
za druh pozemku s niZsim stupném ekologické stability.

Plochy USES jsou nezastavitelné, vylucuje se tézba nerosta (zcela ojedingle je mozno
za piesn¢ stanovenych podminek piipustit stavbu liniovou, piipadné stavbu souvisejici
s ochranou ZP).

Plochy USES budou respektovany pti fizeni o komplexnich pozemkovych Upravéach
a pii zpracovani lesnich hospodarskych plana.

Interakéni prvky pak budou doplniovat sit” biokoridort a biocenter s funkci rozptylené zeleng
v krajing.

Prostupnost krajiny

Planovanou obnovou polnich cest dojde k vyraznému zlepSeni obsluhy polnosti i zlepSeni
obytnosti krajiny.

Znadené turistické stezky a cyklotrasy jsou v UP akceptovany.

Rozvoj obce do zastavitelnych ploch nebrani ani neomezuje prostupnosti krajiny.
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7.

Protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi

Extenzivni formy hospodateni na svazich kopce nad zastavénym (zemim s hodnotnymi
travinobylinnymi spole¢enstvy vyrazné omezuji rozvoj vodni eroze.

UP vyzaduje ponechani resp. doplnéni ekologicky cenné ptrechodové zony pri vodotegich,
rybnicich, kolem lesa a doprovodné ¢i rozptylené zelené v krajin¢ travinobylinnymi
spolecenstvy.

Stavajici i navrZené ekotony jsou vyraznymi prvky zvysujici reten¢ni a retardacni potencial
krajiny.

Respektovat manipula¢ni provozni pruh pii vodnich tocich pro mozZnost Upravy toki.

U vodnich toka a ploch respektovat obvyklé a piirozené cinnosti souvisejici
s vodohospodaiskymi poméry v Gzemi.

Nepfiipustit vystavbu trvalych objekta v tésné blizkosti bieht (mimo stavby vodohospodéaiské,
pricné liniové stavby, piipadné stavby ZP).

Na Uzemi obce se nenachazi nové vodni nadrze zachycujici zvysené odtoky ani suché poldry.
Zaplavové Gzemi vyhlaSené vodohospod. organem na toku Nedvédicka je respektovano.

Podminky pro rekreaci

UP respektuje stavajici sportovni zatizeni slouzici predevsim potiebdm mistnich obyvatel,
kromé dvou objektt nachazejicich se v I. krajinné zon¢ CHKO respektuje i ostatni zafizeni
pobytové rekreace.

Objekty pobytové rekreace (rodinné a hromadné) véetné dvou sezdnnich (letnich) taborist
jsou Uzemneg stabilizované. Nepiedpokladat s intenzifikaci téchto rekreacnich aktivit, ¢innosti
sméfovat do zlepSovani standardu sluzeb.

Eventualni mozZnosti novych rekreac¢nich pobytovych aktivit Ize hledat ve stavajicich
objektech zastavéného Uzemi nevhodnych pro trvalé bydleni.

Pro vystavbu objektd hromadné a rodinné rekreace ani zahradkové osady nejsou UP
vymezeny zastavitelné plochy.

Pro rekreaci u vody slouZi plocha Zuberského rybnika.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Na Uzemi obce nejsou vyhodnocena vyhradni loziska nerosti nebo jejich progndzni zdroj
a nejsou zde stanovena chranéna loziskova uzemi.

V registru poddolovanych uzemi nejsou vymezeny plochy z minulych téZeb.

Podminky pro vyuZiti ploch koridora

Na Uzemi obce je vymezen koridor technické infrastruktury pro kanaliza¢ni sbéra¢ smérem od
jizni ¢asti zastavéného Uzemi k navrzené ploSe technické infrastruktury. Pii severnim okraji
obce je vymezen koridor pro homogenizaci vybraného Gseku silnice 11/360.

Do doby realizace prislusnych staveb a stavebnich Gprav je na Uzemi koridoru zakazano
provadét takové cinnosti, kterymi by doSlo k vyznamnému zhodnoceni Gzemi, které by
realizaci potiebnych Uprav znemozZnily anebo vyznamné ztiZily (i ekonomicky).

Pusobnost koridoru kong¢i realizaci prislusné stavby, ptipadné i zménou Uzemniho planu, ktera
navrhne jiné vyuziti Gzemi, anebo Uzemnim planem novym.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiasobem vyuZiti véetné stanoveni, ve
kterych plochéach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro Gcely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, stanoveni prostorového usporadéni vé. ochrany
krajinného razu.

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiasobem vyuZiti

Plochy__bydleni__v rodinnych domech (BR) - hlavni vyuZiti : uspokojovani potieb

individudlniho bydleni v nizkopodlaZznich objektech obklopenych soukromou zeleni

v kvalitnim prostredi. Zpusoby vyuZiti:

pripustné: pozemky rod. domi, pozemky soukromé i jiné zeleng, pozemky vetejnych
prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury souvisejici s obsluhou
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plochy, integrovana zatizeni nepiesahujici vyznam daného mista GUzemi
a nenarusujici jeho obytnou pohodu.

podm. pripustné: malé prostory obchodu a sluzeb, mensi ubytovaci a stravovaci zarizeni,
zarizeni socialni zdravotnické péce, doplikové prostory pro zajmovou
¢innost, drobna vyrobni ¢innost vrozsahu odpovidajicim velikosti
a objemu budov, chov drobného hospodaiského zvitectva i drobnd
péstitelska cinnost, ptipadné rodinna rekreace ve stavajicich domech, za
podminky, Ze tyto ¢innosti musi byt bez negativnich dopada na sousedni
pozemky.

nepiipustne: stavby, zafizeni, déje a ¢innosti, které svymi vlivy zatéZuji prostredi
plochy a obytnou pohodu piimo, anebo druhotné nad piipustnou miru

rekreace v kvalitnim zejména piirodnim prostredi. Zpisoby vyuZiti:

pripustné: pozemky staveb rodinné rekreace, pozemky soukromé a jiné zeleng,
pozemky pro slunéni, relaxaci a rekrea¢ni aktivity venkovniho charakteru
slouzici dané ploSe, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury

nepiipustne: veskeré aktivity, které svymi vlivy negativné piekracuji uréujici rezim
plochy at’ jiZz ptimo anebo druhotné

pozn.: Do téchto ploch nejsou zahrnuty pozemky v souvisle zastavéném Gzemi, které jsou

trvale anebo docasné vyuZivany k rekreaci, ve stdvajicich objektech - tzv. chalupéiska

rekreace.

Plochy rekreace hromadné (RH) - hlavni vyuZiti : zabezpeceni potieb soustiedéné rekreace

s doc¢asnym ubytovanim i sportovnim vyuZitim v kvalitnim prostiedi. Zptasoby vyuZiti:

pripustné: pozemky staveb pro rekreaci, doc¢asné ubytovani, stravovani, pozemky
hiist’, bazény, drobna architektura, kondi¢ni drahy, vodni plochy, pozem-
ky pro relaxaci, oddych a slunéni, pozemky vyhrazené i jiné sidleni zeleng,
pozemkKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejna prostran-
stvi

podm. ptipustné: pozemky pro Skolici spolecenska zatizeni, pozemky souvisejiciho obgéan-
skeho vybaveni komer¢niho typu za podminky, Ze svym provozovanim a
vykonnosti nedojde ke snizeni hlavni naplné plochy. Bydleni za podminky,
Ze jde o pohotovostni bydleni ¢i bydleni majitele zatizeni.

nepripustné: veskeré aktivity, které svymi vlivy negativné prekracuji hlavni rezim vyu-
Ziti plochy at’ jiz ptimo anebo druhotné

Plochy obc¢anského vybaveni (OV) - hlavni vyuZziti : umistovani ob¢anského vybaveni

zejména mistniho vyznamu. Zpasoby vyuZiti:

pripustné: pozemKy staveb pro vefejnou spravu a administrativu (a), pozemky
pro zatizeni cirkevni nevyrobni (c), pro obchodni prodej ubytovani
a stravovani (d), kulturu (k), pozemky pro télovychovu a sport (t),
pozemky hibitova, pozemky pro vzdélavani a vychovu (v), plochy
zdravotnictvi a socidlnich sluzeb a nevyrobni sluzby (n), pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, veiejna prostranstvi. Pozn.:
malé pismeno - zpodrobnéni druhu ob¢. vybaveni. Plocha obg¢anské
vybavenosti miZe obsahovat i nékolik druhi obéanského vybaveni.

podm. ptipustné: bydleni, za podminky, Ze je to ke stavebnimu i funkénimu charakteru
uréujici napin¢ plochy vhodné, sluzby ptipadné femesla za podminky
nesniZeni kvality prostredi vymezené plochy

nepripustné: aktivity, které zhorSuji prostiedi plochy nad miru ptipustnou, at’ jiz ptimo
anebo druhotné
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vlastnictvi pozemki majici obvykle vyznamnou prostorovou a komunikaéni funkci v

urbanizovaném Gzemi. Zpiasoby vyuZiti:

pripustné: pozemky pro verejnou zelen, pozemky navesnich  prostori
a uli¢nich prostoru, pési stezky a chodniky, zpevnéné plochy pro kulturni a
shromazd’ovaci ucely, vodni prvky, pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury a technické infrastruktury

podm. pripustné: dalSi aktivity a zafizeni za podminky, Ze piispivaji ke spolecenskym
kontaktim a podporuji sociélni soudrZznost, vodni plochy, ¢erpaci mista
pro pozarni techniku za podminky zajisténi odbéru pozarni vody

nepripustné: umist'ovani staveb pro reklamu, staveb provizorniho charakteru, ziizovani
parkovist’ pro vozidla o vys$Si hmotnosti nez 3,5 t, gardzi a jinych staveb
a ¢innosti narudujicich spolecenské, kulturni a provozni funkce téchto
prostori

Plochy smiSené obytné (SQO) - hlavni vyuziti : vicetcelové vyuziti plochy, v piipadé obce

zahrnuji predevsim ptivodni historické zastavéni. Zpasoby vyuZiti:

pripustné: stavby pro bydleni, Zivnostenské aktivity v objektech odpovidajicich
velikosti vymezenych pozemkt a méfitku daného prostoru. Pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, veiejnych prostranstvi,
pozemKy sidelni zelen¢

podm. ptipustné: stavby pro drobnou vyrobni ¢innost, zemédélskou malovyrobu, stavby
skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy a nizkymi ruSivymi
vlivy na Zivotni prostiedi, za podminky, Ze jde o aktivity nesniZujici
kvalitu plochy, nemajici negativni dopad na pozemek souseda a jsou
nendrocné na prepravu zboZi, tj. nezvySuji dopravni zatéz v Uzemi.
Rekrea¢ni aktivity za podminky vyuZiti stavajiciho domovniho fondu
nevhodného k trvalému bydleni ¢&i jeho pavodnimu uréeni. Cinnosti a
aktivity se d¢ji v objektech odpovidajicich velikosti vymezenych pozemki
a méfitku daného prostoru

nepripustné: veSkeré stavby, zatizeni, ¢innosti a d¢je, které svymi vlivy zatéZuji
prostiedi plochy nad ptipustnou miru at’ jiz ptimo anebo druhotné. Napt.
stavby svysokymi ploSnymi naroky na pozemky, cinnosti naro¢né
na prepravu zboZzi, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, myci rampy, apod.

k zajisteéni dopravni dostupnosti a slouzici pro obsluhu Uzemi nekolejovou pozemni dopravou.

Zpuasoby vyuZiti:

pripustné: stavby a zatizeni silnic a pozemnich komunikaci (k), stavby a zatizeni
pro dopravu v klidu (p), ostatni dopravni zafizeni a stavby vcetné
prisludejicich pozemku, doprovodna a izolacni zelen, zafizeni technické
infrastruktury, terénni Upravy, protipovodiove opatieni, nutné asana¢ni
zasahy; Pozn.: malé pismeno - zpodrobnéni druhu dopravy (dopravniho
zarizeni).

podm. ptipustné: umistovani cerpacich stanic pohonnych hmot, skladky Gdrzbového
materialu, mistni komunikace, umistovani cyklotras a chodniki pro pé&si ¢i
zalivi hromadné dopravy na télese silni¢ni komunikace za podminky, Ze
svym provozovanim a technickym uspofadanim nebude naruseno ¢i
znemoznéno hlavni vyuZiti plochy

neptipustne: stavby, zatizeni a cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy a
aktivity naruSujici hlavni vyuziti

zajisténi dopravni dostupnosti kolejovou Zelezni¢ni dopravou. Zpusoby vyuZziti:
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pripustné: plochy obvodu drahy véetné naspu, zaiezi, opérnych zdi, protihlukovych
bariér, mostu, kolejist, stavby a zafizeni zabezpecujici provoz Zelezni¢ni
dopravni soustavy, pozemky doprovodné a izola¢ni zeleng, zatizeni
technické infrastruktury
nepiipustne: stavby, zatizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy a
aktivity naruSujici hlavni vyuziti
Plochy technické infrastruktury (T1) - hlavni vyuZiti : umistovani staveb, zatizeni a siti
technického vybaveni na Useku zasobovani pitnou vodou (v), ¢iSténi odpadnich vod (€),
zasobovani el. energii (e), zemnim plynem a elektronickych komunikaci. Pozn.: malé
pismeno - zpodrobnéni druhu technického vybaveni. Zpisoby vyuZiti:
pripustné: pozemky, provozni soubory, stavby, zatizeni a vedeni plnici obsluzné
zasobovaci a komunikacni funkce technické povahy a ¢innosti a déje
ptimo souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy
nepiipustne: ostatni ¢innosti a déje, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy
zpracovani produkta Zivocisné a rostlinné vyroby, poskliziiové Gpravy rostlin a zemédélské
sluzby
Zpuasoby vyuZiti:
pripustné: pozemky, stavby a Gc¢elova zatizeni pro zemeédélstvi a chovatelstvi, pozem-
ky dopravni a technicke infrastruktury, fotovoltaické ¢lanky na vyrobnich,
skladovacich ¢i administrativnich objektech, pozemky sidelni zelené
podm. piipustné: stavby, zafizeni a jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuZziti
plochy a neptekracujici ramec vyuZiti plochy. Piipadné zavodni stravovani a
bydleni ve sluzebnich ¢i pohotovostnich bytech je mozné za podminky, Ze
tyto &innosti nebudou rudeny nad piipustnou miru. Cerpaci stanice pohon-
nych hmot je moZno umistit za predpokladu, Ze nebude omezeno hlavni vy-
uziti plochy
nepripustné: aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se
silnym dopadem na Zivotni prostiedi
Zpuasoby vyuZiti:
pripustné: pozemky pro umistovani provozoven zakazkove kusové vyroby a ¢innostem
femeslnickym vcetné skladovani s nizkymi naroky na piepravu zboZi, kdy
negativni vliv z ¢innosti nad pripustnou miru nepiekracuje hranice plochy,
souvisejici administrativa, pozemky dopravni a technické infrastruktury, po-
zemky sidelni zelen¢
podm. piipustné: stavby, zafizeni a jiné aktivity za podminky neomezeni piipustneho vyuZiti
plochy a nepiekroceni ramce vyuZziti plochy. Fotovoltaické panely za pod-
minky jejich umisténi na sténach ¢i strechach staveb.
nepripustné: aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti plochy, ¢in-
nosti, které svym charakterem vyznamné zvysuji dopravni zatéz v uzemi, vy-
roba se silnym negativnim dopadem na Zivotni prostiedi
Plochy vodni a vodohospodarské (VH) - hlavni vyuziti : zajisténi podminek pro nakladani
s vodami
Zpuasoby vyuZiti:
pripustné: ¢innosti a zafizeni souvisejici s vodohospodaiskymi pomeéry Gzemi, rybar-
stvim, revitalizaci a udrzbou koryt vodoteci, zatizeni pro akumulaci desto-
vych vod, opatieni zvysujici ekologickou a estetickou hodnotu Uzemi, do-
provodna a krajinna zelen
podm. piipustné: zatizeni pro chov ryb, vodni dribeZe za podminky nevyznamného negativni-
ho dopadu na vodni reZim a ¢istotu vod, plochy dopravni a technické infra-
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struktury za podminky, Ze nedojde k promitnuti nez&doucich G¢inka této in-
frastruktury na vodni plochy a toky

nepiipustné: ¢innosti a zatizeni, které negativné ovliviuji kvalitu a ¢istotu vod a vodni re-
Zim v Uzemi nebo takovéto dusledky vyvolavaji druhotné

pady

Zpusoby vyuZziti:

pripustné: v pravidelném sledu péstovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a ji-
nych plodin. Opatieni zlepSujici vodohospodaiskou bilanci v povodi, proti-
povodiova a protierozni opatieni, opatieni zvysujici ekologickou, hygienic-
kou i estetickou hodnotu Uzemi. Stavby a zafizeni slouZici pro ochranu Zi-
votniho prostiedi. Pripustna je zména kultury na trvale travni porost. Ucelové
komunikace pro obsluhu pozemki a k zajisténi prostupnosti krajiny

podm. piipustné: nezbytné stavby a zatizeni zemédélské prvovyroby, které maji ptimou sou-
vislost se zemédelskym hospodarenim v daném konkrétnim misté, pozemky
lesnich porosti za podminky, Ze nedojde k narudeni ochrany krajinného razu
a zajmu ochrany ptirody. Oplocovani pozemka za podminky, Ze je to nevy-
hnutelné pro chovné ¢i péstebni Ucely a nedojde ke stretu se zajmy ochrany
ptirody a krajiny a organizace ZPF. Plochy dopravni a technické infrastruk-
tury za podminky, Ze pajde o nezbytna zafizeni verejného zajmu a nedojde
k narudeni krajinného rézu a Zivotniho prostiedi. P&si, naucné stezky, cyklos-
tezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi organizaci ZPF a
neomezi prioritni Gcel plochy

nepiipustné: umist'ovani ostatnich novych staveb a zatizeni, popitipadé rozsirovani stava-
jicich pokud to neni uplatnéno v tomto Uzemnim planu, snizovani ekologické
hodnoty Uzemi

kultute trvaly travni porost

Zpuasoby vyuZiti:

pripustné: zemedélské obhospodarovani zemédelské pudy, na které se nachazi stala
pastva, poptipadé souvisly porost s prevahou travin uréenych ke krmnym
ucelaim nebo technickému vyuZiti. Opatieni zlepSujici vodohospodaiskou bi-
lanci v povodi, opatieni zvysujici ekologickou a estetickou hodnotu Gzemi.
Stavby a zafizeni slouzici pro ochranu Zivotniho prostiedi. Uéelové komuni-
kace pro obsluhu pozemkii a k zajisténi prostupnosti krajiny.

podm. piipustné: nezbytné stavby a zatizeni zemédélské prvovyroby, které maji ptimou sou-
vislost se zemédelskym hospodarenim v daném konkrétnim misté, pozemky
lesnich porosti za podminky, Ze nedojde k narudeni ochrany krajinného razu
a zajmu ochrany piirody. Oplocovani pozemka za podminky, Ze je to nevy-
hnutelné pro chovné ¢i péstebni Ucely a nedojde ke stretu se zajmy ochrany
ptirody a krajiny a organizace ZPF. Plochy dopravni a technické infrastruk-
tury za podminky, Ze pajde o nezbytna zafizeni verejného zajmu a nedojde
k narudeni krajinného rézu a Zivotniho prostiedi. P&si, nau¢né stezky, cyklos-
tezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi organizaci ZPF a
neomezi prioritni ucel plochy. Rozorani za podminky, Ze jde o zGrodnovaci
opatieni spojené s naslednou obnovou travniho porostu.

nepripustné: trvalé zornéni, umist'ovani ostatnich novych staveb a zatizeni, poptipadé roz-
Sifovani stavajicich pokud to neni uplatnéno v tomto Gzemnim planu, snizo-
vani ekologické hodnoty Gzemi.

e Plochy zemédelské - zahrady a sady (ZZ) - hlavni vyuZiti : pro zemédélskou produkci

zahradnich plodin, ovocnych stroma piipadné keit. Zpasoby vyuZiti:
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pripustné: ¢innosti spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich zahradnich plodin,
péstovani ovocnych stroma a ket

podm. pripustné: oploceni, pozemky dopravni a technické infrastruktury, pfipadné zafizeni a
stavby o rozloze do 25 m® bezprostiedng souvisejici s hlavnim vyuZitim
plochy za podminky neomezeni hlavniho vyuZiti plochy a zachovéani kvality
prostiedi plochy

nepiipustne: umistovani staveb, zafizeni a c¢innosti nemajicich piimou souvislost
s hlavnim vyuzitim plochy

Plochy lesni (L) - hlavni vyuZiti : pozemky urcené k pInéni produkéni i mimoprodukéni

funkce lesa. Zpasoby vyuZiti:

ptipustné:

podm. piipustné:

nepiipustné:

pozemky s lesnim porostem, lesni praseky a lesni cesty, minimalizace geo-
graficky neptivodnich drevin a uplatnéni melioracnich direvin zvysujicich
ekologickou stabilitu lesa. Lesni pastviny a policka pro zvéi (pokud nejde o
ZPF) i nelesni zeleng, protipovodiova a protierozni opatieni, opatieni pro
udrZeni vody v krajiné

umistovani staveb, zatizeni a jinych opatreni pro lesni vyrobu, ochranu pii-
rody, Krajiny a Zivotni prostiedi za podminky, Ze nebude omezeno vyuZivani
lesa a nedojde ke stietu se zajmy ochrany prirody a krajiny. Oplocovani po-
zemki ze podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné a péstebni Gcely a ne-
dojde ke stretu se zajmy lesniho hospodaistvi, ochrany piirody a krajiny. Po-
zemky dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze ptjde o veiejny
zajem a Ze se bude jednat o vysledné projednané variantni feSeni. Komuni-
kace pro nemotorovou dopravu vZdy za podminky, Ze se bude jednat o ne-
zbytné useky doplnujicich celistvost systému v piedem provéienych trasach
umist'ovani ostatnich novych staveb a zatizeni, poptipadé¢ rozsirovani stava-
jicich pokud to neni uplatnéno v tomto Gzemnim planu, snizovani ekologické
hodnoty Uzemi

_(P) - hlavni wvyuZiti : pro zajisténi podminek ochrany ptirody

v nezastavitelném Gzemi piedevS§im na plochach 1. zény odstupiiované ochrany prirody
CHKO, pripadné i jinych pozemcich vysoké ekologické hodnoty. Plochy se nachazi
na pozemcich ZPF (z), pozemcich PUPFL (I), vodnich ploch (v) a druhu pozemku - ostatni
plocha (0). Zpasoby vyuZiti:

ptipustne:
podm. pripustné:

nepripustné:

Vv /s

¢innosti s prioritou ochrany piirody

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura za podminky nenaruseni
hlavniho vyuZiti plochy

zmen3ovani rozsahu piirodni plochy, jiné ¢innosti, které by svymi piimymi
anebo druhotnymi dusledky naruSovaly hlavni vyuZiti plochy, ¢innosti ev.
stavby sniZujici piirodni a estetickou hodnotu Gzemi piimo anebo
druhotng, zasahy s negativnim dopadem na Kkrajinny raz véetné zéasahi
stirajici pritomné znaky krajinného razu. Umist'ovat stavby, zarizeni a jina
opatteni pro zeméde¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, téZbu nerosti, pro
ochranu piirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpec¢i ekologickych a piirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dusledka, a dale takova technicka
opatteni a stavby, které zlepSi podminky pro Gcely rekreace a cestovniho
ruchu, napt. cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologicka a
informacni centra.

vysSi ekologicke stability i caste¢né ¢lovekem pozménénych, avsak piirodé blizkych
spole¢enstev na plochach 1. zony odstupnované ochrany piirody CHKO. Zpusoby vyuZiti:
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pripustné: ¢innosti, které nejsou v rozporu s principy ochrany prirody - viz. Plan péce
CHKO Zdérské vrchy na pozemcich ZPF (z), pozemcich PUPFL (1),
vodnich ploch (v) a na druhu pozemku ostatnich ploch (o)

podm. pripustné: liniové stavby dopravni a technické infrastruktury jen v nezbytnych
ptipadech budované ve verejném zajmu za podminky slabého z&sahu na
pritomné znaky krajinného rdzu a ekologickou a estetickou hodnotu
plochy. P¢&Si, naucné stezky, cyklostezky a hipostezky za podminky, Ze
nedojde k naruSeni ekologickych a estetickych hodnot plochy

nepiipustne: ¢innosti ev. stavby snizujici piirodni a estetickou hodnotu Uzemi ptimo
anebo druhotné, zasahy s negativnim dopadem na krajinny réz vcetné
zasahu stirajici pritomné znaky krajinného razu, téZbu nerostu hygienicka
zatizeni, informacni centra

Plochy _smiSené _nezastavéného _Uzemi_ prirodni_(SN) - hlavni vyuziti : pro zajisteni

ekologickych a estetickych hodnot dotvarejici raz Gzemi obce. Zpisob vyuZziti:

pripustné: ¢innosti nenarusujici estetickou a piirodni hodnotu mista a zasahy majici
pozitivni vliv na krajinny réz

podm. pripustné: liniové stavby dopravni a technické infrastruktury jen v nezbytnych
ptipadech budované ve verejném zajmu za podminky slabého z&sahu na
pritomné znaky krajinného rdzu a ekologickou a estetickou hodnotu
plochy. P¢&Si, naucné stezky, cyklostezky a hipostezky za podminky, Ze
nedojde k naruSeni ekologickych a estetickych hodnot plochy

nepiipustne: ¢innosti ev. stavby snizujici piirodni a estetickou hodnotu Uzemi ptimo
anebo druhotné, zasahy s negativnim dopadem na krajinny réz vcetné
zasahu stirajici pritomné znaky krajinného razu, téZbu nerostt hygienicka
zatizeni, informacni centra

Zpuasob vyuZiti:

pripustné: ¢innosti spojené s ¢innostmi letniho tabora pii sezonnim vyuZivani v
obdobi letnich prazdnin na pozemcich vodnich ploch (v) a pozemcich ZPF
(2) , b&Zné vyuzivani pozemku mimo sezénu, u vodnich ploch moZnost
slunéni a vstupu do vody.

nepiipustne: terénni Upravy, jiné ¢innosti nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy a s
negativnim dopadem na krajinny raz

Podminky prostoroveho uspofadani vé. podminek ochrany krajinného razu

Akceptovat centralné soustiedéné zastavéni kolem navsi s typickou skladbou byvalych
selskych usedlosti po obvodé.

Nalézt jednotici a zklidnujici moment pti Upravé navsi jakoZto nejvyznamnéjsiho veiejného
prostranstvi v obci.

Koeficient zastavéné plochy stavovych ploch nebude vyznamné ménén, respektovana bude
stavajici hladina zastavéni. Prevod jednopodlazni zastavby na dvoupodlazni je mozny jen z
duvodu zachovéani plynulé ndvaznosti stavebnich prvka na blizké zastavéni. Preferovan je
tradi¢ni tvar stiech.

Zastavéni novymi rodinnymi domy zvl. v okrajovych ¢astech zastavitelnych ploch koncipovat
tak, aby se pti dalkovych pohledech uplatioval obraz strech vzrustna zelen zahrad.

SmiSené plochy obytné budou polyfunkéné v souladu s jejich uréenim vyuzivany.

Stévajici vyrobni plochy nedoznaji vyznamnych zmén, je poZadavek na trvalou modernizaci
vyrobnich zatizeni a vysadbu zejména ochranné zelené. Modernizaci nebudou piekroceny
objemové ani vySkové parametry staveb.

Vysoké zelen vefejnych prostranstvi, zahrad a humen, bohaté kvetouci zelen predzahradek
bude nadéle patiit k zakladnim znakam obce. U zastavitelnych ploch ponechat do volné
krajiny prostor pro vysadbu alespon jedné fady vzrastnych vysokokmenti.
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e Zeleng izola¢ni je uzito jako vyznamného kompozi¢niho prvku zmirnujici neptiznivé estetické
i hygienické ptisobeni aredla vyroby (zvl. stavovych).

« UP pozaduje maximalni vzajemné propojeni a dopInéni verejnych ploch zelené s ostatnimi
druhy zelené v obci. Podporovano je pronikani krajinné zelené¢ do zastavéného Uzemi.
Kompozice veiejné zelen¢ bude spocivat v preferenci jednoduchych a ¢itelnych tprav.

o Akceptovat terénni expozici nezastavéneho kopce prilehlého k vychodni strané zastavéného
Uzemi a nezastavéného hibetu sméiujiciho severozdpadné od sidla.

o Akceptovat zamér na revitalizaci vodniho toku z davodu zvySeni ekologické stability
v minulosti naruSeneho Gzemi této ¢asti k.U.

« Na pozemcich ur¢enych pro funkci lesa je vyZadovano zvySovani odolnosti lesa dostatecnym
zastoupenim zpevnujicich dievin, prostorova a vyskova diferencovanost lesnich porostt.

e Stanovené podminky vyuZivani Uzemi umoZnuji zvySovani reten¢ni schopnosti Kkrajiny,
zlepSeni jeji propustnosti a v zemédélsky intenzivné vyuzivané jihozapadni ¢asti k.0. vysadbu
rozptylené a doprovodné zeleng.

« UP preferuje jak v urbanizovaném Uzemi tak volné krajing pouzivani mistné piislusnych
drevin.

e Na Uzemi obce se neptredpoklada umistovani staveb, jejichZ vlastnosti vyrazné piekracuji
ostatni krajinné prvky, krajinné soubory anebo vlivy na ¢loveka.

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), veiejné prospésnych opatieni (VPO), staveb
a opatieni kzajisStovani obrany a bezpe¢nosti stdétu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

8.1. VPS dopravni a technické infrastruktury, véetné plochy nezbytné k zajidténi jeji vystavby
a fadného uZivani pro dany ucel.
» Dopravni infrastruktura
I/VD Koridor pro homogenizaci vybraného tseku silnice 11/360 (kod DK21 dle ZUR Kraje Vy-
socina)
o Technicka infrastruktura
Pro tyto stavby nejsou VPS timto Gzemnim planem vymezeny.
8.2.  Verejné prospésna opatreni
I/'VU  Koridor regionalniho biokoridoru USES RBK 1374 Pohledecka skala - Samotin (kod
U282 dle ZUR Kraje Vysocina)
8.3. Veiejné prospésné stavby a opatieni k zajiSt'ovani ochrany a bezpe¢nosti statu
Nejsou timto Gzemnim planem vymezeny.
8.4. Plochy pro asanaci
V-A1l - Asanace rekreacni stavby parc.

V-A2 - Asanace rekreacni stavby parc.

. 384
. 386

9. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lIze uplatnit
predkupni pravo s uvedenim v &i prospéch je piredkupni pravo ziizovano
Nejsou timto Gzemnim planem vymezeny.

¢
¢

10. Vymezeni ploch a koridora Gzemnich rezerv a stanoveni podminek mozného budouciho
vyuziti vé. podminek pro jeho provéreni
« Uzemni plan vymezuje Gzemni rezervu R1 pro plochy bydleni v rodinnych domech.
e VyuZiti Gzemni rezervy bude provéieno zejména z duvodi:
— vytvoieni optimélniho obytného prostredi pii mistni komunikaci svazbou na verejné
prostranstvi pod sportovistém
— kvalitniho napojeni na technickou infrastrukturu obce
— optimalizace teSeni plochy ve vztahu k vlastnickym pravim k pozemkam
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11. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji po¥izeni a priméiené lhaty pro
vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

11.1. Vycet ploch
e Uzemni studie jako podminka pro rozhodovani v Uzemi bude vyhotovena pro zastavitelné

plochy 1/Z1, 1/Z5 a l/Z6.

11.2. Podminky vyuZiti
e Jsou uvedeny v kap. ¢. 4.2.
e Spolu s rozsahem a obsahem mohou byt podminky vyuZiti uptesnény v zadani Gzemni
studie.

11.3. Stanoveni Ihit
e Uzemni studie bude vyhotovena do 4 let od vydani Zmény €. | Gzemniho planu Zubfi.

12. Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu dle pf¥ilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na Zadost

Takoveé plochy a koridory nejsou timto Uzemnim planem urceny.
13. Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

« Etapizaci neni tieba vymezovat, nebot’ se nejedna o k. 0. se sloZitou problematikou
14.Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Takové stavby nejsou timto Uzemnim planem urceny.

15. Stanoveni kompenza¢nich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona
« Orgén ochrany ptirody neuplatnil poZadavky na kompenzac¢ni opatieni.
16.Udaje o poétu lista UP a poétu vykresa k nému pripojené grafické éasti
Textova cast veetné titulniho listu, z&znamu o G¢innosti a obsahu textové ¢asti sestava ze ......

lista forméatu A4.
Vykresova ¢ast sestava:

- vykres - pocet lista poznamka
¢islo nazev

N1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi 1 1:5000

N2 Hlavni vykres 1 1:5000

N3 Verejné prospésne stavby, opatieni a asanace 1 1:5000
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