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2 Cile a Ucel Uzemni studie
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k. 0. Snézné na Moravé, p.C. 877; st.p.C. 244; 245; 246; 247; 248
Vysocina

Méstys Snézné, Snézné 55, 592 03 Snézné
zastoupeny: Anna Havlikova

Méstsky urad Nové Mésto na Moraveé,

odbor stavebni a Zivotniho prostredi

Ing. arch. Josef Cacek

Vratislavovo namésti 103, 592 31 Nové Mésto na Moravé

APOLO CZ s.r.o.

TyrSova 155, 572 01 Policka
e-mail: apolo@apolocz.cz
IC 27492851

Ing. arch. Karel Sramek

Ing. arch. Petr Benda, CKA 2074
Architektonicky ateliér ABV

Pod Starkou 36/4

147 00 Praha

Uzemni studie

unor 2018

Uzemni studie Feeného rekrea¢niho arealu je pofizovana na zékladé podnétu Spravy CHKO
Zdarské vrchy jako zévazny podklad pro rozhodovéani v Gzemi. Studie definuje intenzitu
vyuziti Uzemi jak z hlediska plosnych a objemovych parametrl zastavby, tak i z hlediska
ubytovacich kapacit. Dale studie urcuje urbanistickou koncepci zastavby zavaznym
rozmisténim zastavitelnych ploch pro jednotlivé objekty. Studie je zpracovana v souladu s

Uzemnim planem Snézného.
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3 Rozsah Uzemi

Redené Uzemi je vymezeno vnéjsimi hranicemi parcely & 877, soucasti Uzemi jsou dale
parcely st.p. C. 244; 245, 246; 247 a 248.

4 Urbanisticka a architektonicko — stavebni koncepce, zakladni Udaje
Kritéria navrhu

Funkéni vyuziti fedeného Uzemi dle Uzemniho planu Snézné — RH — Plochy rekreace
hromadné — stavova plocha

Koncepce urbanistického a architektonického reseni vychazi zejména z podminek pro
stavové plochy Uzemniho planu uvedenych v kapitolach 4.1. (Urbanisticka koncepce), 6.5.
(Podminky pro rekreaci), 7.1. (Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti) a
7.2. (Podminky prostorového usporadani v¢. podminek ochrany krajinného razu).

Déle koncepce vychazi z Obecnych podminek pro vystavbu v CHKO Zd4rské vrchy vydanych
AOPK CR, RP Sprava CHKO a z konzultaci definovaného zadani v rozpracovanosti s RP
Spravy CHKO.

Popis Uzemi

Redené Uzemi se nachéazi v CHKO Zdarské vrchy a je situovano jihovychodné od silnice
I11/35412 napojujici osadu Blatiny k silnici II/354 v k.U. Snézné na Moraveé. Na silnici III/ 35412
je Uzemi napojeno pres lesni pozemek nezpevnénou cestou. Uzemi ma nepravidelny protahly
tvar s podélnou osou pfiblizné ve sméru jihovychod — severozapad.

Uzemi je vymezeno z jihozépadni a severozapadni strany prevazné smrkovym lesnim
porostem, ze severovychodni a jizni strany je Uzemi ohraniceno liniovou zeleni tvorenou
vzrostlymi smrky a bfizami rlizného vzristu. Vlastni plocha Uzemi je zatravnéna, Uzemi je
spadovano smérem k severovychodu. Na plose Uzemi jsou v soucasné dobé umistény Ctyfri
rekreacni chaty o maximalni celkové ubytovaci kapacité 20 osob, objekt suchych WC, nékolik
hernich prvk( a studna. Na plochu Uzemi je provedena kabelova pfipojka NN se Ctvefici
pfipojovacich objektl. Mezi rekreacnimi chatami rostou tfi solitérni stromy.

Cela plocha Uuzemi lezi v ochranném pasmu lesa.

Uzemi je vyuzivano pro hromadnou rekreaci.

Popis navrhu

Navrh ve smyslu podminek Uzemniho planu fesi dané Uzemi formou obnovy a zkvalitnéni
vychoziho stavu. Navrh zahrnuje reseni zastavby na pozemku, Upravy stavajici zelené a reseni
dopravni a technické infrastruktury.

Redeni zastavby na pozemku spocivd v odstranéni stavajicich rekreacnich chat a viech
ostatnich drobnych objektl v¢. hernich prvk{. Stavajici ctverice chat bude nahrazena stejnym
poctem novych objekt(l, umisténi téchto objektl je definovano jednotlivymi zastavitelnymi
plochami (A), jejichz situovani vychazi z umisténi stavajicich objektd a z pozadavki
zadavatele na akcentovani vyhledu vychodnim smérem - na Novy rybnik, Podlesi a Vysoky
kopec.
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Nové rekreacni chaty jsou navrzeny jako jednoduché objekty na obdélnikovém pldoryse se
sedlovou stfechou s vyraznymi bocCnimi presahy, ktera je nasazena na prizemni podlazi v
urovni jeho stropu. Objekty jsou rfeseny s jednou bocni stranou kompletné prosklenou, tato
strana je orientovana k vyse uvedenym krajinnym prvkdm. K prosklené sténé je pfriclenéna
terasa. Z hlediska materidlového reSeni objektd jsou voleny prevazné mistné obvyklé
materialy, na strechach je pouzita matné tmava hladka krytina z eternitovych sablon,
obvodové stény jsou oblozeny svisle kladenym prkennym obkladem pfirodniho odstinu,
pfipadné kombinovanym s plochami hladké omitky svétlé barvy. Otvorové prvky jsou
navrzeny jako hlinikové kombinujici bezramové zaskleni s otviravymi prvky. Terasy jsou
reSeny z drevénych terasovych profild.

Na Uzemi jsou dale navrzeny zastavitelné plochy pro doplnkové objekty. Pfi hranici lesa na
jihozapadni strané jsou navrzeny plochy pro ohnisté (C) a pro objekt skladu naradi a
odpadky (D). Plocha D umisténim a velikosti odpovida stavajicimu objektu suchych WC se
sklady. V jiznim cipu Uzemi je navrzena plocha pro viceucelové hristé (B).

Upravy zelené jsou navrhovany pfi severovychodni hranici Gzemi z divodu pozadavku
zadavatele na vyhled z rekreacnich objektl na krajinné prvky a z ddvodu potencialni
nestability pasu stromd tvorfeného prevazné vzrostlymi smrky. Tento porost je navrzen k
vykaceni. Z ddvodu pozadavku na zachovani krajinného razu bude na stejném misté
provedena nahradni liniova vysadba listnatych stromd druhové odpovidajicich oblasti
Zdarskych vrchd v minimalnim poétu 15 ks — viz vykres BO3. Doporuéena druhova skladba —
buk, lipa, kastan, javor, briza. V plose Uzemi budou zachovany stavajici solitéry s vyjimkou
nejjizngji umisténé brizy, ktera je navrzena k pokaceni. Plocha Uzemi je s vyjimkou plochy
vymezené pro viceucelové hristé je ponechana v souladu se stavajicim stavem kompletné
zatravnéna.

Napojeni Uzemi na dopravni infrastrukturu prostrednictvim nezpevnéné cesty je ponechano
stavajici bez Uprav. Parkovani vozidel bude reseno v ramci Uzemi, plosné ani materialové

vymezeni stani neni vzhledem k celoplosnému zatravnéni Uzemi navrhovano.

Napojeni na verejné sité technické infrastruktury je realizovano pouze stavajici pfipojkou NN,
na jiné sité uzemi neni napojeno. Nové pripojeni na verejnou technickou infrastrukturu neni
navrhovano. V ramci Uzemi jsou navrzena nova napojeni objektl na pripojku NN, vodovodni
rozvody od stavajici studny k objektim a splaskova kanalizace od jednotlivych objektl do

nové navrzené jimky na vyvazeni. Vzhledem k charakteru a vyuziti lokality na pozemku

nebude zfizovano verejné osvétleni.

5 Zavazné regulaéni prvky zastavby
Funk¢ni vyuziti

RH - rekreace hromadna

Umisténi staveb

Umisténi vSech nadzemnich staveb bude respektovat nepiekrocitelné hranice zastavitelné
plochy. Umisténi zastavitelnych ploch na pozemku dle grafické ¢asti — viz vykres BO3.
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Druh hlavnich objektd
Izolované rekreacni chaty s jednim plnym nadzemnim podlazim a podkrovim,
nepodsklepené.

Celkova kapacita objekt(
Navrhovana maximalni ubytovaci kapacita celkem 20 osob
(Pozn.: stavajici maximalni ubytovaci kapacita — 20 osob)

Zastavéna plocha

Navrhovana maximalni zastavéna plocha jedné rekreacni chaty 50 m2
(Pozn.: zastavéna plocha je v ramci této studie definovana jako plocha vymezena svislymi
obvodovymi konstrukcemi objektu, do plochy neni zahrnuta plocha terasy a plochy
pudorysného pramétu presahd strech)

Vyska zastavby

Navrhovana vyska rekreacni chaty - I+, tj. jedno plné nadzemni podlazi + podkrovi
Navrhovana maximalni vyska hrebene stfechy od Urovné podlahy 1. podlazi 6,2 m
Navrhovana maximalni vyska soklu od Urovné upraveného terénu 03m

Tvar strech rekreacnich chat
Stfecha sedlova. Hlavni stfeSni roviny objektu budou reseny sklonové symetricky. Sklon strech
v rozsahu 40 — 45°. Orientace hrebene stfechy dle grafické Casti — viz vykres BO3

6 Vlastnické vztahy

Parcely dotcené resenym Uzemim v k.U. Snézné na Moravé
Cislo Druh pozemku Vlastnické pravo
parcely
877 ostatni plocha Apartmany MILOVY a.s., Tylova 806, 53851 Chrast
éna ploch ,
st. 244 zastave,na pvc,)c as Apartmany MILOVY a.s., Tylova 806, 53851 Chrast
nadvori
éna ploch ,
st. 245 zastavelna pvc,)c as Apartmany MILOVY a.s., Tylova 806, 53851 Chrast
nadvori
st.24 | ostavenaplochaa |, iy MILOVY as, Tylova 806, 53851 Chrast
nadvori
st 247 | Zostavenaplochaa |, 4ny MILOVY as, Tylova 806, 53851 Chrast
nadvori
éna ploch ,
st. 248 zastavr:a;;vgfci)c as Apartmany MILOVY a.s., Tylova 806, 53851 Chrast
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Sousedni parcely reseného Uzemi v k.U. Snézné na Moravée
pgirf:lzly Druh pozemku Vlastnické pravo
874/9 orna plda Formanova Véra, ¢. p. 174, 588 42 Vétrny Jenikov
874/17 orna plda Formanova Véra, . p. 174, 588 42 Vétrny Jenikov
874/19 orna plda Senkyfikova Jaroslava, Sevéenkova 607/8, 642 00 Brno
874/20 orna plda Kosek Vojtéch, Blatiny 43, 592 02 Snézné
874/22 orna plda Biskupstvi brnénské, Petrov 269/8, 602 00 Brno
874/23 orna plda Biskupstvi brnénské, Petrov 269/8, 602 00 Brno
875 orna plda Micka Jaroslav, €. p. 7, 592 03 Spélkov
876 orna plda Micka Jaroslav, €. p. 7, 592 03 Spélkov
880/1 lesni pozemek Lesy CR, s.p., Pfemyslova 1106/19, 500 08 Hradec Kralové
880/2 ostatni plocha Lesy CR, s.p., Pfemyslova 1106/19, 500 08 Hradec Kralové
880/8 lesni pozemek Lesy CR, s.p., Pfemyslova 1106/19, 500 08 Hradec Kralové
880/9 lesni pozemek Lesy CR, s.p., Pfemyslova 1106/19, 500 08 Hradec Kralové
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