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1. UVODNIi USTANOVENI

1.1. CHARAKTER STUDIE

Studie je nezbytna z divodu potfeby zajisténi koordinace vystavby na zastavitelné plose ¢.33.
Hlavnim cilem studie je proto stanoveni optimalniho ploSného a prostorového uspofadani zastavby,
optimalniho feSeni nové navrzené dopravni a technické infrastruktury s ohledem na zachovani efektivné
vyuzitelného tvaru jednotlivych budoucich stavebnich parcel.

Uzemni studie se po vloZeni do evidence Uzemné planovaci &innosti stane neopomenutelnym
podkladem pro rozhodovani o vyuZiti FfeSeného Uzemi.

Zavazné jsou pouze ty jevy grafické Casti, které jsou v kapitole 2 textové €asti jako zavazné
vyslovné uvedeny. Ostatni zobrazené jevy maiji pouze informativni charakter a slouzi jako pfiklad feseni
¢i odavodnéni zavaznych jevu.

1.2. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi se nachazi v katastralnim Uzemi Snézné na Moravé, kod katastralniho Uzemi
751456. Rozsah fe$eného Gzemi vychazi je dan zastavitelnou plochou &.33 dle Uzemniho planu Snézné.

2. STANOVENIi ZAVAZNYCH CASTI STUDIE

Nize uvedené regulativy zpfesnuji podminky ploSného a prostorového uspofadani, které jsou
stanovené v platném Uzemnim planu Snézné.

2.1. POZEMKY PRO VYSTAVBU RODINNYCH DOMU

2.1.1. Typ zastavby

Pozemky €.1-7 jsou urCeny pro umisténi samostatnych rodinnych doma, na pozemcich ¢.1 a 4
muze byt variantné umistén i rodinny dvojdim.

2.1.2. Parcelace

PFi rozhodovani o déleni ¢i scelovani pozemk( musi byt respektovana parcelace navrzena v této
studii. Parcelace je uvedena ve vykrese B2 — urbanisticky navrh.

2.1.3. Plosné parametry zastavby
2.1.3.1. Zastavénost pozemkl

Pro zastavbu na stavebnich pozemcich pro vystavbu rodinnych dom plati nasledujici podminky:
= Na pozemcich €. 2 a 3 smi byt budovami zastavéno nejvysSe 200 m2.
= Na pozemcich €. 1,4 a 7 smi byt budovami zastavéno nejvySe 240 m2.

= Na pozemku €. 5 a 6 smi byt budovami zastavéno nejvySe 225 m2.
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2.1.3.2. Stavebni ¢ara

Stavebni ¢ara je vyznacena ve vykrese B2 — urbanisticky navrh a je pro jednotlivé pozemky pro
vystavbu rodinnych domu stanovena nasledné:

] poloha stavebni ¢ary
stavebni q q
pozemek od jihovychodniho | od jihozapadniho od 0 )
(oznaceni) ) . severozapadniho severovychodniho
okraje pozemku okraje pozemku . )
okraje pozemku okraje pozemku
¢.1 >8m,<42,6m - - >2m,<17,3m
¢.2 >2m >5m,<28,3m >2m -
¢.3 >2m >5m,<28,3m >5m -
4 >5m >5m >8m >2m
¢.5 >2m >5m >5m >2m
¢.6 - >5m - -
c.7 stavebni ¢ara neni stanovena

2.1.3.3. Hloubka zastavby

Hloubka zastavby nesmi byt vy$Si nez 10,5 m. Hloubkou zastavby se rozumi pldorysna
vzdalenost vngjSich stran obvodovych stén, které jsou orientovany ve sméru prevazujiciho rozméru

kazdy trakt samostatné.
2.1.4. Objemové parametry zastavby
2.1.4.1. Obecné podminky

Zastavba musi dodrzovat obecné podminky pro vystavbu v CHKO Zdarské vrchy.

2.1.4.2. Umisténi na terénu

Jednotlivé stavby musi byt umistény tak, aby vyska pfizemi nad upravenym terénem nebyla vy3ssi
nez 0,6 m. Je doporuceno provést kombinaci zafezu a nasypu s vyrovnanou bilanci zeminy. Pohledové
pfiznani suterénu a vstupu do néj neni pfipustné.

2.1.4.3. VySka budov

Zastavba muze mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi. Okraj stfechy musi byt nasazen
v urovni stropu pfizemi.

2.1.4.4. ZastreSeni

Zastavba musi byt feSena tak, aby pfevazna Cast kazdé jednotlivé budovy byla zastfeSena
stfechou o sklonu 40-45°. Pfipustné jsou pouze sedlové a polovalbové tvary stfech.

Hlavni hfeben na plosné nejvétsi budovy na stavebnim pozemku musi byt orientovan ve sméru,
ktery je vyznacen ve vykrese B2 - urbanisticky navrh.

Pokud je rodinny dim doplnén stavbou neslouzici primarné k bydleni (napf. garaz, dilna sklad,
provozovna apod.), je zadouci maximalni hmotové oddéleni obytné ¢asti a neobytné ¢asti. Stfecha nad
neobytnymi ¢astmi proto nesmi byt ve stejné roviné jako stfecha nad ¢astmi obytnymi.

2.1.4.5. Oploceni

Oploceni musi byt feSeno jako subtilni prihledné, smérem do uli€niho prostoru v obdobném
materialovém a barevném feseni o0 maximalni vySce 1,2 m s minimalnim podilem zdénych a betonovych
podezdivek a sloupu.
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2.1.5. Podminky napojeni na dopravni infrastrukturu
Polohy vjezdl na pozemky jsou stanoveny pouze doporucené, viezdy mohou byt zfizovany vSude
podél stavajicich i navrzenych komunikaci.

Na stavebnim pozemku musi byt vymezeno alespori jedno parkovaci stani pro osobni automobil,
dopravné pfistupné z pozemnich komunikaci.
2.1.6. Podminky napojeni na technickou infrastruktury
2.1.6.1. Zadsobovéani vodou
Kazdy rodinny diim musi byt napojen na vefejny vodovod.
2.1.6.2. Likvidace odpadnich vod
Destové a splaskové vody musi byt separovany.
2.1.6.3. Zasobovani elektrickou energii a plynem

Na kazdém pozemku pro vystavbu rodinného domu bude vybudovan sdruzeny pfipojkovy piliF
pro pfipojku elektfiny a plynu. Poloha sdruzenych pfipojkovych pilitd je vyznacena ve vykrese B3 -
vefejna dopravni a technickd infrastruktura.

2.1.7. Ochrana infrastruktury

Stavebnimi pozemky ¢€.1 a 4 prochazi inzenyrské sité. Oploceni musi byt v misté kfizeni
s inZenyrskymi sité v Sifce jejich ochrannych pasem provedeno jako rozebiratelné. V ochranném pasmu
inZenyrskych siti je zaroven zakazano provadét terénni upravy, vysadbu dfevin a umistovani jakychkoliv
jinych staveb.

2.2. ULICNi PROSTORY

2.2.1. Reseni dopravni infrastruktury

Hlavni dopravni napojeni feSené lokality bude zajiStovat navrZzena mistni komunikace napojena
na silnici 11/353, ktera feSené Uzemi ohrani€uje ze severozapadu. Tato mistni komunikace bude navrzena
v tfidé C jako obsluzna komunikace umoznujici pfimou obsluhu vSech objektd, v kategorii MO 4,5/30.

Komunikace bude doplnéna vyskové odsazenymi zpevnénymi plochami ze zamkové dlazby,
které budou slouZit jako parkovaci stani, vyhybny a chodniky.

Pro kazdy pozemek pro vystavbu rodinného domu musi byt v uli€nich prostorech vymezeno
alesponn jedno parkovaci misto. Vzdalenost okraje pozemku pro vystavbu rodinného domu od
parkovaciho mista nesmi byt vétsi nez 30 m.

2.2.2. Reseni technické infrastruktury

PFi feSeni uli¢nich prostorl musi byt rozvijena veskera dostupna technicka infrastruktura.

2.3. ZELEN

Stavajici zelern bude zachovana v nezmenseném rozsahu, jak je uvedeno ve vykrese B2 —
urbanisticky navrh. Dfeviny musi byt obnovovany vybérovym zplisobem s cilem dosazeni rizné druhové
a vékoveé skladby.

Podél jihozapadniho okraje feSeného Uuzemi, soub&zné s navrZzenou mistni komunikaci, bude
vysazeno stromoradi. Preferovany jsou geobotanicky puavodni listnaté druhy stromd. Na volnych
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prostranstvich v blizkosti kfizovatek mistnich komunikaci budou vysazeny solitérni stromy. Preferovany
jsou geobotanicky puvodni listnaté druhy stromu. VeSkera vysadba zelené musi byt realizovana do

zahdjeni vystavby na jednotlivych pozemcich.

2.4,

ETAPIZACE

Poradi vyuziti uzemi je uvedeno ve vykrese B3 - vefejna dopravni a technicka infrastruktura.
V prvni etapé budou vyuZitelné pozemky &.1-5, ve druhé etapé pozemky &. 6-7.

Res$ené zemi muze byt v navazujici dokumentaci dale podrobnéji &lenéno do dil&ich etap.

3. PLOSNA BILANCE NAVRZENEHO RESENI

vyméra (m?)

druh ploch Avajici
P y stavajici l. etapa ll.etapa soucet
stav
zahrada na pozemku
parc.&.642/12 476
=5 rozSifeni zahrady na pozemcich 413
S5 parc.¢. 640/6 a 640/31
©
gg ¢.1 1305
2 = &2 1020
g > ¢.3 940
>
AEc '-:E: ¢4 1240
Q e ¢.5 1129
S ¢.6 1129
¢.7 1200
soucet 889 5634 2329 8852
pozemni komunikace
© (asfaltovy povrch) 502 382 884
S 2 parkovaci stani, vyhybny,
S8 chodniky 332 156 488
ga (zamkova dlazba)
N
soucet 834 538 1372
'S vefejna prostranstvi
9 liniového charakteru 1098 677 1775
:g E— (zatravnéné plochy)
()
( g vzrostla zeleft 802 0 0 802
7
o soucet 802 1098 677 2577
o
celkovy soucéet 1691 7566 3544 12801
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4. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

pozadavek

splnéni pozadavku

Uzemni studie musi fesit i etapizaci vystavby a to
alespor do dvou samostatnych etap

Je spInéno - rozhrani mezi etapami je vyznaceno
ve vykresu B3, do 2.etapy vystavby je zafazena
zastavba pozemkd €.5 a 6 a souvisejici
infrastruktura.

Uzemni studie musi s ohledem na krajinafskou
expozici pfi pfijezdu do sidla zohlednit volné&;jsi
prostorové fedeni s nadstandardni velikosti parcel a
vymezenou nezastavitelnou ¢asti pozemki
smérem do volné krajiny, popfipadé s uréenim
etapizace vystavby tak, aby byla realizovana
kontinualné smérem od sidla do voIné krajiny.

Vymezené pozemky navazuji na zastavéné uzemi,
okrajové parcely jsou nadstandardné veliké, podél
pfistupové komunikace je navrZzena vysadba
stromofadi, které bude zlepSovat pfechod sidla do
krajiny.

Pozadavek na Upravu dopravni koncepce lokality s
ohledem na povolenou stavbu mistni komunikace
vCetné inzenyrskych siti.

PozZadavek na upravu parcelace plochy v
souvislosti se zménou dopravni koncepce lokality,
pfi¢emz budou respektovana a zohlednéna nabyta
prava ohledné siti technické infrastruktury (napf¥.
pozemek p.¢. 640/28 v k.U. SnéZné na Moraveé) -
navrh US bude respektovat uzavienou ,Smlouvu o
budouci smlouvé o zfizeni sluzebnosti
inzenyrskych siti" ze dne 3.8.2022 (dale jen
~Smlouva") a to z divodu vefejného zajmu na
zajisténi pristupu k sitim technické infrastruktury. V
této souvislosti rovnéz navrhnout v US adekvatni
podminky vyuZiti,

Studie je upravena podle vydanych dzemnich
rozhodnuti a podle skute¢ného ulozeni
inzenyrskych siti (dle geodetického zaméreni).
Jedna se o stavbu ZTV pro zastavbu plochy Z 33
ve Snézném ,lokalita 7 RD - Soukalky"

dle schvalené projektové dokumentace
vyhotovené projekénim ateliérem Ing. Jaroslav
Rous, Havlitkovo namésti 153/2, 59101 Zd'ar nad
Sazavou.

Pozadavek na moznost umisténi rodinného
dvojdomu na stavebnim pozemku oznageném ¢. 1
(znageni dle platné US). Pro vystavbu na stavebnim
pozemku oznaceném €. 4 jiz bylo vydano
pravomocné stavebni povoleni - tuto skuteénost
zohlednit pfi navrhu. Na ostatnich stavebnich
pozemcich s ozna¢enim ¢&. 2 az 7 neuvazovat s
moznosti vystavby dvojdomu s ohledem na
zachovani krajinaiské expozice.

Vystavba rodinnych dvojdomu je variantné
umoznéna pouze na pozemcich ¢.1 a 4.

Provéfit moznost upravy dopravni koncepce
lokality s ohledem na povolenou stavbu mistni
komunikaci v€etné inzenyrskych siti.

Reseni dopravni a technické infrastruktury je
upraveno dle vydanych uzemnich rozhodnuti a
podle skuteéného ulozeni inzenyrskych siti (dle
geodetického zaméreni). Jedna se o stavbu ZTV
pro zastavbu plochy Z 33 ve Snézném ,lokalita 7
RD - Soukalky"

dle schvalené projektové dokumentace
vyhotovené projekénim ateliérem Ing. Jaroslav
Rous, Havliékovo namésti 153/2, 59101 Zd'ar nad
Sazavou.
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Proveéfit moznost Upravy parcelace plochy v
souvislosti se zménou dopravni koncepce lokality,
pfi¢emz budou respektovana a zohlednéna nabyta
prava ohledné siti technické infrastruktury (napf.
pozemek p.¢. 640/28 v k.U. SnéZné na Moraveé) -
navrh US bude respektovat uzavienou ,Smlouvu o
budouci smlouvé o zfizeni sluZzebnosti
inzenyrskych siti" ze dne 3.8.2022 (dale jen
~omlouva") a to z divodu vefejného zajmu na
zajisténi pristupu k sitim technické infrastruktury. V
této souvislosti rovnéz navrhnout v US adekvatni
podminky vyuZiti.

Pozemek parc.¢.640/28 v KU Snézné na Moravé
je vymezen jako pozemek pro vystavbu rodinného
domu s tim, Ze samotnd stavba rodinného bude
umist&na mimo né&j. Umisténi je dano hranici
stavebni ¢ary, uvedeny pozemek tak bude moci
byt vyuzit jako oplocena zahrada. Oploceni musi
byt v misté kfiZeni s inzenyrskymi sité v Sifce jejich
ochrannych pasem provedeno jako rozebiratelné.
V ochranném pasmu inzenyrskych siti je zaroven
zakazano provadét terénni Upravy, vysadbu dfevin
a umistovani jakychkoliv jinych staveb (viz kapitola
2.1.7.).

Proveéfit moznost upravy podminek nastavenych v
platné uzemni studii tak, aby bylo mozno v uzemi
umistovat rodinné dvoj domy.

Je spInéno — viz kapitola 2.1.1.

Provéfit moznost Upravy dopravni koncepce
lokality s ohledem na povolenou stavbu

mistni komunikaci v€etné inzenyrskych siti,
pficemz budou respektovana a zohlednéna nabyta
prava ohledné siti technické infrastruktury (napf.
pozemek p.¢. 640/28 v k.u. Snézné na Moravé) -
navrh US bude respektovat uzavienou ,Smlouvu o
budouci smlouvé o zfizeni sluzebnosti
inzenyrskych siti" ze dne 3.8.2022 (dale jen
~Smlouva") a to z ddvodu vefejného zajmu na
zajisténi pfistupu k sitim technické infrastruktury. V
této souvislosti rovnéz navrhnout v US adekvatni
podminky vyuZiti.

Reseni dopravni a technické infrastruktury je
upraveno dle vydanych uzemnich rozhodnuti a
podle skute€ného uloZeni inZenyrskych siti (dle
geodetického zaméreni). Jedna se o stavbu ZTV
pro zastavbu plochy Z 33 ve Snézném ,lokalita 7
RD - Soukalky"

dle schvalené projektové dokumentace
vyhotovené projekénim ateliérem Ing. Jaroslav
Rous, Havligkovo namésti 153/2, 59101 Zd'ar nad
Sazavou.

Pozemek parc.¢.640/28 v KU Snézné na Moravé
je vymezen jako pozemek pro vystavbu rodinného
domu s tim, Ze samotnd stavba rodinného bude
umist&na mimo né&j. Umisténi je dano hranici
stavebni ¢ary, uvedeny pozemek tak bude moci
byt vyuzit jako oplocena zahrada. Oploceni musi
byt v misté kfiZeni s inzenyrskymi sité v Sifce jejich
ochrannych pasem provedeno jako rozebiratelné.
V ochranném pasmu inzenyrskych siti je zaroven
zakazano provadét terénni Upravy, vysadbu dfevin
a umistovani jakychkoliv jinych staveb (viz kapitola
2.1.7.).

Provéfit nastavenou koncepci technické
infrastruktury s ohledem na povolenou stavbu
mistni komunikaci v€etné inzenyrskych siti,
pfi¢emz budou respektovana a zohlednéna nabyta
prava ohledné siti technické infrastruktury (napf¥.
pozemek p.¢. 640/28 v k.u. Snézné na Moravé) -
navrh US bude respektovat uzavienou ,Smlouvu o
budouci smlouvé o zfizeni sluzebnosti
inzenyrskych siti" ze dne 3.8.2022 (dale jen
~omlouva") a to z divodu vefejného zajmu na
zajisténi pristupu k sitim technické infrastruktury. V
této souvislosti rovnéz navrhnout v US adekvatni
podminky vyuziti Stejné tak pfi navrhu zohlednit
z4kon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné
nékterych zakonl (zakon o vodovodech a
kanalizacich), zejména vzit v ivahu ochranna
pasma vodovodnich a kanaliza¢nich fadd, tak aby
byl zabezpecen pfistup k vodovodnimu fadu nebo
kanalizaéni stoce. Navrh konkrétniho fe$eni v US
bude fadné zdlvodnén a bude provedeno
vyhodnoceni spinéni tohoto pozadavku Zadani.

Reseni dopravni a technické infrastruktury je
upraveno dle vydanych uzemnich rozhodnuti a
podle skute€ného uloZeni inZenyrskych siti (dle
geodetického zaméfeni). Jedna se o stavbu ZTV
pro zastavbu plochy Z 33 ve Snézném ,lokalita 7
RD - Soukalky"

dle schvalené projektové dokumentace
vyhotovené projekénim ateliérem Ing. Jaroslav
Rous, Havligkovo namésti 153/2, 59101 Zd'ar nad
Sazavou.

Pozemek parc.€.640/28 v KU Snézné na Moravé
je vymezen jako pozemek pro vystavbu rodinného
domu s tim, Ze samotnd stavba rodinného bude
umist&na mimo né&j. Umisténi je dano hranici
stavebni ¢ary, uvedeny pozemek tak bude moci
byt vyuZit jako oplocena zahrada. Oploceni musi
byt v misté kfiZeni s inzenyrskymi sité v Sifce jejich
ochrannych pasem provedeno jako rozebiratelné.
V ochranném pasmu inzenyrskych siti je zaroven
zakazano provadét terénni Upravy, vysadbu dfevin
a umistovani jakychkoliv jinych staveb (viz kapitola
21.7.)).
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Provéfit spinéni pozadavku vyhlasky €. 500/2006
Sb. v platném znéni na dostatecnou S$ifi vefejnych
prostranstvi s komunikaci zpfistupfujici rodinné
domy, popf. zajistit spIinéni téchto pozadavku.
Navrh konkrétniho feeni v US bude fadné
zddvodnén a bude provedeno vyhodnoceni
splnéni tohoto pozadavku Zadani.

Dle ustanoveni § 22 odst.2 vyhl.€.501/2006 Sb. je
,Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti je pozemni komunikace zpfistupfujici
pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi
jednosmérném provozu lze tuto Sifku sniZit az na
6,5m.”

Sitka vefejnych prostranstvi podél uliéni hrany
pozemku €.1 je 8,40 m.

Sitku vefejnych prostranstvi podél uliéni hrany
pozemkU €.2-5 nelze hodnotit, protoze nejsou

z protéjSi strany nijak ohrani¢ena. Dle metodiky
~otandard vybranych ¢asti uzemniho planu®
Ministerstva pro mistni rozvoj CR Ize vefejna
prostranstvi umistovat i v nezastavéném uzemi.
Sitka vefejnych prostranstvi podél severozapadni
hranice pozemku €.6 a 7 je 6,50 m. Dopravni
infrastrukturou na téchto prostranstvich jsou jedno
rameno obratisté a u¢elova komunikace
zpfistupnujici pozemek €.6. Oba tyto prvky jsou z
jejich podstaty jednopruhové a jsou tedy
ekvivalentem jednosmérné komunikace.

Znecisténi ovzdusi z topenist Fesit vyuzivanim
ekologicky Setrnych zdroj vytapéni

Na uzemi nesmi byt umistovany Cinnosti narusujici
svym provozovanim a uzivanim kvalitu obytného
prostfedi

Tyto pozadavky nejsou Uzemni studii upravovany,
bude feSeno v navazujicich fizenich podle
stavebniho zakona.

Na feSeném uzemi se nenachdazi Zadné kulturni
pamatky zapsané v ustfednim seznamu kulturnich
pamatek CR ani pamatky mistniho vyznamu

V Uzemni studii upozornit na oznamovaci
povinnost stavebnikl dle § 23 odst. 2 zakona €.
20/1987 Sb., o pamatkové péci v platném znéni v
pfipadé realizace stavebni

Oznamovaci povinnost vyplyva z uvedeného
zdkona a neni zapotiebi ji v uzemni studii uvadét
duplicitné.

Resené Uzemi se nachazi v CHKO Zdarské vrchy.
Uzemni studie bude v prib&hu zpracovani
konzultovana se Spravou CHKO Zdarské vrchy.
Doklad o zavérecném kladném projednani
vyhotovené US bude soudasti uzemni studie.

Reseni tzemni studie bylo se zastupcem Spravy
CHKO Zd4arské vrchy konzultovano. Vyjadreni
Spravy CHKO Zdarské vrchy a odsouhlaseni
podminek Spravou CHKO Zd'arské vrchy je
pfiloZzeno v &asti ,,C“.

Pozadavky na dokumentaci

Dokumentace je zpracovana v pozadovaném
rozsahu, ve strojové Citelném formatu a pfedéna v
poZadovaném poctu vyhotoveni.

u Uzemni studie pro zéstavbu plochy ¢.33 ve Snézném, 2022 - Textova éast
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5. SEZNAM PRILOH

5.1. GRAFICKE PRILOHY

oznaceni nazev méritko
B1 Sir&i vztahy 1:10 000
B2 Urbanisticky navrh 1:1 000
B3 Vefejna dopravni a technicka infrastruktura 1:1 000

5.2. DOKLADOVA CAST

oznaceni nazev pocet stran
C1 Vyjadieni Spravy CHKO Zdarské vrchy 4
Cc2 Odsouhlaseni podminek Spravou CHKO Zdarské vrchy 2
u Uzemni studie pro zéstavbu plochy ¢.33 ve Snézném, 2022 - Textova éast strana 9
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MAPOVY PODKLAD

Katastralni mapa - hranice pozemkovych parcel

Katastralni mapa - hranice budov
Vrstevnice po 2 m
Zameérené jevy

UZEMi RESENE TOUTO STUDIi - PLOSNE USPORADANI

Stavajici zahrady

E Pozemek pro vystavbu rodinného domu, oznaéeni pozemku

Variantni moznost rozdéleni pozemku pro vystavbu rodinného domu
na dva pozemky pro vystavbu rodinného dvojdomu

Mistni komunikace (asfaltovy povrch)
Parkovaci stani, chodniky, vyhybny, viezdy (zamkova dlazba)
Verejna prostranstvi (zatravnéné plochy)

Vzrostla zeleri (zachovani stavajici zelené)

P

Hranice zastavitelné plochy €.33
Stavebni ¢ara

R s 2

ORO,

Smérova orientace hlavniho hiebene budovy

Vysadba dfevin
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UZEMNi STUDIE PRO ZASTAVBU PLOCHY Z33 VE SNEZNEM, 2022
VEREJNA DOPRAVNi A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

MAPOVY PODKLAD

Katastralni mapa - hranice pozemkovych parcel

Katastralni mapa - hranice budov
Vrstevnice po 2 m

Zamérené jevy

ZAKLADNI

s

CLENENI[ UZEMI
Hranice zastavitelné plochy &.33

Hranice mezi etapami vystavby, oznaéeni etapy

III Pozemky pro vystavbu rodinnych domt, oznaceni pozemku

NAVRZENA DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Mistni komunikace tridy Ill.

Vyhybny, parkovaci stani, chodniky, ucelové komunikace

~ Rozhledové trojuhelniky pfi pouZiti dopravni znatky "sti, dej prednost v jizdé"

NAVRZENA TECHNICKA INFRASTRUKTURA

~——p——  Vodovod

—)—— Spladkova kanalizace gravita&ni

X X X Usek splaskové kanalizace ke zruseni
——

Destova kanalizace gravitaéni

Usek destové kanalizace ke zruseni

STL Plynovod

Sdruzeny pfipojokovy pilif (elektfina, plyn)
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AGENTURA OCHRANY REGIONALNI PRACOVISTE
PRIRODY A KRAJINY SPRAVA CHRANENE KRAJINNE OBLASTI ZDARSKE VRCHY

CESKE REPUBLIKY

AOPK CR YRV
Reglonalni pracovi§té SCHKO 2darské vrchy Méstsky urad Nové Mésto na Moravé

- Odbor stavebni a Zivotniho prostiedi

tel.. +420 566 653 111 . .
e-mail: zdarvrch@nature cz Vratislavovo namésti 103

www nature.cz
592 31 Nové Mésto na Moravé

NASE CisLO JEDNACI: 00366/ZVI1B VYRIZUJE: Matéjka DATUM: 9.3.2018

Véc: vyjadreni k izemni studii lokality rozvojové plochy Z 33 v k.0i. Sné#né na Moravé

AOPK CR, RP Sprava CHKO Zddarské vrchy, jako organ ochrany pfirody, pfisludny podle ust. §
78 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni (ddle jen zakon),
na zakladé zadosti Méstského Ufadu Nové Mésto na Moravé, odboru stavebniho a Zivotniho
prostredi, Vratislavovo namésti 103, 592 31 Nové Mésto na Moravé, o stanovisko k Uzemni
studii lokality rozvojové plochy Z 33 v k.u. SnéZné na Moravé jako dotéeny organ podle ust. § 154
spravniho fadu sdéluje k uvedené véci nasledujici:

Pfi posuzovani spravni organ vychazel zejména z téchto podkladl: zonace CHKO 2V, schvalené
Ministerstvem ZP protokclem ze dne 13.9.1996, &.j. OOP/5081/96, z Planu péte o CHKO 2V,
schvaleného Ministerstvem ZP pod &j. 443043/ENV/11 ze dne 24.6.2011, a Vynosu Ministerstva
kultury CSR o zflzeni chrénéné krajinné oblasti Zdarské vrchy ze dne 25.5.1970, &.j. 8908/70-1i/2
&l 1 odst. 2 (ddle jen Vynos), Hodnoceni ochrany krajinného razu CHKO Zdarské vrchy (Ing.
Roman Bukatek STUDIO BM 2013},a viastniho hodnoceni Agentury.

S ohledem na plan péée o CHKO a obecné podminky pro vystavbu poZadujeme v kapitole
2,1.3.2, - zastiedeni — vypustit minimalni limit 80m2 a u kapitoly 2.1.3.1. — vy$ka budov
poutit limit - okraj strechy bude nasazen v drovni stropu pfizemi.

Kromeé regulativii, stanovenych v piedloZené studii, je nezbytné pfi feSeni a realizaci jednotlivych
staveb dodrZeni i nasledujicich podminek :

- oploceni je nutno fesit jako subtilni prithledné, smérem do uliéniho prostoru v obdobném
materidlovém a barevném fedeni o maximalni vySce 120 cm s minimalnim podilem
zdénych a betonovych podezdivek a sloupil.

- jednotlivé stavby musi byt umistény tak, aby vy3ka pfizemi nad upravenym terénem
nebyla vy3$i nez 60cm, doporuéujeme kombinaci zafezu a nasypu s vyrovnanou bilanci
zeminy, pohiedové priznani suterénu a vstupu do néj je nepfipustné

- budou dodrzeny obecné podminky pro vystavbu v CHKO 2V (viz pfiloha)

- realizace verejnych prostori véetné vysadeb budou dokonéeny do terminu zahajeni
provozu komunikaci a siti.

IC: 62933591 | Bankovni spojeni CNB Praha 1 | &islo Uétu; 18228-011/0710 'pelr. marejka@nature.cz | T: 566 653 114



Umisténi staveb doporuujeme realizovat v severovychodnich a severozapadnich ¢&astech
pozemkul z duvodu vhodnéjslho zaclenéni okraje sidla do krajinného ramce a ucelnéjsiho vyuiti
pozemklu vzhledem k orientaci svétovych stran. Ztohoto divedu doporu¢ujeme posunuti
stavebni ¢ary u pozemkl €. 2 a 3 na 12,5 m od jihozapadniho okraje pozemku a pfemisténi
utelove komunikace a parkovacich stani pro pozemky &. 4 a 5 k severovychodnimu okraji parcel
a piisiu$nou Upravu umisténi sdruzenych pfipojkovych pilifu.

VySe uvedené podminky v nékterych bodech upiesniuji proporéni a hmotové fesenl staveb tak,
aby bylo v souladu s obecné pouzivanymi podklady pro posuzovani staveb, zakotvenych v planu
péte o CHKO ZV. Rovn&Z zajistuji véasnou realizaci vefejného prostoru a jeho venkovského
charakteru. Vychazi rovnéZ ze situovani lokality na pohledové exponovaném misté na pfijezdu
do sidla, z konfigurace terénu a nutnosti za¢lenéni okraje sidla do krajinného ramce.

Za spravnost vyhotovenl: Petr Mat&jka

(podepsano elektronicky)

Ing. Vaclav Hlavag, v. r.
feditel Spravy CHKO

X
NQABZES PRU JBPZ L0 LGS
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Pfiloha; Obecné podminky pro vystavbu v CHKO 2V



Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky
SPRAVA CHRANENE KRAJINNE OBLASTI
ZDARSKE VRCHY

Brnénska 39, 591 01 2dar nad Sazavou 1

Obecné podminky pro vystavbu v CHKO Zd'érské vrchy

Pro posuzovani vystavby v CHKO Zdarské vrchy jsou stanoveny obecné podminky a regulativy, ktere
obecna stanovuji zejména hmotové fedeni a proporéni méfitko staveb.

Kromé& obecnych limitd je posuzovani jednotlivych zamérd provadéno dle krajinafskeho vyhodnocenf ve
smyslu ustanoven! § 12 zakona & 114/1892 Sb. o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjsich
pfedpisi (déle jen ,zakon"} na zakiadé mistniho Setfeni.

Proto doporutujeme konzultovat zamér v tivodni fazi pfipravy projektové dokumentace.

Obecné podminky pro vystavbu v CHKO uplatiiuje Sprava CHKO, jako organ statni spravy a odborny
orgén dle ustanoveni § 78 odst. 1 a 3 a § 44 zakona. Vychazi pfedevsim ze zakladnich ochrannych
podminek oblasti, stanovenych v § 25, 26 a 27 zakona, krajinafskeho posouzeni dle § 12 zakona a
obecné platnych pfedpist, zejména tzemniho planu velkého uzemniho celku CHKO Zdarské vrchy a
jeho provadéci vyhlasky, platné od 1.1.1990 a vynosu Ministerstva kultury z 25.5.1970 &.j. 8908/70-11/2

o zfizeni CHKO Zd4rské vrchy (§ 27 odst. 2 a 3).

Umistovani staveb pro bydleni je mozné ve Ill. a V. zén& odstupiiovane ochrany pfirody CHKO
v zastavéném Gzemi sidel. Vystavba ve volné krajiné se nepfipousti. Umistovani staveb v rozvolnéné
zastavbe a na okraji sidel je posuzovano dle zpfisnénych pravidel ve smyslu § 12 zaékona. Pfi
umistovani staveb je nutné respektovat a navazovat na urbanistickou strukturu a charakter daného
mista, vietng respektovani objemovych a architektonickych limitd. Ty vychazeji ze stavebni tradice
regionu a tradi&niho objemu a proporci staveb ve vztahu ke krajinnému prostiedi. Ramcové limity jsou
dany pfedevaim vyraznym obdélnikovym pldorysem (s doporuéenym pomeérem stran 1:2) pfizemniho
objektu, s mo2nosti vestavéného podkrovi, krytym symetrickou sedlovou stiechou ve sklonu 40°-45°,
nasazenou svym okrajem v urovni stropu piizemi, s hfebenovou osou orientovanou soubéné s delsi
stranou pldorysu. Objekt ma byt osazen tak, aby respektoval stavajici terén s maximaini vyskou nad
terénem do 60 cm. PFi v&t&im objemu je moZno pouit &lenitéjsl pudorys do L% do ,T" nebo do ,U".
Okennl otvory osazovat na vysku (1:2, moZno sdruZovat). Pfi koncipovani hiavniho $titového prigeli
dodrzet symetrii kolem hiebenové osy a velikostni pomér a zpisob osazeni v pfizemi a stitu.

U dievostaveb je pfipustné provedeni roubeni z hranéného feziva bez pfesahu zhlavi a s naroznim

spojenim ,na rybinu® a ,zamek".

Posuzovani architektonickych detailil je zavislé na okolnim prostfedi a mife jeho kvality. Nevhodné je
pouziti velkoplodnych a nedélenych oken, komini daleko od hfebene, cizorodych arch. prvkd, napf.
balkonu, lodzii, arkyt, ryzalith (zejména ve $titu), plechovych stiegnich krytin (pozink-hlinik), apod. Ve
fasadé se doporuduje poutiti tradiénich materialll a zpracovani, véetné barevnosti, popf. materi&lu,

ICO: 62933591 Bankovni! spojeni &CNB Praha 1 jmeno.prijmeni@nature.cz
hitp://www.nature.cz Sislo uétu: 18228-011/0710 tel.: 566 653 111



ktere jsou jim vyrazové blizké. VySe uvedené limity slouZi pro zakladni orientaci a pfehled stavebnikim
a projektantim. Vzhledem k moZné sloZitosti posuzovani je nezbytné piedloZeni zaméru pied
zahajenim uzemnlho &i stavebniho fizeni a konzultaci pfed zahajenim projekénich pracl.

Drobné a doplikové stavby (napf. pergoly, dievniky, zahradni posezeni, bazény, garaZe apod.) se

posuzuji individuainé v zavislosti na kvalité a charakteru okolni zastavby, v uréitych odiivodn&nych
pfipadech l|ze pfipustit objekty, které nebudou v piisném souladu se zakladnimi hmotovymi
podminkami pro vystavbu, napf. v typu a sklonu stfechy, v téchto pfipadech je moZno podmineé&né
piipustit stfechy se Sikmymi stfeSnimi rovinami — pultova, valbova.

Ploty fe$it tak, aby odpovidaly charakteru daného Uzeml, upfednostiiovat tradiéni materialy
(dfevéne latkove a plarfikové ploty bez podezdivek) a obvyklé parametry, zejména vy$ku

Zemédeélské a pramyslové objekty
Nové zemédélskeé stavby kravinl, hnojist, silaznich Zlabl a sil umistovat do stavajicich areall za

pfedpokiadu, Z2e nedojde ke sniZeni hodnot krajinného rézu a stavby bude mozno vhodné zapoijit
do krajinného ramce pomoci kompenzaénich opatieni, napf. vysadby zelen&, zemni kryci valy
apod. U téchto objektl je nutné vhodné barevné fesenl, pfedevsim v tmavsich odstinech stfesni
krytiny. Polnf hnoji§té umistovat ve volné krajing jen vyjime&né za pfedpokladu, e negativné
neovlivni krajinny raz a betonové stény budou kryty z vnéjsi strany zemnimi valy s vysadbou.
Zemédelské stavby, situované mimo aredly, musi odpovidat méfitku daného mista a svym
architektonickym fesenim charakteru Gzemi, mimo aredly v zastavéném Uzemi, & na jeho okraji.

Zemédélske ugelove stavby ve volné krajind@ se povoluji pouze vyjimeéné za piedpokiadu, Ze

nedojde k narudeni piirodnich (zonace, mapovani biotopli apod.) a krajinarskych hodnot Gzemi.
Daldimi nutnymi podminkami je, 2e stavby budou slouZit pouze pro potfeby zemédélské
prvovyroby (nepfipustné je skladovani naradi i stroju, zfizovani obytnych mistnosti), jejich velikost
a charakter bude odpovidat dekiarovanému vyuZiti, vyméfe a charakteru pozemku a budou
povoleny jako dofasné. Ztdchto duvodlu jsou preferovany objekty, které technologii budou
odpovidat do¢asnosti, stavby nebudou napojeny na inZenyrské sité, opatfeny kominem apod.
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