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1 ZAKLADNIi UDAJE
Uzemni studie (dale US) je zpracovana na zakladé Uzemniho planu Nové Mésto na Moravé

(dale jen UP) vydaného formou opatfeni obecné povahy, které nabylo Géinnosti dne
28. 3. 2018.

Plocha, ve které je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie,
oznadena US13 je vymezena vrozsahu zastavitelné plochy Z53, plochy ob&anského
vybaveni — sport a télovychova (OS). Pro vyuZiti plochy jsou uzemnim planem stanoveny
tyto podminky:

e Vv hlukové ohrozeném uzemi silnicniho ochranného pasma nebudou umistovany
stavby, objekty a zafizeni bez u¢inného ochranného opatreni proti negativnim vlivim
ze silniéni dopravy, zejména bude v dalSim stupni projektové pfipravy prokazano, Ze
nebudou prekroCeny max. pfFipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech

e feSeni plochy pro lyzovani

e zachovani alespon Casti vzrostlé lesni zelené na pozemcich p.¢. 3905, 3906 a 3907/2
v k.U. Nové Mésto na Moravé

Hlavnim cilem uzemni studie je feSit urbanistickou koncepci lokality s pfihlédnutim
k dodanym podkladim, provéfit moznosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy v souladu
s pozadavky uzemniho planu a s upfesnénymi potfebami specifikovanymi v zadani uzemni
studie. Ugelem Uzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Gzemi
a pro navazujici upravu tohoto uzemi.

Uzemni studie je zpracovana jako Gzemné planovaci podklad pro rozhodovani v tzemi podle
§ 30 zak. & 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsSich
predpisU.

Uzemni studie fe$i predev&im prostorové usporadani Uzemi, &asteéné zachovani ploch
urCenych k plnéni funkce lesa, zajisténi ploch pro parkovani, nutnost vedeni nové vefejné
technické infrastruktury a potfebu umisténi zazemi ob&anského vybaveni.

2 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Umisténi lokality: obec Nové Mésto na Moravé, katastralni uzemi Nové Mésto na
Moravé, oblast se nachazi pfi zapadni hranici katastralniho uzemi,
v lokalité Harustv kopec, v navaznosti na stavajici sjezdovku

Spravni obvod
stavebniho uUfadu: Nové Mésto na Moravé

Spravni obvod obce
s rozSifenou

pusobnosti: Nové Mésto na Moravé
Okres: Zdar nad Sazavou
Kraj: Vysocina

Nadmoiska vySka: cca 630 —-740 m n. m.

Svazitost terénu: vychodni svah, sklon svahu 10°- 15 °
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Resené Uzemi je vymezené zastavitelnou plochou Z53 na pozemcich parc. & 3904/4,
3904/5, 3904/6, 3904/7, 3905, 3907/2, 3908 a na Casti pozemku 3904/3 v k.u. Nové Mésto
na Moravé. ReSené Uzemi ma rozlohu 4,82 ha.

3 ANALYZA STAVAUJICIHO STAVU VYUZiVANi UZEMi A ROZVOJOVYCH ZAMERU

3.1 Situace dle uzemné planovaci dokumentace

Resené uzemi lezi v lokalité Harustiv kopec, na samém okraji katastralniho uzemi Nové
Mésto na Moravé, na které navazuje katastralni Uzemi Radrovice. Re$ené uzemi je
vymezené zastavitelnou plochou Z53. V uzemnim planu Nového Mésta na Moravé ze dvou
stran sousedi se stabilizovanymi plochami lesnimi (NL), z jizni strany s plochou zemédé&lskou
(NZ), pficemz vychodni hranice plochy je tvofena silnici €. [1I/3531, na jejiz druhé strané se
nachazi zastavitelna plocha zZ52, plocha ob¢anského vybaveni — sport a télovychova (OS).
Vzhledem k rozloze zastavitelné plochy Z53, ktera je vétSi nez 2 ha, je vymezena navazujici
zastavitelna plocha Z53a, plochy vefejnych prostranstvi (PV).

Vzhledem k poloze feSeného Uzemi na okraji katastralniho izemi je nutné fesit navaznost na
sousedni katastralni GUzemi Radfovice, pro které plati podminky stanovené Uzemnim
planem Radhovice a aktualné pofizovanou Zménou €. 1 Uzemniho planu Radhovice, ve
které je pro rozSifeni stavajici sjezdovky vymezena zastavitelna plocha ¢. 33, plochy
sportovné rekreacni (SR). Plocha je vymezena vtakovém rozsahu, aby byl Casteéné
zachovan lesni porost na pozemku parc. ¢. 454/3 v k. U. Radfovice, na ktery navazuji
pozemky parc. €. 3905, 3906 a 3907/2 v k.U Nové Mésto na Morave.

Pozemky v feSeném Uzemi jsou v katastru nemovitosti vedeny jako orna plda, pfipadné les,
jehoz alespon ¢aste¢né zachovani vyplyva z podminek pro vymezenou zastavitelnou plochu
Z53.

3.2 Limity vyuziti azemi
Z uzemné analytickych podkladd vyplyvaji pro feSené uzemi tato omezeni:
Limity vyuziti Gzemi:
Ochrana prirody a krajiny
- CHKO Zd4arské vrchy — Ill. zédna ochrany
- migra¢né vyznamné uzemi
- vzdalenost 50 m od lesa
Dopravni infrastruktura
- ochranné pasmo silnice ll. tfidy
Zasobovani elektrickou energii
- elektrické vedeni VN 22 kV v€etné ochranného pasma
Telekomunikace a radiokomunikace
- komunikaéni vedeni v€etné ochranného pasma
- radioreléova trasa vetné ochranného pasma

- ochranné pasmo vysilaciho komunikacniho zafizeni
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Kulturni a civilizaéni hodnoty:

V feSeném uUzemi se nenachazi zadné kulturni pamatky zapsané v ustfednim seznamu
kulturnich pamatek CR ani pamatky mistniho vyznamu, pfipadné jiné kulturni a civilizaéni
hodnoty.

3.3 Podminky vyuziti ploch dotéenych uzemni studii
V Uzemnim planu Nové Mésto na Moravé jsou pro plochy dotéené tzemni studii stanoveny
tyto podminky vyu?Ziti:
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT A TELOVYCHOVA — OS
Hlavni vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro sport, t€lovychovu a rekreaci obyvatel.
Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro sport a télovychovu

- hristé, sportovisté, rekreacCni louky

- sportovné rekreacni arealy, koupalisté, kynologické arealy, cvicisté

- souvisejici obCanské vybaveni

- stavby souvisejicich ubytovacich zafizeni

- integrovany byt spravce

- souvisejici vefejna prostranstvi

- sidelni zeleh

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- podzemni stavby vefejné technické infrastruktury

- stezky pro pési a cyklisty

- vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuziti:

- fotovoltaické elektrarny, pokud jsou doplfiujicim zafizenim staveb hlavniho vyuziti a
jsou jejich sou&asti nebo jsou umistény v zastavéné ploSe staveb hlavniho vyuZiti
Nepfipustné vyuZiti:
Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim,
zejména:

- bytové domy

- rodinné domy

- stavby pro rodinnou rekreaci

- zahradkarské kolonie

- stavby obCanského vybaveni, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuziti

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl, které nejsou uvedeny v
podminéné pripustném vyuZiti

- zemédélské stavby

- stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi

- stavby autoopraven, autoservisl a ¢erpacich stanic pohonnych hmot

- stavby se zvySenymi naroky na nakladni dopravu a hygienu prostfedi
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Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vy8kova regulace zastavby: nejvy3e Ctyfi nadzemni podlazi a podkrovi;
velkoprostorové haly do urovné pievazujici vySky okolni zastavby

- intenzita vyuziti pozemku: koeficient zelené, tj. pomér plochy nezastavéné a
nezpevnéné k velikosti stavebniho pozemku, bude minimalné 0,15

3.4 Skiareal

Skiareal na Harusové kopci, ktery se nachazi v zastavitelné ploSe Z53, provozuje spole€nost
SKI SNOWPARK, a.s. Prestoze je areal tvofen pouze jednou sjezdovkou modré urovné
Sjezdovka je obsluhovana dvousedackovou lanovkou s pfepravni kapacitou 1 400 osob za
hodinu. U dolni stanice lanovky se nachazi maly lanovy viek s lyzafskou Skolkou pro déti.
Skiareal Haruslv kopec je v provozu ve vSedni dny od 9 do 21 hodin. O vikendu a o
prazdninach se jezdi od 8 hodin. Sjezdovka je po celé délce osvétlena. Areal vyuziva
umélého zasnézovani a jeho soucasti je plUjcovna lyzafského a snowboardového vybaveni,
lyZzafska a snowboardova Skola, obc&erstveni, hygienické zafizeni a parkovisté. Rozsah a
kvalita zazemi vSak neodpovida objemu navstévnosti.

Spole¢nost SKI SNOWPARK, a.s. planuje rozvoj skiarealu, ktery by v budoucnu mohl byt
vyuzity jak v zimnim, tak v lethim obdobi. NejvyraznéjSim rozvojovym zamérem je vytvoreni
druhé oddélené sjezdovky, ktera se bude v horni &asti svahu odpojovat severnim smérem ze
stavajici sjezdovky a ve stfedni ¢asti se na ni opét napoji. Vymezenim nové sjezdovky dojde
k rozSifeni skiarealu, ¢imz budou vytvoreny pfedpoklady pro zvySeni pocCtu navstévnika a
pro zvy3eni bezpecnosti provozu na sjezdovce. Pro tento rozvoj je nutné zajistit i dostate¢né
kvalitni zazemi pro navstévniky, pfedevsim prostory pro prodej skipasu, pUjéovnu a servis
lyZzafského a snowboardového vybaveni a dale pro obcerstveni s hygienickym zafizenim.
Rovnéz je nutné zlepSit podminky pro parkovani v navaznosti na sjezdovku, které je
vyuzivano pfedevSim pfi oblevé, kdy neni mozné parkovat na pfilehlém nezpevnéném
parkovisti. Pro zazemi sjezdovky se pfedpoklada vystavba polyfunkéni budovy u dolni
stanice lanovky, ktera by byla napojena na technickou infrastrukturu, pfedevs§im na vodovod
a kanalizaci.

4 KONCEPCE ROZVOJE RESENEHO UZEMi

4.1 Koncepce rekreace

Rekreace v feSeném uzemi je v souCasnosti zalozena na zimnim provozu skiarealu s jednou
sjezdovkou a dvousedackovou lanovkou. DalSi rozvoj zimni rekreace s vyuzitim nové
sjezdovky zajisti vice prostoru a vétsSi bezpecnost pro lyzafe i snowboardisty. Kromé téchto
aktivit se pocita i s dalSimi atrakcemi, jako jsou malé vleky pro déti, snowpark, snowtubing,
snow zorbing atd. Letni rekreace muze byt podpofena aktivitami jako jsou letni sarkarska
draha, sjezdové kolobézky, horska kola, terénni minikary, vyuka paraglidingu a dalsi).
V ochranném pasmu lanovky Ize provozovat jen takové aktivity, které nebudou v rozporu
s timto ochrannym pasmem.

4.2 Koncepce obéanského vybaveni

Zazemi arealu v souCasnosti predstavuji mobilni bufky umisténé ve tfech oddélenych
lokalitach. Jejich kapacita i vybaveni neodpovidaji stavajicimu ani oCekavanému objemu
navstévnosti, ani sou¢asnym standardim. V souvislosti s rozSifenim stavajiciho skiarealu je
nutné zkvalitnéni zazemi pro navstévniky, at uz se jedna o prodej skipasU, pGjéovnu a servis
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lyzafského a snowboardového vybaveni, ¢i o oblerstveni a hygienické zafizeni. Vhodnym
feSenim muize byt vystavba polyfunkéni budovy u dolni stanice lanovky s dobrou pfistupnosti
z navazujicich parkovacich ploch, u kterych by byla umisténa pouze pokladna s prodejem
skipasU.

4.3 Koncepce dopravni infrastruktury

Dopravni napojeni skiarealu je zajisténo ze silnice 111/35315, coz zlstane i nadale
zachovano. Parkovani je v sou€asnosti feSeno pfedevSim na pozemcich nachazejicich se na
druhé strané této silnice. Pokud nelze parkovat na tomto parkovisti (v pfipadé rozbahnéni
plochy), jsou vozidla odstavovana i podél silnice lll. tfidy, coz neodpovida pozadavkim na
bezpecné parkovani. V souvislosti s rozvojem arealu by bylo vhodné vybudovat v feSeném
uzemi parkovisté mimo silnici Ill. tfidy v takovém rozsahu, aby byla zajisténa plynulost
provozu na této silnici, podminky pro zimni udrzbu silnice a bezpecnost navstévnik( arealu.

Obsluhu skiarealu zajistuji v souCasnosti dvousedackova lanovka a maly lyzafsky vlek pro
déti. V koridoru lanové drahy neni nijak omezen pohyb osob, plati v ném v8ak podminky
stanovené pro ochranné pasmo drahy.

Areadl v soucasnosti postrada pési napojeni, pfistup je mozny pouze po silnici 111/35315 nebo
pfes nezpevnéné parkovisté na druhé strané této silnice. Vhodnym feSenim by bylo
propojeni arealu se stezkou pro péSi a cyklisty spojujici Nové Mésto na Moravé a sportovni
areal Vysocina Aréna.

4.4 Koncepce technické infrastruktury

Redené Uzemi v soudasné dobé& neni napojené na vodovod a kanalizaci. V souvislosti
s rozvojem skiarealu je nutné zajistit napojeni na vefejnou infrastrukturu, pfedevSim na
vodovod a kanalizaci. Splaskovou kanalizaci je mozné zaustit do kanalizaniho sbérace ve
vyrobnim arealu MEDIN, a.s., vodovod Ize napoijit v mistech, kde stavajici vodovod kfizi
silnici 111/35314.

V feSeném uzemi bude umoznéno i umistovani dalSi souvisejici technické infrastruktury,
napf. podzemnich vedeni elektrické energie, sdélovacich kabell €i rozvodu vody pro umélé
zasnézovani.

5 NAVRH RESENI
V souladu s koncepci rozvoje feSeného uzemi byla vymezena tato funk&ni uzemi:

e Uzemi sportu a rekreace — R
e Uzemi obCanské vybavenosti — O
e Uzemilesni—L
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Podminky vyuziti funk&nich uzemi jsou stanoveny takto:

Uzemi sportu a rekreace — R je vymezeno na ploe nové sjezdovky v severni &asti
feSeného Uzemi a v jeho zbytku, kde neni vymezeno Uzemi ob&anské vybavenosti
nebo Uzemi lesni. Uzemi Ize vyuzit ptedevdim pro zimni rekreadni a sportovni
aktivity, jako jsou lyZovani, snowboarding, malé vleky pro déti, snowpark, snowtubing,
snow zorbing apod., vIété pak pro letni sankarskou drahu, sjezdové kolobézky,
horska kola, terénni minikary, vyuku paraglidingu a dalSi. Kromé& staveb a zafizeni
uréenych pro tyto aktivity je mozné do uzemi umistovat:

o souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, v&. lanovek a vlek( apod.

o podzemni stavby vefejné technické infrastruktury vCetné vedeni elektrické

energie, sdélovacich kabeld, rozvodl vody pro zasnézovan apod.

o souvisejici vefejna prostranstvi

o sidelni zelen

o stezky pro pési a cyklisty
Uzemi ob&anské vybavenosti — O je vymezeno ve stfedni ¢asti feSeného tuzemi, kde
se predpoklada umisténi staveb pro ob&anské vybaveni slouzicich jako zazemi pro
skiareal. Hmotové feSeni a architektonicky vyraz staveb bude feSen na zakladé
konkrétniho zaméru investora — doporuéené jsou $ikmé stfesni roviny. Uzemi bude
napojeno na vefejnou technickou infrastrukturu, pfedev§im na vodovod a kanalizaci.
Kromé staveb a zafizeni urCenych pro ob&anské vybaveni je mozné do uzemi
umistovat:

o stavby a zafizeni pro sport a rekreaci

o souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu v&. lanovek a vlekl apod.

o podzemni stavby vefejné technické infrastruktury v€etné vedeni elektrické
energie, sdélovacich kabell, rozvodl vody pro zasnézovan apod.
integrovany byt spravce
souvisejici vefejna prostranstvi
sidelni zelen
stezky pro pési a cyklisty
Uzemi lesni — L je vymezeno v misté stavajicich lesnich pozemki v severni &asti
feSeného Uzemi, které nebudou dotéeny nové vymezenou sjezdovkou. V Uzemi je
mozné i nadale provozovat lesni hospodareni, jeho vyuziti pro sport a rekreaci se
nepredpoklada. Do Uzemi je kromé staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi véetné
doCasného oploceni slouziciho ke skupinové ochrané nové zaloZenych trvalych
porostU pfed poSkozenim zvéfi mozné umistovat:

o souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

O O O O

Kromé funkénich Uzemi jsou vymezeny tfi pfekryvné koridory, u nichZ je stanoveno
prevladajici vyuziti, pfi€emz vSak pro plochy v koridorech zuUstavaji v platnost podminky
stanovené pro vySe uvedena funk&ni uzemi, na nichZ se koridory nachazeji. Pfevazujici
vyuziti je stanoveno takto:

Koridor dopravni infrastruktury — lanova draha — D1 je vymezen vrozsahu
ochranného pasma lanové drahy, které je stanoveno do vzdalenosti 10 m od osy
tazné, resp. vratné vétve lana.

Koridor dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava — D2 je ur&en pro zfizeni parkovisté
v pfimé navaznosti na plochu sjezdovky. Jedna se o podélny pas u silnice 111/35315
od okraje feSeného Uuzemi az k uzemi obCanské vybavenosti, ktery je vymezeny
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minimalné v §ifi 20 m, ¢imz jsou vytvofeny podminky pro umisténi dualni komunikace
s oboustrannym parkovanim. V koridoru dopravni infrastruktury je mozné umistovat
pouze souvisejici objekty, pfedevSim pokladnu s prodejem skipast. PFi navrhu
parkovisté je nutné vyvarovat se velkych terénnich Gprav (velkych zafez( nebo naspu
a pravidelnych geometrickych tvard). Povrch parkovisté bude feSen s ohledem na
minimalizaci odtoku destovych vod, parkovidté bude doplnéno pasem clonici a
krajinotvorné zelené. Koridor technické infrastruktury — vodovod a kanalizace — T1 je
vymezen podél silnice 111/35315 v Sifi 15 m od vychodniho okraje feSeného uzemi
k navrzenému Uzemi ob&anské vybavenosti. V koridoru se nachazi stavajici vedeni
VN. Koridor zajistil napojeni staveb obCanské vybavenosti na vefejnou infrastrukturu,
pfedevsim na vodovod a splaskovou kanalizaci.

5.1 Ochrana pfirody a krajiny

Re$ené Gzemi se nachazi v Ill. z6n& chranéné krajinné oblasti Zdarské vrchy. Prestavby a
upravy rekreacnich staveb a areald jsou mozné pouze v pfipadech, kdy tim nedojde
k negativnimu zasahu do krajinného razu, k ¢emuz by doslo napf. zasadnim zvySenim poctu
objektu, jejich vySkové hladiny. Zaroven je vSak tfeba naplfiovat dlouhodoby cil v oblasti
rekreace a turistiky, kterym je umoznéni rekreacniho vyuziti tzemi bez negativnich dopadu
na ochranu pfirody a krajiny. Navrh Uzemni studie je v souladu s témito cili a ukoly.
Vzhledem k povaze vyuziti feSeného Uzemi nedojde ke vzniku souvislé zastavby, pljde o
solitérni objekty slouzici pouze k obsluze aktivit v feSeném uzemi.

5.2 Predpokladané zabory PUPFL

Nova Cast sjezdovky byla vymezena dle zaméfeni spole¢nosti GEOSET spol. s r.o., které je
zobrazeno v pfiloze €. 1. V prostoru uréeném pro sjezdovku se dnes jiz nachazi bezlesi,
takze nedojde ke kaceni vzrostlych stromu, pouze k drobnym Upravam porostu vzhledem
k pfesnému zaméreni sjezdovky. Celkové se jedna o doCasny zabor PUPFL v rozsahu 0,42
ha, pfiéemz 0,17 ha se nachazi v feSeném Uzemi v k.U. Nové Mésto na Moravé a 0,25 ha se
nachazi mimo feSené Uzemi v k.U. Radnovice. Aby byl minimalizovan negativni dopad na
stabilitu okolniho lesa a dale z divodu krajinotvornych a z davodu lepSiho zaclenéni plochy
do krajinného ramce, je nutné pfedevsim:

e provést zaplasténi nové vzniklych porostnich okraju s maximalnim vyuzitim
zpevnujicich dfevin pfirozené druhové skladby,

e minimalizovat provadéni terénnich uprav a vykopu inzenyrskych siti, které by mohly
narusit vodni rezim,

e nove vzniklé plochy s travnimi porosty oset pokud mozno semenem z mistnich druhu.
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