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A

TEXTOVA CAST

A1

A2

A3

A4

ZADANI - CiLE A UGEL UZEMNI STUDIE

Hlavnim cilem Uzemni studie je provéfeni moznosti vyuziti jednotlivych dilCich zastavitelnych ploch
bydleni venkovského charakteru .

Provéfit moZnost zafazeni dilCich ploch vefejnych prostranstvi, zelefi obecni do pfipadného névrhu
na zménu Uzemniho planu.

Pozadavky na rozvoj Uzemi
o  fesit dopravni dostupnost navrhovanych pozemku pro vystavbu rodinnych domé
o TeSit péSi propojeni lokality s centralni ¢asti sidla
o  fesit situovani objektl na pozemcich — stavebni ¢aru apod.
o zohlednit stavajici dopravni a technickou infrastrukturu, limity v izemi
o zohlednit negativni vlivy (zejména hluk a prasnost) z provozu vyrobniho arealu na
severovychodnim okraji feSeného Uzemi
zohlednit negativni vlivy z provozu na sinici 11/354

VYMEZENi A CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi

Resené (zemi o plode 4,44ha se nachazi v katastralnim Gzemi Kuklik v zapadni ¢asti sidla.

V souCasné dobé se jedna o otevienou krajinu na pfechodu intravilan - extravilan, kterou vyraznym
zplsobem protina silnice 11/354. Od mista napojeni silnice Il.tfidy a mistni komunikace se terén
svazuje smérem JZ.

Resené Gzemi dle Uzemniho planu
Dle grafické ¢asti hlavniho vykresu uzemniho plénu obce je dané uzemi ¢lenéno na PLOCHY PRO
BYDLENI VENKOVSKEHO CHARAKTERU BV a PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI UV.

POUZITE PODKLADY
Uzemné planovaci dokumentace:
Uzemni plan Kuklik

Uzemné planovaci podklady
Uzemné analytické podklady spravniho (izemi ORP Nové M&sto na Moravé

Ostatni podklady

- katastralni mapa

- polohopis, vySkopis Uzemi
- prizkum Gzemi

URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemni studie v fedeném (izemi navrhuje celkem 10 stavebnich pozemk( a plochy vefejnych
prostranstvi k zajisténi dopravni obsluznosti téchto pozemku. Veskeré stavby musi splfiovat
obecné podminky pro vystavbu v CHKO Zdarské vrchy, které jsou piilohou této studie.
Parcelace je patrna z grafické ¢asti, vykresti 03. VYKRES VLASTNICKYCH VZTAHU a

Vykresu &. 04. URBANISTICKY NAVRH
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NAVRZENA PARCELACE
ﬁzo'iﬁii'ﬂ VYMERA (m?) VLASTNIK KE DNI 11/2018 POZN.:
1 1207 | SOUKROMY VLASTNIK ozemek pro vystavbu RD
zamér vystavby RD je s ohledem na poddolované uzemi
2 2 470 SOUKROMY VLASTNIK nutno projednat s prisluSnym organem statni spravy
(Obvodni bansky trad)
3 1352 SOUKROMY VLASTNIK pozemek pro vystavbu RD
4 1887 SOUKROMY VLASTNIK pozemek pro vystavbu RD
5 2056 SOUKROMY VLASTNIK pozemek pro vystavbu RD
6 2102 SOUKROMY VLASTNIK pozemek pro vystavbu RD
pozemek pro vystavbu RD
7 2 298 SOUKROMY VLASTNIK bude prgkazano, ze ne‘buvdo’u prelfr?c'eny. max. prpustne
hladiny hluku v chranénych vnitrnich i venkovnich
prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech;
’ ’ zaroven nesmi byt prekroCeny max.pripustné hladiny
8 1 684 SOUKROMY VLASTNIK polétavého prachu (s ohledem na stav. drev. vyrobu v
tésné blizkosti)
9 2798 | SOUKROMY VLASTNIK pozemek pro vystavbu RD
10 1672 | SOUKROMY VLASTNIK pozemek pro vystavbu RD
. ; stavajici pozemek,
1 1 1 0891 PRMEROM LASTHIS bez poZadavku na dalSi déleni
; ; nejedna se o stavebni pozemek
1 2 931 SOUKROMY VLASTNIK reSi dopravni napojeni p.¢.3 a 4
. ‘ nejedna se o stavebni pozemek
SOUKROMY VLASTNIK
13 992 feSi dopravni napojeni p.¢.1a2
SOUKROMY VLASTNIK nejedna se o stavebni pozemek
1 4 559 feSi dopravni napojeni
Statni pozemkovy Grad, Husinecka 1024/11a, Zizkov,
13000 Praha 3
. ‘ nejedna se o stavebni pozemek
SOUKROMY VLASTNIK
1 5 547 feSi pésSi napoj.do centra obce
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A5

PLOSNE A OBJEMOVE PARAMETRY ZASTAVBY A VEREJNYCH PROSTOR

Uzemni studie stanovuje:
Zastavitelnou plochu pozemku
Cast stavebniho pozemku, kterou Ize zastavét stavbou hlavni (RD) a stavbami plnici funkci stavby

doplfikové ke stavbé hlavni. Tato plocha je znadena na vykrese 04.URBANISTICKY NAVRH.

Stavebni ¢ara
Vizhledem k rGiznosti jednotlivych stavebnich pozemk je stavebni ¢ara stanovena individualné.

Obecné plati v misté pfivraceni do volné krajiny je vzdalenost stavebni Eary od hranice pozemku
ve vzdalenosti 10-25m.

U stavebnich pozemkU ¢€.5 a 6 je stavebni ¢ara vzhledem k rozsahlému pasu vefejného
prostranstvi podél silnice II. tfidy na Grovni hranice stavebniho pozemku viz. 04.URBANISTICKY
NAVRH. U téchto pozemkii je rovnéZ v navrhu zména funkéniho ¢lenéni Gzemi a to z PLOCH
VEREJNYCH PROSTRANSTV{ UV na plochy BYDLENi VENKOVSKEHO CHARAKTERU BV.
viz. 05. NAVRH MOZNYCH ZMEN UZEMNIHO PLANU.

Vzajemné odstupy staveb
Vzajemné odstupy staveb se fidi vyhlaSkou ¢.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZivani

uzemi .

Objemové parametry zastavby o
Uzemni studie stanovuje orientaci hlavniho hiebene stavby viz.vykres 07.URBANISTICKY NAVRH.
PH navrhu stavby je tfeba respektovat Obecné podminky vystavby v CHKO Zd'arské vrchy
stanovené Regionalnim pracovitém Spravou CHKO Zdarské vrchy.viz.
http://zdarskevrchy.ochranaprirody.cz/res/archive/364/052123.pdf?seek=1498479049

(sklon, tvar stfechy, osazeni na terén, vySka a tvar objektu, architektonické prvky, typ oploceni!)

Veiejné prostory

Jsou navrzeny v souladu s pozadavkem §22 odst.2 vyhl.6.501/2006Sb. o obecnych pozadavcich
na vyuziti Gzemi.(NejmenSi Sifka vefejného prostranstvi, jehoZ sou¢asti je pozemni komunikace
zpfistupnujici pozemek rodinného domu je 8m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sifku sniZit na
6,5m.)

Zelen

V navrhu uvazujeme zejména zachovani a dosadbu zelené v okoli pomniku v misté napojeni
mistni komunikace na silnici Il. tfidy. Dale i dosadbu zelené podél silnice I1.tf po obou stranéch a to
v uspofadani do nepravidelnych skupin.


http://zdarskevrchy.ochranaprirody.cz/res/archive/364/052123.pdf?seek=1498479049

Agentura ochrany ptirody a krajiny Ceské republiky
§I3I3AVA pHRANENI'E KRAJINNE OBLASTI
ZDARSKE VRCHY

Brnénska 39, 591 01 Zdar nad Sazavou 1

Obecné podminky pro vystavbu v CHKO Zd'arské vrchy

Pro posuzovani vystavby v CHKO Zdarské vrchy jsou stanoveny obecné podminky a regulativy, které
obecné stanovuji zejména hmotové feSeni a proporéni méfitko staveb.

Kromé obecnych limitd je posuzovani jednotlivych zaméra provadéno dle krajinafského vyhodnoceni ve
smyslu ustanoveni § 12 zakona &. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdégjSich
predpisll (dale jen ,zakon“) na zakladé mistniho Setfeni.

Proto doporucujeme konzultovat zamér v Gvodni fazi pfipravy projektové dokumentace.

Obecné podminky pro vystavbu v CHKO uplatfiuje Sprava CHKO, jako organ statni spravy a odborny
organ dle ustanoveni § 78 odst. 1 a 3 a § 44 zakona. Vychazi predevsSim ze zakladnich ochrannych
podminek oblasti, stanovenych v § 25, 26 a 27 zakona, krajinafského posouzeni dle § 12 zakona a
obecné platnych predpist, zejména tzemniho planu velkého Gzemniho celku CHKO Zdarské vrchy a
jeho provadéci vyhlasky, platné od 1.1.1990 a vynosu Ministerstva kultury z 25.5.1970 ¢&.j. 8908/70-11/2 o
zfizeni CHKO Zdarské vrchy (§ 27 odst. 2 a 3).

Umistovani staveb pro bydleni je mozné ve Ill. a IV. zéné odstupfiované ochrany pfirody CHKO
v zastavéném Uzemi sidel. Vystavba ve volné krajiné se nepfipousti. Umistovani staveb v rozvolnéné
zastavbé a na okraji sidel je posuzovano dle zpfisnénych pravidel ve smyslu § 12 zakona. P¥i
umistovani staveb je nutné respektovat a navazovat na urbanistickou strukturu a charakter daného
mista, véetné respektovani objemovych a architektonickych limitGd. Ty vychazeji ze stavebni tradice
regionu a tradi¢niho objemu a proporci staveb ve vztahu ke krajinnému prostrfedi. Ramcové limity jsou
dany pfedevsim vyraznym obdélnikovym pudorysem (s doporu¢enym pomérem stran 1:2) pfizemniho
objektu, s moznosti vestavéného podkrovi, krytym sedlovou stfechou ve sklonu 40°-45°, nasazenou
svym okrajem v drovni stropu pfizemi, s hfebenovou osou orientovanou soubézné s delSi stranou
pudorysu. Objekt ma byt osazen tak, aby respektoval stavajici terén s maximalni vyskou nad terénem
otvory osazovat na vysku (1:2, mozno sdruzovat). Pfi koncipovani hlavniho Stitového priceli dodrzet
symetrii kolem hfebenové osy a velikostni pomér a zplsob osazeni v pfizemi a Stitu.

U dfevostaveb je pfFipustné provedeni roubeni z hranéného feziva bez pfesahu zhlavi a s naroznim

spojenim ,na rybinu“ a ,zamek".

Posuzovani architektonickych detaild je zavislé na okolnim prostfedi a mife jeho kvality. Nevhodné je
pouziti velkoploSnych a nedélenych oken, kominl daleko od hfebene, cizorodych arch. prvkd, napf.
balkonu, lodzii, arkyfQ, ryzalitd (zejména ve Stitu), plechovych stfeSnich krytin (pozink-hlinik), apod. Ve
fasadé se doporucuje pouziti tradiénich materiall a zpracovani, v€etné barevnosti, popf. materiald,

které jsou jim vyrazové blizké. VySe uvedené limity slouzi pro zakladni orientaci a pfehled stavebnikim

ICO: 62933591 Bankovni spojeni CNB Praha 1 jmeno.prijmeni@nature.cz
http://www.nature.cz Cislo uctu: 18228-011/0710 tel.: 566 653 111



a projektantim. Vzhledem k mozné slozitosti posuzovani je nezbytné predlozeni zaméru pred
zahajenim uzemniho &i stavebniho fizeni a konzultaci pfed zahajenim projek&nich praci.

Drobné a doplrikové stavby (napf. pergoly, difevniky, zahradni posezeni, bazény, garaze apod.)

se posuzuji individualné v zavislosti na kvalité a charakteru okolni zastavby, v ur€itych
odivodnénych pfipadech Ize pfipustit objekty, které nebudou v pfisném souladu se zakladnimi
hmotovymi podminkami pro vystavbu, napf. v typu a sklonu stfechy, v téchto pfipadech je mozno
podminec€né pfipustit stfechy se Sikmymi stfeSnimi rovinami — pultova, valbova.

Ploty fesit tak, aby odpovidaly charakteru daného uUzemi, upfednosthovat tradi¢ni materialy

(dfevéné latkové a plarikové ploty bez podezdivek) a obvyklé parametry, zejména vySku

Zemédélské a prumyslové objekty

Nové zemédélské stavby kravinu, hnojist, silaznich zlabl a sil umistovat do stavajicich areall za
pfedpokladu, Ze nedojde ke snizeni hodnot krajinného razu a stavby bude mozno vhodné zapoijit
do krajinného ramce pomoci kompenzacnich opatfeni, napf. vysadby zelen&, zemni kryci valy
apod. U téchto objektd je nutné vhodné barevné feSeni, pfedevs§im v tmavSich odstinech stfesni
krytiny. Polni hnojiSt€ umistovat ve volné krajiné jen vyjimecné za pfedpokladu, Zze negativné
neovlivni krajinny raz a betonové stény budou kryty z vné&jsi strany zemnimi valy s vysadbou.

Zemédélské stavby, situované mimo arealy, musi odpovidat méfitku daného mista a svym

architektonickym feSenim charakteru uzemi, mimo arealy v zastavéném uzemi, Ci na jeho okraji.

Zemédélské ucéelové stavby ve volné krajiné se povoluji pouze vyjimeCné za pfedpokladu, Ze

nedojde k naruSeni pfirodnich (zonace, mapovani biotopl apod.) a krajinarskych hodnot uzemi.
DalSimi nutnymi podminkami je, Ze stavby budou slouzit pouze pro potfeby zemédélské
prvovyroby (nepfipustné je skladovani naradi i strojli, zfizovani obytnych mistnosti), jejich velikost
a charakter bude odpovidat deklarovanému vyuZiti, vyméfe a charakteru pozemku a budou
povoleny jako docasné. Ztéchto duvodl jsou preferovany objekty, které technologii budou

odpovidat do€asnosti, stavby nebudou napojeny na inZzenyrskeé sité, opatfeny kominem apod.

ICO: 62933591 Bankovni spojeni CNB Praha 1 jmeno.prijmeni@nature.cz
http://www.nature.cz Cislo uctu: 18228-011/0710 tel.: 566 653 111
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NAVRZENA PARCELACE
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VLASTNICKE VZTAHY K 8.10.2018 \‘
SOUKROMY VLASTNIK “ 56373
-
SOUKROMY VLASTNIK
"
SOUKROMY VLASTNIK 565/1
Statni pozemkovy Urad, Husinecka 1024/11a, Zizkov,
13000 Praha 3
SOUKROMY VLASTNIK
SOUKROMY VLASTNIK

Kraj Vysocina, Zizkova 1882/57, 58601 Jihlava
KSUS, Kosovska 1122/16, 58601 Jihlava

SOUKROMY VLASTNIK

SOUKROMY VLASTNIK

SOUKROMY VLASTNIK

SOUKROMY VLASTNIK

if,"{;f,.i’ﬂ VYMERA (m?) VLASTNIK KE DNI 11/2018 POZN.:
1 1207 SOUKROMY VLASTNIK pozemek pro vystavbu RD
z&mér vystavby RD je s ohledem na poddolované tzemi
2 2 470 SOUKROMY VLASTNIK nutno projednat s pfislusnym organem stétni spravy
(Obvodni barisky Ufad)
Y i pozemek pro vystavbu
SOUKROMY VLASTNIK k bu RD
Y i pozemek pro vystavbu
SOUKROMY VLASTNIK k bu RD
Y i pozemek pro vystavbu
SOUKROMY VLASTNIK k bu RD
6 2102 | SOUKROMY VLASTNIK pozemek pro vystavbu RD
_pozemek pro vystavbu RD
7 2 29 8 SOUKROMY VLASTNIK bude prpkézéno, Ze nelbuvdo‘u pFek.rvof:‘eny. max. pFi?ustné
hladiny hluku v chrnénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech;
. . zéroved nesmi byt prekro¢eny max.pfipustné hladiny
8 1 684 SOUKROMY VLASTNIK polétavého prachu (s ohledem na stav. dfev. vyrobu v
tésné blizkosti)
9 2798 SOUKROMY VLASTNIK pozemek pro vystavbu RD
10 1672 SOUKROMY VLASTNIK pozemek pro vystavbu RD
. . stavajici pozemek,
1 1 1 0891 SOUKROMY VLASTNIK bez pozadavku na dali déleni
. . nejedn se o stavebni pozemek
12 931 SOUKROMY VLASTNIK fe& dopravni napojeni p.c.3 a 4
v . nejedna se o stavebni pozemek
OUKROMY VLASTNIK
1 3 992 sou S fesi dopravni napojeni p.¢.1a2
v . nejedna se o stavebni pozemek
SOUKROMY VLASTNIK
1 4 559 fesi dopravni napojeni
Statni pozemkovy urad, Husinecka 1024/11a, Zizkov,
13000 Praha 3
= ANICEVTRAN Y 7EY)
1 4 SOUKROMY VLASTNIK nejedna se o stavebni pozemek 4 914
9 247 fesi pési napoj.do centra obce " 1 4 S
¢ 3
4
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249/4
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568/7

LEGENDA:

L oo e J HRANICE ZASTAVITELNE PLOCHY Z1

NAVRZENA PARCELACE

219/3

A

UDAJE KATASTRALNI MAPY

POZN.: UDAJE K ODDELENI STAVEBNICH POZEMKU (v digitam formatu DXF) JE MOZNO ZISKAT U ZADAVATELE ( OBEC KUKLIK)

UZEMNI STUDIE LOKALITY Z1 V OBCI KUKLIK

CiSLO VYKRESU 3

MERITKO

1:1500 ZAKCIS.

9/2018

DATUM 12/2018

VYKRES VLASTNICKYCH VZTAHU




LEGENDA:

21 ZB UDAJE KATASTRALNI MAPY

VRSTEVNICE po 2m

@ % STAVAJICi ZELEN

”””””””” OCHRANNA PASMA TECH. INFRASTRUKTURY

POLOHOPIS

STAVAJICI SILNICE Il ti./354

STAVAJICi UCELOVA KOMUNIKACE

Tl

¢ e e = « HRANICE ZASTAVITELNE PLOCHY Z1

NAVRZENE VOZIDLOVE KOMUNIKACE

NAVRZENE PESi KOMUNIKACE

STAVAJiCi SJEZD

NAVRZENY SJEZD

SJEZD- ZPRISTUPNENI POZEMKU
VE VOLNE KRAJINE

POZEMKY PRO VYSTAVBU RD,
OZN. POZEMKU

SMEROVA ORIENTACE HLAVNIHO
HREBENE BUDOVY

;‘ =<=<==| ZASTAVITELNA PLOCHA POZEMKU
(uliéni ¢ara neni v této lokalité specifikovana)

D~ m|e| |

VEREJNE PROSTORY

POZEMEK ZEMEDELSKE PUDY

Odranec

pozemek. ¢. 7,8 - zde bude prokazano, ze
nebudou prekroeny max. pfipustné hladiny
hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a chranénych venkovnich
prostorech; zaroven nesmi byt prekroceny
max.pripustné hladiny polétavého prachu (s
ohledem na stavajici drevaiskou vyrobu v
tésné blizkosti)

POZN.: UDAJE K ODDELENI STAVEBNICH POZEMKU (v digitam formatu DXF) JE MOZNO ZISKAT U ZADAVATELE ( OBEC KUKLIK)

UZEMNI STUDIE LOKALITY Z1V OBCI KUKLIK
1:1500 ZAK.CIS. 9/2018 DATUM 12/2018

URBANISTICKY NAVRH

MERITKO

CiSLO VYKRESU 4




ot LR,

/o
N

~/

Q% ‘

—

&t !
2

-

7 <

Legenda
stav nivrh
. . - - . v L v v L . .
[ | PLOCHY BYDLENI VENKOVSKEHO CHARAKTERU L1 T UsEs - BIOCENTRUM,0ZNACENT — 4 HRANICE RESENEHO UZEMI (HRANICE KATASTRU)
B p1oCcHY OBEANSKEHO VYBAVENT oo === USES - BIOKORIDOR,OZNACENT .D ZASTAVENE UZEMI K 9.7. 2008
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POLICIE CESKE REPUBLIKY
KRAJSKE REDITELSTVI POLICIE KRAJE VYSOCGINA

Uzemni odbor Zd4r nad Sazavou
Dopravni inspektoréat

G KRPJ-120106-1/CJ-2018-161406 Zd'ar nad Sazavou 20. listopadu 2018

Ing. arch. Petra Pleskaova
Jamskéa 2486/8
59101 Zd'ar nad Sazavou

,Obec Kuklik, tzemni studie lokality Z1*

Stanovisko:
(ve smyslu § 16 odst. 2. pism. b) zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich)

Policie GR, Dopravni inspektorat Zdar nad Sazavou k predlozené dokumentaci sdéluje, ze
preferuje Vami navrzené fedeni Varianta A. s mensim poctem pfipojeni a tim koliznich mist, které
z hlediska BESIP preferuje pfed samostatnym napojenim kazdé parcely na silnici 11/354, a s timto
navrhem (Varianta A) souhlasi.

Pro daldi stupné& PD pak mj. pozadujeme predloZeni kompletni projektové dokumentace
obsahujici mj. navrhové parametry véech pfipojeni (kiizovatky, sjezdy) a jejich soulad s CSN 73
6102, resp. CSN 73 6101, resp. CSN 73 6110, v&etné posouzeni rozhledovych poméril zakresem
rozhledovych trojtihelnik( (poli), a sou¢asné revizi dopravniho znageni a pfipadny navrh doplnéni
&i korekce dopravniho znageni sméfujici ke zvyseni bezpeénosti v pfedmétném prostoru.
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Zpracoval: por. Bc. Milan Prokop
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nam. Republiky 69
591 20 Zd4r nad Sazavou
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