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1. UVODNIi USTANOVENI

1.1. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Re$ené Uzemi se nachazi v KU Nové Mésto na Moravé, kéd KU 706418. Re$ené lUzemi je
vymezeno zastavitelnou plochou Z14 a plochou piestavby P2 dle navrhu UP Nové Mé&sto na Moravé.
Z duvodu potfeby zajisténi navaznosti na stavajici verejnou infrastrukturu jsou prvky dopravni a technické
infrastruktury navrzeny i mimo feSené uzemi. Hranice feSeného Uzemi je vyznacena ve vykresech B2 a
B3.

1.2. SEZNAM GRAFICKYCH CASTI UZEMNIi STUDIE

oznaceni nazev méritko
B1 Sirsi vztahy 1:10 000
B2 Urbanisticky navrh 1:1000
B3 Vefejna dopravni a technicka infrastruktura 1:1000

2. STANOVENIi ZAVAZNYCH CASTIi UZEMNI STUDIE

2.1. ZAVAZNE JEVY

Jako podklad pro rozhodovani o vyuZiti uzemi jsou zavazné nasledujici jevy zobrazené ve
vykrese B2 - Urbanisticky navrh:

a) Obecné podminky pro realizaci zastavby.

b) PloSné uspofadani uzemi, v€etné navrzené parcelace.

¢) Podminky plosné regulace zastavby rodinnych doma.

d) Obecné podminky prostorové regulace zastavby rodinnych domu.
e) Specifické podminky prostorové regulace zastavby rodinnych domu.
f) Podminky ploSné regulace zastavby bytovych domu.

g) Podminky prostorové regulace zastavby bytovych domu.

Ostatni zobrazené jevy (napf. etapizace, feSeni technické infrastruktury, poloha a pocet
parkovacich stani apod.) maji pouze smérny charakter a slouzi jako oduvodnéni navrzeného Ffeseni.
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3. ODUVODNENIi NAVRZENEHO RESENI

3.1. VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNiM PLANEM

US je koncipovana predevsim ve vazb& na novy UP Nové Mésto na Moravé, ve kterém je
zastavba ploch Z14 a P2 zpracovanim US podminéna. Re$ené Uzemi odpovida uvedenym plocham a
zaroven podminky vyuziti ploch Z14 a P2 — plochy smiSené obytné - méstské (SM) umozniuji realizaci
veSkerych navrzenych zaméru.

Mimo plochy Z14 a P2 je navrZzeno pfimé dopravni napojeni lokality na silnici 11/354. Toto
napojeni je navrzeno na ploSe P1 pro dopravni infrastrukturu - silniéni (DS), ktera je pfimo pro realizaci
uvedeného napojeni uréena.

Pro plochu US2 (fe$ené Gizemi) stanovuje UP Nové Mé&sto na Moravé nasledujici podminky:

=  Komplexni feSeni celého vymezeného Uzemi v navaznosti na Uzemi mésta — jsou zohlednény
8irSi vztahy, zejména potfeba navaznosti na stavajici urbanistickou strukturu a propojeni
nesourodych ¢asti zastavby.

= Nejvhodnéjsi parcelace pozemk(, v€etné pozemkl pro vefejnou infrastrukturu — navrzené
feSeni bylo vyhodnoceno jako nejvhodnéjsi z hlediska vefejnych zajmu, navrzena parcelace
umoznuje efektivni vyuziti jednotlivych pozemka.

» Reseni zastavby pro bydleni bude provéfeno z hlediska mozného ohroZeni hlukem z provozu
sportovni stfelnice — viz kapitola 3.2. ,Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisu®.

= Provéfeni umisténi dopravni infrastruktury a dopravnich vazeb v€etné parkovacich a
odstavnych stani — viz kapitola 3.4.1.

= Provéfeni trasy pro cyklistickou a p&si dopravu ke koupalisti a k nadrazi CD — cyklostezka
koupali§té — nadrazi CD je v FeSeném Uzemi navrzena.

= Provéfeni umisténi technické infrastruktury v€etné napojeni na stavajici sité — viz kapitola
3.4.2.

= Koordinace vyuziti uzemi s limity vyuziti Gzemi, tj. zejména feSeni mozného stfetu umisténi
staveb pro bydleni a ochranného pasma VN 22 KV - navrh US predpoklada kabelizaci
uvedeného useku vedeni VN 22 kV.

3.2. URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemni studie lokality Zahradnictvi 2022 v Novém Mésté na Moravé zachovava celkovou
urbanistickou koncepci dle Uzemni studie lokality Zahradnictvi 2021 v Novém Mésté na Moravé.
Odchyluje se pouze tim, Ze pozemky pro vystavbu rodinnych domu €. 62, 63 a 64 jsou slou¢eny do dvou
pozemk( €.62 a 63. Podminky ploSného a prostorového uspofadani uvedenych pozemkl zlstavaji
zachovany.

Nahrazeni tfi menSich stavebnich pozemk( dvéma vétSimi bylo vyhodnoceno jako vhodnéjsi
feSeni z diivodu specifické polohy na okraji zastavby. Stavebni pozemky na okraji zastavby je zadouci
vymezovat o vy8Sich vymérach tak, aby mohly vzniknout dostate€né rozsahlé zahrady, které budou
vytvaret pfirozeny pfechod mezi sidlem a krajinou. Tento princip je v ostatnich okrajovych &astech
feSeného Uzemi respektovan. Navazujici stavebni pozemky €.65-71, které utvafi zbyvajici useky
zapadniho okraje lokality, jiz zvySenou vyméru maji. Prdmérna vyméra pozemkl ¢.1-61 je 1077 m?,
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primérna vymeéra stavebnich pozemkl ¢€.65-71 je 1481 m® V tomto smyslu neni vyméra nové
vymezenych stavebnich pozemku ¢.62 (1300 m?) a 63 (1070 m?) nijak nadmérna.

Urbanistickd koncepce se uplatiiuje pfedevSim v €lenéni Uzemi na plochy pro vystavbu RD,
bytovych domu, vefejna prostranstvi, sidelni zelen a podminek ploSného a prostorového usporadani
zastavby.

Hlavnim cilem je vytvofeni zastavby, ktera bude propojovat a sjednocovat nesourodou a do jisté
miry Zivelnou zastavbu navazujici na severni okraj feSeného Uzemi se zastavbou, jejiz realizace probiha
v jizni Casti feSeného Uzemi. Kli¢ovym nastrojem je trasovani uli¢nich koridor(i, protoZze pfi pfevazujici
individualni obytné zastavbé pravé uli¢ni koridory rozhodujicim zplsobem utvafi vnimani prostoru. Cilem
je vytvofit Citelnou a urbanisticky logickou uliéni strukturu, ktera zajisti obsluhu celého feSeného uzemi.
Toho neni mozné docilit prostym prodlouZenim Jedlové, Modfinové a pfipadné Borové ulice do feSeného
Uzemi a jejich napojenim na dvojici ulic realizovanych v jizni ¢asti feSeného Gzemi. Dlvody jsou
nasledujici:

1. Komunikace v Jedlové ulici neni dopravné napojena zplUsobem, ktery by vyhovél narokim na
obsluhu SirSiho Uzemi, neni pfitomen ani chodnik a v jizni €asti je vyrazné zahloubena oproti urovni
terénu, coz moznosti dalSiho napojeni technicky komplikuje.

2. MozZnost prodlouzeni Borové ulice je znemozZnéna realizaci rodinného domu na parc.C.
3406/79 v uliéni ose.

3. Dvojice komunikaci realizované v jizni ¢asti feSeného uzemi maji sice vyhovujici trasovani i
parametry, nicméné chybi jim odpovidajici napojeni na sbé&rmé komunikace - jsou pfistupné pouze
prostfednictvim sidliStnich komunikaci pfes problematicky Zelezni¢ni pfejezd.

Jedinou ulici, jejiz komunikace mize plnit funkce sbérné komunikace, je ModFfinova ulice. Je
proto navrzeno jeji prodlouzeni a oto€eni jihozapadnim smérem tak, aby na ni mohly byt postupné
napojeny ulice zjizni &asti feSeného Uzemi a pfipadné i Jedlova ulice (s ohledem na komplikace
souvisejici s vyraznym terénnim zahloubenim Jedlové ulice nemusi nutné byt toto propojeni piné
realizovano, muze napf. dojit pouze k realizaci propojeni pro pési). Prodlouzena Modfinova ulice by tak
vytvarela pfirozené rozhrani mezi vzajemné nesourodou zastavbou v jizni a severni Casti lokality.

Problém nevhodného napojeni ulic v jizni Casti feSeného uzemi (pfes sidli5té a Zelezni¢ni pfejed)
je navrzen fesit vytvofenim nového pfimého napojeni mistni komunikace na silnici 11/354 v misté nad
arealem pily.

Navrzenym obloukem v prodlouzeni Modfinové ulice dochazi na vnitfni ¢asti tohoto oblouku ke
vzniku pomysiného centra celé lokality. Jedna se o pohledové exponované misto, kolem kterého se
Modfinova ulice se sbérnou komunikaci ohyba, a do kterého radialné smérfuje i dvojice ulic z jizni Casti
feSeného uzemi. Je proto ziejmé, Ze by se tato vyznaCna poloha méla odrazit i v charakteru okolni
zastavby a predevSim v soustfedéni verejnych prostranstvi pravé na tomto misté tak, aby jejich poloha
méla urbanistickou logiku a jejich vyuZiti davalo smysl (zeleh, détské hfisté apod.). Takto navrZzeny
centralni prostor, do kterého se sbihaji ulice, a ktery je ulicemi ohraniCen, je pfirozené vniman jako
namésti. Kombinace koridorového (uliéniho) a otevieného prostoru (ndmésti) je pfirozenym principem
utvafeni méstské urbanistické struktury a v pfipadé feSeného Uzemi pfispéje ke zlepSeni Citelnosti a
oziveni uliénich koridor(i. Vzhledem k vétSi velikosti vefejnych prostranstvi ale neni nutné zachovavat tato
verejna prostranstvi zcela oteviena, mohou byt v pfiméfeném rozsahu dopinéna zastavbou, pro kterou
jsou vefejna prostranstvi v jejim okoli pfirozena. Na ploSe B1 je proto navrZena vystavba dvojice bytovych
domd, které budou svym vzhledem a objemovymi parametry navazovat na jiz realizovanou dvojici
bytovych dom(l v sousedstvi. Soustfedéni hromadného bydleni bude dalSim impulsem posilovani role
navazujicich vefejnych prostranstvi jako pomysiného centra celého feSeného Uuzemi.
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Plochy pro zastavbu bytovymi domy B2 a B3 jsou vymezeny pfedevSim z divodl potfeby
respektovani podminek zadani UP a poZadavkd vlastniki pozemki a jiz nemaji z pohledu celkové
koncepce hlubsi urbanisticky vyznam.

DalSim aspektem navrhu byla potfeba zohlednéni zaméru revitalizace udoli MarSovického potoka
jako vyznamného prvku sidelni zelené. Cilem je vytvofit podél zapadniho okraje udoli pési propojeni,
které kromé zlepSeni prostupnosti Gzemi umozni i lepSi vefejné vyuziti toho prvku sidelni zelené. Z tohoto
divodu je podél okraje udoli navrzena ulice, ktera bude zastavbou obestavéna pouze jednostranné,
druha strana zlstane oteviena do udoli. Pfima navaznost uliénich vefejnych prostranstvi na udoli
MarSovického potoka bude zlepSovat moznosti vyuziti zelené a jejiho pozitivniho pdsobeni ve strukture
mésta.

Rozvoj sidelni zelené se predpoklada predevdim v ramci vefejnych prostranstvi v navaznosti na
bytové domy, zejména na plochu B1. Stromofadim by také mély byt dopinény pohledové
nejexponovangjsi uliéni koridory — Modfinova ulice v navaznosti na vefejna prostranstvi a ulice lemujici
udoli MarSovického potoka. Zeleri pfirodniho charakteru by dale méla byt vysazena pod pozemky pro
vystavbu RD €.65 a 67 tak, aby navazovala na lesni pozemky, které zlstaly pfirozené zachovany na
tomto strmém svahu.

3.3. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

3.3.1. Dopravni infrastruktura
3.3.1.1. Mistni komunikace

Reseni dopravni infrastruktury do znaéné miry vychazi z usporadani uliénich koridord, které je
popsano v pfedchozi kapitole. Mistni komunikace jsou navrZzeny jako dvoupruhové, tfidy Il
o Sifce 5,5 — 6,0 m. Pouze mistni komunikace v jihozapadni Casti feSeného Uzemi (zpfistupnujici
pozemky pro vystavbu RD €.65, 67, 68 a 72) je vzhledem k pfedpokladané nizké dopravni zatézi
navrzena jako jednopruhova a jednosmérna o Sifce 3,5 m.

Pro feSeni nevyhovujiciho dopravniho napojeni jizni &asti feSeného uzemi na SirSi Uzemi
(prostfednictvim sidliStnich komunikaci a pfes problematicky Zelezni¢ni pfejezd) je navrZzeno nové pfimé
napojeni mistnich komunikaci na silnici 11/354 v useku nad arealem pily.

3.3.1.2. Doprava v klidu

Parkovaci stani jsou feSena pfedevsim v ramci jednotlivych stavebnich pozemk( - kazdy byt (v
RD max. 2 byty) musi mit na své parcele nebo na pozemku k bytu pfisluSejicimu vymezeno min. 1 stani
pro osobni automobil.

Umistovani parkovist &i garazi pro motorova vozidla o hmotnosti vétsi nez 3,5 tuny se v feSeném
uzemi nepfedpoklada.

3.3.1.3. Nemotorova doprava

Z hlediska SirSich zajm0 v uzemi se do feSeného Uzemi promita zameér vystavby cyklostezky
koupali$té — nadrazi CD, ktery je v US zapracovan.
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3.3.2. Technicka infrastruktura
3.3.2.1. Vodovod

Zasobovani pitnou vodou bude feSeno napojenim na stdvajici vodovodni Fady. Pfi rozvoji
vodovodl musi byt zachovana dimenze potrubi potfebna pro protipozarni zasah a zaroven musi byt
v uliénich prostorech v dostate€ném mnozstvi umistény pozarni hydranty.

3.3.2.2. Kanalizace

Destova kanalizace bude feSena napojenim na stavajici kanalizaéni fady a na pfilehly
MarSovicky potok. DeStoveé vody z mistni komunikace a cyklostezky v jihozapadni ¢asti feSeného uzemi
budou svedeny do Bobruvky, vzdalené cca. 70 m od okraje feSeného Uzemi, ale také mohou byt
alternativné doCasné akumulovany a nasledné pfeCerpavany do stavajici deStové kanalizace v ulici podél
jizniho okraje feSeného uzemi.

Splaskova kanalizace bude feSena gravitacné a napojena na stavajici kanaliza¢ni fady. Odpadni
vody zparcel na vychodnim okraji feSeného Uzemi (parcely pro vystavbu RD ¢&.25-43) budou
preCerpavany do stavajici kanalizace, ale také mohou byt alternativné gravitacné (bez preCerpavani)
svedeny az do kanaliza¢niho fadu v ulici podél jizniho okraje feSeného uzemi.

3.3.2.3. Rozvody elektfiny

Stavajici vedeni VN v€etné ochranného pasma predstavuje zasadni limit vyuziti uzemi. Je proto
navrzena jeho pfeloZka a kabelizace, jak je v méstské zastavbé obvyklé.

VypocCet zvySeni zatizeni trafostanic nové navrzenou zastavbou:

UvaZovaneé energie pro vytapéni plyn, pevna paliva, elektfina
Kategorie elektrizace smiSené
UvaZovany stupen elektrizace 55% A; 25% B1; 20% C1
Zakladni zatizeni bytového odbéru 0,80  kWi/bj
Podil nebytového odbéru 0,35 kWi/bj
Mérné zatizeni na Urovni trafostanic (pfedpokladana uroven pro rok 2020) pro 219  KW/bi
vySe uvedeny stupenh elektrizace ' J
Celkové zatizeni na urovni trafostanic 22/0,4 kV 3,34 kW/bj
NavrZzeny pocet RD 71 ks
Navrzeny pocet bytovych domu 5 ks
Prameérny pocet bytovych jednotek v jednom RD 1,2 b
Pramérny poéetvbytovyc’h jednotek_v jednom pytovém fjomé 15 bj

(s ohledem na pfedpokladanou velikost bytovych domu)

Celkovy navrzeny pocet bytovych jednotek 160 ks
Celkovy pozadovany vykon trafostanic 22/0,4 kV 535 kVA

ZvySeni zatizeni trafostanic 22/0,4 kV nové& navrZzenou zastavbou vrozsahu cca.535 kVA
ramcové odpovida obvyklému transformacnimu vykonu transformatoru v mensi kioskové trafostanici (630
kVA). V feSeném Uzemi je proto nutné umistit novou trafostanici. Trafostanice bude realizovana jako
kioskova ve vazbé na plochu pro vystavbu bytovych domi B1, kde bude zaroven soustfedén i budouci
odbér.

Rozvody NN budou napojeny na stavajici rozvody i na nové navrzenou trafostanici 22/0,4 kV a
budou dle moznosti zokruhovany. Vedeny budou kabelové v okrajovych €astech ulicnich koridord a
budou zaustény do sdruzenych pripojkovych pilifa plynu a elektfiny. Pfesna trasa rozvodi NN a poloha
sdruzenych pfipojkovych pilifd budou upfesnény v podrobnéjSi dokumentaci.
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3.3.2.4. Plynovod

Zasobovani zemnim plynem bude feSeno napojenim na stavajici STL plynovody. STL rozvody
zemniho plynu budou vedeny v okrajovych Castech uliCnich koridori a zaustény do sdruzenych
pripojkovych pilifl plynu a elektfiny. Pfesna trasa STL plynovodud a poloha sdruzenych pfipojkovych pilifd
budou upfesnény v podrobnéjsi dokumentaci.

3.3.2.5. Sdélovaci kabely

Sdélovaci kabely budou vedeny v okrajovych ¢astech uliénich koridord. Pfesna trasa sdélovacich
kabell bude upfesnéna v podrobnéjsi dokumentaci.

3.3.2.6. Vefejné osvétleni

Vefejné osvétleni bude realizovano jako stozary s vyloZzniky umisténé ve vzajemné vzdalenosti
nejvyse 80 m pfi okrajich uli¢nich koridortd. Pfechody pro chodce budou osvétleny samostatné a
oboustranné.

3.3.3. Verejna prostranstvi

VyznamnéjSi plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny pfedevsSim ve vazbé na Uzemi pro
vystavbu bytovych dom(l B1 a B2 a dale v zapadni ¢asti feSeného Uzemi, kde obytna zastavba neni
realizovatelna z ddvodu pfilisné blizkosti lesa.

dopravu, se sidelni zeleni a moznosti umisténi hfist a uliéniho mobiliafe. Pfesné feseni verejnych
prostranstvi bude upfesnéno v podrobnéjsi dokumentaci.
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4.BILANCE NAVRZENEHO RESENI

4.1. VYMERA PLOCH PRO ZASTAVBU

druh plochy

oznaceni plochy

vyméra (m2)

etapal. | etapall. | etapalll. | soucet
¢.1 1291
c.2 918
¢.3 925
¢4 821
¢.5 1083
¢.6 1059
c.7 1120
c.8 1120
¢.9 1120
¢.10 1158
¢.11 1181
¢.12 1120
¢.13 1120
c.14 1119
¢.15 1142
¢.16 1404
pozemky A7 919
pro vystavbu "

rodinnych dom c.18 921
¢.19 1464
¢.20 1420
¢.21 1424
€.22 1715
¢.23 2096
c.24 1606
€.25 1303
€.26 1260

¢.27 935

¢.28 980

¢.29 972

€.30 850

€.31 853

€.32 950

€.33 1066

¢.34 1048
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¢.35 1039
¢.36 960
¢.37 960
¢.38 783
¢.39 783
¢.40 783
¢.41 855
¢.42 947
c.43 921
c.44 928
¢.45 1030
¢.46 1030
c.47 1030
¢.48 1030
¢.49 1101
¢.50 1216
¢.51 1038
¢.52 952
¢.53 952
¢.54 939
¢.55 962
¢.56 949
¢.57 825
¢.58 stavebni pozemek zruSen
¢.59 1052
¢.60 1045
¢.61 1006
€.62 1300
¢.63 1070
¢.64 stavebni pozemek zruSen
€.65 1330
¢.66 stavebni pozemek zruSen
¢.67 2052
¢.68 1143
¢.69 1854
¢.70 1477
¢.71 1267
¢.72 1243
soucet 31829 32084 13422 77335
B1 3728
zastavba bytovymi domy B2 2528
(vyméra ohraniéena B3 3282
stavebni ¢arou)
soucet 3282 6256 0 9538
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4.2. VYMERA PLOCH DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

druh plochy

lokalizace

vyméra (m2)

etapa l.

etapa Il.

etapa lll.

soucet

mistni komunikace

jiz realizované komunikace

3572

napojeni Mirové ulice
na silnici 11/354

909

komunikace podél
pozemku ¢€.25-34

1572

komunikace podél pozem-
ki €.35-64 a plochy B1

3408

komunikace podél
pozemku ¢€.65-68

648

komunikace podél
plochy B2

283

soucet

3572

4600

2220

10392

chodniky

jiz realizované chodniky

1490

propojeni s ulici Bélisko
(podél zeleznicni traté)

274

napojeni Mirové ulice
na silnici 11/354

287

komunikace podél
pozemk €.27-34

1069

komunikace podél pozem-
kli €.35-64 a plochy B1

1532

soucet

1490

2093

1069

4652

parkovisté

parkovisté za budovou
MOD elektronik, s.r.o

411

soucet

411

411
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4.3. DELKY INZENYRSKYCH SiTi

druh technické
infrastruktury

lokalizace

délka (m)

etapa l.

etapall. | etapalll.

soucet

vodovod

komunikace podél
pozemk €.27-34

192

komunikace podél pozem-
ki €.35-64 a plochy B1

478

komunikace podél
pozemkU €.65-68

109

komunikace podél
plochy B2

75

soucet

553 301

854

dest'ova kanalizace

komunikace podél
pozemk ¢€.27-34

260

komunikace podél pozem-
kli €.35-64 a plochy B1

458

komunikace podél
pozemkU ¢€.65-68

132

komunikace podél
plochy B2

201

soucet

659 392

1051

splaskova kanalizace

komunikace podél
pozemk ¢€.27-34

251

komunikace podél pozem-
kl €.35-64 a plochy B1

459

komunikace podél
pozemkU ¢€.65-68

136

soucet

459 387

846

vedeni VN

kabelizace propojeni
vychod-zapad

434

kabelizace severni odboc¢ky

231

soucet

665 0

665
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