SMERNICE RADY MESTA NOVEHO
MESTA NA MORAVE &. 1/2020

PRO PRONAJEM BYTU A BYTOVYCH JEDNOTEK VE VLASTNICTVi MESTA NOVE
MESTO NA MORAVE

Dle zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisl, patfi
hospodareni s bytovym fondem do samostatné plisobnosti mésta Nové Mésto na Moravé
(dale jen ,mésto").

Rozhodovaci pravomoci v oblasti ndjemniho bydleni vykonava Rada mésta Nové Mésto na
Moravé (dale jen ,rada mésta“) v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o obcich*) a zakonem ¢&. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,obcansky zakonik®), pfipadné
radou mésta povéreny spravce.

Za ucelem upresnéni postupl pfi hospodareni s najemnimi byty a bytovymi jednotkami
v majetku mésta vydala rada mésta tuto smérnici. Smérnice stanovi zplsob vybéru najemce
ze zajemcu o najemni bydleni v uvolnéném najemnim byté v majetku mésta a predepisuje
postupy pfi obsazovani volnych bytu.

) Clének 1 )
UVODNIi USTANOVENI

1. Tato smérnice plati pro hospodareni s najemnimi byty a bytovymi jednotkami
v majetku mésta.

~ Clanek 2
ZAKLADNI POJMY

1.Rozdéleni najemnich byti v majetku mésta podie tcelu uzivani:

a) Byt k najemnimu bydleni je byt, jimz se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti,
které jsou podle rozhodnuti stavebniho ufadu uréeny k bydleni, a ktery slouzi k ucelu
trvalého najemniho bydleni. Okruh najemcl se omezuje zejména plnoletosti najemce.

b) Bytova jednotka k najemnimu bydleni je byt, jimz se rozumi mistnost nebo soubor
mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho uradu uréeny k bydleni, a ktery
slouzi k ucelu trvalého najemniho bydleni. Okruh najemcl se omezuje zejména
plnoletosti najemce. Tento byt je umistén v domé ve vlastnictvi SVJ, SVJD, SV a je
uzivan stavajicim najemcem bytu, ktery vramci privatizace bytového fondu
neakceptoval nabidku mésta na odkup do osobniho vlastnictvi.

c) Byt vdomé s pecovatelskou sluzbou }
ca) umistény v 1. a 2. NP. domu &.p. 68 na ul. Zdarska v Novém Mésté na Moravé je
najemni byt uréeny pro bydleni osob, kieré maji snizenou sobéstaénost z diivodu
napf. chronického onemocnéni, nebo zdravotniho postizeni a potfebuji rizné stupné
pomoci (viz. cilova skupina pecovatelské sluzby). Pomoc témto najemcim zajistuje
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prispévkova organizace mésta Novoméstské socialni sluzby prostfednictvim
pecovatelské sluzby. Okruh najemcl se omezuje na osoby pozivajici starobni nebo
invalidni dichod. 5

cb) umistény v puadni vestavbé domu ¢&.p. 68 na ul. Zdarska v Novém Mésté na
Moraveé je byt k najemnimu bydleni dle ust. odst.1, pism.a) ¢l.2 smérnice.

d) Byt se zvlastnim rezimem obsazovani pro osoby se zdravotnim postizenim je
najemni byt, ktery byl postaven se statni ucelovou dotaci pro osoby, kieré maji
snizenou sobésta¢nost z divodu napf. chronického onemocnéni, nebo zdravotniho
postizeni a potrebuji rizné stupné pomoci. Okruh najemcl se v soucasné strukture
bytl omezuje na najemce se zdravotnim postizenim.

e) Byt se zvlastnim rezimem obsazovani pro osoby ve véku 60 let a vice v bytovém
domé ,KoDuS‘“ je najemni byt, ktery je urCeny k socialnimu bydleni osob v
seniorském véku, byl postaven se statni ucelovou dotaci na podporu komunitniho
Zivota seniort. Okruh najemcu se v soucasné strukiufe byt omezuje na osoby v
ekonomicky neaktivnim véku 60+ nemajici ve vlastnictvi €i spoluvlastnictvi RD, byt
nebo druzstevni podil, jejichz pramérny mési¢ni pfijem nepresahuje pro 1 osobu 1,0
nasobek primérné meésiéni mzdy a pro dvé osoby 1,2 nasobek primérné mésicni
mzdy.

f) Byt uréeny k prodeji je volna najemni bytova jednotka/byt uréeny k prodeji za
minimalni kupni cenu stanovenou znaleckym posudkem, a to za nejvysSi nabidnutou
cenovou nabidku formou obalkové metody.

2. Volny byt:

a) Najemni byt se stava volnym tehdy, pokud neexistuje pravni titul, ktery by zakladal
komukoliv pravo najmu k dotéenému bytu. V zajmu mésta je obsadit volny byt bez
zbytecnych pritaht, aby nedochazelo k finanénim ztratam.

b) V pfipadé ukonéeni stavajici najemni smlouvy v bytovém domé ,KoDuS* musi byt
nejpozdéji do tfi mésiclh od vyklizeni bytu uzaviena nova najemni smlouva s osobou z
cilové skupiny. V pfipadé, kdy nedojde k opakovanému obsazeni bytu na zakladé
vybérového fizeni a mohlo by dojit k prodlouzeni stanovené doby pro uzavieni
nového najemniho vztahu bude takovyto byt navrzen na jeho pfimé pridéleni RM, a to
na zakladé doporuceni navrhu feditele pfislusné prispévkové organizace pripadné
spravce domu.

Za volny byt se pro ucely téchto pravidel povazuje byt:

a) nove postaveny méstem;
b) noveé ziskany do majetku mésta;

c) predany méstu najemcem po ukoncéeni najemniho vztahu, prfedany pozustalymi dédici
v pfipadé, ze nevznikl zakonny divod prechodu najmu bytu na jinou osobu;

d) na zakladé rozhodnuti soudu, popf. na zakladé provedené exekuce

3. Sprava najemnich byt v majetku mésta:
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Kazdy méstsky najemni byt ma svou specifikaci a svého pfislusného spravce.

Spravci méstskych bytu jsou:

a)
b)
c)
d)
e)

meésto Nové Mésto na Moraveé,

méstem Nové Mésto na Moraveé povéreny spravce nemovitosti,

Novomeéstské socialni sluzby Nové Mésto na Morave,

Matefska Skola Nové Mésto na Morave,

pro byty vdomech SVJ — volba spravce je v kompetenci jednotlivych spolecenstvi
vlastniki jednotek.

Clanek 3 )
PRAVOMOCI A KOMPETENCE V OBLASTI BYDLENI

1. Rada mésta
Radé mésta pfislusi pravo rozhodovat o vécech tykajicich se najmu byta:

uzavreni nového najemniho vztahu na byt,

ukonéeni nadjemniho vztahu v mimoradnych odlGvodnénych pfipadech,

slozeni jistoty, vraceni slozené kaucel/jistoty,

schvalovani podnajmu bytu,

prominuti poplatku a uroku z prodleni do vySe stanovené zakonem o obcich,
ostatni Ukony tykajici se najmu bytu (napf. uzavieni nové smlouvy o najmu bytu
v piipadé zmény na strané najemce, na zakladé zadosti najemce o novou NS,
vymény bytl, pfechod najmu bytu dle ust. § 2279, odst.1., véta druha
obcanského zakoniku).

2. Starosta, mistostarosta

a)
b)

d)

vydava souhlasy s trvalymi pobyty dle najemni smlouvy.

vydava souhlasy s poétem osob v najemcové domécnosti podle § 2272, odst.3
obéanského zakoniku a vSude tam, kde tato smérnice stanovi povinnost souhlasu
pronajimatele pokud nepovéfili jiny subjekt.

na zakladé povéreni rady mésta mistostarosta mésta zastupuje Mésto Nové Mésto na
Moravé jako vlastnika bytovych jednotek na schiizich spolecenstvi vliastnik( jednotek.

v souladu s rozdélenim kompetenci uvolnénych ¢lenl zastupitelstva mésta, odpovida
radé mésta za oblast najemniho bydleni v méstskych bytech a predklada navrhy pro
jednani rady mésta.

3. Povéreny spravce

a)

vykonava cinnosti na zakladé pfikazni smlouvy o obstaravani spravy
nemovitosti a vykonu dalSich prav a povinnosti, piné moci, nebo na zakladé jinych
povéfeni.

b) podava vypovédi z najmu bytu v pfipade, Ze je ze strany ndjemce bytu napinén divod

pro podani vypovédi z najmu bytu, uvedeny v ustanoveni § 2288 a § 2291
obcéanského zakoniku.
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4. Bytova komise

Poradnim a iniciativnim organem rady meésta v oblasti najemniho bydleni je bytova
komise (dale jen ,BK"“), kterou jmenuje rada mésta. VesSkeré podklady pro jednani
komise jsou zvefejhovany v el. podobé pod pfislusnym odkazem na www strankach
mésta tzv. ,portalu zastupitele NMNM". BK predklada navrhy a podnéty v oblasti bytové
problematiky radé mésta, projednava a doporucuje feSeni konkrétnich zalezitosti a
podnétll v oblasti bytové problematiky, zejména vyhodnocuje pfihlasky dorucené na
vyhlaseny zamér najmu volného bytu, navrhuje pifimé pfidéleni bytu, projednava zadosti
najemcu bytl nebo jejich uzivatelll 0 nové smlouvy o najmu bytu, 0 zmény smluv na
strané najemce bytu, o prominuti ¢asti poplatkl a urokll z prodleni a predklada své
navrhy radé meésta krozhodnuti. Jako iniciativni organ muze BK podavat dalsi
pripominky a navrhy v oblasti bydleni v ndjemnich bytech radé mésta. Jednani BK jsou
nevefejna a usneseni BK jsou pro radu mésta doporucujici.

Clanek 4
ZPUSOB VYBERU NAJEMCE

1. Mésto Nové Mésto na Moravé nevede zadny pofadnik ¢i seznam zadosti o pfidéleni
bytl ve vlastnictvi mésta. V pfipadé zajmu o volny byt je nutné ze strany uchazece
podat pfihlasku do verejného vybérového fizeni na uzavieni smlouvy o najmu bytu pro
konkrétni byt, v pfipadé, Ze je uchaze¢ neuspésny a zajem o byt nadale trva je nutné
podat novou pfihlasku.

Zpusoby vybéru najemnika:

a) Verejné vybérové fizeni pro uvolnény najemni byt:

Prislusny odbor meésta vypracuje, neprodlené po uvolnéni bytu pfipadné po
realizaci nutné rekonstrukce bytu zamér mésta na pronajem bytu s parametry
bytu a dalSimi podminkami a pfeda jej na pfislusné pracovisté Méstského ufadu
Nové Mésto na Morave (dale jen ,MeU) ke zverejnéni na uredni desce. Na uredni
desce musi byt oznameni zverejnéno po dobu nejméné 7 dnda.

Prihlaska do kazdého jednotlivého vybérového fizeni se podava na tiskopise,
ktery tvofiprilohu €. 1 a je nedilnou soucésti této smeérnice. Pouceni pro
uchazece, ktefi se hlasi do vybéroveho fizeni, tvori prilohu €. 2 a je nedilnou
soucasti této smérnice.

V pribéhu doby pro podani prihlasek, jsou pfihlasky, po zapsani do evidence
pisemnosti, ulozeny u zapisovatele BK, ktery vede evidenci o doru¢enych
prihlaskach, do doby schiize BK. Po uplynuti stanovené lhity pro podani pfihlasek
se uzavie jejich priem. Obalky s prihlaSkami podanymi po stanovené l|haté
nebudou otevieny a zafazeny do hodnoceni.

Zapisovatel BK zpracuje pro jednani BK seznam priihlaSenych uchazecl
s uvedenim informaci mimo zakladnich informaci o uchazeéi i o pfipadnych
dluzich uchazece vici méstu, tento seznam preda ¢leniim BK k projednani.

Po projednani v BK predlozi zapisovatel BK navrh pfidéleni bytu k rozhodnuti

radé meésta. Rada mésta projedna predlozeny navrh BK a usnesenim vybere
najemce a jednoho nahradnika pokud byl BK doporucen.
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Po schvaleni najemce v radé meésta, informuje zapisovatel BK o vysledku
vybérového Fizeni vSechny pfihlasené uchazece a informuje spravce o vysledku
vybérového fizeni schvaleného usnesenim rady mésta, ktery v souladu s pfijatym
usnesenim feSi uzavieni patficnych smluv a predani bytu v&. prepisu OM na
nového najemce bytu.

Novy najemce bytu je povinen podepsat smlouvu o najmu bytu, smlouvu o
penézité jistoté, nejpozdéji do 15 dni od doruceni oznameni o pfidéleni bytu.
V opacéném pfipadé bude k uzavreni smluv vyzvan nahradnik, pokud byl schvalen.
Jinak bude zvefejnén novy zamér.

b) Verejné vybérové fizeni pro pridélovani bytu v domé ,,KoDuS* :

Prislusny odbor mésta vypracuje, neprodlené po uvolnéni bytu zamér mésta na
pronajem bytu s parametry bytu a dalSimi podminkami a pfeda jej na pfislusné
pracovisté Méstského uradu Nové Mésto na Moraveé (dale jen ,Mé&U) ke zverejnéni
na ufedni desce. Na ufedni desce musi byt oznameni zvefejnéno po dobu
nejméné 7 dnl.

Prihlaska do vybérového fizeni pro uvolnény byt v bytovém domé ,KoDuS*“ se
podava na tiskopisu, ktery tvori pfilohu €. 3 a je nedilnou soucasti této smérnice.
Soucasti prihlasky je i ,Doklad o vysi pfijmu”, ktery tvori prilohu €.1 prihlasky.
Pouceni pro uchazece, ktefi se hlasi do vybérového fizeni, tvori prilohu €. 4 a je
nedilnou soucasti této smérnice. V pfipadé jiz uzaviené Smlouvy o najmu bytu
bude zatajeni jakékoliv informace prokazované ¢estnym prohlasenim povazovano
za hrubé poruseni povinnosti najemce a bude divodem pro ukonéeni najemniho
vztahu.

V prubéhu doby pro podani pfihlasek, jsou pfihlasky, po zapsani do evidence
pisemnosti, ulozeny u zapisovatele BK, ktery vede evidenci o dorucenych
prihlaskach, do doby schlize BK. Po uplynuti stanovené Ihiity pro podani prihlasek
se uzavie jejich prijem. Obalky s pfihlaSkami podanymi po stanovené Ihité
nebudou otevieny a zafazeny do hodnoceni.

Zapisovatel BK zpracuje pro jednani BK seznam piihlaSenych uchazecu
s uvedenim informaci mimo zakladnich informaci o uchazeci i o pfipadnych
dluzich uchazece vuci méstu, tento seznam preda ¢lenim BK k projednani.

Po projednani v BK predlozi zapisovatel BK navrh pfidéleni bytu k rozhodnuti
radé mésta. Rada mésta projedna predlozeny navrh BK a usnesenim vybere
najemce a jednoho nahradnika pokud byl BK doporucen.

Po schvdleni najemce v radé meésta, informuje zapisovatel BK o vysledku
vybérového fizeni vSechny prihlasené uchazece a informuje spravce o vysledku
vybérového fizeni schvaleného usnesenim rady mésta. Ktery v souladu s pfijatym
usnesenim fesi uzavieni patficnych smluv a predani bytu v€. prfepisu OM na
nového najemce bytu.

Novy najemce bytu je povinen podepsat smlouvu o najmu bytu nejpozdéji do 15
dnl od doruceni oznameni o pridéleni bytu. V opaéném pfipadé bude k uzavieni
smlouvy vyzvan nahradnik, pokud byl schvalen. Jinak bude zvefejnén novy
zameér.
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Pro obsazovani byti v domé ,KoDuS* se penézita jistina v souladu s dota¢nimi
podminkami nesklada.

Vykon spravy bytu zajistuje méstem povéreny spravce. O pfidéleni bytu rozhoduje
rada mésta na navrh Bytové komise Rady mésta Nové Mésto na Morave.

Podminky pro podani prihlasky :

1. uchaze¢ o najem bytu musi splfiovat stanoveny vék 60+;

2. musi byt ekonomicky neaktivni;

3. jeho primérny mési¢ni prijem v obdobi 12 kalendarnich meésich pred
uzavienim najemni smlouvy nepiesahl pro jednoc¢lennou doméacnost 1,0
nasobek primérné mési¢ni mzdy a pro dvouclennou domacnost 1,2 nasobek
primeérné mésicni mzdy;

4. neni vlastnikem ani podilovym spoluvlastnikem bytového domu, rodinného
domu nebo bytu, a nema ani druzstevni podil v bytovém druzstvu. Tuto
podminku musi splnit i dal$i ¢lenové domacnosti, ktefi maji v podporovaném
byté bydlet;

5. musi byt schopny zit ve svém domacim prostiedi za podpory terénnich
socialnich sluzeb, v Komunitnim domé seniorl nelze poskytovat pobytové
socialni sluzby.

Mésto, jakozto vlastnik bytu, neuzavie najemni smlouvu k podporovanému
bytu:

» se statutarnim organem mésta nebo ¢lenem zastupitelstva mésta;

e s ¢lenem dozor€iho organu mésta;

e se zaméstnancem meésta.

Sdilené prostory nesmi byt po dobu platnosti podminek, za kterych byla
poskytnuta dotace, komeréné vyuzivany.

V pripadé, ze jsou uspokojeni vSichni zadatelé z cilové skupiny, Ize najemni
smlouvu k podporovanému bytu uzavfit i s osobou, ktera nepatii do cilové skupiny
anebo nespliiuje podminky pro uzavieni najemni smlouvy dle dotaéniho
programu. V tomto pfipadé bude smlouva uzaviena pouze na jeden rok, za
podminky, ze mésto vyda pisemny souhlas s pronajmem podporovaného bytu
osobé, kterd nepatii do cilové skupiny. Ndjemné za 1 m? podiahové plochy
podporovaného bytu sjednané pfi uzavieni této najemni smlouvy nesmi pirekrocit
stanoveny limit.

V pfipadé pfidéleni bytu najemci v bytovém domé ,KoDuS“ ktery je zaroven
najemcem jiného bytu ve vlastnictvi mésta, bude stavajici najemni vztah ukonéen,
tak, aby se predeslo situaci, kdy by najemce byl zaroven najemcem dvou bytl ve
vlastnictvi mésta.

c) Primé uréeni najemce
Rada mésta mlze v ramci své pravomoci pfimo rozhodnout o obsazeni volného
bytu bez vybérového fizeni.

Obsazeni volného bytu pfimym rozhodnutim rady mésta bez vybéroveho fizeni se
pouziva zpravidla pfi:
e poskytnuti bydleni v mimoradnych odivodnénych pripadech,
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e feSeni blize nespecifikovanych problémi v oblasti bydleni.

d) Postup pri_vybéru najemce bytu v domé s pecovatelskou sluzbou
umisténého v 1. a 2. NP domu ¢&.p. 68

Vykon spravy bytu s pecovatelskou sluzbou zajistuje prispévkova organizace

mésta Novoméstské socialni sluzby Nové Meésto na Moravé. O piidéleni bytu

vdomé s pecovatelskou sluzbou rozhoduje po projednani navrhu feditele

prislusné prispévkové organizace v BK rada mésta.

V pfipadé pfidéleni bytu v domé s pecovatelskou sluzbou najemci, ktery je
zaroven najemcem jiného bytu ve vlastnictvi mésta, bude stavajici najemni vztah
ukoncen, tak, aby se predeslo situaci, kdy by najemce byl zaroven najemcem dvou
bytl ve vlastnictvi mésta.

) ] Cléne[( 5 ) . )
OBECNE PODMINKY VYBEROVEHO RIZENI

Pfi vybéru uchazece o najem bytu (nevztahuje se na byty se zvlastnim rezimem obsazovani)
se piihlizi zejména k témto skuteénostem:

a) k bytové potfebnosti uchazece, zejména s ohledem na nezaopatrené déti,

b) ke schopnosti uchazece pravidelné a v fadném terminu hradit naklady spojené
s bydlenim a k jeho socialnimu postaveni,

c) zda budouci najemce nema zadné dluhy, nebo jiné nespinéné zavazky vici
méstu, a v odivodnénych pfipadech, pokud se jeho dluh viéi méstu alespori
snizuje,

d) zda uchazec uvolni jiny byt, ktery je v majetku mesta,

e) k dalsim okolnostem hodnym zvlastniho zfetele.

) ) Clanek 6 )
OBECNE PODMINKY PRO UZAVRENI SMLOUVY O NAJMU BYTU
1. Smlouva o najmu bytu se uzavira:

a) Vv pripadé zadosti uchazece o byt nebo stavajiciho najemce/uzivatele bytu na zakladé
rozhodnuti rady mésta,

b) v pripadé Zzadosti stavajiciho najemce bytu, se kterym je uzaviena platna najemni
smlouva na dobu uréitou 1 mésic/3 mésice dorucené prislusnému spravci bytu pred
ukon€enim platnosti této smlouvy.

2. Byt se predava ve stavu zplsobilém k uzivani a v souladu s § 2242 — 2245 zak. C.
89/2012 Sb., obtansky zakonik. Soucasti bytu nemusi byt zafizovaci pfedméty, pokud se

tak obé strany dohodnou.

3. Smlouva o najmu bytu se uzavira v pisemné formé na dobu urc€itou, a to
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b) Najemce, ktery méstu dluzi mize pozadat o prominuti ¢asti dluhu evidovaném na
poplatku a uroku z prodleni v pripadé, kdy ma uhrazeno dluzné najemné véetné
sluzeb spojenych s uzivanim bytu, veSkeré pfipadné soudni a exekucni poplatky
a uhrazenou ¢&ast dluhu na poplatku a uroku z prodleni ve vysi alespon 50 %.

¢) O prominuti poplatku a uroku z prodleni rozhoduje rada mésta/zastupitelstvo
meésta v souladu se zakonem o obcich.
~ Clanek12 )
SPLATNOST NAJEMNEHO A ZALOH NA SLUZBY
Rada mésta Nové Mésto na Moravé stanovuje splatnost najemného a zaloh na sluzby
spojené s uzivanim bytu do posledniho dne daného kalendarniho meésice.
. Clanek 13 ]
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tato smérnice byla projednana na schizi Rady mésta Nové Mésto na Moravé ¢. 34
konané dne 7. 12. 2020 a schvélena usnesenim pfijatym pod bodem €. 21/34/RM/2020.

2. Tato smérnice rusi Smérnici €. 3/2016 pro pronajem bytl ve vlastnictvi mésta Nové
Meésto na Morave.

3. Tato smérnice nabyva ucinnosti dne 1.1.2021

Michal Smarda Stanislav Marek
starosta mistostarosta

.

EST,
Jatoslav Lempera L m "

o -

o

Priloha €. 1 Prihlaska do vybérového fizeni na prondjem méstského bytu

Prilohy:

Smérnice ¢.1/2020 na prondjem bytu
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