SMERNICE RADY MESTA NOVE
MESTO NA MORAVE ¢&. 1/2021

o stanoveni podminek a zplUsobu uzivani domu, bytl a spoleénych casti
domu ve vlastnictvi mésta Nové Mésto na Moravé

,, Domovni rad*

Za ucelem stanoveni pokynl, upraveni podminek a zpusobu uzivani domd, bytd a
spole€nych €asti domu a zafizeni v domech v majetku mésta Nové Mésto na Moravé
schvalila rada mésta tuto smérnici (dale jen ,Domovni fad®).

Cl.1
Uvodni ustanoveni

. Domovni fad stanovuje pokyny pronajimatele a upravuje podminky a zpUsob uzivani
domd, bytl a spolecnych €asti domua a zafizeni v domech v majetku (vlastnictvi) mésta
Nové Mésto na Moravé.

. Zakladni prava a povinnosti vlastnika — pronajimatele (dale jen pronajimatel) a najemcu
domu, bytd a nebytovych prostor upravuje ob¢ansky zakonik'a predpisy s nim souvisejici.

. Domovni fad se vztahuje na vSechny domy, byty a nebytové prostory, které jsou v majetku
Mésta Nové Mésto na Moravé (dale jen byt).

. Pronajimatel muze v pfipadé potfeby feSeni provoznich zalezitosti domu svolat schizi
najemniku.

Cl. 2
Zakladni pojmy

. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou Casti domu, tvofi obytny
prostor a rozhodnutim stavebniho ufadu jsou ureny k Géelu bydleni?.

. PrisluSenstvim bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory urCené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (sklepy, sklepni kéje, balkony, lodzie).

. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spole¢né uzivani, zejména zaklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace a
elektfiny.

. Spole¢nymi prostory domu jsou vchody, schodisté, chodby, susarny, kocarkarny,
vymenikoveé stanice a vytahy.

1 Z4kon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik ve znéni pozdé&jsich predpist
? Odst.1 §2236 zékona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik ve znéni pozdéjsich pfedpisd
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CL3
Prava a povinnosti vyplyvajici z najmu bytu

Prava a povinnosti vyplyvajici z najmu bytu upravuje obcansky zakonik® a smlouva o
najmu bytu.

Najemce a vSechny osoby, které s nim bydli ve spolecné domacnosti, event. podnajemce
(dale jen najemce), jsou povinni uzivat byt v€etné jeho pfislusenstvi a soucasti a spolecné
prostory domu a jejich pfisluSenstvi, zafizeni a soucasti fadné podle jejich urCeni, fadné
uzivat sluzby spojené s uzivanim bytu a spoleénych ¢asti domu a fadné pecovat o to, aby
na majetku pronajimatele nevznikla Skoda.

Najemci byt jsou povinni dodrzovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé
a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle
mistnich pomérd. PFi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostredi
zajistujici ostatnim najemcum vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajici z
najemniho vztahu nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav a opravnénych zajmu
jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrym mravy.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli provedeni nutnych oprav a povolit vstup do bytu
pro likvidaci havarii ohrozujicich bezpecny provoz domu.

Najemce je povinen po pfedchozi vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé,
aby proved| instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoz i odpocCet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit prohlidku technického
stavu bytu a pfistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi
pronajimateli.

Pfi dlouhodobé planované nepfitomnosti v byté ur€i najemce osobu, ktera po dobu jeho
nepfitomnosti zajisti zpfistupnéni bytu. Ve vyjimecnych pfipadech (havarie, ohrozeni
Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici Skoda na majetku) bude zajisténo zpfistupnéni
bytu policii i bez souhlasu najemce. O tomto zasahu vyrozumi zastupce pronajimatele
prostfednictvim spravce domu neprodlené najemce a pofidi o zasahu pisemny zaznam.

Najemce je povinen nahlasit pronajimateli prostfednictvim spravce domu neprodlené
kazdou zménu poctu osob, zijicich ve spolecné domacnosti, a to bez zbyteéného odkladu.
Neoznami-li najemce pronajimateli prostfednictvim spravce domu zménu ani do 2 mésicu
ode dne, kdy tato zména nastala, ma se za to, Ze hrubé porusil svou povinnost.

V pfipadé, Ze najemce v byté sam trvale nebydli, mize dat byt nebo jeho Cast do
podnajmu tieti osob& pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Zadost o
povoleni podnajmu se podava povéfenému spravci na formulafi, ktery tvofi pFilohu
smérnice pro pronajem bytd®.

Najemce nesmi provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu
pronajimatele prostfednictvim spravce domu, a to ani na svij naklad. V pfipadé poruseni
této povinnosti je pronajimatel prostfednictvim spravce domu opravnén pozadovat, aby
najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil.

3 §2201-2296 zakona €. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik
* ust. C1.8 Smérnice Rady mésta Nového Mésta na Moravé & 1/2020 pro prondjem bytd a BJ ve vlastnictvi mésta
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10.Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou udrzbou
hradi najemce. Pojem drobnych oprav uréuje nafrizeni viady®.

11.Zjisti-li ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, ktera je tfeba bez prodleni odstranit, oznami
to ihned pronajimateli prostfednictvim spravce domu. Najemce je povinen oznamit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimateli prostfednictvim spravce domu potfebu téch oprav
v byté, které ma nést pronajimatel, a umoznit jejich provedeni; jinak odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

12.Dojde-li k poSkozeni nebo nadmérnému opotfebeni pronajatého bytu, odpovida najemce
za vzniklé Skody, a to i za Skody zplsobené osobami, jimz umoznil k pronajatému bytu
pfistup. Najemce je povinen odstranit na své naklady zavady a poSkozeni, které zpusobil
v domé nebo byté sam nebo ti, kdo s nim bydli.

13.Neodstrani-li najemce poskozeni nebo vadu zplsobenou okolnostmi, za které odpovida,
odstrani je na naklady najemce pronajimatel.

Cl. 4
Drzeni domacich zvirat

1. Chov a drzeni zvifat upravuje ob&ansky zakonik®.

2. Najemce ma pravo chovat v byté zvife, nepusobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim
obyvatelim domu obtize nepfiméfené pomérim v domé s tim, Ze tuto skuteCnost oznami
pronajimateli prostfednictvim spravce domu nejpozdéji do dvou mésicu ode dne umisténi
zvifete v byté.

3. Vyvola-li chov zvifete potfebu zvySenych nakladl spole€nych ¢&asti domu, nahradi
najemce tyto naklady pronajimateli. To plati i o Skodach, které zvifata v domé zpusobi.

4. Najemce je souCasné povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich
obyvatel domu (napf. vytim, St€kotem, pachem apod.), nebo jinymi obtéZujicimi projevy.

5. Najemce bytu je povinen dbat na to, aby zvifata nezneciStovala spole¢né prostory domu.
6. V pfipadé, Ze chovana a drZena zvifata obtézuji ¢i ohrozuji sousedy, opakovanych

stiznosti na zapach, znecistovani domu a jeho okoli, mize pronajimatel chov a drzeni
zvirat v byté ¢i domé zakazat.

CL5
Uzivani spole¢nych ¢asti (prostora a zarizeni) domu

1. Spoleéné prostory a zafizeni domu jsou vSechny prostory a zafizeni, které nejsou na
zakladé smlouvy uzivany jednim nebo vice najemci.

2. Spolec¢né prostory a zafizeni Ize uzivat jen k u€elum, ke kterym jsou uréeny.

* Nafizeni vlady &. 308/2015 Sb., 0 vymezeni pojmu bézna Gdrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.
® ust. §2258 zékona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zédkonik ve znéni pozdéjsich pfedpish
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3. Umistovani jakychkoliv predmétu (kocarku, jizdnich kol, nabytku) nepatficich k
vybaveni domu neni ve spole¢nych prostorach (pod schodistém, na chodbach, ve
vytahu, apod.) dovoleno. To plati i pro parkovani mopedld a obdobnych motorovych
vozidel vyjma elektrickych invalidnich vozikl (skutru).

4. Najemci jsou povinni zajistit, aby v domé nebyly latky snadno vznétlivé nebo jinak
nebezpecné, Ci stroje a pfistroje takové latky obsahujici, a aby nedochazelo k uzivani
otevieného ohné.

5. Najemci jsou povinni zabezpecit uloZzené véci ve sklepech tak, aby nebyly zdrojem
Sifeni hmyzu a hlodavcu.

6. Ve spoleCnych prostorach plati zakaz koufeni, piti alkoholu, uzivani omamnych a
psychotropnich latek a provozovani sexu a prostituce.

7. Je zakazano uzivani otevieného ohné ve vSech spoleCnych prostorach domu a
prislusenstvich bytu. Kazdy je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru. V
pfipadé vniku pozZaru je povinen pokusit se o jeho likvidaci dostupnymi prostfedky nebo
bezodkladné hlasit hasi¢um na telefonni €islo 150 nebo 112.

8. Najemce je opravnén umistovat véci, televizni, rozhlasové antény, satelity v€. svodl na
vnéjSi konstrukce balkonu, lodzii nebo na stfechu domu pouze s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele prostfednictvim spravce domu.

9. Instalovat veSkeré pevné konstrukce (napf. na vésSeni pradla) je opravnén pouze
pronajimatel domu (bytu) prostfednictvim spravce domu.

10.V dobé mrazu nesméji byt trvale oteviena okénka ani okna v suSarnach, sklepech a
spolecnych prostorach.

11.Kvétiny v oknech, balkénech a lodziich musi byt zabezpecfeny proti padu, pfi zalévani
je tfeba dbat na to, aby voda nestékala Ci jinak neposkozovala objekt.

12.Je zakazana jakakoliv bezdlivodna a neopravnéna manipulace s uzavéry tepla, teplé
vody, vody a elektrické energie.

Cl.6
Zajisténi poradku a cistoty vdomé

Najemci a osoby s nim spolecné bydlici jsou povinni udrZzovat pofadek a Cistotu v domé.
Pronajimatel zajisti provadéni uklidovych praci ve spolecnych prostorach domu na naklady
najemcu. Uhrada za uklid spole€nych prostor je zahrnuta do ceny sluzeb, poskytovanych s

uzivanim bytu a rozuctuje se podle zvlastnich pfedpist jednotlivym najemcim, v pfipadé,
Zze nebudou uklid provadét najemci bytl sami dle rozdélovniku vyvésSeného v domé.

Odpady jsou najemci povinni vysypavat pouze do nadob k tomu uréenych, a to zptisobem
takovym, aby nedochazelo ke znecisténi okoli nadob.
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Pridélené sklepni prostory (kéje) je nutno udrzovat v Cistoté a poradku. V opacném
pfipadé uhradi najemci naklady za pfipadny uklid téchto prostor, deratizaci nebo
dezinfekci.

Ve sklepnich prostorach véetné pfidélenych sklepnich prostorld je nutné dodrzovat
vSechna bezpecénostni a protipoZarni opatfeni.

Odklizeni snéhu a uklid z balkénu/lodzii, které byly smluvné pronajaty jednomu nebo vice
najemcum, je povinnosti najemce.

. Kazdy je povinen neprodlené odstranit jakékoliv mimoradné znecisténi spolecnych prostor
v domé, chodnikll apod., které bylo zplsobeno jeho €innosti, jinak bude odstranéno
pronajimatelem na jeho naklad.

. Je zakazano znecistovat okoli domu odhazovanim nedopalkl, odpadkl a zbytku jidla z
balkénu, lodzii a oken domd.

. Spole¢né prostory domu musi byt udrZzovany v Cistoté. PfepaZovat je, ukladat do nich a
uskladniovat v nich jakékoliv pfedméty, nepotiebné véci vCetné potravin se zakazuje.
Je-li znecisténi spolecnych prostor zplsobeno najemcem nebo najemci domu ¢i osobami
spolubydlicimi je povinen hradit naklad na vycCisténi on sam Ci vSichni spoleCné a
nerozdilné.

CL7
Otevirani a uzavirani domu

. Najemci, vCetné osob spolubydlicich, jsou povinni vzdy fadné zavirat vstupni dvefe do
domu z dlivodu zabranéni vniknuti cizi osoby.

. Kazdy najemce bytu Ci nebytovych prostor ma pravo na kli¢e/Cipy od hlavnich vstupnich
dvefi do domu a kli¢e od bytu, od sklepa Ci nebytového prostoru. DalSi klice od bytu,
nebytového prostoru si najemce muze opatfit pouze na svij naklad.

. Je zakazano poskytovat klice/Cipy od domovnich dvefi pfip. jejich kopii osobam, které
nejsou najemci nebo s najemci nebydli ve spoleCné domacnosti vyjma osob, zajistujicich
péci o osobu blizkou.

. Najemce je povinen po zaniku najmu odevzdat pronajimateli vdechny klice/Cipy, které k
zamkim ma a to i ty, které si nechal zhotovit vlastnim nakladem, a to bez nahrady.

. DUm je uzavfen proti vstupu cizich osob trvale. Pro zajisténi vstupu do domu navstévam

slouzi domovni telefony, jejichz prostfednictvim mudze najemce vpustit do domu jinou
osobu.

Cl.8
Klid v domé

. Zakladnim pfedpokladem dobrého souziti najemct a ostatnich uzivateld bytd je
dodrzovani klidu v domé.
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. Najemci bytu, osoby spolubydlici, podnajemnici jsou povinni uzivat byt v souladu
s dobrymi mravy a trvale se chovat tak, aby sami ani osoby, které s nimi bydli nebo je
navs$tévuji, ani zvifata jimi chovana, bez opravnéného duvodu neobtézovali sousedy
nadmeérnym hlukem.

. Za bezpecCnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zakonni zastupci, ktefi déti
pouci o zakladnich pravidlech bezpec€nosti a chovani vdomé a jeho bezprostfednim okoli.

. Doba nocniho klidu je stanovena od 22,00 hod. do 6,00 hodin. V této dobé se vSichni,
ktefi se vdomé =zdrzuji tj, najemci, osoby spolubydlici, navstévy musi vyvarovat
jakémukoliv hluku. V této dobé je zakazano hrat na hudebni nastroje, hlu¢né se bauvit,
zpivat, pouzivat vysavacCe, pracky, suSicky, mycky nadobi a jiné hlu¢né pfristroje a
vykonavat jakoukoliv €innost pasobici hluk.

. Je zakazano obtézovat sousedy hlukem, prachem, koufem, odhazovanim nedopalku,
odpadkd, potravin apod.

CL9
Informacni zafizeni v domé

. Nasténna informacni tabule je vyvéSena ve vstupnich prostorach domu, na které jsou
spravcem nebo vlastnikem domu vyvéSovany potfebné informace. Je zakazano tyto
informace snimat, jsou urCeny pro vSechny uzivatele domu.

. Najemci bytl jsou povinni oznagit poStovni schranky a vstupni dvefe do bytu Cislem bytu a
jménem/jmény najemce, podnajemce tak, aby jim mohly byt doruCovany veskeré
pisemnosti na jejich adresu. Souasné jsou povinni zajistit vybér postovni schranky
v pfipadé dlouhodobé nepfitomnosti.

. Zvonkovy informacni systém u vchodu do domu a oznaceni pfislusSného zvonku je
pfedmétem udrzby pronajimatele prostfednictvim spravce domu.
Cl.10

Ostatni ustanoveni

. Domovnim Fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich predpisu
a ze smlouvy o najmu bytu.

. Ngjemci jsou povinni veskeré zalezitosti vdomé uvést do souladu s timto Domovnim
fadem nejpozdéji do 3 mésicu ode dne jeho ucinnosti.

. Stiznost najemcu na nedodrzovani Domovniho Ffadu vyfizuje pronajimatel prostfednictvim
spravce domu. PoruSeni Domovniho fadu je zavaznym divodem pro vypovéd z najmu
bytu stejné jako porusSeni smlouvy o najmu bytu.

. Jednotliva poruseni Domovniho fadu feS$i policie, pronajimatel prostfednictvim spravce
domu nebo méstsky ufad.

. Vyuzivani osvétleni spolecnych ¢asti domu pro individualni pfipojeni odbérnych mist je
pfisné zakazano.
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6. V pfipadé zplsobeni Skody na majetku vlastnika domu zajisti pronajimatel prostfednictvim
spravce domu jeji odstranéni, a to na naklady najemce bytu, ktery Skodu zpUsobil, a to i
v pripadé kdy ji zpUsobila osoba spolubydlici.

Cl. 11
Zavéredéna ustanoveni

1. Tato smérnice byla projednana na schuzi Rady mésta Nové Mésto na Moravé €. 39.
konané dne 12.04.2021 a schvalena usnesenim pfijatym pod bodem C.
12/39/RM/2021.

2. Tato smérnice nabyva ucinnosti dne 01.05.2021.

Michal Smarda v.r. Stanislav Marek v.r.
starosta mistostarosta

Jaroslav Lempera v.r.
mistostarosta
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