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A. VYROK UP

A.1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi obce Fry$ava pod Zakovou horou bylo v Uzemnim plénu vymezeno k datu
15. 8. 2022. Hranice zastavéného Uzemi je zakreslena v grafické Casti dokumentace. Zastavéné tzemi
ma rozlohu 54,40 ha, zbyla, nezastavéna cast Uzemi ma rozlohu 1199,20 ha (fFesené GUzemi
celkem 1253,60 ha).

A.2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

Je stanovena tato zakladni koncepce urbanistického rozvoje obce:

je zachovana historicka urbanisticka struktura obce a je respektovan venkovsky charakter sidla,

obytny potencial obce je navySen o nové plochy pro vystavbu jizné a jihovychodné stavajici
zastavby a také ve vybranych prolukach,

rekreacni potencial Uzemi Ize navysit dle regulativdl v zastavéném UGzemi (mimo aktivni zonu
zaplavového Uzemi FrySavky),
stavajici plocha pro sport a télovychovu je rozsifena o plochu Z9/0S,

jsou zachovany stavajici objekty obcanské vybavenosti a je umoznéno jejich doplnéni v zastavbé
dle stanovenych regulativa,

je korigovana trasa silnice II. t¥idy bez zasadni zmény jeji polohy a alespon jednostranné je
navrzeno doplnéni chodnikl; je navrZena regenerace vefejnych prostranstvi, predevsim v centru
obce,

pro zlepSeni podminek zaméstnanosti v obci jsou vytvoreny podminky pro pfipadnou revitalizaci
a prestavbu téch ¢asti vyrobnich a skladovacich arealll, které jsou nedostatecné nebo nevhodné
vyuzivany,

podminkami pro vystavbu v celé obci je umoznéno vyuziti objektl pro turistiku, agroturistiku
a drobné podnikatelské aktivity.

Je stanovena tato zakladni koncepce rozvoje obce pro zachovani a zlepSeni dopravni dostupnosti obce

a prostupnosti Uzemi:

je stabilizovana zakladni komunikacni kostra v obci, kterou tvori silnice 1I/353 prochazejici obci
smerem vychod — zapad a silnice II1/35317, vedouci z Kadova do Herdlce po severovychodni
hranici katastralniho Gzemi FrySava pod Zakovou horou. Na silni¢ni siti jsou navrzeny Upravy
bodovych zavad pfi prlichodu silnice 1I/353 zastavbou FrySavy, ochranné pasmo silnic mimo
zastavéné Uzemi je respektovano,

stabilizovana cyklotrasa €. 4346 FrySava — Medlov — T¥i Studné je navazana na navrzenou prelozku
cyklotrasy €. 103, v soucasné dobé vedené zastavbou obce pfi silnici 11/353,

stabilizovana sit’ mistnich komunikaci je doplnéna v rozvojovych plochach, v rozsahu potteby
obsluhy nové zastavby.

Je stanovena tato zakladni koncepce feSeni inzenyrskych siti:

systém zasobovani pitnou vodou je stabilizovany, jsou vytvoreny predpoklady pro napojeni
rozvojovych ploch,

systém odkanalizovani Uzemi je stabilizovany, jsou vytvoreny predpoklady pro napojeni
rozvojovych ploch,
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o systém plynofikace, elektrifikace a spojli je stabilizovany, jsou vytvoreny predpoklady pro napojeni
rozvojovych ploch.

A.3 URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

A.3.1  Navrh urbanistické koncepce reseni

Uzemni plan FrySava pod Zakovou horou stanovuje urbanistickou koncepci feSeni zastavby do doby
pomeérného zastavéni navrhovych ploch. Uzemni rezervy navrhovany nejsou.

Je zachovan venkovsky charakter zastavby obce i jeji méfitko, neni naruseno situovani obce v krajiné.
Dlraz je kladen na moZnost rozvoje zastavby s prevladajici obytnou funkci. Obcanské vybaveni je
stabilizovano.

Plosny rozvoj obce je navrzen na jiznim a jihovychodnim okraji zastavby na plochach, vymezenych
prevazné dle dosud platného UP a redukovanych o plochy na ZPF 1. tfidy ochrany. Tyto plochy jsou
primarné urceny pro rozvoj bydleni, dle stanovenych regulativd je mozné i smiSené vyuziti (ubytovani,
drobné podnikatelské aktivity).

Sluzby zakladni a nevyrobni jsou nadale smérovany do ploch v centru obce. Drobné femesiné
provozovny a sluzby budou vétSinou vznikat formou soukromého podnikani v ramci obytného Gzemi,
kde budou povolovana zafizeni, jejichz druh a rozsah nebude pfimo ¢i nepfimo negativné ovliviiovat
Zivotni prostredi.

Aredl zemédélské vyroby v severni Casti obce je stabilizovany. Komunikacné oddéleny je areal jatek,
chovu ovci a skladd krmiva, na které navazuje problematicky situované vrakovisté automobild.
V regulativech pro vyuziti ploch vyroby jsou stanoveny podminky vyuZiti téchto ploch, zasadni je navrh
intenzifikace vyroby a ozelenéni hranic pohledové exponovanych areald.

Uzemni plan stabilizuje a chrani vefejnad prostranstvi v oblasti ulicové ndvsi, okoli kostela a fary,
u budov Skol, u restaurace a penzionl, dale chrani verejny prostor ulice, vedouci od kostela ke
hibitovu a navrhuje jeho revitalizaci. Podél silnice II. tfidy je navrzeno alespon jednostranné doplinéni
chodnikd, cyklotrasu &. 103 podél silnice II. tfidy €. 353 je navrzeno pfesunout jizné zastavby obce.
Pro vedeni Casti cyklotrasy (cyklostezky FrySava pod Zakovou horou — Kadov) je navrzen koridor
dopravni infrastruktury CNU-D.

V nivé ficky FrySavky je s ohledem na aktivni zédnu zaplavového Uzemi a zaplavové Gzemi Qioo nova
vystavba omezena. Podél FrySavky je navrzen lokalni biokoridor LBK10 a LBK11.

V obci se nachazi nékolik vyznamnych rekreacnich Gzemi s objekty hromadné rekreace, arealy jsou
stabilizované. Déle se v obci nachazi nékolik mensich ploch rodinné rekreace s objekty chat. Prestavba
lokalit rekreace na bydleni v RD se nepfipousti.

Uzemni plan vymezuje jako protipovodiiova opatieni koridor technické infrastruktury na zapadni
hranici k.U., ktery prechazi do k.u. Tti Studné (koridor sleduje tok reky FrySavky).
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A.3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch (Z) a ploch prestavby (P)
A.3.2.1 Plochy bydleni
A.3.2.1.1 Bydleni venkovské (BV)
Plochy zmén:
Typ Cislo |US ID VYMERA (ha) | Podminky pro vystavbu
BV 1 US5 0,5190
BV 2 Us4 1,3632 respektovat vodovod
umisttno v  OP  hrbitova,
BV 3 Z 0,2303 zachovat pietu
v US1 respektovat vn kabel,
prelozit komunikacni vedeni,
BV 4 US1 Z 3,2031 resit cyklotrasu
BV 5 P 0,2411 respektovat vodovod
BV 6 Us2 Z 1,7153
BV 7 us2 | z 1,0515 v US2 Fesit cyklotrasu
BV 45 Z 0,0396
BV 47 P 0,3069

A.3.2.2 Rekreace

A.3.2.2.1 Rekreace hromadna — rekreacni arealy (RH)
Plochy zmén:
Typ |Cislo |us ID VYMERA (ha) | Podminky pro vystavbu
RH 8 Z 0,2693 dodrzet koeficient zelené 0,5
RH 41 0,1534
pouze Udrzba a obnova
technického a  hygienického
RH 43 Z 0,1983 zazemi taboristé

A.3.2.3 Plochy obcanského vybaveni

A.3.2.3.1

Obcanské vybaveni — sport (0S)

Formalné je navrzena pouze jedna, jiz realizovana lokalita, dosud nezapsana v KN.

Plochy zmén:

Typ Cislo |US

ID

VYMERA (ha)

Podminky pro vystavbu

(O 9

A

0,0552

realizované hfisté v centru obce

A.3.2.4 Plochy smisené obytné venkovské

A3.2.4.1

Formalné je navrZzena pouze jedna, jiz realizovana lokalita, zastavba je dosud nezapsana v k.U.

Atelier URBI spol. s r.o.
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Podminkou vyuziti plochy je situovani zastavby mimo zaplavové Gzemi Qioo FrySavky.

Plochy zmén:

Typ Cislo |US ID VYMERA (ha) | Podminky pro vystavbu

zastavba bude situovana mimo
sV 10 Z 0,3338 zaplavové Gzemi Qioo FrySavky

SV 44 P 0,0334

A.3.2.5 Plochy vyrobni

A.3.2.5.1 Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
Plochy zmén:

Typ Cislo |US ID VYMERA (ha) | Podminky pro vystavbu

zastavba bude feSena vcetné
ochranné a izolacni zelené
VZ 48 Z 0,1081 smérem do volné krajiny

A.3.2.6 Plochy dopravni infrastruktury

A.3.2.6.1 Doprava silnicni (DS)

Plochy jsou navrhovany pro odstranéni bodovych zavad na silnici 11/353 v zastavbé obce a k realizaci
alespon jednostranné situovanych chodnikd.

Plochy zmén:

Typ Cislo |US ID VYMERA (ha) | Podminky pro vystavbu
DS 11 DS P 0,0059 Us3
DS 12 DS P 0,0133 Us3
DS 13 DS P 0,0061 Us3
DS 14 DS P 0,0934 Us3
DS 15 DS P 0,0255 Us3
DS 16 DS P 0,0300 Us3
DS 17 DS P 0,0185 Us3
DS 18 DS P 0,0127 Us3
DS 19 DS Z 0,0126 Us3

A.3.2.7 Plochy verejnych prostranstvi

A.3.2.7.1 Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP pFipadné bez
kodu)

V UP jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi takovym zplisobem, aby byla zachovana, pripadné
posilena prostupnost a dopravni obsluznost Uzemi. Vefejna prostranstvi jsou navrzena jak v zastavbé,
tak v krajing, kde zajist'uji cyklistickou dopravu (Z22) nebo pési turisticka spojeni atraktivnich ¢asti
krajiny (Z29, Z30). Dalsi zastavitelné plochy verejnych prostranstvi jsou navrzeny pro obsluhu
navrzené zastavby v jizni a jihovychodni ¢asti obce, budou doreSena v Gzemnich studiich.
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Plochy zmén:

Typ Cislo |US ID VYMERA (ha) | Podminky pro vystavbu
PP 21 P 0,0089 zajistit asanaci objektu
PP 22 y4 0,1410
PP 23 Ust | z 0,2352 FeSit v rémci US1
PP 24 Ust | z 0,0632 Fedit v rémci US1
PP 25 Z 0,0102
PP 26 Z 0,1304
PP 27 us2 | z 0,0076 Fedit v rémci US2
PP 28 Us2 | z 0,0410 FeSit v rémci US2
pripustné stavby (s vyjimkou
staveb dopravni a technické
infrastruktury) budou situovany
mimo zaplavové Uzemi Qoo
PP 29 Z 0,1803 FrySavky
PP 30 z 0,3935
PP 31 Z 0,0232 zohlednén stav v Uzemi
PP 32 Z 0,0357
PP 50 Z 0,1307 v US2 fesit cyklotrasu
PP 51 P 0,0912
A.3.2.7.2 Vybrana veiejna prostranstvi s prevahou zelené (PZ pfipadné bez kddu)
Navrh verejnych prostranstvi s pfevahou verejné zelené.
Plochy zmén:
Typ |Cislo |us ID VYMERA (ha) | Podminky pro vystavbu
374 33 P 0,0872 revitalizace u hfisté
PZ 34 ust | z 0,4122 Fedit v souladu s US1
PZ 35 P 0,0405 prelozit parkovisté ke hibitovu
PZ 36 US1 Z 0,1356 resit v rémci US1
PZ 37 Ust | z 0,1312 Fedit v rémci US1
PZ 46 Z 0,0996
PZ 52 Us2 Z 0,2314
A.3.3  Sidelni zelen a plochy zmén v krajiné

Soucasti koncepce rozvoje obce je uceleny systém sidelni zelené tvoreny jednak samostatné

vymezenymi plochami zeleng, jednak zeleni zastoupenou v ramci jinych ploch.

Zakladni zasady a principy, ze kterych vychazi koncepce systému sidelni zelené:

e Stabilizované plochy zelené chranit pfed nezadouci zastavbou a zménou zplsobu vyuziti, rozvijet
rekreacni, estetické a prirodni hodnoty téchto ploch.

e Realizovat ochrannou, izolaéni a funkéné hodnotnou zelen v navrzenych plochach zmén.

Atelier URBI spol. s r.o.
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e Dopliiovat zelen i vramci jinych typl ploch, napf. verejnych prostranstvi nebo obcanské
vybavenosti.

e Zachovat stavajici a navrhnout nové zahrady na okraji zastavby jako pfirozeny prechod do krajiny,
nové obytné plochy realizovat s pfihlédnutim k této zasadé (pokud mozno objekty umist'ovat ve
vazbé na zastavbu, zahrady smérem do krajiny).

Samostatné jsou v zastavéném Gzemi vymezeny tyto plochy zelené:

A.3.3.1 Plochy zelené

A.3.3.1.1 Zelen sidelni (ZS)
Plochy jsou navrhovany jako prechod zastavby do krajiny.

Plochy zmén:

Typ |Cislo |US |ID |VYMERA (ha) | Podminky pro vystavbu

pfipustné stavby budou situovany
ZS 38 z 0,1438 mimo zaplavové Gzemi Qioo FrySavky

ZS 42 Z 0,4635 Fesit v rdmci US4

Plochy zmén v krajiné:

A.3.3.2 Plochy vodni a vodohospodarské

A.3.3.2.1 Vodni toky a plochy (WT)

e Formalné je navrzena pouze jedna, jiz realizovand vodni plocha (posun FrySavky, dosud
nezaznamenany v k.0.).

Plochy zmén:

Typ Cislo |US ID VYMERA (ha) | Podminky pro vyuZiti
WT 39 K 0,0105 realizovana Uprava toku FrySavky

A.3.3.3 Plochy prirodni

A.3.3.3.1 Plochy prirodni (NP)
Plochy zmén:

Typ Cislo |US ID VYMERA (ha) | Podminky pro vyuZiti

rozsifeni ploch ptfirodnich
v rozsahu biocentra v nivé
NP 40 K 0,2910 pritoku FrySavky — I. zéna CHKO

A.4 KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMiSTOVANI

A.4.1 Obcanské vybaveni verejné

UP umoZfiuje rozvoj a umistovéni zafizeni obcanské vybavenosti i mimo vymezené stabilizované

plochy obCanské vybavenosti (v zastavéném Gzemi).
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A.4.1.1 Vzdélani a vychova

Objekty zakladni a matefské Skoly jsou v UP stabilizovany, rozsiteni se nenavrhuje.

A.4.1.2 Zdravotni sluzby, zafizeni socialni péce

V obci nejsou zdravotni sluzby a zafizeni socialni péée umistény, nové plochy se nenavrhuiji.

A.4.1.3 Verejna sprava a zakladni sluzby obéaniim

Stavaijici zafizeni se navrhem stabilizuji. Nové plochy se nenavrhuiji.

A.4.1.4 Kultura

Stavaijici zafizeni pro kulturu (kulturni d@im) jsou Uzemnim planem stabilizovana.

A.4.1.5 Télovychova a sport

Stavajici plochy pro télovychovu a sport jsou Uzemnim planem stabilizovany, formalné je navrZena
zastavitelna plocha 79/0S.

A.4.1.6 Ochrana obyvatelstva

V UP je respektovano zafizeni pozarni ochrany a stavajici zafizeni ochrany obyvatelstva.

A.4.2 Koncepce dopravni infrastruktury

A.4.2.1 Doprava silni¢ni

Silnice II. a III. tfidy jsou v Uzemi stabilizovany. Prostorové Upravy se navrhuiji u silnice II. tfidy €. 353
— odstranéni bodovych zavad (podrobné bude feseno Uzemni studii). Nékteré Upravy vyzaduiji asanaci
objektl nebo jejich Casti.

UP respektuje sit’ stavajicich mistnich komunikaci, které navazuji na silniéni sit. Ty jsou v Gzemnim
planu vymezeny jako plochy verejnych prostranstvi a doplnény dle potfeby obsluhy navrhovych ploch.

vvrs

A.4.2.2 Doprava pési a cyklisticka

Stavajici sit’ znaCenych cyklotras je viceméné zachovana. Pro cyklotrasu €. 103, vedenou pres zastavbu
FrySavy pod Zakovou horou po silnici IL tfidy, je navrzena pfelozka jizné zastavby FrySavy
s pokracovanim do Kadova pres lokalitu Kadovského mlyna (zamér je nutno koordinovat s UP
Kadova). Pro umisténi Casti cyklotrasy (cyklostezky), vedené pres les, je navrzen koridor CNU-D
o Sifce 20m pro upresnéni trasy podrobnéjsi dokumentaci. V koridoru Ize situovat pouze cyklostezku
a stavby s vybudovanim cyklostezky souvisejici (napf. mostky, prikopy, znaceni apod.).

Dalsi cyklotrasy, jak vyznamu dopravniho, tak vyznamu rekreacniho, Ize vést po stavajicich mistnich
a Ucelovych komunikacich, resp. Ize vyuzit vefejna prostranstvi.

Pési doprava je umoznéna zejména na plochach vefejnych prostranstvi, viz vySe. Je navrzeno
vybudovani alespon jednostranného chodniku podél silnice II. tfidy v Useku, ktery prochazi zastavbou
obce.

Podminky pro umist'ovani dopravni infrastruktury viz kapitola 1.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

A.4.2.3 Doprava v klidu

Doprava v klidu (parkovani a garazovani vozidel) je umozZnéna na plochach verejnych prostranstvi.
Vyuzivany jsou stavajici odstavné a parkovaci plochy. U ploch pro bydleni, rekreaci, ploch obCanského
vybaveni a ploch pro vyrobu je nutné zajistit parkovani na vlastnim pozemku. Parkovisté za kostelem,
slouZici i hrbitovu, je navrZzeno premistit na plochu blize hibitova a verejné prostranstvi za kostelem
upravit a ozelenit.

Nova parkovisté Ize umistovat i na ostatnich plochach verejnych prostranstuvi.
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VSechny nové obytné objekty musi byt vybaveny min. 1 odstavnou plochou pro 1 bytovou jednotku.

A.4.3 Koncepce technické infrastruktury

A.4.3.1 Vodni hospodarstvi

A.4.3.1.1 Vodni toky a plochy

Uzemni plan podporuje opatfeni pro sniZzeni nebezpeli zaplav na zapadnim okraji feSeného Uzemi
u toku FrySavky a to navrhem koridoru technické infrastruktury CNU-T o Sifce 60 m od osy toku pro
zfizeni mensich kaskad na toku, pripadné poldr{, zatravnénych pasd a prdlehl. Pfipustné jsou stavby
za UCelem zadrzeni nebo zpomaleni pritoku vody a zabranéni vodni eroze.

A.4.3.1.2 Zasobovani vodou

Bude respektovano, ze celé Uzemi obce je soucasti Chranéné oblasti prfirozené akumulace vod
(CHOPAV) Zdarské vrchy a celé se rovnéz nachazi v ochranném pasmu III. stupné vodniho zdroje
Svratka — Vir.

Obec bude nadale zasobovana z verejného vodovodu v majetku obce, se zdrojem vody v lese severné
zastavby (kopané studny).

Z vySe popsanych zdroji je prfes vodojem 2x 100m3 zasobena i obec Tfi Studné. Dodavku do
vodojemu zajistuje Cerpaci stanice ve FrySave, v lokalité Vypustek. Vodojem slouzi i pro horni Cast
obce FrySava podél silnice na Tri Studné. Tento stav je Gzemnim planem stabilizovan.

Navrhuje se:
- do novych rozvojovych ploch rozsifit vodovodni fady v souladu s pozZarnimi normami,

- rekreacni oblast nebude napojena na verejny vodovod (hotel Medlov — vlastni zdroj).

A.4.3.1.3 Odkanalizovani uzemi

Obec ma oddilnou kanalizaci, splaskové vody jsou gravitacni kanalizaci svedeny od Casti Vypustek
na mechanicko-biologickou kanalizacni Cistirnu pod obci, na pravém biehu FrySavky. Recipientem
splaskovych vod je Frysavka.

Césti obce (chaty v jizni Casti) jsou svedeny na Cistirnu odpadnich vod Tfi Studné. Lokalita hotelu
Medlov ma vlastni COV. Tento stav je Gzemnim planem stabilizovan.

Vyrobni aredly likviduji odpadni vody mimo COV Fry$ava pod Zékovou horou, odpady z Zivoci$né
vyroby jsou likvidovany na polich.

Prebytecné destové vody jsou odvadény kratkymi fady do vodnich tokd.
Navrhuje se:

- do novych rozvojovych ploch rozsifit oddilnou kanalizaci (splaskovou, se vsaky nebo zdrzemi pro
dest'ovou vodu nebo kratkymi kanaly se zalUsténim do mistnich vodoteci),

- vzdy preferovat hospodareni s destovymi vodami na pozemcich pomoci vsakovani a zadrzovani
v nadrzich,

- pro neodkanalizovanou ¢ast rekreaCni oblasti pfipustit za Ucelem cisténi odpadnich vod zfizovani
domovnich nebo malokapacitnich cistiren odpadnich vod.

A.4.3.1.4 Odpadové hospodarstvi

V UP beze zmény, soucasny stav je vyhovujici a stejny zplisob odstrafiovani komunélniho odpadu
bude uplatnén i pro ndvrhové plochy.
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A.4.3.2 Energetika
A.4.3.2.1 Zasobovani elektrickou energii

Nadrazené sité a zarizeni VVN
Sit’ VVN 400 kV:

ReSenym Uzemim neprochazi vedeni a nejsou zde situovana zafizeni této napét'ové hladiny.
V navrhovém obdobi se nepocita s budovanim novych siti a zafizeni a nejsou zde naroky na Uzemni
rezervy pro stavby této napét'ové hladiny.

Sit’ VVN 220 kV:

Resenym Uzemim neprochazi vedeni a nejsou zde situovana zafizeni této napét'ové hladiny. V UP se
nepoCita s budovanim novych zafizeni a nejsou zde naroky na Uzemni rezervy pro stavby této
napét'ové hladiny.

Sit’ VVN 110 kV:

Katastrem obce neprochazi vedeni 110 kV a nejsou zde situovana zafizeni této napétové hladiny. V UP
se nepocita s budovanim novych zafizeni a nejsou zde naroky na Uzemni rezervy pro stavby této
napét'ové hladiny.

Sité a zafizeni VN 22 kV:

Obec je zasobovana elektrickou energii siti z nadzemniho vedeni vysokého napéti VN 144, vykonove
zajisténého z TR 110/22 kV Zd'ar nad Sazavou. S ohledem na mimoradné obtizné klimatické podminky
je zasobovaci systém VN pro vSechny stanice obce a dalSi odbéry feSen zemnim kabelovym vedenim.
Pfechod z nadzemniho vedeni VN na kabelové vedeni je proveden jizné od obce. Kabelovy rozvod VN
systému bude s ohledem na klimatické podminky v daném prostoru i ve vyhledu zachovan.

V soucasné dobé zajiStuje zasobovani feSeného Uzemi el. energii 5 trafostanic 22/0,4 kV
s transformacnim vykonem, ktery svou vykonovou kapacitou prevysuje potfeby odbéru a postaci
zfejmé i pro zastavitelné plochy. V pfipadé potfeby bude provedena vyména transformatord za
vykonové vyssi jednotky.

Pro napojeni nové zastavby bude rozsifena kabelova sit’ NN.

Umistovani staveb a zafizeni obnovitelnych zdroji energie (vétrné turbiny, vétrné parky, elektrarny,
slunecni parkové elektrarny) se vzhledem k tomu, ze celé feSené Gzemi se nachazi v CHKO Zd'arské
vrchy nenavrhuje. Vyjimecné je mozné situovani fotovoltaickych panelll na stfechach domd tam, kde
nejsou pohledové exponované.

A.4.3.2.2 Zasobovani plynem a teplem

Obec je plynofikovana.

Navrhuje se:

- rozsiteni STL rozvod{ do rozvojovych ploch dle zajmu stavebnikd,

- snizovani energetické narocnosti objektd a rovnéz vyuzivani alternativnich zdrojd energie zejména na
vytapéni a prfipravu TUV (solarni panely na stfechach objektl, tepelna Cerpadla, biopaliva, Stépka
a pod.).

A.4.3.2.3 Komunikacni sité

Dalkové kabely

Redenym Uzemim prochazeji dvé trasy dalkovych kabelovych vedeni: trasa DK Zd'ar nad Sazavou —
Nové Mésto na Moraveé — Svratka s odbockou do FrySavy a dale trasa optickeého kabeloveho vedeni
DOK Zdar nad Sazavou — Svratka. Priibéh vedeni je zakreslen v koordinacnim vykrese.
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Navrhuje se:

- jelikoZ kabely jsou vedeny v Uzemi zastavitelnych ploch, bude stfet s trasami DK dofeSen v ramci
predepsanych Uzemnich studii,

Ostatni sité

Komunikacni zafizeni a sité jsou v Gzemi stabilizovany. Je respektovan vysila¢ v lokalité u vodojemu TFi
Studné.

Navrhuje se:

- vySkové stavby jako véze a stozary pro GSM radiotelefonni sité€, zakladnové stanice (BTS), antény,
vysilale, pfijimaCe a zafizeni souvisejici s mobilnimi sitémi, které mohou narusit kulturni hodnotu
a harmonicky raz krajiny, Ize v chranénych castech pfirody umistovat pouze po ddkladném posouzeni
— na Urovni Uzemniho Fizeni - pfislusnych organl ochrany pfirody,

- stavajici i navrhované stoZary vyuzivat pro tzv. sdileni operatory.

A.5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, DOBYVANI NEROSTU, ODPADOVE
HOSPODARSTVI

A.5.1 Zakladni zasady usporadani krajiny

Soucasti koncepce usporadani krajiny je predevsim rozclenéni krajiny do ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, vymezeni Uzemniho systému ekologické stability, zabezpeceni prostupnosti krajiny a vytvoreni
podminek pro jeji pfimérené vyuziti.

Navrzeny jsou plochy pfirodni (rozsifeni biocentra),

Zakladni zésady koncepce:

1 Ochrana krajiny jako celku a krajinného razu.
2 Ochrana ptirodné nejhodnotnéjsich ¢asti, zejména 1.zény CHKO.

3 Ochrana a tvorba lizemniho systému ekologické stability (USES) - vytvoreni podminek k zajisténi
spojitosti a funkénosti systému i jednotlivych prvka.

EN

Podpora polyfunkéniho vyuzivani krajiny.

ul

Posileni moznosti rekreacniho vyuzivani, zejména ,,mékkych" forem rekreace.

()}

ZlepSeni prostupnosti krajiny pro lidi (chodce, cyklisty), Zivocichy i rostliny.

A.5.2  Uzemni systém ekologické stability

A.5.2.1 Koncepce vymezeni izemniho systému ekologické stability

Koncepce Fedeni tizemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu tvorby
ucelené ekologické sité, sestavajici se z logickych sledl vzajemné navazujicich, typové pribuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridorl. Zahrnuje vzajemné provazané feSeni mistnich
i nadmistnich hierarchickych Grovni — nadregionalni, regionalni a lokalni (mistni).

Nadregionalni Uroveri:
e NRBC 81 Zakova hora
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Regionalni Uroven:
e RBK 1372 Hudecka skalka — Pasecka skala

Mistni (lokalni) Uroven:

eV feSeném Uzemi se nachazi nebo do néj zasahuje 7 lokalnich biocenter:
- LBC 1 Bfimovka - pramen

- LBC 2 Kfivy javor

- LBC 3 Bfimovka - vrch

- LBC 4 Ke Kadovu

- LBC 5 Meandry Frysavky

- LBC 6 Bradelsky rybnik

- LBC 7 Novy rybnik

e Prochazi tu 12 lokalnich biokoridord.

Plan USES pro feené Gizemi nebyl doposud zpracovan. Pro potieby uzemniho planu byl proto v ramci
zpracovani navrhu izemniho planu vytvofen zjednoduseny plan mistniho USES v rozsahu k.U. FrySava
pod Zakovou horou, ktery zahrnuje i nadmistni urovné (nadregionalni a regionalni), kterou pfebira z
platné nadfazené dokumentace (ZUR Vysocina), pouze ji zpfesiuje na méfitko Uzemniho planu. Mistni
Uroven pak dopliuje dle pfirodnich podminek i FeSeni v navazujicich Uzemich. Zpracovan byl
opravnénou osobou.

V Gzemi zatim neprobehly komplexni pozemkove Upravy. Pokud by k nim mélo dojit, je mozné prvky
USES v detailu ménit, nicméné koncepce by meéla byt zachovana, respektovany by mély byt
doporucené minimalni prostorové pozadavky. Vétsina prvkd USES je vSak vymezena mimo ZPF.

A.5.2.2 Podminky pro vyuZiti ploch USES

Pro v3echny Casti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zaclenéné do vymezenych skladebnych Casti
USES plati krom& podminek vyuZiti stanovenych pro pfisludny typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti
nasledujici podminky vyuZiti (v pfipadé rozpord jsou podminky pro USES nadfazeny podminkam vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti):

Hiavni: vyuziti slouzici k zachovani &i posileni funkénosti USES.

Pripustné: vysadby porostli geograficky plvodnich dfevin (mimo plochy, kde jiné typy
regulaci vysadby drevin neumoziuji)

zmény drevinné skladby lesnich porostli ve prospéch geograficky pdvodnich
drevin,

do doby realizace jednotlivych prvkd USES stavajici vyuziti, piip. jiné vyuZiti,
které nenarusi nevratné prirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni
ekologickou stabilitu Gzemi,

signalni a stabilizacni kameny a jiné znacky pro geodetické Gcely.

Podminéné pripustné. takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy
s rozdilnym zplisobem vyuZiti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pFipustné,
pokud nenarusi nevratné pfirozené podminky stanoviSté a nesnizi aktualni
miru ekologické stability Gzemi.

trasy pro peSi a cyklisty za pfedpokladu minimalizace negativniho dopadu na
funkcnost USES

protierozni a protipovodniova opatfeni — pokud budou realizovana tak, aby byl
minimalizovan vliv na funkcnost USES jako celku, nejlépe tedy prirodé blizkym
zplsobem
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Nepripustné: jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktudlni ¢ potencidlni funkénost USES,
vCetné staveb, zarizeni a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostd,
oploceni (nevztahuje se na doCasné oploceni vysadeb) a staveb, které zlepsi
podminky vyuziti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienicka
zarizeni, ekologickd a informacni centra).

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby, a to ani v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych
plochach. Vyjimky tvori:

e stavby pro vodni hospodafstvi v plochach vodnich a vodohospodarskych za predpokladu
minimalizace jejich negativniho vlivu na funk¢nost USES;

e stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravnj infrastruktury za predpokladu minimalizace
jejich ploSného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve verejném zajmu, ktera nelze v ramci
systému dopravni infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich plosného
a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkCnost USES;

o stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni ve vefejném zajmu,
kterd nelze vramci systému technické infrastruktury umistit jinde, a za predpokladu
minimalizace jejich ploSného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu
na funkénost USES.

Pfipustnost vyuZiti v pripadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba posuzovat vzdy
ve spolupraci s pfisluSnym organem ochrany pfirody.

A.5.3 Prostupnost krajiny

Pro zvySeni prostupnosti pro lidi je navrzena cyklotrasa jizné zastavby FrySavy (nahrada za trasu
¢. 103, vedenou podél silnice II. t¥idy) a plochy vefejnych prostranstvi (zpfistupnéni krajiny severné
zastavby obce), zvySeni prostupnosti biologické je podporeno navrhem Uzemniho systému ekologické
stability krajiny. Pro skutecné zlepseni stavu je nezbytna realizace navrzenych opatreni.

A.5.4 Protierozni opatreni, meliorace

Uzemni pldn podporuje opatfeni pro snizeni vodni eroze plidy. Na zemédélskych pozemcich je
umoznéno feSit opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich ddsledkd - protierozni, protipovodniova, ekostabilizacni i krajinotvorna opatreni
(rozptylena zelen, meze, terasy, remizy a podobné), izolacni a doprovodnou zelen, drobné vodni
plochy a toky, mensi poldry, zatravnéné pasy nebo prillehy. Dale Uzemni plan umoziuje zlepsit
hospodafeni na zemédélskych pozemcich vymezenim ploch smiSenych nezastavéného Uzemi. Na
plochach orné pldy je ddleZity vybér plodin dle velikosti a sklonu osevnich ploch, zplsob orby je tfeba
zajistit po vrstevnicich apod..

Ostatni potfebna opatieni UP s ohledem na méfitko nenavrhuje, nicméné jejich realizace (provérena
podrobné&jsi dokumentaci) je umoznéna ,podminkami vyuziti ploch" v rdmci vSech nezastavitelnych

typl ploch.

V pripadé, Ze by se jakykoli zamér dostal do stfetu s melioracnimi zafizenimi, je nutné proveérit, zda
tento zamér neovlivni negativné funkénost systému melioraci.

A.5.5 Ochrana pred povodnémi

A.5.5.1 Vodni toky a plochy, protipovodiova opatreni

Stavajici vodni toky a plochy jsou v Uzemi stabilizovany. Pro doplnéni a napraveni skutec¢ného stavu
v katastru je navrzena vodni plocha — posunuti toku FrySavky v severovychodni Casti zastavby
(K39/W).

Jsou navrzena protipovodiiova opatieni — viz A.5.4 Protierozni opatfeni, meliorace.
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A.5.6 Dobyvani nerostnych surovin a geologie

Uzemni plan respektuje poddolované Uzemi po byvalé téZbé nerostnych surovin jizné zastavby
FrySavy. TéZba na Uzemi obce byla ukoncena, nové plochy pro téZbu nejsou navrzeny.

V Uzemi se nenachazi sesuvna Uzemi.

A.6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

A.6.1 Clenéni tzemi obce na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

Zakladni ¢lenéni Uzemi obce vychazi z déleni na Uzemi zastavéné a urené k zastavéni (zastavitelné
plochy) a na Uzemi nezastavéné. Déle je celé reSené Uzemi Clenéno na plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti (¢asti Uzemi s rliznymi podminkami pro jejich vyuziti a s rliznymi pfedpoklady rozvoje).

Jednotlivé plochy maji stanoveny podminky pro své vyuziti. Dale se ¢leni na:

plochy stabilizované, bez vétSich planovanych zasahll (maji podminky pro vyuziti
a prostorové usporadani shodné se souCasnym stavem),

plochy zmén, sestanovenymi podminkami vyuziti a prostorového usporadani,
Uzemni rezervy, ty vymezeny nejsou.

V feSeném Gzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:
A. Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti — zastavéné a zastavitelné

B. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti — nezastavéné a plochy zmén v krajiné.

A. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti — zastavéné a zastavitelné:

Plochy bydleni

BV bydleni venkovské

Plochy rekreace

RI rekreace individualni

RH rekreace hromadna — rekreacni aredly

Plochy obcanského vybaveni

ov obcanské vybaveni verejné
OK obcanské vybaveni komer¢ni
(0] obcanské vybaveni — sport
OH obcanské vybaveni — hibitovy

Plochy smiSsené obytné

sv plochy smiSené obytné venkovské
Plochy dopravni infrastruktury

DS doprava silni¢ni

Plochy technické infrastruktury

T™™W technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi
TE technicka infrastruktura — energetika
X technicka infrastruktura — jina
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Plochy vyroby a skladovani

VD vyroba drobna a sluzby
vz vyroba zemédélska a lesnicka

Plochy smisené vyrobni

HS plochy smiSené vyrobni

Plochy vefFejnych prostranstvi

PP vybrana verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch
Pz vybrana verejna prostranstvi s pfevahou zelené

B. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuzZiti — nezastavéné a plochy zmén v krajiné:

Plochy zelené

Zs zelen sidelni
zP zelen pfirodniho charakteru

Plochy vodni a vodohospodaiské

WT vodni plochy a toky

Plochy zemédélské

AZ plochy zemédélské

AL plochy zemédélské — louky a pastviny

Ploch lesni

LE plochy lesni

Plochy prirodni

NP plochy pfirodni

Plochy smisené nezastavéného uzemi

MN plochy smiSené nezastavéného Uzemi

A.6.2 Definice pojmu
Podzemni podlazi
podlazi, které ma vice nez polovinu plochy podlahy alespori 0,8 m pod Urovni terénu.
Nadzemni podlazi
podlazi, které neni podzemnim.
Podkrovi

pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi
konstrukcemi, urceny k Ucelovému vyufZiti.

Koeficient zelené

pomér vymeéry Casti pozemku schopné vsakovani dest'ové vody k celkové vymére pozemku.
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V4 Vé

A.6.3 Zakladni podminky vyuziti a prostorového usporadani
zastavénych a zastavitelnych ploch

A.6.3.1 Plochy bydleni

A.6.3.1.1 Bydleni venkovské (BV)
Podminky pro vyuziti ploch:

bydleni venkovského charakteru s nizSi hustotou soustfedéni obyvatel
(v rodinnych domech a venkovskych usedlostech)

Pripustné vyuZiti: | nekomercni chovatelské a péstitelské zazemi pro samozasobeni — tyto Cinnosti
nejsou uréeny k podnikatelskym tceldm

Hiavni vyuZiti:

stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech ¢ bydleni
podmifujici, vCetné terénnich Uprav, potfebnych k Fadnému a bezpecnému
uzivani pozemkd, staveb a zafizeni na nich, neni-li z prostorovych a provoznich
dbvodl mozno zabezpecit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni

souvisejici mistni dopravni a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni obCanské vybavenosti mistniho vyznamu, pfi zachovani kvality
obytného prostiedi a pohody bydleni (obcanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, je sluCitelné s bydlenim a je
provozovano v ramci rodinnych dom@ (napf. nevyrobni sluzby, malé prodejny,
nekapacitni ubytovaci zarizeni)

verejna prostranstvi véetné zelené a drobnych hfist’ pro déti i dospélé a malych
vodnich ploch a tokd

vyuziti stavajicich objektl pro rodinnou rekreaci (chalupareni)

Podminéne stavby a zafizeni oblanského vybaveni — stravovaci zafizeni a vyrobni sluzby,
pripustne vyuziti: | pokud nebudou mit negativni vliv na sousedni chranéné prostory

chov hospodarského zvitectva a péstitelské zazemi (nad ramec samozasobeni),
pokud nebude mit provoz zafizeni negativni vliv na sousedni chranéné prostory

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim, pokud
nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi

Nepripustné vyroba, sluzby a technicka a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu obytného
Vyuziti: prostredi

Podminky prostorového uspotfadani ploch:

Vyskova podlaznost: maximalné 2 nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni a obytného
regulace: podkrovi

Koeficient zelené: | u rodinného domu v souvislé zastavbé minimalné 0,3
u novostaveb samostatné stojicich rodinnych domd minimalné 0,5

Dalsi podminky vyuZziti:

v plochach Z2, P5 respektovat trasu vodovodu

v plochach 24, 26, Z7 fesit stiet s telekomunikacnim vedenim a zajistit prlichod cyklotrasy ¢.103,
charakter zastavby fesSit Uzemnimi studiemi stim, Ze bude odvozen od charakteru stavajici
venkovské zastavby, zastavba bude do krajiny prechazet formou zahrad

v plochach Z2, P5 bude vzhledem k blizkosti stavajici trasy silnice II. tfidy prokazano spinéni
hygienickych limitl hluku pro chrénény venkovni prostor stavby v denni a no¢ni dobé
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ve vSech plochach, kde to hydrogeologické podminky umoZziuji, fesit vsakovani destovych vod na
vlastnich pozemcich RD

A.6.3.2 Plochy rekreace

A.6.3.2.1 Rekreace individualni (RI)
Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti:

plochy staveb pro rodinnou rekreaci zpravidla soustfedénych do chatovych lokalit

Pripustné vyuZiti:

rodinnd rekreace v samostatnych objektech nebo jejich soustfedéni, stavby
a zarizeni podminuijici nebo dopliujici hlavni vyuZiti

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni obcanského vybaveni — malda a stfedni komercni zafizeni
nevyrobniho charakteru provozovana v ramci rekreacnich objektl

lokalni verejna prostranstvi, zeler a malé vodni plochy a toky, drobna hfisté pro
déti i dospélé

Podminéné
DPFipustné vyuZiti:

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim, pokud
nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Gzemi

fotovoltaické panely, pokud jsou dopliujicim zafizenim staveb hlavniho vyuZiti a
jsou jejich soucasti

Nepripustné
Vyuziti:

vyroba, bydleni, sluzby a technicka a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu
rekreacniho prostredi

Podminky prostorového uspofadani ploch:

Vyskova podlaznost: maximalné 2 nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni a obytného
regulace: podkrovi
Koeficient zelené: | minimalné 0,7, zastavéna plocha vsech staveb max 60 m?

Dalsi podminky vyuZziti:

nestanoveny.

20
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A.6.3.2.2 Rekreace hromadna — rekreacni arealy (RH)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

plochy rekreace s vySsi koncentraci navstévnosti a soustfedénim rekreantd

Pripustné vyuZiti:

plochy zahrnuji prevazné pozemky ubytovacich nebo stravovacich zafizeni
a sluzeb spojenych s rekreaci soustfedénych do ploch charakteru rekreacnich
stfedisek, dale autokempy, karavankempy, verejna tabofisté, apod.

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni obCanského vybaveni — mald a stfedni komercni zafizeni
nevyrobniho charakteru provozovana v ramci rekreacnich objektl

lokalni vefejna prostranstvi vCetné zelené a drobnych hiist’ pro déti i dospélé,
malé vodni plochy a toky

Podminené
DFipustné vyuZiti:

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim, pokud
nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi

doplikovou soucasti ploch mohou byt pozemky dalsi vybavenosti, pokud
nesnizuje kvalitu prostiedi a je slucitelna s rekreacnimi aktivitami

fotovoltaické panely, pokud jsou doplfiujicim zafizenim staveb hlavniho vyuZiti a
jsou jejich soucasti

Nepripustné
VyuZiti:

vyroba, sluzby a technickd a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu rekreacniho
prostredi

Podminky prostorového uspotfadani ploch:

Vyskova podlaznost: u novostaveb @ zmén dokoncenych staveb maximalné 2 nadzemni
regulace: podlazi s moznosti podsklepeni a obytného podkrovi
Koeficient zelené. | u novostaveb minimalné 0,5

Dalsi podminky vyuziti:

ve stabilizovanych plochach bude respektovan soucasny stav. Prestavby a Upravy rekreacnich staveb
a aredld jsou umoznény pouze za predpokladu, Ze nedojde ke zvySeni vySkové hladiny objektl Ci
vyznamnému narlstu kapacity (Izek)
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A.6.3.3 Plochy ob¢anského vybaveni

A.6.3.3.1 Obcanské vybaveni verejné (OV)
Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

plochy prevazné nekomercni obcanské vybavenosti

Pripustné vyuZiti:

obcanska vybavenost prevazné nekomercniho charakteru, nezbytna pro zajisténi
a ochranu kvality Zivota obyvatel, jejiz existence v Uzemi je v zajmu verejnosti —
zahrnuje druhy verejné vybavenosti v oblastech vychovy a vzdélavani, socialnich
sluzeb a péce o rodinu, zdravotnich sluzeb, kultury, vefejné spravy a ochrany
obyvatelstva (integrovaného zachranného systému)

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni obCanského vybaveni — mala komercni zafizeni nevyrobniho
charakteru

vefejna prostranstvi pro uspokojovani potfeb Uzemi, vymezeného danou funkci
vCetné zelené a drobnych hfist’ pro déti i dospélé a malych vodnich ploch a tokd

bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v rdmci objektu hlavniho vyuziti

Podminéné
DFipustné vyuziti:

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim, pokud
nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi

bydleni v bytech, pokud bude prokdzano splnéni hygienickych limitd hluku pro
chranény vnitfni a venkovni prostor stavby, v denni a no¢ni dobé

fotovoltaické panely, pokud jsou doplfujicim zafizenim staveb hlavniho vyuZiti a
jsou jejich soucasti

Nepripustné
VYuZiti:

vyroba, sluzby a technicka a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi

Podminky prostorového uspotfadani ploch:

Vyskova vystavbu ve stabilizovanych plochach fesit dle charakteru a vyznamu staveb
regulace: a v navaznosti na okolni zastavbu

Koeficient zelené: | neni stanoven
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A.6.3.3.2

Obcanské vybaveni komercni (OK)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hiavni vyuZiti:

komercni zafizeni mala a stredni

Pripustné vyuZiti:

komercni zafizeni nepresahujici svou rozlohou 1000 m?, obchodni, stravovaci
a dalsi nevyrobni sluzby, ubytovani

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, parkovaci plochy i hromadné
garaze s motoristickymi sluzbami

stavby a zafizeni nekomercniho obCanského vybaveni doprovazejici hlavni vyuziti

vefejna prostranstvi véetné zelené a drobnych hfist’ pro déti i dospélé, vodni
plochy

bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v ramci objektu hlavniho vyuziti

Podminéné
pripustné vyuziti:

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim, pokud
nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Gzemi

Nepripustné
Vyuziti:

vyroba a technickd a dopravni infrastruktura sniZujici kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi

7

Podminky prostorového uspofadani ploch:

Vyskova vystavbu ve stabilizovanych plochach fesit dle charakteru a vyznamu staveb
regulace: a v navaznosti na okolni zastavbu

Koeficient zelené: | neni stanoven
A.6.3.3.3 Obcanské vybaveni — sport (0S)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

sportovni a télovychovna zafizeni

Pripustné vyuZiti:

plochy a zafizeni pro sport a pohybovou rekreaci vefejného charakteru jako jsou
napf sportovni stadiony, hfisté, haly, télocvicny, plavecké bazény a arealy,
rehabilitacni zafizeni

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni obCanského vybaveni — mald a stfedni komercni zafizeni
nevyrobniho charakteru doprovazejici hlavni vyuziti (mohou zahrnovat i zafizeni
maloobchodni, vefejného stravovani a ubytovani s pfimou vazbou na hlavni napln
Uzemi)

verejna prostranstvi véetné zelené a drobnych hfist’ pro déti i dospélé, vodni
plochy a toky

Podminéné
pripustné vyuziti:

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim, pokud
nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi

Nepripustné
VYuZiti:

vyroba, sluzby a technicka a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi

Podminky prostorového uspofadani ploch:

Vyskovd
regulace:

vystavbu ve stabilizovanych plochach feSit dle charakteru a vyznamu staveb
a v navaznosti na okolni zastavbu

Atelier URBI spol. s r.o.
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Koeficient zelené:

neni stanoven

A.6.3.3.4 Obcanské vybaveni — hi'bitovy (OH)
Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti:

plochy vefejnych i vyhrazenych hibitov{ a pohrebist’

Pripustné vyuziti:

plochy, které zahrnuji stavby a zafizeni slouzici vyhradné pro jejich potreby,
vCetné kolumbarii, smuteCnich obfadnich sini a krematorii, dale doprovodnou
a izolacni zelen

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni obCanského vybaveni — mala komercni zafizeni nevyrobniho
charakteru doprovazejici hlavni vyuziti (napf. prodejna kvétin)

verejna prostranstvi véetné zelené

Podminené technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim, pokud
pripustné vyuZiti: | nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi

Nepripustné veskera zafizeni nesouvisejici s hlavni funkci, vyroba, sluzby a technicka
vyuziti: a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu prostredi souvisejiciho Gzemi

Podminky prostorového uspofadani ploch:

Vyskova vystavbu ve stabilizovanych plochach fesit dle charakteru a vyznamu staveb
regulace: a v navaznosti na okolni zastavbu

Koeficient zelené: | neni stanoven
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A.6.3.4 Plochy smiSené obytné

A.6.3.4.1 Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti:

bydleni venkovské (vCetné hospodaiského zazemi), rodinna rekreace, obsluzna
sféra a vyrobni ¢innosti véetné zemédélskych, omezeného rozsahu, tak aby byla
zachovana kvalita obytného prostredi a pohoda bydleni

Pripustné vyuZiti:

chov drobného hospodarského zvifectva a péstitelské zazemi urcené pro
samozasobeni, kterézto Cinnosti nejsou uréeny k podnikatelskym Gceldm

stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech & bydleni
podminujici, véetné terénnich dprav, potfebnych k radnému a bezpecnému
uzivani pozemkd, staveb a zafizeni na nich, neni-li z prostorovych a provoznich
dAvodl mozno zabezpecit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni obCanského vybaveni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, napf. sluzby, malé prodejny a ubytovaci zafizeni

lokalni vefejna prostranstvi vCetné zelené a drobnych hiist’ pro déti i dospélé,
malé vodni plochy a toky

vyuZiti stavajicich objektll pro rodinnou rekreaci (chalupareni)

Podminené
DFipustné vyuziti:

stavby a zafizeni obcCanského vybaveni — stravovaci zafizeni a vyrobni sluzby,
pokud nebude mit provoz zafizeni negativni vliv na sousedni chranéné prostory

chov hospodarského zvirectva a péstitelské zazemi komercniho charakteru, pokud
nebude mit provoz zafizeni negativni vliv na sousedni chranéné prostory

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim, pokud
nesnizi kvalitu prosttedi souvisejiciho Uzemi

fotovoltaické panely, pokud jsou doplfujicim zafizenim staveb hlavniho vyuZiti a
jsou jejich soucasti

Nepripustné
VYUZiti:

vyroba, sluzby a technicka a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu obytného
prostredi

Podminky prostorového usporadani ploch:

Vyskova podlaznost: maximalné 2 nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni a obytného
regulace: podkrovi
Koeficient zelené: | minimalné 0,5

DalSi podminky vyuziti:

v zastavitelnych plochach bude respektovano zaplavové Uzemi Qoo Feky FrySavky, zastavba bude
situovana mimo zaplavové uzemi Qioo FrySavky
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A.6.3.5

Plochy dopravni infrastruktury

A.6.3.5.1

Doprava silnicni (DS)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

silni¢ni doprava

Pripustné vyuziti:

plochy silni¢ni dopravy zahrnuji zpravidla silnicni pozemky dalnic, silnic I., II.
a III. tfidy a mistnich komunikaci, které nejsou zahrnuty do jinych ploch, véetné
pozemkl, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napriklad naspy,
zarezy, opérné zdi, mosty, vCetné dopravnich zafizeni, zafizeni (drZby
a ochrannych a protihlukovych opatreni

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, parkovani, odstavovani vozidel, Cerpaci stanice pohonnych hmot

zafizeni linkové osobni a hromadné vefejné dopravy, autobusové zastavky
a stanice

infrastruktura pro pési a cyklistickou dopravu

doprovodna a izolacni zelen, Udrzba vodnich tokl protinajicich plochy silni¢ni
dopravy

Podminéné
pripustné vyuziti:

technicka infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim (napf. vedeni
technické infrastruktury) pokud neohrozi uzivani dopravni infrastruktury

pfi umistovani novych zdrojd hluku musi byt respektovany stabilizované i nové
navrhované, resp. v Uzemné planovaci dokumentaci vymezené, chranéné
prostory definované platnymi pravnimi predpisy na Useku ochrany vefejného
zdravi resp. ochrany zdravi pred nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci

Nepripustné
VYUZiti:

jiné stavby nez vySe uvedené

Podminky prostorového uspofadani ploch nejsou stanoveny.

A.6.3.6 Plochy technické infrastruktury

A.6.3.6.1

Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi (TW)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

samostatné vyclenéné plochy areall zafizeni na vodovodech a kanalizacich

Pripustné vyuZiti:

pozemky hrazi, protipovodnova a protierozni opatieni

technické vybaveni a provozné souvisejici zafizeni véetné pozemkd jejich staveb
jako napriklad stavby a zafizeni pro zasobovani vodou, odvadéni a Ccisténi
odpadnich vod, zasobovani elektrickou energii

nezbytnd dopravni infrastruktura (napf. mistni komunikace pro stavby hlavniho
a pripustného vyuZiti, chodniky apod.), vefejna prostranstvi nevylucujici hlavni
vyuziti, zelen a malé vodni plochy a toky pro uspokojovani potfeb UGzemi,
vymezeného danou funkci

Podminéené ,
. . ... | Neni stanoveno
pripustne vyuziti:
Nepripustné . v oy .
Prp! jiné stavby nez vySe uvedené
vyuziti:

Podminky prostorového uspofradani ploch nejsou stanoveny.
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A.6.3.6.2

Technicka infrastruktura — energetika (TE)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hiavni vyuZiti:

samostatné vyclenéné plochy arealll zafizeni na energetickych sitich

Pripustné vyuZiti:

pozemky hrazi, protipovodiiova a protierozni opatreni

technické vybaveni a provozné souvisejici zafizeni vCetné pozemkd jejich staveb
jako napriklad stavby a zafizeni pro zasobovani vodou, odvadéni a Cisténi
odpadnich vod, zasobovani elektrickou energii

nezbytné stavby a pozemky dopravni infrastruktury (napf. mistni komunikace pro
stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky apod.), verejnd prostranstvi
nevylucujici hlavni vyuziti, zeleri, malé vodni plochy a toky pro uspokojovani
potfeb Uzemi, vymezeného danou funkci

Podminené ,
i~ p ... | Neni stanoveno
pripustne vyuziti:
Nepripustné . v iy ,
Prip jiné stavby nez vyse uvedené
vyuziti:

Podminky prostorového uspofadani ploch nejsou stanoveny.

A.6.3.6.3

Technicka infrastruktura — jina (TX)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

samostatné vyclenéné plochy aredld telekomunikacnich zafizeni (spoje
a telekomunikacni zafizeni) pripadné plochy technické infrastruktury ostatni (jiné
nez TW, TI)

Pripustné vyuZiti:

nezbytné pozemky dopravni infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a tokd
pro uspokojovani potreb Uzemi, vymezeného danou funkci

Podminené ,
L . ... | Nenl stanoveno
pripustne vyuziti.
Nepripustné . v iy ,
vy5 zv/g jiné stavby nez vyse uvedené

Podminky prostorového uspofadani ploch nejsou stanoveny.

Atelier URBI spol. s r.o.
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A.6.3.7 Plochy vyroby a skladovani

A.6.3.7.1 Vyroba drobna a sluzby (VD)
Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

stavby a zafizeni charakteru femesiné nebo pridruZzené vyroby obvykle
s maloobjemovou a malosériovou produkci a sluzby vyrobni i nevyrobni

Pripustné vyuZiti:

stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu, administrativu a sluzby, skladovani bez
moznosti skladovat nebezpecny odpad, zafizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici
s hlavnim vyuzitim

mistni technicka a dopravni infrastruktura

lokalni verejna prostranstvi, zelen ochranna a izolac¢ni, malé vodni plochy a toky

Podminéné
pripustné vyuziti:

stavby verejné dopravni a technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

fotovoltaické panely, pokud jsou dopliujicim zafizenim staveb hlavniho vyuZiti a
jsou jejich soucasti

Nepripustné
VYuZiti:

bydleni s vyjimkou bytu spravce objektu

Podminky prostorového uspofadani ploch:

I/yskova' nebude prekroena vyskova hladina okolni zastavby
regulace:
Koeficient zelené: | min. 0,2 na vlastnim pozemku

Dalsi podminky vyuziti:

Plocha VD bude s ohledem na zachovani krajinného razu po svém obvodu vyrazné ozelenéna.
Veskeré likvidace odpadd budou zajistény na vlastnim pozemku bez negativnich vlivi na okolni

pozemky.
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A.6.3.7.2

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hiavni vyuZiti:

zemédélska vyroba (rostlinna, Zivocisnd) a lesnickd vyroba neslucitelna

s bydlenim

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb a zatizeni pro zemédélskou vyrobu rostlinnou i zivoCiSnou, napft.
aredly zemédélskych sluzeb, zahradnictvi, aredly rybochovnych zafizeni,
odpadové hospodarstvi

pozemky staveb a zafizeni pro zpracovani drevni hmoty a pridruzena lesni
a drevarska vyroba

zarizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim vyuZitim, pozemky staveb
a zarizeni pomocnych nevyrobnich provozl a administrativy

pozemky staveb mistni technické a dopravni infrastruktury, Cerpaci stanice
pohonnych hmot

pozemky vefejnych prostranstvi, zelen ochranna a izolacni, malé vodni plochy
a toky

Podminéné
Dpripustné vyuziti:

plochy lehké vyroby, skladovani, komercnich zafizeni a sluzeb, pokud bude
zachovana funkce hlavniho a pripustného vyuziti véetné komercni vybavenosti
souvisejici se zplsobem vyuZiti plochy

doplriikové bydleni (bydleni spravce nebo majitele Gcelovych staveb), pokud bude
prokazano, ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou prekracovany
hygienické limity hluku stanovené pravnim predpisem na Useku ochrany
verejného zdravi

fotovoltaické panely, pokud jsou dopliujicim zafizenim staveb hlavniho vyuziti a
jsou jejich soucasti

Nepripustné

vystavba vétrnych elektraren

VyuZiti:

bydleni, obcanské vybaveni, rekreace a technickd a dopravni infrastruktura
zabranujici uzivani ploch v souladu s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového uspotfadani ploch:

Vyskova maximalni vySkova hladina zastavby nepfesahne soucasnou vyskovou hladinu
regulace: hospodafskych staveb
Koeficient T
v . maximalné 0,8
zastavenosti:
Koeficient zelené. | minimalné 0,2

Dalsi podminky vyuziti:

VSechny arealy musi mit vyreSeno parkovani na vlastnim pozemku.

Atelier URBI spol. s r.o.
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A.6.3.8 Plochy smisené vyrobni

A.6.3.8.1 Plochy smiSené vyrobni (HS)
Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

stavby a zafizeni lehké nebo drobné vyroby a zafizeni pro sluzby vyrobni
i nevyrobni

Pripustné vyuZiti:

stavby pro skladovani, zemédélskou a zpracovatelskou vyrobu (provoz jatek),
drobnou a Ffemesinou vyrobu a sluzby, stavby pro administrativu

mistni technicka a dopravni infrastruktura

lokalni vefejna prostranstvi, zeler ochranna a izolacni, malé vodni plochy a toky

Podminéné
pripustné vyuziti:

stavby verejné dopravni a technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

fotovoltaické panely, pokud jsou doplfiujicim zafizenim staveb hlavniho vyuZiti a
jsou jejich soucasti

Nepripustné
Vyuziti:

bydleni, obCanské vybaveni, rekreace a technicka a dopravni infrastruktura
zabranujici uzivani ploch v souladu s hlavnim vyuzitim,

Podminky prostorového uspotfadani ploch:

Vyskova . nebude prekrocena vyskova hladina okolni zastavby
regulace.
Koeficient zelené. | neni stanoven

Dalsi podminky vyuZziti:

u staveb v sousedstvi ploch pro bydleni a rekreaci (BV, RH) bude v pfipadé provoznich zmén
prokazano splnéni hygienickych limitd souvisejicich s provozem zafizeni (hluk, zapach) v souladu
s platnou legislativou na Useku ochrany zdravi pred hlukem a dalSimi nepfiznivymi vlivy

plochy budou (s ohledem na zachovani krajinného razu) po svém obvodu vyrazné ozelenény
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A.6.3.9 Plochy verejnych prostranstvi

A.6.3.9.1
kédu)

Vybrana verejna prostranstvi s prevahou

zpevnénych ploch (PP nebo bez

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti:

verejné prfistupné plochy s prevazné
a komunikaci s prostorotvornou funkci

zpevnénym povrchem pro pobyt

Pripustné vyuZiti:

verejna prostranstvi napf. komunikace, cesty s predpoklady pro zajisténi
komfortu a bezbariérového pohybu pésich, zelen, drobna hristé pro déti i dospélé

zarizeni verejné vybavenosti a souvisejici zpevnéné plochy

technickd a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace, parkovani, chodniky, cyklotrasy apod.)

Podminéné
pripustné vyuziti:

umistovani drobnych staveb obcanského vybaveni dopliujici funkci hlavniho
vyuziti — obecni mobiliaf, podia, predzahradky, prenosné konstrukce, komercni
stanky, hygienickd a informacni zafizeni, atp. za podminky, Ze svoji funkci,
architektonickym vyrazem a umisténim odpovidaji vyznamu a charakteru
verejného prostranstvi

Nepripustné
Vyuziti:

bydleni, vyroba, sluzby a technickd a dopravni infrastruktura zabranujici
verejnému uzivani ploch a snizujici kvalitu prostranstvi

Podminky prostorového uspofadani ploch nejsou stanoveny.

A.6.3.9.2

Vybrana verejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti:

verejna prostranstvi obvykle s prostorotvornou funkci s prevazné nezpevnénymi
plochami pfirodni i cilené zaloZené zelené

Pripustné vyuziti:

verejné pristupné parky a zahrady v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych
plochach, doplnéné zpravidla systémem cestni sité s predpoklady pro zajisténi
komfortu a bezbariérového pohybu pésich

technickd a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, chodniky, apod.), protierozni a protipovodiiova opatieni

verejna prostranstvi véetné zelené a drobnych hfist’ pro déti i dospélé, malé vodni
plochy a toky

Podminéné
DFipustné vyuziti:

umistovani drobnych staveb obcanského vybaveni dopliujici funkci hlavniho
vyuziti — obecni mobiliaf, pddia, predzahradky, prenosné konstrukce, informacni
zarizeni, odstavné plochy atp. za podminky, Ze svoji funkci, architektonickym
vyrazem a umisténim odpovidaji vyznamu a charakteru verejného prostranstvi

Nepripustné
VYUZiti:

bydleni, vyroba, sluzby a technickd a dopravni infrastruktura zabranujici
verejnému uzivani ploch a snizujici kvalitu verejné zelené

Podminky prostorového uspofadani ploch nejsou stanoveny.

Atelier URBI spol. s r.o.
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A.6.3.10 Plochy sidelni zelené

A.6.3.10.1 Zelen sidelni (ZS)
Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

plochy zelené v sidle

Pripustné vyuZiti:

zelen sadd, zahrad

souvisejici technickd a dopravni infrastruktura, protierozni a protipovodriova
opatreni

Podminéné

pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zplsobu vyuZivani ploch
zahrad (napf. bazény, altany, mala détska hfiste, kdiny, za podminky, Ze tyto
plochy jsou soucasti zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch

stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pokud jsou ve verejném
zajmu, nelze je umistit v jiné Casti dzemi a bude minimalizovano negativni
ovlivnéni hlavniho vyufZiti, stavby nebudou umist'ovany na zemédélské pidé v 1. a
II. tfidé ochrany (to Ize jen v pripadé prevazujiciho verejného zajmu nad zajmem
ochrany ZPF)

Nepripustné
VYUuZiti:

stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, sluzby a technickad a dopravni infrastruktura
zabranujici uzivani ploch a snizujici kvalitu zelené, téZba nerost

Podminky prostorového uspotfadani ploch nejsou stanoveny.
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A.6.4 Navrh podminek vyuziti pro nezastavéné plochy a plochy zmén
v krajiné

A.6.4.1 Plochy vodni a vodohospodarské

A.6.4.1.1 Vodni plochy a toky (WT)
Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

vodni plochy, koryta vodnich tokl a pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti:

nakladani s povrchovymi vodami, jejich ochrana, vodohospodarské vyuziti, tj.
zajistovani akumulace vod, regulace vodniho rezimu a plnéni dalSich uceld,
stanovenych pravnimi predpisy na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny

stavby a zafizeni souvisejiciho technického vybaveni (napr. télesa hrazi, vypustné
objekty) a souvisejici dopravni infrastruktura

ochrana Uzemi pred Skodlivymi Gcinky vod, pfed vodni erozi a pred suchem

ochrana a revitalizace vodnich zdrojd, tokl a nadrzi

zaloZeni prvkl Gzemniho systému ekologické stability

opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro uUcely rekreace
a cestovniho ruchu, napriklad stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost

Podminéné

pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pokud jsou ve verejném
zajmu, nelze je umistit v jiné Casti dzemi a bude minimalizovano negativni
ovlivnéni hlavniho vyufZiti, stavby nebudou umist'ovany na zemédélské pidé v 1. a
II. tfidé ochrany (to Ize jen v pripadé prevazujiciho verejného zajmu nad zajmem
ochrany ZPF)

Nepripustné
VyuZiti:

stavby pro bydleni, individualni rekreaci, vyrobu, sluzby a technicka a dopravni
infrastruktura zabranujici uzivani ploch a snizujici vodohospodarskou, pfipadné
ekologickou hodnotu Uzemi véetné staveb a zafizeni pro, zemédélstvi a lesnictvi,
tézba nerostd

Podminky prostorového uspofadani ploch nejsou stanoveny.

Dalsi podminky vyuZziti:

pfi povolovani staveb musi byt zohlednén Gzemni systém ekologické stability
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A.6.4.2 Plochy zelené

A.6.4.2.1 Zelen prirodniho charakteru (ZP)
Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

zelen pfirodniho charakteru, kde je potfeba v Uzemi stabilizovat Gzemni podminky
pro vegetaci

Pripustné vyuZiti:

charakterem a skladbou pfirodé blizkd spoleCenstva, nendleZejici do
zemédélského ani lesniho pldniho fondu

remizky, mokrady, stromova a kefova zelen vhodnych pfirozenych druhl rostlin,
protierozni a protipovodiiova opatfeni pfirodniho charakteru

zaloZeni prvkll Uzemniho systému ekologické stability

Podminéné

DFipustné vyuZiti:

stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktury, pokud jsou ve verejném
zajmu, nelze je umistit v jiné Casti Gzemi a vyraznéji nesnizi hlavni zplsob vyuziti
nebo nezhorsi podminky pro existenci vegetace, stavby nebudou umistovany na
zemeédélské pldé v I. a II. tfidé ochrany (to Ize jen v pfipadé prevazujiciho
verejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF)

vefejna vybavenost (informacni tabule, mobiliaf) — pokud tim neni omezena
funkénost USES

zména na PUPFL - pokud hospodarenim nedojde k podstatnému snizeni
biologické funkce

Nepripustné
VYUZiti:

stavby pro zemédélstvi a lesnictvi, oploceni (docasné ochranné oploceni vysadeb
mozné je), tézba nerostd

Podminky prostorového uspofadani ploch nejsou stanoveny.

DalSi podminky vyuziti:

pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén Gzemni systém ekologické stability
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A.6.4.3 Plochy zemédélské

A.6.4.3.1 Plochy zemédélské (AZ)
Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

hospodareni na zemédélské pldé

Pripustné vyuziti:

zemédélska Cinnost — péstovani zemédélskych plodin, ochrana zemédélskych pid

vodni hospodarstvi a meliorace, doprovazejici hlavni vyuziti

opatieni pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dOsledkd — protierozni, protipovodriova, ekostabilizacni
i krajinotvornd opatieni (rozptylena zelen, meze, terasy, remizy a podobné),
izolacni a doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky

plochy nezbytné dopravni a technické infrastruktury (napf. Ucelové komunikace,
inzenyrské sité), pokud jsou ve vefejném zajmu a nelze je umistit jinde, za
predpokladu minimalizace negativniho ovlivnéni hlavni funkce

Podminéné

Dpripustné vyuziti:

stavby nezbytné pro obhospodarovani dané zemeédélské pddy — doprovodné
zemédélské stavby s maximalni vyskovou hladinou zastavby 8 m nad terénem
jako napf. seniky, pfistteSky pro hospodarska zvifata, pfipadné uskladnéni
zemédeélskych potfeb a produkce — za predpokladu, ze nenarusi pohodu
sousedicich ploch bydleni, rekreacniho vyuziti souvisejiciho Uzemi a jejich
umisténi neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Uzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napriklad stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost —
pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavniho vyuziti

zmeény kultur — zmény orné pldy na trvalé kultury (trvalé travni porosty, zahrady,
sady) Ize bez omezeni

zalesnéni pozemkd, pokud jejich vyméra nepresahuje 1 ha, jsou realizované na
IV. a V. tfidach ochrany zemédélského plidniho fondu nebo na plochach, které
nejsou bonitovany, pricemz je dodrzena vzdalenost 50 m od hranice zastavéného
Uzemi a hranice zastavitelnych ploch a pokud jejich realizaci nedojde k zéniku
vyznamné bezlesé enklavy &i snizeni hodnoty krajinného razu, stavby nebudou
umistovany na zemédélské pldeé v I. a II. tfidé ochrany (to Ize jen v pfipadé
prevazujiciho verejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF)

Nepripustné
VYuZiti:

stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, sluzby a technickad a dopravni infrastruktura
zabranujici uZivani ploch a snizujici kvalitu zemédélské pldy, fotovoltaické
elektrarny, té€zba nerostll, ekologicka a informacni centra

Podminky prostorového usporadani ploch:

Vyskova
regulace:

maximalni vyskova hladina zastavby nepresahne 8 m od upraveného terénu

Atelier URBI spol. s r.o.
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A.6.4.3.2 Louky a pastviny (AL)
Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti:

produk¢ni plochy zemédélského pddniho fondu uzivané prevazné jako louky
a pastviny

Pripustné vyuziti:

zemédélska cinnost na loukach a pastvinach, chov hospodarskych zvifat (pastva),
ochrana zemédélskych pld

vodni hospodafstvi a meliorace, doprovazejici hlavni vyuziti

opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dlsledkll - protierozni, protipovodriova, ekostabilizacni
i krajinotvorna opatfeni (rozptylena zelen, meze, terasy, remizy a podobné),
izolacni a doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky

plochy nezbytné dopravni a technické infrastruktury (napf. Ucelové komunikace,
inzenyrské sit€), pokud jsou ve verejném zajmu a nelze je umistit jinde, za
predpokladu minimalizace negativniho ovlivnéni hlavni funkce

Podminéné

DPFripustné vyuziti:

stavby nezbytné pro obhospodafovani dané zemédélské pldy - doprovodné
zemédélské stavby napf. polni krmisté, salase, pfistfesky, stavby pro chov
vCelstev, oploceni pro chov dobytka v pfipadé pastvin, pokud nedojde
k podstatnému snizeni prostupnosti krajiny, stavby nebudou umistovany na
zemédélské ptdeé v I. a II. tfidé ochrany (to Ize jen v pfipadé prevazujiciho
verejného zadjmu nad zdjmem ochrany ZPF)

opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Uzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napriklad stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost —
pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavniho vyuziti, stavby nebudou
umistovany na zemédélské pddé v I. a II. tfidé ochrany (to Ize jen v pripadé
prevazujiciho verejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF)

zmény kultur — zmény trvalych kultur (trvalé travni porosty, zahrady, sady) na
ornou pldu lze provést pouze za predpokladu, Ze nebudou vznikat (nebo se
rozSifovat) lany orné pldy vétsi nez 30 ha

zalesnéni pozemkd, pokud jejich vyméra nepresahuje 1 ha, jsou realizované na
IV. a V. tfidach ochrany zemédélského plidniho fondu nebo na plochach, které
nejsou bonitovany, pricemz je dodrzena vzdalenost 50 m od hranice zastavéného
Uzemi a hranice zastavitelnych ploch a pokud jejich realizaci nedojde k zaniku
vyznamné bezlesé enklavy Ci snizeni hodnoty krajinného razu

Nepripustné
VYuZiti:

stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, sluzby a technicka a dopravni infrastruktura
zabranujici uzivani ploch a snizujici kvalitu zemédélské pldy, fotovoltaické
elektrarny, té€zba nerostl

Podminky prostorového uspofadani ploch:

Vyskovd e , L , ,
regulace: maximalni vyskova hladina zastavby nepresahne 8 m od upraveneho terenu
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A.6.4.4 Plochy lesni

A.6.4.4.1 Plochy lesni (LE)
Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

pInéni produk¢nich a mimoprodukénich funkci lesa

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi pro zajisténi produkce drevni
hmoty, chovu lesni zvéfe, ochrany lesnich porostt a pld

vodni hospodarstvi a meliorace, doprovazejici hlavni vyuziti

opatieni pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dsledkd — protierozni, protipovodriova, ekostabilizacni
i krajinotvorna opatreni

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napf. Ucelové
komunikace

zalozeni prvké USES, drobné vodni plochy a toky

Podminéné

pripustné vyuziti:

doprovodné stavby napt. pristiesky, stavby pro chov vcelstev

technicka infrastruktura — vedeni a stavby technické infrastruktury — pouze
stavajici, nové pouze za predpokladu minimalizace dotceni lesniho porostu a ve
verejném zajmu

opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Uzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napriklad stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost —
pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavniho vyuziti

Nepripustné
VyuZiti:

stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, sluzby a technickad a dopravni infrastruktura
zabranujici uzivani ploch a snizujici kvalitu lesnich porost, tézba nerostd

Podminky prostorového uspofradani ploch nejsou stanoveny.

Dalsi podminky vyuziti:

pri povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén Gzemni systém ekologické stability,
plogné by méla byt upfednostnéna pfirozend skladba lesnich porostd, v prvcich USES nezbytné
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A.6.4.5 Plochy prirodni

A.6.4.5.1 Plochy prirodni (NP)
Podminky pro vyuziti ploch:

ochrana pfirody a krajiny (plochy, kde jsou zajistény Uzemni podminky potifebné

Hiavni vyuziti: pro existenci a vyvoj pfirodnich a pfirodé blizkych spolecenstev)

Pripustné vyuZiti: | prvky Gzemniho systému ekologické stability zajiSt'ujici ekologickou stabilitu
pfirozenou druhovou skladbou bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam, zejména v biocentrech

Ucelové komunikace, drobné vodni plochy a toky, mokrady

plochy pozivajici zvlastni ochranu ve smyslu zakona o ochrané piirody a krajiny
(ochrana ptirodnich ploch, zejména zvlasté chranénych tUzemi — v tomto pfipadé
jde o 1. zdnu CHKO),

kvalitni prirodé blizka spoleCenstva, ktera dosud nepozivaji zakonnou ochranu ale
je zadouci, aby v feSeném Uzemi funkce plochy pFirodni plnila opatfeni pro
ochranu pfirody a krajiny,

revitalizace

Podminéené opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
pripustné vyuZiti: | odstranovani jejich disledkd - protierozni a protipovodnova opatfeni — pfirodniho
charakteru (napf. vétrolamy, prllehy, zasakovaci pasy apod.), pokud nedojde
k podstatnému naruseni hlavniho vyuziti

opatieni a stavby, které zlepsi podminky wvyuziti Uzemi pro Uclely rekreace
a cestovniho ruchu, napriklad stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost —
pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavniho vyuziti, stavby nebudou
umist'ovany na zemédélské pddé v I. a II. tfidé ochrany (to Ize jen v pripadé
prevazujiciho verejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF)

liniova vedeni technické infrastruktury — pokud jsou ve verejném zajmu a nelze je
umistit jinde, za podminky minimalizace negativniho ovlivnéni hlavni funkce
(napf. je pripustné kfizeni vedeni inzenyrskych siti, neni mozny soubéh, ktery by
znamenal vyznamné omezeni prirodnich hodnot), stavby nebudou umistovany na
zemédélské pldé v 1. a II. tfidé ochrany (to Ize jen v pfipadé prevazujiciho
verejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF)

Nepripustné stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, sluzby a technickad a dopravni infrastruktura
VyuZiti: zabranujici uzivani ploch a snizujici ekologickou hodnotu porostd, véetné oploceni
(kromé docasného oploceni vysadeb), fotovoltaické elektrarny, té€Zba nerost

Podminky prostorového usporadani ploch nejsou stanoveny.
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A.6.4.6 Plochy smiSené nezastavéného uzemi

A.6.4.6.1 Plochy smisené nezastavéného tizemi (MN)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

ochrana krajiny (trvalych kultur, pestré krajinné mozaiky) a jeji extenzivni
zemédélské vyuziti

Pripustné vyuZiti:

extenzivni hospodareni na zemédélské plidé

pInéni funkci lesa

plochy nelesni dfevinné vegetace bez primarni produkéni funkce

vodni plochy a koryta vodnich tok{l, mokFady, souvisejici vegetace

zaloZeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability (biokoridor(l) zajist'ujicich
ekologickou stabilitu pfirozenou druhovou skladbou bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam

opatieni pro ochranu pfirody a krajiny na pozemcich s pfirozenymi nebo pfirodé
blizkymi ekosystémy

opatfeni pro snizovani nebezpeli ekologickych a pFirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dlsledkl — protipovodriova, ekostabilizacni i krajinotvorna
opatreni

opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Uzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napriklad stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost —
pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavniho vyuziti

Podminéné

DPFripustné vyuziti:

doprovodné zemédélské stavby napt. polni krmisté, salase, pfistfesky, stavby pro
chov vcelstev, oploceni pro chov dobytka v pfipadé pastvin, pokud nedojde
k podstatnému snizeni prostupnosti krajiny, stavby nebudou umistovany na
zemédélské pldé v 1. a II. tfidé ochrany (to Ize jen v pfipadé prevazujiciho
verejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF)

liniovd vedeni technické infrastruktury — pokud jsou ve vefejném zajmu, za
podminky minimalizace negativniho ovlivnéni hlavni funkce, stavby nebudou
umistovany na zemédélské pldeé v I. a II. tfidé ochrany (to Ize jen v pfipadé
prevazujiciho verejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF)

Nepripustné
VyuZiti:

stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, sluzby, dopravni infrastruktura a technicka
infrastruktura omezujici odtok vod z Uzemi a snizujici ekologickou hodnotu
porostll, vCetné oploceni (kromé& docCasného oploceni vysadeb), fotovoltaické
elektrarny, tézba nerostl

Podminky prostorového uspofadani ploch:

Vyskova
regulace:

maximalni vyskova hladina zastavby nepresahne 8 m od upraveného terénu
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A.6.5

Obecné podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Stavby v zastavitelnych plochdch mohou byt v jednotlivych pfipadech nepfipustné, jestlize:

kapacitou, polohou nebo Ucelem odporuji charakteru predmétné lokality,

mohou byt zdrojem naruseni pohody a kvality prosttedi,

je umisténi stavby vylouceno ¢i omezeno limity vyplyvajici ze zvlastnich predpist (napft.
ochranné pasmo lesa, ochranna pasma inZenyrskych siti, ochranna pasma silnic apod.). ~

Pro umist'ovani odstavnych a garazovacich ploch obecné plati:

Pripustné jsou parkovaci a odstavna stani a garaze osobnich vozidel ve vSech

zastavitelnych plochach. V plochach s chranénymi prostory jsou kapacity
limitovany — negativni G¢inky téchto zafizeni nesmi do chranénych ploch
zasahovat.

Nepripustné: jsou kapacitni parkovaci a odstavna stani a kapacitni garaze v plochach pro

venkovské bydleni v rodinnych domech.

Pro vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti plati Zasady pro ochranu zdravych Zivotnich
podminek

nové vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na Useku ochrany
verejného zdravi, resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi GcCinky hluku a vibraci, Ize umistit
pouze do lokality, v niz celkova hlukova zatéz neprekracuje hodnoty stanovenych hygienickych
limitd hluku pro tyto prostory; zastavbu do ploch priléhajicich k silnicim Ize umistit, pouze
pokud nebudou vznaseny naroky na omezovani provozu nebo stavebni Upravy na prilehlych
silnicich,

pfi umist'ovani novych zdrojd hluku musi byt respektovany stabilizované i nové navrhované,
resp. v Uzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory definované platnymi
pravnimi predpisy v oblasti ochrany zdravi pred nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci,

u vybranych ploch (napf. pro vyrobu, pfipadné u ploch dalSich, funkéné obdobnych) je
podminéné pripustné v omezeném rozsahu dopliikové bydleni (byt spravce, majitele, ostrahy
apod.), pro které bude prokazano, Zze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou
prekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim predpisem na Useku ochrany
verejného zdravi; hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni
prostor stavby se na takovou stavbu nevztahuji; bez moznosti pronajmu,

u ploch primarné uréenych k umisténi chranénych prostor definovanych platnymi pravnimi
predpisy na Useku ochrany vefejného zdravi je podminéné pripustné vyuziti pro stavby,
zarizeni a cinnosti, které mohou byt zdrojem hluku a vibraci (obcanské vybaveni komercniho
charakteru, drobna vyroba apod.), s tim, ze bude prokdzano, ze v chranénych venkovnich
prostorech, v chranénych venkovnich prostorech staveb a chranénych vnitfnich prostorech
staveb nebudou prekraovany hygienické limity hluku stanovené pravnim predpisem na Useku
ochrany verejného zdravi,

nepripustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a cinnosti, jejichz negativni Ucinky na
Zivotni prostiedi a vefejné zdravi prekracuji nad pripustnou mez limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné.

Daéle plati

40

stavby nelze realizovat bez potfebné tech. infrastruktury (komunikace, inZenyrské sité). Pokud
jsou zahrady dom{ zahrnuty do stavové plochy bydleni nebo smisené, zastavba RD v takovych
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plochach nebude probihat v hloubce parcel, ale napf. jen v plvodni stopé zastavby
u verejného prostranstvi. Sitka vefejnych prostranstvi bude zajisténa dle platné legislativy;

e technicka infrastruktura bude prednostné umistovana v ramci ploch verejnych prostranstvi;

e je tfeba v co nejvétsi mife eliminovat negativni ovlivnéni odtokovych pomérd — zachovat
vsakovani na jednotlivych pozemcich (pokud to umoznuji geologické podminky);

e je tfeba zachovat maximum ploch v zemédélském pldnim fondu, pro plochy ZS plati, Ze
budou ponechany v ZPF celé;

e pro zajisténi podminek pro Uzemni planovani ve volné zemédélské krajiné mimo hranice
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch Ize v ramci pozemkovych Uprav ménit vyuziti Gzemi
v plochach smiSenych nezastavéného Uzemi bez nutnosti zmény Uzemniho planu, a to

vzajemné u druhd pozemkd ornd pdda, zahrada, trvaly travni porost, vodni plocha a lesni
pozemek.

A.6.6 Obecné zasady prostorového usporadani sidla, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

A.6.6.1 Zastavéné a zastavitelné uzemi

Stavajici zastavba prevazné obytnych ploch, prestavby a rekonstrukce stavajicich objektli, bude
respektovat strukturu a charakter okolni zastavby venkovského charakteru, hmotové a pldorysné
blizky tradicni zastavbé, objekty budou FeSeny v souladu s typem a polohou sousednich staveb.
Zastavba bude max. dvoupodlazni a podkrovi. Pro novou zastavbu na okraji obce plati, Ze bude
pfizemni s moznosti vyuZiti podkrovi ve sklonité strese.

Nové bytové domy a fadové rodinné domy nebudou realizovany, stavajici objekty mohou byt
revitalizovany pro vyuziti na chalupy.

Uzemi pro hromadnou rekreaci je stabilizované, doplnit Ize pouze doCasné stavby.

Nova zastavba bude vyskové omezena, viz podminky pro vystavbu v kapitole A.6.4. Je nutno
respektovat vyskova omezeni a souladu s pozadavky Ministerstva obrany.

Plochy verejnych prostranstvi mohou byt doplnény o mobiliaf, drobnd hristé, osvétleni atd.. Nezbytna
je ochrana a vysadba verejné zeleng, ktera zvySuje obytny potencial obce a zlepSuje jeji Zivotni
prostredi.

A.6.6.2 Nezastavéné Uzemi

Koncepce usporadani krajiny a jeji zakladni zasady jsou popsany vyse.

K ochrané krajinného razu je nutné dale respektovat tyto podminky:

. zachovani dominant (pfirodnich, kulturnich, historickych),

. zachovani dalkovych pohledd (dovnitt i vné),

. podpora pfipadnych rekultivaci,

D podpora vymezovani verejnych prostranstvi a verejné zelene.

Pro ochranu vodniho rezimu v Uzemi nelze povolovat zavazeni ramen vodnich tokd, po pfipadném
provéreni vhodnosti terénnich Gprav zajistit moznost napojeni ramen na vodni tok.

K doplnéni ve volné krajiné jsou navrZeny zejména plochy pfirodni, lesni a plochy krajinné zelené (ke
zvysSeni ekologické stability i estetickych hodnot krajiny). Plochy, které jsou soucasti USES, je nutné
fesit s ohledem na potencidlni pfirozenou vegetaci. V nivach je obecné doporuceno zachovani
prirozenych porostli, samotné toky, stejné jako cesty a dalsi linie v krajiné je vhodné doplniovat
doprovodnou drevinnou vegetaci.
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A.7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKOM
A STAVBAM VYVLASTNIT

A.7.1  Verejné prospésné stavby

A.7.1.1 Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

VD11 Uprava silnice II. tfidy a chodnik,
VD12 Uprava silnice II. tfidy a chodnik,
VD13 Uprava silnice II. tfidy a chodnik,
VD14 Uprava silnice II. tfidy a chodnik,
VD15 Uprava silnice II. tfidy a chodnik,
VD16 Uprava silnice II. t¥idy a chodnik,
VD17 Uprava silnice II. tfidy a chodnik,
VD18 Uprava silnice II. tfidy a chodnik,
VD19 Uprava silnice II. tfidy a chodnik,
VD21 Uprava silnice II. tfidy a chodnik,
VD1  cyklostezka v koridoru CNU-D.

A.7.1.2 Verejné prospésné stavby technické infrastruktury a veiejné prospésné stavby
ke snizovani ohrozeni v izemi povodnémi a jinymi prirodnimi katastrofami

VT1  technickd infrastruktura — systém hrdazi a zdrZi na toku FrySavky v koridoru CNU-T.

A.7.2  Verejné prospésna opatreni

A.7.2.1 ZaloZeni prvkii USES
VU40 rozsiteni biocentra na plochach 1. zény CHKO Zd‘arské vrchy.

A.7.3  Stavby a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu

Stavby ani opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nejsou vymezeny.

A.7.4 Plochy k asanaci

Objekty k asanaci nejsou vymezeny.

A.8 VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREINYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

A.8.1.1 Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo:

PP23  vefejné prostranstvi — mistni komunikace, parkovisté pro hibitov, p.C. 77/1, 77/4, 77/5, 429/1,
429/2, 430/22, 430/51, 760/1,
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PP24  verejné prostranstvi — mistni komunikace, p.C. 430/47,
PP25 vefejné prostranstvi — mistni komunikace, p.C. 385/14,

PP26 verejné prostranstvi — mistni komunikace, p.¢. 377/1, 377/13, 379, 381/1, 381/10, 381/13,
381/15, 770/1,

PP27  vefejné prostranstvi — pési komunikace, p.C. 282,

PP28 verejné prostranstvi — mistni komunikace, p.C. 256/2,

PP29  verejné prostranstvi — pési komunikace, p.¢. 93, 583/5, 585/24, 585/27, 585/36,
PP32 vefejné prostranstvi — mistni komunikace, p.c. 4/14,

PP33 vefejné prostranstvi — vefejna zelen, p.¢. 106/1,

PP34 vefejné prostranstvi — vefejna zelen, p.C. 429/1, 429/2, 430/22,

PP36 verejné prostranstvi — vefejna zelen, p.c. 430/47,

PP37  verejné prostranstvi — vefejna zelen, p.c. 430/47,

PZ46 verejné prostranstvi — verejna zelen, p.c. 377/13, 381/1, 770/1,

PZ52 verejné prostranstvi — verejna zelen, p.c. 343/95.

Pfedkupni pravo je vymezeno ve prospéch Obce Fry$ava pod Zakovou horou.

A.9 STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 oODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Zadna kompenzacni opateni nebyla stanovena.

A.10 VYMEZENI PLOCH A KORIDORO UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Nebyly vymezeny Zadné plochy ani koridory Gzemnich rezerv.

A.11 VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMiINENO DOHODOU O PARCELACI

Nebyly vymezeny Zadné plochy, ve kterych by bylo rozhodovani podminéno dohodou o parcelaci.

A.12 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Byly vymezeny lokality, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim tzemni studie:

US1 — Za kostelem

. Dotcené zastavitelné plochy:
Z4 pro bydleni venkovské (BV)
Z23, 724 pro vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
Z34, 236, Z37 pro verejna prostranstvi s prevahou verejné zelené (PZ)
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Podminky pro potizeni:

l:Jzemnl' studie zpresni koncepci budouciho vyuziti ploch Za kostelem, a to na zakladé navrhu
UP, kde je Castecné feSena koncepce dopravniho napojeni zastavitelnych ploch pro bydleni.

US provéti situovani RD v pohledové exponované poloze, s akcentem na vyfeseni vhodného
pfipojeni hibitova a parkovisté pro hrbitov. Dale provéfi dopravni obsluznost jednotlivych
objektl rodinnych dom@ a jejich napojeni na technickou infrastrukturu. Pfes lokalitu bude
nové vedena cyklotrasa €. 103, v soucasné dobé vedena po silnici II. tFidy.

US stanovi podrobné podminky prostorového usporadani ploch, v dostate¢ném rozsahu
navrhne vefejna prostranstvi a vymezi parcelaci pozemkl (respektovat situovani v centralni,
krajinarsky nejhodnotnéjsi casti Uizemi CHKO Zd'arské vrchy), uliéni a stavebni Cary zastavby.
V celé lokalité upresni vyskovou hladinu zastavby, navrhne objekty vhodné pro svahové
polohy obracené na sever a vymezi pozemky technickych i pfirodé blizkych opatfeni a staveb
pro vsakovani a retenci dest'ovych vod. Uli¢ni prostor bude ozelenén.

V ramci vyhotoveni Uzemni studie bude provérena a popripadé navrzena etapizace vystavby
v zavislosti na zastavéném Uzemi obce FrySava pod Zakovou horou (nejprve bude vyuzita ¢ast
plochy v navaznosti na zastavéné uzemi).

Lhita pro vyhotoveni studie a jeji vlozeni do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti:

Lh{ta je stanovena na 4 roky od nabyti Ucinnosti Uzemniho planu.

US2 - Jihovychod

DotCené zastavitelné plochy:
Z6, Z7 pro bydleni venkovské (BV)
Z27, 228 pro vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
Z52 pro verejna prostranstvi s prevahou zelené (PZ)

Podminky pro potizeni:
Uzemni studie zpiesni koncepci budouciho vyuZiti ploch v jihovychodni ¢asti obce.

US provéfi situovani RD s vazbou na jiZ realizovanou zastavbu zapadné lokality. Déle provéfi
dopravni napojeni lokality na silnici II. tfidy, dopravni obsluznost jednotlivych objektd
rodinnych dom0 a jejich napojeni na technickou infrastrukturu. Pres lokalitu bude nové
vedena cyklotrasa ¢. 103, v soucasné dobé vedena po silnici II. t¥idy.

US stanovi podrobné podminky prostorového usporadani ploch, v dostate¢ném rozsahu
navrhne vefejna prostranstvi a vymezi parcelaci pozemkl (respektovat situovani v centralni,
krajinarsky nejhodnotnéjsi casti Uzemi CHKO Zd'arské vrchy), uliéni a stavebni Cary zastavby.
V celé lokalité upresni vyskovou hladinu zastavby, navrhne objekty vhodné pro svahové
polohy obracené na sever a vymezi pozemky technickych i pfirodé blizkych opatfeni a staveb
pro vsakovani a retenci dest'ovych vod. Uli¢ni prostor bude ozelenén.

V ramci vyhotoveni Uzemni studie bude provéfena a popfipadé navrzena etapizace vystavby
v zavislosti na zastavéném Uzemi obce FrySava pod Zakovou horou (nejprve bude vyuzita cast
plochy v navaznosti na zastavéné Gzemi).

Lhdta pro vyhotoveni studie a jeji vlozeni do evidence UGzemné
planovaci ¢innosti:

Lhdita je stanovena na 6 let od nabyti Ucinnosti izemniho planu.

US3 — prostor kolem silnice 11/353
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Dotéené zastavitelné plochy:
P11-P18 pro dopravu silnicni (DS)
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Z19 pro dopravu silni¢ni (DS)
o Podminky pro pofizeni:

Za UCelem zpresnéni dopravniho feSeni se navrhuje zpracovat uUzemni studii, v niz budou
podrobné fesSeny Upravy silnice II. tfidy a situovani chodnikll — alespon jednostranné v celém
prlbéhu silnice zastavbou, bude resen prostor kolem silnice 11/353, pritom respektovan
charakter prostfedi nemovité kulturni pamatky — aredl venkovského domu s vahadlovou
studnou ¢&. 31277/7-7122.

o LhGta pro vyhotoveni studie a jeji vlozeni do evidence Gzemné
planovaci ¢innosti:

Lhdta je stanovena na 8 let od nabyti U¢innosti Gzemniho planu.

US4 — Jihozapad II.

. Dotlené zastavitelné plochy:
Z2 pro bydleni venkovské (BV)
Z32 pro verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
Z42 pro zelen sidelni (ZS)

o Podminky pro pofizeni:

Uzemni studie zpresni koncepci budouciho vyuZiti ploch v jihozapadni ¢asti obce US provéri
situovani RD s vazbou na jiz realizovanou zastavbu v okoli lokality. Dale provéfi dopravni
napojeni lokality na silnici II. tfidy, dopravni obsluznost jednotlivych objektd rodinnych domt a
jejich napojeni na technickou infrastrukturu.

US stanovi podrobné podminky prostorového usporadani ploch, v plochdch a Z2 bude
navrzena velikost stavebniho pozemku respektovat situovani v centralni, krajinafsky
nejhodnotnéjsi Casti tzemi CHKO Zdarské vrchy (z dlvodu pohledové expozice a navaznosti
na rozvolnénou zastavbu), v dostatecném rozsahu a predpokladané budouci kapacité navrhne
a rozsSifi stavajici verejna prostranstvi a vymezi parcelaci pozemkd, uli¢ni a stavebni cary
zastavby. V celé lokalité upresni vySkovou hladinu zastavby a vymezi pozemky technickych
i pfirodé blizkych opatfeni a staveb pro vsakovani a retenci dest'ovych vod. Ulicni prostory
budou ozelenény.

o LhGta pro vyhotoveni studie a jeji vlozeni do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti:

Lhéita je stanovena na 4 roky od nabyti G¢innosti tzemniho planu.

US5 — Jihozapad 1.

. Dotéené zastavitelné plochy:
Z1 pro bydleni venkovské (BV)

o Podminky pro pofizeni:

Uzemni studie zptesni koncepci budouciho vyuziti ploch v jihozapadni ¢asti obce. US provéfi
situovani RD s vazbou na jiz realizovanou zastavbu v okoli lokality. Dale provéfi dopravni
napojeni lokality na silnici II. tfidy, dopravni obsluznost jednotlivych objektd rodinnych domé a
jejich napojeni na technickou infrastrukturu.

US stanovi podrobné podminky prostorového usporadani ploch, v plode Z1 bude navrzena
velikost stavebniho pozemku respektovat situovani v centralni, krajinarsky nejhodnotnéjsi casti
Uzemi CHKO Zdarské vrchy (z dlvodu pohledové expozice a ndvaznosti na rozvolnénou
zastavbu), v dostatecném rozsahu a predpokladané budouci kapacité navrhne a rozsifi
stavajici verejna prostranstvi a vymezi parcelaci pozemkd, uliéni a stavebni Cary zastavby.
V celé lokalité upresni vySkovou hladinu zastavby a vymezi pozemky technickych i pfirodé
blizkych opatfeni a staveb pro vsakovani a retenci destovych vod.
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o LhdGta pro vyhotoveni studie a jeji vlozeni do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti:

Lh{ta je stanovena na 4 roky od nabyti Gcinnosti izemniho planu.

A.13 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi
O ZMENACH V UZEMIi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Nebyly vymezeny zadné plochy ani koridory, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach podminéno
vydanim regulacniho planu.

A.14 STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)
Je stanovena etapizace vystavby pro plochy:

e Z4 (1. etapa)

e Z6aZ7 (Il etapa)

Plochy zafazené do II. etapy vystavby mohou byt uvolnény pro umist'ovani staveb (v souladu
S navrzenym vyuzitim) poté, co bude prokazano vyuziti 70 % plochy, zarazené do 1. etapy vystavby.

Tato podminka (etapizace) neplati pro umistovani staveb pozemni komunikace a technické
infrastruktury v ploSe Z6, Z7 s navrzenou cyklotrasou.

A.15 VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Nebyly vymezeny Zadné stavby.

A.16 UDAJE 0 POETU LISTO UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast UP ma celkem 46 stran. Graficka ¢ast UP je tvorena 3 vykresy (I/1 Vykres zékladniho
Clenéni Gzemi, I/2 Hlavni vykres a I/3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci).
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