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Zprava je zpracovana na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1 a odst. 8 zakona &. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebni fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen
.Stavebni zakon®) a ustanoveni § 15 vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci &innosti,

ve znéni pozdéjSich predpisu.

Navrh zpravy &. 2 o uplatiiovani Uzemniho planu Zubfi za obdobi 3/2017 - 9/2023 obsahuje
pokyny pro zpracovani navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Zubfi v rozsahu zadani zmény dle §
55a stavebniho zakona.

Pofizovatel: Méstsky arad Nové Mésto na Moravé
Odbor stavebni a zivotniho prostredi
Vratislavovo namésti 103
592 31 Nové Mésto na Moravé

Opravnéna uredni osoba: Mgr. Dana Sklenarova

Uréeny zastupitel: Jifi Havlicek
Datum zpracovani: zari 2023
Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Zubri

Zpréva o uplatriovdni Uzemniho pldnu Zubfi za obdobi 3/2017 — 9/2023 byla projedndna

a schvalena Zastupitelstvem obce Zubri usnesenimg. ........................ (o [ 1=



a) Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Zubfi za obdobi 3/2017 - 9/2023

b) Problémy k feSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi

¢) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s nadfazenou Uuzemné planovaci dokumentaci
a politikou uzemniho rozvoje

d) Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

e) Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi vyplyvajicich z uplatiiovani uzemniho
planu z hlediska jejich moznych nepfedvidatelnych dopadu, vcetné potfeby opatieni
na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

f)  Vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény uzemniho planu nebo nového uzemniho planu

g) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu nebo nového Gzemniho planu
v rozsahu zadani zmény uzemniho planu nebo zadani uUzemniho planu, je-li
vyhodnoceni podle pismene f) kladné

h) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
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1. UVOD

Uzemni plan Zubti véetn& Zmény &. 1 Uzemniho planu Zubfi (dale jen ,UP Zubfi“) byly pofizeny
dle zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdé&jSich predpisti (dale jen ,stavebni zakon®). UP Zubfi vydalo Zastupitelstvo obce Zubfi
formou opatfeni obecné povahy dne 14. 1. 2009. UP Zubfi nabyl ug&innosti dne 7. 3. 2009.
Zména &. 1 UP Zub¥i byla vydana Zastupitelstvem obce Zubti formou opatfeni obecné povahy
dne 31. 1. 2017. Zména &. 1 UP Zubfi nabyla G&innosti dne 9. 3. 2017. Nevztahuje se na n&j §
322 odst. 1 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, které omezuje platnost uzemnich planu
schvalenych pfed datem 1. 1. 2007.

Obec Zubfi nalezi do spravniho Uzemi obce s rozSifenou pulsobnosti Nové Mésto na Moravé.
Spravni uzemi obce je tvofeno jednim katastralnim Uzemim a to katastralnim uzemim Zubfi u
Nového Mésta na Moravé, které zabira rozlohu 846,04 ha. Obec Zubfi sousedi se spravnimi
uzemimi mésta Nové Mésto na Moravé a obci Vécov a Lisek (spravni Uzemi obce s rozSifenou
pusobnosti Bystfice nad Pernstejnem).

Na zékladé § 55 odst. 1 stavebniho zakona a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence uUzemné
planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“), byl
Méstskym ufadem Nové Mésto na Moravé, odborem stavebnim a Zivotniho prostfedi, ufadem
uzemniho planovani, pofizovatelem pfislusSnym dle § 6 stavebniho zakona (dale jen
pofizovatel*) vypracovan Navrh zpravy &. 2 o uplatfiovani Uzemniho planu Zubfi za uplynulé
obdobi 3/2017 — 9/2023 (dale jen ,navrh zpravy").

Obec Zubfi pfedala pofizovateli podnéty na zménu uzemniho planu.

2. NAVRH ZPRAVY C. 2 O UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU ZUBRI

a) Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Zubfi za obdobi 3/2017 - 9/2023

Vyhodnoceni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce Zubri

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce Zubfi je stavajicim rozvojem v obci respektovana. Nova
zastavba rodinnych domu je realizovana v pfiméfeném rozsahu a to v navaznosti na zastavéné
uzemi.

Vyhodnoceni urbanistické koncepce

Hranice zastavéného uzemi byla Zmé&nou &. 1 UP Zubti aktualizovana ke dni 6. 6. 2016. Hranici
zastavéného Uuzemi je nezbytné nové aktualizovat.

Novou vystavbou, pfevazné v rodinnych domech v navrZzenych zastavitelnych plochach
pro bydleni, popfipadé ve stavajicim zastavéném uzemi obce, nedoslo k naruSeni urbanistické
struktury. Novostavby rodinnych domu jsou jednopodlazni s obytnym podkrovim, respektuji
pavodni zastavbu a vySkovou hladinu v okoli.

UP Zubfi navrhuje na svém spravnim Gzemi tyto nové rozvojové plochy:

- zastavitelné plochy s navrzenym zpusobem vyuziti Plochy bydleni rodinnych domech (BR) —
navrzeno 11 ploch;




- zastavitelna plochy s navrzenym zpusobem vyuziti Plochy smiSené obytné (SO) — navrzena 1
plocha;

- zastavitelna plocha s navrzenym zpUsobem vyuZiti Plochy technické infrastruktury (T1) —
navrzena 1 plocha pro vystavbu COV;

- zastavitelna plocha s navrzenym zplasobem vyuziti Plochy vefejnych prostranstvi (VP) —
navrzena 1 plocha pro obsluhu zastavitelnych ploch 1/Z3 a I/Z5;

- zastavitelna plocha s navrzenym zplUsobem vyuziti Plochy vyroby zemédélské (VZ) —
navrZzena 1 plocha pro rozSifeni stavajiciho arealu;

- zastavitelna plocha s navrzenym zpusobem vyuziti Plochy vyroby drobné (VD) — navrzena 1
plocha;

- zastavitelna plocha s navrzenym zplsobem vyuziti Plochy ob&anského vybaveni (OV) —
navrzena 1 plocha pro télovychovu a sport;

- ostatni plocha se zménou v uzemi pro obnovu polnich cest — navrzeny 3 plochy;

- ostatni plocha se zménou v Uzemi s navrzenym zpusobem vyuziti Plochy vodni a
vodohospodaiské (VH) — navrzena 1 plocha v ramci revitalizace vodniho toku Olesna;

- zastavitelna plocha s navrzenym zplsobem vyuziti Plochy zemédélské — zahrady a sady (ZZ)
— navrzena 1 plocha.

Uplatfiovani navrZzenych ploch je zhodnoceno v tabulkach €. 1, 2, 3.

Tabulka 1: Vyuziti navrzenych ploch ve spravnim uzemi obce Zubfi

z toho o
Oznaceni vymeéra vyuzit HOE
loch Navrzeny zpusob vyuziti (ha) yuzito vyuzit Poznamka
plochy ha % (ha)
1 BR - bydleni v rodinnych 0.12 0 0 012
domech
2 BR —bydleni vrodinnych | 540 | 010 | 100 | 0 | Rodinnydams &p. 169
domech
3 BR — bydleni v rodinnych 0.10 0 0 0.10
domech
5 BR - bydleni v rodinnych 0.12 0 0 0.12
domech
6 BR — bydleni v rodinnych 0.32 0 0 0.32
domech
Na pozemku parc. ¢. 942/5
_ ; P (orna puda) probiha vystavba
9 (?R b%dlem v rodinnych 1,12 1,017 85 0,103 | rodinného domu; na pozemku
omec parc. & 961/3 (orna puda) je
dokoncéovan rodinny dim
10 BR — bydleni v rodinnych 0.59 0.27 45 0.32
domech
Tlv - technicka L
11 infrastruktura, vodni 102 |0073| 7 | 095 ﬁﬁf"mvena COV (zapsat do
hospodarstvi
VH - vodni a
13 | vodohospodatské + ZL 6,72 0 0 | 672
14 SO — smiSené obytné 0,04 0 0 0,04
15 Ugelova komunikace 0,38 0 0 0,38
16 Ugelova komunikace 0,36 0 0 0,36
17 Ugelova komunikace 0,57 0 0 0,57




z toho

Oznaceni vymeéra uzito CE
loch Navrzeny zpusob vyuziti (ha) vy vyuzit Poznamka
P y ha % (ha)
18 Ot — télovychova a sport 0,87 0,63 26 0,24 | (zapsat do KN)
19 VD - vyroba drobna 0,02 0,02 100 0
_ . L 3 rozestavéné rodinné domy; 1
1/1Z1 BR — bydleni v rodinnych 0,54 0,41 76 0,13 | rodinny diim zkolaudovan s ¢.p.
domech 176
1Z2 VZ — vyroba zemédélska 0,18 0,18 100 0
Uz | #4 zemedelske - 021 | 021 | 100 | o
zahrady a sady
1Z4 VP — verejné prostranstvi 0,05 0,05 100 0
B . Lo Rozestavény rodinny dim na
1Z5 SR bzdlem v rodinnych 0,34 0,11 31 0,23 | pozemcich parc. ¢. 358
omec (zahrada) a 359 (zahrada)
BR - bydleni v rodinnych Rodinny dim ¢&.p. 165
e domech 0,21 0.1 55 0.10 (nedokoncena pristavba)
yzz | BR-bydlenivrodinnych | 447 | 907 | 100 | 0 | Rodinnydam &p. 170
domech
/K1 L — plochy lesni 2,40 0 0 2,40
p2 16,45 3,25 20 13,19

Tabulka 2: Vyuziti ploch bydleni v rodinnych domech (BR) a smiSenych ploch obytnych (SV) ve spravnim
uzemi obce Zubfi

z toho .
Oznaceni vymeéra uzito ClEEd
loch Navrzeny zpusob vyuziti (ha) vy vyuzit Poznamka
plochy ha % (ha)
1 BR — bydleni v rodinnych 0.12 0 0 0.12
domech
2 BR — bydleni v rodinnych 0,10 0,10 | 100 0 | Rodinny dam s &.p. 169
domech
3 BR — bydleni v rodinnych 0.10 0 0 0.10
domech
5 BR — bydleni v rodinnych 0.12 0 0 012
domech
6 BR — bydleni v rodinnych 0.32 0 0 0.32
domech
Na pozemku parc. €. 942/5
_ . L (orna puda) probiha vystavba
9 ER b%dlem v rodinnych 1,12 1,017 85 0,103 | rodinného domu; na pozemku
omec parc. ¢. 961/3 (orna puda) je
dokonéovan rodinny dim
10 BR — bydleni v rodinnych 0.59 0.27 45 0.32
domech
14 SO — smiSené obytné 0,04 0 0 0,04
_ , Lo, 3 rozestavéné rodinné domy; 1
yz1 | BR-bydlenivrodinnych 1o 54 | 041 | 76 | 0113 | rodinny dam zkolaudovan s &.p.
domech 176
_ . L Rozestavény rodinny dim na
vzs | o Dydlentvrodinneh o34 1 041 | 31 | 023 | pozemcich parc. . 358
omec (zahrada) a 359 (zahrada)




pocet obyvatel

z toho

Oznaceni vymeéra uzito zbyva
loch Navrzeny zplsob vyuziti (ha) vy vyuzit Poznamka
plochy ha % | (ha)
BR - bydleni v rodinnych Rodinny dim ¢&.p. 165
e domech 0,21 0,11 55 0.10 (nedokoncena pristavba)
yzz | BR-bydlenivrodinnych 1447 | 007 | 100 | 0 | Rodinnydam &p. 170
domech
z 3,67 2,09 57 1,58

Tabulka €. 2 je sestavena zejména z divodu vyjasnéni situace v oblasti dosud nevyuzitych
zastavitelnych ploch v oblasti bydleni a to v plochach bydleni v rodinnych domech (BR) a
smisSenych obytnych (SO).

Urbanisticka koncepce je v ramci vystavby rodinnych domud velmi Uspésné naplfiovana, coz je
patrné z grafu &. 1. Dle vyvoje po&tu obyvatel v obci Zubfi od nabyti G&innosti UP, od roku 2009,
a od nabyti Gginnosti Zmény &. 1 UP Zub¥i v roce 2017, az do roku 2023, pocet obyvatel
neustale roste. Od roku 2009 je celkovy narust obyvatel v obci 116.

Graf €. 1: Vyvoj poctu obyvatel v obci Zubfi v letech 2009 — 2023
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Pro zastavitelné plochy &. 9 a 10 byla stanoveny UP ZubFi podminka vyhotoveni uzemni studie.
Pozadovana podminka byla splnéna, uzemni studie je vyhotovena a zaevidovana:

e Uzemni studie obytného souboru RD Zubfi (dne 15. 6. 2009 byla schvalena moznost
vyuziti Gzemni studie; zhotovitelem je Studio P; ovéfeni aktualnosti k datu 18. 12. 2018).

Pro zastavitelné plochy 1/Z1, 1/Z5 a 1/Z6 byla ve Zméné ¢. 1 UP Zubti stanovena podminka
vyhotoveni uzemni studie a to do 4 let od vydani Zmény €. 1 UP Zubfi. Pozadovana podminka
byla splnéna pro plochy 1/Z1 a 1/Z6, izemni studie je vyhotovena a zaevidovana:



e Uzemni studie Zubfi - lokalita RD Za Skolou (dne 5. 4. 2017 byla schvalena moznost
vyuziti Uzemni studie; zhotovitelem je Studio P).

Dnem 9. 3. 2021 uplynula poZadovana Ihita 4 let pro vyhotoveni Uzemni studie jako podkladu
pro rozhodovani o zménach v Uzemi pro zastavitelnou plochu I/Z5. V ploSe se nyni rozhoduje
bez podminky respektovat uzemni studii.

Vyhodnoceni koncepce verejné infrastruktury
Koncepce vefejné infrastruktury je respektovana a naplfiovana.

V ramci koncepce zasobovani pitnou vodou doSlo v letech 2013 — 2018 dle Planu rozvoje
vodovodl a kanalizaci Kraje Vysocina k celkové rekonstrukci vefejného vodovodu. V roce 2018
byl realizovan vodovodni pfivadéc¢ v celkové délce 2 288 m a nova kopana studna hloubky 6 m.
Dle Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje Vysocina je navrzeno navySeni kapacity
stavajiciho vodojemu 0 200 m* na 400 m®.

Obec méa vybudovanou mechanicko - biologickou COV. V roce 2022 doslo k intenzifikaci COV
na 620 EO. Obec méa vybudovanou splaskovou kanalizaci. V UP Zubti neni nutné hajit koridor
technické infrastruktury pro kanaliza¢ni sbéra¢ smérem od jizni Casti zastavéného uzemi k
navrzené plose technické infrastruktury (COV).

Obcanska vybavenost je v obci stabilizovana.

Vyhodnoceni koncepce usporadani krajiny

Vyuzivani volné krajiny nedoznalo zasadnich zmén. Krajina nezastavéného uzemi slouZzi
zemédélstvi, lesnictvi a rekreacnim pobytovym aktivitdm. V prabéhu hodnoceného obdobi
nedoslo k zalesnéni plochy zmén v krajiné oznacené I/K1.

Tabulka 3: Vyuziti ploch zmén uspofadani krajiny ve spravnim uzemi obce Zubfi

Ozna&eni —— z toho vyuzito zbyva
znaceni ey oy 5. | vyméra - "
Navrzeny zpusob vyuziti vyuzit Poznamka
plochy (ha) ha % (ha)
I/K1 L — plochy lesni 2,40 0 0 2,40 nezalesnéno
z 2,40 0 0 2,40

Nadregionalni prvky USES se na Gzemi obce Zubfi nenachazi, v severni &asti spravniho tzemi
je vymezen regionalni biokoridor RBK 1374 s nazvem ,Pohledecka skala — Samotin®. Lokalni
USES je zastoupen 5 biocentry ,LBC OlSinky* (vloZzen do regionalniho biokoridoru RBK 1374),
,LBC Na hibeté®, ,LBC V koutech®, ,LBC Zubersky rybnik®, ,LBC Vojtéchovské* a siti lokalnich
biokoridor(l (LBK 1 — 8). Zvazit potfebnost vymezeni RBK 1374 jako vefejné prospésné opatreni
s pravem k pozemkum vyvlastnit.

Na spravnim uzemi obce Zubfi nebyla provedena komplexni pozemkova uprava. V dohledné
dobé s touto specifickou formou krajinného planovani neni uvazovano.

UP Zubfi navrhuje dvé plochy k asanaci (&. 20 a 21) s cilem navraceni do zemé&délského
pudniho fondu (dale jen ,ZPF*) z divodu umisténi doCasnych rekreacnich staveb a to rekreacni
objekt & ev. 31 na pozemku parc. €. 384 (zastavéna plocha a nadvofi) v€etné pfilehlého
okolniho pozemku parc. €. 385 (ostatni plocha — sportovisté a rekreacni plocha) a rekreacni
objekt &. ev. 35 na pozemku parc. €. 386 (zastavéna plocha a nadvofi) v€etné okolniho
pozemku parc. €. 387 (ostatni plocha — jina plocha). Chata €. ev. 31, uzivana soucasné i jako

7



zazemi letniho tabora v€etné okolniho pozemku je soulasti 3. zény odstupfiované ochrany
pfirody CHKO Zdarské vrchy. Pouhych 8 m? zasahuje do 1. zény odstupfiované ochrany
prirody CHKO Zdarské vrchy. Chata s &. ev. 35 véetné okolniho pozemku parc. &. 387 zasahuje
z 2 do 1. zény odstupfiované ochrany pfirody a %2 do 2. zény odstupriované ochrany pfirody
CHKO Zdarské vrchy. Doporuduje se provéfit aktualnost a potfebnost vymezené plochy &. 20
pro asanaci.

Tabulka 4: Navrzené plochy k asanaci ve spravnim uzemi obce Zubfi

Oznaceni _— z toho vyuzito zbyva
znaceni ey oy sic | VYMéra iy .
Navrzeny zpusob vyuziti o vyuzit Poznamka
plochy (ha) ha % (ha)
Navraceni do ploch
20 (V-A1) Asd?”ace Chfty P ey a1 | 018 0 0 0,18 | zemédalskych — trvalé
rodinnou rekreaci ¢.ev. travni porosty (ZL)
3 Asanace chaty pro Navraceni do ploch
21 (V-A2) | | dinnou rekreaci &.ev. 35 0,02 0 0 0.02 1 pirodnich (P)
z 0,20 0 0 0,20
oY= \\
| |
e o
"
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Obrazek 1: Vyfez z Koordina¢niho vykresu UP Zubfi (pravni stav po vydané Zméné &. 1) s plochami pro
asanaci €. 20 a 21

Koncepce rekreace je respektovana. Severni ¢ast Uzemni obce plni potfeby mistni rekreace
(Zubersky rybnik) spoleéné s individualni a hromadnou rekreaci. UP Zub¥i nenavrhuje zadné
nové plochy pro rekreaci. Objekty individualni rekreace v oblasti pod hrazi Zuberského rybnika
je zapotfebi provéfit, popfipadé v ramci zmény uzemniho planu uvést do souladu podle
aktualniho zplUsobu uzivani.

UP Zubfi fesi navaznosti jednotlivych funkénich ploch a dalich prostorovych a funkCnich vazeb
v oblasti dopravni a technické infrastruktury, ochrany pfirody a navazujicich prvka USES takto:

e Uplné znéni Uzemniho planu Nové Mésto na Moravé po vydané Zméné &. 2 (uginnost
18. 10. 2022)
- provéfit navaznost LBK 5 na LBK2 (k.u. Pohledec)

- provérit navaznost na LBK26 (k.u. Pohledec, k.u. Nové Mésto na Moravé, k.u. Ole$na
na Moravé)

e Uzemni plan Vé&cov po vydané Zméné &. 1 (uginnost 24. 9. 2015)
- navaznosti zajistény
e Uzemni plan Lisek (u&innost 4. 5. 2011)



- provéfit navaznost LBK 2 na LK 7 (k.u. Lisek)
- nenavaznost LBK 3 (k.uU. Lisek)
- nenavaznost RBK 1374 (k.u. Lisek)
- nevymezeny koridor homogenizace stavajici silnice 11/360 (k.u. Lisek).

b) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z tizemné analytickych podkladt

Posledni 5. uplna aktualizace Uzemqé analytickych podkladii Kraje Vysogina (dale jen ,UAP
KrV*) byla pofizena v ¢ervnu 2021. Z UAP KrV neplynou zadné konkrétni nadmistni problémy.

Uzemné analytické podklady pro spravni uzemi obce s rozSifenou pusobnosti Nove Mésto
na Morave (dale jen ,UAP ORP*) byly pofizeny v souladu s ustanovenim § 25 — 29 stavebniho
zakona. Posledni, 5. uplna aktualizace UAP ORP probéhla v prosinci roku 2020.

Mimo obecnych problémd, které se b&zné vyskytuji v izemné planovaci praxi UAP uvadime
tyto problémy:
e Likvidace splaskovych vod

Problém je odstranén. Obec Zubfi naplriuje koncepci likvidace splaskovych vod. Sidlo obce je
odkanalizovéno, odpadni vody jsou svedeny do mechanicko-biologické COV. U COV probéhla
intenzifikace na 620 EO.

e Kumulace rekreaénich objekti ve volné krajiné s chybéjici technickou
infrastrukturou — problémy s plochami rekreace hromadné (rekreacni aredl STAREZ —
SPORT, a.s..; rekreaéni aredl ZO OS KOVO Zdas). UP Zubfi tyto plochy hromadné
rekreace povaZuje za stabilizované.

Ve zméné UP Zubfi je zapotfebi aktualizovat jevy z UAP.

¢) Vyhodnoceni souladu izemniho planu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci
a politikou uzemniho rozvoje

Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim vlady dne 20. 7. 2009
(dale jen ,PUR CR*). Aktualizace &. 1 byla schvalena dne 15. 4. 2015, Aktualizace &. 2 a 3 byly
schvalené dne 2. 9. 2019, Aktualizace €. 4 byla schvalena dne 12. 7. 2021, Aktualizace €. 5
byla schvalena dne 17. 8. 2020 a Aktualizace €. 6 je zavazna od 1. 9. 2023

Uzemi obce Zubfi se nenachazi v zadné rozvojové oblasti a rozvojové ose republikového

vyznamu. Nové je obec Zubfi od schvaleni Aktualizace &. 4 PUR CR soudasti Specifické
oblasti SOB9 — oblasti, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi suchem.

Koncepce UP Zubfi vytvéfi uzemi podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné
a zvySovani jejich retencnich a akumulaCnich vlastnosti, zejména vytvarenim uzemnich
podminek pro vznik a zachovéani odolné, stabilni, vyvézené, pestré a &lenité krajiny. V UP Zubfi
jsou stanoveny podminky pro optimalizaci vodniho rezimu, ochrany zemédélské pudy, ochrany
lesa a pfedevsim pro zaloZeni prvki USES, které prispivaji k ozelenéni krajiny a ke zkvalitnéni
krajinného réazu.

V plochach zemédélskych — orna puda (ZO) a trvalé travni porosty (ZL) jsou v pripustnych
zpusobech vyuZiti uplatnény poZzadavky ke zvySeni vodohospodarské bilance v povodi, zvySeni
retenéni schopnosti krajiny, protipovodriova a protierozni opatfeni, opatfeni zvySujici
ekologickou, hygienickou a estetickou hodnotu tzemi.



Uzemi obce lezi mimo plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury.

Posuzovany UP Zubfi naplfiuje republikové priority Gzemniho planovani (vybrany byly priority
majici vztah k feSenému uUzemi a které se vazi k potfebam zadani Uzemné planovaci
dokumentace) nasledujicim zpusobem (oznaceni priorit odpovida znaceni v PUR CR).

e priorita 14 — UP Zubfi chréni a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi. UP Zub¥i
vymezuje nové rozvojové plochy, predevsim plochy pro bydleni v rodinnych domech, plochy pro
vyrobu drobnou a zemédélskou, plochu technické infrastruktury, plochu obéanského vybaveni
pro télovychovu a sport, plochy zahrad a sadu, plochy pro obnovu polnich cest. Podminky vyuziti
v zastavitelnych plochach jsou stanoveny s ohledem na funkéni vyuZiti a prostorové usporadani
stabilizovanych ploch v zastavéném tzemi;

e priorita 14a - UP Zubfi zachovéva funkéni zemédélské aredly, navazuje na charakter
venkovského prostoru, potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch je respektovana zasada v
navaznosti na zastavéné tzemi se snahou minimalniho zasahu do organizace pudniho fondu;

e priorita 16 — v UP jsou maximéiné zohlednény poZadavky obyvatel. Pti stanovovani zptisobu
vyuziti uzemi bylo postupovano tak, aby nedoS$lo k vyznamné nezadoucimu dopadu na hodnoty
uzemi, kvalitu Zivota obyvatel i hospodarsky rozvoj;

e priorita 19 — v izemi se nenachazi opusténé vyrobni arealy;

e priorita 20 - na Gzemi obce nejsou umistovany Zadné zaméry, které by vyznamné naruSily
typické pohledové partie sidla, ¢i menily pohledovy vztah sidel a krajinného ramce. Nedochazi k
naru$eni funkénosti USES;

e priorita 20a - koncepce tzemniho planu nebrani migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy i ¢lovéka. Rozvojove plochy pfiméfene velikosti navazuji na zastavéné tzemi. Stavby
dopravni a technické infrastruktury, které by omezovaly prostupnost krajiny, nejsou v UP Zubfi
uvaZovany;

e priorita 22 - prirodni prostiedi umoZriuje celoroéni vyuZivani pro turistické a rekreacni aktivity;
priorita 23 — obec Zubii sousedi s méstem Novym Méstem na Moravé, obec je dostupna po
silnici 3. tridy 36039 se 2 Zeleznicnimi prejezdy, Zeleznicni trat vede v tzemne stabilizovane
ploSe, obec ma vybudovany vefejny vodovod vcetné likvidace odpadnich vod v obecni COV;

krajska silnice I1l/36039. Spravnim tzemim obce prochazi i ZelezniCni trat, ktera umoZzruje prime
dopravni propojeni s mésty Zdar nad Sazavou, TiSnov, Brno. Vyznamné jsou pro obec mistni
komunikace;

e priorita 25 — UP stanovuje v plochéch zemédélskych zvy$eni vodohospodarské bilance v
povodi, zvySeni retencéni schopnosti krajiny, protipovodriova a protierozni opatfeni, navrzeno je
zalesnéni;

e priorita 26 - na Gzemi obce Zubfi je vymezeno zaplavové Uzemi i aktivni zéna zéplavového
tzemi vodniho toku Nedvédicka. UP Zubri toto tizemi akceptuje;

e priorita 30 — problematika vodniho hospodarstvi je fesena v souladu s pozadavky na dobrou
kvalitu Zivota, sidlo ma obecni vodovod a odpadni vody jsou odvadény do obecni COV, u které
probéhla v nedavni dobé intenzifikace;

e priorita 31 — celé sprévni Gzemi obce je soucasti CHKO Zdérské vrchy, UP Zubfi nevymezuje
plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji, na tzemi obce se dle podminek prostorového
usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu nepfedpoklada umisténi staven, které by
svymi vlastnosti vyrazné prekracovaly ostatni krajinné prvky, krajinné soubory anebo Vvlivy na
Clovéka.

Zavér: Nebyl shledan vazny nesoulad UP Zubfi s aktualnim znéni PUR CR.

Soulad s uzemné planovaci dokumentaci kraje

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysogina (dale jen ,ZUR KrV*) byly vydany zastupitelstvem
Kraje Vysocina dne 16. 9. 2008 a ucinnosti nabyly dne 22. 11. 2008. Aktualizace €. 1 nabyla
ucinnosti dne 23. 10. 2012, Aktualizace €. 2 nabyla ucinnosti dne 7. 10. 2016, Aktualizace ¢. 3
nabyla ucinnosti dne 7. 10. 2016, Aktualizace €. 4 nabyla uc€innosti dne 7. 11. 2020, Aktualizace
€. 5 nabyla ucinnosti dne 30. 12. 2017, Aktualizace &. 6 nabyla u&innosti dne 14. 6. 2019,
Aktualizace €. 7 nabyla ucinnosti dne 20. 10. 2021, Aktualizace €. 8 nabyla u€innosti dne 13. 4.
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2021. Cast ZUR KrV byla zruSena na zakladé rozsudku Krajského soudu v Brné &. j.: 64 A
1/2017 — 118 ze dne 13. 4. 2017.

Uzemi obce Zubfi neni dle ZUR KrV zafazeno do #adné rozvojové oblasti, rozvojové osy a
specifické oblasti.

Na uzemi obce zasahuje koridor silnice 11/360 pro homogenizaci stavajiciho tahu v Sifi 80
m. Soucasné je tento koridor hajen jako vefejné prospé&sSna stavba dopravni infrastruktury,
oznadena jako ,DK21“ s pravem k pozemkim a stavbam vyvlastnit. UP Zubfi prebiré tento
koridor z divodu nemoznosti v oblasti CHKO Zd'arské vrchy vést trasu vyznamné odchyiné
mimo dnesni komunikaci, nebot’ velmi ¢lenity terén (horska krajina) by prinesl nevratné zasahy
do pfirody a krajiny (nasypy, zarezy) a bylo by nutné vynaloZit neimérné vysoké finan¢ni
prostfedky pro tuto ddleZitou silnici.

ZUR KrV vymezuji na Gzemi obce regionalni biokoridor RBK 1374 Pohledecka skala -
Samotin. Tento biokoridor je v UP Zubfi zachovan v totozném rozsahu. Soucasti je LBC
OlSinky.

UP Zub¥i akceptuje hlavni cilové vyuZiti jednotlivych vymezenych typtl krajin se zasadami pro
¢innost v Uzemi a se zadsadami pro rozhodovani o zménach v Uzemi. Jizni ¢ast uzemi obce
Zubfi v€etné sidla je zafazena do krajiny lesozemédélské ostatni. Mala stfedova ¢ast uzemi
obce je zafazena do krajiny lesozemédélské harmonické a zbyla severni Cast uzemi je
zafazena do krajiny lesni.

- UP Zubfi zachovava v nejvy$§i mozné mife vyuzivani stavajicich lesnich pozemki a
zemédélskych pozemk(. Na pozemcich uréenych pro funkci lesa je poZadovana potfeba
zvy$eni odolnosti lesa dostateénym zastoupenim zpevriujicich a melioracnich drevin. Uzemni
plan akceptuje pudorysnou osnovu sidla s jasné vymezenym centralnim prostorem. Nové
vznikla lokalita rodinnych domd v jizni ¢asti obce respektuje nastavené podminky tuzemni studie
s podminkami vystavby v rémci CHKO Zdarské vrchy. V UP Zubfi jsou vytvofeny podminky pro
ochranu stavajici urbanistické struktury. Jsou doplnény tfi navrhy na obnovu polnich cest s
vysadbou doprovodné zelené a navrh na vznik nové vodni plochy véetné okolni zelené podél
vodného toku Ole$na ve vychodni ¢asti spravniho tzemi obce. Cestovni ruch se odehrava ve
stavajicich zafizenich a rekreacnich objektech. Nepfedpoklada se sniZzovani vyméry trvalych
travnich porostt. Pro typ krajiny lesozemé&délské harmonické byla aktualizaci & 4 ZUR KrV
upravena zasada pro Cinnosti v Uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi, kdy Ize pFipustit
rozSifeni a intenzifikaci chatovych lokalit a vystavbu rekreacnich zafizeni s vy$Si kapacitou
IGzek a to pouze na zakladé vyhodnoceni Unosnosti krajiny. Koncepci rozvoje Uzemi je nutno
vyhodnotit s ohledem na uvedenou zménu.

- UP Zubri nedochazi ke snizeni vyméry pozemkii uréenych k plnéni funkce lesa. Hospodarské
upravy smeruji do zvySeni podilu melioracnich a zpevriujicich dfevin. V krajiné lesni se nachazi
stavajici stabilizované arealy rekreace hromadné a cast objektu rekreace rodinné. V této krajiné
se nachazi samota — hospodarska usedlost, které je umoznén rozvoj v rdmci navrhové plochy
smisené obytné. Nepripousti se umisténi staveb, které by naruSily Kkrajinné prvky a krajinny
soubor.

Uzemi obce naleZi do oblasti krajinného razu CZ0610-024 Zd'arské vrchy.

- UP Zubfi neuvaZuje s vyznamnymi zasahy do krajiny, zachovavé kulturni krajinu, stabilizuje
krajinnou strukturu s prostorovymi a funkénimi vazbami na okolni tzemi, vodni tok Nedvédicky
tvofi osu krajiny, ktera svym zplsobem déli spravni tzemi obce na cast zalesnénou (severni) a
cast zemédélsky obhospodafovanou se sidlem (jizni ¢ast). Na vodnim toku OleSna (ve
vychodni ¢asti) je navrzena vystavby rybnika véetné souvisejicich tuni a to v ramci revitalizace
vodniho toku Olesna. Uzemni plan zachovava identitu sidla, nové zastavitelné plochy pro
bydleni navazuji na zastavéné tzemi obce a nova zastavba respektuje podminky vystavby v
CHKO Zd'4rské vrchy véetné nezastavitelnych pfechodi do volné krajiny.
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- Podminky prostorového usporadani véetné ochrany krajinného razu stanovuji mj. Podminku,
kdy se na tuzemi obce nepredpoklada umistovani staveb, jejichZ vlastnosti vyrazné prekracuji
ostatni krajinné prvky, krajinné soubory anebo vlivy na ¢lovéka.

P¥inos UP Zubfi k napInéni priorit Uzemniho planovani Kraje Vysoéina vztahujici se k uzemi
obce Zubfi pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (oznadeni priorit odpovida znageni ZUR
KrV):
o priorita 01 — vyvazenost rozvoje tuzemi neni zcela dosazena, nebot’ v zavislosti na ristu
poctu mistnich obyvatel neni mozno nabidnout pfiméreny pocet pracovnich prileZitosti.
AvSak diky velmi dobré dostupnosti a blizkosti centra obce s rozSifenou pusobnosti
Nové Meésto na Moravé je tato rozdilnost potlatena. Obec Zubfi poskytuje zakladni
obcéanskou vybavenost, mj. v obci funguje materska i zakladni $kola.

e priorita 06 — fe$eni UP Zubfi vytvéfi podminky pro zachovéni a obnovu rozmanitosti
kulturni krajiny a posiluje jeji stabilitu pfedevsim prostiednictvim vymezenych ploch
prvki USES, realizaci vodni plochy a tani v rémci revitalizace na vodnim toku Olesna a
navrhuje zalesnéni. K zalesnéni je navrZena plocha zmény v krajiné K1 o celkovée
vymére 2,40 ha. Zabor ZPF je nenavrZen pouze v nezbytné nutném rozsahu.

Z hlediska ochrany krajinného razu neni tzemné planovaci dokumentaci pfipusténo
umistovat Zadné stavby, které by svymi vlastnostmi vyrazné pfekraCovaly ostatni
krajinné prvky. Na tGzemi obce se neuvaZuje s vystavbou novych sidel a samot.
Ochrana kvality povrchovych vod je zajisSténa realizovanym centralizovanym
systémem likvidace odpadnich vod. Uzemni plan vytvéri podminky pro zachovéni
stavajici urbanistické struktury a posiluje identitu obce véetné zachovani
venkovského charakteru obce. Podminky vyuZiti ploch v zastavéném uzemi
prohlubuji priznivé sepéti obce s okolni krajinou.

e priorita 07 — prostorové uspofadani sidla v€etné novych zastavitelnych ploch vytvafi
prostor pro rizné formy bydleni. Zastavéné uzemi je vyuzivano efektivné, neni naruSena
celistvost sidla, dostateCny prostor je ponechan zeleni a vefejnému prostranstvi.
ZlepSuje pro prostupnost krajiny, coz je zakladem pr zlepSeni a rozSifeni péSich a
cyklistickych tras. Pfevazujici funkci obce je funkce bydleni. V obci je zastoupena i
zemédélska vyroba. Obec Zubri neni soucasti Zadné rozvojové oblasti a osy krajského
vyznamu, ale zapadni ¢ast spravniho uUzemi obce sousedni s obci s rozsifenou
pusobnosti Nové Mésto na Moravé, které je soucasti rozvojové oblasti krajského
vyznamu OBk4 Zd'ar nad Sazavou — Nové Mésto na Moravé. Dilezitym prvkem obce je
rekreace a to ve formé rodinné (individualni) tak i hromadné v okoli Zuberského rybnika.
Na funkci rekreacni se podili i nékolik zazemi pro letni tabory. Obec je dopravné
odstupna po krajské komunikaci 3. tfidy pfimo z Nového Mésta na Moravé s moznosti
Zelezniéniho spojeni diky Zeleznicni zastavce na trase Zd’ar nad Sazavou — Tisnov.

Zavér: Nebyl shledan vazny nesoulad UP Zubfi s aktualnim znénim ZUR KrV.

12



d) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Zpusob, respektive rozsah, vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych ve stavajicim UP Zubfi po
vydané Zméné &. 1 dokumentuji tabulky v kapitole a) Vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu
Zubfi za obdobi 3/2017 - 9/2023. Aktualné je z nabizenych zastavitelnych ploch typu BR a SV —
plochy bydleni v rodinnych domech a plochy smiSené obytné o celkové vymére 3,67 ha vyuzito
okolo 2,09 ha, tedy 57 %. Zastavitelna plocha pro realizaci COV je z&asti vyuzita, obec ma
vybudovanou obecni COV véetné intenzifikace. Zastavitelné plochy vyroby drobné a vyroby
zemédélskeé jsou vyuzity (0,20 ha). Taktéz plochy obanského vybaveni — sport a télovychova a
zahrad a sadu jsou témér vyuzity. Pro zachovani podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi je
zapotfebi vymezit nové zastavitelné plochy v odpovidajicim rozsahu.

e) Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi vyplyvajicich z uplatnovani tzemniho
planu z hlediska jejich moznych nepredvidatelnych dopadi, véetné potreby opatreni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

V ramci vyhodnoceni UP Zubfi nebyly zjistény negativni dopady na udrZitelny rozvoj uzemi. UP
Zubfi vytvafi pfedpoklady pro pfiméfeny rozvoj obce. Zachovava pievazné obytnou funkci sidla
a nenaruSuje stavajici kvality zivotniho prostfedi. Sou€asné nejsou navrhovany zadné zaméry,
které by mohly narusit soudrznost obyvatel. Rozvojové plochy jsou velkoryse navrzeny s
ohledem na velikost obce a demograficky vyvoj poétu obyvatel. Uzemni plan zachovava
stavajici urbanistickou koncepci a usporadani sidla. Uplatiiovanim UP Zubfi je respektovana
koncepce rozvoje, kterou Uzemni plan stanovil.

f) Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény uzemniho planu nebo nového uzemniho planu

Od doby vydani UP Zubfi a jeho Zmeény €. 1 doslo k aktualizaci PUR CR, ZUR KrV, UAP ORP
Nové Mésto na Moravé a UAP Kraje Vysocina. PUR CR vymezuje novou specifickou oblast
SOB9 - oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem.

Zaroven doSlo v uplynulém obdobi k novelizaci stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlaSek. Od 1. 1. 2023 je nutné vyhotovit uzemni plan v tzv. Jednotném standardu uzemné
planovaci dokumentace.

Taktéz obec Zubfi evidovala nové podnéty na provéfeni zmén a to jak ze strany obce, tak ze

strany ob&anl obce. Na zakladé uvedenych skute€nosti pfistoupi obec Zubfi k pofizeni zmény
uzemniho planu.
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g) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu nebo nového tzemniho planu
v rozsahu zadani zmény uzemniho planu nebo zadani izemniho planu, je-li vyhodnoceni
podle pismene f) kladné

g.1) Provéfit zruSeni asanace plochy se zménou v uzemi €. 20, oznacené ,A1 asanace
rekreacni stavby na pozemku parc. €. 384“ v ramci zastavéného Uzemi a provéfit zafazeni
pozemku parc. ¢. 384 (zastavéna plocha a nadvofi) s ¢.ev. 31 o vyméfe 237 m? a parc. ¢. 385
(ostatni plocha - sportovisté a rekreacéni plocha) o vymére 1588 m? v k.U. Zubfi u Nového Mésta
na Moravé z ploch navrhovych s rozdilnym zpusobem vyuziti Plochy zemédélské - trvalé travni
porosty (ZL) do ploch Ploch rekreace hromadné (RH). Nachazi se zde rekreaéni chata.
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g.2) Proveérit moznost vymezeni zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy
bydleni v rodinnych domech (BR) umozfiujici vystavbu rodinného domu na pozemku parc. €.
1147 (zahrada) v k.U. Zubfi u Nového Mésta na Moravé o vyméfe 1153 m? ktery je zafazen
v plochach stabilizovanych Plochy zemédélské — zahrady a sady (ZZ).
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g.3) Provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti Plochy
zemédélské — zahrady a sady (ZZ) popfipadé plochy jiné k uvedenému ucelu vhodné na
pozemku parc. ¢. 335/1 (TTP) v k.G. Zubfi u Nového Mésta na Moravé o vyméfe 1107 m?.
Zamérem majitele je péstovani okrasnych a uzitkovych rostlin s moznosti umisténi zahradniho
domku. Dle skute¢ného vyuziti i budouciho planovaného vyuziti je a bude pozemek uzivan jako

zahrada.
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g.4) Provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti Plochy
bydleni v rodinnych domech (BR) nebo Plochy smiSené obytné (SO) umozriujici vystavbu
rodinného domu na &asti pozemku parc. ¢ 548/21 (TTP) v k.4. Zubfi u Nového Mésta na
Moravé o vymeéfe 2970 m? Z duvodu blizkosti plochy vyroby zemédélské navrhnout izolaéni
zelené.
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g.5) Provéfit zménu zpusobu vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 443 (TTP) v k.U. Zubfi u Nového
Mésta na Moravé o vyméfe cca 25 m? ze stavajici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti Plochy
zemédélské — trvalé travni porosty (ZL) na zastavitelnou plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti
Plochy rekreace rodinné (RR). Duvodem je planovana rekonstrukce stavajici chaty €. ev. 4.

g.6) Provéfit zménu zplsobu vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 337 (zahrada) v k.U. Zubfi
u Nového Mésta na Moravé o vyméfe 8155 m? (popfipadé souvisejicich pozemk( zajistujicich
dopravni pfistup parc. €. 335/2 (TTP) v k.4. Zubfi u Nového Mésta na Moravé) ze stavajici
stabilizované plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy zemédélské — zahrady a sady (ZZ)
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g.7) Provéfit zménu zplsobu vyuziti pozemku parc. €. 1099/3 (orna pida) v k.u. Zubfi u Nového
Mésta na Moravé o vyméfe 1365 m? ze stavajici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Plochy
zemédélské — orna plida (ZO) na zastavitelnou plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy
zemédélské — zahrady a sady (ZZ), popfipadé jinou vhodnou plochou s rozdilnym zplsobem
vyuziti, umoznujici na ¢asti pozemku zfidit uzitkovou zahradu s ovochymi stromy s vystavbou
objektu pro domaci zvifata. PoZadovana uprava ovlivni vyuziti a zafazeni pozemku parc. €. 525
(TTP) v k.U. Zubfi u Nového Mésta na Moravé o vymére 908 m?.

)

g.8) Provéfit zménu zpusobu vyuziti pozemkd parc. €. 1157/6 (TTP), 1157/7 (TTP), 1157/8
(TTP), 1157/9 (TTP), 1157/10 (TTP) v8e v k.U. Zubfi u Nového Mésta na Moravé o celkové
vymeéie 997 m? ze stavajici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Plochy zemédélské — trvalé
travni porosty (ZL) na zastavitelnou plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti Plochy zemédélské —
zahrady a sady (ZZ), popfipadé jinou vhodnou plochou s rozdilnym zplUsobem vyuziti, dle
skute¢ného stavu vyuzivani pozemkl (pozemky slouZzi jako zahrady a jsou oplocené).
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g.9) Proveéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti Plochy
rekreace rodinné (RR) na pozemku parc. €. 697 (TTP) v k.u. Zubfi u Nového Mésta na Moravé
o vyméie 503 m?.

g.10) Provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti Plochy
bydleni v rodinnych domech (BR) na &asti pozemku parc. €. 924/1 (orna puda) v k.u. Zubfi
u Nového Mésta na Moravé o vyméfe cca 1850 m? Soucasné vyuziti pozemku je plochy
zemédélské — orna puda (ZO). Zamérem je vystavba rodinného domu.
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g.11) Provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti Plochy
smiSené obytné (SO) na pozemku parc. €. 531 (TTP) v k.U. Zubfi u Nového Mésta na Moravé
o vyméfe 2981 m?. Soucasné vyuziti pozemku je plochy zemédélské — trvalé travni porosty
(ZL). Zamérem je vystavba rodinného domu.

g.12) Provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy
zemédélské — zahrady a sady (ZZ) na ¢asti pozemku parc. €. 927/4 (orna puda) v k.u. Zubfi

u Nového Mésta na Moravé o vymérfe cca 1200 m? Soucasné vyuziti pozemku jsou plochy
zemédélské — orna plada (ZO). Dle skute€ného stavu uzivani €asti pozemku (pozemek slouzi
jako zahrada).
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g.13) Provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti Plochy

bydleni v rodinnych domech (BR), popfipadé plochy jiné k uvedenému ucelu vhodné,
na pozemku parc. ¢. 397 (TTP) v k.0. Zubfi u Nového Mésta na Moravé o vyméie 412 m2.

g.14) Provéfit zménu zplsobu vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 314/1 (zahrada) v k.u. Zubfi
u Nového Mésta na Moravé o vymére cca 880 m? ze stavajici stabilizované plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti Plochy zemédélské — zahrady a sady (ZZ) na zastavitelnou plochu
s rozdilnym zpusobem vyuZziti Plochy bydleni v rodinnych domech (BR).
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g.15) Proveéfit zménu zpusobu vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 863/10 (orna puda) v k.4. Zubfi
u Nového Mésta na Moravé o vyméfe cca 7000 m? ze stavajici stabilizované plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti Plochy zemédélské — orna puda (ZO) na zastavitelnou plochu s rozdilnym
zplsobem vyuziti Plochy bydleni v rodinnych domech (BR). Plocha by navazovala na témér
vyuzitou zastavitelnou plochu 1/Z21.

g.16) Provéfit moznost vymezeni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, ktera by umozrovala
umistit a provozovat obecni kompostarnu a to na pozemku parc. €. 924/19 (orna pada) v k.u.
Zubii u Nového Mésta na Moravé o vymére 1084 m?a Gasti pozemku parc. ¢. 924/2 (orna puda)
v k.U. Zubfi u Nového Mésta na Moravé o vymére cca 380 m?2. Soucasné vyuziti pozemku je
plochy zemédélské — orna puda (ZO) a zastavitelna plocha €. 11 plocha technické infrastruktury
— Cisténi odpadnich vod (TIE).
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g.17) Provéfit zménu zplsobu vyuziti pozemkl parc. ¢. 930/31 (orna puda), 930/32 (orna
puda), 930/33 (orna plda), 930/34 (orna puda), 942/42 (orna pada), 942/43 (zahrada), 942/44
(orna plda), 942/45 (orna plda), 942/46 (zahrada), 942/47 (zahrada), 942/48 (orna puda)
a 942/49 (orna puda) vSe v k.U. Zubfi u Nového Mésta na Moravé o celkové vyméie 4189 m? ze
stavajici plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti Plochy zemédélské — orna plda (ZO)
na zastavitelnou plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti Plochy zemédélské — zahrady a sady
(Z2), popfipadé jinou vhodnou plochou s rozdilnym zpusobem vyuziti, dle skute¢ného stavu
vyuzivani pozemkul (pozemky slouzi jako zahrady).

g.18) Provéfit zménu zplsobu vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 522/1 (ostatni plocha - jina plocha)
v k.U. Zubfi u Nového Mésta na Moravé ze stavajici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
Plochy verfejnych prostranstvi (VP) na zastavitelnou plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti
Plochy dopravni infrastruktury silniéni (DS) pro potfeby zfizeni garadZze pro dva osobni
automobily.
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g.19) Provéfit zménu zpusobu vyuziti pozemku parc. €. 393 (trvale travni porost) v k.U. Zubfi
u Nového Mésta na Moravé o vyméfe 384 m? ze zastavitelné plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti Plochy zemédélské — zahrady a sady (ZZ) na zastavitelnou plochu s rozdilnym
zplUsobem vyuziti Plochy bydleni v rodinnych domech (BR).

g.20) Provéfit moznost upraveni rozsahu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy bydleni v
rodinnych domech (BR) na pozemku parc. ¢. 172/1 (zahrada) o vyméfe 145 m? v k.U. Zubfi u
Nového Mésta na Moravé a €asti pozemku parc. €. 137/1 (ostatni plocha — ostatni komunikace)
v k.U. Zubfi u Nového Mésta na Moravé pro potfeby umisténi stavby garaze k novostavbé
rodinného domu. Soucasné zajistit zménu zpusobu vyuziti pozemku parc. ¢. 137/27 (ostatni
plocha — ostatni komunikace) o vyméfe 48 m? v k.U. Zubfi z Nového Mésta na Moravé dle
aktualniho vyuziti — bydleni v rodinnych domech.

Z0
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g.21) Provéfit zménu zplsobu vyuziti Casti zastavitelné plochy Z18 s rozdilnym zplsobem
vyuziti Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport (OVt), navrzené na pozemku parc. €.
833/2 (orna puda) v k.u. Zubfi u Nového Mésta na Moravé, do ploch ob&anského vybaveni
s moznosti umisténi planovaného objektu pro mistni Sbor dobrovolnych hasiéu, popfipadé
spoleCenského objektu pro obec Zubfi. Souasné proveéfit zménu zplsobu vyuziti Casti této
zastavitelné plochy do ploch reflektujicich aktualni vyuziti ¢asti pozemku — skladovani materiall
(napf. do ploch vyroby).

V souvislosti s pozadavky na provéfeni novych zastavitelnych ploch ovéfit jejich dopravni
dostupnost, v pfipadé potfeby navrhnout odpovidajici dopravni napojeni.

g.22) DalSi pozadavky

Aktualizovat vymezeni zastavéného uzemi dle § 58 stavebniho zakona, pfi aktualizaci zohlednit
i souasné vyuziti uzemi.

UP Zubfti bude uveden do souladu s platnou legislativou — stavebnim zakonem v platném znéni
v€etné provadécich vyhlasek.

UP Zubti bude zmé&nou tuzemniho planu vyhotoven v Jednotném standardu Gzemné planovaci
dokumentace.

Respektovat aktualizovany mapovy podklad katastralniho uzemi Zubfi.

Provéfit aktualnost hodnot a limitl vyuziti Gzemi.

Zajistit soulad s nadfazenymi Gizemné planovacimi dokumentacemi (PUR CR, ZUR KrV).
Zména &. 2 UP ZubFi mGzZe v pfipadé potfeby obsahovat podrobnosti regulaéniho planu.
Obsah Zmény &. 2 UP Zubfi:

e Textova Cast:
(pfiméfené zkracena dle pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.)

e Graficka ¢ast:

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
Hlavni vykres 1: 5000
Vefejné prospésné stavby, opatfeni, asanace 1: 5000
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Obsah odiivodnéni Zmény &. 2 UP Zubii:

Textova Cast:
(pfiméfené zkracena dle pfilohy €. 7 k vyhlaSce &. 500/2006 Sb.)

Graficka ¢ast:

Koordinaéni vykres 1: 5000 (1:2 000)
Vykres pfedpokladanych zaboru pudniho fondu 1: 5000

Dopliujici vykres — Dopravni FeSeni (dle potieby) 1:7 200
Doplnujici vykres — Zasobovani vodou, kanalizace (dle potfeby) 1: 7 200
Doplnujici vykres — Energetika, elektronické komunikace (dle potieby) 1:7 200

Zména ¢&. 2 UP Zubfi bude zpracovana v rozsahu ménénych casti.
Soucasti odlvodnéni UP Zubfi bude textova ¢ast upiného znéni s vyznacenim zmén.

Pocet a nalezitosti vyhotoveni:

Navrh Zmény & 2 UP Zubfi pro Ggely vefejného projednani dle ustanoveni § 52
stavebniho zakona bude odevzdan ve dvou autorizovanych tisténych vyhotovenich
a v digitalni podobé (format *.PDF).

O Pro ucely pripominkovani pfi vefejném projednani prostfednictvim aplikace
,Projednani UPD" na Portalu izemniho planovani Kraje Vyso&ina budou jednotlivé
vykresy vyrokové c¢asti dodany veformatu *.TIF nebo *.PNG a budou
georeferencované (umisténé) v soufadnicich S-JTSK bez katastralni mapy, bez
vrstevnic, bez udaju okolo vykres (ramecky, legendy, nadpis), pro kazdy vykres
bude vytvofen soubor ve formatu *.PNG, ktery bude obsahovat legendu k vykresu.

Po upraveni navrhu Zmény &. 2 UP Zubfi dle vysledkd vefejného projednani bude
vyhotovena verze pro vydani ve trech tiSténych autorizovanych vyhotovenich
a v digitalni podobé (forméat *.PDF, *.DOC), v jednotném standardu UPD a ve strojové
Citelném formatu.

Po vydani Zmény &. 2 UP Zubfi bude vyhotoveno Uplné znéni Uzemniho planu Zubfi
po vydani zmény &. 2 UP Zubfi ve tfech tidténych vyhotovenich a v elektronické
podobé (format *.PDF) a ve strojové Citelném formatu dle Jednotného standardu
uzemné planovaci dokumentace.

Pro ugely publikace Uplného znéni Uzemniho planu Zubfi po vydani zmény &. 2 UP Zubfi na
Portalu uzemniho planovani Kraje Vysocina budou dale zpracovany v8echny vykresy uplného

znéni:

-georeferencované (umisténé) rastrové soubory ve formatu *.TIF v soufadnicovém systému
S-JTSK, které budou bez katastralni mapy, bez udaj okolo vykresu (ramecky, popis, nadpis,
atd.), bez vrstevnic a budou mit barvu pozadi RGB: 255 255 254;

- infotexty — budou vytvoreny textové soubory ve formatu *. TXT pro kazdou kategorii ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti, jehoz obsahem bude regulativ plochy véetné specifickych
podminek pro konkrétni navrhové plochy;

- legendy — pro kazdy vykres bude vytvoren soubor ve formatu *.PNG, ktery bude obsahovat
legendu k vykresu.
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h) Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Z vyhodnoceni uplatiovani UP Zubfi nevyplyva zadny pozadavek na aktualizaci ZUR KrV.
Pfipadné pozadavky na aktualizaci ZUR KrV mohou vyplynout v prabéhu projednani navrh
Zpravy o uplathovani UP Zubf¥i za obdobi 3/2017 — 9/2023.

3. ZAVER

Navrh zpravy ¢&. 2 o uplatfiovani UP Zubfi za uplynulé obdobi 3/2017 — 9/2023 bude ve smyslu
ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona a dle ustanoveni § 47 odst. 2 az 4 stavebniho
zakona projednan a nasledné predlozen Zastupitelstvu obce Zubfi ke schvaleni.
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