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A.1

A1.1

A.1.2

A1.3

UvoD
CiLE A UCEL UZEMNIi STUDIE

Cilem uzemni studie na parcele ¢. 365 je najit smysluplnou a hospodarnou formu vyuziti daného
Uzemi pro soudobé bydleni v rodinnych domech respektujici charakter lokality a jeji umisténi v krajiné.
Uzemni studie zaroven slouzi jako podklad pro rozhodovani o zménach v Gzem.

VYMEZENi A CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI

ReSené Gzemi o plose 0,41 ha se nachézi v katastralnim Uzemi Dlouhé a tvofi jej vybézek z jinak
kompaktniho zastavéného uzemi pfi jihozapadnim okraji obce Dlouhé. V soucasné dobé pIni tzemi
funkci zahrady s nékolika stromy. Dana lokalita tvofi pfechod mezi intravilanem a extravilanem a je

,

vyznamné exponovana pohledy z okoli, zejména pak pfi pfijezdu ze sméru od méstyse Bobrova.

Pozemky jsou mirné svazité jihozapadnim smérem, a to v poméru cca 20:1.

Re3ené tzemi dle Uzemniho planu
Obec nema zpracovan Uzemni plan, proto nebyl porovnan soulad uzemniho planu s navrhovanym
feSenim.

Stavajici parcely spadajici do reSeného uzemi

Plocha ¢. (dle UP) Parcela ¢. Druh pozemku Vyméra (m?)
365 ornd plda 2946
Uzemni plan neni 386 ostatni plocha 3533 (pouze ¢ast p.)
zpracovan 2619 ostatni plocha 1988 (pouze Cast p.)
2783 ostatni plocha 2797 (pouze ¢ast p.)
POUZITE PODKLADY

Zavazna Gzemné planovaci dokumentace
Uzemni plan neni zpracovan

Uzemné planovaci podklady
UAP mésta Nového Mésta na Moravé (5. iplnd aktualizace)

Ostatni podklady

Letecké snimky FeSeného Uzemf (vyrez)
Fyzicky prizkum dzemi (podzim 2023)
Hranice intravilanu k 1. 9. 1966
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A.2 URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce vychdzi zpfirozené orientace a svaZitosti pozemk( a uvozuje novou
pfirozenou rozvojovou lokalitu obce jihozdpadnim smérem. V soucasnosti jsou podrobngji feSeny
pouze pozemky v majetku Obce Dlouhé, avSak Uzemni studie naznaCuje mozné feSeni parcelace a
orientace objektl smérem khyvalému zemédélskému druzstvu, které by mélo byt provéfeno
samostatnou Uzemni studii. Nize uvedené regulativy upfesiuji podminky plosného a prostorového
usporadani.

A.2.1 POZEMKY PRO VYSTAVBU RODINNYCH DOMU

A.2.1.1 Parcelace

Pfi déleni &i zcelovani pozemk(l bude respektovana parcelace navrzend v ramci této Uzemni studie,
kterd je patmd z vykrest GRAFICKE CASTI B. Uzemni studie v fe$eném Gzemi navrhuje celkem 3

stavebni parcely. Ddle tato studie vymezuje plochy vefejnych prostranstvi k zajisténi prostorovych
narokd dopravni a technické infrastruktury.

Druh plochy Oznaceni plochy Vyméra (m?)
y stavb ¢.1 1036
ozem
p | y F?ro vys aov u ) 9
rodinnych domd -

¢.3 816

vefejnd prostranstvi c.4 1247

Celkem 3978

A.2.1.2 Plosné parametry zastavhy

Zastavitelna plocha stavbou hlavni

Je Cast stavebniho pozemku, kterou Ize zastavét stavbou hlavni (rodinny diim) i stavbou pinici funkci
stavby doplitkové ke stavbé hlavni. Nezahmuji se stavby podzemni a oploceni viz B.5 VYKRES
REGULACE a B.4 URBANISTICKY NAVRH.

Hranice zastavitelné plochy pro stavby hlavni
Oznaceni plochy 0d JV okraje 0d JZ okraje 0d SZ okraje 0d SV okraje
pozemku pozemku pozemku pozemku
1 dle vykresu B.5 >5m =6m >2m
2 >5m =6m =6m >2m
3 >5m =6m >2m >2m
4 stavebni ¢dra neni definovana, vefejné prostranstvi

Uzemni studie Dlouhé | 06/2023

Stranka | 5



Zastavitelna plocha stavbou dopliikovou

Je Cast stavebniho pozemku, kterou Ize zastavét stavbou plnici funkci stavby doplikové ke stavbé
hlavni (garaze, sklady, pergoly, ..). Nezahmuji se stavby podzemni a oploceni viz B.5 VYKRES
REGULACE a B.4 URBANISTICKY NAVRH.

Nezastavitelna plocha stavbou dopliikovou

Je Cast stavebniho pozemku, kterou nelze zastavét. Nezahrnuji se stavby podzemni, oplocen,
zpevnéné plochy viz B.5 VYKRES REGULACE a B.4 URBANISTICKY NAVRH.

Stavebni ¢ara

Je linie 6 m od hranice parcely orientovana k vefejnému prostranstvi pro umisténi objektu stavby
hlavni. Zastavéni je prerusitelné v celé délce. Stitovéd fasada stavby hlavni nebo jeji ¢ast musi byt
umisténa na ulicni ¢are a nesmi od této Cary ustupovat do hloubky pozemku. Stavby doplikové smi
od uliéni ¢éry ustupovat do hloubky pozemku viz B.5 VYKRES REGULACE a B.4 URBANISTICKY
NAVRH.

Vziajemné odstupy staveb
Vzdjemné odstupy staveb se fidi ustanovenim § 25, vyhl. €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuziti Gzemi v platném znéni.

Koeficient zelené

Je definovan koeficient zelené jako podil plochy zelené s nezpevnénymi plochami na stavebnim
pozemku k celkové ploSe stavebniho pozemku o hodnoté alespon 0,5. Podil zelené s nezpevnénymi
plochami bude tedy tvofit minimalné 50 % plochy pozemku.

A.2.1.3 Objemové parametry zastavhy

Vyska zastavhy

rodinné domy budou o jednom nadzemnim podlazi s moznym vyuzitim podkrovi. Uroveri hlavniho
nadzemniho podlazi se uvazuje max. 0,8 m od drovné upraveného terénu, nasazeni fimsy se
predpoklada maximalné 2,7 - 3,7 m nad upravenym terénem, vyska hiebene stavby max. 9,5 m nad
upravenym terénem. Tyto limitn{ hodnoty nebudou pfekrogeny ani v pfipadé podsklepeni objektd.
Pozadavky na svétlé vysky v rodinnych domech jsou dany § 40 vyhl. €. 268/2009 Sb. o technickych
pozadavcich na stavby.

Sklon a tvar strech

Rodinné domy budou mit na hlavnim objemu stiechy sedlové, popf. sedlové s polovalbou s hiebenem
blizkym symetrii objektl a sklonem stfesni roviny 40° az 45°. Na hlavnim objemu se neuvazuje pouziti
stfech plochych, pultovych, valbovych, stanovych a obloukovych. U zastfeSeni bocnich traktd, které
jsou s hlavnim objemem konstrukéné propojeny je mozné akceptovat stfechy sedlové, pultové,
ploché, pfipadné valbové, pricné navazujici na sedlovou stfechu v pfipadé, kdy jejich pldorys nebude
tvorit vice jako 50% celkové zastavéné plochy.
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Orientace hiebene
Orientace hrebene na hlavnim objemu bude vzdy rovnobézné sdelSi stranou objektu. Orientace
hfebene je patrné z vykresové ¢ésti B.5 VYKRES REGULACE a B.4 URBANISTICKY NAVRH.

Vstupy do objektl
Vstupy do objektl budou pfimo do drovné 1. NP.

Osazeni na terén

Objekty budou do svahu osazovany tak, aby byl pomér objemu zeminy mezi nasypy a zarezy
vyrovnany. Vétsi terénni vyskové rozdily budou feSeny pfednostné zidkami z pfirodniho kamene
alternativné modelaci terénu.

Oploceni

Oploceni pozemku bude maximalni vysky 1,4 m s minimalnim podilem zdénych pilifd. Pfipousti se
podezdivka do vysky 0,6 m nad upraveny terén. Budou pouZity zejména pfirodni materialy jako dfevo
a kdmen. Podil transparentnich ¢asti u vypini bude alespori 30%. PouZiti prefabrikovanych
betonovych sloupki a pInych prefabrikovanych betonovych vypini se nepfipousti,

A.2.2 VEREJNE PROSTORY

Jsou navrzeny v souladu s pozadavkem § 22, vyhl. ¢. 501/2006 Sh. o obecnych pozadavcich na
vyuziti Uzemi v platném znéni a umoznuji umisténi dopravni a technické infrastruktury v potfebné
mife. Minimalni Sitka vefejného prostranstvi je 8,3 m. Vefejné prostranstvi je dopInéno plochou pro
umisténf kontejner( na tfidény odpad.

A.2.3 ZELEN

Navrh pocitd se zapojenim stavajicich vzrostlych stromd pfi jihozapadnim okraji feSeného Gzemi.
Doporucuje se proveést profezavku za soucasného doplnéni stromoradi vhodnymi druhy drevin.

A.3 KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY
A.3.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

A.3.1.1 Dopravni obsluha uzemi

Pro reSené Uzemi bude mozno vyuzit stavajici jednosmérny pfistup s vyhybnami po Ucelové
komunikaci, ktera zajistuje spojeni zobce Dlouné do obce RadeSinskd Svratka. NavrZen
obousmeérnd mistni komunikace $itky 55 m je prlijezdna pfistupna ze severu z centralni ¢dsti obce
s moznosti budouciho napojeni na krajskou komunikaci v misté pred byvalym JZD. Stavajici i
navrzené dopravni feSeni v pfipadé potieby umoziuje otoCeni nakladnich vozidel, vozidel 1ZS

v prostoru pred regulacni stanici plynu

A.3.1.1 Napojeni pozemkii na dopravni infrastrukturu

Navrzené stavebni pozemku budou napojeny na dopravni infrastrukturu sjezdy. Polohy sjezdd jsou
dany pouze orientacné. Podrobngjsi feSeni bude soucasti dalSiho stupné projektové dokumentace.
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A.3.1.1 Doprava v klidu

Na stavebnim pozemku musi byt vymezeny alespon dvé parkovaci stani pro osobni automobil,
dopravné pristupné z mistnich komunikaci.

A.3.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

A.3.2.1 Zasobovani vodou

Objekty je mozné pripojit na nové zbudovany vodovodni fad vedeny v Gcelové komunikaci.

A.3.2.2 Likvidace destovych vod

Vody splaskové a destové musi byt separovany. Destové vody budou likvidovany prednostné
zasakovanim na stavebnim pozemku nebo budou akumulovany a dale vyuzivany na pozemku
s moznym prepadem za Cistimu odpadnich vod a odvodem do Lanského potoka.

A.3.2.3 Likvidace odpadnich vod

Vody splaskové a de$tové musi byt separovéany. Splaskové vody budou likvidovany pfednostné

domovni Cistimou odpadnich vod na pozemku investora s prepadem precisténé vody do Lanského

potoka, ktery je ve spravé Povodi Moravy, s.p. nebo budou akumulovany do jimky na vyvazeni.
A.3.2.4 Zasobovani elektrickou energii

V misté bude prodlouzeno podzemni vedeni NN. Na pozemcich uréenych k vystavbé rodinnych domi
bude zbudovan sdruzeny pripojkovy pilif pro pripojky elektfiny.
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B GRAFICKA CAST

HRANICE KATASTRU
HRANICE RESENEHO UZEMi
1 NAVRZENA PARCELACE POZEMKU
5 ORIENTACNI PARCELACE POZEMKU MIMO RESENE UZEMI
6 POZEMKY VE VLASTNICTVi OBCE DLOUHE
O0ZNACENI UCEL PARCELA €. PLOCHA
1 STAVEBN{ PARCELA 365 1 036 m?
2 STAVEBNI PARCELA 365 879 m?
3 STAVEBNi PARCELA 365 816 m?
4 VEREJNE PROSTRANSTVI 386, 2619,2783 1247 m?
CELKEM 3978 m?
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1 NAVRZENA PARCELACE POZEMKU

5 ORIENTACNI PARCELACE POZEMKU MIMO RESENE UZEMI

| | ZASTAVITELNA PLOCHA STAVBOU HLAVNI

STAVBA HLAVNI (RODINNY DUM)

STAVBA DOPLNKOVA (GARAZ, TERASA, KULNA ...)
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NAVRZENA MiSTNi KOMUNIKACE

VEREJNA ZELEN

SOUKROMA ZELEN
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LEGENDA REGULACE:

Zastavitelna plocha stavbou hlavni

HRANICE KATASTRU Je tést stavebniho pozemku, kterou Ize zastavét stavbou hlavni (rodinny dim)
i stavbou plnici funkci stavby dopliikové ke stavbé hlavni. Nezahrnuji se stavby
podzemni a oploceni.

HRANICE RESENEHO UZEMI

Zastavitelna plocha stavbou dopliikovou

E NAVRZENA PARCELACE POZEMKU Je Cast stavebniho pozemku, kterou Ize zastavét stavbou plnici funkci stavby

dopliikové ke stavbé hlavni (gardze, sklady, pergoly, ...). Nezahrnuji se stavby
podzemni a oploceni.

""""" STAVEBNI CARA (VIZ TEXTOVA CAST) Nezastavitelna plocha stavbou dopliikovou
Je ¢ést stavebniho pozemku, kterou nelze zastavét. Nezahrnuji se stavby
ZASTAVITELNA PLOCHA STAVBOU HLAVNi podzemni, oplocen, zpevnéné plochy.

Stavebni ¢ara

ZASTAVITELNA PLOCHA STAVBOU DOPLNKOVOU Je linie 6 m od hranice parcely orientovana k vefejnému prostranstvi pro
umisténi objektu stavby hlavni. Zastavéni je prerusitelné v celé délce. Stitovéa

, fasada stavby hlavni nebo jeji ¢dst musi byt umisténa na ulicni ¢are a nesmi od
NEZASTAVITELNA PLOCHA této cary ustupovat do hloubky pozemku. Stavby dopliikové smi od uliéni ¢ary
ustupovat do hloubky pozemku.

ORIENTACE HREBENE STAVBY HLAVNI Vzajemné odstupy staveb

Vzajemné odstupy staveb se fidi ustanovenim § 25, vyhl. €. 501/2006 Sb. o
< ~ obecnych pozadavcich na vyuziti Gzemi v platném znéni.

\ Koeficient zelené

\ Je definovan koeficient zelené jako podil plochy zelené s nezpevnénymi
’ plochami na stavebnim pozemku k celkové ploSe stavebniho pozemku o
hodnoté alespon 0,5. Podil zelené s nezpevnénymi plochami tedy bude tvorit
miniméalné 50 % plochy pozemku.

Vyska zastavby

rodinné domy budou o jednom nadzemnim podlazi s moznym vyuZitim
podkrovi. Uroveri hlavniho nadzemniho podlazi se uvazuje max. 0,8 m od
Grovné upraveného terénu, nasazeni fimsy se pfedpokldda maximalné 2,7 - 3,7
m nad upravenym terénem, vy$ka hfebene stavby max. 9,5 m nad upravenym
terénem. Tyto limitni hodnoty nebudou pfekroceny ani v pfipadé podsklepeni
objektd. Pozadavky na svétlé vysky v rodinnych domech jsou dany § 40 vyhl. &.
268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavhy.

Sklon a tvar strech

Rodinné domy budou mit na hlavnim objemu stfechy sedlové, popf. sedlové s
polovalbou s hfebenem blizkym symetrii objektd a sklonem stiesni roviny 40°
az 45°. Na hlavnim objemu se neuvazuje pouziti stfech plochych, pultovych,
valbovych, stanovych a obloukovych. U zastfeseni bocnich traktd, které jsou
s hlavnim objemem konstrukéné propojeny je mozné akceptovat strechy
sedlové, pultové, ploché, pripadné valbové, pficné navazujici na sedlovou
stfechu v pfipadé, kdy jejich pldorys nebude tvofit vice jako 50% celkové
zastavéné plochy.

Orientace hiebene

Orientace hiebene na hlavnim objemu bude vzdy rovnobézné s delsi stranou.
Vstupy do objekti

Vstupy do objektt budou pfimo do drovné 1. NP

Osazeni na terén

Objekty budou do svahu osazovany tak, aby byl pomér objemu zeminy mezi
ndsypy a zafezy vyrovnany. Vétsi terénni vyskové rozdily budou feseny
pfednostné zidkami z pfirodniho kamene alternativné modelaci terénu.
Oploceni

Oploceni pozemku bude maximalni vySky 1,4 m s minimalnim podilem zdénych
pilift. Pripousti se podezdivka do vysky 0,6 m nad upraveny terén. Budou
pouzity zejména pfirodni materialy jako drevo a kamen. Podil transparentnich
¢ésti u vypIni bude alespon 30%. Pouziti prefabrikovanych betonovych sloupkd
/ a plnych prefabrikovanych betonovych vypini se nepfipousti. S

0 5 10 25m @
| 0 ]
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LEGENDA

HRANICE KATASTRU

HRANICE RESENEHO UZEMi

1 NAVRZENA PARCELACE POZEMKU

5 ORIENTACNI PARCELACE POZEMKU MIMO RESENE UZEMI

LIKVIDACE ODPADNICH VOD

DOMOVNI COV S PREPADEM PRECISTENE VODY DO LANSKEHO POTOKA VRSTEVNICE PO 1 m

‘ NAVRZENA MiSTNi KOMUNIKACE

—_————— NAVRZENY VODOVOD

—_—— i — NAVRZENA SPLASKOVA KANALIZACE

NAVRZENA DESTOVA KANALIZACE

——— ——— CHRANICKA OPTIKA
A VEREJNE OSVETLENI LAMPA OSVETLEN{
=4
—— — — NAVRZENA KABELOVA TRASA NN
. C NAVRZENE PRIPOJKOVE SKRINE
STAVAJICI VTL PLYNOVOD
STAVAJICI STL PLYNOVOD \
— o — STAVAJICI JEDNOTNA KANALIZACE
—— STAVAJiCi vODOVOD
— e — STAVAJICi PODZEMNI VEDENI VYSOKEHO NAPETI
—— = STAVAJACI PODZEMNI VEDENI NiZKEHO NAPETI
LIKVIDACE PESTOVYCH VOD ) ’ o o -
V 2. ETAPE MOZNOST PRODLOUZEN( PATEBNICH SITI RETENENI NADRZ S PREPADEM ZA CISHRNU ODPADNICH VOD o — STAVAJACI VZDUSNE VEDENI NIZKEHO NAPETI
DALE DO LOKALITY SMEREM K ZEMEDELSKEMU AREALU LIKVIDACE ODPADNICH VOD/
DOMOVNIi COV S PREPADEM RRECISTENE VODY DO LANSKEHOPOTOKA  \.  J | —~--~— VZDUSNE VEDENI SDELOVACICH SiTi
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VYKRES REZU UZEMIM 1 1:500 |

|
|
I I
| 26m 55m  ]25m}| 6m 16 m - ZASTAVITELNA CAST STAVBOUHLAVNL  5m [ 2m 17,5 m-ZASTAVITELNA CAST STAVBOUHLAVNi | 5m |
|, 10,6 m VEREJNY PROSTOR |, 27 m - SOUKROMY POZEMEK 1 24,5 m - SOUKROMY POZEMEK |
2 s v +
PODELNY REZ PARCELOU C.3
10m  55m  [J.9m, 6m ] 26 m - ZASTAVITELNA CAST STAVBOU HLAVNI 2 m - NEZASTAVITELNA CAST

8,4 m VEREJNY PROSTOR 34 m - SOUKROMY POZEMEK )

LEGENDA

HRANICE RESENEHO UZEMI

— NAVRZENA PARCELACE POZEMKU
ZASTAVITELNA PLOCHA STAVBOU HLAVNI
ZASTAVITELNA PLOCHA STAVBOU DOPLNKOVOU

NEZASTAVITELNA PLOCHA
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