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1. Zakladni udaje

Uzemni studie lokality Svarov v Novém Mé&sté na Moravé (dale US7) je zpracovana na zakladé
UpIného znéni Uzemniho planu Nové Mésto na Moravé po zméné €. 2 (dale jen UP), ktery byl
vydan formou opatfeni obecné povahy, a ktery nabyl u€innosti dne 18. 10. 2022.

Plocha, ve které je rozhodovani o zménach v uzemi podminé&no zpracovanim uzemni studie
s oznaCenim US7, je v UP vymezena v rozsahu zastavitelné plochy Z36. Funkéni vyuZiti
zastavitelné plochy je Bl — plochy bydleni individuélni. Re$ené uzemi studie je vzhledem ke
komplexnosti rozsifeno o dalSi souvisejici plochy. Jedna se o zastavitelnou plochu Z35
s funkénim vyuzitim RZ — plochy rekreace — zahradkové osady a stabilizované plochy RZ —
plochy rekreace — zahradkové osady, DS — plochy dopravy silniéni, DX — plochy dopravy jiné
(mistni) a Bl — plochy bydleni individualni.

Vzhledem ke komplikovanym mistnim pomérim vyuziva GUzemni plan GUzemni studii jako
nastroj k podrobnéjSimu provéfeni zastavby v dané ploSe a k vytvofeni izemné planovaciho
podkladu pro navazujici rozhodovani.

Hlavnimi cili uzemni studie jsou:

- provéfit nejvhodnéjsi parcelaci pozemku v€etné pozemkul pro vefejnou infrastrukturu
- provéfit umisténi dopravni infrastruktury a dopravnich vazeb vcetné parkovacich a
odstavnych stani
- provéfit umisténi technické infrastruktury v€etné napojeni na stavajici sité
- koordinace vyuziti uzemi s limity vyuZiti uzemi, tj. zejména feSeni vyuZziti Gzemi uvnitf
vzdalenosti 50m od okraje lesa
Uzemni studie je zpracovana jako izemné planovaci podklad pro rozhodovani v izemi podle
§30 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpisU.

2. Vymezeni feSeného uzemi

Obec: Nové Mésto na Moravé
Katastralni uzemi: Nové Mésto na Moravé
Lokalita: Svarov

Spravni obvod stavebniho ufadu: Nové Mésto na Moravé

Obec s rozsifenou plsobnosti: Nové Mésto na Moraveé

Kraj: Vysocina

Nadmofrska vyska: 584,00 - 614,00 m. n. m.
Svazitost terénu: zapadni svah, sklon svahu 11°
Rozloha feSeného uzemi: 1,79 ha



Resené Uzemi je vymezeno:

- zastavitelnou plochou Z36 na parc. €. 2646, parc. €. 2647, parc. €. 2651/1, parc. ¢.
2654/1, parc. €. 2655/1 a parc. €. 2655/2

- zastavitelnou plochou Z35 na parc. €. 2648 a ¢asti parcely €. 2649

- stabilizovanou plochou RZ na parc. €. 2651/2 a parc. &. 2650

- stabilizovanou plochou DS na parc. €. 3924/1

- stabilizovanou plochou DX na parc. ¢. 2640/1, parc. €. 2640/2, parc. &. 2676/6 a parc.
¢. 2676/5

- stabilizovanou plochou Bl na parc. €. 2664/5, parc. €. 2664/1, parc. €. 2664/2, parc. C.
2676/2, parc. €. 2676/3

3. Analyza stavajiciho stavu vyuzivani uzemi

Re$ené Uzemi se nachazi v jizni &asti mésta Nové Mésto na Moravé v &asti zastavéného
Uzemi, které vybiha jiznim smérem mezi ulicemi Nedasova a Petrovicka. Uzemi je vyuZivano
k rodinnému individualnimu bydleni a k individualni rekreaci v chatkach a zahradkovych
osadach. Dopravni obsluha je zajisténa stavajici ulici Petrovicka s pozemni komunikaci a
silnici 11/360, ulici Ne€asova. Do uUzemi je pfiveden vodovodni Ffad pod ulici Petrovicka
spolec¢né s deStovou kanalizaci. Splaskové odpadni vody jsou likvidovany individualné popf.
napojenim na jednotnou stoku prochazejici podél zapadni hranice feSeného uzemi.

Terén v Uzemi je svazity se zapadni orientaci a sklonem 11°.

V uzemi je mozné identifikovat dva druhy parcel. Parcely obdélnikové s pfevazujicim
podélnym rozmérem a orientaci k vefejnému prostranstvi svou kratSi stranou a parcely
obdélnikové s pomérem stran cca 1:2 jejichz orientace k vefejnému prostranstvi je rizna.

Vlastnicka struktura v uzemi je vzhledem kjeho individualnim vyuziti pestra. Jednotlivé
pozemky se stavbami jsou v soukromém vlastnictvi, pfistupové komunikace jsou ve vlastnictvi
mésta Nové Mésto na Moravé.

Dle Cisafskych povinnych otiskd stabilniho katastru z poloviny 19. stoleti se v uzemi
nenachazi zadna zastavba. Je patrna stabilizovana cestni sit a pozemky k nestavebnimu
vyuziti.

Pozemky v zastavitelné ploSe Z35 se nachazeji v PUPFL, jedna se o lesni pozemky. Pozemky
v plo$e Z36 jsou v ZPF, pfevazné orna plda.

Zastav. | Parcelni Cislo Vyméra pozemku /m?/ Druh pozemku
plocha celkem v feSeném
uzemi
Z35 2648 1214 1214 lesni pozemek
2649 2190 498 lesni pozemek
Z36 2646 2307 2307 zahrada
2647 2409 2409 orna puda
2651/1 3497 3497 orna puda
2654/1 2878 2878 orna puda
2655/1 1345 1345 orna puda
2655/2 145 145 orna puda




Z uzemné analytickych podkladd vyplyvaji pro feSené uzemi tato omezeni:

Limity vyuziti Gzemi:

Dopravni infrastruktura:

ochranné pasmo silnice Il. tfidy

Technicka infrastruktura:

kanalizace

vodovod

podzemni vedeni nn
sdélovaci vedeni

Ostatni:

ochranné pasmo lesa

Hodnoty uzemi:

Pfirodni hodnoty:

lesni pozemky

V uzemnim planu Nového Mésta na Moravé jsou pro plochy v feSeném Uzemi stanoveny tyto
podminky vyuziti:

Plochy bydleni individualni (Bl)

Hlavni vyuZiti:

Bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti:

rodinné domy

souvisejici ob&anské vybaveni a sluzby, které jsou slucitelné s bydlenim a nesnizuji
kvalitu obytného prostfedi napf¥. zvySenou hladinou hluku, prachu a zvySenymi naroky
na nakladni dopravu a slouzi zejména obyvatelllm ve vymezené ploSe; pozadovany
pocet parkovacich mist bude zajist&n novymi parkovacimi stanimi vzniklymi zejména
v ramci prislusné plochy, popf. v plochach navazujicich a k tomu vhodnych (vyuziti
stavajicich parkovacich mist neni pfipustné)

stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim, napf.: pfistfesky pro auta, bazény

penziony a ubytovani v soukromi do poctu 24 l0zek

garaze

souvisejici vefejna prostranstvi a zelen na vefejnych prostranstvich

sidelni zelen

vodni plochy a toky

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura v€etné stezek pro pési a cyklisty
podzemni stavby verejné technicke infrastruktury

pfipojky technické infrastruktury a tepelna Cerpadla

Podminéné pripustné vyuZiti:

bytové domy a stavby pro rodinnou rekreaci, pokud svymi prostorovymi a stavebné
technickymi parametry odpovidaji podminkam prostorového uspofadani vymezené
plochy



pozadovany pocet parkovacich mist pro stavby bytovych domud bude zajistén novymi
parkovacimi stanimi vzniklymi zejména v ramci pfislusné plochy, popf. v plochach
navazujicich a k tomu vhodnych (vyuziti stavajicich parkovacich mist neni pfipustné)
nové stavby autoopraven a autoservisl, pokud nebudou prekracovat hygienické limity
hluku v okolnich chranénych obytnych venkovnich prostorech a chranénych
venkovnich prostorech obytnych staveb

fotovoltaické elektrarny, pokud jsou dopliujicim zafizenim staveb hlavniho vyuziti a
jsou jejich soucasti nebo jsou umistény v zastavéné plose staveb hlavniho vyuziti

Nepripustné vyuziti:

Stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim,
zejména:

stavby pro rodinnou rekreaci, které nejsou uvedeny v pfipustném a podminéné
pfipustném vyuziti

fadové a hromadné garaze

hotely, motely a ostatni stavby ubytovacich zafizeni, které nejsou uvedeny
Vv pfipustném vyuziti, zejména ubytovny, kempy a skupiny chat nebo bungalovu
zahradkarské kolonie

stavby pro vyrobu a skladovani

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju, které nejsou uvedeny v
podminéné pfipustném vyuziti

zemeédélske stavby

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

stavby Cerpacich stanic pohonnych hmot

stavby se zvySenymi naroky na nakladni dopravu a hygienu prostredi

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

vySkova regulace zastavby: nejvyse dvé nadzemni podlazi a podkrovi, pfipousti se téz
nahrada podkrovi ustupujicim podlazim?

intenzita vyuziti pozemku: koeficient zelené, tj. pomér plochy nezastavéné a
nezpevnéné Kk velikosti stavebniho pozemku, bude minimalné 0,5; pfi vypoctu
koeficientu zelené Ize zapocitat téz vyméru zelené stfechy, takto smi byt nahrazeno
max. ¥4 pozadované zelené na pozemku, ¢i souboru pozemka.

1 Ustoupené podlazi je nevy$si nadzemni podlazi stavby, jehoz zastavéna plocha je mensi
nez 75 % zastavéné plochy podlazi nachazejiciho se pod nim.

Plochy rekreace — zahradkové osady (RZ)

Hlavni vyuziti:

Zahradkarské kolonie.

Pripustné vyuziti:

stavby zahradnich a rekreaCnich chat

stavby skladl zahradniho naradi

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

garaze souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, vyjma garézi hromadnych
podzemni stavby vefejné technické infrastruktury

pFipojky technické infrastruktury

vodni plochy a toky



Nepfripustné vyuziti:

Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:

bytové domy

rodinné domy

hotely, motely, penziony, ubytovny a ostatni stavby ubytovacich zafizeni, zejména
kempy a skupiny chat nebo bungalovu

stavby ob¢anského vybaveni

vefejna prostranstvi

nesouvisejici garaze a garaze hromadné

stavby pro vyrobu a skladovani

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja
zemédélské stavby

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

stavby autoopraven, autoservisu a erpacich stanic pohonnych hmot
stavby se zvySenymi naroky na nakladni dopravu a hygienu prostfedi

Podminky prostorového usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

vySkova regulace zastavby: nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi

intenzita vyuziti pozemk(: koeficient zelené, tj. pomér plochy nezastavéné a
nezpevnéné

k velikosti stavebniho pozemku, bude minimalné 0,5

Plochy dopravy silniéni (DS)

Hlavni vyuZiti:

Pozemni komunikace a dopravni vybaveni.

Pripustné vyuziti:

silnice

soucasti komunikace - napf. naspy, zarezy, opérné zdi, protihlukové stény, mosty,
tunely, doprovodna a izolani zelen

stavby a zafizeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich

Cerpaci stanice pohonnych hmot v€etné souvisejiciho ob&anského vybaveni

stavby a zafizeni souvisejici s kfizenim dopravni a technické infrastruktury véetné
stezek pro pési a cyklisty

dopliujici stavby drobné architektury

podzemni stavby vefejné technické infrastruktury

pFipojky technické infrastruktury

pristfesky slouzici vefejné dopravé

vefejna prostranstvi a stavby a zafizeni souvisejici s u¢elem vefejnych prostranstvi

Nepfripustné vyuziti:

Stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:

bytové domy

rodinné domy

stavby pro rodinnou rekreaci
stavby obCanského vybaveni
stavby ubytovacich zafizeni
zahradkarské kolonie



- autoopravny, autoservisy a garaze

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj(

- zemédélské stavby

- stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi

- stavby a zafizeni technické infrastruktury, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuziti

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vyskova regulace zastavby: nestanovuje se
- intenzita vyuziti pozemk(: koeficient zelené, tj. pomér plochy nezastavéné a
nezpevnéné k velikosti stavebniho pozemku, se nestanovuje

Plochy dopravy jiné (mistni) (DX)
Hlavni vyuZiti:
Pozemni komunikace, manipulacni plochy a parkovaci plochy.

Pripustné vyuziti:

- silnice, mistni a u€elové komunikace a cesty

- autobusova nadrazi

- manipulaéni a parkovaci plochy

- chodniky a cyklostezky

- garaze

- soucasti komunikace, manipulaénich a parkovacich ploch, cyklostezek a chodnikd,
napf. naspy, zarezy, opérneé zdi, mosty, doprovodna a izolaCni zelen

- doplnujici stavby drobné architektury

- stavby a zafizeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich

- stavby a zafizeni slouzici k provozu parkovacich ploch

- stavby a zafizeni souvisejici s kfizenim dopravni a technické infrastruktury

- podzemni stavby vefejné technické infrastruktury

- pripojky technické infrastruktury

- pristfesky slouZici vefejné dopravé

- vefejna prostranstvi a stavby a zafizeni souvisejici s u¢elem vefejnych prostranstvi

Nepfripustné vyuziti:

Stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:

- bytové domy

- rodinné domy

- stavby pro rodinnou rekreaci

- stavby ob&anského vybaveni

- zahradkarské kolonie

- stavby ubytovacich zafizeni

- autoopravny, autoservisy a Cerpaci stanice pohonnych hmot
- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj(
- zemédélské stavby

- stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi

- stavby a zafizeni technické infrastruktury, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuziti

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu




- vyskova regulace zastavby: nestanovuje se
- intenzita vyuziti pozemk(: koeficient zelené, tj. pomér plochy nezastavéné a
nezpevnéné k velikosti stavebniho pozemku, se nestanovuje

Uzemni plan nestanovuije pro zastavitelné plochy Z35 a Z36 zadné specifické podminky.

4. Urbanistické a architektonické reseni

Resené Gzemi je soudasti uceleného bloku parcel, ktery je z vychodni strany uzavfeny silnici
II. tfidy a ze zapadni strany mistni komunikaci ulici Petrovicka. Blok parcel Ize dale rozdélit do
3 pasu. Pasy parcel podél komunikaci s nemovitostmi napojenymi pfimo na vefejné
prostranstvi a pak stfedovy pas s napojenim pres sousedni parcely k vefejnému prostranstvi.
Hlavnimi sméry v Uzemi jsou tedy severojizni osy komunikaci, na které se pficné vazou
jednotlivé parcely se stavbami. Pfi¢na prostupnost Uzemim je vzhledem ke svazitému terénu
Spatna.

Zastavba v uzemi je charakteristicka samostatné stojicimi objekty. Hustota zastavby je
zejména podél zapadni hranice pristupovych komunikaci vysoka, jednotlivé odstupy staveb
jsou limitni. Vychodni strana komunikaci je v pfipadé silnice Il. tfidy dosud nezastavéna,
v pfipadé ulice Petrovicka jsou odstupy staveb vétsi.

NavrZena urbanisticka koncepce reaguje na zavedené principy a respektuje charakter uzemi.
Parcely podél vefejného prostranstvi jsou zpfistupnény pfimo z komunikace, uzemi ve
stfedovém pasu je pfistupné z nové pozemni komunikace, ktera je napojena sjezdem na
stavajici mistni komunikaci. Pro zlepSeni pficné prostupnosti Uzemim je vefejné prostranstvi
jehoz soucasti je nova pozemni komunikace prodlouzeno az k silnici Il. tfidy a bude slouzit
k pfistupu k lesnim pozemkum.

Navrh nové parcelace je zpracovan tak, aby respektoval co mozZna nejvice stavajici
majetkopravni vztahy a limity a umoznioval efektivni vyuziti stavebnich pozemk( vzhledem
k dopravnimu napojeni a sklonitosti terénu. Stavajici majetkova struktura feSeného uzemi je
v severni ¢asti pestra, jednotlivé parcely patfi zpravidla jinému soukromému vlastnikovi. Jizni
Cast uzemi se skupinou parcel patfi do jednoho soukromého vlastnictvi. Nova vefejna
pristupova komunikace je proto umisténa na rozhrani vlastniki parcel. Dopravni napojeni
navazuje na zavedeny princip v Uzemi — parcely podél komunikaci jsou napojeny pfimo za
vefejné pfistupnou komunikaci, parcely ve stfednim pasu jsou napojeny z nové pfi¢né
pozemni komunikace. Sklonitost terénu se promita do parcelace tvarem parcel ve stfedovém
pasu. Parcely jsou navrzeny s obdélnikovou orientaci s podélnou stranou rovnobézné
s vrstevnici. Pokud ma dojit k dalSimu déleni parcel v pfipadé pozemku €. 06, je nutné dodrzet
tento princip.

Koordinace vyuziti Gzemi s limity vyuziti uzemi

Urbanisticka koncepce je navrzena na zakladé respektovani Ilimitd vyuziti Gzemi.
v jihovychodni ¢asti feSeného uzemi se nachazi pozemek urCeny k plnéni funkce lesa
s ochrannym pasmem 50m. Do tohoto pasma zasahuje podstatna ¢ast feSeného uzemi.
V grafické Casti uzemni studie je zobrazena dale hranice 25m od okraje lesa. Uvnitf
ochranného pasma je mozné umistovat stavby a zafizeni pouze se souhlasem pfislusného
organu statni spravy lesll a souhlasem vlastnika/spravce lesa.

Obecné principy pfi umistovani staveb v terénu:

PFi umistovani staveb je potfeba respektovat stavajici charakter uzemi, ktery je definovan
zejména terénni morfologii. Terén v Uzemi je svazity smérem k zapadu.



Obecné potencialy a kvality pfi umistovani staveb ve svazitém terénu:

- Cast objemu stavby Ize umistit do zafezu terénu — zmenSi se tak celkovy pohledovy
objem zastavby a pro sousedni vySe polozené parcely jsou zajistény lepsi vyhledové
poméry

- navrhem dvoupodlazniho objektu Ize pro kazdé podlazi zajistit pfistup z terénu —
zvySuje se pobytova kvalita a vyuziti pozemku

- podélnym dispozi¢nim uspofadanim mistnosti Ize zajistit vyhledy ze vS8ech obytnych
mistnosti

Obecné hrozby pfi umistovani staveb ve svazitém terénu:

- ploSné rozsahlé pfizemni stavby znehodnoti charakter Uzemi a maji vysoké naroky na
terénni Upravy a pomocné opérné konstrukce

- ploSné rozsahlé zpevnéné a manipulaéni plochy znehodnoti charakter uzemi a maji
vysoké naroky na terénni a pomocné opérné konstrukce

- pfi pouziti definice rodinného domu dle vyhlasky §2 vyhlasky & 501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi — rodinny dim mudze mit nejvySe dvé
nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi a zaroven pfi pouZiti definice
podzemniho podlazi dle CSN 73 4301 Obytné budovy Ize do podzemniho podlazi
umistit obytné mistnosti s bezbariérovym pfistupem na terén. Pfi vyuZziti vSech podlazi
a podkrovi by to znamenalo moznost vyuzit vSechna 3 podlazi i podkrovi jako obytna.
Do uzemi by to vneslo neZzadouci objemné stavby mimo stavajici méfitko staveb.

Nové stavebni objekty se doporu€uje zafiznout cca o V2 vySky patra do terénu a orientovat
podélnou osou rovnobézné s vrstevnici. Sjezdy a zpevnéné plochy na pozemku se doporuduje
provadét jen v minimalnim potfebném rozsahu.

Zastavitelna ¢ast stavebniho pozemku

Pro umisténi zastavby jsou Uzemni studii navrzeny zastavitelné hranice pozemkud. Rozsah
hranic je navrZen jako maximalni pro zajisténi volnosti rozhodovani investora a architekta pfi
umistovani objektd. Je nutno pamatovat na dodrzeni odstupl od stavajicich staveb dle
zakonnych pozadavku pro urcité druhy staveb. Odstupy od stavajicich staveb tento regulativ
nezohlednuje.

Podlaznost staveb a strfeSni krajina

Architektonické kompozice v Uzemi je zaloZena na objemech zastavby o jednom nadzemnim
podlazi, podkrovi a podzemni podlazi, popf. dvéma nadzemnimi podlazimi a podzemnim
podlazim bez podkrovi. Uzemni studie navrhuje nové stavebni objekty feSit s maximalné
dvéma uzitnymi nadzemnimi podlazimi, tzn:

- stavby o jednom nadzemnim podlazi a podkrovi, nebo
- stavby o dvou nadzemnich podlazich bez podkrovi

Tvary stfech jsou regulovany nasledujicim zplsobem:

- stavby o jednom podlazi a podkrovi mohou mit stfechu sedlovou se &tity o max. sklonu
45°

- stavby o dvou podlaZich bez podkrovi stfechu plochou, popf. Sikmou se Stity o max.
sklonu 20°

Uzemni studie doporuduje feSit stfechy jako ploché ozelenéné s mozZnosti umisténi
fotovoltaickych paneld.



Vypis stavebnich pozemkt a podminky pro umisténi staveb

parcela &. 2646

vymezen stavebni pozemek ¢. 01 o ploSe 1007 m?

- na pozemku Ize umistit jeden rodinny dim

- hfeben stfechy orientovat rovnobézné s osou vefejného prostranstvi
vymezen stavebni pozemek ¢. 02 o plose 937 m?

- na pozemku lze umistit jeden rodinny dim
- hfeben stfechy orientovat rovhobézné s osou verejného prostranstvi

vymezeno nové vefejné prostranstvi

- navrh &asti nové pozemni komunikace véetné terénnich uprav
- navrzeno pro vedeni siti technického vybaveni

vymezeno rozSifeni stavajiciho verejného prostranstvi
- navrzeno pro vedeni siti technického vybaveni

parcela 8. 2647

vymezen stavebni pozemek ¢. 03 o plose 2211 m?

- na pozemku Ize umistit jeden rodinny dim

- vstup do objektu musi byt umistén do 50m od nové pozemni komunikace

- nutno respektovat pas §. 10m podél vychodni katastralni hranice pro zajisténi obsluhy
lesa

vymezeno nové vefejné prostranstvi

- pro napojeni stavebniho pozemku na dopravni a technickou infrastrukturu
- pro zajisténi pfistupu k pozemku lesa
- v pfipadé potfeby umoznit realizaci siti technického vybaveni

parcela . 2648

vymezen novy stavebni pozemek ¢. 04 o plose 1079 m?

- na pozemku je mozno umistit jednu stavbu zahradni nebo rekreaéni chaty
vymezena plocha lesa s pfistupovou cestou

- pro zajisténi pfistupu k pozemku lesa

cast parcely €. 2649

vymezena plocha lesa s pfistupovou cestou
- pro zajisténi pfistupu k pozemku lesa

parcela &. 2655/1

vymezen stavebni pozemek ¢. 05 o plose 1280 m?

- na pozemku Ize umistit jeden rodinny dim
- hfeben stfechy orientovat rovhobézné s osou verejného prostranstvi

vymezeno rozSifeni stavajiciho vefejného prostranstvi
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- rozSifeni navrzeno pro vedeni siti technického vybaveni

parcela &. 2655/2

vymezeno nové vefejné prostranstvi
- navrh &asti nové pozemni komunikace véetné terénnich uprav (zpevnéni svahu)

parcela 8. 2654/1

vymezen novy stavebni pozemek ¢. 06 o ploSe 2678 m?

- na pozemku lze umistit dva rodinné domy

- pozemek lze rozdélit po vrstevnici na dva stavebni pozemky a umoznit vystavbu
rodinného domu na kazdém z nich

- respektovat pribéh stavajicich pripojek siti technického vybaveni podél severni
katastralni hranice

vymezeno nové vefejné prostranstvi
- pro napojeni stavebniho pozemku na dopravni a technickou infrastrukturu

parcela ¢. 2651/1

vymezen pozemek ¢. 07 o ploSe 681 m?

- na zakladé dohody vlastnikl bude pozemek pfidruzen k sousednimu pozemku parc. €.
2652/1

vymezen stavebni pozemek ¢. 08 o plose 1191 m?

- na pozemku Ize umistit jeden rodinny dim

- dopravni napojeni — musi byt dodrZzeny rozhledové poméry

- napojeni na elektfinu a vodovod pfes sousedni pozemky vécnym bfemenem k novému
vefejnému prostranstvi se sitémi, alternativné vlastni zdroj vody

vymezen stavebni pozemek ¢. 09 o ploSe 1624 m?

- na pozemku Ize umistit jeden rodinny dim

- dopravni napojeni — musi byt dodrzeny rozhledové poméry

- napojeni na elektfinu a vodovod pfes sousedni pozemky vécnym bifemenem k novému
vefejnému prostranstvi se sitémi, alternativné vlastni zdroj vody

parcela 8. 2651/2 a parcela €. 2650

vymezen stavebni pozemek ¢. 10 o ploSe 646 m?
- na pozemku je mozno umistit jednu stavbu zahradni nebo rekreaéni chaty
- dopravni napojeni — musi byt dodrzeny rozhledové poméry

5. Vefejna dopravni a technicka infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury

Dopravni infrastruktura je v $ir§im Gzemi stabilizovana. Uzemi je napojeno z vychodni strany
ze stavajici silnice Il. tfidy, ze zapadni strany je vedena mistni komunikace ulice Petrovicka.
Realizaci nové zastavby rodinnymi domy dojde ke zvySeni dopravnich naroku na stavajici ulici
Petrovicka. Uzemni studie doporuduje provést vFe$eném Uzemi revitalizaci stavajici
komunikace. Revitalizace by méla byt provedena z rozsahu rozSifeni na §. 3,5m, zpevnéni a
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odvodnéni komunikace (prodlouzeni destové kanalizace) a zajisténi bezpe¢ného pohybu po
komunikaci — doplnéni o vyhybny a vefejné osvétleni.

Nova zpevnéna pozemni komunikace je napojena sjezdem na stavajici mistni komunikaci.
Nova komunikace je Siroka 3,5m, dlouha 20m a ve sklonu 15%. Jedna se o limitni sklon
pFistupové komunikace ke stavbam rodinnych dom( — pfislusna norma umoznuje sklon 15%
pouzit do délky 50m. Vzhledem k svazitosti terénu je komunikace na svém zakonéeni
umisténa cca 1,5m pod stavajicim terénem. V pfipadé potfeby protazeni komunikace blize
pozemkim ve stfedu Uzemi se komunikace stale vice zafezava do terénu. Délka 20m byla
zvolena pro dodrzeni zakonnych pozadavku kdy vstup do objektu rodinného domu musi byt
ve vzdalenosti do 50m od pozemni komunikace — plati pro objekty umistované ve stfedni ¢asti
uzemi.

Dopravni napojeni staveb rodinnych domu je navrzeno pro pozemky podél vychodni strany
ulice Petrovicka sjezdem ze stavajici mistni komunikace. Jedna se o parcely €. 01, 02 a 05.
Parcely ¢. 06 a 03 jsou napojeny sdruzenym sjezdem z nové pozemni komunikace. Ze
stavajici silnice Il. tfidy jsou napojeny pozemky ¢. 04, 08, 09 a 10. Napojeni na dopravni
infrastrukturu bude provedeno vzdy sjezdem pfi dodrzeni rozhledovych pomeéra.

Doprava v Kklidu je v uzemi feSena realizaci odstavnych a parkovacich stani na soukromych
pozemcich jednotlivych staveb. Vjizni ¢€asti Uzemi Svarova je v ochranném pasmu
trafostanice VN mozné vyuzit plochu k odstaveni automobilu. Nové stavebni parcely musi mit
vyfeSeno parkovani na svém pozemku dle pfisluSnych pravnich pfedpisi a norem.

Pé&si a cyklisticka doprava je na ulici Petrovicka sdilena s motorovou. na silnici 11/360 Uzemni
studie navrhuje novy chodnik pro pé&si. Smérem na jih je mozné pési trasu propojit se stavajici
cestou, smérem na sever se doporucuje chodnik protahnout podél komunikace a navazat na
stavajici pési cestni sit.

Koncepce technické infrastruktury

Resené Gzemi bude napojeno na dostupné sité technického vybaveni. Ze severni &asti lokality
bude prodlouzen vefejny vodovod. Pfipojeni na splaskovou kanalizaci bude provedeno na
stavajici kanaliza¢ni pfipojku vedenou po pozemku €. 2644/48. Pro zajisténi elektrické energie
bude v potfebném rozsahu rozSifena distribuéni sit.

Vefejny vodovod je veden v nezpevnéneé Casti vefejného prostranstvi v nezamrzné hloubce
podél mistni komunikace ulice Petrovicka. V misté napojeni nového verejného prostranstvi je
vyvedena vétev pod komunikaci az k pozemkum €. 03 a 06. Vodovod dale pokracuje jiznim
smérem az k okraji pozemku €. 01.

Splaskova kanalizace je vedena soubézné s vodovodem pod novym vefejnym prostranstvim
a podél stavajici mistni komunikace. Splaskova kanalizace je navrZzena jako gravitacni. Pfi
vedeni siti je potfeba dodrzet pfislusné normy a respektovat ochranna pasma.

Distribu¢ni sit' zajistujici zasobovani elektrickou energii bude rozSifena novym podzemnim
kabelovym vedenim ze stavajiciho sloupu vzdusného vedeni.

Pozemky €. 04, 08, 09 a 10 nemaji pfimy pfistup k sitim technického vybaveni. Napojeni je
mozné zajistit prodlouzenim navrhovanych tras a pfipojky vést pfes sousedni pozemky na
zakladé vécného bfemena. Zasobovani objektl pitnou vodou Ize Fesit i individualné, vlastnim
zdrojem vody.
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Zakladni kapacitni udaje technické infrastruktury
Vodovod
Potfeba pitné vody:

primérna denni potfeba vody:

Qr=q*n(l/den)

g = mnozstvi vody pro bytovy fond = 150 l/os/den

n = pocCet trvale bydlicich osob = 40
Qp =150 * 40 = 6000 I/den
maximalni denni potfeba vody:

Qm = Qp * kq (I/den)

kq - sou€initel denni nerovnomé&rnosti

velikost obce (pocet ob.) Kqg
do 1 000 1,5
1 000 - 5000 1,4
5 000 - 20 000 1,35
20 000 - 100 000 1,25

Qm = 6000 * 1,35 = 8100 l/den

maximalni hodinova potieba vody:
Qn =(Qm * kn) / z (I/h)

ki - soucinitel hodinové nerovnomérnosti

soustfedéna zastavba
roztrouSena zastavba
Z - doba Cerpani vody
pro bytové domy 24h
Qn=(8100*1,8)/24=6081/h=0,17l/s
Potfeba pozarni vody:
Rodinné domy a nevyrobni objekty:
min. DN 80
Qpoz = 4l/s = 0,004m?3/s pro rychlost v = 0,8 m/s
Navrh dimenze potrubi:
D=[(4.0Qma)/(m.Vv)]*
D=(4.0,004/2,513)2
D = (0,016 / 2,513) 12
D =0,0798m = 79,8mm = DN80

Minimalni prifez vodovodniho potrubi je DN8O.

13

2,1
1,8



Kanalizace
Mnozstvi splaskovych vod:
Qs =(0,95) . Qp
Qs = 0,95 . 6000 = 5700 I/den = 0,066 I/s
Qsmax = Qs . kn (I/s)
kn = 5,2 (<500 pfipojenych obyvatel)
Qsmax = 0,066 * 5,2
Qsmax = 0,3432 I/s
Posouzeni pratokové kapacity kmenového sbérace DN 200
Qk=F.v (I/s, m¥s)
Prato¢na plocha
F=m.d?/4
F=m.0,22/4
F=0,031m?
Rychlost vody pfi kapacitnim pratoku
v=c.(R. Y2 (m/s)
c=100.[R/(m+R¥Y)¥ R=d/4 R=0,2/4=0,05
c =100.[0,05/ (0,24 + 0,052)V2
c =100. (0,05/0,4636)"?
c=3284
v =32,84. (0,05 . 0,06)2
v =32,84.0,0548

v=18m/s
Qk=F.v
Qx=0,031.1,8

Q« = 0,0558 m*/s = 55,81/s

Qsmax < Qk
0,3432 < 55,8

Splaskova kanalizace DN 200 vyhovuije.
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Odhad nakladtl na vybudovani verejné dopravni a technické infrastruktury

Odhad nakladu je zpracovan na zakladé cenovych ukazatell pro rok 2023.

stavebni objekt cena za mernou celkovy_ pocet mernych celkova cena v k&
jednotku jednotek

Pozemni komunikace 4005 k&/m?2 910 3644 550

Chodnik 1 264 k&/m? 130 164 320

Destova kanalizace 11 760 k&/m 240 2 822 400

PVC DN 400

Splaskova kanalizace Y

PVC DN 200 8 250 ké/m 78 643 500

VVodovod DN 80 4 040 ké/m 129 521 160

Podzemni vedeni nn 2 200 ké&/m 45 99 000

Celkem | 7 894 930

+ rezerva 20% | 1 578 986

Pozn. ceny jsou uvedeny bez DPH
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