


A.PRUVODNI ZPRAVA

A.1 ZAKLADNI IDENTIFIKACNIi UDAJE: Uvod:

Nazev akce: Uzemni studie rekreacniho arealu Solitary - modernizace a prestavba Uzemni studie fesi lokalitu rekrea¢niho aredlu Solitary v obci Snézné, mistni ¢ast Milovy.

Uzemni studie je zpracovana jako izemné planovaci podklad pro rozhodovani v izemi podle

. L . § 30 zak. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich

Parc. €. dot€enych pozemku:  st. 216, st. 217, st. 218, st. 219, st. 220, st. 221/1, predpisu
st. 222/1, st. 353, st. 446, 882/10, 882/11, 882/19, 882/21 '

k.0. Sné2né na Moravé (751456) Duvod a cil dzemni studie:

Cilem uzemni studie je provéfit vyuziti vymezené funkcni plochy RH, navrh usporadani a
zpusob zastavéni Uzemi; zejména urbanisticko - architektonickou koncepci, feSeni dopravni a
technické infrastruktury. Ucelem uUzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro

Pofizovatel: Méstsky urad Nové Mésto na Moravé
Odbor stavebni a zivotniho prostfedi, ufad uzemni planovani
Vratislavovo ndmésti 103

592 31 Nové Mésto na Moraveé rozhodovani v Uzemi a pro navazuijici upravu tohoto uzemni.
IC: 00 294 900 ]
Datum: Unor 2024
Objednatel: KOMFORT, a.s.
IC: 255 242 41 A.2 SEZNAM VSTUPNICH PODKLADU

Kfenova 478/78, Trnita, 602 00 Brno

- Uzemni plan Snézné

- Katastralni mapa uzemi

- Geodetické zaméreni feSeného uzemi
- Prohlidka lokality projektantem

- Pasport stavajicich budov v arealu

Autor urbanistického navrhu a autorizovana osoba Uzemni studie:

Zlamal architekti s.r.o.

IC: 092 695 62

Videnska 849/13, 639 00 Brno

Ing. arch. Tomas Zlamal, autorizace CKA 00 037

Generalni projektant:
Zlamal architekti s.r.o.
IC: 092 695 62
Videnska 849/13, 639 00 Brno
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A.3 VYMEZENIi RESENEHO UZEMI

Vymezeni: Hranice zastavéného uzemi ke dni 30.9.2014
Funkéni vyuziti: RH - Plochy rekreace hromadné

Stabilita: Stabilizovana

Plo$na vyméra dle katastru: 8977 m?

Rozsah Fe$eného uzemi je vymezeno stavajicim arealem Solitary. Uzemni studie pocita s vyuzitim
stavajici komunikace na p.¢. 1016/2 ve vlastnictvi Lesy Ceské republiky, s.p.

A.4 POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNiHO PLANU

Dle platného uzemniho planu obce Snézné (zména ¢.1) se pozemky navrhovaného uzemni nachazi v
katastralnim uzemi Snézné na Moravé (751456) na funkéni ploSe RH - Plochy rekreace hromadné.

Plochy rekreace hromadné (RH)

- jsou ur€eny pro soustfedénou pobytovou rekreaci v kvalitnim prostfedi. Tyto plochy zahrnuiji
pozemky staveb samostatnych i spole¢nych, obklopenych soukromou zeleni, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, obCanského vybaveni i vefejnych prostranstvi.

Pripustné vyuziti:
- pozemKky staveb hromadné rekreace (ubytovani, stravovani), pozemky soukromé i jiné zelené
pozemky hfisté, kondi¢ni drahy, vodni plochy, plochy pro oddech a slunéni a jiné €innosti a
zarizeni souvisejicis urcujicim vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré aktivity, které svymi vlivy negativni prekracuji urcujici rezim plochy az jiz pfimo anebo
druhotné

Podminky prostorového usporadani:

- Koeficient zastavéni ploch stavovych nebude vyznamné ménén, respektovana bude stavajici
hladina zastavéni. Pfevod jednopodlazni zastavby na dvoupodlazni je mozny jen z davodu
zachovani plynulé navaznosti stavebnich prvk( na blizké zastavéni.

- Nepfipousti se vystavby objektt typu hotelu Devét skal ani rozsahlych vyrobnich ¢i
skladovacich objektl typu zemédélského arealu.

- Akceptovat rozdilné plidorysné a prostorové usporadani sidel.

- Resit rekreacni kapacity Gzemi s ohledem na Unostnost uzemi, zvl. v Milovech.

- Stavové plochy zastavéného tuzemi (kromé prestavbovych Gzemi) jsou v UP povaZovany za
stabilizované, tj. plochy bez vyraznych zmeén.

- DalSi rozvoj hromadné rekreace se bude dit ve stavajicich arealech jejich modernizaci, ve
zduvoditelnych pfipadech mirnym zvySenim koeficientu zastavénosti pozemku.
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A.5 URBANISTICKA KONCEPCE:
Popis feSeného uzemi

Pfedmétné pozemky se nachazi mezi mistnimi ¢astmi obce Snézné Blatiny a Milovy, v blizkosti
rybnika Novy rybnik. V sou¢asné dobé je zde areal pro hromadou rekreaci Solitary, ktery se sklada z
rekreacniho objektu s hotelovymi pokoiji a z 8 samostatné stojicich chat. Areal z jihozapadni strany
priléha k lesu, na jihozapadé k louce a ze severni strany sousedi s dalSim arealem pro rekreaci.
Morfologie terénu - Uzemi se mirné svazuje z jihozapadu na severovychod.

Pristup na pozemky je pres silnici 35412, ktera je napojena na silnici Il. Tridy [1/354.

Navrzena koncepce

Novy navrh feSeného uzemi vyuziva zazité komunikacni koridory a maximalné respektuje freSenou
lokalitu. Vjezd na pozemek je navrzen ve stavajicim misté, je zachovana komunikace podél hranice
lesa. Urbanismus vychazi ze stavajici situace a ¢lenéni objektl je obdobné. K prijezdové komunikaci
35412, v tézisti pozemku je navrzen apartmanovy dum, kolem néhoz jsou véjifovité navrzeny mensi
rekreacni objekty - chaty.

V ploSe je navrzeno umistit novy objekt pro hromadnou rekreaci - apartmanovy dim a 9 rekreacnich
chat:

Objekt A
- apartmanovy dum, rekreacni objekt
- maximalni zastavéna plocha 720m?2

Objekt B
- chata, rekreacni objekt

- maximalni zastavéna plocha 90m?

Objekt C
- celkem 7 chat, rekreaCni objekty

- maximalni zastavéna plocha 60m?

Objekt D
- chata, rekreacni objekt

- maximalni zastavéna plocha 128m?2

Objekt E
- plocha pro sportovni aktivity

Objekt F
- plocha pro zfizeni ohnisté, krbu, lavic, pergoly, pristfeSku do 12m?

POPIS REGULACE UZEMi

Funkcni uzemi RH (plochy rekreace hromadné)

Regulativy pro umistovani staveb na pozemcich:
- vzdalenost mezi dvéma rekreaCnimi solitérnimi objekty - min. 10m
- vzdalenost solitérniho rekreacniho objektu od hranice pozemku - min. 2m
- umisténi rekreacnich objektl v ploSe definované pevnou stavebni ¢arou

Objemové a prostorové regulativy vystavby

Objekt A
- podlaznost - max. 2NP + obytné podkrovi, max. 2PP

- maximalni zastavéna plocha - 720m?

- vySka stavby

- vy&Si ¢ast - max. vySka hiebene 11,50m (nad urovni terénu v nejvy$Sim bodé pudorysu)

max. vySka nasazeni stfechy 6,20m

- niz8i ¢ast - max. vySka hifebene 10,10m (nad urovni terénu v nejvys$sim bodé pudorysu)

max. vySka nasazeni stfechy 4,80m

- typ stfechy - symetricka sedlova (hfeben orientovan rovnobézné s podélnou hranou domu),

valbova, moznost vyuziti Stitovych stén
- sklon sedlové stfechy - min. 42°, max. 45°

Objekt B
- pUdorysny tvar - obdélnikovy
- maximalni zastavéna plocha - 90m?
- podlaznost - max. 1NP + obytné podkrovi, jedno podzemni podlazi

- vySka hiebene - max. 7,5m (nad Urovni terénu v nejvy$sim bodé pldorysu)

- typ stfechy - symetricka sedlova
- sklon sedlové stiechy - min. 42°, max. 45°
- maximalni vyméra zpevnénych ploch - 25m?

Objekt C
- pUdorysny tvar - obdélnikovy

- maximalni zastavéna plocha - 60m?

- podlaznost - max. 1NP + obytné podkrovi, bez podzemniho podlazi

- vySka hiebene - max. 7,2m (nad Urovni terénu v nejvy$sim bodé pldorysu)

- typ stfechy - symetricka sedlova
- sklon sedlové stiechy - min. 42°, max. 45°
- maximalni vyméra zpevnénych ploch - 25m?

Objekt D
- maximalni zastavéna plocha - 128m?
- podlaznost - max. 1NP + obytné podkrovi, bez podzemniho podlazi

- vySka hiebene - max. 8,0m (nad Urovni terénu v nejvy$sim bodé pldorysu)

- typ stfechy - symetricka sedlova
- sklon sedlové stiechy - min. 42°, max. 45°
- maximalni vyméra zpevnénych ploch - 25m?

Objekt E
- moznost oploceni
Objekt F
- moznost zfizeni ohnisté, krbu, lavic, pergoly, malého pfistieSku do 12m?
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Odstavna stani pro osobni vozidla

Kromé plochy, které jsou s souCasné dobé plochami zpevnénymi (stavajici parkovisté€) nové plochy
feSit s propustnym povrchem pro deStové vody (zatraviiovaci tvarnice, mlat, Stérk s prorastajicimi
travinami).

Parkovani pro apartmanovy diim: pro kazdou ubytovaci jednotku minimalné jedno parkovaci stani

Parkovani pro jednotlivé chaty: dvé parkovaci stani pro chatu

Obecné podminky

Nepfipustné:
- garaze

Nepfipustné (kromé centralniho objektu F):
- pristavby pergoly, pfistfesky, bazény, oploceni, stavby doplnkové a vedlejSi

Pripustné:

- vymezeni mista pro uloZeni palivového dieva, max. 4m? na chatu, do vysky 1,8m
- stojany na kola pfed apartmanovym domem

- zarizeni pro dobijeni elektroaut

Regulativy pro architektonické ztvarnéni objektu

- VnéjSi povrchové upravy obvodovych stén - omitky (bila barva, svétlé odstiny Sedé, bézove,
krémové), direvéné obklady, kamenné obklady, pohledovy beton
- Stfesni krytina - plechova krytina
- Oploceni
o moznost oploceni objektu E (plocha pro sportovni aktivity), vySka max. 5m, tyCova
konstrukce kovova nebo dfevéna, transparentni vypln ze siti nebo pletiva, doplnéno
predsazenou samostatné rostouci zeleni
o jiné oploceni nepfipustné
- jako nepfipustné - pouzivani sytych a pronikavych barev a lesknoucich se barevnych natéru,
oploceni pozemku

A.6 DOPRAVNI OBSLUZNOST:

Dotcené uzemi je dopravné napojeno na komunikaci 35412. Budou vyuzity stavajici sjezdy do arealu.

Pred objektem A jsou navrzeny Ctyfi parkovaci stani a zpevnéna plocha k hlavnim vstupiim do
budovy.

Vnitfni komunikace k chatkam je navrzena jako pojizdna s propustnym povrchem (napf. mlat).

Komunikace je navrzena jako slepa, oboustranna s jednim pruhem o Sifce 3,5m. Podél komunikace
jsou navrzena parkovaci stani.

textova cast
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Komunikace na jihozapadni strané kolem lesa je stavajici, s asflaltovym povrchem. Nachazi se
Castecné na pozemcich objednatele (KOMFORT a.s.) a ¢asteCné na pozemcich ve vlastnictvi Lesy
Ceské republiky. Komunikace bude upravena pro Géely nového apartmanového objektu, zGstane jako
slepa, oboustranna s dvéma pruhy o Sifce 5,5m. Podél komunikace jsou navrzena podélna a kolma
parkovaci stani s povrchem ze zasakovaci dlazby. V zadni ¢asti pozemku na silnici navazuje nova
vnitfni komunikace.

A.7 NAPOJENI NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU:

Konkrétni feSeni a souhlasy spravcu siti budou dopinény ve vySSim stupni projektové dokumentace.
VODOVOD

Zdroj pitné vody pro stavaijici areal Solitary je studna, ktera se nachazi v centralni ¢asti arealu. Studna
bude vyuzita i pro modernizaci a prestavbu. Bude provéren technicky stav arealovych rozvodu
vodovodu.

KANALIZACE

Odkanalizovani zajmového uzemi je navrzeno oddilnou kanalizaci pro minimalizaci zatéze stavajici
stokové sité v dané oblasti.

SPLASKOVA KANALIZACE
Jednotlivé objekty jsou odkanalizovany pomoci arealovych rozvod( do kanaliza¢ni fadu, ktery
je do arealu pfiveden z jihovychodni strany. Pfedpoklada se vyuziti stavajici kanalizacni
pripojky. Bude proveden kamerovy prizkum stavu kanalizace.
DESTOVA KANALIZACE
Navrh predpoklada umisténi vsakovacich blok( a reten¢nich nadrzi na feSeném pozemku -
objekty i zpevnéné plochy parkovisté. Snizeni kubatury vsakovacich blok(i mize byt dosazeno
pouzitim zatraviovacich tvarnic a propustnych pochozich povrcha.

STL PLYNOVOD

Stavajici areal neni napojen na plynovodni vedeni.

ROZVODY VN, NN

Stavajici areal je napojen na vedeni NN, bude vyuzita stavajici pfipojka. Pfipadné zmény pfipojeni
budou soucasti samostatného navrhu EgD a.s. dle pozadavku na rozsifeni distribuCni soustavy.

VENKOVNIi OSVETLENI

Navrzené komunikace budou osvétleny venkovnim osvétlenim v souladu s normovymi pozadavky.
Stavajici venkovni osvétleni bude zruseno.
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2 LIMITY UZEMI

- e e [feSené uzemi
. ] [ | stavajici komunikace
- sousedni objekty

m lesni pozemek
- trafostanice
L

vjezd na pozemek

_____ zachovani stavajici cesty

882/20
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vykresova Cast
technicka situace

874/35

Legenda ploch

eeeee® Hranice reSeného uzemi

r—=—="
L4
r===1
| I—

Hranice - katastralni mapa r— 7]

Parkovani - asfalt
[

Hranice - navrhovana parcelace

Silnice - asfalt

Stavebni ¢ara - pevna

Hfisté, plocené

Stavebni ¢ara - volna

Tabofristé

Travnik

Zpevnéné plochy

Legenda stavajicich inZenyrskych siti

Vodovod

\
/

- Kanalizace jednotna

/L— Kabelové vedeni NN
|

Kabelové vedeni VO - ruSené

Legenda navrzenych inZenyrskych siti

1

882/11
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Kabelové vedeni VO

Parkovani - distanéni dlazba
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vykresova cCast
regulaéni vykres
varianta A

67435 Legenda ploch

r——="
L4

r===1
bea-d

882/20

Regulace A

Regulace B

Reqgulace C

Regulace D

Regulace E

Regulace F

Hranice feSeného uzemi
Hranice - katastralni mapa

Hranice - navrhovana parcelace

Stavebni ¢ara - pevna

Stavebni ¢ara - volna

Travnik

Zpevnéné plochy

Parkovani - distanéni dlazba

0

Parkovani - asfalt
[

Silnice - asfalt

HFisté, plocené

Tabofristé

- pojizdné, mlatovy povrch, propustny

Apartmanovy dim, rekrea¢ni objekt

maximalni zastavéna plocha:
vySka hiebene:

sklon stfechy:

barva stfechy:

Chata, rekreacni objekt, p.¢. 353

pudorysny tvar:

maximalni zastavéna plocha:
vyska hiebene:

sklon stfechy:

barva stfechy:

720m?

11,52m (nad urovni upraveného terénu v nejvys$sim bodé pldorysu)
42 - 45 stupnid

¢erna, tmaveé Seda, antracit

obdélnikovy

90m?

7,5m (nad Urovni upraveného terénu v nejvy$$im bodé pudorysu)
42 - 45 stupnid

¢erna, tmavé Seda, antracit

Moznost podsklepeni i s parkovanim v garazi.

Chata, rekreacni objekt, p.€. 216, 217, 218, 219, 220, 221/1, 222/1

pudorysny tvar:

maximalni zastavéna plocha:
vyska hfebene:

sklon stfechy:

barva stfechy:

obdélnikovy

60m?

7,2m (nad urovni upraveného terénu v nejvy$sim bodé pldorysu)
42 - 45 stupnid

éerna, tmaveé Seda, antracit

Chata, rekreacni objekt, p.¢. 882/21

pudorysny tvar:

maximalni zastavéna plocha:
vyska hiebene:

sklon stfechy:

barva stfechy:

obdélnikovy

128m?2

8,0m (nad urovni upraveného terénu v nejvy$sSim bodé pudorysu)
42 - 45 stupnid

¢erna, tmavé Seda, antracit

Plocha pro sportovni aktivity, s povrchem propustnym pro srazkové vody (umély povrch)

Moznost zfizeni ohnisté, krbu, lavic, pergoly, malého pfistfesku do 12 m?

Uzemni studie rekreaéniho arealu Solitary
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vykresova cCast
architektonicko - urbanisticka situace
varianta A

Legenda ploch

874/3¢

[

0
(e
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Hranice feSeného uzemi
Hranice - katastralni mapa

Hranice - navrhovana parcelace

Navrzené objekty

Okolni budovy

Travnik

Chodnik

Parkovani - distanéni dlazba

Parkovani - asfalt

Silnice - asfalt

Hristé

Téabofisté
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STUDIE APARTMANOVEHO DOMU
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STUDIE REKREACNICH OBJEKTU
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