


Postup pri porizeni izemniho planu

Zastupitelstvo méstyse Snézné rozhodlo o pofizeni Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Snézné dne 14. 11.
2016 (dale jen ,zména UP“) z vlastniho podnétu v souladu s ust. § 44 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
tizemnim planovani a stavebnim fadu (d4le jen ,,stavebni zadkon®). Pofizovatel zmény UP, Méstsky tifad
Nové Mésto na Moravé, zpracoval navrh zpravy o uplatiiovani UP SnéZné soucésti jiz byl navrh zmény
UP. Navrh zpravy o uplatiiovani UP Snézné byl projednani v terminu 7. 10. 2021 — 8. 11. 2021. Zprava
byla upravena o pozadavky dotcenych organti a predana ke schvaleni zastupitelstvu méstyse Snézné.
Zprava byla schvalena 14. 3. 2022. Dne 23. 6. 2022 bylo zastupitelstvem meéstyse na svém zasedani
zastupitelstva zménéno ustanoveni pro pofizeni zmény UP a to dle ust. § 55a stavebniho zékona, tedy
porizeni zkracenym postupem. Nasledné dosSlo dne 23. 8. 2022 a 6. 3. 2024 k rozsifeni obsahu zmény
UP, jez byl schvalen zastupitelstvem méstyse. Pofizovatelem poslal pokyny pro zpracovani navrhu
zmény UP zpracovateli dne 1. 3. 2023 a vyzval ho k vypracovani navrhu zmény UP dle § 55b stavebniho
zakona.

Néavrh zmény UP byl projednan s dotéenymi orgény, méstysem SnéZné a sousednimi obcemi na
vefejném projednani dne 18. 7. 2024 v 16:30 v souladu s § 55b odst. 2 stavebniho zakona. Vefejné
projednani se uskuteCnilo v zasedaci mistnosti Gfadu méstyse SnéZné. Porizovatel zajistil vystaveni
navrhu zmény UP po dobu 30-ti dnii na Ufadu méstyse Snézné, Méstském tifadé Nové Mésto na Moravé.
Déle byl ndvrh zmény UP zvefejnén zpisobem umoZiujicim déalkovy pristup na webové adrese -
https://radnice.nmnm.cz/zmena-c-2-up-snezne/. K vefejnému projednani byl jednotlivé pfizvan méstys
Snézné, dotCené organy a sousedni obce. Nejpozdéji do 7 dnti ode dne konani vefejného projednani
mohly vlastnici pozemkt a staveb dotCenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti
uplatnit své namitky, ve kterych musi byt uvedeno odivodnéni, tidaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dotCena prava a vymezeni tizemi dotCeného namitkou. V ramci vefejného projednani byly
uplatnény dvé namitky.

Dotcené organy uplatnili do 25. 7. 2024 sva stanoviska. Po tuto dobu umoznil potizovatel nahliZet do
navrhu zmény UP. Pofizovatel posoudil do3l4 stanoviska k navrhu zmény UP, ve spolupréci s uréenym
zastupitelem, a zajistil jejich vyhodnoceni a navrhl zapracovéani do zmény UP. JelikoZ doslo k podstatné
tipravé navrhu zmény UP bylo nutné podstatné tipravy projednat na opakovaném vefejném projednani.
Néavrh zmény UP se také predloZil Krajskému tfadu Kraje Vyso¢ina, Odboru tizemniho planovani a
stavebniho Fadu v souladu s § 55b odst. 4 stavebniho zakona k posouzeni. Ten vyslovil s navrhem zmény
UP souhlas.

Opakované verejné se konalo dne 13. 1. 2025 v 16:00 v zasedaci mistnosti ifadu méstyse Snézné v
souladu s § 55b odst. 2 stavebniho zakona. Pofizovatel zajistil vystaveni navrhu upravené zmény UP po
dobu 30-ti dnti na Ufadu méstyse SnéZzné, Méstském tifadé Nové Mésto na Moravé. Déle byl upraveny
navth zmény UP zvefejnén zpiisobem umoZiujicim dalkovy piistup na webové adrese -
https://radnice.nmnm.cz/zmena-c-2-uzemniho-planu-snezne-navrh-pro-opakovane-verejne-
projednani/. K opakovanému vefejnému projednani byl jednotlivé pfizvan méstys Snézné, dotcené
organy a sousedni obce. Nejpozdéji do 7 dnti ode dne konéani opakovaného vefejného projednani mohly
vlastnici pozemkii a staveb dotCenych nadvrhem feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti uplatnit
své namitky, ve kterych musi byt uvedeno odtivodnéni, tidaje podle katastru nemovitosti dokladujici
dotcend prava a vymezeni izemi dot¢eného namitkou. Namitky mohly byt uplatnény pouze k ménénym
¢astem zmény UP. V rdmci opakovaného vefejného projednani byly obdrZeny opét dvé namitky.
Vyhodnoceni namitek viz nize.

Porizovatel s urenym zastupitelem vypracoval navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni
pripominek, ktery rozeslal dotcenym organtim. Ve stanovené lhiité dotCené organy vyslovily souhlas
s vyhodnocenim. Z legislativniho hlediska se tedy pfistoupilo k vydani Zmény ¢. 2 UP SnéZné.




Vysledek prezkoumani navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Snézné
Pofizovatel prezkoumal soulad navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho pldnu SnéZné v rozsahu a obsahu dle § 53 odst. 4
stavebniho zakona, a konstatuje:

¢ Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR a tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika tizemniho rozvoje CR

UP je zpracovéna v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 a7 7 schvalenou vladou
CR, jak je podrobnéji popséno v ¢asti odlivodnéni zpracované projektantem v kapitole 3.1.

e Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina
UP je zpracovana v souladu s Aktualizacemi ¢. 1 aZ 8 Zasad tizemniho rozvoje Kraje Vyso¢ina, jak je podrobnéji
popsano v Casti odiivodnéni zpracované projektantem v kapitole 3.2.

e Souladu s cili a dkoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a na pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi

Navrhem Zmeény ¢. 2 UP Snézné byly vytvofeny podminky pro napliiovani a respektovani udrZitelného rozvoje

uzemi a jeho dvou zakladnich pilift, tedy kvalitni a vyvazené Zivotni prostiedi a soudrznost spoleCenstvi obyvatel,

vCetné zohlednéni vazeb na sousedni tizemi.

Navrhem se zajistuji podminky pro soustavné a komplexni feSeni icelného vyuziti a prostorového usporadani

Uzemi a jsou zohlednény a sladény vefejné a soukromé zajmy pfi rozvoji tizemi a zhodnocuje se spoleCensky

potencial izemi.

Navrzené Teseni je v souladu s cili izemniho planovani. Zménou UP se dotvafi predpoklady k zabezpeceni

souladu pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v tGzemi. Zptsob ochrany architektonickych a

urbanistickych hodnot tizemi je uveden v kapitole 4 v ¢asti odiivodnéni zpracované projektantem.

e Souladu s pozadavky stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim radu ve
znéni pozdéjsich predpisu, ve spojeni s § 323 zakona ¢. 283/2021 Sb.

Zptisob zpracovani zmény UP i stanoveny postup pfi jeho projednani je v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb.,

0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve spojeni s ust. § 323 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, a s

jeho provadécimi vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.. V souladu s § 3 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb. jsou

plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti ve zméné UP dale podrobnéji ¢lenény i s ohledem na piilohu &. 22 k

vyhlasce 500/2006 Sb..

¢ Souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotcenych organii podle
zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozporu

Jedna se o zkraceny postup porizeni Zmény UP, pfi které se nezpracovaval navrh pro spole¢né jednani
dle ustanoveni § 50 stavebniho zakona. Navrh Zmény UP byl projednén s dotéenymi orgény chréanicimi
zajmy podle zvlastnich pravnich predpist. Rozpory ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 8 stavebniho zdkona
a ustanoveni § 136 odst. 6 spravniho fadu pfi projednavani nadvrhu Zmény UP nebyly feSeny. Navrh
Zmény UP bylo moZno povazovat za dohodnuty se vSemi ucastniky vefejného projednani a
opakovaného vefejného projednani. Sousedni obce neuplatnily k navrhu Zadnou pfipominku.

V ramci Fizeni o vydéni byla k ndvrhu Zmény UP uplatnéna nésledujici stanoviska:

K verejnému projednani bylo uplatnéno:

1. Ministerstvo priumyslu a obchodu, IDDS: bxtaaw4, Na FrantiSku ¢.p. 1039/32, 110 00
Praha 1-Staré Mésto
Stanovisko ze dne 24. 6. 2024
e souhlasné stanovisko



2. Hasicsky zachranny sbor Kraje Vysocina, izemni odbor Zd’ar nad Sazavou, IDDS:
ntdaa7v, Jamska ¢.p. 4, 591 01 Zd’ar nad Sazavou 1
Stanovisko ze dne 1. 7. 2024

e souhlasné stanovisko

3. Cesky bansky urad, Obvodni bansky uFad pro tvzemi kraji Kralovehradeckého,
Pardubického, Libereckého a Vysocina, IDDS: gf9adwf , 1. maje 858/26, 460 07 Liberec
Stanovisko ze dne 19. 6. 2024

e souhlasné stanovisko

4. Ministerstvo obrany CR, Sekce majetkova, odbor ochrany vizemnich zajma a statniho
odborného dozoru, IDDS: hjyaavk, Tychonova 1, 160 01 Praha 6
Stanovisko ze dne 11. 7. 2024

e souhlasné stanovisko

5. Krajska hygienicka stanice kraje Vysocina se sidlem v Jihlavé, Uzemni pracovisté Zd’ar
nad Sazavou, IDDS: py2ivam, TyrSova ¢.p. 623/3, 591 01 Zd’ar nad Sazavou 1
Stanovisko ze dne 4. 7. 2024

e souhlasné stanovisko

6. Krajsky tirad Kraje Vysocina, Zizkova ¢.p. 1882/57, 58601 Jihlava 1, Odbor Zivotniho
prostreni a zemédélstvi, tisek lesniho hospodarstvi
Stanovisko ze dne 24. 7. 2024
e nema pripominky

7. Ministerstvo vnitra Ceské republiky, odbor spravy majetku, IDDS: 6bnaawp, Nad Stolou
3,170 34 Praha
Stanovisko ze dne 24. 7. 2024

¢ neuplatiiuje namitky ani pfipominky

8. Krajsky tirad Kraje Vysocina, Zizkova ¢.p. 1882/57, 58601 Jihlava 1, Odbor Zivotniho
prostreni a zemédélstvi, tisek ochrany ZPF
Stanovisko ze dne 25. 7. 2024
e souhlasné stanovisko

9. Ministerstvo kultury, IDDS:8spaaur, Maltézské nameésti 471/1, 118 11 Praha
Stanovisko ze dne 23. 7. 2024

e ma pripominky k navrhu zmény UP

PRIPOMINKY KE ZMENE C. 2 UZEMNIHO PLANU SNEZNE:

AD) ODUVODNEN{ ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU

Ad) 2.3. Ochrana a rozvoj hodnot (str. 8)

Vyrok 1:

Dopliiovany odstavec poZadujeme upravit v nasledujicim znéni:

,Uzemni plan respektuje charakter a strukturu stavajici zastavby v pamaétkové rezervaci Kratka a
stanovuje podminku neumist'ovat stavby a jiné zameéry, jejichZ umisténi (poloha), objemové FeSeni a
materialové provedeni nerespektuje historickou sidelni strukturu, méritko a jednotici prvky stavajici
zastavby nebo negativné ovliviiuje jeji vzhled, kompozici nebo estetické ptisobeni v okoli.

Ad) 2.3. Ochrana a rozvoj hodnot
Vyrok 2:
Zadame o doplnéni niZe uvedeného textu:



Predmétné tizemi je Uzemim s archeologickymi nalezy. Je nutné maximalni zachovani archeologického
pamatkového potencialu, tak jak uklada Umluva o ochrané archeologického dédictvi Evropy (¢. 99/2000
Sbirky mezinarodnich smluv).

Ad) 3.3. Zastavitelné plochy, plochy prestavby

7.8 - BI, bydleni individualni (str. 12)

Vyrok 3:

Ministerstvo kultury nesouhlasi se zafazenim zastavitelné plochy €. 8 do ploch individualniho bydleni.
Plochu poZadujeme ponechat ve funkci vefejného prostranstvi s parkovymi dpravami respektujicimi
blizkost kostela.

Podminky vyuZiti vybranych ploch zastavitelnych a prestavby:

Vyrok 4:

Zastavitelnou plochu Z. 46 poZadujeme doplnit mezi vybrané plochy, u kterych jsou konkretizovany
podminky vyuZiti nad ramec podminek prostorového usporadani stanovenych v kap. 6. 2, a to v
nasledujicim nebo vyznamové shodném znéni:

Zastavitelna plocha Z. 46 - BI, bydleni individualni - 0,2954 ha

- Max. 3 RD situované prednostné v okapové orientaci pfi mistni komunikaci v rozestupech
odpovidajicich historické struktute zastavby a charakteru izemi vcetné vysokého podilu nezastavénych
ploch ve funkci zahrad

- Vyska objektti bude max. 1 NP s moZnosti vyuZiti podkrovi strmé stfechy k bydleni

- Mezi vefejnym prostorem a zastavbou budou vylouceny vizualni bariéry omezenim vysky oploceni
(max. 1,5 m) a volbou vhodného typu (s moznosti prihledu)

Ad) 4.2. Technicka infrastruktura (str. 21)

Vyrok 5:

Posledni odrazku poZadujeme doplnit o podtrZzeny text v nasledujicim znéni:

,Umist'ovani staveb a zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroji v zastavéném
uzemi nebo v zastavitelnych plochach je nepfipustné s vyjimkou staveb a zafizeni na konstrukcich
staveb (fotovoltaické panely na stfechach, fasadach apod.) s vyjimkou paméatkové rezervace Kratka
vcetné jejiho bezprostiedniho okoli a rovnéz v ptipadé nemovitych kulturnich pamatek, kde by instalaci
fotovoltaickych paneli doslo ke znehodnoceni jejich vzhledu.“

P.22 - vefejna prostranstvi vSeobecna, K.59 - zelei jina, VD.6 — vystavba vefejného parkovisté v sidle
Kratka

Vyrok 6:

Podminkami stanovenymi tizemnim planem doporucujeme omezit vymezeni parkovacich ploch, a to
zejména pro vozidla o vyssi hmotnosti jak 3,5 t v k.u. Kratka. Za timto ucelem doporucujeme na vyse
uvedenych plochach respektovani pasové parcelace dle mapy katastru nemovitosti a vymezeni
parkovacich ploch pouze pfi cesté smérujicich rovnobézné s charakteristickym clenénim pluZiny.

Z hlediska kulturnich hodnot v feSeném tizemi nema Ministerstvo kultury k navrhu zmény €. 2 uzemniho
planu Snézné, nad ramec vySe uvedeného, dalsi zdsadni pfipominky a poZadavky.

STANOVISKO PORIZOVATELE:
S DO bylo v ramci konzultace dohodnuto nasledujici feSeni vyporadani stanovisko DO k navrhu Zmény
UP.

Ad) 2.3. Ochrana a rozvoj hodnot (str. 8)

Vyrok 1 — Bude akceptovano a doplnéno do textové ¢asti zmény UP dle stanoviska DO.

Vyrok 2 — Uzemni plan nemiiZe obsahovat konkrétni odkazy na legislativu jako jsou ¢isla zakonti a
smluv, nebot’ poZadavky plynouci z legislativy musi byt automaticky dodrZovany. Jedna se o tzv. limity
v tzemi. Tento V4§ poZadavek je zakomponovan v jiz platném UP v kapitole 2.3 na str. 8 v textu: ,,V



limitech vyuZiti tizemi je upozornéno na zakonné povinnosti stavebnika pri zemnich pracich ve vztahu k
zdkonu o pamdtkové péci.“ Vyrok 2 je tedy jiZ akceptovan. Neprobéhne Zadna tiprava zmény UP.

Ad) 3.3 Zastavitelné plochy, plochy prestaveb

Vyrok 3 — plochy Z.8 bude z navrhu zmény UP vypusténa.

Vyrok 4 - Bude akceptovano a doplnéno do textové ¢asti zmény UP, jako specifické podminky pro
zastavitelnou plochu Z.46 v ramci mozZnosti, co nam pripousti podrobnost izemniho planu.

Podminky budou nasledovné:

- Max. 3 RD situované prednostné v okapové orientaci pri mistni komunikaci v rozestupech
odpovidajicich historické struktute zastavby a charakteru izemi vcetné vysokého podilu nezastavénych
ploch ve funkci zahrad.

- Vyska zastavby bude 1 NP + podkrovi strmé zastreSeni.

- Mezi vefejnym prostorem a zastavbou budou vylouceny vizualni bariéry.

Ad) 4.2. Technicka infrastruktura (str. 21)
Vyrok 5 - Bude akceptovano a doplnéno do textové casti Z2 UP dle stanoviska DO.

Vyrok 6 — Do textové ¢asti zmény UP bude dodana podminka do kapitoly 5.3: ,,Plochy zmény v krajiné
budou respektovat charakter izemi vcetné ¢lenéni pluZiny, dochovaného nebo vérohodné doloZeného.“

K opakovanému verejnému projednani bylo uplatnéno:

1. Ministerstvo obrany CR, Sekce majetkova, odbor ochrany tizemnich zajmii a statniho
odborného dozoru, IDDS: hjyaavk, Tychonova 1, 160 01 Praha 6
Stanovisko ze dne 11. 12. 2024

e Souhlasi za predpokladu spravného zapracovani limitt

STANOVISKO PORIZOVATELE:
PoZadované limity jiZ navrh Zmény UP obsahoval, tudiZ se stanovisko poZaduje za souhlasné.

2. Cesky bansky tfad, Obvodni bansky urad pro tzemi kraji Kralovehradeckého,
Pardubického, Libereckého a Vysocina, IDDS: gf9adwf , 1. maje 858/26, 460 07 Liberec
Stanovisko ze dne 8. 1. 2025
e souhlasné stanovisko

3. Krajsky urad Kraje Vysocina, Zizkova ¢.p. 1882/57, 58601 Jihlava 1, Odbor tizemniho
planovani a stavebniho radu
Stanovisko ze dne 16. 1. 2025
e souhlasné stanovisko

4. Krajsky tifad Kraje Vysocina, Zizkova ¢.p. 1882/57, 58601 Jihlava 1, Odbor Zivotniho
prostreni a zemédélstvi, asek lesniho hospodarstvi
Stanovisko ze dne 16. 1. 2025
e nema pripominky

5. Ministerstvo kultury, IDDS:8spaaur, Maltézské nameésti 471/1, 118 11 Praha
Stanovisko ze dne 17. 1. 2025

e neuplatiuje Zadné pripominky

6. Krajsky tifad Kraje Vysocina, Zizkova ¢.p. 1882/57, 58601 Jihlava 1, Odbor Zivotniho
prostreni a zemédélstvi, tisek ochrany ZPF
Stanovisko ze dne 20. 1. 2025



e souhlasné stanovisko

Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledkia vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostredi

Uzemni plan je koncipovan s ohledem na zachovéni a rozvoj urbanistickych, kulturné historickych a
krajinnych hodnot tizemi. Koncepce rozvoje, stanovena uzemnim planem, ma pozitivni dopad na
vyvazenost vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostfedi a pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel
tizemi. Navrh zmény UP je zaméFen na kvalitativni rozvoj feseného tizemi prostfednictvim vytvoreni
podminek pro rozvoj poctu obyvatel a vytvoreni podminek pro ti¢innou ochranu a rozvoj hodnot.
Orgén ochrany ptirody ve svém stanovisku k obsahu zména UP konstatoval, Ze feSeni pfedloZeného
navrhu nebude mit vyznamny vliv na priznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality ani pta¢i oblasti. Na zakladé uvedeného stanoviska nebylo vyhodnoceni vlivii UP na
udrZitelny rozvoj uzemi zpracovano.

Dale nebyla shledana nutnost komplexniho posouzeni vlivii na Zivotni prostredi. Z tohoto diivodu organ
ochrany pfirody nepoZadoval vyhodnoceni vlivi UP na Zivotni prostedi (SEA), a proto toto
vyhodnoceni vlivii nebylo zpracovano.

Stanovisko krajského aradu podle § 50 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Ve stanovisku Krajského tifadu Kraje Vyso¢ina, OZPZ, pod ¢&.j. KUJI 97142/2021 OPZ 1459/2006 ke
zpravé o uplatiiovani UP, soucésti jejZ bylo zadani zmény UP nebyl vznesen pozadavek na vyhodnoceni
vlivli na Zivotni prostiedi. PozZadavek nebyl vznesen ani v ramci stanoviska pod ¢. j. KUJI 16248/2024
OPZ 1459/2006, kde byl rozsifovan obsah zmény UP.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. zohlednéno,
s uvedenim zavainych duavodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

K zadani zmény UP nebyl vznesen poZadavek na vyhodnoceni vlivili na Zivotni prosttedi.
Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni vcetné vybrané varianty

Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni je podrobné popsano v kapitole 8 v textové casti odiivodnéni
zpracované projektantem UP.

V zadéni zmény UP nebyla zjisténa potfeba variantniho zpracovani z diivodu rozboru udrZitelného
rozvoje Gzemi ani z divodu provéreni jinych variantnich zaméri. Nejedna se o tzemi, kde se
predpokladaji zasadni zmény v izemi ani o Uzemi s narocnymi Uzemnimi podminkami. Rovnéz v
priibéhu zpracovéani navrhu zmény UP nevyplynula potfeba provéfit variantni feSeni rozvoje, proto byl
po schvéleni zadani zmény UP predloZen k projednani invariantni navrh.

Vyhodnoceni ticelného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch

Vyuziti zastavéného tizemi je podrobné popséano v kapitole 9 v textové ¢asti odivodnéni zpracované
projektantem.



Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni spolu s vyhodnocenim

O namitkach, které byly uplatnény k ndvrhu zmény UP, rozhoduje dle §172 odst. 5 spravniho fadu
spravni organ, ktery opatfeni obecné povahy vydava, tj. zastupitelstvo méstyse Snézné.
V ramci verejného projednani byly uplatnény nasledujici namitky:

NAMITKA ¢. 1 — ze dne 22. 7. 2024 Bantiko, s.r.o.
Dotcené tizemi: 281/2 v k. . SnéZné na Moraveé
Doslovné znéni namitky a jeji odivodnéni:

1. Vymezeni plochy a stavajiciho stavu

V aktualnim izemnim planu méstyse SnéZzné je tento pozemek vymezen jako plocha OVz ¢islo 10, tedy
plocha s funkénim vyuZitim pro obcanské vybaveni, konkrétné zdravotni a socialni sluzby. Citace z
aktualniho znéni pravi, Ze ,,Plochy obcanského vybaveni (OV) - slouZi pro umistovani obc¢anského
vybaveni zejména mistniho vyznamu. Plochy obcanského vybaveni zahrnuji pozemky staveb a zafizeni
obC. vybaveni a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnd prostranstvi.“
Aktudlni izemni plan pfitom rozliSuje nékolik typt pripustnych zptisobti vyuZziti ploch pro obcanské
vybaveni — ,,pozemky staveb pro vefejnou spravu a administrativu (a), pozemky pro zafizeni cirkevni
nevyrobni (c), pro obchodni prodej ubytovani a stravovani (d), kulturu (k), pozemky pro télovychovu a
sport (t), pozemky hibitova (h), pozemky pro vzdélavani a vychovu (v), plochy zdravotnictvi a
socialnich sluZeb (z) a nevyrobni sluzby (n)“. Jakkoli je zminéna plocha OVz cislo 10 primarné urcena
jako plocha pro ,,zdravotnictvi a socialni sluzby“, plati dle dovétku uvedeného u odst. 5 sedmé kapitoly,
Ze ,druhy ob¢. vybaveni je moZno zaménit i doplnit o nové, nutno vSak akceptovat neslucitelnost
nékterych druht ob¢. vybavenosti i jejich vlivy na okoli.“ Aktualné by tedy bylo nepochybné nutné
posoudit jako souladné s izemnim planem, pokud spole¢nost Bantiko hodlala na svém pozemku umistit
i jiné obcanské vybaveni, napf. OVd — pro ubytovani a stravovani. Stavajici izemni plan nechava
otevienou moznost zmény, tj. umozZiiuje spolecnosti Bantiko zna¢nou miru flexibility pro skute¢né
funkcni vyuZziti daného izemi (samoziejmé za predpokladu, Ze ziistane v ramci obcanského vybaveni),
samoziejmé za predpokladu, Ze by to bylo obecné posouzeno jako bez negativnich vlivii na okoli. To
uz vSak neni otazka souladu pripadného zameéru s izemnim planem, ale otdzka posouzeni vlivii z jinych
hledisek (a jinymi organy).

V této souvislosti nutno uvést, Ze spolecnost Bantiko uvazuje o zméné vyuZiti svého arealu v katastru
sousedni obce Dankovice, ktery predmétny pozemek (plochu) zahrnuje a kviili némuz je vymezena tak,
jak je vymezena. Zména by méla spocivat pravé ve zméné funkcniho vyuZiti aredlu na ubytovani a
stravovani. V tomto smyslu spolecnost Bantiko s obci Darnkovice jedna a bude tento svilij zdmér v
sousednim katastru prosazovat mimo jiné pravé v ramci verejného projednani nového izemniho planu
obce Darikovice na konci srpna 2024. Aktualni znéni izemniho planu méstyse Snézné ji tuto flexibilitu
umoZiuje. Z vySe uvedeného je zfejmé, Ze izemi vymezené namitkou je pozemek parc. €. 281/2 v kat.
uz. SnéZzné na Moravé, resp. plocha OVz ¢islo 10, ktera se na ném nachazi.

2. Vymezeni zmény, vii¢i niZ je ndmitky vznesena a odtivodnéni namitky

Navrh zmény ¢. 2 tzemniho planu méstyse Snézné v3ak tuto flexibilitu rusi. ZruSen totiZ ma byt cely
odstavec 5 kapitoly €. 6 (po precislovani) a nahrazen zcela novym znénim - viz odst. 95 navrhu zmény.
Nové znéni odstavce 5 kapitoly 6 definujici plochy obcanského vybaveni je jiz vSak navrZeno bez
uvedeni zminéného dovétku. Plati pfitom, Ze v odivodnéni navrhu zmény €. 2 tizemniho planu méstyse
Snézné k danému bodu neni uvedeno zhola nic. Spolecnost Bantiko tak nejenzZe nemtze vécné
argumentovat, pro¢ jsou divody vyvolavajici tuto zménu vadné, kdyz tyto diivodu (jsou-li viibec jaké a
nejedna se o neumyslné vypusténi omylem) nezna. V tomto sméru je potom vlastné navrh zmény ¢. 2
uzemniho planu méstyse SnéZné neprezkoumatelny, kdyZ méni stavajici stav, ktery umozZiuje Sirsi
vyuZziti pozemku spolecnosti Bantiko, aniz by pro to byl uveden sebemensi diivod.

Spolecnost Bantiko uvadi, Ze navrhovanou zménou €. 2 uzemniho planu €. 2 dochazi k zasahu do jejiho
vlastnického prava k pozemku parc. ¢. 281/2 v kat. uz. Snézné na Moravé, kdyZ tento navrh omezuje
potencidlni moZnosti funk¢niho vyuZiti predmétného pozemku. S tim spolecnost Bantiko zasadné



nesouhlasi, nebot, jak bylo uvedeno jiZz vySe, jejim zadmér je v blizké budoucnosti preménit areal
nachazejici se primarné v sousednim katastru, ale zasahujici pravé i na pozemek parc. ¢ 281/2 v kat. tz.
SnéZné na Moraveé, na areal primarné pro ubytovani, nikoli pro zdravotnictvi. K tomu dale spolecnost
Bantiko zdtiraziiuje, Ze respektuje skutecnost, Ze jeji soukromy zdjem na vyuZziti daného tzemi (plochy)
dle stavajiciho stavu mize byt sice v ramci tizemniho planovani omezen, nicméné nemtze se to stat
bezdivodné, svévolné a neproporcionalné. Bylo by nutné definovat vefejny zajem na tom, aby doslo ke
zminénému omezeni (odstranéni potencidlni flexibility ve vyuZivani ploch ob¢anského vybaveni).
Zadny takovy vefejny zajem v3ak zpracovatelem navrhu zmény ¢. 2 tizemniho planu méstyse Snézné
nebyl ani zminén, natoZ pak jednoznacné prokazan.

V tomto sméru tak spoleCnosti Bantiko oznacuje navrhovanou zménu za neodGvodnénou a
neproporcionalni, kdyZ oproti ziejmému omezeni soukromého zajmu spolecnosti Bantiko neni
artikulovan jakykoli benefit pro zajem vefejny, resp. pro budouci usporadani obce.

3. Zaveér

Spolecnost Bantiko poZaduje, aby i po prijeti zmény €. 2 byla ponechana predmétnym plocham
obcanského vyuziti jista flexibilita v jejich skute¢ném vyuZiti, tj. dle dikce stavajiciho tizemniho planu,
aby ,,druhy ob¢. vybaveni je moZno zaménit i doplnit o nové, nutno vSak akceptovat neslucitelnost
nékterych druhti ob¢. vybavenosti i jejich vlivy na okoli.“ Necht' je tedy tento dovétek doplnén do znéni
odst. ¢ 5 kapitoly Sesté, tj. doplnén do odst. 95 navrhu zmény izemniho planu méstyse Snézné.

Navrh rozhodnuti zastupitelstva méstyse Snézné o namitce:
Zastupitelstvo méstyse SnéZné namitku zamita.

ODUVODNENI:

Porizovatel ovéril, zda podani obsahuje naleZitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle § 52 odst. 2
a 3 stavebniho zakona, a konstatuje, Ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatfeno identifikac¢nimi
tidaji a podpisem osoby, kter4 jej uplatiiuje. Z podéni je patrné dotceni navrhovatele ndvrhem feseni UP,
proto porizovatel posuzuje podani jako namitku. V podani je vymezeno tizemi dotCené namitkou, je
obsazen vlastni obsah namitky a odivodnéni.

Pofizovatel upozoriiuje, Ze zména UP je poﬁzovéna na zékladé Zpravy o uplatiiovani UP Sné7né,
soucasti ]e]z byly pokyny pro zpracovéani zmény UP dle ust. § 55a stavebniho zakona, tedy porizeni
zmeny UP zkracenym postupem. Na zakladé této skutecnosti byl stanoven obsah zmény UP, kde byly
jasné formulované body, které si tykaji vécnych zmén. Vécné zmény jsou patrné z hlavniho vykresu 2a
navrhu zmény UP, z ceho? plyne, Ze pozemku p. ¢. 281/2 v k. . SnéZné na Moravé se nedotyka vécna
zména UP.

Zména topologie a kategorizace ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti v rdmci zmény UP vznikla na
zakladé poZzadavku nové legislativy stavebniho zakona, kde je dle ust. 20a stavebniho zékona poZadovan
jednotny standard tzemné planovaci dokumentace. Jednotny standard tizemné planovaci dokumentace
(dale jen ,,UPD*) je déle specifikovan provadéci vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o tizemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a o zpisobu evidence tizemné planovaci cinnosti ke
stavebnimu zakonu.

Zména UP musi byt vyhotovena vZdy v souladu se stavebnim zdkonem v platném znéni. Tedy zména
UP musela zajistit prevod tzemniho planu do jednotného standardu. Stabilizované plochy OVz
z platného UP SnéZné se dotykal pfimo tento poZadavek. Zpracovatel zmény UP prevedl stabilizovanou
plochu obcanského vybaveni — zdravotnictvi a socialni sluzby (pouzita zkratka ,,OVz“) na plochu
obcanské vybavenosti vefejné — zdravotni sluzby a péce o rodinu (pouzivana zkratka ,,OV.p“) jez
nejlépe odpovidala ptivodni funkci nazvané plochy OVz.

Porizovatel se dale identifikovat prfi vyporadani namitky i s rozsudkem NejvySsiho spravniho soudu sp.
Zn. 5 As 200/2023-51, clenéni ploch je zakotvené ve Standardu vybranych casti izemniho planu. Podle
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o



zpisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, neni mozné ¢lenit izemi jen v intenci prvni trovné, ale
je nutné pouziti rozdéleni ploch dle konkrétniho zptisobu vyuziti dle druhé Grovné. Proto zpracovatel
zmény UP kategorizoval plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti do trovni, jeZ odpovidaji platnému
Uzemnimu planu Sné7né a stavu v tizem.

Stanovené podminky vyuZziti plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti OV.p nekonktretizuji jednotlivé
stavby obCanské vybavenosti, jako tomu bylo u plochy OVz, nicméné hlavnim vyuZitim plochy OV.p
jsou i plochy obcanského vybaveni zahrnujici pozemky staveb a zarizeni obcanského vybaveni.

Souhrnné Ize Fici, Ze v ploSe 1ze povolit veSkerou obcanskou vybavenost, mimo aktivit, které zhorsuji
prostfedi plochy nad miru pfipustnou, at’ jiz pfimo anebo druhotné. Plocha OV.p tedy umoZiuje
flexibilni vyuZiti v rdmci obcanské vybavenosti. Neni tedy nutné, aby bylo vyhovéno navrhovateli,
nebot’ poZaduje pouze jinou formulaci podminky vyuZiti plochy Ov.p.

K poZadavku na pfechodné ubytovani uvadime, Ze potencionalni umist'ovany zamér musi byt v souladu

s celym UP Snézné, nebot’ v koncepci usporadani krajiny v kapitole 5.7 jsou stanoveny podminky pro
rekreaci.

Vymatek z platného UP Snézné pro podminky rekreace stanovi:

, Uzemni pldn respektuje stdvajici plochy hromadné i individudIni rekreace, podminéné pripousti
vyuZiti k rekreacnim tceliim i vhodné jiné stdvajici objekty. Dalsi rozvoj hromadné rekreace se bude dit
ve stdvajicich aredlech jejich modernizaci, ve zdiivodnitelnych pripadech mirnym zvysSenim koeficientu
zastavénosti pozemku. Dalsi rozvoj rekreacnich aktivit (zvl. pak individ. rekreace) hledat v objektech
stdvajici zdstavby nespliiujicich poZadavky trvalého bydleni i jiného vyuziti. UP neuvazuje s vystavbou
novych objektti rodinné rekreace.

Z uvedenych vyroki koncepce usporadani krajiny Uzemniho planu SnéZné a mistniho $etfeni dovodime,
Ze na pozemku p. €. 281/2 v k. 0. SnéZné na Moravé se nenachazi Zadna stavajici stavba, jeZ by se dala
vyuZit pro prechodné ubytovani a nové stavby pro rekreaci povolit nelze, at' pro hromadnou, tak
rodinnou rekreaci. Hromadna rekreace je pripustna pouze ve stavajicich arealech hromadné rekreace.
Nelze tak vyhovovat Zadosti na ubytovani, nebot’ by byla naruSena koncepce platného tizemniho planu.
Stejné tak se pofizovatel nemtize zabyvat hypotetickymi tivahami a spekulacemi navrhovatele o
dodrZovani tzemniho planu sousedni obce Darlkovice jak ze strany zpracovatele, tak ze strany
prislusnych spravnich organd.

Porizovatel s urCenym zastupitelem postupoval pfi hodnoceni namitek nanejvys uvazlivé a plné

s ohledem na proporcionalni feSeni celého UP.

Porizovatel se v ramci vyporadani namitek k navrhu zmény UP ztotoznil i s rozsudkem Nejvys$siho
spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao 1/2008 - 51 ohledné zasadni skutecnosti, Ze z Zadné zakonné normy ci
normy prava tstavniho nelze dovodit existenci subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby v ramci
uzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta do urcitého konkrétniho zpiisobu vyuZiti.
Nejvyssi spravni soud si je pochopitelné védom skutecnosti, Ze pravo vlastnit majetek je pravem tistavné
zaruCenym (viz ¢l. 11 Listiny), pfiCemzZ z podstaty tohoto prava (vyjadreného tzv. ,,vlastnickou triadou“-
pravo predmét vlastnictvi drZet, uZivat, poZivat jeho plody a uZitky a nakladat s nim - § 123 obcanského
zakoniku) v sobé nepochybné implicitné zahrnuje i pravo vlastnika predmét vlastnictvi zhodnocovat.
Tento atribut vlastnického prava vSak nelze vykladat tak, Ze by se vlastnik takového zhodnoceni mohl
domahat na jinych osobach, v€etné verejné moci.

Dale se identifikoval pfi vyporadani namitek i s rozsudkem NejvysSiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao
3/2007 - 55, kdy vZdy jde o vyvazeni zajmi vlastnikti dot¢enych pozemki s ohledem na vefejny zajem,
nesCislné podob a ve své podstaté nebude volba konkrétni podoby vyuZiti urCitého izemi vysledkem
niceho jiného nez urcité politické procedury v podobé schvalovani tizemniho planu, v niZ je vtle
politické jednotky, ktera o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi organy,
omezena, a to nikoli nevyznamné, poZadavkem nevyboceni z urcitych vécnych (urbanistickych,
ekologickych, ekonomickych a dalSich) mantinelG danych zakonnymi pravidly uzemniho planovani.
Uvnitf téchto mantinel vSak ztstava vcelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani prislusné
politické jednotky.



Poftizovatel povaZzuje navrh rozhodnuti o ndmitkach za dostatecné odtivodnény s ohledem na rozhodnuti
Ustavniho soudu sp. zn. III. US 1669/11, kdy poZadavky na detailnost a rozsah vypofadani se s
namitkami vlastnika pozemku uplatnénymi proti tizemnimu planu nesmi byt pfemrSténé. Takové
prehnané pozadavky jsou vyrazem prepjatého formalismu, ktery ohroZuje funkcnost tizemniho
planovani a prispiva k naruSeni stability systému tizemniho planovani a pravnich jistot obcand; Ize je
hodnotit jako nepfipustny zasah do prava na samospravu.

NAMITKA ¢&. 2 — ze dne 10. 7. 2024 GasNet, s.r.o.
Dotcené tizemi: -

Doslovné znéni namitky a jeji odivodnéni:

K navrhu zmény UP neméame 74dné namitky.

ODUVODNENI:

Porizovatel ovéril, zda podani obsahuje naleZitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle § 52 odst. 2
a 3 stavebniho zakona, a konstatuje, Ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifikacnimi
udaji a podpisem osoby, ktera jej uplatiiuje. Z podani neni patrné dotCeni navrhovatele navrhem reSeni
UP, proto pofizovatel posuzuje podani jako bezpfedmétnou namitku.

Jedna se o konstatovani merita véci, Ze opravnény investor nema Zadnych namitek k navrhu zmény UP.

V ramci opakovaného verejného projednani byly uplatnény nasledujici namitky:

NAMITKA ¢. 3 — ze dne 21. 1. 2025 Bantiko, s.r.o.
Dotcené tzemi: 281/2 v k. i. Snézné na Moravé
Doslovné znéni namitky a jeji odtivodnéni:

Spolecnost Bantiko s.r.o0., IC: 07096780, se sidlem Vaclavska 237/6, Brno 603 00 je vlastnikem
pozemku parc. €. 281/2 v kat. Giz. SnéZné na Moravé. Dne 22. 7. 2024 podala spolecnost Bantiko
namitku proti ptivodnimu znéni navrhu zmény €. 2 Gzemniho planu Méstysu Snézné. Tato namitka
nebyla v ramci procesu pfipravy zmény €. 2 izemniho planu Méstysu SnéZné nijak zohlednéna, naopak
ve vztahu k pfedmétnému pozemku doSlo v ramci opakovaného projednani zmeény €. 2 izemniho planu
Meéstysu Snézné k tipravam, které jdou proti smyslu a logice ptivodni namitky spolecnosti Bantiko.
Proto v navaznosti na opakované verejné projednani konané dne 13. 1.2025 spolecnost Bantiko podava
svoji namitku znovu, doplnénou o aktualizaci argumentace.

1. Vymezeni plochy a stavajiciho stavu

V aktualnim dzemnim planu méstyse SnéZzné je tento pozemek vymezen jako plocha OVz cislo 10, tedy
plocha s funkénim vyuZitim pro obcanské vybaveni, konkrétné zdravotni a socialni sluzby. Citace z
aktualniho znéni pravi, Ze ,,Plochy obcanského vybaveni (OV) - slouZi pro umistovani obcanského
vybaveni zejména mistniho vyznamu. Plochy obcanského vybaveni zahrnuji pozemky staveb a zafizeni
obC. vybaveni a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejna
prostranstvi.“ Aktualni Gzemni plan pritom rozliSuje nékolik typi pfipustnych zpisobt vyuziti ploch
pro obcanské vybaveni — ,,pozemky staveb pro vefrejnou spravu a administrativu (a), pozemky pro
zarizeni cirkevni nevyrobni (c), pro obchodni prodej ubytovani a stravovani (d), kulturu (k), pozemky
pro télovychovu a sport (t), pozemky hibitova (h), pozemky pro vzdélavani a vychovu (v), plochy
zdravotnictvi a socialnich sluzeb (z) a nevyrobni sluzby (n)“. Jakkoli je zminéna plocha OVz cislo 10
primarné urcena jako plocha pro ,,zdravotnictvi a socialni sluzby*, plati dle dovétku uvedeného u odst.
5 sedmé kapitoly, Ze ,,druhy obC. vybaveni je moZno zameénit i doplnit o nové, nutno vsak akceptovat
neslucitelnost nékterych druhii ob¢. vybavenosti i jejich vlivy na okoli.“ Aktuilné by tedy bylo



nepochybné nutné posoudit jako souladné s tzemnim planem, pokud spolecnost Bantiko hodlala na
svém pozemku umistit i jiné obcanské vybaveni, napf. OVd — pro ubytovani a stravovani. Stavajici
uzemni plan nechava otevienou moZzZnost zmeény, tj. umoZnuje spolecnosti Bantiko znacnou miru
flexibility pro skute¢né funkcni vyuziti daného izemi (samoziejmé za predpokladu, Ze ziistane v ramci
obcanského vybaveni), pokud by to bylo obecné posouzeno jako bez negativnich vlivii na okoli. To uz
vSak neni otazka souladu pripadného zameéru s izemnim planem, ale otazka posouzeni vlivi z jinych
hledisek (a jinymi organy).

V této souvislosti nutno uvést, Ze spolecnost Bantiko uvaZuje o zméné vyuZiti svého arealu v katastru
sousedni obce Dankovice, ktery predmétny pozemek (plochu) zahrnuje a kviili némuz je vymezena tak,
jak je vymezena. Zména by méla spocivat pravé ve zméné funkcniho vyuZiti aredlu na ubytovani a
stravovani. V tomto smyslu spolecnost Bantiko s obci Darkovice jedna a bude tento sviij zamér v
sousednim katastru prosazovat.

Aktuélni znéni tizemniho planu méstyse Snézné ji tuto flexibilitu umoziuje.
Z vySe uvedeného je ziejmé, Ze tizemi vymezeni namitkou je pozemku parc. €. 281/2 v kat. iz. SnéZné
na Moravé, resp. plocha OVz cislo 10, ktera se na ném nachazi.

2. Vymezeni zmény, vici niZ je namitka vznesena a odtivodnéni namitky
a. Flexibilita

Navrh zmény ¢€. 2 tizemniho planu méstyse Snézné vySe zminénou flexibilitu rusi. ZruSen totiZ ma byt
cely odstavec 5 kapitoly €. 6 (po precislovani) a nahrazen zcela novym znénim - viz odst. 97 navrhu
zmény. Nové znéni odstavce 5 kapitoly 6 definujici plochy obcanského vybaveni je jiz vSak navrzeno
bez uvedeni zminéného dovétku.

Plati pfitom, Ze v odiivodnéni navrhu zmeény ¢. 2 tizemniho planu méstyse Snézné k danému bodu neni
uvedeno zhola nic. Spolecnost Bantiko tak nejenze nemiiZze vécné argumentovat, pro¢ jsou divody
vyvolavajici tuto zménu vadné, kdyz tyto divodu (jsou-li vibec jaké a nejedna se o netimyslné
vypusSténi omylem) nezna. V tomto sméru je potom vlastné navrh zmény ¢. 2 izemniho planu méstyse
Snézné neprezkoumatelny, kdyZ méni stavajici stav, ktery umoziuje SirSi vyuzZiti pozemku spolec¢nosti
Bantiko, aniz by pro to byl uveden sebemensi divod.

b. Funkéni vyuziti

V aktuadlnim navrhu zmény €. 2 tizemniho planu Méstysu SnéZzné po opakovaném projednani je pak
navrhovano vyuZziti predmétné plochy jako OV.p. Ma tedy dojit ke zméné z OV.z na OV.p. Tento zamér
zmény opét neni nikde sebemin odivodnén. Opét plati, Ze navrh je v tomto sméru neprezkoumatelny,
kdyZ méni stavajici stav, ktery umoZziuje vyuZiti pozemku spolecnosti Bantiko urcitym zpiisobem, aniz
by pro to byl uveden sebemensi diivod.

Pokud jde o faktickou napli, tedy navrhované umistovani staveb a zafizeni pro socialni sluzby a péci
o rodinu, navic mistniho vyznamu, spolecnost Bantiko s tim viibec nesouhlasi. Jak bylo uvedeno vyse,
spolecnost Bantiko je vlastnikem funkcné a prostorové komplexné vymezeného aredlu (byt' se jeho
vétSina nachazi v katastru sousedni obce) a striktné vyZaduje, aby vymezeni funkéniho vymezeni jejich
pozemki bylo mezi obéma obcemi a spolecnosti Bantiko koordinovano. Nedava smysl, aby v ramci
jednoho areélu, jen kvili tomu, Ze se tento nachazi v katastru dvou sousedicich obci, byly plochy
vymezovany s naprosto rozdilnym zptisobem vyuZziti.

c. Omezeni funkcénich vyuZiti v plochach OV
Oproti aktualnimu stavu dzemniho planu, ktery v ramci ploch OV umoZziiuje funkcni vyuZiti i pro

,obchodni prodej ubytovani a stravovani®, aktualni navrh obdobné vyuZziti neumoziuje. Toto ztuZeni
opét neni nijak odivodnéno, jde tedy o nijak neodiivodnénou (a tedy nepfezkoumatelnou) zménu.



Pokud by dle aktualniho navrhu zmeény €. 2 spolecnost Bantiko chtéla v dané ploSe umistit objekty a
zarizeni pro ubytovani a stravovani, muselo by se jednat o plochu RH, takové vyuZiti jiz v ploSe OV
nema byt mozZzné. Timto omezenim dochazi opét ke zuZeni podnikatelskych moZnosti spolecnosti
Bantiko, opét bez jakéhokoli odtivodnéni. Spolecnost Bantiko s timto restriktivnim pristupem zasadné
nesouhlasi.

d. Zavér

Spolecnost Bantiko uvadi, Ze navrhovanou zménou €. 2 uzemniho planu €. 2 dochazi k zasahu do jejiho
vlastnického prava k pozemku parc. ¢. 281/2 v kat. Gz. SnéZné na Morave, kdyZ tento navrh omezuje
potencialni mozZnosti funkcniho vyuZiti predmétného pozemku. S tim spolecnost Bantiko zasadné
nesouhlasi, nebot, jak bylo uvedeno jiZ vySe, jejim zadmér je v blizké budoucnosti pfeménit aredl
nachazejici se primarné v sousednim katastru, ale zasahujici pravé i na pozemek parc. ¢ 281/2 v kat. tz.
SnéZné na Moravé, na areal primarné pro ubytovani, nikoli pro socialni sluzby.

K tomu dale spolecnost Bantiko zdtraziiuje, Ze respektuje skutecnost, Ze jeji soukromy zajem na vyuZziti

daného uzemi (plochy) dle stavajiciho stavu muze byt sice v rdmci uzemniho planovéani omezen,
nicméné nemizZe se to stat bezdiivodné, svévolné a neproporcionalné. Bylo by nutné definovat verejny
zajem na tom, aby doslo ke zminénému omezeni (odstranéni potencialni flexibility ve vyuZivani danych
ploch), pfip. zméné funk¢niho vyuZiti na socidlni sluzby. Zadny takovy vefejny zdjem vsak
zpracovatelem navrhu zmeény €. 2 tzemniho planu méstyse SnéZné nebyl ani zminén, natoZ pak
jednoznacné prokazan. V tomto sméru tak spolecnosti Bantiko oznacuje navrhovanou zménu za
neodtivodnénou a neproporcionalni, kdyZ oproti zfejmému omezeni soukromého zajmu spolecnosti
Bantiko neni artikulovan jakykoli benefit pro zajem vefejny, resp. pro budouci usporadani obce.

3. Zaver

Spole¢nost Bantiko poZaduje, aby i po pfijeti zmény €. 2 byla ponechana aktualni ploSe jista flexibilita
v jejich skutecném vyuZiti odpovidajici stavajicimu vymezeni. Spolecnost Bantiko proto navrhuje, aby
pro jeji pozemek bylo v ramci zmény €. 2 tizemniho planu umoZnéno alternativni funkcni vyuZiti OV
nebo RH. Takto by to dle presvédceni spolecnosti Bantiko nejvice odpovidalo aktualnimu vymezeni
(kdyZ pro zménu stavu neni v ramci odiivodnéni navrhu zmény €. 2 uveden Zadny dtvod).

Nebude-li toto alternativni vymezeni umoZnéno, je tfeba vratit dovétek odpovidajici dikci stavajiciho
uzemniho plany, tj. aby ,,druhy ob¢. vybaveni je moZno zameénit i doplnit o nové, nutno vSak akceptovat
neslucitelnost nékterych druhti ob¢. vybavenosti i jejich vlivy na okoli.“ Zaroven by vSak bylo tfeba,
aby v ramci ploch OV bylo ponechéano funk¢ni vyuzZiti i pro umist'ovani staveb a zafizeni pro ubytovani
a stravovani.

ODUVODNENI:

Porizovatel ovéril, zda podani obsahuje naleZitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle § 52 odst. 2
a 3 stavebniho zakona, a konstatuje, Ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifika¢nimi
tidaji a podpisem osoby, kterd jej uplatiiuje. Z podéni je patrné dotceni navrhovatele ndvrhem feSeni UP,
proto porizovatel posuzuje podani jako namitku. V podani je vymezeno uzemi dotCené namitkou, je
obsazen vlastni obsah namitky a odivodnéni.

Dle ust. § 52 odst. 3 stavebniho zékona ,,Nejpozdéji do 7 dnti ode dne vefejného projednani mtize kazdy
uplatnit své pfipominky a dotCené osoby podle odstavce 2 namitky, ve kterych musi uvést odtivodnéni,
udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotCena prava a vymezit uzemi dotCené namitkou. Dotcené
organy a krajsky urad jako nadfizeny organ uplatni ve stejné lhiité stanoviska k Castem feSeni, které
byly od spole¢ného jednani (§ 50) zménény. K pozdéji uplatnénym stanoviskiim, pfipominkam a



namitkam se neprihlizi. Dotcené osoby opravnéné k podani ndmitek musi byt na tuto skutecnost
upozornény.“

Lhtta pro podavani namitek k ¢astem feSeni, které byly od vefejného projednani zménény byla dle
stavebniho zakona jasné uvedena na vefejné vyhlaSce o opakovaném vefejném projednani navrhu
Zmény ¢. 2 Uzemniho planu SnéZné i na webovych strankich mésta Nové Mésto na Moravé, kde byl
umoznén dalkovy pristup k projednavané dokumentaci pod odkazem: https://radnice.nmnm.cz/zmena-
c-2-uzemniho-planu-snezne-navrh-pro-opakovane-verejne-projednani/. Dotfené osoby mohli podat
namitky nejpozdéji do 7 dnd ode dne opakovaného vefejného projednani, které se konalo 13. 1. 2025.
Z CehoZ plyne, Ze poslednim dnem pro uplatnéni namitek bylo datum 20. 1. 2025. Namitka ¢. 3 byla
dodana datovou schrankou dne 21. 1. 2025, tedy po stanovené zakonné lhité. K namitce se proto
neprihlizi.

K namitce ¢. 3 uvadime, Ze se nevztahovala k ménénym ¢astem obsahu zmény UP, které byly od
verejného projednani zménény.

NAMITKA ¢. 4 — ze dne 17. 1. 2025 GasNet, s.r.o.
Dotcené tizemi: -

Doslovné znéni namitky a jeji odtivodnéni:

K navrhu zmény UP neméme 74dné pfipominky.

ODUVODNENI:

Porizovatel ovéril, zda podani obsahuje naleZitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle § 52 odst. 2
a 3 stavebniho zakona, a konstatuje, Ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifikacnimi
udaji a podpisem osoby, ktera jej uplatiiuje. Z podani neni patrné dotCeni navrhovatele navrhem reSeni
UP, proto pofizovatel posuzuje podani jako bezpfedmétnou namitku.

Jedna se o konstatovani merita véci, Ze opravnény investor nema Zadnych pripominek k navrhu zmény
UP.

Vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu Zmény UP

Pfipominky k nadvrhu zmény UP nebyly uplatnény.

Soulad tizemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem UPD

Doklad z elektronického kontrolniho nastroje viz niZe.

PROTOKOL: ) )
IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 596787 spustén v 2025-03-20 15:28:02

Nacteni reseneuzemi_p.shp
Tabulka ReseneUzemi ispés$né nactena

Pocet prvki v tabulce ReseneUzemi : 1
Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie


https://radnice.nmnm.cz/zmena-c-2-uzemniho-planu-snezne-navrh-pro-opakovane-verejne-projednani/
https://radnice.nmnm.cz/zmena-c-2-uzemniho-planu-snezne-navrh-pro-opakovane-verejne-projednani/

Varovani: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp p.shp

Nacteni plochyrzv_p.shp

Tabulka PlochyRZV uspésné nactena

Pocet prvka v tabulce PlochyRZV : 1059

Zkontrolovano: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie
Nacteni zastaveneuzemi_p.shp

Tabulka ZastaveneUzemi uspé$né naétena

Pocet prvki v tabulce ZastaveneUzemi : 1

Zkontrolovano: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Nacteni uzemnirezervy p.shp

Tabulka UzemniRezervy uspé$né nactena

Pocet prvki v tabulce UzemniRezervy : 1

Zkontrolovano: Tabulka UzemniRezervy neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor koridoryp p.shp

Varovani: Neexistuje soubor koridoryn_p.shp

Nacteni plochyzmen_p.shp

Tabulka PlochyZmen spésné nactena

Pocet prvki v tabulce PlochyZmen : 123

Zkontrolovano: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie
Nacteni plochypodm p.shp

Tabulka PlochyPodm tisp€sné nactena

Pocet prvka v tabulce PlochyPodm : 6

Zkontrolovano: Tabulka PlochyPodm neobsahuje nulové geometrie
Nacteni vpsvpoas_p.shp

Tabulka VpsVpoAs spésné nactena

Pocet prvka v tabulce VpsVpoAs : 10
Zkontrolovano: Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor vpsvpoas_l.shp (linie)

Nacteni uses_p.shp

Tabulka USES uspésné nactena
Pocet prvki v tabulce USES : 60



Zkontrolovano: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor systemsidelnizelene p.shp
Varovani: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp

KONTROLY -

—————————— KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici obce v RUIAN.
Status: OK

---------- KONTROLA - PlochyRZV (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji geometrie ptesahujici mimo fesené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Index jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

—————————— KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji geometrie piesahujici mimo feSené tizemi
Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty
Status: OK

---------- KONTROLA - UzemniRezervy (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené tizemi



Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
Status: OK

—————————— KONTROLA - PlochyZmen (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji geometrie piesahujici mimo fesSené tizemi
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty
Status: OK

---------- KONTROLA - PlochyPodm (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm neexistuji geometrie piesahujici mimo feSené tizemi
Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm je pro Id (US|DU) vyplnéno Datum
Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm je pro Id (RP|DR) vyplnéno Datum
Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm pro Id = DO neni vyplnéno Datum

Status: OK

---------- KONTROLA - VpsVpoAs (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie ptesahujici mimo feSené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

---------- KONTROLA - USES (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji malé diry mezi prvky



Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji geometrie piesahujici mimo fesené tizemi
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni

Status: OK

Finalni shp vytvoteny a zazipovany.

KONEC IMPORTU --- —

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 596787 ukoné&en v 2025-03-20 15:28:08

Status: Varovani

PREHLED:

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 596787 spustén v 2025-03-20 15:28:02
Pocet prvki v tabulce ReseneUzemi : 1

Varovani: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp p.shp
Pocet prvka v tabulce PlochyRZV : 1059

Pocet prvki v tabulce ZastaveneUzemi : 1

Pocet prvki v tabulce UzemniRezervy : 1

Varovani: Neexistuje soubor koridoryp p.shp
Varovani: Neexistuje soubor koridoryn_p.shp
Pocet prvki v tabulce PlochyZmen : 123
Pocet prvki v tabulce PlochyPodm : 6

Pocet prvka v tabulce VpsVpoAs : 10

Varovani: Neexistuje soubor vpsvpoas_l.shp (linie)
Pocet prvki v tabulce USES : 60

Varovani: Neexistuje soubor systemsidelnizelene p.shp

Varovani: Neexistuje soubor systemverprostr p.shp

KONTROLY ----

---------- KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) ----------
Status: OK

---------- KONTROLA - PlochyRZV (plochy) ----------
Status: OK

---------- KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy) ----------



Status: OK

—————————— KONTROLA - UzemniRezervy (plochy) ----------
Status: OK

—————————— KONTROLA - PlochyZmen (plochy) ----------
Status: OK

---------- KONTROLA - PlochyPodm (plochy) ----------
Status: OK

---------- KONTROLA - VpsVpoAs (plochy) ----------
Status: OK

---------- KONTROLA - USES (plochy) ----------

Status: OK

KONEC IMPORTU --- —

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 596787 ukoné&en v 2025-03-20 15:28:08

Status: Varovani

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK:

zména UP Zména ¢. 2 Uzemniho planu Snézné

USES Uzemni systém ekologické stability

ZUR KrV Zasady izemniho rozvoje Kraje Vysocina

UAP Uzemné analytické podklady SO ORP Nové Mésto na Moravé
ZPF Zemédélsky ptdni fond

OPK Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

KrU Krajsky dfad

M&U Meéstsky urad Nové Mésto na Moravé

7P Zivotni prostfedi

VKP Vyznamny krajinny prvek

RD Rodinny dim

SSL Statni sprava lest

DO Dotceny organ

Stavebni zakon Zakon €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovéni a stavebnim radu, ve spojeni § 323 zakona

€. 283/2001 Sb. stavebni zakon



