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A.l

A.2
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uvoD

URBANISTICKE RESENI

Urbanistickd studie vymezuje vieSeném Uzemi na prechodu zastavéného a
nezastavéného Uzemi v souladu se zadanim tyto plochy:
4 stavebni parcely
Parcely 2-4 jsou situovany po obvodové - severni ¢asti rfeSeného Uzemi, v misté
prechodu do volné krajiny. Parcela 1 je v centrdlni ¢asti feSeného Uzemi, svym jiznim
oplocenim formy pfirodniho valu, ,kamenice”, ( tento Utvar je i jednim
z charakteristickych prvkd krajiny Vysociny ) vytvari prirodni kulisu pro pristup do
¢asti ZP - Plochy zelené ptirodniho charakteru ,Pramenisté”
plochu verejného prostranstvi — VP
plochu obéanské vybavenosti — OV
plochu zelené pfirodniho charakteru — ZP, ve vychodni casti feSeného Uzemi
s propojenim do ploch vefejného prostranstvi — VP a plochy obc¢anské vybavenosti —
ov

A.2.1 POZEMKY PRO VYSTAVBU RODINNYCH DOMU

A.2.1.1 Parcelace

Uzemni studie v fe$eném Uzemi navrhuje 4 stavebni parcely.

Pro zajisténi narok( dopravni a technické infrastruktury pro stavebni parcely je
vymezena pristupova plocha verejného prostranstvi VP, v navrzené Sifce 8m .

V jizni ¢asti uzemi dale vymezuje plochu pro ob¢anskou vybavenost OV a ve vychodni
Casti v pfechodu do volné krajiny plochu zelené prirodniho charakteru ZP. Navrzena
parcelace je ziejma z vykresu B5 Navrh parcelace a je zavazna.
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Oznaceni parcely Vyméra v m? ucel
992,86 stavebni parcela S
2 831,35 stavebni parcela S
3 1311,28 stavebni parcela S
4 1365,53 stavebni parcela S
5 4 786,41 zelen pfirodniho charakteru ZP
6 1916,21 obcanskd vybavenost OV
7 1353,55 verejné prostranstvi VP

A.2.1.2 Plosné a objemové parametry zastavby

Zastavitelna plocha stavbou hlavni

Je Cast stavebniho pozemku, kterou lze zastavét stavbou hlavni (rodinny dim) i
stavbou plnici funkci stavby doplrikové ke stavbé hlavni.

Nezahrnuji se stavby podzemni a oploceni.

Zastavitelna plocha stavbou dopliikovou - garaze

Vymezené Uzemi stanovuje plochu k umisténi gardze jako jedné stavby ze skupiny
staveb plnicich funkci doplfikové ke stavbé hlavni.

U stavebnich parcel €.1 a 2 bude z divodu pohledové exponovaného umisténi
pozemkdu stavba garaze soucasti stavby hlavni. U stavebnich parcel €.3 a 4 m(iZe byt
stavba dopliikova umisténa samostatné ve vymezené plose pro stavby doplnkové.
Netyka se ostatnich staveb plnicich funkci stavby doplrikové ke stavbé hlavni

( pristresky, sklady, pergoly, ...). Nezahrnuiji se stavby podzemni a oploceni.

Umisténi stavby na pozemku

Stavebni ¢dra pro umisténi objektu stavby neni stanovena z dlivodu existence
malého poctu stavebnich parcel, které jsou navzajem v rlzném prostorovém a
vySkovém usporadani. Umisténi staveb na pozemku vymezuje zastavitelnd plocha
stavbou hlavni a zastavitelna plocha stavbou vedlejsi.

Pro umisténi staveb na pozemek je nutné respektovat prabéh vrstevnic terénu.

Jsou pfipustné zarezy, ne ndspy. Maximalni vySka urovné 1.NP vzhledem
k upravenému okolnimu terénu je do 60cm.

Koeficient zelené

Je definovan koeficient zelené jako podil plochy zelené s nezpevnénymi plochami na
stavebnim pozemku k celkové plose stavebniho pozemku o hodnoté alespon 0,5.
Podil zelené s nezpevnénymi plochami tedy bude tvofit

minimalné 50 % plochy pozemku.

Vyska zastavby

Jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi

Uroven hlavniho nadzemniho podlaZi se uvazuje max. 0,6 m od
urovné upraveného terénu. Nasazeni fimsy se predpoklada maximalné 2,7 - 3,5

UZEMNI STUDIE KADOV 2025 | 6



m nad upravenym terénem, vyska hiebene stavby max. 9 m nad upravenym
terénem. Tyto limitni hodnoty nebudou prekroceny ani v pfipadé podsklepeni
objekta.

Hmota stavby RD

Hlavni, kompaktni hmota domu ma vyrazné protahly obdélnikovy puadorys
s doporu¢enym pomérem stran 1:2.

ZastreSeni

Hreben stfechy je orientovan ve sméru delsi padorysné strany.

ZastteSeni bude velkou hmotou symetrické sedlové nebo polovalbové stfechy ve
sklonu 40-45st, nizko nasazené, bez nadezdivek. Nejsou pfipustné asymetrické
stfechy, stfechy ploché, valbové, stanové, pultové, obloukové.

U zastreSeni bocnich trakt(, které jsou konstrukéné propojeny s hlavnim objemem
stavby a u staveb doplfikovych jsou v zavislosti na navrhovaném rozponu (rozpon do
3m) pFipustné stfechy pultové a ploché.

Barevnost a stavebni materialy

Povolena barevnost v Uzemi je typickd barevnost tradi¢nich staveni tj. tmavé stfechy
s malo plastickou krytinou bez lesklého povrchu (engoby) a bilé plochy fasad.

Je stanoveno, Ze ve vymezeném Uzemi je barva fasady povolena pouze v bilé barvé.
Tato podminka je stanovena s cilem zachovat jednotny vzhled a harmonicky
charakter uzemi. Veskeré stavebni Upravy a rekonstrukce fasad musi odpovidat této
barevné specifikaci a neumoznuji pouziti jinych barev nebo dekorativnich prvka,
které by naruSovaly vizualni kontinuitu a estetickou integritu Uzemi.

Mistné je pfipustny drevény obklad fasady. Jsou pfipustné i roubené stavby.
Nepfipustné jsou kanadské sruby.

Oploceni
Oploceni stavebnich parcel je stanoveno podle umisténi takto:

Smérem k plocham verejného prostranstvi budou na konstrukci oploceni

maximalni vysky 1,6 m pouzity pfirodni materidly. Podil transparentnich ¢asti u
dievénych vyplIni bude alespori 30%. Pfipustné je provedeni plotu bez podezdivky
nebo skamennou podezdivkou, kterd nesmi presahnout 40 cm nad Uroven
upraveného terénu.

Podezdivka bude provedena z vhodného kamene, s dlirazem na pfirodni vzhled,
pevnost a stabilitu.

U ostatniho oploceni je povoleno také provedeni v ocelovém pletivu max. vysky

1,8m, které bude transparentni, bez vypletu, bez zdénych pilifd, podezdivek a
podhrabovych desek. Pripustnd je instalace nizké podhrabové desky s vyskou
maximalné 30 cm nad Uroven terénu.
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U parc.€.1 bude oploceni sousedici s plochou ZP a OV koordinovano s provedenim
terénniho kamenného valu typu "kamenice", vysky 1,8m, z dlvodu dosazeni
krajinného razu této lokality.

PouZiti plnych prefabrikovanych betonovych vyplni a betonovych sloupkd je
Vcelém vymezeném Uzemi nepfipustné, neni pfipustna ani kombinace
prefabrikovanych betonovych vyplni s plnou dfevénou vyplni v horni ¢asti oploceni.

Upravy okoli
Pfimy kontakt stavby s okolim bez bariér a zahradnich Uprav, s respektovanim

tradi¢niho venkovského charakteru, co nejvice navazujici na stavajici pribéh terénu.
Doporucené materidly pro zpevnéné plochy jsou nepravidelné dlazby pfirodniho
charakteru - Zulova zbytkova dlazba, zhutnéné Stérkové povrchy

Fotovoltaické panely

Osazeni FV panelll na stfechy je pfipustné, panely budou v éerném provedeni,
s cernymi obvodovymi ramy, stfibrné ramy jsou nepfipustné. Usporadani FV panel(
je doporuceno do jednoduchych kompaktnich obdélnikovych tvaru.

A.2.1.3 Obecné podminky a regulativy CHKO Zd'arské vrchy

Re$ené Gzemi se nachazi v CHKO Zddrské vrchy, kde jsou pro vystavbu stanoveny
obecné podminky a regulativy, které obecné stanovuji zejména hmotové rfesSeni a
proporéni méritko staveb.

Pfi umistovani staveb je nutné respektovat a navazovat na urbanistickou strukturu
a charakter daného mista, vcetné respektovani objemovych a architektonickych
limitd.

Ty vychazeji ze stavebni tradice
regionu a tradiéniho objemu a proporci staveb ve vztahu ke krajinnému prostredi.
Ramcové limity jsou dany predevSim vyraznym obdélnikovym pldorysem (s
doporuéenym pomérem stran 1:2) prizemniho objektu, s moznosti vestavéného
podkrovi, krytym sedlovou stfechou ve sklonu 40°-45°, nasazenou svym okrajem
v Urovni stropu pfizemi, s hfebenovou osou orientovanou soubézné s delsi stranou
pGdorysu. Objekt ma byt osazen tak, aby respektoval stavajici terén s maximalni
vySkou nad terénem do 60 cm. Pfi vétSim objemu je mozno poutZit ¢lenitéjsi padorys
do,L“ do ,T“ nebo do ,U“.

Okenni otvory osazovat na vysku (1:2, mozno sdruzZovat). Pfi koncipovani hlavniho
Stitového praceli dodrzet symetrii kolem hiebenové osy a velikostni pomér a zplsob
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osazeni v pfizemi a Stitu. U dfevostaveb je pripustné provedeni roubeni z hranéného
feziva bez presahu zhlavi a s ndroznim spojenim ,na rybinu“ a ,zamek”.

Posuzovani architektonickych detailli je zavislé na okolnim prostfedi a mife jeho
kvality. Nevhodné je pouziti velkoplosnych a nedélenych oken, kominU daleko od
hiebene, cizorodych arch. prvk(, napf. balkon(, lodZii, arkytd, ryzalitd (zejména ve
Stitu), plechovych stfesnich krytin (pozink-hlinik), apod. Ve fasadé se
doporucuje pouZziti tradi¢nich materidld a zpracovani, véetné barevnosti, popf.
materidl(i, které jsou jim vyrazové blizké. VySe uvedené limity slouZi pro zékladni
orientaci a prehled stavebnikiim a projektantim.

Drobné a dopliikové stavby (napt. pergoly, dievniky, zahradni posezeni, bazény,
gardze apod.) se posuzuji individudlné v zavislosti na kvalité a charakteru okolni
zastavby, v urcitych odlivodnénych pripadech Ize pripustit objekty, které nebudou
v pfisném souladu se zakladnimi hmotovymi podminkami pro vystavbu, napf. v typu
a sklonu stfechy, vtéchto pripadech je moino podminecné pripustit stfechy se
Sikmymi stfeSnimi rovinami — pultova, valbova. Ploty tesit tak, aby odpovidaly
charakteru daného Uzemi, uprednostriovat tradi¢ni materidly (dfevéné latkové
a planikové ploty bez podezdivek) a obvyklé parametry, zejména vysku.

A.2.2 VEREJNY PROSTOR

A.2.2.1 Parcelace

Oznaceni parcely Vyméra v m? ucel
992,86 stavebni parcela S
2 831,35 stavebni parcela S
3 1311,28 stavebni parcela S
4 1365,53 stavebni parcela S
5 4786,41 zelen prirodniho charakteru ZP
6 1916,21 obcéanska vybavenost OV
7 1353,55 verejné prostranstvi VP

A.2.2.2 Plocha obéanské vybavenosti OV

Plocha obcanské vybavenosti OV je navriena v jizni ¢asti reSeného Gzemi z divodu
odclonéni stavajici zemédélské vyroby z hlediska hluku a prachu

V této plose je pripustné umisténi :
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- verejného prostranstvi, které bude vybaveno odpovidajicim mobiliafem pfirodniho
charakteru a prirodnimi prvky (napf: lavicky, odpadkové kose, informacni panely a
turistické rozcestniky)

- umisténi dopravni a technické infrastruktury infrastruktury

- objektl pro umisténi odpadového hospodarstvi a sluZzeb obce

- parkovacich ploch pro potfeby obce i pro potfeby navstévniki

ploch zelené ZVP s vyuzitim domacich druh( drevin

A.2.2.3 Plocha verejného prostranstvi VP

hlavni vyuziti:
- plochy verejné pristupné bez omezeni, které maji vyznamnou prostorotvornou funkci
pripustné vyuziti :

- verejné prostranstvi v profilu 8m zajistujici pristupovou plochu a vedeni technické
infrastruktury ke stavebnim parceldm

- verejné pristupné plochy, misto setkavani komunity i navstévnik( obce

- plochy zelené verejného prostranstvi

- napojeni vefejného prostoru na plochy zelené pfirodniho charakteru VP i do volné
krajiny a to ndvrhem chodniku podél silnice Ill.tFidy

podminéné pripustné vyuziti

- vybaveni slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi, které zvySuje vyuzitelnost téchto
ploch pro obyvatele napf. informacni zatizeni, vodni prvky a doprovodny mobiliaf

- parkovisté, pokud nejsou v rozporu s hlavnim vyuzitim
nepristupné vyuziti :

- stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZzitim

A.2.3 KONCEPCE ZELENE

A.2.3.1 ZP - Plocha zelené ptirodniho charakteru, lokalita ,Pramenisté”

pripustné vyuziti :

- zelen udriovana v pfirodé blizkém stavu v zastavéném uUzemi, travnaté plochy,
pastviny, vodni plochy a toky,
podminéné pripustné vyuziti :

- stezky pro pési a cyklisty, drobnd vybavenost pro nepobytovou rekreaci obyvatel
(odpocdinkové plochy, détska hristeé, informacni systém apod.) za podminky, Ze
nebude narusena funkénost prvku systému ekologické stability
nepfipustné vyuziti:
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- stavby, zafizeni a Ccinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZzitim
Pfi navrhu novych vysadeb v lokalité je nutno vyuZit domaci druhy drevin, kefli a
bylin.

A.2.3.2 ZVP - Zelen verejnych prostranstvi a ploch pro ob¢anskou vybavenost

V ploSe vefejného prostranstvi VP se jedna zejména o zelerl lemujici chodniky v Sifce
min 1m a zelen navazujici na soukromou zelen a opticky clonici zaplocené parcely od
verejného prostranstvi.

V plose pro obc¢anskou vybavenost OV se jednd o zelen, ktera bude spolu se stavbou
pro odpadové hospodarstvi obce plnit funkci clony smérem ke stavajici zemédélské
vyrobé z hlediska hluku, prachu a nezadoucich vliva.

A.2.3.3 SZ - Plochy soukromé zelené

Zelen ploch parcel pro stavbu RD.
IdedIné vytvareji plynulou provdzanost na volnou krajinu, bez uziti cizorodych dfevin
(tGje , cyprisky). Pro vysadbu zelenych plotd doporucujeme uZziti habru.

A.3 RESENIi DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A.3.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

A.3.1.1 Dopravni obsluznost tuzemi
Dopravni napojeni plochy je feseno ze stavajici pfilehlé silnice lll. tr.
Podél této silnice je navrien chodnik pro pési vSsifce 1,5m s moinym dalSim
prodlouzenim do krajiny.
V plochach OV a VP jsou navrZeny plochy pro parkovani pro potfeby obce i rekreace.
Pro kazdy RD jsou na pozemku uvaZovana dvé parkovaci mista.

A.3.1.2 Napojeni pozemku na dopravni infrastrukturu

Obsluha stavebnich pozemk( bude feSena vybudovanim sjezdli z nové mistni
komunikace.

A.3.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
A.3.2.1 Zasobovani vodou

Obec Kadov ma vybudovany verejny vodovod, ktery zasobuje obec pitnou vodou.
Jako vodni zdroj slouzi 5 kopanych studni s celkovou vydatnosti 2,6 |/s. V pramenisti
se vSak nachazi jesté 2 vrty, které nejsou napojeny. Voda ze studni je svedena do
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sbé&rné jimky o objemu 15 m3. V jimce je osazeno &erpadlo. Max. hl. v CS je 708,5 m
n.m. a min. hl. 706,2 m n.m. Obec Kadov je ze sbérné jimky zasobena gravitacné. Pred
obci je umisténa Sachta s redukénim ventilem.

Vodovod je veden podél silnice smérem do obce. V kfiZovatce do nové lokality je
mozné provést napojeni nového fadu, ktery bude zdsobovat pitnou vodou feSenou
zastavbu 4 RD

PREDPOKLADANA SPOTREBA VODY
Pottfeba vody pro vystavby

Pocet rodinnych domu 4 RD
Orientacni pocet obyvatel 16 osob
Pridmérna potieba vody Qp =120x16=1920
|/den
Maximalni denni potfeba vody Qm=Qp x kd kd=1,5 soucinitel denni
nerovhomeérnosti

Qm= 2880 I/den

A.3.2.2 Likvidace destovych vod

V obci je vedena destova kanalizace podél silnice smérem do obce. Na tuto kanalizaci
bude napojena nova stoka destové kanalizace, kterd bude zajistovat odvedeni
destovych vod z mistni komunikace. Destové vody z jednotlivych rodinnych domda
budou feseny v ramci hospodareni s destovymi vodami pfi projekci jednotlivych RD.
Napojeni destovych nebo drendinich vod na pfipojku splaskové kanalizace neni
mozné.

A.3.2.3 Likvidace odpadnich vod

Obec ma z r. 2013 vybudovanou splaskovou kanalizaci a mechanicko-biologickou
Cistirnu odpadnich vod.

Podél silnice je vedena splaskova kanalizace z lokality rodinnych dom( smérem do
obce a dale na COV. Na tuto kanalizaci bude napojena stoka splagkové kanalizace
z planované zastavby 4 RD. K jednotlivym rodinnym domuim bude privedena pripojka
splaskové kanalizace.

Kanaliza¢ni rad

Pocet rodinnych domu 4 RD (16 EOQ)

Specificka produkce odpadnich vod 120 1/os.den

- prdmérny denni pritok Q24 =16x120=19201/den=1,92
m3/den
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- maximalni denni pfitok vody Qd =1,92x1,5=2,88 m3/den

- maximalni hodinovy pfitok vody Qmax=2,88x%x2,2= 6,33 m3/h

A.3.2.4 Zasobovani elektrickou energii

V misté bude prodlouzeno podzemni vedeni NN. Na pozemcich uréenych k vystavbé
rodinnych domu. U kazdého pozemku bude zbudovan sdruzeny pfipojkovy pilif pro
pfipojky elektfiny a STL plynu.

Verejné osvétleni

Spotteba el.energie:

50W /1 svitidlo (predpoklad 11 hod denné)

50 *6 * 11 * 365 = 1204 kW

Verejné prostory a komunikace ve vyse uvedené lokalité budou osvétleny verejnym
osvétlenim. Rozvody VO budou provedeny kabelovym zemnim vedenim, které bude
vedeno ve spolecnych trasach s kabely NN. Osvétlovaci télesa budou instalovana na
sloupech VO.

A.3.2.5 Zasobovani plynem

Obci prochazi STL plynovod, na ktery bude napojena nova vétev STL plynovodu a
k jednotlivym rodinnym dom(m budou pfivedeny pfipojky do pilifi spolecné
s pfipojkou NN

Bilance 4RD(4b..) 4x3,6m3/hod.=14,4
m3/hod.
Celkova rocni spotieba 3000 m3/rok x 4 RD = 12 000 m3/rok

A.3.2.6 Bilan¢ni naroky

Ad
A4l

Likvidace splaskovych vod je zajisténa COV obce. Tato je dimenzovéna na 250
ekvivalentnich obyvatel a vsoucdasnosti je pro stavajicich 117 obyvatel
naddimenzovana. Pro ostatni odbéry (pitnd voda, plyn, elektro NN) jsou naroky pro 4
RD zanedbatelné.

ODUVODNENI UZEMNI STUDIE

UDAJE O PORIZENI UZEMNI STUDIE

Uzemni plan Kadov byl vyddn zastupitelstvem obce Kadov dne 25. 9. 2024 a nabyl
ucinnosti dne 16. 10. 2024. V GUzemnim planu je vyuZiti zastavitelné plochy Z.21 a
prestavbové plochy P.1 podminéno zpracovanim uzemni studie US.1.

Uzemni studie bude po schvéleni pofizovatelem a vloieni do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti slouZit jako podklad pro rozhodovani v Gzemi. Cela lokalita se
nachdzi v katastralnim tzemi Kadov u Snézného [661970].
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Podkladem pro zpracovani uzemni studie bylo zadani Uzemni studie, vypracované
pofizovatelem Uzemni studie, kterym je Méstsky ufad Nové Mésto na Moravé, odbor
stavebni a Zivotniho prostfedi, Ufad izemniho planovani,

Uzemni studie vychazi z koncepce schvélené v platném Uzemnim pldnu Kadov.

Mapové podklady

Pro uUzemni studii byl pouzit shodny mapovy podklad jako pro uzemni plan -
katastralni mapa KM. Mapovy podklad katastrdlni mapy byl aktualizovan k Unoru
2025.

CiLE A UCEL PORIZENI UZEMNI STUDIE

Uzemni studii .21, P.1 pofizuje z podnétu obce Kadov Méstsky uFad Nové Mésto na
Moravé, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, ufad uzemniho planovani.

Uzemni studie bude po schvaleni pofizovatelem a vlozeni do narodniho geoportalu
uzemniho planovani slouZzit jako podklad pro rozhodovani v tzemi.

Hlavnimi cili tizemni studie bude predevsim:
* ndvrh parcelace a prostorové regulace zastavby

- vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi

- definovat max. zastavénost stavebniho pozemku

- definovat max. vysku staveb

- vylouceni typu rovnych stfech na hlavnich objektech

- vylouceni typl srubovych konstrukci

- stanovit typ oploceni do ulice (typ, materidl, barevnost, propustnost, vysku atd.)
vyloucit typ oploceni z betonovych prefabrikatd

- vystavba objektl pro umisténi zafizeni a sluzeb obce

- parcelace bude resit plochy pro ukladani odpadu a parkovisté pro potfeby obce i
rekreace

* ndvrh dopravni obsluhy
- dopravni napojeni plochy resit ze stavajici prilehlé silnice
- pocitat s minimalné jednim stanim pro kaZzdou bytovou jednotku
- navrhnout chodnik podél silnice
- navrhnout parkovisté pro potreby obce i rekreace (jde o rekreacni oblast)

* ndvrh napojeni na technickou infrastrukturu
- respektovat stavajici sité v Uzemi s jejich ochrannymi pasmy
- bilan¢ni naroky Tl budou prokazatelnym zplsobem dohodnuty se spravci inZ. siti

* ndvrh verejného prostoru
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- v ramci navrhovani vefejného prostranstvi zohlednit spole¢né setkavani
komunity

- z jihovychodni strany plochy P.1 bude bran zfetel na odclonéni stavajici
zemédélské vyroby z hlediska hluku, prachu a nezadoucich vliv(

- vefejny prostor vhodné zaclenit do okolni krajiny

- pfi Upravach ploch zelené a ozelenéni novych ploch pouzit vhodnou
skladbu dfevin a maximalné vyuzivat domaci druhy drevin

Obecné:

Zasadnim cilem je predevSim dosahnout efektivniho vyuZiti plochy k plnéni jeji
funkce, tedy k bydleni a zajisténi potfeb pro obec.

Dulezitou soucasti je udrzeni podminek pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi
uspokojujici pozadavky soucasné i budouci generace a ohledem na pfiznivé Zivotni
prostiedi. US konkrétné rozpracuje koncepci prostorové organizace Uzemi
zamérenou zejména na parcelaci a plynuly pfechod do volné krajiny.

V celém uUzemi nesmi byt umistény stavby, které by svym architektonickym
ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, uc¢inky provozu a pouzitymi materialy
znehodnotily architektonické a urbanistické hodnoty mista.

Pfi zpracovani studie nutno dbat na to, aby zdstavba sméfovala k ucelovani tvaru
stavajiciho zastavéni v obci a byla vylou¢ena moznost vzniku izolovanych ploch v
Uzemi. Bude feSena prostorova a hmotova navaznost navrhované zastavby s ohledem
na stdvajici stavby v obci.

Budou navrZzeny prvky prostorové regulace, zejména jednoznacné definované
stavebni ¢ary, vyskova hladina zastavby, orientace hiebene staveb, typ strech,
nepfripustnost doplfiikovych staveb (pokud je vhodné) atd.

Bude stanoven systém dopravni obsluhy Uzemi a navaznost na dopravni skelet
lokality. Navrh napojeni na technickou infrastrukturu a jeji bilanéni naroky budou
provéreny.

A.4.2 ROZSAH A CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI

Uzemni plan Kadov byl vydan zastupitelstvem obce Kadov dne 25.9.2024 a nabyl
ucinnosti dne 16.10.2024.

Uzemni studii jsou fe$eny tzemnim planem vymezené plochy Z.21 a P.1, konkrétné
se jedna o pozemky :

Stavajici parcely feSeného Uzemi, k. izemi: Kadov u Snéiného

Ozna¢.plochy dle UP Parcela C. Druh pozemku Vyméra (m?)
98/1 ostatni plocha 668
221 98/9 ostatni plocha 10 034 (¢ast pozemku)
102/2 ostatni plocha 27
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AA4.3

P1 106/14 orna puda 2 875 (Cast pozemku)

106/15 orna plda 4071 (¢ast pozemku)

A.1.3 Podklady a provedené prizkumy
Pro zpracovani projektu byly pouZity nasledujici podklady:

zadani uzemni studie

katastrdlni mapa

geodetické zaméreni Uzemi — technicka mapa (polohopisné a vyskopisné zaméreni
feSeného Uzemi)

terénni prizkum

letecké snimky feSeného Uzemi

uzemné planovaci podklady

VYHODNOCENI SOULADU UZEMNI STUDIE S PLATNOU UPD
Uzemni plan Kadov stanovuje podminky, které jsou feeny Gzemni studif a to:

° Specifikovat zdsady rozvoje lokality s ndvrhem budoucich stavebnich
pozemkd, urcit zdkladni regulativy rozvoje lokality tak, aby byla zajisténa ochrana
vefejnych zdjmd, hodnot pfirodnich, civilizacnich a kulturnich

Regulativy viz. vykres B.4.

° Plochu prestavby dopravné zpristupnit ze silnice 11l/35317 pokud mozZno
jednim sjezdem; uprednostnit napojeni v misté stykové kfiZovatky do protéjsiho
obytného souboru rodinnych domi s cilem vzniku prisecné kriZovatky

US fesi napojeni ploch priseénou kfizovatkou v pozadovaném misté. Z divodu
zajisténi obsluznosti Uzemi pro zemédélské ucely a ucely shérového hospodarstvi,
je navrzen pred touto kfizovatkou jesté jeden samostatny sjezd. Toto feSeni je

schvaleno DI Policie CR.

° Pri koncipovdni zelené v lokalité preferovat autochtonni (ptvodni, prislusné
danému mistu) druhy zelené

US doporuduje mistné prisluiné typy zelené.

. Koncepce rozvoje uzemi obce:

Provéfit potreby obce na useku oblanské vybavenosti a jiné verejné infrastruktury
obce.

Vytvdret podminky pro zajisténi kontinudlniho a harmonického rozvoje obce
s dostatecnou flexibilitou ve vyuZivani tuzemi.

US tyto podminky spliiuje.
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Z2.21

) Stanoveni zdkladni zasady urbanistické kompozice

Neprekrocit stdvajici hladinu zdstavby jako jednoho z pfedpokladii zachovdni
charakteru venkovského prostredi a zabrdnéni vzniku pohledovych dominant
z ddlkovych pohledu

US stanovuje pro RD podlaznost 1.NP + obytné podkrovi a pro stavby ob¢anské
vybavenosti dodrZeni zasad vystavby v CHKO.

° Koncepce ochrany verejného zdravi

Uplatnit zdsadu, Ze u ploch smisenych obytnych venkovskych (SV) a ploch smiSenych
jinych (SX) nesmi pripadné negativni vlivy z hlavnich pfipustnych i podminecné
pfipustnych C&innosti prekrocit hranici aredlu resp. plochy vymezené v uzemnim
plénu

Regulativy viz. vykres B.4.

. Uzemni pldn Kadov byl vyddn zastupitelstvem obce Kadov dne 25.9.2024 a

nabyl ucinnosti dne 16.10.2024. Uzemni pldn pro zastavitelnou plochu Z.21(vyméra

0,439%ha) a prestavbovou plochu Pl{vyméra 0,815ha) stanovuje ucely ploch:

SmiSené obytné — jiné (SX) a stanovuje tyto podminky vyuZiti:

prevaZzujici ucel plochy: Smisené obytné jiné SX

p.1

Viceucelové vyuZiti plochy resit v jednoté s vyuzitim pfilehlé plochy prestavby P.1 pro
umisténi bydleni v rodinnych domech venkovského typu, zafizeni sluZzeb obecniho
uradu, dopravy v klidu, dopravné obsluznych komunikaci a vefejného prostranstvi s
citlivym prechodem zdstavby do volné krajiny. Vyska zdstavby bude do 1 nadzemniho
podlazi béZného rodinného domu s moZnosti vyuZiti podkrovi. Dopravni obsluha: Z
navazujici plochy prestavby, pfipadné sjezdem z pfFilehlé silnice. Vysledné uspordadadni
plochy bude pfedmétem provéreni plochy uzemni studii, kterd bude spolecnd pro
plochy se zménou v uzemi Z.21 a P.1.

prevaZujici ucel plochy: Smisené obytné jiné SX

Plochu prestavby na severnim okraji sidla spolu se zastavitelnou plochou Z.21
viceucelové vyuZit pro umisténi bydleni v rodinnych domech venkovského typu,
zarizeni sluzeb obecniho ufadu, dopravy v klidu, dopravné obsluznych komunikaci a
vefejného prostranstvi. Vyska zdstavby bude do 1 nadzemniho podlaZi bézného
rodinného domu s moZnosti vyuZiti podkrovi. Dopravni obsluha: Sjezdem z pfilehlé
silnice. Viysledné usporaddni plochy prestavby bude predmétem provéreni plochy
uzemni studii, kterd bude spolecnd pro plochu se zménou v uzemi Z.21 a P.1.

PODMINKY VYUZITi PLOCH PRO
PLOCHY SMISENE OBYTNE JINE (SX)
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Hlavni vyuZiti: viceucelové vyuZiti uzemi zahrnujici stavby a zarizeni na plochdch se
zménou v uzemi.

Pripustné vyuZiti: pozemky a stavby pro bydleni, stavby a zarizeni pro zjisténi sluZzeb

obecniho uradu, technické zdzemi obce, administrativa; pozemky, stavby a zarizeni
dopravni a technické infrastruktury vietné parkovisté, verejnd prostranstvi, vodni
prvky, drobné artefakty, zelen.

Nepripustné vyuZiti: veskeré vyuZiti, které neni v souladu s hlavnim, popripadé

pfipustnym vyuZitim.

Prostorové uspordadani:

— stabilizované uzemi - nejsou vymezeny.
—  plochy zmén - viz podminky vyuZiti ploch kap. A.3.4.

Limity vyuZiti uzemi

Uzemni pldn obsahuje dle zptsobu vzniku dvé skupiny limitd. Jde o limity vyuZiti zemi
vyplyvajici z prdvnich predpist a prdvnich rozhodnuti a pak jde o limity, které vychazi
z konkrétnich podminek reseného uzemi. V limitech vyuZiti uzemi, které vyplyvaji z
prdvnich predpist a prdvnich rozhodnuti, jsou uvedeny jen ty, které se na tzemi obce
vyskytuji.

Vyplyvajici z prdvnich predpist ¢i stanovené na zdkladé zvldstnich predpisi

. Ochrana technické a dopravni infrastruktury

- silnice Il. a lll. tfidy 15 m od osy na obé strany mimo ZU
- rozhledové trojuhelniky dle konkrétniho pripadu

»  Zajisténi podminek ochrany krajinného razu

- V feSeném Uzemi je nepfipustné umistovani staveb a zafizeni narusujici
celistvost a obraz prostoru v krajinné scéné, studie respektuje krajinné horizonty
uplatiujici se v obrazu obce a v urbanistickém feSeni navazuje na dochované
plUdorysné a prostorové usporadani sidla.

- Zastavba na stavebnich pozemcich 2-4 je orientovdna vzhledem k Uzkému
tvaru parcel tak, aby mezi urbanizovanym a neurbanizovanym prostfedim byl
umistén pas krajinné zelené ve vychodni ¢asti 5m a v severni ¢asti 10m.

- Na Uzemi obce je nepfipustné umistovat stavby a zafizeni, jejichZ vlastnosti
(napt. velikost a hluk) vyrazné prekracuji ostatni krajinné prvky, krajinné soubory
nebo maji nezadouci vliv na zdravotni stav obyvatelstva

- Ve vychodni ¢asti feseného Uzemi je zachovana pfirodni plocha pramenist,
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s propojenim do centra obce. V této lokalité jsou uvaZovany i pfirodni prvky —
artefakty a cesty pro prlchod touto lokalitou. V plochach verejnych prostranstvi je
prostor pro pfirodé blizké prvky zelené.

. Civilizacni hodnoty ( zejména verejnd infrastruktura).

Zajistit hospoddrné a ucelné vyuZivani dopravni a technické infrastruktury, obCanské
vybavenosti a verejnych prostranstvi

. Dopravni infrastruktura
Dopravu v klidu uvaZovat na stupefi automobilizace min.1: 2,5.

Na plose prestavby P1 pfipadné i na zastavitelné plose Z.21 provérit umisténi
vefejného parkovisté pro osobni automobily, vyZadovat, aby kaZdy nové vybudovany
byt mél na prislusejicim pozemku alespori jedno gardZové ¢i odstavné stdni pro
osobni automobil.

Nemotorovd doprava : Pri silnicich v souvisle urbanizované cdsti obce zajistit
dobudovani chodnikd.

. Technickd infrastruktura
Zdsobovani pitnou vodou, kanalizace:

Zachovat stdvajici systém zdsobeni pitnou vodou z mistniho zdroje pitné vody.
Zachovat stdvajici systém odvddéni a ¢isténi splaskovych vod.

Odvdaddéni srazkovych vod resit tak, aby nedochdzelo ke zhorSovdni vodnich poméri
v povodi tzn. zvysovat retencni schopnosti krajiny, srazkové vody uvdadét maximadlné
do vsaku Ci je minimdlné zadrZet technickymi opatifenimi na prislusném pozemku
zastavéného uzemi.

Zdsobovdni energiemi:

V urbanizovaném uzemi se umoZnuje vyuZivani alternativnich zptsobl ziskdvdni
energie, které Ize charakterizovat jako souvisejici technickou infrastrukturu malého
rozsahu za predpokladu, Ze nedojde k poruseni charakteru uzemi a podminek
chrdanéné krajinné oblasti:

US zohledriuje pozadavky a podminky stanovené tzemnim planem Kadov .

A.4.4  UDAJE O SPLNENi ZADANI UZEMNI STUDIE
Pozadavky zadani pro zpracovani Uzemni studie jsou dodrzeny:

- Jerespektovano vymezeni feseného tzemi podle UP a zadani US.

- Jsou respektovany pozadavky vyplyvajici z Gzemné planovaci dokumentace a
platné legislativy.

- Pro zpracovani US byly vyuZity aktudlni katastralni mapa a aktudlni UAP.
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A4.5

A.4.6

A4d.7

A4.8

- Obsah dokumentace odpovidd pozadavkdm zaddani US.

- Jsou respektovany pozadavky na urbanistickou koncepci. V US jsou stanoveny
zasady pro umisténi staveb na pozemcich pro bydleni. Je stanovena
zastavitelnd plocha stavbou hlavni a stavbou doplnkovou, tvar stfech a
pozadavky na oploceni. U regulacnich podminek je uvedeno definovani
jednotlivych pojmu.

KOMPLEXNI ZDUVODNEN{ NAVRHOVANEHO RESENI

V prGbéhu zpracovani Uzemni studie byly zpracovany pracovni varianty feseni,
zamérené predevsim na zpUlsob dopravniho napojeni celého feSeného Uzemi, rfeseni
inZenyrskych siti, umisténi vefejného prostranstvi, na velikost a Sifku parcel a rozsah
a umisténi ploch zelené. Pracovni varianty byly konzultovdny se zastupci obce
s naslednym zapracovanim do Uzemni studie.

VYHODNOCENI SOULADU S PREDPOKLADANYM ZABOREM PUDNIHO FONDU
VYMEZENYM V UZEMNIM PLANU

V Uzemnim planu Kadov je Fedené Uzemi Gzemni studie vymezeno jako plocha P1
(0,815 ha) pro verejné prostranstvia Z.21 (0,439 ha) pro bydleni v rodinnych domech,
obé plochy se zpisobem vyuZiti SX - smiSené obytné jiné.

Navrh parcelace respektuje Metodicky pokyn odboru ochrany lesa a pldy
Ministerstva Zivotniho prostiedi Ceské republiky ze dne 1. 10. 1996, ktery doporucuje
velikost parcely pro stavbu jednoho rodinného domu pro fyzickou osobu maximalné
1 200 m2. Parcely navrzené v US maji vyméru mensi, vyjimkou je parcela ¢.4, ktera
je ve vlastnictvi soukromé osoby a nachazi se v misté prechodu do volné krajiny.

VYHODNOCEN{ SOULADU SE STAVEBNiIM ZAKONEM A OBECNYMI POZADAVKY
NA VYUZIVANI UZEMI

Uzemni studie je zpracovéna v souladu s poZadavky stavebniho zadkona a jeho
provadécich vyhlasek v platném znéni.
Uzemni studie je zpracovéana v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani.

VYHODNOCENI SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

Stanovisko Agentury ochrany pfirody a krajiny CR, Chranéna krajinna oblast Zdarské
vrchy organ ochrany pfirody a krajiny je doloZeno razitkem na vykrese B.3
v samostatné pfiloze.
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