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Uzemni studie je pofizovana v souladu s § 67 a § 68 zakona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon pofizovatelem - Méstsky ufad Nové Mésto na Morave, Odbor
stavebni a Zivotniho prostfedi.

Nazev: Uzemni studie — lokality Z.5, Z.7, Z.9 (US.1) a Z.8 (US.2) ve Snézném

Misto: soubor parcel nebo jejich &asti — viz kap. 4.2. Majetkopravni vztahy -
zastavitelné plochy Z.5 (Bl, PU), 2.7 (BI, PU), 2.8 (PU, OV) a 2.9 (Bl),
vymezené Uzemnim planem Snézné ve znéni Zmény ¢&. 2.

3.1. VYCHOZi PODKLADY

- Zadani US ,Uzemni studie — lokality Z.5, Z.7, Z.9 (US.1) a Z.8 (US.2) ve
Snézném (pofizovatel - Méstsky ufad Nové Mésto na Moravé, Odbor
stavebni a zivotniho prostfedi (Bc. Linda Nejedla 02/2025).

- Uzemni plan Sné&zné ve znéni Zmény &. 2 (nabyti uginnosti dne 1.5.2025) —
DISprojekt s.r.o., Trebi¢ 11/2024;

- katastralni mapa aktualni k datu 1/3 2025;

- letecké snimky feSeného uzemi;

- UAP SO ORP Nové mésto na Moravé — 6. Gplna aktualizace

- DTM Kraje Vyso€ina;

- podklady spravcu technické infrastruktury;

- vlastni prdzkum zpracovatele.

3.2. DUVOD PORIZENi UZEMNi STUDIE

- pozadavek vyplyvajici z podminky Uzemniho planu Snézné ve znéni Zmény
€. 2 - rozhodovani o zménach ve vymezenych Uzemich US.1 a US.2 je
podminéno zpracovanim uzemni studie;

- aktualni potfeba rozhodovani v uzemi.

3.3. UCEL A CiLE UZEMNi STUDIE

Ugelem uzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani
v Uzemi a pro stanoveni postupu pfi zastavbé pfedmétné lokality s ohledem na
limity a ochranu hodnot v Gzemi.

Uzemni studie bude, po schvéleni pofizovatelem a vloZeni dat o ni do
Narodniho geoportalu Uzemniho planovani, podkladem pro rozhodovani o
zménéch v Uzemi, a to pouze v &astech, ve kterych je v souladu s UP Snézné ve
znéni Zmény €. 2.

Cilem uzemni studie je provéfit moznosti vyuziti zastavitelnych ploch v souladu
s pozadavky Uzemniho planu Snézné ve znéni Zmény &. 2, popf. stanovit
koncepce a podminky vyuZiti ploch v navazujicim Gzemi. Uzemni studii je
feSena urbanisticka koncepce vymezeného Uzemi, uspofadani jeho jednotlivych
funkénich sloZek, prostorové uspofadani uUzemi a koncepce vefejné
infrastruktury.

3.4. PREDMET RESENi UZEMNi STUDIE

Pfedmétem feSeni Uzemni studie je:

- stanoveni urbanistické koncepce Uzemi, prostorového uspofadani a
podminek pro vyuziti feSeného uzemi;

- provéreni architektonického a urbanistického pusobeni lokality vac&i okolni
zastavbé a krajinnému prostredi;

- stanoveni prostorovych regulativl a limitd pro zastavbu;

- stanoveni vazeb na SirSi Uzemi;

- stanoveni koncepce vefejné infrastruktury a protieroznich opatfent;

- stanoveni podminek pro rozhodovani o zménach vyuZiti FeSeného uzemi.
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3.5 UDAJE O VYDANE UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

Uzemni plan Snézné ve znéni Zmény &. 2.

Uzemi uréena k provéreni tzemni studii jsou vymezena zastavitelnymi plochami
Z5 a Z7 (Bl, PU), 2.8 (PU, OV) a Z.9 (BI), které jsou plochami s rozdilnym
zpUsobem vyuziti:

- BI-BYDLENI INDIVIDUALNI

- PU - VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA
- OV - OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

- DS - DOPRAVA SILNICNI

TG
3 St ¢ { 4 i
Uzemni plan Snézné ve znéni Zmény &. 2 — vyfez Hlavniho vykresu

Pozadavky a podminky vyplyvajici z UP SnéZné ve znéni Zmény &. 2:

Ochrana a rozvoj hodnot

- Neuvazuje se zvySovani hladiny stavajiciho zastavéni, v sidle Snézné je
zachovana kompozice siluety vézi dvou kostell

- Uzemni plan respektuje vyznam nemovitych kulturnich pamatek v feSeném
Uzemi a nepfipousti zasadni zmény jejich architektonického ztvarnéni. V
blizkosti nemovitych kulturnich pamatek nejsou pfipustné zaméry a zmény
v Uzemi, které by negativné ovlivnily jejich vyznam, dominantu nebo
uplatnéni v dalkovych pohledech.

- Uzemni plan stanovuje podminku neumistovat v okrajovych polohach sidel
a v pohledové vyznamnych mistech vy3kové nebo hmotové dominantni
stavby, které by negativné ovlivnily nebo znehodnotily stavajici obraz sidel
nebo by mohly vizualné kontaminovat dochované siluety sidel a krajinny
raz feSeného uzemi.

- Uzemni plan stanovuje podminky pro zaji$téni plynulého pfechodu sidla do
okolni krajiny. V okrajovych ¢astech sidel budou hlavni stavby umistovany
v predni ¢asti pozemku v polohach pfiléhajicich k vefejnému prostranstvi,
zahrady budou orientovany v zadni €asti pozemku smérem do krajiny
(nezastavéného uzemi). U stavebnich parcel sméfujicich do volné krajiny
je pozadovana vysadba zelené (vzristnych strom() pro zajisténi
vhodnéjsiho pfechodu urbanizované &asti sidla do krajinného prostiedi.

DISprojekt Trebi¢ 05/2025



Urbanisticka koncepce

Specifické podminky pro zastavitelné plochy Z.5, Z.7:

- Respektovat terénni podminky, které spolu s provéfenim zastavby z mist
dalekych vyhledl budou vyznamnymi pozadavky pfi komponovani
obytného souboru.

- Velikost ani tvar parcel se neurCuje, velikost parcely by neméla klesnout
pod 700 m2. Ve vefejném prostoru ponechat misto pro vysadbu vzristnych
stromd.

Specifické podminky pro zastavitelnou plochu Z.8:

- Uréena pro vefejné prostranstvi a pro ob&anskou vybavenost,
zprostfedkovava kontakt mezi novou zastavbou a historickym zastavénim.
Zasadni plocha majici bezprostifedni vliv na jadrovou ¢ast sidla.

- Reseni ob&anské vybavenosti bude vychazet z tradiénich forem zastavéni
sidla. Plocha vymezena UP pro ob&anskou vybavenost se povaZuje za
maximalni.

- Navrh parkové upravy bude respektovat blizkost kostela.

- Resit komponovanou zelefi s dopInénim drobné architektury a mobiliare
obce. Resit p&si vazbu na stavajici parkové Gpravy jadra méstyse.

Specifické podminky pro zastavitelnou plochu Z.9:
- Od plochy hristé mozno fesit vysadbu izolacni zelené.
- Resit vystavbu RD s optimalnim vyuzitim protahlého pozemku.

Podminky prostorového usporadani:

- Vyuziti ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych musi byt slu€itelné s
bydlenim, nepfipousti se stavby, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni GuCinky
na zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekraCuji limity stanovené v
souvisejicich pravnich pfedpisech. Chranéné prostory stavajicich staveb a
zafizeni nesmi byt dot€eny nadlimitnimi hodnotami hluku a emisi pfimo
nebo druhotné emitovanymi nové umistovanymi stavbami a zafizenimi.

- Nové chranéné prostory staveb a zafizeni Ize umistit pouze do lokalit, v
nichz bude zajisténo splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v
oblasti ochrany vefejného zdravi (hluk a vibrace). Pfi posuzovani vlivii na
prostiedi jednotlivych lokalit bude posuzovani provedeno sumarng, f{.
souctem vSech negativnich vlivli zasahujicich danou lokalitu (véetné zatéze
z Uzemné nebo stavebné povolenych zaméra).

- Vefejna zelel bude soucasti novych vefejnych prostranstvi v obytnych
souborech rodinnych domu a v plochach ob&anského vybaveni.

Uzemni plan Snézné ve znéni Zmény &. 2 stanovuje v rdmci koncepci rozvoje
dals§i podminky tykajici se systému sidelni zelené&, dopravni a technické
infrastruktury, ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi.

4.1 VYMEZENI A POPIS RESENEHO UZEMi
Uzemni studie US.1

VnéjSi hranice feSeného Uzemi jsou vymezeny zastavitelnymi plochami Z.5 a
Z.7. Zduavodu zajisténi potfebné navaznosti na okolni zastavbu a vefejnou
infrastrukturu, z dlvodu optimalizace urbanistického fe$eni a zohlednéni
technickych a majetkopravnich podminek v uzemi, je Zadanim Uzemni studie
feSené uzemi lokality US.1 rozSifeno o pfimo souvisejici zastavitelnou plochu
Z.9. zastavitelné plochy pFedstavuji z hlediska jejich mozZného vyuZiti dle
platného UP Sné&zné plochy pro individualni bydleni (BI).

Lokalita je situovana v okrajové jihovychodni poloze méstyse a bezprostfedné
navazuje na vymezené zastavéné Uzemi.

Resené Gzemi je svazité k jihu a jihovychodu v rozmezi 684,0 — 652,0 m n.m., je
soucasti zemeédélského pudniho fondu (orna puada), plda je k produkénim
ucelim uzivana. V ramci hranic feSeného Uzemi se v omezené mife nachazi
vzrostla zelen hospodarského charakteru.

Z hlediska dopravni pfistupnosti lze vyuzit stavajici sit mistnich obsluznych
komunikaci. Navrhovana dopravni obsluznost Uzemi z€asti vyuzije trasy
stavajici sité zemédélskych ucelovych cest.



Uzemni studie — lokality Z.5, 2.7, Z.9 (US.1) a Z.8 (US.2) ve Snézném

Re$ené Uzemi je dotéeno stavajicimi trasami technické infrastruktury —
nadzemnimi vedenimi VN 22 kV prochazejicimi lokalitou v zapadovychodnim
a severojiznim sméru a v jizni okrajové poloze kabelovou trasou SEK. Ostatni
limity v uzemi ((ochranna pasma komunikacniho vedeni RRT apod.) nemaji
s ohledem na navrhovany charakter zéstavby vliv na koncepci feSeni vyuziti
uzemi.

VSechna napojovaci mista technické infrastruktury (s vyjimkou koncepce
odkanalizovani) se nachazeji na severozapadnim okraji feSeného uzemi.

Uzemni studie US.2

VnéjSi hranice feSeného Uzemi jsou vymezeny zastavitelnou plochou Z.8.
Lokalita je polohové umisténa uvnitf vymezeného zastavéného Uuzemi na jeho
jihovychodnim okraji. Dle UP Snézné ve znéni Zmény &. 2 je vyuZiti zastavitelné
plochy ureno pro vefejné obcCanské vybaveni (OV) a vSeobecné vefejné
prostranstvi (PU).

Lokalita je svazita k jihu, je sou€asti zemédélského pldniho fondu (zahrada,
orna puda), k produkénim Gcellm nevyuzivana. V ramci hranic feSeného tuzemi
se v omezené mife nachazi vzrostla zelefi. V okrajovych polohach feSeného
Uzemi se nachazi sité technické infrastruktury, plocha je obsluhovatelna z pfimo
souvisejicich tras mistnich komunikaci.

Na zakladé zpracovanych variant tzemniho rozvoje a po jejich vyhodnoceni byl
zvolen, oproti feSeni UP Snézné, odlisny zplsob vyuZiti zastavitelné plochy —
vjizni a severni ¢asti uzemi rozvoj funkce individualniho bydleni (BI) a v
centralni ploSe ve vazbé& na pamatkové chranény Evangelicky kostel parkova
Uprava vefejného prostranstvi.

Vyuziti zastavitelné plochy je timto uzemni studii koncep&né uréeno k nasledné
zméné UP Snézné, vyuziti neni v souladu s platnym UP a neni podkladem pro
rozhodovani v uzemi.

Uzemni rezerva R.1

Mimo a nad ramec Zadani uzemni studie je koncep&né provéfovano potencialné
rozvojové Uzemi vymezené v UP Snézné ve znéni Zmény ¢&. 2 plochou Gzemni
rezervy R.1. Provéfovana koncepce je informativnim navrhem zpracovatele
uzemni studie vyplyvajicim zfedeni S$irSich uUzemnich vazeb, pfedstavuje
provéfeni mozné potfeby vymezeni zastavitelné plochy ve smyslu poZadavku
UP Snézné ve znéni Zmény &. 2 a neni podkladem pro rozhodovani v tizemi.

Letecky snimek KN se zakresem hranic feSeného uzemi — CUZK 1/3 2025

DISprojekt Trebi¢ 05/2025



4.2. MAJETKOPRAVNI VZTAHY
4@

mapa KN se zakresem feSenych Gzemi — aktualni k datu 1/3 2025

lokalita US.1 - zastavitelna plocha Z.5, 2.7, Z.9
Pozemky feSeného Uzemi, ve kterych je UzS podkladem pro rozhodovani
v Uzemi:

kraj: Vysocina, obec: Snézné, k.u. Snézné na Moravé

. . druh Vyméra V,ymé':a «

p.C. LV vlastnik pozemku | pozemku (ha) Vv ramci fes.

Uzemi (ha)
1139 Ostatni pl. 0,2342 0,1750
1137/23 1 Méstys Snézné Orna plda 0,1200 0,1200
1137/8 Orna plda 0,9499 0,9499
1133 Ostatni pl. 0,0695 0,0640
1138 Orna puda 0,0734 0,0734
1131 817 Soukromi viastnici TTP 0,5650 0,5650
1132 Orna plda 2,6872 2,6872
1129 328 Ostatni pl. 0,0943 0,0419
Celkem 4,7935 4,6764

lokalita US.2 - zastavitelna plocha 2.8 )
Pozemky feSeného uzemi, ve kterych je UzS podkladem pro zménu UP Snézné:

kraj: Vysocina, obec: SnéZné, k.U. Snézné na Moravé

i Vyméra
p.C. LV vlastnik pogreur:ku poz\grrwrl]ir?ha) v rémgi fes.
uzemi (ha)
356/16 1 Méstys SnéZné Orna puda 0,3356 0,3356
1136/1 zahrada 0,1310 0,1310
1135 817 | Soukromi vlastnici zahrada 0,1022 0,1022
Celkem 0,5688 0,5688




5.1. SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

Komunikace - z hlediska SirSich dopravnich vazeb je Ilokalita situovana
v severovychodni zcela okrajové poloze méstyse mimo hlavni silni¢ni tah 11/354.
Napojeni bude FeSeno prostfednictvim systému stavajicich a navrZenych
mistnich obsluznych komunikaci.

Mimo a nad ramec Zadani uzemni studie je konceptné FeSen potencialné
uvazovany vychodni obchvat méstyse s vazbami dopravni obsluhy provéfované

lokality uzemni rezervy R.1.
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5.2. SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Trasy a zafizeni dostupnych medii (vodovod, trubni vedeni stfedotlakého
plynovodu, VN 22 kV, elektrorozvody NN, VO) a systém jednotného
odkanalizovani se nachazi v zapadni okrajové poloze fe$eného tzemi. Uzemi je
dotéeno nadzemnimi trasami VN 22 kV, kabelovymi trasami SEK a zajmovymi
tzemimi ACR - ochrannymi pasmy komunikaénich tras.

- zasobovani vodou — zdrojem pitné vody jsou tfi kopané studny s max.
vydatnosti 3,5 I/s. Voda je svedena do sbérné jimky a pfes odkyselovaci
stanici do VDJ Snézné 100 m3 (722/719 m n.m.). Zasobni sit v méstyse je
rozdélena na dvé tlakova pasma: I. tlakové pasmo pres redukéni ventil, ktery
redukuje tlak o 0,20 Mpa, Il. tlakové pasmo je zasobeno pfimo z VDJ;

- odkanalizovani a &i$téni odpadnich vod — kanalizace jednotna, COV Snézné
ma kapacitu 1670 EO;

- zasobovani el. enerqii - feSenym Uzemim prochazi nadzemni trasy vedeni
VN 22 kV, v okrajovych polohach zastavéného Uzemi jsou pfevedeny do
kabelové sité a ukonéeny trafostanicemi;

- zasobovani teplem — souvisejici zastavéné Uzemi je pokryto siti STL
plynovodu;

5.3. LIMITY V UZEMi, OCHRANNA PASMA A ZAJMOVA UZEMi

Resené Uzemi je dotéeno ochrannymi pasmy a zajmovymi Gzemimi, ve kterych

jsou uplatiiovany specifické podminky pro vyuZiti ploch a specifické zasady pro

ginnosti - vyplyvaji z UP Sn&zné ve znéni Zmény &. 2, Uzemné analytickych

podkladi ORP Nové Meésto na Moravé a Zasad uzemniho rozvoje Kraje

Vysocina ve znéni Aktualizaci 1-8:

- oblast krajinného typu krajina lesozemé&dé&lska harmonicka (ZUR Kraje
Vysoc€ina ve znéni Aktualizaci 1-8);

- oblast krajinného razu Zdarské vrchy (ZUR Kraje Vysogina ve znéni
Aktualizaci 1-8);



Ochranna pasma a limity vyplyvajici z platné legislativy:

- celé spravni Gzemi méstyse je situovano v CHKO Zd'arské vrchy;

- Uzemi archeologického zajmu - celé feSené Uuzemi (zakon €. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist);

- Seznam zranitelnych oblasti - celé feSené Uzemi je zafazeno ve smyslu zak.
254/2001 Sb. v platném znéni (vodni zakon) a NV 252/2012 do Seznamu
zranitelnych oblasti;

- OP tras technické infrastruktury,

- Zajmové uzemi MO CR - OP radiolokaéniho zafizeni, vzdu$ny prostor pro
létani v malych a pfizemnich vyskach, povolovani vyjmenovanych druh
staveb — veskera vystavba a vystavba nad 50 m nad terénem;

Pozadavky a prostorové limity vyplyvajici z Uzemniho planu Snézné ve znéni

Zmeény ¢. 2:

- respektovat terénni podminky, které spolu s provéfenim zastavby z mist
dalekych vyhled(l budou vyznamnymi pozadavky pfi komponovani obytného
souboru

- velikost parcel by neméla klesnout pod 700 m2,

- ve vefejném prostoru ponechat misto pro vysadbu vzristnych strom(,

- pfi feSeni ulic vzénach s pfevazujici obytnou zastavbou respektovat
urbanisticky pozadavek na tvorbu obytnych ulic,

- min. koef. po€tu odstavnych a park. stani na vlastnim pozemku obytné
stavby - 1 garazové nebo odst. stani / 1 byt,

5.4. VYHODNOCENI SOULADU S UP SNEZNE ve znéni Zmény ¢&. 2

Lokalita US.1 - feSené lUzemi, ve kterém je uzemni studie podkladem pro
rozhodovani v izemi:

Uzemni studie fe$i v ramci US.1 vyuziti zastavitelnych ploch 2.5, Z.7, Z.9 a
vramci SirSich Uzemnich vazeb v nezbytné nutném rozsahu zohlednuje
podminky pro vyuziti souvisejicich stabilizovanych ploch.

- rozhodovani o zménach v uzemi se Fidi "podminkami pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti" stanovenymi Uzemnim planem SnéZné ve
znéni Zmény €.2;

- vramci ploch s rozdilinym zplsobem vyuziti Bl — bydleni individualni se
umist'uji:

- stavby pro bydleni s vyhrazenou zeleni a oplocenim (rodinné domy a
stavby nebo zafizeni souvisejici s bydlenim, popf. bydleni podmiriujici),

- vefejna prostranstvi s pfevahou ploch pro dopravni a technickou
infrastrukturu (stavby a opatfeni nezbytna k obsluze staveb bydleni
dopravni a technickou infrastrukturou),

- verejna zelen;

- vramci ploch srozdilnym zpusobem vyuziti PU — vefejna prostranstvi
v8eobecna se umistuji:

- plochy a koridory dopravni a technickeé infrastruktury (stavby a opatfeni
nezbytna k obsluze SirSiho feSeného Uzemi a staveb bydleni dopravni a
technickou infrastrukturou),

- vefejna zelen;

- vramci ploch srozdiinym zpusobem vyuziti DS — doprava silniéni se
umistuji:

- plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury (stavby a opatfeni
nezbytna k obsluze Sirsiho feSeného Uzemi a staveb bydleni dopravni a
technickou infrastrukturou),

- verejna zelen;

- Uzemni studie stanovuje zpUsob dopravni obsluhy objektl, napojeni lokality
na stavajici komunikacni sit a technickou infrastrukturu a podminky pro
nakladani s povrchovymi vodami;

- uUzemni studie navrhuje odpovidajici parcelaci, ¢lenéni ploch a navrhuje
zpusob a limity zastavby lokality. Velikosti zastavitelnych ¢asti pozemku
neklesaji pod 900 m? a vyjimec¢né prekracuji vyméru 1200 m2,



- Uzemni studie provéfuje prostorové usporfadani plochy s ohledem na
stavajici vedeni VN 22 kV, zohledriuje vlastnické vztahy v uzemi a stanovuje
podrobnéjsi podminky prostorového uspofadani - zaélefuje novou zastavbu
pfiméfené do kontextu okrajové obytné zastavby méstyse, stanovuje
charakter a pfipustnou vySkovou urovef zdstavby, koeficienty zastavéni a
zeleng,

- navrhované parametry vefejnych prostor umoznuji vysadbu vzristnych
strom(l, je respektovan pozadavek Fesit uliéni sit formou obytnych ulic,

- Uzemni studie zpfesnuje (zpfisfiuje) pozadavek uréeni min. poctu
odstavnych a park. stani na vlastnim pozemku obytné stavby.
Obecné a specifické podminky pro vyuziti feSeného Uuzemi jsou respektovany a

ucel vSech umistovanych staveb a opatfeni odpovida vymezenému hlavnimu
ucelu vyuziti Uzemi dle Uzemniho planu Snézné ve znéni Zmény &. 2.

Lokalita, US.2 - feSené uzemi, ve kterém je uzemni studie podkladem pro
zménu UP Snézné:

Uzemni studie Fe$i vramci zastavitelné plochy Z.8 vyuziti tzemi odli$né od
znéni platného UP Snézné. Do doby vydani nasledné zmény UP ve smyslu
navrhovaného feSeni dle uzemni studie US.2, resp. do doby zpracovani nové
Uzemni studie, ktera bude v souladu s v tu dobu platnym UP Sné&zné, nelze
v feSeném uzemi zastavitelné plochy Z.8 rozhodovat o0 zménach v Uuzemi.

6.1. CELKOVA URBANISTICKA KONCEPCE

Varianty izemniho rozvoje

V ramci zpracovani uzemni studie byly posuzovany koncepce rozvoje, ve
kterych byly provéfovany varianty potencialn€ moznych vazeb na plochu
feSeného uzemi US.1, varianty uvazovaného odliSného vyuziti plochy feSeného
Uzemi US.2 (oproti platnému znéni UP Snézné), varianty vyuZiti komplexu
Uzemni rezervy R1 omezené stavajicimi limity v tzemi a limity, které nejsou
obsahem platného UP Snézné (trasa vychodniho obchvatu, mimo jiné jako limitu
rozvoje vychodni ¢asti méstyse).

Pfedmétem koncepcCnich variant vyuziti plochy uzemni rezervy R.1 bylo
provéfeni kapacit uUzemi, stanoveni systému obsluhy uUzemi dopravni a
technickou infrastrukturou, vazeb na fedené uUzemi US.1 a 8&ir§i infrastrukturu
jihovychodniho okraje méstyse.

Varianty A - D pracuji vrdmci komplexu feSeného uzemi (US.1, US.2) a
provéfované lokality uzemni rezervy R.1 s individualni z&stavbou izolovanych
rodinnych domu, dvojdomk( a zastavbou fadovych RD. Velikosti pozemkl a
typy zastavby zohledriuji charakter souvisejici stavajici zastavby a maximalizuji
ekonomicky potencial uzemi.

Lokalita stavajicich zahradek na severozapadnim okraji Uzemni rezervy R.1 je
v ramci koncepce etapizace uvazovana ve variantach A a B jako posledni, resp.
beze zmény soucCasného vyuziti. Ve variantdch C a D predstavuje vyuziti
pozemku stavajicich zahradek v ramci celku rozvojového Uzemi komplexné
propojeny systém obsluhy uzemi dopravni a technickou infrastrukturou.

Kapacity:
lokalita Pocet pozemkud (RD)
Varianta A Varianta B Varianta C Varianta D




Uzemni studie — lokality Z.5, Z.7, Z.9 (US.1) a Z.8 (US.2) ve Sné&Zném

URBANISTICKY NAVRH 3 ‘ URBANISTICKY NAVRH

1: 1000 3 1:1000
Eind Uzemnd shudie - abyiné lokality US 1. US2 Sné&né

ranistické koncpce — varianta A Urbanisticka koncepce — varianta B
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- — USZSnZnd ) =

rbnlstcka nepce — (varianta C) Uralsica oncpce — (varianta D)

11000
Urermni studie - cbyiné Ity US 1, US2 Sn#né.

Celkova urbanisticka koncepce

Po projednani variant byla Uzemni studie upravena.

S ohledem na charakter souvisejiciho krajinného prostfedi vyplyvajici z polohy
v chranéné krajinné oblasti je zfejmy pozadavek zvySeni podilu zelené jak
vramci vefejnych prostranstvi, tak vramci vyhrazenych ploch pozemki
rodinnych domku a z toho vyplyvajici poZzadavek rozvolnéni zastavby.

Ve vyhledu je uvazovano s realizaci vychodniho obchvatu méstyse, z hlediska
typu zastavby jsou vramci celého Uzemi navrzeny vylu¢né pozemky pro
samostatné stojici rodinné domy s pfipustnym ob&anskym vybavenim.
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Uzemni studie — lokality Z.5, 2.7, Z.9 (US.1) a Z.8 (US.2) ve Snézném

Kapacity:
lokalita Pocet pozemkud (RD)
|. etapa Il. etapa
US.1 17 12
us.2 2 -
R.1 52
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Celkov urbanisticka konece'
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Lokalita US.1 - feSené lGzemi, ve kterém je Uzemni studie podkladem pro
rozhodovani v Gizemi:

Hranice fe$eného Uzemi - vn&j$i hranice fe$eného Uzemi je Zadanim US
vymezena vrozsahu pozadovaném UP Sné’né ve znéni Zmény &. 2
(zastavitelné plochy Z.5 a Z.7) a v nezbytné nutném rozsahu je rozsifena o
souvisejici zastavitelnou plochu Z.9 (s oddvodnénim zajisténi potfebné
navaznosti na okolni zastavbu, vefejnou infrastrukturu, optimalizaci
urbanistického feSeni a zohlednéni technickych a majetkopravnich podminek
v uzemi).

Funkéni uréeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

- Bl - bydleni individualni
Plochy budou vyuzity v souladu s ur€enim dle hlavniho, pfipustného, popf.
podminé&né pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti UP
Snézné ve znéni Zmény &. 2 - pro realizaci staveb bydleni (rodinné domy),
staveb s bydlenim souvisejicich nebo bydleni podmifiujicich, staveb dopravni
a technické infrastruktury, vefejné prostranstvi a zelen,

- PU - vefejna prostranstvi vSeobecna
Plochy budou vyuzity v souladu s uréenim dle UP Sné&zné ve znéni Zmény &.
2 - pro realizaci staveb nezbytnych pro obsluhu souvisejicich ploch bydleni
(Bl) - vedeni tras technické infrastruktury, zpevnéné komunikacéni plochy,
vefejnou zelen, popf. k jejich ochrané pfed vnéjSimi vlivy, a dale k zajisténi
prfechodu mezi urbanizovanymi a plochami nezastavéného uzemi.

- DS - doprava silni¢ni
Plochy budou vyuzity v souladu s uréenim dle UP Sné&zné ve znéni Zmény &.
2 - pro realizaci staveb nezbytnych pro obsluhu souvisejicich ploch bydleni
(Bl) - vedeni tras technické infrastruktury, zpevnéné komunikacni plochy, a
vefejnou zeler.

Urbanisticka koncepce - lokalita US.1 rozSifuje zastavéné uzemi méstyse v jeho
jihovychodni okrajové poloze. Zakladni urbanisticka koncepce je ovlivnéna
zejména terénnimi podminkami, stavajicimi limitujicimi trasami technické
infrastruktury a majetkopravnimi vztahy v Gdzemi. V ramci S$irSich Uzemnich
vazeb zohledfiuje urbanistickd koncepce souvisejici provéfované zplsoby
vyuziti Uzemni rezervy R.1.

Kompaktni zastavbou izolovanych rodinnych domd( je sledovan predevSim
pozadavek zvySeni kapacit disponibilnich pozemkd pro rozvoj bydleni.
Parcelace optimalizuje Clenéni zastavitelnych ploch, minimalni velikosti pozemki
neklesaji pod 900 m2 a vyjimecné piekraCuji 1200 m2. Parcelace zajistuje
odpovidajici komfort individualniho bydleni méstského typu, svymi vlastnostmi,
zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym uspofadanim umozhuji
vyuziti pro navrhovany ucel.

Uzemni studii je feSena realizace vyuZiti FfeSeného Uzemi po etapéach,
urbanistickd koncepce stanovuje v rdmci regulaci ploSné a prostorové limitni
hodnoty vyuziti stavebnich pozemkd.

Zastavba sleduje navrzeny komunikacni systém obsluhy pozemkl rodinnych
domu - trojici relativné soubéznych komunikacnich vétvi z vétsSi casti
vyuzivajicich stavajicich tras uc€elovych komunikaci a pfiméfené terénni
konfiguraci. Napojeni na centrum méstyse je feSeno jednim napojenim -
prodlouzenim stavajici mistni komunikace ze zapadni strany (p.¢. 1139)
s napojenim na vychodni strané na stavajici mistni obsluznou komunikaci (p.c.
1130). Komunikace obsluhuje severni ¢ast feSeného Uzemi. Stfedni a jizni ¢ast
bude obsluhovana dvojici vzajemné propojenych komunikaci napojenych na
vychodni strané na stavajici mistni obsluznou komunikaci (p.¢. 1130).

Stavajici cyklotrasa ,Via Czechia — centralni“ (€. 4338) je uUzemni studii
respektovana, v jihovychodni ¢&asti bude vedena v trase navrZzené mistni
obsluzné komunikace, severozapadni &ast bude uzivana jako ucelova
komunikace (z prostorovych ddvodl ji nelze realizovat v parametrech mistni
obsluzné komunikace zpfistupfiujici pozemky rodinnych domd.



V8echny komunikace budou mit charakter komunikaci dopravné zklidnénych,
obousmérnych kategorie Tempo 30 se smiSenym provozem v jednom
dopravnim prostoru. Odstavovani vozidel pro potfeby obyvatel rodinnych domu
musi byt zaji§téno na vlastnich pozemcich rodinnych domd, ve vefejném
prostoru jsou navrzena vefejna odstavnd a parkovaci stani v soubé&hu
s komunikacemi obytné lokality.

Etapizace — koncepce urbanistického feSeni umoznuje realizaci vyuziti tzemi

US.1 po etapach:

- |. etapa — severni Cast Uzemi ve vazbé na patefni komunikaci — orientacné
17 pozemk pro vystavbu RD,

- ll. etapa - jizni ¢ast Uzemi — orientaéné 14 pozemka pro vystavbu RD.

Vyznamné urcujicimi parametry pro koncepci feSeni lokality US.1 je pfima vazba

na potencialné mozny dal3i uzemni rozvoj vychodniho okraje méstyse vyjadieny

v ramci UP Snézné ve znéni Zmény &. 2 vymezenim plochy Uzemni rezervy R.1

(ucelové pro dalsi rozvoj bydleni).

Lokalita, US.2 — freSené uzemi, ve kterém je Uzemni studie podkladem pro
zménu UP Snézné:

Hranice fe$eného Uzemi - vnéj§i hranice FeSeného Uzemi je Zadanim US
vymezena vrozsahu pozadovaném UP Snézné ve znéni Zmény ¢&. 2
(zastavitelna plocha Z.8).

Funkéni uréeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti dle UP Snézné ve znéni
Zmény €. 2:

- PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

- OV - obéanské vybaveni vefejné

Urbanisticka koncepce

Uzemni studie Fe$i vramci zastavitelné plochy Z.8 vyuziti tzemi odli$né od
znéni platného UP Snézné. Zplsob vyuziti lokality zohledfiuje vyznam
dominanty Evangelického kostela vymezenim bezprostiedné souvisejici plochy
vefejné zelené a maximalizaci prostorového odstupu zastavby odliSného
charakteru — rodinné domy - jejich orientaci do okrajové jizni a severni polohy
lokality.

Do doby vydani nasledné zmény UP ve smyslu navrhovaného feseni dle Gzemni
studie US.2, resp. do doby zpracovani nové uzemni studie, ktera bude v souladu
s v tu dobu platnym UP Snézné, nelze v feSeném uzemi zastavitelné plochy Z.8
rozhodovat 0 zménach v Uzemi.

Funkéni ureni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti dle navrhu Uzemni studie —
feSené uzemi, ve kterém je Uzemni studie podkladem pro zménu UP Snézné:

- PU - vefejna prostranstvi vSeobecna
Plochy budou vyuzity pro realizaci pobytové parkové Upravy vefejné zelené
zohledfiujici blizkost pamatkové chranéné stavby Evangelického kostela.

- Bl - bydleni individualni
Plochy v okrajovych polohach zastavitelné plochy budou vyuZity pro realizaci
staveb individualniho bydleni (rodinné domy) a staveb s bydlenim
souvisejicich nebo bydleni podmiriujicich, a to dle podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti Bl dle ustanoveni platného UP Snézné.

6.2. ARCHITEKTONICKA KONCEPCE

bydleni reprezentované jednopodlazni zastavbou samostatné stojicich
rodinnych domu se sedlovymi stfechami.

Pro navrhovanou zastavbu rodinnych domu stanovuje Uzemni studie jednotnou
jednopodlazni formu s moznym vyuzitim podkrovi a sklonitymi sedlovymi
stfechami, na pozemcich cca 900-1100 m2. Orientace staveb a jejich uli¢ni
pruceli sleduji prabéh komunikacnich koridora.

K dosazeni pfiméfené jednotného vzhledu prostorového vymezeni vefejnych
prostranstvi stanovuje Uzemni studie typy oploceni stavebnich pozemkd RD na
hranicich s vefejnym prostranstvim a typy oploceni na ostatnich vné&jSich a
spoleénych hranicich RD.

Jednotlivé typy oploceni, materialova provedeni a vy3ky oploceni jsou podrobné
specifikovany v kap. 7. Textové &asti UzS.



6.3. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Vefejna prostranstvi v ramci feSeného Uzemi jsou vymezena primarné jako
koridory mistnich komunikaci a pro vedeni tras technické infrastruktury,
zbytkové plochy jsou ureny pro soliterni zeler.

Potfeba vymezeni vefejnych prostranstvi ve smyslu pozadavku § 15 odst. 5

vyhl. €. 157/2024 Sb. pro lokalitu US.1 je vyhodnocena pro komplex
souvisejicich zastavitelnych ploch bydleni 2.5, Z.7a 2.9 :

- vyméra ploch bydleni v ramci lok. US.1 celkem.............ccccceevnnnns 4,2046 ha
- vypoctova plocha vefejného prostranstvi (5%)........ccccceeeeneee. min. 0,2102 ha
- zapoditatelné plochy vefejného prostranstvi (navrh)..................... 0,4313 ha

Rozsah ploch vefejnych prostranstvi splfiuje podminku § 15 odst. 5 vyhlasky ¢.
157/2024 Sb.

Plosna vyméra zastavitelné plochy Z.8 (US.2) 0,5470 ha nevyZaduje ve smyslu
vySe uvedené legislativy vymezit plochu vefejného prostranstvi.

VyuZiti lokality v8ak zohledriuje vyznam dominanty evangelického kostela
vymezenim bezprostfedné souvisejici plochy vefejné zelené a maximalizaci
prostorového odstupu zastavby odliSného charakteru — rodinné domy - jejich
orientaci do okrajové jizni a severni polohy lokality. V ramci lokality je vymezeno
vefejné prostranstvi s prevazujici funkci vefejné zelené v parkové Upravé o
vymeéie 0,3542 ha.

6.4. KONCEPCE DOPRAVNIi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI A PESi KOMUNIKACE

Navrzené mistni komunikace obsluhujici zastavbu rodinnych dom( budou
obousmérné dvoupruhové, §. min. 5,50 m, dopravné zklidnéné v kategorii
Tempo 30, bez chodnikd (s vyjimkou severni patefni komunikace s chodnikem
odsazenym) se smiSenym automobilovym a péSim provozem. Alternativné,
alespon v Castech lokality, I1ze obsluhu RD FeSit obousmérnou jednopruhovou
komunikaci . 3,5 m s vyhybnami a podélnymi odstavnymi stanimi. Omezeni
rychlosti bude feSeno stavebné technickymi opatfenimi a dopravnim znacenim.
Dopravni obsluha staveb bude feSena bezbariérovymi sjezdy dle vyhlasky €.
398/2009 Sb. - o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb.

DOPRAVA V KLIDU — odstavna a parkovaci stani:

- Rodinné domy - vyluéné na vlastnim pozemku RD v poétu Kpa = 2,0
parkovaci a odstavna stani / 1b.j. (typové specifikovano — garaz, pristfedek a
venkovni stani na zpevnénych plochach);

- Navstévnici a ZTP v lokalité rodinnych dom( — koeficient poétu stani Kpy =
0,2 + ZTP se odviji od po¢tu navrzenych RD v lokalité.

ZASOBOVANi VODOU

Zasobovani vodou je feSeno gravitacné z VDJ Snézné 100 m3 (722,0/ 719,0 m
n.m.) napdajeného trojici studen s max. vydatnosti 3,5 I/s. Rozvodna sit je
rozdélena na dvé tlakova pasma.

Ochrana tras a zafizeni na vodovodni siti je stanovena zdkonem &. 274/2001
Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potifebu a o zméné nékterych
zakon( (Zakon o vodovodech a kanalizacich).

Zasobovani lokality US.1 a US.2 bude provedeno napojenim, prodlouZzenim a
zokruhovanim stavajiciho vodovodniho Fadu z napojovaciho mista na
severozdpadnim a severnim okraji feSeného Uzemi. Zasobovaci fady budou
vedeny ve vefejném prostoru a odbératelé budou zasobovani samostatnymi
vodovodnimi odbo¢kami.

Vypocet potfeby vody je orientacni, zalozeny na poctu byt v rodinnych domech
a jejich uvazované obloznosti (cca 2,5 obyv./byt).

Vypocet potfeby vody — souctové pro obé lokality:

pocet RD / orient. po¢et obyvatel 33/83
uvazovana spotfeba 36 m? / osoba / rok
ro¢ni spotfeba celkem 2988 m?

Potfeba pozarni vody - pfi zpracovani dalSich stupfitt PD a konkrétni zastavby je
zapotfebi provést posouzeni dle CSN 730873 - zasobovani pozarni vodou.




Posouzeni hydrostatického tlaku v nejvy$S§im uvazovaném misté odbéru - 686,0
m n.m. (Uroven nejvySsi vytokové armatury):

- nejvysSi / nejnizSi hydrostaticky tlak v misté napojeni - 722,0/719,0 m n.m.,

- nejniZsi hydrostaticky tlak = 33,0 m - vyhovuje.

ODKANALIZOVANI

Splagkové vody — méstys je pokryt siti jednotné kanalizace, COV Snézné
disponuje kapacitou 1670 EO. Splaskové vody generované producenty v lok.
US.1 — I. etapa budou odvadény gravitaCné na vychodni okraj feSeného uzemi,
kde budou akumulovany a tlakové preCerpany zpét do stavajici splaskové
kanalizace na severozapadnim okraji uzemi. V ramci realizace Il. etapy vyuziti
Uzemi bude realizovana gravitaéni trasa ukonéena v COV Snézné a gravitaéni
Cast realizovana v |. etapé bude na tuto stoku pfepojena. Alternativa — v ramci
realizace Il. etapy bude zfizena na jihovychodnim okraji feSeného uzemi dalsi
akumulaéni a Cerpaci jimka a splaskové vody bude Cerpany do tlakové Casti
splaskové kanalizace realizované v ramci |. etapy vystavby.

Novostavby v lok. US.2 budou napojeny na stavajici jednotnou kanaliza¢ni sit'.
Koncepce je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina
(PRVK). Ochrana tras a zafizeni na kanalizaéni siti je stanovena zakonem ¢.
274/2001 Sb., zakon o vodovodech a kanalizacich.

Vyjimeéné a se souhlasem pfislusného DOSS je pfipustné individualni feSeni
likvidace splaskovych vod (domovni COV, jimka na vyvazeni).

Vypoc&et mnozstvi splaskovych vod — souctové pro obé lokality:

mnozstvi splagkovych vod odp. teoretické potiebé vody | 2 988 m3 / rok |

Destové vody — deStové vody generované zpevnénymi plochami ve vefejném
prostoru budou na zakladé vysledkl provedeného hydrogeologického prizkumu
v nejnizSich polohach akumulovany a vsakovany povrchovymi retencemi,
vsakovacimi galeriemi a popfipadé vyuzivany.

Destové vody generované zpevnénymi plochami a stfechami rodinnych domu
budou akumulovany, vsakovany, popf. vyuzivany vyluéné v ramci pozemku
rodinnych dom0 a nebudou z feSeného Uzemi odvadény.

Vypocet mnozstvi desStovych vod z vefejnych ploch se s ohledem na zplsob
jejich likvidace neuvadi a bude pfedmétem navazujicich PD.

ELEKTROROZVODY A DATOVE SITE

Regené uzemi je pfimo dotéeno nadzemnimi trasami vedeni VN 22 kV s jejichz
prelozenim do kabelovych tras Uzemni studie neuvazuje.

Pro obsluhu feSeného Uzemi elektrickou energii nizkého napéti a VO bude
zbudovana nova elektrorozvodna kabelova sit' propojujici stavajici kioskovou TF
na zapadnim okraji feSeného Uzemi a navrzenou kioskovou trafostanici na
vychodnim okraji feSeného Uzemi. Novostavby RD budou napojeny
samostatnymi kabelovymi pfipojkami.

Vyuziti alternativnich zdroju elektrické energie na solarni bazi se nevylucuje,
orientace staveb umozfuje umisténi solarnich paneld na stfeSni plochy
rodinnych dom@. Uzemni studie vyluduje jejich umisténi na volnych venkovnich
plochach.

Stavajici systém osvétleni souvisejicich vefejnych prostranstvi bude v ramci
feSeného uzemi rozSifen v uli€nich profilech navrzenych mistnich obsluznych
komunikaci kabelovym rozvodem se samostatnymi sloupy VO. Svitidla budou
bézného uli¢niho a parkového typu.

Energeticka bilance — sou¢tové pro obé lokality:

instalovany pfikon - RD Pi= 33 x 20 kW
vypoctové zatizeni Pp = 660 kW
Soudoby prikon (koef. 0,4) Ps = 264 kW

Re$ené Uzemi mize byt pokryto siti datovych prenosovych tras. Novostavby
pak budou pfipojovany ze sdruZzenych kabelovych tras realizovanych
v komunikacnich uli¢nich profilech.

ZPUSOB VYTAPENI
Zasobovani rodinnych domi teplem bude pfednostné feSeno alternativnimi
zpuUsoby vytapéni vyhovujicimi platné legislativé. Lokalitu Ize napojit na stavajici




STL plynovod na severozapadnim okraji feSeného Uzemi, Uzemni studie
s napojenim na STL plynovod neuvazuije.

Vypoctova potieba tepla — souctové pro obé lokality:

vypoétova potfeba tepla — 33 RD | 825 kW |

NAKLADANI S ODPADY

Bude vyuzivan stavajici systém sbéru, svozu a ukladani tuhého domovniho
odpadu dle Programu odpadového hospodarstvi méstyse Snézné.

Vramci lokality US.1 navrhuje Uzemni studie dvé stanovi§té kontejnert na
separovany odpad (SDO) — na severovychodnim okraji feSeného uzemi.
Stanovisté pro potfeby ukladani TDO (rodinné domy) budou feSena na vlastnich
pozemcich staveb.

6.5. KONCEPCE ZELENE INFRASTRUKTURY

Vefejna prostranstvi s pfevazujici funkci verejné zelené jsou v ramci lokality
US.1 FeSena na vychodnim okraiji lokality.

V souladu s UP Sné&zné ve znéni Zmény &. 2 je na vychodnim okraji feSeného
uzemi vymezen koridor pro realizaci alejové vzrostlé zelené, v severni Casti je
navrzen koridor ochranné a izolaéni zelené na styku s plochami odliSného
funkéniho vyuziti (drobn& vyroba a sluzby). Mimo feSené uzemi, ve vymezené
plose vyroby, je navrzen pas ochranné a izola¢ni zelené k eliminaci potencialné
negativnich vlivd drobné vyroby na souvisejici plochy bydleni. Realizace
ochranné zelené bude podminkou vyuziti plochy drobné vyroby (pozadavek neni
predmétem regulativll této Uzemni studie).

Ve zbytkovych plochach vef. prostranstvi, které nejsou dotCeny navrzenymi
trasami Tl (v€. plochy v lok. US.2) bude realizovana rozptylena zeler.

Plochy vefejné zelené v pfimych vazbach na komunikacni obsluznou sit uvnitf
feSeného Uzemi (vefejna prostranstvi s pfevazujici funkci zpevnénych ploch)
budou mit, v zavislosti na pokryti trasami podzemnich siti technické
infrastruktury, formu zatravnénych ploch, doplfikové dle prostorovych moznosti s
alejovou vysadbou listnatych stromu uzitkového, popf. okrasného charakteru.
Umisténi zelené dle vykresové dokumentace je orientacni.

V zahradach rodinnych domG bude preferovano uziti dfevin domaci
provenience.

6.6. CELKOVE ORIENTACNI KAPACITY

Lokalita US.1:
popis
Plocha feSeného uzemi 4,6760 ha
Plochy vefejnych prostranstvi s pfevaz. funkci dopravni a Tl 10 100 m?
Plochy vefejnych prostranstvi s prevaz. funkci vef. zelené 5113 m?
Pocéet pozemk( RD 31
Plochy pozemk( RD celkem 31547 m?
Technicka infrastruktura: l. etapa | Il etapa
o kanalizace splaskova gravitacni 390 m 953 m
o kanalizace splaskova tlakova 235 m
o kanalizace deStovéa 317 m 473 m
o vodovod 590 m 673 m
o STL plynovod 457 m 436 m
o kabelové trasy NN a VO 740 m 537 m
o trafostanice 1
Dopravni infrastruktura: l. etapa | Il etapa
o mistni obsluZzné kom. a zpevnéné plochy 1960 m? | 3220 m?
o ucelové komunikace 110 m
o PéSi kom. —chodniky §.1,5m 235m ---
o Pé&Si stezky 117 m 223 m
Lokalita US.2:
popis
Plocha freSeného uzemi 0,5470 ha
Plochy vefejnych prostranstvi s prevaz. funkci dopravni a Tl 297 m?
Plochy vefejnych prostranstvi s pfevaz. funkci vef. zelené 3 542 m?
Pocet pozemkd RD 2
Plochy pozemk( RD celkem 1953 m?




7.1. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi (UP SNEZNE VE ZNENi ZMENY &. 2)

Pfedmétem feSeni je doplnéni a zpfesnéni podminek vyuziti a prostoroveho
usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pro feSené Uzemi, ve kterém je
Uzemni studie podkladem pro rozhodovani v uzemi (lokalita US.1):

- BI—BYDLENI INDIVIDUALNI

- PU - VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

Rozhodovani o vyuziti ploch feSeného Uzemi a o zménach v Uzemi se Fidi
"podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti" a dalSimi
podminkami, stanovenymi aktualné platnou Uzemné planovaci dokumentaci —
Uzemnim planem Sné&zné ve znéni Zmény &. 2 a Zasadami uzemniho rozvoje
Kraje Vysocina ve znéni aktualizaci 1-8.

Bl — BYDLENI INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti:

plochy jsou uréeny pro uspokojovani potfeb individualniho bydleni v
nizkopodlaznich objektech obklopenych soukromou zeleni v kvalitnim prostfedi.
Tyto plochy zahrnuji pozemky rodinnych doml a pozemky souvisejici s
uréujicim vyuzivanim plochy (doplrikové stavby a zafizeni).

Pripustné vyuZiti:

pozemky rod. dom( v&etné oploceni, pozemky soukromé i jiné zelené, pozemky
vefejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury souvisejici s obsluhou
plochy, integrovana =zafizeni nepfesahujici vyznam daného mista uzemi
a nenarusujici jeho obytnou pohodu.

Podminéné pfipustné vyuziti:

malé prostory obchodu a sluzeb, mensi ubytovaci a stravovaci zafizeni, zafizeni
socialni zdravotnické péce, doplfikové prostory pro zajmovou c€innost, drobna
vyrobni ¢innost v rozsahu odpovidajicim velikosti a objemu budov, pokud
uvedené zpusoby vyuziti nebudou mit negativni vliv na sousedni pozemky. Chov
drobného hospodarského zvifectva i drobna péstitelska Cinnost (hospodarské
zazemi), , pokud uvedené zplsoby vyuziti nebudou mit negativni vliv na
sousedni pozemky.

Nepfipustné vyuZiti:
stavby, zafizeni, déje a cinnosti, které svymi vlivy zatézuji prostfedi plochy
a obytnou pohodu pfimo, anebo druhotné nad pfipustnou miru.

PU — VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

Hlavni vyuZiti:

plochy jsou urleny obecnimu uzivani bez ohledu na vlastnictvi tohoto
prostoru.  Zahrnuji  pozemky jednotlivych  druhd  vef.  prostranstvi
a pozemky dopravni a tech. infrastruktury. Vyznamné spoluvytvafi obraz sidla.

Podminéné pfipustné vyuziti:

bydleni, pokud je to ke stavebnimu i funkénimu charakteru ur€ujici napiné
plochy vhodné, sluzby, pfipadné Ffemesla a ostatni stavby a zafizeni
obcanského vybaveni, pokud nesnizuji kvalitu prostiedi vymezené plochy.

Nepfipustné vyuziti:
aktivity, které zhorsuji prostfedi plochy nad miru pfipustnou, at jiz pfimo anebo
druhotné.

Vymezenému zpusobu vyuziti tzemi a ploch musi odpovidat u¢el umistovanych
a povolovanych staveb, v¢&. jejich zmén a zmén v jejich uzivani. Stavby a jina
opatfeni, ktera vyuziti uzemi a ploch neodpovidaji, v tomto Uzemi nesmi byt
umistovany a povolovany.

Dosavadni zpusob vyuziti uzemi a ploch, které neodpovida funkénimu vyuziti
dle UP Sné&zné ve znéni Zmény &. 2 je pfipustné, pokud nebrani vefejnym
z&jmdm a podstatnym zplisobem nenarusuje urbanistickou koncepci UP a
koncepci stanovenou touto Uzemni studii.

VeSkera feSeni nachéazejici se mimo hranice feSeného Uzemi jsou navrhem
zpracovatele studie nad ramec pfedmétu feSeni, jsou uvedena jako informativni
a nemohou byt podkladem pro rozhodovani o zménach v uzemi.



Pozn.:

Uzemni studie US.2 fesi v ramci zastavitelné plochy Z.8 vyuZiti tzemi odli$né od
znéni platného UP Snézné. Do doby vydani nasledné zmény UP ve smyslu
navrhovaného feSeni dle uzemni studie US.2, resp. do doby zpracovani nové
Uzemni studie, ktera bude v souladu svtu dobu platnym UP Sné&zné, nelze
v feSeném Uzemi zastavitelné plochy Z.8 rozhodovat o zménach v uzemi.

7.2. DOPLNENIi A ZPRESNENI PODMviNEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, REGULACE A LIMITY

Zakladni pojmy:

a) plocha stavebniho pozemku RD - zastavitelna ¢ast — plocha hrani¢né
ur€ena Kk realizaci hlavni stavby, popf. staveb s bydlenim souvisejicich
nebo bydleni podmifujicich;

b) plocha stavebniho pozemku RD — omezené zastavitelna ¢ast — plocha
stavebniho pozemku rodinného domu v prostoru mezi stavebni Carou
hlavni a uliéni ¢arou (vnéjsi hranici stavebniho pozemku RD), ve které je
stanoveno limitné pfipustné vyuziti;

c) plocha stavebniho pozemku RD - nezastavitelna ¢ast — plocha zahrady
v zazemi hlavni stavby, ve které je stanoveno limitné pfipustné vyuziti;

d) stavebni ¢ara hlavni — urCuje zakladni polohu pFevazujici ¢asti hlavni
stavby v zastavitelné ¢asti stavebniho pozemku vigci uliénimu prostoru;

e) stavebni ¢éara limitni — urCuje limitné hrani¢ni polohu umisténi hlavni
stavby v zastavitelné ¢asti stavebniho pozemku;

f)  uliéni éara — stanovuje polohu vnéjsiho oploceni pfedzahradky a objektl
Tl v ulienim prostoru (pfipojkové skiiné apod.);

g) prostorova regulace zastavby — uréuje prostorové vztahy v uzemi (m);

h) parcelace - urCuje ¢lenéni feSeného Uzemi na stavebni pozemky RD a
orienta¢ni polohu spole¢nych hranic rodinnych dom;

i)  hlavni stavba — stavba plnici vramci pozemku funkci, jez odpovida
hlavnimu, pfipustnému, popf. podminéné pfipustnému vyuziti dle UP
Snézné ve znéni Zmény €. 2;

j)  koeficient zastavitelnosti — hodnotou je vyjadfeno maximalné mozné
vyuziti pozemku - podilem plochy zastavéné nadzemnimi a podzemnimi
stavbami a plochy pozemku uréené k zastavéni (%);

k) nadzemni podlazi (NP) — nadzemni ¢ast stavby vymezena dvéma nad
sebou nasledujicimi vodorovnymi nosnymi konstrukcemi o bézné vysce
podlazi obytnych staveb (cca 3,0 m);

I)  podkrovi — pfistupny a Ucelové vyuzivany (k bydleni, praci, skladovani,
ubytovani apod.) vnitfni prostor budovy nad poslednim nadzemnim
podlazim tvofeny konstrukci krovu, popf. dalSimi stavebnimi konstrukcemi
(napf. vikyfe), jimiz neni opticky vytvareno daldi nadzemni podlaZi;

m) podlaznost a vyskova hladina zastavby — pocet a typ nadzemnich
podlazi, limitni celkova vySka stavby nad upravenym terénem pied hlavnim
vstupem do objektu.

Podminky pro vyuziti feSeného Uzemi v ramci vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti dle Uzemniho planu Snézné ve znéni Zmény &. 2 se touto
Uzemni studii neméni, v ramci ucelu a podrobnosti uzemni studie se podminky
doplnuji a zpfeshu;ji:

(Bl) BYDLENI INDIVIDUALNI

- zpusob vyuziti ploch:

- stavebni pozemky rodinnych domd (RD) - trvalé bydleni, formou jsou
samostatné stojici, nebo na spole¢né hranici sdruzené rodinné domy
(forma dvojdomku) a stavby nebo zafizeni souvisejici s bydlenim, popf.
bydleni podminujici. Dfevostavby srubového typu, objekty majici
charakter vyrobku plniciho funkci stavby pro bydleni (napf.
nespecifikované modularni skladebné systémy kontejnerovych typ(,
mobilni domy apod.) a soubory staveb formy fadové zastavby rodinnych
domu se vyluéuiji;

- vefejnd prostranstvi s pfevahou komunikaénich ploch a technickou
infrastrukturou - vefejné prostranstvi s pozemni komunikaci, stavbami a
trasami technické infrastruktury, urbanistickym mobilidfem a vefejnou
zeleni;




- vefejna prostranstvi s pfevahou ploch vefejné zeleng;

- podminéné pfipustné vyuziti ploch - umistovani staveb, specifikovanych
podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (Uzemni
plan Snézné ve znéni Zmény €. 2) jako vyuziti pfipustné a podminéné
pfipustné, se pfipousti vyluéné za podminky zachovani struktury a
charakteru zastavby;

struktura a charakter zastavby — Uzemni studie stanovuje respektovat

charakter a strukturu zastavby jako specificky pozadavek pro udrzeni

urbanisticko-architektonického charakteru lokality:

- stavby rodinnych domu soudobého vyrazu Cerpajici z tradicni
architektury vesnice a architektury pfiméstského bydleni;

- pudorysné elementarni jednopodlazni stavby rodinnych domd,
s moznym vyuzitim podkrovi a podsklepenim;

- stavby s bydlenim souvisejici & bydleni podmifiujici — v souladu
s legislativou + max. 1 stavba pro podnikatelskou ¢innost do 40 m?;

- garazova stani vestavéna (jako soucast hlavni stavby RD), nebo
pfistavéna (i ve formé pristresku);

- orientace hlavnich staveb — v postaveni respektujicim polohu hlavnich
stavebnich €ar a konfiguraci terénu - viz graficka ¢ast dokumentace;

- stfechy nad pfevazujicim objemem hmoty hlavni stavby budou vyluéné
sedlové se symetrickym sklonem stfesSnich ploch, sklon 40-45°. Zplsob
zastfeSeni konstrukci ,rozsifujicich® pldorys stavby hlavni (napf.
majicich charakter pfistavby) a staveb a opatfeni, ktera nevyzaduji
povoleni, se neurcuje. Realizace vikyfu ve stfeSnich rovinach je
pfipustna, pokud jimi neni opticky vytvareno dalS§i nadzemni podlazi —
Sitka Cel vikyfu souctové nepfesahne 40% délky okapni hrany stresni
plochy;

- vyrobky plnici funkci stavby pro bydleni se nepfipousti;

umist'ovani staveb:

- plocha stavebniho pozemku RD — zastavitelna &ast - hlavni stavbu a
stavby s bydlenim souvisejici, €i bydleni podmifujici Ize umistit vyluéné
v rozsahu zastavitelné ¢asti plochy stavebniho pozemku RD;

- plocha stavebniho pozemku RD — omezené zastavitelna Cast — je
ur¢ena vyluéné pro stavby oploceni, zpevnéné plochy, stavby a zafizeni
technické infrastruktury (do oploceni vestavéné pfipojkové skfiné apod.)
a predstupujici stavebni konstrukce, které netvofi hlavni hmotu stavby
(napf. zastfeSeni vstupl, pfesahy stfech, pfistupova schodisté, rampy
apod.);

- stavebni €ara hlavni — ur€uje zakladni polohu pruceli prevazujici Casti
hlavni stavby RD s vyjimkou pfedstupujicich konstrukci, které netvofi
hlavni hmotu stavby (napf. zastfeSeni vstup(, pfesahy stfech apod.).
Poloha stavebni &ary hlavni se ur€uje ve vzdalenosti 5,5 m od hranice
uliéni &ary (viz graficka éast UzS) s moznou modifikaci + 1,0 m smérem
do hloubky pozemku. V obloucich, popf. na narozich se ustanoveni o
poloze prevazujici Casti priceli hlavni stavby pouzije v pfiméfeném
rozsahu - alespon jedno narozi stavby musi lezet na hlavni stavebni
Care, stavba nesmi pfedstupovat pfed hlavni stavebni ¢aru - viz graficka
Cast dokumentace;

- stavebni &ara limitni — uréuje limitné& hrani¢ni polohu umisténi nadzemni
Casti stavby RD s vyjimkou pFedstupujicich konstrukci, které netvofi
hlavni hmotu stavby (napf. zastfeSeni vstupu, pfesahy stfech apod.),
oploceni a objektl technické infrastruktury;

- uliéni &ara — stanovuje polohu oploceni v uliénim prostoru a objektl
technické infrastruktury (pfipojkové skiiné apod.). Poloha uliéni &ary je
totozna s hranici stavebnich pozemkd RD v uliénim prostoru — viz
graficka ¢ast dokumentace;

- vzdalenost rodinnych domd od spoleénych hranic pozemku staveb
rodinnych domu — dle platné legislativy;

- dalSi ¢lenéni pozemku pro realizaci staveb rodinnych domt v tzv. ,druhé
fadé“ je nepfipustné (na kazdém stavebnim pozemku lze realizovat
vylu€éné jednu hlavni stavbu RD);

- prostorova reqgulace — uruje prostorové vztahy v uzemi (m) — viz graf.
Cast dokumentace.




- limity ploSné a prostorové:

parcelace (hranice pozemku) — v ramci US.1 je poCet pozemki a poloha

spole¢nych hranice pozemku RD stanovena orientacné. V ramci US.2 je

stanoven pocet pozemku RD zavazné - max. 2 pozemky, vymezeni
hranic stavebnich parcel je orientacni.

koeficient zastavitelnosti - max. 30 %;

podlaznost a vy8kova hladina zastavby

- 1.NP + podkrovi;

- vyska hfebene stfech max. 9,0 m nad upravenym terénem pred
hlavnim vstupem;

- podsklepeni se pfipousti;

zastfeSeni:

- nad pfevazujicim objemem hmoty hlavni stavby — vyluéné stfechy
sedlové se symetrickym sklonem stfeSnich ploch a sklonem
v rozmezi 40°-45°;

- okapni hrana stfechy musi byt umisténa v drovni stropu 1.NP
stavby;

- zastfeSeni prevazujiciho objemu hmoty hlavni stavby jinymi typy
sttech se vyluCuje (stfechy mansardové, pultové, stanové,
obloukové a jejich kombinace);

- zpusob zastfeSeni konstrukci ,rozsifujicich® pudorys stavby hlavni
(napf. majicich charakter pfistavby) a staveb a opatfeni, ktera
nevyzaduji povoleni se neurcuje;

- realizace vikyfa ve stfesSnich rovinach je pfipustna, pokud jimi neni
opticky vytvafeno dal$i nadzemni podlazi — Sifka cel vikyru
souctové nepfesahne 40% délky okapni hrany stfesSni plochy;

- doporu¢ena orientace hfebenl stfech hlavnich ¢asti staveb RD
vUci uliénimu prostoru - v postaveni shodném s orientaci hmoty
hlavni stavby pfiméfené sledujici orientaci hlavnich stavebnich Car
a konfiguraci terénu (podélné osy v pfiméfeném soubéhu
s pribéhem vrstevnic).

- materidlova reSeni, barevnost

tradi¢ni zdéné, popf. jiné konstrukéni systémy navenek s tradiCnim
vzhledem, dopliikové s dfevénymi obklady, barva fasad se stanovuje
vyluéné bila;

krytiny stfech — neurCuje se, barvy vyluéné tmavé (tmavé hnéda az
¢erna, popf. barva rezné palené tasky);

dfevostavby srubového typu a objekty majici charakter vyrobku plniciho
funkci stavby pro bydleni se vylu€uji (napf. nespecifikované modularni
skladebné systémy kontejnerovych typud, mobilni domy apod.).

- oploceni:

v hranicich uliénich €ar a na spole€nych hranicich stavebnich pozemku

RD v uli€énim prostoru (v ramci ploch omezené zastavitelnych):

- celkova vySka max. 1,2 m nad urovni pfilehlého terénu ze strany
vefejného prostranstvi,

- prihledné (draténé), polopriihledné (dfevéné) na podezdivce vysky
max. 0,3 m,

- bez oploceni, popt. oploceni zeleni,

- pouziti gabionovych zdi a pramyslové vyrabénych montovanych
ploSnych betonovych, plastovych nebo plechovych dilcd a
polotovaru se vylucuje;

na spoleénych hranicich stavebnich pozemkd RD (za stavebni ¢arou

hlavni):

- vySka max. 1,8 m nad drovni pfilehlého upraveného terénu,

- prihledné alt. polopruhledné,

- neprUhledné zdéné, montované betonové, dievéné,

- pouziti primyslové vyrabénych sténovych a plosnych plastovych,
ocelovych a plechovych montovanych dilct se vyluCuje.

ostatni obvodové v hranicich stavebnich pozemkud RD:

- vyska max. 1,8 m nad urovni pfilehlého upraveného terénu,

- prihledné (draténé), popf. polopruhledné (dfevéné vertikalni
plotovky), bez podezdivky.




- opérné zdi a terénni upravy

- opérné zdi na stavebnich pozemcich RD jsou pfipustné do max. 1,2 m
vysky viditelIného vzdusného lice,
terénni upravy jsou pfipustné do max. 1,5 m rozdilu mezi stavajici a
upravenou urovni terénu.

- odstavovani a parkovani vozidel - koeficient odst. a parkovacich ploch:
- rodinné domy:

- Kpra = 2,0 / 1 b.j. - pro kazdy rodinny dim min. 2 odstavna stani na
vlastnim pozemku rodinného domu (gardzova, venkovni);

- v pfipadé realizace rodinného domu obsahujiciho vice nez 1 b.j.
plati:

Kpra = 2,0 + 1 stani / kazda dalSi b.j. v rodinném domé (na
vlastnim pozemku rodinného domu);
- verejné prostranstvi:

- Kpy = 0,2 /1 RD + ZTP - na kazdy rodinny diim min. 0,2
odstavného a parkovaciho stani vramci celku vefejnych
prostranstvi + stani pro vozidla osob ZTP v poctu dle platné
legislativy.

(PU) VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA
(DS) DOPRAVA SILNICNI

V plochach vefejnych prostranstvi (PU) a dopravy silniéni (DS) se zpresniujici
podminky vyuziti nestanovuiji.

Uzemni studie je zpracovana a fedena v souladu s ustanovenimi Stavebniho

zakona, zejména s cili a ukoly uzemniho planovani:

- zhodnocuje feSené uUzemi, nenaruSuje podminky udrzitelného rozvoje a
vytvari predpoklady pro zabezpeleni souladu pfirodnich, civilizaCnich a
kulturnich hodnot v uzemi;

- stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, posuzuje potfeby zmén v Uzemi, vefejny
zdjem, vliv na vefejnou infrastrukturu, stanovuje urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na stavby, stanovuje podminky pro
provedeni zmén v Uzemi, stanovuje podminky pro zadrzovani a vsakovani
destovych vod, rozviji sidelni strukturu a vytvafri podminky pro zajisténi
pozadavku civilni ochrany;

- uplatnénim poznatk( zejména z oboru architektury, urbanismu, tzemniho
planovani, ekologie a pamatkové péce a stanovenim podminek pro vyuZiti
ploch, stanovenim ploSnych a prostorovych parametr( a limitt pro zastavbu
— v souladu s vyhodnocenym charakterem a strukturou navazujiciho uzemi
a navazujici zastavby - zajiStuje soulad s pozZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi.

Reseni uzemni studie je v souladu s obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi:

- vytvali a chrani bezpecné pfistupna vefejna prostranstvi v zastavéném
Uzemi a v zastavitelnych plochach, chrani stavajici cesty umozujici
bezpecény prachod Gzemim a vytvafi nové cesty;

- vymezenim pozemkd, stanovenim podminek pro jejich vyuziti a umisténim
staveb na nich nesnizuje kvalitu prostfedi a hodnotu Uzemi, feSeni je v
souladu s hlavnim, pfipustnym, popf. podminéné pfipustnym vyuzZitim
tzemi dle UP Snézné ve znéni Zmény &. 2, vymezené Uzemi umozZfiuje
vyuziti pro navrhovany Uc¢el a je dopravné& napojeno na vefejné pfistupné
komunikace, pozemky a stavby na nich FeSi umisténi odstavnych a
parkovacich stani, nakladani s odpady, vsakovani a likvidaci odpadnich
vod;

- umisténi staveb umozriuje jejich napojeni na trasy dopravni a technické
infrastruktury, jsou spinény pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a
pFistup pozarni techniky;

- rozvodna energeticka vedeni a vedeni elektronickych komunikaci jsou
feSena jako podzemni;

- pro vzajemné odstupy staveb jsou urcujici prostorové podminky pro
umisténi staveb stanovené touto studii a dodrzeni struktury a charakteru
zastavby.
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1. Cile a ucel pofizeni uzemni studie

- Uzemni studie provéfuje moznosti efektivniho vyuziti zastavitelné plochy
v souladu s pozadavky Uzemniho planu Snézné ve znéni Zmény &. 2, fesi
urbanistickou koncepci vymezeného Uzemi, usporadani funkénich slozek,
v&etné prostorového usporadani uzemi a vefejné infrastruktury — vde s cilem
udrzeni podminek pro soudrznost spolecenstvi obyvatel;

- Uzemni studie vramci fe$eného a pfimo navazujiciho Uzemi provéfuje
potfebu zmén v Uzemi. V &asti uzemi FeSeného Uzemni studii US.1 je
kvalifikovanym podkladem pro rozhodovani o zménach v uzemi, v &asti
Uzemi feSeného Uzemni studii US.2 je podkladem pro zménu UP Sné&zné.

- Uzemni studie fe$i navrhem prostorové regulace soulad a vazby na stavajici
zastavbu méstyse, navrhuje odpovidajici parcelaci, obsluhu Uzemi dopravni
a technickou infrastrukturou a vefejna prostranstvi;

- uzemni studie je zpracovana v souladu se Zadanim uUzemni studie
(pofizovatel - Méstsky Uufad Nové mésto na Moravé, Odbor stavebni a
zivotniho prostfedi, ufad uzemniho planovani — unor 2025;

2. Rozsah feSeného Uzemi:

- TFeSené uzemi je vymezeno Zadanim uzemni studie v rozsahu zastavitelnych
ploch Z.5, Z.7, Z.8 (vyuziti ploch je dle UP Snézné ve znéni Zmény &. 2
podminéno zpracovanim US) a je rozsiteno o souvisejici zastavitelnou
plochu Z.9. Uzemni studie je zpracovana v rozsahu vymezenych hranic dle
Zadani US. Veskera feSeni nachazejici se mimo hranice fe$eného Uzemi
jsou navrhem zpracovatele studie nad ramec predmétu feSeni, jsou uvedena
jako informativni a nemohou byt podkladem pro rozhodovani o zménach v
Gzemi.

3. Pozadavky na obsah feSeni Uzemni studie:

- Prazkumy a rozbory feSeného uUzemi véetné ziskani podkladi spravcu
technické infrastruktury byly zpracovatelem aktualizovany;

- Pozadavky vyplyvajici z nadfazené UPD — ZUR Kraje Vysoéina ve znéni
Aktualizaci 1-8, Uzemné& analytickych podkladd ORP Nové mésto na
Moravé, UP Snézné ve znéni Zmény &. 2 a platné legislativy jsou v rozsahu
relevantnim pro stanoveni zplsobu vyuziti ploch a funkénich a prostorovych
limit zohlednény;

- Uzemni studie respektuje a zohledrfiuje podminky a poZadavky stanovené
UP Snézné ve znéni Zmény &. 2 v oblastech ochrany a rozvoje hodnot,
urbanistické koncepce, systému sidelni zelené, dopravni a technické
infrastruktury, vefejného prostranstvi, podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti a v oblasti podminek prostorového uspofadani vE.
podminek ochrany krajinného razu.

- Uzemni studie podminkami pro zastavbu vymezuje vefejné prostory, limity a
regulativy pro vyuZiti soukromych ploch stanovuje udrzitelnost stavajiciho
charakteru a struktury zastavby ve stabilizovanych plochach, stanovuje
vyvazeny pomér mezi prostorovymi, ekonomickymi a legislativnimi
poZadavky na fedeni vztahu zdstavby a vefejnych prostranstvi;

- Uzemni studie vramci urbanistického feSeni optimalizuje poéet a limitni
velikosti jednotlivych staveb v ramci feSeného Uzemi, stanovuje zplUsob a
intenzitu zastavéni, se zfetelem na ochranu hodnot Uzemi a vytvafeni
pfiznivého zivotniho prostfedi stanovuje pouzitim limitd koncepci prostorové
organizace Uzemi (zavazné stavebni, uliéni a limitni ¢ary, poloha a limitni
vySka staveb, typy zastfeSeni, pravidla pro oplocovani pozemkl a pro
dopravu v klidu);

- Uzemni studie zohlednuje podminky vyuziti feSeného Uzemi dané stavajici
technickou infrastrukturou — navrhuje a stanovuje zplsob zasobovani vodou,
odvadéni a likvidaci splaSkovych a deStovych vod, napojeni na systém
zasobovani elektrickou energii, zplsob vytapéni staveb, systém vefejného
osvétleni a koncepci nakladani s odpady;

- stanovenim podminek pro umistovani staveb a vymezenim zavaznych
stavebnich, uli€nich a limitnich ¢€ar zajiStuje odpovidajici prostupnost
uzemim, stanovuje rozsah a zpUsob vyuziti vefejnych prostranstvi a vefejné
zelené.

- Uzemni studie stanovuje zpusob dopravni obsluhy zastavby véetné
podminek pro realizaci systému dopravy v klidu;




uzemni studie navrhuje koncepci a trasy vedeni vefejné technické
infrastruktury a bilance potfeb jednotlivych medii;

Uzemni studie je navrzena v souladu s principy udrzitelného rozvoje — chrani
a respektuje hodnoty a limity uzemi — respektuje charakter a strukturu
zastavby v pohledové a polohové souvisejicim Uzemi, nenarusuje a doplfiuje
panorama z pohledové exponovanych smérli, nepredstavuje naruseni
stavajiciho ekosystému, vyuziti Gzemi a vlastni feSeni nepfedstavuje zvyseni
zatézi nad miru unosnou v oblastech Zzivotniho prostfedi, ekonomiky a
v oblasti socialni, je v souladu s principy stabilizace a zlepSeni sidelni
struktury a udrzeni Zzivota v maloméstské a vesnické oblasti osidleni,
podporuje princip kvality prostfedi a socialni soudrznosti, vytvaFi pfedpoklady
pro minimalizaci materialové a energetické spotfeby, preferenci
obnovitelnych zdrojli a recyklaci;

PoZadavky na formu obsahu textové a grafické €asti uzemni studie

Uzemni studie obsahuje textovou a grafickou ¢ast — v tisténé a digitalni formé
- obsahové a vécné v souladu s pozadavky Zadani US;

uzemni studie je opatfena legislativné pozadovanymi nalezitostmi,
nezbytnymi pro zaevidovani Uzemni studie do Narodniho geoportalu
uzemniho planovani.

Uzemni studie je zpracovana osobou opravnénou k vykonu odbornych
¢innosti ve vystavbé dle zakona o vykonu autorizovanych architektd a o
vykonu autorizovanych inzenyrd a technikG ¢&innych ve vystavbé -
autorizovanym architektem, uzemni studie je opatfena podpisem a razitkem
autorizované osoby;

uzemni studie byla zpracovana ve variantach, po projednani a konzultacich
je dopracovana v podobé vysledného navrhu;

Uzemni studie je zpracovana v souladu se stavebnim zakonem 283/2021 Sb.
a vyhl. €. 157/2024 Sb.;

Uzemni studie je vyhotovena v poé&tu 2 kompletnich tiskovych paré vé. formy
umozAujici digitalni prezentaci.

Ing. arch. Milan Grygar
05/2025





