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1. VYMEZENÍ ZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ, V
ETN� STANOVENÍ DATA, K N�MU} 
JE VYMEZENO  

 
Zastav�né území je územním plánem vymezeno k datu 30.11.2024 v katastrálním území Bobrovka.  
 

 
 
Zastav�né území je zakresleno ve výkresech: 
 

• 1. Výkres základního 
len�ní 
• 2. Hlavní výkres 

 

 

2. ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, OCHRANY A ROZVOJE 
JEHO HODNOT  

 

 
2.1. KONCEPCE ROZVOJE YEŠENÉHO ÚZEMÍ  

 
a) VytváYet podmínky pro vyvážený a udržitelný hospodáYský rozvoj, pro zlepšování sociální soudržnosti 

a pro zkvalitIování životních podmínek. Rozvíjet jednotlivé funk
ní složky Yešeného území tak, aby byly 
zachovány pYírodní, civiliza
ní a kulturní hodnoty území. 

b) Novou zástavbu rozvíjet v pYim�Yeném rozsahu a rozvoln�n� po obvodu zastav�ného území tak, aby 
nehrozilo riziko narušení identity obce budoucí soustYed�nou výstavbou na jednom míst�. 

c) Posilovat reziden
ní charakter obce a vylou
it možnosti vzniku staveb 
i aktivit, které by mohly narušit 
kvalitu životního prostYedí jako celku. Preferovat pYestavbu a zm�nu zposobu využití stávajících budov 
pYed zásahy do nezastav�ného území. 

d) Umožnit rozvoj veškeré místn� dostupné dopravní a technické infrastruktury uvnitY zastav�ného území 
i zastavitelných ploch. 

 
2.2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT ÚZEMÍ  

 
Civiliza
ní hodnoty území  
 

• Archeologické hodnoty území: 
 

a) PYi pYípadném archeologickém nálezu v Yešeném území je nutno postupovat v souladu s pYíslušným 
zákonem o památkové pé
i. 
 

• Kulturn� historické hodnoty území: 
 

a) PYi rozhodování o využití území zohlednit existenci objekto, které pYispívají k posilování identity 
území. Jedná se zejména o evidované nemovité kulturní památky a ostatní kulturn� hodnotné 
objekty, v
etn� drobných sakrálních staveb (kYíže, památníky a pomníky). 

 

• Urbanistické a architektonické hodnoty území: 
 

a) Veškeré stavby, 
innosti a zaYízení musí respektovat kvalitu urbanistického a architektonického 
prostYedí. Nesmí zde být umíst�ny stavby, které by svým architektonickým ztvárn�ním, objemovými 
parametry, vzhledem, ú
inky provozu 
i použitými materiály narušovaly hodnoty území. 

b) NepYipoušt�t zásadní zásahy do urbanisticky hodnotných prostoro. PYi rozhodování o využití území 
zohlednit zejména existenci architektonicky hodnotných objekto veYejných prostranství a sídelní 
zelen�. Respektovat pozitivní posobení tradi
ních stavebních dominant v obrazu obce a potla
it 
posobení rušivých dominant. 

c) PYi pYestavbách a rekonstrukcích architektonicky hodnotných objekto musí být zachován jejich 
povodní vzhled a charakter. 

d) Zásahy do veYejných prostranství a sídelní zelen� povolovat pouze v nezbytn� nutném rozsahu tak, 
aby nebyl narušen jejich charakter. Zvyšovat podíl sídelní zelen�. 

 

• Urbanistický kompozi
ní prvek – historické jádro (H.01): 
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a) Respektovat vymezený urbanistický kompozi
ní prvek (H.01). V tomto prostoru neumiseovat stavby 
a jiné zám�ry, jejichž objemové Yešení nebo materiálové provedení nerespektuje m�Yítko a jednotící 
prvky stávající zástavby. Respektovat stávající umíst�ní hlavních staveb vzhledem k pozemkom 
komunikací a veYejného prostranství (závazná stavební 
ára). Ve vymezeném kompozi
ním prvku 
respektovat kostel sv. Bartolom�je jako nemovitou kulturní památku a významnou stavební 
dominantu. V blízkosti kostela nepYipustit zm�ny v území popírající jeho význam a dominantu, 
respektovat jeho uplatn�ní v dálkových pohledech. 

• Ostatní civiliza
ní hodnoty území: 
 

a) Posilovat význam prostranství za obecním úYadem jako kulturn� spole
enského centra obce. 
b) Zachovávat a rozvíjet stavby a zaYízení veYejné infrastruktury v Yešeném území. Respektovat 

ochranná pásma stávající dopravní a technické infrastruktury. 
c) Podporovat v pYim�Yeném rozsahu využití krajiny k zem�d�lským ú
elom. 

 
PYírodní hodnoty území  
 

Ochrana a rozvoj pYírodn� hodnotných lokalit je Yešena v rámci podmínek využití ploch pYírodních – viz 
kapitola 6. Pro ochranu a rozvoj hodnot krajinného rázu stanovuje ÚP Bobrovka tyto obecné zásady: 

 

a) Nem�nit charakter pYírodních horizonto. Na pohledov� exponovaných horizontech neodstraIovat 
trvale zeleI a neumiseovat stavby, které by posobily rušivým dojmem. 

b) Chránit ekologicky významné biotopy, významné krajinné prvky, významné solitérní stromy, skupiny 
stromo, a ostatní charakteristické prvky krajinné zelen�. 

c) Dodržovat podmínky plošného a prostorového uspoYádání zástavby, které zajišeují snižování 
negativních vlivo zástavby na krajinu (viz kapitola 6). 

d) Nezvyšovat podíl orné pody na úkor ostatních druho zem�d�lských pozemko. 
e) Posilovat polyfunk
ní využití krajiny. 
f) Rozvíjet krajinné formace, podporovat rozmanitost krajinných ploch a prostorovou diverzitu. Zejména 

se jedná o obnovu alejí a stromoYadí podél historických cest a zem�d�lských ú
elových komunikací, 
které by m�ly 
lenit rozsáhlé monokultury orné pody. Zvyšovat podíl rozptýlené zelen� a trvalých 
travních porosto v krajin�. Realizovat zalu
n�ní v plochách orné pody podél vodních toko a dále ve 
form� zatravn�ných svodných proleho. 

g) Realizovat ÚSES a vytváYet podmínky pro návrat povodních biotopo v rámci jednotlivých druho 
pYírodních ploch. 

h) DoplIovat bYehové porosty a obnovovat zaniklé vodní plochy. 
i) Provád�t zalesn�ní v k tomuto ú
elu vhodných a vymezených lokalitách. 

 

 
 

 

3. URBANISTICKÁ KONCEPCE, V
ETN� URBANISTICKÉ KOMPOZICE, 
VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM VYU}ITÍ, ZASTAVITELNÝCH 
PLOCH, PLOCH PYESTAVBY A SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELEN� 

 
3.1. ZÁKLADNÍ CHARAKTERISTIKA URBANISTICKÉ KONCEPCE  

 
Základní urbanistická koncepce 
 

a) Zástavba bude rozvíjena tak, aby nedošlo k pohledovému narušení kulturn� historických dominant 

i jiné estetické degradaci navazujících prostoro, zejména okolí kostela sv. Bartolom�je 

b) Plochy smíšené obytné se ur
ují k bydlení vesnického charakteru s možným umiseováním dalších,  
s bydlením slu
itelných funkcí. 

c) Podmínky ke zvýšení kvality obytného prostYedí sídla se zajišeují rozvojem a stabilizací prvko 
veYejné infrastruktury. 

d) Rozvojové plochy se umiseují výlu
n� ve vazb� na vymezená zastav�ná území nebo v pYímých 
urbanistických vazbách. 

e) Územní plán respektuje, zachovává a chrání stávající hodnoty nejstarší 
ásti obce historického 
jádra, tradi
ní urbanistickou strukturu a nízkopodlažní charakter zástavby. 

f) Rozvoj výrobních ploch je prioritn� orientován na intenzifikaci a polyfunk
ní využívání stávající 
plochy smíšené výrobní, stavby pro skladování jsou vymezeny mimo zastav�né území obce.  

g) Ob
anské vybavení je v území stabilizované a jeho další rozvoj se pYedpokládá v rámci 
stanovených podmínek vymezených stávajících ploch. 
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h) Územní plán prov�Yuje možné rozšiYování a intenzifikaci rekreace v území. Rekreace se pYipouští 
pouze ve vymezených plochách s rozdílný zposobem využití k tomu ur
ených a pouze v souladu 
s charakterem okolí a krajinným rázem. Územní plán tak respektuje rekrea
ní potenciál Yešeného 
území.  

i) Prostupnost krajiny pro faunu, zvýšení ekologické hodnoty krajiny, eliminace negativních vlivo vodní 
eroze a zvýšení reten
ních schopností krajiny v ohrožených oblastech se zajišeuje vymezením 
ploch a koridoro krajinné a interak
ní zelen�. 

 
UspoYádání zastav�ných ploch  
 

a) V Yešeném území zostává zachována stávající sídelní struktura, která logicky vychází z pYírodních 
podmínek, zejména z morfologie terénu a z dlouhodobého vývoje osídlení. 

b) Je preferováno bydlení v sídle s výrazn� nižším zastoupení ostatních ploch s rozdílným zposobem 
využití. Prioritou je integrace nerušivých výrobních aktivit a služeb do stávajících smíšených 
obytných ploch venkovského charakteru. 

 
Hlavní rozvojové sm�ry, plochy a koridory 
 

a) Rozvojové plochy pro smíšenou obytnou zástavbu jsou vymezeny decentralizovaným zposobem,  
v pYirozených sm�rech po obvodu stávající zástavby tak, aby nemohlo dojít k významnému narušení 
stávající urbanistické struktury. Prioritou je zachování vzhledu a identity obce, vymezené 
zastavitelné plochy nejsou nadm�rn� rozsáhlé vo
i stávající velikosti zastav�ného území. 

b) V�tšina zastavitelných ploch je situována v návaznosti na nov�jší 
ást obce, kde je urbanistická 
struktura otevYená. PYedevším se jedná o plochy podél silnice III/ 36043 ve sm�ru na Pikárec  
a v lokalit� Na vápenici. 

c) Rozvoj drobné výroby a ob
anského vybavení lokálního významu se pYedpokládá v rámci 
stávajících ploch a v rámci smíšených obytných ploch venkovského charakteru. 

 
Zásady rozvoje území – urbanistická kompozice 

 

a) Není dovoleno umiseovat stavby, s výjimkou dopravní a technické infrastruktury, ve volné krajin� 
i 
izolovan� uprostYed zastavitelných ploch. Stavební pozemek musí vždy navazovat na plochu 
veYejn� pYístupných komunikací, ze kterých je zajišt�n pYímý pYístup na pozemek. 

b) PYi realizaci navrhované zástavby je nutné v maximální míYe respektovat morfologii terénu  
a historicky vytvoYenou urbanistickou strukturu. Rozvojové plochy musí pYispívat k vytváYení nové  
a soudobé identity prostoru pYi respektování prostorových vazeb s povodní zástavbou. 

c) NeumožIovat výstavbu takových staveb, které by mohly narušovat panorama sídel 
i jiným 
nežádoucím zposobem zasahovat do stávající urbanistické struktury a 
len�ní prostoro. 

d) V návaznosti na plochy veYejných prostranství nesmí být umíst�ny stavby, které by svým 
architektonickým ztvárn�ním, objemovými parametry, vzhledem, ú
inky provozu a použitými 
materiály mohly narušovat urbanistické 
i architektonické hodnoty v území. 

e) Zástavba musí respektovat výškovou hladinu v okolí. 
f) Zástavba na stavebních pozemcích, které sousedí s nezastav�ným územím, musí být umíst�na 

tak, aby nezastav�ná 
ást stavebního pozemku byla orientována do volné krajiny. V pYípad�, že to 
není možné, je nutno Yešit pYechod zástavby do krajiny výsadbou ochranné zelen�. 

g) Z dovodu hospodárného využití zastavitelných ploch je maximální pYípustná velikost plochy 
stavebního pozemku pro výstavbu jednoho rodinného domu 1200 m2. 

h) U meliorovaných 
ástí ploch, které jsou 
áste
n� nebo celé navrženy k zástavb�, musí být pYed 
zahájením výstavby provedeny úpravy drenážního systému tak, aby nedocházelo k narušení jeho 
funk
nosti nebo zamokYení navazujícího území. 

i) V Yešeném území nebudou umiseovány stavby, jejichž charakter neodpovídá architektonickému 
výrazu stávající zástavby a je v rozporu s typickou architekturou oblasti a výrobky plnící funkci 
staveb pro bydlení (napY. mobilheimy) jako hlavní stavby ve stávající zástavb� nebo v její pYímé 
návaznosti. 

 
Systém sídelní zelen� 

 

• ZeleI veYejná: 
  

Pro rozvoj veYejné sídelní zelen� nejsou vymezeny samostatné plochy, sídelní zeleI by však m�la být 
sou
ástí všech rozvojových ploch. PYi provád�ní úprav veYejných prostranství a dopravních ploch uvnitY 
zastav�ného území je žádoucí zvyšování podílu stromové zelen�, zejména ve volných prostorech.  
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Preferovány jsou povodní druhy dYevin. Všechny prvky veYejné sídelní zelen� je nutno zachovávat, 
pYípadn� provád�t jejich obnovu. Sídelní zeleI može být obm�Iována výhradn� postupným výb�rovým 
zposobem a pYim�Yen� doplIována s cílem dosažení rozné v�kové a druhové skladby dYevin. 
 

• ZeleI soukromá:  
 

Pro soukromou zeleI v Yešeném území jsou územním plánem vymezeny plochy zelen� zahradní 
a sadové (ZZ) a jsou stanoveny podmínky pro jejich využití. V pYípad�, že je zastav�ná 
ást stavebního 
pozemku orientována do volné krajiny, musí být pYechod zástavby do krajiny Yešen výsadbou ochranné 
zelen�. 
 

3.2. VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM VYUŽÍTÍ 
 

Územní plán vymezuje plochy s rozdílným zposobem využití, které pokrývají beze zbytku a jednozna
n� 
celé Yešené území (k.ú. Bobrovka): 

 

 
Podrobné podmínky pro využití ploch s rozdílným zposobem využití jsou stanoveny v kapitole 6. 
 

3.3. VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH 
 

Územní plán vymezuje plochy s rozdílným zposobem využití, které pokrývají beze zbytku a jednozna
n� 
celé Yešené území (k.ú. Bobrovka): 
 

OZN. NÁZEV 

 bydlení hromadné 

 smíšené obytné venkovské 

 rekreace individuální 

 rekreace jiná – zastavitelná 

 rekreace jiná – nezastavitelná 

 ob
anské vybavení veYejné 

 ob
anské vybavení – sport  

 ob
anské vybavení – hYbitovy 

 veYejná prostranství všeobecná 

 zeleI zahradní a sadová 

 dopravní silni
ní 

 vodní hospodáYství 

 výroba zem�d�lská a lesnická 

 smíšené výrobní všeobecné 

 vodní a vodních toko 

 zem�d�lské všeobecné 

 lesní všeobecné 

 smíšené nezastav�ného území všeobecné 

 pYírodní všeobecné 
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OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.1 smíšené obytné 
venkovské 

• Návaznost na stávající zástavbu v severní 
ásti 
obce. 

• Respektovat vodní tok v
etn� tzv. 
manipula
ního pásma. 

 Z.2 smíšené obytné 
venkovské 

• Návaznost na stávající zástavbu v severní 
ásti 
obce. 

• U meliorovaných 
ásti plochy musí být pYed 
zahájením výstavby provedeny úpravy 
drenážního systému tak, aby nedocházelo  
k narušení jeho funk
nosti nebo zamokYení 
navazujícího území. 

• Respektovat ochranné pásmo silnice III/36043. 
• Respektovat trasy technické infrastruktury 

v
etn� ochranných pásem. 
• Respektovat vodní tok v
etn� tzv. 

manipula
ního pásma. 

 Z.3 smíšené obytné 
venkovské 

• Návaznost na stávající zástavbu 
v severozápadní 
ásti obce. 

• Respektovat trasy technické infrastruktury 
v
etn� ochranných pásem. 

• Respektovat ochranné pásmo pYírodní památky 
Ouperek. 

 Z.4 vodní hospodáYství 

• Plocha je ur
ena pro výstavbu 
istírny 
odpadních vod. 

• Respektovat vodní tok v
etn� tzv. 
manipula
ního pásma. 

• U meliorovaných 
ásti plochy musí být pYed 
zahájením výstavby provedeny úpravy 
drenážního systému tak, aby nedocházelo  
k narušení jeho funk
nosti nebo zamokYení 
navazujícího území. 

• Respektovat ochranné pásmo pYírodní památky 
Ouperek. 

 Z.5 smíšené obytné 
venkovské 

• Návaznost na stávající zástavbu 
v severovýchodní 
ásti obce. 

 Z.6 smíšené obytné 
venkovské 

• Návaznost na stávající zástavbu v západní 
ásti 
obce. 

• Respektovat ochranné pásmo pYírodní památky 
Ouperek. 

• Nezastav�ná 
ást stavebních pozemko bude 
orientována do volné krajiny (zahrady rodinných 
domo budou vytváYet pYechod do volné krajiny). 

 Z.7 smíšené obytné 
venkovské 

• Návaznost na stávající zástavbu v jihovýchodní 

ásti obce. 

• U meliorovaných 
ásti plochy musí být pYed 
zahájením výstavby provedeny úpravy 
drenážního systému tak, aby nedocházelo  
k narušení jeho funk
nosti nebo zamokYení 
navazujícího území. 

• Stanoveno poYadí zm�n v území (etapizace) – 
viz kapitola 11. 
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OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.8 smíšené obytné 
venkovské 

• Návaznost na stávající zástavbu v jižní 
ásti 
obce. 

• Respektovat ochranné pásmo silnice III/36043. 
• Respektovat trasy technické infrastruktury 

v
etn� ochranných pásem. 
• U meliorovaných 
ásti plochy musí být pYed 

zahájením výstavby provedeny úpravy 
drenážního systému tak, aby nedocházelo  
k narušení jeho funk
nosti nebo zamokYení 
navazujícího území.  

• Stanovena podmínka zpracování územní studie 
US.1 – viz kapitola 10. 

 Z.9 smíšené obytné 
venkovské 

• Návaznost na stávající zástavbu v jižní 
ásti 
obce. 

• Respektovat ochranné pásmo silnice III/36043. 
• U meliorovaných 
ásti plochy musí být pYed 

zahájením výstavby provedeny úpravy 
drenážního systému tak, aby nedocházelo  
k narušení jeho funk
nosti nebo zamokYení 
navazujícího území.  

 Z.10 smíšené obytné 
venkovské 

• Individuální bydlení se zázemím, dopln�ní 
proluky v zástavb�. 

• Respektovat ochranné pásmo silnice III/36043. 
• Respektovat vodní tok v
etn� tzv. 

manipula
ního pásma. 
• U meliorovaných 
ásti plochy musí být pYed 

zahájením výstavby provedeny úpravy 
drenážního systému tak, aby nedocházelo  
k narušení jeho funk
nosti nebo zamokYení 
navazujícího území 

 Z.11 smíšené obytné 
venkovské 

• Dopln�ní proluky v zastav�né centrální 
ásti 
obce. 

 Z.12 smíšené obytné 
venkovské 

• Návaznost na stávající zástavbu v jihozápadní 

ásti obce. 

 Z.13 smíšené obytné 
venkovské 

• Návaznost na stávající zástavbu 
v severozápadní 
ásti obce. 

• Respektovat ochranné pásmo silnice III/36043. 
• Respektovat trasy technické infrastruktury 

v
etn� ochranných pásem. 

 Z.14 rekreace individuální 

• Dopln�ní rekrea
ní zástavby v severovýchodní 

ásti Yešeného území. 

• Respektovat vzdálenost 30 m od okraje lesa, 
zástavba nesmí být umíst�na ve vzdálenosti 
menší než 7 m od katastrální hranice lesa. 

 Z.15 výroba zem�d�lská 
a lesnická 

• Severní 
ást Yešeného území, aktualizace dle 
skute
ného stavu v území (zem�d�lská stavba 
pro sklad sena a slámy). 

 Z.17 rekreace jiná – 
zastavitelná 

• Specifická rekreace (sociální a provozní zázemí 
tábora). 

• Jihozápadní 
ást Yešeného území. 
• Respektovat vzdálenost 30 m od okraje lesa 

 Z.19 rekreace individuální • Jižní 
ást Yešeného území, aktualizace dle 
skute
ného stavu v území. 

 Z.20 rekreace individuální • Jižní 
ást Yešeného území, aktualizace dle 
skute
ného stavu v území. 

 Z.22 doprava silni
ní • Plocha je ur
ena pro výstavbu chodníku podél 
silnice III/36043 v severní 
ásti obce. 
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Podrobné podmínky pro využití zastavitelných ploch jsou stanoveny v rámci podmínek pro plochy 
s rozdílným zposobem využití v kapitole 6. 
 

3.4. VYMEZENÍ PLOCH PYESTAVBY 
 

Územní plán v k.ú. Bobrovka nevymezuje plochy pYestavby (plochy vymezené ke zm�n� stávající zástavby, 
k obnov� nebo op�tovnému využití znehodnoceného území). 

 

 

4. KONCEPCE VEYEJNÉ INFRASTRUKTURY, V
ETN� PODMÍNEK PRO JEJÍ 
UMISeOVÁNÍ, VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORo PRO VEYEJNOU 
INFRASTRUKTURU, V
ETN� STANOVENÍ PODMÍNEK PRO JEJICH VYU}ITÍ  

 

 
4.1. ZÁKLADNÍ CHARAKTERISTIKA KONCEPCE VEYEJNÉ INFRASTRUKTURY 

 
Dopravní infrastruktura  
 

• Silnice I. – III. tYídy: 
 

Trasa silnice III/36043 je v Yešeném území územn� stabilizovaná a ÚP Bobrovka nenavrhuje žádné 
úpravy její trasy. 
 

• Místní a ú
elové komunikace:  
 

ÚP Bobrovka nevymezuje samostatné plochy pro rozvoj místních komunikací. Nové místní komunikace 
budou vznikat v rámci vymezených zastavitelných ploch, jejichž podmínky využití pYipouští stavby 
související dopravní infrastruktury. ÚP Bobrovka nenavrhuje žádné konkrétní rozšiYování sít� ú
elových 
komunikací, ú
elové komunikace však mohou vznikat v rámci všech druho ploch s rozdílným zposobem 
využití. 
 

• Dopravn� zklidn�né plochy a parkování:  
 

VeYejná parkovišt� nejsou navržena. ZYizování parkovacích míst je Yešeno v rámci podmínek využití 
jednotlivých ploch s rozdílným zposobem využití. V podmínkách pro umiseování staveb na jednotlivých 
plochách s rozdílným zposobem využití je stanovena povinnost zYízení odpovídajícího množství 
parkovacích míst. 
 

Technická infrastruktura  
 

• Vodovod: 
 

ÚP Bobrovka nezasahuje do stávající koncepce zásobování pitnou vodou, pYedpokládá se pouze 
rozšíYení vodovodu v rámci Yešení infrastruktury pro jednotlivé zastavitelné plochy. VeYejný vodovod bude 
zároveI sloužit k protipožárnímu zásahu, proto musí být pYi výstavb� vodovodní sít� dodržena minimální 
potYebná dimenze potrubí a sou
asn� musí být v dostate
ném množství osazeny požární hydranty. 

• Kanalizace a 
OV: 
 

PYi veškerých novostavbách a rekonstrukcích stávajících objekto musí být separovány dešeové  
a splaškové vody. Dešeové vody musí být v maximální možné míYe likvidovány vsakováním (pYímo nebo 
s akumulací).  
 

ÚP Bobrovka navrhuje výstavbu centralizovaného systému likvidace odpadních vod v obci, který 
pYedpokládá výstavbu 
OV a splaškové kanalizace. ÚP Bobrovka nevymezuje jednotlivé trasy splaškové 
kanalizace, pouze plochu Z.4, která je ur
ena pro výstavbu 
OV. Sít�, objekty na sítích a zaYízení 
technického vybavení lze umiseovat do všech ploch s rozdílným zposobem využití v souladu s koncepcí 
likvidace odpadních vod, pokud není v podmínkách využití t�chto ploch stanoveno jinak. 
 

• Plynovod:  
 

ÚP Bobrovka nezasahuje do stávající koncepce zásobování plynem, je pouze doporu
eno rozvíjet 
stávající STL plynovodní síe v rámci vymezených zastavitelných ploch. Sít�, objekty na sítích a zaYízení 
technického vybavení lze umiseovat do všech ploch s rozdílným zposobem využití, pokud není 
v podmínkách využití t�chto ploch stanoveno jinak. Územní plán tak vytváYí podmínky pro výstavbu 
plynovodu v zastavitelných plochách a v lokalitách, ve kterých dosud nebyl vybudován. 
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• Rozvody elektYiny: 
 

ÚP Bobrovka nenavrhuje výstavbu ani úpravy místní pYenosové soustavy. Stávající koncepce zásobování 
Yešeného území elektrickou energií zostává beze zm�ny. Územní plán stanovuje koncep
ní zásadu 
respektovat stávající místní a nadmístní systém obsluhy území nadzemními a podzemními sít�mi  
a zaYízeními VN 22 kV, požadavky na pYeložky, dopln�ní tras a úpravy zaYízení, které vyplývají z Yešení 
územního plánu, nejsou vylou
eny. RozšíYení systému rozvodu nízkého nap�tí a veYejného osv�tlení pro 
obsluhu zastavitelných ploch, sít� pro pYenos elektrické energie v zastavitelných plochách lze realizovat 
výhradn� jako podzemní. Sít�, objekty na sítích a zaYízení technického vybavení lze umiseovat do všech 
ploch s rozdílným zposobem využití, pokud není v podmínkách využití t�chto ploch stanoveno jinak. 
Územní plán tak vytváYí podmínky pro rekonstrukci nebo výstavbu tras elektrické energie v zastavitelných 
plochách a v lokalitách, ve kterých dosud nebyly vybudovány.  
 

Umiseování staveb a zaYízení pro výrobu elektrické energie z obnovitelných zdrojo je nepYípustné 
s výjimkou staveb a zaYízení umíst�ných na konstrukcích staveb (napY. fotovoltaické panely na stYechách 
a fasádách). Umiseování staveb a zaYízení pro výrobu elektrické energie z obnovitelných zdrojo 
v nezastav�ném území je z dovodu pYevyšujícího veYejného zájmu ochrany zem�d�lského podního fondu 
nepYípustné. 

 

• Telekomunikace a radiokomunikace:  
 

ÚP Bobrovka nenavrhuje výstavbu telekomunika
ních 
i radiokomunika
ních zaYízení. Požadavky na 
pYeložky, dopln�ní tras a úpravy zaYízení, které vyplývají z Yešení územního plánu, nejsou vylou
eny. 
 

• Nakládání s odpady: 
 

Územní plán nevymezuje specifické plochy pro nakládání s odpady. Zposob likvidace odpado se nem�ní, 
systém sb�ru, svozu a ukládání tuhého komunálního i nebezpe
ného odpadu bude Yešen v souladu  
s platnou legislativou. 
 

Ob
anské vybavení  
 

• Ob
anské vybavení veYejné: 
 

Stávající stavby a zaYízení ob
anského vybavení jsou územn� i funk
n� stabilizované a vymezeny jako 
samostatné plochy ob
anského vybavení veYejného (OV) a ob
anského vybavení – sport (OS), pYípadn� 
jsou tyto stavby sou
ástí smíšených obytných ploch. Pro rozvoj ob
anského vybavení nejsou vymezeny 
samostatné plochy, stavby a zaYízení ob
anského vybavení mohou vznikat v rámci ploch smíšených 
obytných venkovských (SV). 
 

• Ob
anské vybavení – sport:  
 

Stávající sportovní plochy a stavby jsou v ÚP Bobrovka vymezeny jako samostatné plochy ob
anského 
vybavení – sport (OS). Rozsah sportovních ploch je vzhledem k velikosti obce dosta
ující. ÚP Bobrovka 
nenavrhuje v této oblasti žádné zm�ny. 
 

• Ob
anské vybavení – hYbitovy:  
 

Stávající hYbitov u kostela je vymezen jako samostatná plocha ob
anského vybavení – hYbitovy (OH). 
ÚP Bobrovka nenavrhuje v této oblasti žádné zm�ny. 

 
VeYejná prostranství 
 

Jako veYejná prostranství (PU) jsou samostatn� vymezeny voln� pYístupné plochy v centru obce. Charakter 
veYejných prostranství mají ze své podstaty i plochy silni
ní dopravní infrastruktury (DS), které tvoYí uli
ní 
síe. ÚP Bobrovka proto nenavrhuje rozšíYení stávajících ani vymezení nových veYejných prostranství mimo 
jednotlivé rozvojové plochy. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 
 
  
ÚPLNÉ ZN�NÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU BOBRoVKA PO ZM�N� 
. 1                                                                                    15                     
                                 

 

5. KONCEPCE USPOYÁDÁNÍ KRAJINY, V
ETN� VYMEZENÍ PLOCH 
S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM VYU}ITÍ, PLOCH ZM�N V KRAJIN� A 
STANOVENÍ PODMÍNEK PRO JEJICH VYU}ITÍ, ÚZEMNÍHO SYSTÉMU 
EKOLOGICKÉ STABILITY, PROPUSTNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNÍCH 
OPATYENÍ, OCHRANY PYED POVODN�MI, REKREACE, DOBÝVÁNÍ 
LO}ISEK NEROSTNÝCH SUROVIN A PODOBN� 

 
5.1. CHARAKTERISTIKA KONCEPCE USPOYÁDÁNÍ KRAJINY  

 
Základní koncepce uspoYádání a obnovy krajiny 

 
Koncepce Yešení krajiny se odráží v jejím 
len�ní na jednotlivé plochy s rozdílným zposobem využití mimo 
zastav�né území 
i zastavitelné plochy. Yešené území se nachází v krajin� lesozem�d�lské harmonické 
(pYechodový typ mezi krajinou lesní a zem�d�lskou, krajina tvoYená lesními a zem�d�lskými plochami, 
jejichž vzájemný pom�r je vyvážený) a v lesozem�d�lské ostatní (pYechodový typ mezi krajinou lesní 
a zem�d�lskou, krajina tvoYená lesními a zem�d�lskými plochami, jejichž vzájemný pom�r je vyvážený, 
s nižší krajinou pestrostí a nižším podílem rozptýlené zelen� na zem�d�lských plochách). Územní plán 
stanovuje základní koncepci uspoYádání krajiny: 

 

a) Hlavním cílovým využitím krajiny se stanovuje zem�d�lství a lesní hospodáYství pYi zachování 
charakteru krajiny a posílení krajinotvorných, reten
ních a ekologických funkcí krajinných prvko. 
Stávající využívání lesních a zem�d�lských pozemko se v nejvyšší možné míYe zachovává. 

b) PYírodní a krajinné hodnoty Yešeného území jsou respektovány a chrán�ny (biotop vybraných zvlášt� 
chrán�ných druho velkých savco, lesy, stromoYadí, vodní plochy a toky, remízky, rozptýlená a solitérní 
zeleI, územní systém ekologické stability).  

c) Územní plán koncep
n� navrhuje realizaci protierozních opatYení na erozn� ohrožených plochách. 
Tato opatYení lze umiseovat do všech ploch s rozdílným zposobem využití v souladu s koncepcí 
uspoYádání krajiny, pokud není v podmínkách využití t�chto ploch stanoveno jinak. Územní plán tak 
vytváYí podmínky pro Yešení problémo krajinného rámce Yešeného území (scelené bloky orné pody, 
patrné odvodn�ní krajiny, technické úpravy vodote
í apod.). 

d) Územní plán koncep
n� navrhuje obnovu a doplIování alejí a rozptýlené zelen� v nezastav�ném 
území. ZeleI lze umiseovat do všech ploch s rozdílným zposobem využití v souladu s koncepcí 
uspoYádání krajiny, pokud není v podmínkách využití t�chto ploch stanoveno jinak. Ochrana migra
ní 
prostupnosti krajiny jako celku je zajišt�na vymezením územního systému ekologické stability (ÚSES) 
a respektováním biotopu vybraných zvlášt� chrán�ných druho velkých savco. 

e) ÚroveI ekologické stability území je zajišt�na vytvoYením podmínek pro zvýšení podílu zelen� 
v krajin�, zvýšení reten
ní schopnosti krajiny a zlepšení její prostupnosti. OdvodIování krajiny, 
meliorace a zatrubIování vodních toko jsou nežádoucí. Pozitivn� jsou vnímány protierozní, reten
ní, 
revitaliza
ní a renatura
ní zásahy a opatYení, stejn� jako roz
len�ní rozsáhlých bloko orné pody 
travnatými cestami, mezemi, remízy, travnatými pásy, alejemi apod. 

f) PYedpoklady pro rozvoj cestovního ruchu ve formách pYíznivých pro udržitelný rozvoj a pro zvýšení 
atraktivity Yešeného území jsou zajišt�ny vymezením ploch s rozdílným zposobem využití  
a stanovením základní koncepce ochrany hodnot v území. Rozvoj nepobytových forem rekreace 
(cyklistické stezky, odpo
ívky pro cyklisty, hipostezky, turistické trasy) je umožn�n v nezastav�ném 
území. Rozvoj individuální rekreace je možný pouze v navržených plochách a pYem�nou stávajícího 
domovního fondu v zastav�ném území (chalupaYení).  

g) Územní plán nepYipouští umiseování staveb pYesahujících dvojnásobek obvyklé výšky lesního porostu 
a výroben elektYiny z obnovitelných zdrojo v nezastav�ném území. 

h) Územní plán stanovuje obecn� platné podmínky pro zm�ny ve využití všech ploch s rozdílným 
zposobem využití ve vzdálenosti 30 m od okraje lesa (PUPFL). Využití území do vzdálenosti 30 m od 
okraje lesa nesmí narušit funkci lesa a sou
asn� musí být zajišt�na bezpe
nost osob a majetku. 

 
Krajinný ráz  

 

Yešené území se nachází v oblastech krajinného rázu Ž�ársko–Bohdalovsko a Novom�stsko– BystYicko. 
Územní plán stanovuje obecné zásady obnovy a ochrany krajinného rázu: 
 

a) Zachovat nerušenost vyvýšených prostoro, zalesn�ných horizonto a prohledo do krajiny, 
v okrajových polohách sídla a v pohledov� významných místech zachovat vzrostlou sídelní zeleI. 
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b) Nové stavby pro bydlení v okrajových polohách sídel situovat tak, aby zeleI souvisejících zahrad 
tvoYila plynulý pYechod mezi zastav�ným územím a okolní krajinou. 

c) Zamezit dalšímu odvodIování krajiny, podporovat revitaliza
ní zásahy. 
d) Respektovat stávající lesní porosty, posilovat a obnovovat jejich krajinotvornou, reten
ní  

a ekologickou funkci. 
e) Respektovat a zachovat stávající vodní plochy a toky, posilovat jejich krajinotvornou, reten
ní 

a ekologickou funkci. 
f) Zachovat charakter a podíl vzrostlé zelen� v krajin�. 
g) Zachovat pYírodní charakter prostoro v krajin�. 
h) Respektovat kulturní a pYírodní hodnoty Yešeného území v
etn� stanovených zásad pro jejich 

ochranu a pro rozhodování o zm�nách. 
 

Prostupnost krajiny 
 

Územní plán zabezpe
uje zvýšení prostupnosti krajiny v rámci podmínek pro využití ploch 
v nezastav�ném území. Prostupnost krajiny není územním plánem omezena. Územní plán zabezpe
uje 
zvýšení prostupnosti krajiny vymezením koridoro územního systému ekologické stability (ÚSES), dále 
vymezením plošných liniových prvko zelen� zejména v soub�hu s cestní sítí (zem�d�lské a lesní ú
elové 
komunikace) a v soub�hu s vodními toky a vymezením krajinné a interak
ní zelen�. 
 
Protierozní opatYení 
 

Územní plán koncep
n� navrhuje realizaci protierozních opatYení na erozn� ohrožených plochách. Tato 
opatYení lze umiseovat do všech ploch s rozdílným zposobem využití v souladu s koncepcí uspoYádání 
krajiny, pokud není v podmínkách využití t�chto ploch stanoveno jinak. Územní plán tak vytváYí podmínky 
pro realizaci organiza
ních (protierozní rozmiseování plodin, vylou
ení p�stování erozn� nebezpe
ných 
plodin, realizace ochranného zatravn�ní a v�trolamo), agrotechnických (plošný podsev plodin, strništ�, 
pásov� zpracování pody) nebo biotechnických (meze, prolehy, záchytné a svodné pYíkopy, stabilizace 
dráhy soustYed�ného povrchového odtoku) protierozních opatYení. 
 
Rekrea
ní využití krajiny  
 

Rekrea
ní využití je pYípustné v rámci ur
ených ploch s rozdílným zposobem využití, zejména ploch 
rekreace, smíšených obytných venkovských a ploch ob
anského vybavení. PYestavby stávajícího 
bytového fondu na objekty pro rekreaci (rekrea
ní chalupy) jsou umožn�ny v rámci stanovených 
podmínek pro využití ploch smíšených obytných venkovských. 
 
Koncepce územního systému ekologické stability 
 

Územní plán zabezpe
uje zvýšení prostupnosti krajiny v rámci podmínek pro využití ploch v nezastav�ném 
území. Prostupnost krajiny není územním plánem omezena. Územní plán zabezpe
uje zvýšení 
prostupnosti krajiny vymezením koridoro územního systému ekologické stability (ÚSES), dále vymezením 
plošných liniových prvko zelen� zejména v soub�hu s cestní sítí (zem�d�lské a lesní ú
elové komunikace) 
a v soub�hu s vodními toky a vymezením krajinné a interak
ní zelen�. 

 

OZN. NÁZEV STAV 

 
 

 

lokální biocentrum LBC.Domanka funk
ní / k založení 

 lokální biocentrum LBC.Klímov rybník funk
ní 

 lokální biocentrum LBC.Obecní rybník funk
ní 

 lokální biocentrum LBC.Pod Kosovou horou funk
ní 

 lokální biokoridor LBK.Domanka–KaIovec k založení 

 
 

 

lokální biokoridor LBK.Klímov rybník–Obecní rybník funk
ní / k založení 

 lokální biokoridor LBK.Obecní rybník–Domanka funk
ní 

 
 

lokální biokoridor LBK.Pivovarský rybník–Domanka funk
ní / k založení 
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Územní plán vymezuje skladebné prvky územního systému ekologické stability jako tzv. pYekryvné plochy 
a koridory, ve kterých stanovuje podmínky využití v souladu s hlavním, popY. pYípustným využitím ploch 
s rozdílným zposobem využití, které mohou být omezeny nebo zpYísn�ny. Územní plán rozlišuje územní 
systém ekologické stability „funk
ní“ a „k založení“. V plochách územních systémo ekologické stability 
pYipoušt�t hlavní a pYípustné využití dot
ených ploch s rozdílným zposobem využití, pokud nedojde 
k narušení funk
nosti, prostupnosti nebo návaznosti územního systému ekologické stability a snížení 
hodnoty ekologické stability území. VeYejnou dopravní a technickou infrastrukturu pYipoušt�t pouze za 
podmínky, že nebude narušena funk
nost prvko územního systému ekologické stability. 

 

Mimo samotné plochy biokoridoro a biocenter jsou sou
ástí ÚSES i interak
ní prvky. Interak
ními prvky 
jsou všechny druhy krajinné zelen� (aleje, stromoYadí, bYehové porosty, osamocené stromy  
a skupiny stromo obklopené zem�d�lsky využívanými plochami apod.), svažité plochy se zachovalou 
vegetací (meze, úvozy apod.) a drobné vodní toky a plochy. Veškeré stávající interak
ní prvky je nutné 
chránit a obnovovat. Ve všech vhodných a pYirozených lokalitách je žádoucí rozvíjení nových interak
ních 
prvko. 

 

Územní plán stanovuje podmínky a zásady pro 
innosti v plochách s rozdílným zposobem využití 
dot
ených územním systémem ekologické stability: 

 

a) Respektovat pYekryvné plochy a koridory pro biocentra a biokoridory jako opatYení pro zachování  
a posílení funk
nosti územního systému ekologické stability a zvýšení biodiverzity Yešeného území. 

b) Hlavní a pYípustné využití dot
ených ploch s rozdílným zposobem využití pYipoušt�t pouze pokud 
nedojde k narušení funk
nosti, prostupnosti nebo návaznosti územního systému ekologické stability 
a ke snížení hodnoty ekologické stability území. 

c) Dopravní a technickou infrastrukturu pYipoušt�t pouze pokud nebude narušena funk
nost prvko 
územního systému ekologické stability a nedojde ke snížení schopnosti území bez dalších opatYení 
plnit stabilizující funkce v krajin�. 

d) NepYipoušt�t umiseování staveb, zaYízení a jiných opatYení, které by omezily nebo znemožnily 
funk
nost územního systému ekologické stability. 

 
Vodní hospodáYství 
 

Úpravy vodních toko se pYedpokládají pouze v plochách ÚSES, kde je navržena revitalizace vodního toku 
v rámci pYíslušného biocentra 
i biokoridoru. Pro umožn�ní provád�ní úprav vodních toko je stanoven ve 
vzdálenosti menší než 6 m od bYehové 
áry zákaz výstavby jakýchkoliv objekto, v
etn� objekto 
do
asných. 
 

V Yešeném území nejsou navržena aktivní protipovodIová opatYení, pouze pasivní ve smyslu zvyšování 
reten
ní schopnosti krajiny v plochách ÚSES podél vodních toko. Územní plán stanovuje organizaci ploch 
s rozdílným zposobem využití podporující zvyšování reten
ních schopností území a snižování ohrožení 
v území povodn�mi. Realizace protipovodIových opatYení je umožn�na v rámci podmínek pro využití 
ploch s rozdílným zposobem využití bez omezení. Územní plán stanovuje podmínky a zposoby odvád�ní 
dešeových vod. Dešeové vody budou pYednostn� likvidovány zasakováním, zadržováním a využitím na 
vlastních pozemcích staveb. 
 
Dobývání nerosto 
 

V Yešeném území nejsou vymezeny plochy pro dobývání nerosto. 
 
 
 
 
 
 
 

OZN. NÁZEV STAV 

 

 
 

 

lokální biokoridor LBK.Pod Kosovou horou–Obecní rybník funk
ní / k založení 

 lokální biokoridor LBK.Tisov dvor–Klímov rybník funk
ní 
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5.2. VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM VYUŽÍTÍ 
 

Územní plán vymezuje plochy s rozdílným zposobem využití tvoYící charakter krajiny v nezastav�ném 
území: 

 

 
Podrobné podmínky pro využití ploch s rozdílným zposobem využití jsou stanoveny v kapitole 6. 

 

 
5.3. VYMEZENÍ PLOCH ZM�N V KRAJIN� 

 
Územní plán navrhuje plochy zm�n v krajin� (plochy vn� zastav�ného území, ve kterých dochází ke 
zm�n� využití krajiny): 

 

 
 

OZN. NÁZEV 

 rekreace jiná – nezastavitelná 

 zeleI zahradní a sadová 

 vodní a vodních toko 

 zem�d�lské všeobecné 

 lesní všeobecné 

 smíšené nezastav�ného území všeobecné 

  pYírodní všeobecné 

OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 K.1 vodní a vodních 
toko 

• Zvýšení reten
ních schopností území, jižní 
ást 
Yešeného území. 

 K.2 zeleI zahradní  
a sadová 

• Soukromá a vyhrazená zeleI v nezastav�ném 
území, severozápadn� od obce 

 K.3 vodní a vodních 
toko 

• Sou
ást lokálního biokoridoru LBK.Klímov rybník–
Obecní rybník, severovýchodn� od obce. 

• V pYípad� provád�ní terénních úprav musí být u 
meliorovaných 
ásti plochy pYed jejich zahájením 
provedeny úpravy drenážního systému tak, aby 
nedocházelo k narušení jeho funk
nosti nebo 
zamokYení navazujícího území. 

 K.4 pYírodní 
všeobecné 

• Sou
ást lokálního biokoridoru LBK.Klímov rybník–
Obecní rybník, severovýchodn� od obce. 

 K.5 pYírodní 
všeobecné 

• Sou
ást lokálního biokoridoru LBK.Pivovarský 
rybník–Domanka, severovýchodní 
ást Yešeného 
území. 

 K:6 pYírodní 
všeobecné 

• Sou
ást lokálního biocentra LBC.Domanka, 
severovýchodní 
ást Yešeného území. 

 K.7 pYírodní 
všeobecné 

• Sou
ást lokálního biokoridoru LBK.Domanka–
KaIovec, severovýchodní 
ást Yešeného území. 

 K.8 pYírodní 
všeobecné 

• Sou
ást lokálního biokoridoru LBK.Pod Kosovou 
horou–Obecní rybník, severovýchodn� od obce. 

 K.9 pYírodní 
všeobecné 

• Sou
ást lokálního biokoridoru LBK.Pod Kosovou 
horou–Obecní rybník, východn� od obce. 

 K.10 pYírodní 
všeobecné 

• Sou
ást lokálního biokoridoru LBK.Pod Kosovou 
horou–Obecní rybník, východn� od obce. 

 K.11 zeleI zahradní  
a sadová 

• Soukromá a vyhrazená zeleI v nezastav�ném 
území, zázemí obytné zástavby v severozápadní 

ásti obce 
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Podrobné podmínky pro využití ploch zm�n v krajin� jsou stanoveny v rámci podmínek pro plochy 
s rozdílným zposobem využití v kapitole 6. 

 
 

6. STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYU}ITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM  
VYU}ITÍ (HLAVNÍ VYU}ITÍ), POKUD JE MO}NÉ JEJ STANOVIT, 
PYÍPUSTNÉHO VYU}ITÍ, NEPYÍPUSTNÉHO VYU}ITÍ (V
ETN� 
STANOVENÍ, VE KTERÝCH PLOCHÁCH JE VYLOU
ENO UMISeOVÁNÍ 
STAVEB, ZAYÍZENÍ A JINÝCH OPATYENÍ PRO Ú
ELY UVEDENÉ V § 18 
ODST. 5 STAVEBNÍHO ZÁKONA), STANOVENÍ PODMÍN�N� PYÍPUSTNÉHO 
VYU}ITÍ T�CHTO PLOCH A STANOVENÍ PODMÍNEK PROSTOROVÉHO 
USPOYÁDÁNÍ V
. ZÁKLADNÍCH PODMÍNEK OCHRANY KRAJINNÉHO 
RÁZU (NAPYÍKLAD VÝaKOVÉ REGULACE ZÁSTAVBY, CHARAKTERU  
A STRUKTURY ZÁSTAVBY, STANOVENÍ ROZMEZÍ VÝM�RY PRO 
VYMEZOVÁNÍ STAVEBNÍCH POZEMKo A INTENZITY JEJICH VYU}ITÍ) 

 
Územní plán stanovuje podmínky pro využití ploch: 
 

a) Hlavní využití ploch stanovuje pYevažující využití a je ur
ující pYi rozhodování o všech ostatních 
zposobech jejího využití. 

b) PYípustné využití zpravidla bezprostYedn� souvisí s hlavním využitím a slouží v jeho prosp�ch, nebo  
k jeho rozvoji. 

c) Podmín�n� pYípustné využití musí být slu
itelné s hlavním využitím, slu
itelnost je nutno prokázat 
spln�ním stanovených podmínek. 

d) NepYípustné využití nelze v dané ploše povolit. 
e) Podmínky prostorového uspoYádání stanovují specifické zásady nebo omezení pro zástavbu  

v plochách s rozdílným zposobem využití. 
f) Dosavadní zposob využití ploch, který neodpovídá navrženému zposobu využití ploch podle územního 

plánu je možný, pokud nenarušuje základní koncepci rozvoje území, neznemožIuje navržený budoucí 
zposob využití a neomezuje veYejné zájmy.  

 
Územní plán stanovuje podmínky pro ochranu zdravých životních podmínek: 
 

a) Využití ploch smíšených obytných venkovských (SV) musí být slu
itelné s bydlením, nepYipouští se 
stavby, zaYízení a 
innosti, jejichž negativní ú
inky na životní prostYedí a veYejné zdraví pYekra
ují limity 
stanovené v souvisejících právních pYedpisech. 

b) Chrán�né prostory stávajících staveb a zaYízení nesmí být dot
eny nadlimitními hodnotami hluku  
a emisí pYímo nebo druhotn� emitovanými nov� umiseovanými stavbami a zaYízeními.  

c) Nové chrán�né prostory staveb a zaYízení lze umístit pouze do lokalit, v nichž bude zajišt�no spln�ní 
povinností stanovených právními pYedpisy v oblasti ochrany veYejného zdraví (hluk a vibrace). 

d) PYi posuzování vlivo na prostYedí jednotlivých lokalit bude posuzování provedeno sumárn�, tj. sou
tem 
všech negativních vlivo zasahujících danou lokalitu (v
etn� zát�že z územn� nebo stavebn� 
povolených zám�ro).  

 
6.1. PLOCHY BYDLENÍ  
 
Bydlení hromadné (BH) 

 

 
 

Hlavní zposob využití: 
Bytové domy. 

 
PYípustný zposob využití 
a) Stavby a zaYízení související s bydlením v bytových domech (parkovací pYístYešky, sportovišt�  

a d�tská hYišt�, zahrady, kolny, altány, pergoly, terasy apod.). 
b) Související dopravní a technická infrastruktura. 
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c) Zahrady a sady, soukromá a vyhrazená zeleI. 
d) Op�rné st�ny, terénní úpravy a ploty. 
e) Vodní plochy, vodní toky a vodohospodáYské stavby a zaYízení. 
f) Doprovodná zeleI. 

 
 

Podmín�né pYípustné využití: 
a) Stavby a zaYízení veYejného, komer
ního a sportovního ob
anského vybavení nesnižující kvalitu 

obytného prostYedí. 
b) Dopravní a technická infrastruktura nesouvisející s hlavním nebo pYípustným využitím, jejíž negativní 

vlivy na životní prostYedí a veYejné zdraví nepYekra
ují limity stanovené v souvisejících právních 
pYedpisech. 

 
NepYípustné využití: 
a) Veškeré stavby a zaYízení, které nejsou uvedeny v hlavním, pYípustném 
i podmín�n� pYípustném 

zposobu využití. 
b) Stavby a zaYízení, které by mohly snižovat kvalitu prostYedí. 

 

 
6.2. PLOCHY REKREACE  
 
Rekreace individuální (RI)  
 

 
 
Hlavní zposob využití:  
Stavby a zaYízení pro rodinnou rekreaci. 
 
PYípustný zposob využití: 
a) VeYejná prostranství a zeleI. 
b) Zahrady a stavby 
i zaYízení související s využitím zahrad (napY. bazény, skleníky, sklady náYadí, 

zahradní domky apod.). 
c) Op�rné st�ny, terénní úpravy a ploty. 
d) Stavby a zaYízení související dopravní infrastruktury, v
etn� parkovacích ploch a garáží. 
e) Stavby a zaYízení související technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisející technické 

infrastruktury. 
 

Podmín�n� pYípustný zposob využití: 
a) Vodní toky a vodní plochy, pokud celkovou vým�rou nepYesahují 1000 m2. 
 
NepYípustný zposob využití:  
a) Veškeré stavby a zaYízení, které nejsou uvedeny v hlavním, pYípustném 
i podmín�n� pYípustném 

zposobu využití. 
b) Stavby a zaYízení, které by mohly snižovat kvalitu prostYedí a pohodu rekreace. 

 
Podmínky prostorového uspoYádání: 
a) Zástavba nesmí pYesahovat výšku 5 m od úrovn� terénu. 
b) Vým�ra stavebního pozemku pro stavbu pro rodinnou rekreaci nesmí pYesahovat 800 m2. 
c) Intenzita využití stavebního pozemku pro stavbu pro rodinnou rekreaci nesmí pYesahovat 10%  

(s výjimkou stávajících, Yádn� povolených staveb). Intenzitou využití stavebního pozemku se rozumí 
pom�r mezi zastav�nou plochou stavebního pozemku a celkovou plochou stavebního pozemku. 

d) Není pYípustné sdružování staveb v rámci sousedních stavebních pozemko. 
e) Podél okrajo stavebního pozemku, které hrani
í s nezastav�ným územím, musí být vysazena ochranná 

zeleI. 
 

 
 
 
 
 
 
 



 
 
  
ÚPLNÉ ZN�NÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU BOBRoVKA PO ZM�N� 
. 1                                                                                    21                     
                                 

 

Rekreace jiná – zastavitelná (RX.1) 
 

 
 

Hlavní zposob využití: 
Stavby a zaYízení sociálního a provozního zázemí tábora. 
 
PYípustný zposob využití: 
a) Dopravní a technická infrastruktura. 
b) ZeleI. 

 
NepYípustný zposob využití: 
a) Veškeré stavby a zaYízení, které nejsou uvedeny v hlavním nebo pYípustném zposobu využití. 
b) Stavby a zaYízení, které by mohly snižovat kvalitu prostYedí. 

 
Podmínky prostorového uspoYádání:  
a) Výšková regulace zástavby – 1 nadzemní podlaží, maximáln� 3,0 m od nejnižší úrovn� upraveného 

terénu po obvodu stavby. 
 
Rekreace jiná – nezastavitelná (RX.2) 
 

 
 

Hlavní zposob využití: 
Sezónní rekreace pYírodního charakteru (táboYišt�, do
asná konstrukce stano a dalších objekto pro 
táboYení). 
 
PYípustný zposob využití: 
a) VeYejná dopravní a technická infrastruktura. 
b) PYípojky a ú
elové komunikace. 
c) ZeleI. 

 
NepYípustný zposob využití: 
a) Oplocení. 
b) Stavby pro trvalé bydlení. 
c) Stavby pro rodinnou rekreaci (rekrea
ní chaty). 
d) Stavby a zaYízení pro zem�d�lství. 
e) Stavby a zaYízení pro lesnictví. 
f) Stavby a zaYízení pro t�žbu nerosto. 
g) Ekologická a informa
ní centra. 
h) Stavby, zaYízení a jiná opatYení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojo. 
i) Stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním nebo pYípustným využitím. 

 

 
6.3. PLOCHY OB
ANSKÉHO VYBAVENÍ  

 
 Ob
anské vybavení veYejné (OV) 
 

 
 
Hlavní zposob využití: 
Stavby a zaYízení ob
anského vybavení, které jsou zYizovány ve veYejném zájmu (služby zejména v oblasti 
státní správy, školství, t�lovýchovy a sportu, zdravotnictví, poštovnictví, sociální pé
e, církevních aktivit, 
kulturn� spole
enského vyžití, požární ochrany a ochrany obyvatelstva), krom� hYbitovo. 
 
 

PYípustný zposob využití: 
a) VeYejná prostranství a zeleI. 
b) Zahrady a stavby 
i zaYízení související s využitím zahrad (napY. bazény, skleníky, sklady náYadí, 

zahradní domky apod.). 
c) Op�rné st�ny, terénní úpravy a ploty. 
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d) Stavby a zaYízení související dopravní infrastruktury, v
etn� parkovacích ploch. 
e) Stavby a zaYízení související technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisející technické 

infrastruktury. 
 
Podmín�n� pYípustný zposob využití: 
a) Bydlení a komer
ní ob
anské vybavení, pokud je alespoI 
ást stavby 
i stavebního pozemku využita  

v souladu s hlavním zposobem využití. 
b) Garáže, pokud jsou integrovány do budov, které jsou využity v souladu s hlavním zposobem využití. 
c) Vodní toky a vodní plochy, pokud celkovou vým�rou nepYesahují 1000 m2. 
 
NepYípustný zposob využití:  
a) Veškeré stavby a zaYízení, které nejsou uvedeny v hlavním, pYípustném 
i podmín�n� pYípustném 

zposobu využití. 
b) Stavby a zaYízení, které by mohly snižovat kvalitu prostYedí. 

 

 
 Ob
anské vybavení – sport (OS) 

 

 
 

Hlavní zposob využití:  
Stavby a zaYízení pro organizovaný 
i rekrea
ní sport (v
etn� sociálního a hygienického zázemí), v jejichž 
rámci plošn� pYevažují venkovní sportovní plochy. 
 
PYípustný zposob využití: 
a) VeYejná prostranství a zeleI. 
b) Op�rné st�ny, terénní úpravy a ploty. 
c) Stavby a zaYízení související dopravní infrastruktury, v
etn� parkovacích ploch. 
d) Stavby a zaYízení související technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisející technické 

infrastruktury. 
 
Podmín�n� pYípustný zposob využití: 
a) Ob
anské vybavení, pokud je alespoI 
ást stavby 
i stavebního pozemku využita v souladu s hlavním 

zposobem využití. 
b) Garáže, pokud jsou integrovány do budov, které jsou využity v souladu s hlavním zposobem využití. 
c) Vodní toky a vodní plochy, pokud celkovou vým�rou nepYesahují 1000 m2. 
 
NepYípustný zposob využití:  
a) Veškeré stavby a zaYízení, které nejsou uvedeny v hlavním, pYípustném 
i podmín�n� pYípustném 

zposobu využití. 
b) Stavby a zaYízení, které by mohly snižovat kvalitu prostYedí. 

 

 
Ob
anské vybavení – hYbitovy (OH) 

 

 
 

Hlavní zposob využití:  
Plochy veYejných a vyhrazených pohYebiše. 

 
PYípustný zposob využití:  
a) VeYejná prostranství a zeleI. 
b) Stavby a zaYízení, které jsou potYebné k provozu hYbitova. 
c) Op�rné st�ny, terénní úpravy a ploty. 
d) Stavby a zaYízení související dopravní infrastruktury, v
etn� parkovacích ploch. 
e) Stavby a zaYízení související technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisející technické 

infrastruktury. 
 
Podmín�n� pYípustný zposob využití:  
Vodní toky a vodní plochy, pokud celkovou vým�rou nepYesahují 1000 m2. 
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NepYípustný zposob využití: 
a) Veškeré stavby a zaYízení, které nejsou uvedeny v hlavním, pYípustném 
i podmín�n� pYípustném 

zposobu využití. 
b) Stavby a zaYízení, které by mohly snižovat kvalitu prostYedí nebo narušovat pietní charakter místa. 

 
 

6.4. PLOCHY VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ  
 
VeYejná prostranství všeobecná (PU) 
 

 
 

Hlavní zposob využití: 
VeYejn� pYístupné plochy a zeleI.  
 
PYípustný zposob využití: 
a) Op�rné st�ny a terénní úpravy. 
b) Stavby a zaYízení dopravní infrastruktury, v
etn� parkovacích ploch. 
c) Stavby a zaYízení technické infrastruktury. 
d) Prvky drobné architektury (napY. pYístYešky, altány a památníky). 
e) Drobné sakrální stavby (napY. kaple a kYíže). 
f) Uli
ní mobiliáY. 
g) D�tská hYišt� a prolezky. 

 
Podmín�n� pYípustný zposob využití:  
a) Stavby ob
anského vybavení, pokud sou
asn� nepYesahují vým�ru 25 m2 a výšku 5 m od úrovn� 

terénu. 
b) Vodní toky a vodní plochy, pokud celkovou vým�rou nepYesahují 1000 m2. 
 
NepYípustný zposob využití: 
a) Veškeré stavby a zaYízení, které nejsou uvedeny v hlavním, pYípustném 
i podmín�n� pYípustném 

zposobu využití. 
b) Stavby a zaYízení, které by mohly snižovat kvalitu prostYedí. 
c) Nadzemní stavby a zaYízení, které by narušovaly 
itelnost prostoru, významné prohledy a vnímání 

pohledových dominant. 
d) Garáže. 
 

 

6.5. PLOCHY ZELEN�  
 
ZeleI zahradní a sadová (ZZ) 
 

 
 

Hlavní zposob využití: 
Zahrady a sady, soukromá a vyhrazená zeleI v nezastav�ném území nezahrnutá do jiných typo ploch.  
 
PYípustný zposob využití: 
a) Stavby a zaYízení pro zem�d�lství v zahradách a sadech (zahradní domky, kolny, skleníky, fóliovníky  

a další stavby související s p�stováním, zpracováním a úpravou ovoce, zeleniny, kv�tin, užitkových 
nebo okrasných rostlin výlu
n� pro vlastní potYebu). 

b) VeYejná dopravní a technická infrastruktura. 
c) PYípojky a ú
elové komunikace. 
d) Oplocení. 
e) Vodní plochy a toky. 

 
NepYípustný zposob využití: 
a) Stavby pro trvalé bydlení. 
b) Stavby pro rodinnou rekreaci (rekrea
ní chaty). 
c) Stavby pro zem�d�lství s výjimkou staveb uvedených v pYípustném využití. 
e) Stavby a zaYízení pro lesnictví. 
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f) Stavby a zaYízení pro t�žbu nerosto. 
g) Ekologická a informa
ní centra. 
h) Stavby, zaYízení a jiná opatYení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojo. 
i) Stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním, pYípustným nebo podmín�n� pYípustným 

využitím. 
 
Podmínky prostorového uspoYádání:  
a) Výšková regulace zástavby – 1 nadzemní podlaží. 
b) Stanovuje se zastav�ná plocha jednotlivých staveb max. 20 m2, sdružování jednotlivých staveb je 

nepYípustné. 
 

 
6.6. PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ  
 
Plochy smíšené obytné venkovské (SV)  
 

 
 
Hlavní zposob využití: 
Bydlení, rekreace a ob
anské vybavení lokálního významu, krom� hYbitovo. 

 
PYípustný zposob využití: 
a) VeYejná prostranství a zeleI. 
b) Zahrady a stavby 
i zaYízení související s využitím zahrad (napY. bazény, skleníky, sklady náYadí, 

zahradní domky apod.). 
c) Op�rné st�ny, terénní úpravy a ploty. 
d) Stavby a zaYízení související dopravní infrastruktury, v
etn� parkovacích ploch a garáží. 
e) Stavby a zaYízení související technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisející technické 

infrastruktury. 
f) Stavby sloužící k chovu zvíYat pro vlastní potYebu. 

 
Podmín�n� pYípustný zposob využití:  
a) Výroba, skladování a služby, pokud svým provozem ani provozem související dopravy nesnižují kvalitu 

prostYedí. 
b) Vodní toky a vodní plochy, pokud celkovou vým�rou nepYesahují 1000 m2. 

 
NepYípustný zposob využití: 
a) Veškeré stavby a zaYízení, které nejsou uvedeny v hlavním, pYípustném 
i podmín�n� pYípustném 

zposobu využití. 
b) Stavby a zaYízení, které by mohly snižovat kvalitu prostYedí. 
c) Stavby pro živo
išnou výrobu. 

 
Podmínky prostorového uspoYádání:  
a) Zástavba musí respektovat výškovou hladinu v okolí. 
b) Zástavba na stavebních pozemcích, které sousedí s nezastav�ným územím, musí být umíst�na tak, 

aby nezastav�ná 
ást stavebního pozemku byla orientována do volné krajiny (zahrady rodinných 
domo budou vytváYet pYechod do volné krajiny). 

 

 
6.7. PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY  

 
 Doprava silni
ní (DS) 

 

 
 

Hlavní zposob využití: 
Stavby a zaYízení pro silni
ní dopravu (motorovou, cyklistickou i p�ší). 
 
PYípustný zposob využití:  
a) Doprovodná zeleI. 
b) Mosty, op�rné st�ny a terénní úpravy. 
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c) Stavby a zaYízení technické infrastruktury. 
d) Železni
ní dopravní infrastruktura v míst� kYížení se silnicí. 
 
Podmín�n� pYípustný zposob využití:  
Stavby a zaYízení dopravního vybavení (napY. parkovací plochy, garáže, autobusové zastávky, autobusová 
nádraží, 
erpací stanice pohonných hmot, my
ky apod.), pokud nezasahují do ploch silnic ani místních 
komunikací. 
 
NepYípustný zposob využití:  
Veškeré stavby a zaYízení, které nejsou uvedeny v hlavním, pYípustném 
i podmín�n� pYípustném zposobu 
využití. 

 
 

6.8. PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY  
 

 Vodní hospodáYství (TW) 
 

 
 

Hlavní zposob využití: 
 Stavby a zaYízení na vodovodech a kanalizacích. 
 
PYípustný zposob využití:  
a) Doprovodná zeleI. 
b) Op�rné st�ny, terénní úpravy a ploty. 
c) Stavby a zaYízení související dopravní infrastruktury, v
etn� parkovacích ploch a garáží. 
d) Vodní plochy a toky. 
 
NepYípustný zposob využití: 
a)    Veškeré stavby a zaYízení, které nejsou uvedeny v hlavním 
i pYípustném zposobu využití. 

 
 

6.9. PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ  
 

Výroba zem�d�lská a lesnická (VZ) 
 

 
  
Hlavní zposob využití:  
Stavby a zaYízení pro skladování a pro chov dobytka bez negativního vlivu na okolní prostYedí. 
 
PYípustný zposob využití:  
a) Dopravní a technická infrastruktura. 
b) Související fotovoltaické elektrárny výlu
n� v rámci konstrukcí staveb. 
c) Doprovodná zeleI. 
 
NepYípustný zposob využití: 
a) Velkokapacitní sklady nebezpe
ných látek. 
b) Stavby, zaYízení a jiná opatYení nesouvisející s hlavním nebo pYípustným. 
 
Podmínky prostorového uspoYádání:  
Výšková regulace zástavby – maximáln� 8,0 m od nejnižší úrovn� upraveného terénu po obvodu stavby. 
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6.10. PLOCHY SMÍŠENÉ VÝROBNÍ  
 

Smíšené výrobní všeobecné (HU) 
 

 
 

Hlavní zposob využití: 
Stavby a zaYízení sloužící k výrob� nebo skladování. 
 
PYípustný zposob využití:  
a) Doprovodná zeleI. 
b) Služby výrobního charakteru a služby související s hlavním zposobem využití. 
c) Op�rné st�ny, terénní úpravy a ploty. 
d) Stavby a zaYízení související dopravní infrastruktury, v
etn� parkovacích ploch a garáží. 
e) Stavby a zaYízení související technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisející technické 

infrastruktury. 
 
Podmín�n� pYípustný zposob využití:  
a) Vodní toky a vodní plochy, pokud celkovou vým�rou nepYesahují 1000 m2. 
 
NepYípustný zposob využití:  
a) Veškeré stavby a zaYízení, které nejsou uvedeny v hlavním, pYípustném 
i podmín�n� pYípustném 

zposobu využití. 
b) Stavby pro bydlení a rekreaci. 

 

 
6.11. PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁYSKÉ 

 
 Vodní a vodních toko (WT) 

 

 
 

Hlavní zposob využití: 
Vodní toky a vodní plochy s pYístupnou vodní hladinou, vodohospodáYské stavby. 
 
PYípustný zposob využití:  
a) MokYady. 
b) ZeleI, zejména bYehová. 
c) Op�rné st�ny a terénní úpravy. 
d) VeYejná dopravní infrastruktura, ú
elové komunikace a cyklostezky. 
e) VeYejná technická infrastruktura v
etn� oplocení, pYípojky technické infrastruktury. 
f) Stavby, zaYízení a opatYení sloužící k chovu ryb, k rybolovu a k rekrea
nímu využití krajiny, 
g) Stavby, zaYízení a opatYení pYispívající ke zvyšování reten
ní schopnosti krajiny nebo sloužící  

k ochran� území pYed povodn�mi 
i ú
inky eroze. 
h) Stavby a zaYízení plnící funkci vodních d�l (napY. jezy, hráze, poldry apod.). 

 
NepYípustný zposob využití: 
a)    Veškeré stavby a zaYízení, které nejsou uvedeny v hlavním 
i pYípustném zposobu využití. 

 

 
6.12. PLOCHY ZEM�D�LSKÉ  

 
 Zem�d�lské všeobecné (AU) 

 

 
 

Hlavní zposob využití: 
PYevážn� hospodáYsky využívaná zem�d�lská poda (napY. orná poda, trvalé travní porosty, pastviny, sady, 
zahrady a ostatní plochy). 
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PYípustný zposob využití: 
a) ZeleI a plochy pro ekologickou stabilizaci krajiny (napY. remízky, meze a stromoYadí). 
b) VeYejná dopravní infrastruktura, ú
elové komunikace a cyklostezky. 
c) VeYejná technická infrastruktura v
etn� oplocení, pYípojky technické infrastruktury. 
d) Stavby, zaYízení a opatYení sloužící k zem�d�lství a pro pastevectví (napYíklad silážní žlaby, hnojišt�, 

pYístYešky pro dobytek, seníky, oplocení pastevních areálo). 
e) Stavby, zaYízení a opatYení pYispívající ke zvyšování reten
ní schopnosti krajiny nebo sloužící  

k ochran� území pYed povodn�mi 
i ú
inky eroze. 
 

Podmín�n� pYípustný zposob využití: 
a) Stavby, zaYízení a opatYení k ochran� pYírody nebo k rekrea
nímu využití krajiny (napY. informa
ní 

cedule, pYístYešky a rozhledny). 
b) Ploty, pokud je oplocení nezbytné z dovodu zajišt�ní zem�d�lské prvovýroby. 
c) Zalesn�ní, pokud nepYesahuje vým�ru 10000 m2 a sou
asn� navazuje na stávající pozemky ur
ené 

k pln�ní funkcí lesa. 
d) Vodní toky a vodní plochy, pokud celkovou vým�rou nepYesahují 10000 m2. 
e) Terénní úpravy, pokud celkovou vým�rou nepYesahují 2000 m2. 

 
NepYípustný zposob využití: 
a) Veškeré stavby a zaYízení, které nejsou uvedeny v hlavním, pYípustném 
i podmín�n� pYípustném 

zposobu využití. 
b) Stavby, zaYízení a jiná opatYení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojo. 

 

 
6.13. PLOCHY LESNÍ  

 
 Lesní všeobecné (LU) 

 

 
 
Hlavní zposob využití: 
Lesy hospodáYské, ochranné 
i zvláštního ur
ení. 

 
PYípustný zposob využití:  
a) Plochy pro chov lesní zv�Ye (napY. obory a bažantnice). 
b) VeYejná dopravní infrastruktura, ú
elové komunikace a cyklostezky. 
c) VeYejná technická infrastruktura v
etn� oplocení, pYípojky technické infrastruktury. 
d) Stavby, zaYízení a opatYení sloužící k lesnímu hospodáYství 
i myslivosti. 
e) Stavby, zaYízení a opatYení k ochran� pYírody nebo k rekrea
nímu využití krajiny (napY. informa
ní 

cedule a pYístYešky). 
f) Stavby, zaYízení a opatYení pYispívající ke zvyšování reten
ní schopnosti krajiny nebo sloužící 

k ochran� území pYed povodn�mi 
i ú
inky eroze. 
g) Lesní pastviny a polí
ka pro zv�Y, které nejsou sou
ástí zem�d�lského podního fondu. 

 
Podmín�n� pYípustný zposob využití: 
a) Ploty, pokud je oplocení nezbytné z dovodu zajišt�ní lesního hospodáYství 
i chovu lesní zv�Ye. 
b) Vodní toky a vodní plochy, pokud celkovou vým�rou nepYesahují 2000 m2. 
c) Terénní úpravy, pokud celkovou vým�rou nepYesahují 2000 m2. 

 
NepYípustný zposob využití: 
a) Veškeré stavby a zaYízení, které nejsou uvedeny v hlavním, pYípustném 
i podmín�n� pYípustném 

zposobu využití. 
b) Stavby, zaYízení a jiná opatYení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojo. 
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6.14. PLOCHY SMÍŠENÉ NEZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ  
 

 Smíšené nezastav�ného území všeobecné (MU) 
 

 
 

Hlavní zposob využití:  
Mimolesní dYeviny pYírodního charakteru, plochy pro ekologickou stabilizaci krajiny (napY. remízky, meze 
a stromoYadí) a extenzivn� využívané louky s bohatou druhovou skladbou živo
icho a rostlin. 
 
PYípustný zposob využití:  
a) VeYejná dopravní infrastruktura, ú
elové komunikace a cyklostezky. 
b) VeYejná technická infrastruktura v
etn� oplocení, pYípojky technické infrastruktury. 
c) Stavby, zaYízení a opatYení sloužící k zem�d�lství a pro pastevectví (napYíklad silážní žlaby, hnojišt�, 

pYístYešky pro dobytek, seníky, oplocení pastevních areálo). 
d) Stavby, zaYízení a opatYení k ochran� pYírody nebo k rekrea
nímu využití krajiny (napY. informa
ní 

cedule, pYístYešky a rozhledny). 
e) Stavby, zaYízení a opatYení pYispívající ke zvyšování reten
ní schopnosti krajiny nebo sloužící  

k ochran� území pYed povodn�mi 
i ú
inky eroze. 
 
Podmín�n� pYípustný zposob využití: 
a) Ploty, pokud je oplocení nezbytné z dovodu zajišt�ní zem�d�lské prvovýroby. 
b) Zalesn�ní, pokud nepYesahuje vým�ru 10000 m2 a sou
asn� navazuje na stávající pozemky ur
ené 

k pln�ní funkcí lesa. 
c) Vodní toky a vodní plochy, pokud celkovou vým�rou nepYesahují 10000 m2. 
d) Terénní úpravy, pokud celkovou vým�rou nepYesahují 2000 m2. 
 
NepYípustný zposob využití: 
a) Veškeré stavby a zaYízení, které nejsou uvedeny v hlavním, pYípustném 
i podmín�n� pYípustném 

zposobu využití. 
b) Stavby, zaYízení a jiná opatYení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojo. 

 

 
6.15. PLOCHY PYÍRODNÍ  

 
PYírodní všeobecné (NU) 
 

 
 
Hlavní zposob využití: 
Plochy s bohatou druhovou skladbou a mimolesní dYeviny pYírodního charakteru. Zájem ochrany pYírody  
a krajiny je v t�chto plochách nadYazen zájmom na jejich hospodáYské využití. 
 
PYípustný zposob využití: 
a) ZaYízení a opatYení sloužící k ochran� a obnov� pYírodních a krajinných hodnot území a ke zvyšování 

jeho ekologické stability. 
b) Stavby, zaYízení a opatYení pYispívající ke zvyšování reten
ní schopnosti krajiny nebo sloužící  

k ochran� území pYed povodn�mi 
i ú
inky eroze. 
 

Podmín�n� pYípustný zposob využití:  
a) Stavby, zaYízení a opatYení sloužící k ochran� pYírody, pokud nemají charakter zástavby. 
b) Extenzivní zem�d�lské využití, pokud nenarušuje zájmy ochrany pYírody a krajiny. 
c) Hlavní a pYípustné zposoby využití, které jsou uvedeny pro ostatní druhy pYírodních ploch, pokud 

odlišný zposob využití vyplývá ze zpracovaného projektu ÚSES. 
d) Vodní toky a vodní plochy, pokud celkovou vým�rou nepYesahují 1000 m2. 
e) VeYejná dopravní infrastruktura, ú
elové komunikace a cyklostezky, jejichž umíst�ní neohrozí ochranu 

pYírody a krajiny dle platných právních pYedpiso. 
f) VeYejná technická infrastruktura a pYípojky technické infrastruktury, jejichž umíst�ní neohrozí ochranu 

pYírody a krajiny dle platných právních pYedpiso. 
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NepYípustný zposob využití:  
a) Veškeré stavby a zaYízení, které nejsou uvedeny v hlavním, pYípustném 
i podmín�n� pYípustném 

zposobu využití. 
b) Zástavba. 
c) Stavby, zaYízení a opatYení, které mohou narušovat ekologickou stabilitu 
i pYirozený pYírodní 

charakter ploch. 
d) Intenzivní zem�d�lské využití ploch. 
e) Zm�na druho pozemko na druhy ekologicky mén� stabilní (napY. rozšiYování ploch orné pody). 
f) Úpravy vodních toko a vodního režimu, které by mohly narušit pYirozený pYírodní charakter ploch 

(napY. napYimování vodních toko, opevIování bYeho, meliorace apod.). 
g) Liniové stavby vytváYející bariéru v území (napY. oplocení). 
h) RozšiYování geograficky nepovodních rostlin a živo
icho. 
i) Terénní úpravy. 
j) Stavby, zaYízení a jiná opatYení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojo. 

 
 

 
 

 

7. VYMEZENÍ VEYEJN� PROSP�aNÝCH STAVEB, VEYEJN� PROSP�aNÝCH 
OPATYENÍ, STAVEB A OPATYENÍ K ZAJIaeOVÁNÍ OBRANY  
A BEZPE
NOSTI STÁTU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERÉ LZE PRÁVA 
K POZEMKoM A STAVBÁM VYVLASTNIT  

 
7.1. VEYEJN� PROSP�ŠNÉ STAVBY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY  

 
Územní plán vymezuje veYejn� prosp�šné stavby dopravní infrastruktury, pro které lze práva k pozemkom 
a stavbám vyvlastnit: 

 
 

 
 
 
 
 

 
7.2. VEYEJN� PROSP�ŠNÉ STAVBY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY 

 
 
 
 

Územní plán vymezuje veYejn� prosp�šnou stavbu technické infrastruktury, pro kterou lze práva 
k pozemkom a stavbám vyvlastnit: 

 
 

 
Pro ú
ely vymezení ploch veYejn� prosp�šných staveb se za sou
ást stavby považují také zaYízení  
a doprovodné stavby nezbytné k provedení stavby a k zajišt�ní Yádného užívání stavby, jako jsou zaYízení 
staveništ�, pYípojky inženýrských sítí, pYíjezdové komunikace a napojení na komunikace nižšího Yádu, 
doprovodná zaYízení technické infrastruktury, doprovodné dopravní stavby apod. 
 
Územní plán nevymezuje plochy a opatYení k zajišt�ní obrany a bezpe
nosti státu, pro které lze práva 
k pozemkom a stavbám vyvlastnit. Územní plán nevymezuje plochy asanací, pro které lze práva 
k pozemkom a stavbám vyvlastnit. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

OZN. NÁZEV 

 místní komunikace 

 místní komunikace 

OZN. NÁZEV 

 
OV Bobrovka 
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8. VYMEZENÍ VEYEJN� PROSP�aNÝCH STAVEB A VEYEJNÝCH 
PROSTRANSTVÍ, PRO KTERÉ LZE UPLATNIT PYEDKUPNÍ PRÁVO  
S UVEDENÍM V 
Í PROSP�CH JE PYEDKUPNÍ PRÁVO ZYIZOVÁNO, 
PARCELNÍCH 
ÍSEL POZEMKo, NÁZVU KATASTRÁLNÍHO ÚZEMÍ  
A PYÍPADN� DALaÍCH ÚDAJo PODLE § 8 KATASTRÁLNÍHO ZÁKONA 

 
Územní plán nevymezuje veYejn� prosp�šné stavby ani plochy veYejných prostranství, pro které lze uplatnit 
pYedkupní právo k pozemkom, ležícím v takto vymezených plochách. 

 

 

9. STANOVENÍ KOMPENZA
NÍCH OPATYENÍ PODLE § 50, ODST. 6 
STAVEBNÍHO ZÁKONA 

 

 
ÚP Bobrovka nemá významný negativní vliv na pYíznivý stav životního prostYedí ani na celistvost evropsky 
významné lokality nebo pta
í oblasti. Kompenza
ní opatYení proto nejsou stanovena. 

 
 

10. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORo ÚZEMNÍCH REZERV A STANOVENÍ 
MO}NÉHO BUDOUCÍHO VYU}ITÍ, V
ETN� PODMÍNEK PRO JEHO 
PROV�YENÍ 

 

 
ÚP Bobrovka nevymezuje žádné plochy územní rezervy. 

 
 

11. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORo, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ 
O ZM�NÁCH V ÚZEMÍ PODMÍN�NO ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE, 
STANOVENÍ PODMÍNEK PRO JEJÍ POYÍZENÍ A PYIM�YENÉ LHoTY PRO 
VLO}ENÍ DAT O TÉTO STUDII DO EVIDENCE ÚZEMN� PLÁNOVACÍ 

INNOSTI 

 

 
Územní studie US.1 lokality RD – Bobrovka jih (Z8) je zpracována a zaevidována, možnost jejího využití 
byla schválena ke dni 22.2.2018. 

 

 
 

 

12. STANOVENÍ POYADÍ ZM�N V ÚZEMÍ (ETAPIZACE) 
 
UvnitY zastavitelné plochy Z.7 je stanoveno následující poYadí zm�n ve využití území: 
 

a) Zástavba na 
ásti A2 zastavitelné plochy Z.7 je pYípustná teprve tehdy, až bude zastav�no alespoI 
70 % (3261 m2) 
ásti A1 zastavitelné plochy Z.7. 

 

Výše uvedené etapizované 
ásti zastavitelných ploch jsou vyzna
eny ve výkrese poYadí zm�n v území 
(etapizace). Pro ostatní zastavitelné plochy etapizace stanovena není (mohou být zastav�ny v první etap�). 

 
 

Textová 
ást územního plánu obsahuje 28 
íslovaných stran, grafická 
ást územního plánu je zpracována 
v rozsahu 4 výkreso. 


