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a) STRU
NÝ POPIS POSTUPU POYÍZENÍ ZM�NY ÚZEMNÍHO PLÁNU 
 

Textová 
ást odovodn�ní zpracovaná poYizovatelem. 

 
b) VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ A S POŽADAVKY 

STAVEBNÍHO ZÁKONA 
 

b.1. Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování 
  

Základní koncep
ní zásady rozvoje území obce definované ve výrokové 
ásti územního plánu vychází 
z cílo a úkolo územního plánování dle § 38 a 39 zákona 
. 283/2021 Sb., v platném zn�ní (stavební 
zákon). V souladu s t�mito cíli nenarušuje Zm�na 
. 4 Územního plánu Nové M�sto na Morav� (dále 
jen Zm�na 
. 4) podmínky udržitelného rozvoje pro zabezpe
ení souladu pYírodních, civiliza
ních 
a kulturních hodnot v území stanovené územním plánem. Zm�na 
. 4 zajišeuje soulad s cíli územního 
plánování následovn�: 
 

• (1) Územní plán explicitn� definuje základní koncepci rozvoje území 
len�nou na environmentální, 
ekonomický a sociální pilíY udržitelného rozvoje. Zm�na 
. 4 respektuje základní koncepci rozvoje 
území, která je založena na vyhodnocení všech složek v území a je vyjádYena funk
n� smíšenou 
organizací zastav�ných území, návrhem zastavitelných ploch v rozsahu pYim�Yeném potenciálu 
Yešeného území, návrhem systémových opatYení v oblasti veYejné infrastruktury a implementací 
opatYení ke zvýšení ekologické hodnoty krajiny.  
 

• (2) Zm�na 
. 4 zajišeuje vyvážený rozvoj území obce, a to pYedevším respektováním koncepce 
rozvoje území a vyhodnocením jeho potenciálu v
etn� prognózy dalšího vývoje, která je podkladem 
pro Yešení zm�ny územního plánu. Zm�na 
. 4 také nov� stanovuje charakter území, ve kterém jsou 
definovány specifické podmínky pro ochranu hodnot v rozných 
ástech m�sta a místních 
ástech 
(napY. historické centrum, venkovské 
ásti). 

 

• (3) Územní plán koordinuje rozvoj rozných funkcí (bydlení, výroba, rekreace, infrastruktura) na 
celém území m�sta a jeho místních 
ástí. PYi Yešení Zm�ny 
. 4 byly respektovány obecné zásady 
pro zlepšení kvality vystav�ného prostYedí sídel. V rámci aktualizace zásad urbanistické koncepce 
a podmínek prostorového uspoYádání ploch s rozdílným zposobem využití jsou vytvoYeny 
pYedpoklady pro harmonizaci a funk
nost Yešeného prostYedí. Zm�na 
. 4 aktualizuje vymezení 
veYejn� prosp�šných staveb a opatYení pro realizaci zám�ro ve veYejném zájmu. 

 

• (4) Zm�na 
. 4 respektuje stávající kulturní a pYírodní hodnoty Yešeného území, jejichž ochrana je 
zajišt�na platnými právními pYedpisy nebo územním plánem. PYedpoklady pro zachování 
urbanistické struktury a kulturní krajiny Yešeného území jsou posíleny dopln�ním zásad pro ochranu 
urbanistické kompozice a charakteru území. Ochrana stávajících hodnot je provázána s potYebami 
ekonomického a sociálního rozvoje v procesu návrhu rozvojových ploch reflektujících potYeby 
Yešeného území a principy udržitelného rozvoje. 
 

Zm�na 
. 4 ve veYejném zájmu splIuje úkoly územního plánování následovn�: 
 

• (a) Zm�na 
. 4 respektuje stávající kulturní a pYírodní hodnoty Yešeného území, jejichž ochrana je 
zajišt�na platnými právními pYedpisy nebo územním plánem. PYedpoklady pro zachování 
urbanistické struktury a kulturní krajiny Yešeného území jsou posíleny dopln�ním zásad pro ochranu 
urbanistické kompozice a charakteru území. 
 

• (b) Zm�na 
. 4 respektuje dlouhodobou koncepci rozvoje Yešeného území, která je založena na 
vyhodnocení všech složek v území a je vyjádYena funk
n� smíšenou organizací zastav�ných území, 
návrhem zastavitelných ploch v rozsahu pYim�Yeném potenciálu m�sta a návrhem systémových 
opatYení v oblasti veYejné infrastruktury a ochrany volné krajiny v
etn� implementace opatYení ke 
zvýšení ekologické hodnoty a propustnosti krajiny. 
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• (c) Zm�na 
. 4 respektuje podmínky pro provedení zm�n v území s ohledem na charakter veYejných 
zájmo a hospodárné využívání území. Zm�na 
. 4 prov�Yuje a reaguje na potYeby rozvoje (viz 
odovodn�ní jednotlivých díl
ích zm�n) a vymezuje zastavitelné a transforma
ní pro budoucí rozvoj. 

 

• (d) Zm�na 
. 4 respektuje základní koncep
ní zásady ochrany a rozvoje civiliza
ních, kulturních, 
pYírodních a krajinných hodnot území. Urbanistické, architektonické, estetické a funk
ní požadavky 
na využívání a prostorové uspoYádání území jsou Zm�nou 
. 4 podrobn� Yešeny v rámci 
stanoveného charakteru území a v podmínkách pro využití a prostorové uspoYádání jednotlivých 
ploch. 

 

• (e) Územní plán vytváYí prostYedí pro hospodárné využívání zastav�ných území sídel 
prostYednictvím návrhu revitalizace znehodnocených nebo zanedbaných ploch. Yešení Zm�ny 
. 4 
upYednostIuje využití transforma
ních ploch a vnitYních rezerv v zastav�ném území. Chrání tak 
nezastav�né území stanovením podmínek pro plochy krajiny a omezením rozvoje do volné krajiny. 

 

• (f) S ohledem na charakter území a kvalitu vystav�ného prostYedí Zm�na 
. 4 aktualizuje podmínky 
pro využití ploch s rozdílným zposobem využití. Zm�na 
. 4 respektuje vymezení ploch pro výrobu 
(výroba lehká, výroba drobná a služby, smíšená výroba) v zastav�ných územích a v zastavitelných 
plochách, a to i s ohledem na cíle energetické koncepce a klimatické cíle státu. 

 

• (g) Zm�na 
. 4 respektuje stávající sídelní strukturu a rozvoj obytné funkce sídel v rozsahu 
pYim�Yeném potenciálu Yešeného území. Zm�na 
. 4 prov�Yuje ú
elné vymezení a využití 
zastavitelných ploch a aktualizuje jejich vymezení s cílem stabilizace a vyváženého rozvoje stávající 
sídelní struktury. 
 

• (h) Zm�na 
. 4 respektuje podmínky pro provedení zm�n v území s ohledem na charakter a hodnoty 
území a na využitelnost navazujícího území, a to v podrobnosti náležející svým obsahem územnímu 
plánu. V rámci Zm�ny 
. 4 byla v souladu se stavebním zákonem využita možnost stanovit pro 
ást 
území obce odchylné požadavky na výstavbu s využitím prvko regula
ního plánu. Tato vyšší míra 
podrobnosti byla cílen� uplatn�na pro regulaci dopravy v klidu, konkrétn� pro stanovení specifických 
požadavko na po
et odstavných a parkovacích stání. PYistoupení k této podrobn�jší regulaci bylo 
vyhodnoceno jako nezbytné pro efektivní Yešení problému s nedostatkem parkovacích kapacit  
v dopravn� nejzatížen�jších 
ástech m�sta. Umožnilo stanovit pYísn�jší a cílená pravidla, než jaká 
nabízejí standardní nástroje územního plánu. Území, pro které tyto odchylné požadavky platí, je 
vymezeno ve výkrese B1. Výkres základního 
len�ní území a konkrétní zn�ní regulativo je obsaženo 
v kapitole k) textové 
ásti. 
 

• (i) S ohledem na míru využití rozvojových zám�ro, pro které bylo územním plánem stanoveno poYadí 
provád�ní zm�n v území, již není ú
elné tuto podmínku hájit. Zm�na 
. 4 tak stanovení poYadí 
provád�ní zm�n v území ruší a nestanovuje nové. 

 

• (j) Yešení Zm�ny 
. 4 koordinuje zm�ny v území s ohledem na veYejný zájem, který vychází 
z prognózních potYeb Yešeného území. Koncepce rozvoje území zohledIuje spektrum zposobo 
využití území a zároveI respektuje a chrání identifikované hodnoty Yešeného území. 

 

• (k) Zm�nou 
. 4 byla prov�Yena aktuálnost vymezení veYejn� prosp�šných staveb a opatYení. 
V souladu s § 80 odst. 2 stavebního zákona jsou vymezeny veYejn� prosp�šné stavby dopravní 
infrastruktury, veYejn� prosp�šné stavby technické infrastruktury, veYejn� prosp�šné stavby 
ob
anského vybavení, veYejn� prosp�šné stavby veYejného prostranství, veYejn� prosp�šná 
opatYení sloužící ke snižování nebezpe
í v území a plochy pro asanaci území, pro které lze práva 
k pozemkom a stavbám vyvlastnit. Pro tyto veYejn� prosp�šné stavby a veYejná prostranství již nelze 
uplatIovat pYedkupní právo. 

 

• (l) Zm�na 
. 4 respektuje a aktualizuje podmínky pro snižování nebezpe
ní v území, zejména 
podmínky pro zadržování a vsakování dešeových vod v zastav�ných územích a na zastavitelných 
plochách. Územním plánem je podporováno zvýšení podílu trvalých travních porosto, opatYení 
k eliminaci vodní eroze a zvyšování reten
ních schopností krajiny, které by m�ly vést k ochran� 
pYed ú
inky povodní, such, erozních jevo a extrémních teplot.  
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Zm�na 
. 4 respektuje organizaci ploch s rozdílným zposobem využití podporující zvyšování 
reten
ních schopností území a snižování ohrožení v území povodn�mi. Realizace 
protipovodIových opatYení je umožn�na v rámci podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem 
využití bez omezení. Nov� vložená podkapitola e.9. ochrana pYed suchem pYímo stanovuje 
podmínky pro respektování a zachování pYírodních a krajinných prvko, posilování jejich funkcí 
a podporu pYirozeného vodního režimu zvyšujícího reten
ní a akumula
ní schopnost krajiny. 

 

• (m) Zm�na 
. 4 respektuje požadavky na adaptaci sídel a uspoYádání krajiny vyplývající ze zm�ny 
klimatu a prov�Yuje koncepci a opatYení zejména v principech udržitelného hospodaYení s vodou, 
systému sídelní zelen�, principu redukce zne
išt�ní povrchových vod, variability urbanizovaného 
území, kvality urbanizovaného území v souvislosti s pYívalovou povodní a záplavou a kvality 
urbanizovaného území v souvislosti s teplotou a kvalitou ovzduší. 

 

• (n) Zm�na 
. 4 zvyšuje pYedpoklady pro hospodárné vynakládání prostYedko vyhodnocením 
ú
elného využití zastav�ných území a vyhodnocením potYeby zastavitelných ploch v
etn� jejich 
vymezení v pYímé návaznosti na zastav�ná území a na dostupnou veYejnou infrastrukturu. 

 

• (o) Zm�na 
. 4 respektuje pYedpoklady pro zajišt�ní obrany a bezpe
nosti státu. V oblasti civilní 
ochrany nejsou narušeny podmínky pro pYístup integrovaného záchranného systému a ochranu 
evakua
ních silni
ních tras. 

 

• (p) Zm�na 
. 4 respektuje podmínky k odstraIování dosledko náhlých hospodáYských zm�n v rámci 
vymezení a organizace ploch s rozdílným zposobem využití v zastav�ných územích, 
v zastavitelných plochách a v plochách s rozdílným zposobem využití, které umožIují umiseování 
staveb a zaYízení pro rozvoj výroby a služeb (potenciál nových pracovních pYíležitostí). Negativní 
vliv dopravy a výrobních areálo na obytnou zástavbu je vylou
en v rámci stanovených podmínek 
pro využití ploch s rozdílným zposobem využití. Zm�na 
. 4 zajišeuje územní podmínky pro rozvoj 
dopravních staveb a pro zlepšení kvality obytného prostYedí v Yešeném území aktualizací vymezení 
koridoro pro homogenizaci stávajících taho silnic I/19 a II/360 z nadYazené územn� plánovací 
dokumentace. 

 

• (q) Zm�na 
. 4 nevymezuje plochy výhradn� ur
ené k asana
ním nebo rekultiva
ním zásahom. 
Plochy pro asanaci VA.1 – VA.6 vymezené územním plánem jsou Zm�nou 
. 4 respektovány. 
Zm�na 
. 4 vyhodnocuje ú
elnost a hospodárnost využívání zastav�ných území, zohledIuje 
ekonomické aspekty možného dalšího rozvoje a vyhodnocuje potYeby vymezení nových 
zastavitelných ploch. 

 

• (r) Územní plán vymezením ploch s rozdílným zposobem využití reguluje rozsah ploch pro využívání 
pYírodních a nerostných zdrojo, ke kterým stanovuje podmínky jejich využití. Zm�na 
. 4 stanovené 
podmínky respektuje a aktualizuje ve smyslu požadavko zadání zm�ny územního plánu  
a stavebního zákona. 

 

• (s) Zm�na 
. 4 samostatn� nevymezuje opatYení k ochran� pYed negativními vlivy zám�ro na území 
a nenavrhuje kompenza
ní opatYení. Podmínky pro ochranu území jsou vytvoYeny v rámci základní 
koncepce rozvoje území obce a v rámci stanovených podmínek pro využití ploch s rozdílným 
zposobem využití. 
 

b.2. Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona  
 
Zposob zpracování Zm�ny 
. 4 je v souladu se zákonem 
. 283/2021 Sb., v platném zn�ní (stavební 
zákon) a s jeho provád�cí vyhláškou 
. 157/2024 Sb., o územn� analytických podkladech, územn� 
plánovací dokumentaci a jednotném standardu. Soulad Zm�ny 
. 4 s požadavky stavebního zákona 
je zajišt�n následovn�: 

 

• (§ 12) Základní terminologie územního plánu a Zm�ny 
. 4 vychází ze základních pojmo 
definovaných v § 12 stavebního zákona. Základní pojmy jsou tak stanoveny platnými právními 
pYedpisy.   
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V souladu s požadavkem na zajišt�ní srozumitelnosti a jednozna
nosti územního plánu jsou 
Zm�nou 
. 4 definovány použité pojmy (bydlení venkovského typu, drobná architektura, drobná 
výroba, lehký otevYený pYístYešek, nadzemní podlaží, negativní vliv, ohrazení, podkroví, související, 
stavby pro rodinnou rekreaci, v
elíny, v
elníky, v
elnice, zahrádkáYská kolonie, zelená stYecha) 
v rámci vymezení definic pojmo v textové 
ásti územního plánu.  
 

• (§ 13) Základní pojmy stavebního Yádu vychází ze základních pojmo definovaných v § 13 
stavebního zákona. Základní pojmy jsou tak jednozna
n� stanoveny platnými právními pYedpisy, 
které Yešení Zm�ny 
. 4 respektuje.  

 

• (§ 38, 39, 122) Základní koncep
ní zásady rozvoje území obce definované ve výrokové 
ásti 
územního plánu vychází z cílo a úkolo územního plánování dle § 38 a 39 stavebního zákona. Na 
základ� t�chto cílo vytváYí Zm�na 
. 4 pYedpoklady pro respektování a rozvoj hodnot v Yešeném 
území, nenarušuje podmínky udržitelného rozvoje a zabezpe
uje soulad pYírodních, civiliza
ních 
a kulturních hodnot v území. V souladu se zn�ním § 122 stavebního zákona se v nezastav�ném 
území nepYipouští umiseování výroben elektYiny z obnovitelných zdrojo. K tomuto omezení je 
pYikro
eno s ohledem na zachování krajinného rázu, pYírodních hodnot, obrazu sídel v krajin� 
a ochrany zem�d�lských pod, jejichž produk
ní potenciál je chrán�n ve veYejném zájmu. 

 

• (§ 40) Vyhodnocení vlivo Zm�ny 
. 4 na udržitelný rozvoj území je pYipojeno v samostatné pYíloze. 
 

• (§ 41) Charakterem území se dle stavebního zákona rozumí jeho funk
ní využití a prostorové 
uspoYádání. Zm�na 
. 4 posuzuje charakter Yešeného území, které je jedine
né a je ovlivn�no 
prostorovými vazbami, kompozi
ním uspoYádáním a m�Yítkem prostoro i budov, a doplIuje jeho 
popis do textové 
ásti územního plánu. Úkolem územního plánování je potom prov�Yovat 
a posuzovat potYebu zm�n v území, zejména pro umíst�ní a uspoYádání staveb s ohledem na 
stávající charakter území a jeho hodnoty. 

 

• (§ 59) Zm�nou 
. 4 je zajišt�n soulad územního plánu s jednotným standardem územn� plánovací 
dokumentace dle aktuálního zn�ní stavebního zákona. Zm�na 
. 4 je vyhotovena v elektronické 
verzi ve strojov� 
itelném formátu v
etn� prostorových dat ve vektorové form�. 

 

• (§ 60) Pro zpracování Zm�ny 
. 4 byly využity mapové podklady (katastrální mapa a státní mapová 
díla), které jsou dopln�ny na základ� skute
ností zjišt�ných prozkumem území. Dalším podkladem 
jsou územn� analytické podklady ve vztahu k § 62 (6. úplná aktualizace územn� analytických 
podklado SO ORP Nové M�sto na Morav�). Sou
ástí územn� analytických podklado jsou podklady 
pro rozbor udržitelného rozvoje území. VeYejné zájmy ochrany pYírody a krajiny jsou zajišt�ny 
implementací opatYení z dalších dostupných podklado. 

 

• (§ 70) Zm�na 
. 4 je zpracována v souladu s politikou územního rozvoje v aktuálním zn�ní (Politika 
územního rozvoje 
eské republiky ve zn�ní Aktualizací 
. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zm�ny 
. 9). Soulad 
je vyhodnocen v textové 
ásti odovodn�ní. 
 

• (§ 72) Zm�na 
. 4 je zpracována v podrobnosti, která nenáleží svým obsahem navazující územn� 
plánovací dokumentaci nebo rozhodnutí. Zm�na 
. 4 obsahuje textovou a grafickou 
ást. Obsah 
a struktura zm�ny územního plánu je stanovena pYílohou 
. 8 ke stavebnímu zákonu.  

 

• (§ 74) Zm�na 
. 4 je zpracována v souladu s územním rozvojovým plánem. Yešené území není 
dot
eno zám�ry nadmístního významu, bez požadavku na Yešení. 
 

• (§ 77) Zm�na 
. 4 je zpracována v souladu se zásadami územního rozvoje v aktuálním zn�ní (Úplné 
zn�ní Zásad územního rozvoje Kraje Vyso
ina po vydání Aktualizací 
. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 
a rozsudku Krajského soudu v Brn� z 13. 4. 2017). Soulad je vyhodnocen v textové 
ásti 
odovodn�ní. 

 

• (§ 80) Zm�na 
. 4 respektuje a aktualizuje základní koncepci rozvoje Yešeného území, ochrany jeho 
hodnot, jeho plošného a prostorového uspoYádání v urbanistické koncepci, koncepci uspoYádání 
krajiny a koncepci veYejné infrastruktury.  
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Zm�na 
. 4 dále aktualizuje vymezení zastav�ných území, zastavitelných ploch, transforma
ních 
ploch, ploch zm�n v krajin� a ploch a koridoro vymezených pro veYejn� prosp�šné stavby a veYejn� 
prosp�šná opatYení v
etn� t�ch z nadYazené územn� plánovací dokumentace. 

 

• (§ 82) Zm�na 
. 4 je zpracována pro celé správní území Nového M�sta na Morav�. Yešeným 
územím jsou tak katastrální území Hlinné, JiYíkovice u Nového M�sta na Morav�, Maršovice  
u Nového M�sta na Morav�, Nové M�sto na Morav�, Olešná na Morav�, Petrovice u Nového M�sta 
na Morav�, Pohledec, Rokytno na Morav�, Slavkovice a Studnice u Rokytna. 

 

• (§ 83) Vyhodnocení vlivo Zm�ny 
. 4 na udržitelný rozvoj území je pYipojeno v samostatné pYíloze. 
 

• (§ 84) Zm�na 
. 4 nevymezuje záležitosti nadmístního významu, které nejsou vymezeny v zásadách 
územního rozvoje. 

 

• (§ 116) Zm�na 
. 4 aktualizuje vymezení zastav�ných území k datu 31.3.2025. Hranice zastav�ných 
území tvoYí 
ára vedená po hranici parcel, výjime
n� ji tvoYí spojnice lomových bodo stávajících 
bodo na t�chto hranicích. Do zastav�ných území jsou zahrnuty zastav�né stavební pozemky 
a pozemky s nimi související, veYejná prostranství, stavební proluky a 
ásti pozemních komunikací, 
ze kterých jsou vjezdy na ostatní pozemky zastav�ného území. 

 
Soulad Zm�ny 
. 4 s vyhláškou 
. 157/2024 Sb., o územn� analytických podkladech, územn� 
plánovací dokumentaci a jednotném standardu v platném zn�ní, která Yeší náležitosti obsahu 
a struktury územního plánu je zajišt�n zejména: 
 

• (§ 12) Ze standardizovaných jevo je v územním plánu obsaženo Yešené území, zastav�ná území, 
plochy s rozdílným zposobem využití, zastavitelné plochy, transforma
ní plochy, plochy zm�n 
v krajin�, veYejn� prosp�šné stavby, veYejn� prosp�šná opatYení a územní systém ekologické 
stability. Stanovené požadavky na strukturu a grafické vyjádYení standardizovaných jevo 
a požadavky na uspoYádání a ozna
ení složek a souboro a na vým�nný formát pYedávaných dat 
územního plánu jsou respektovány dle pYíloh této vyhlášky. Územní plán byl do jednotného 
standardu pYeveden pYedcházející Zm�nou 
. 3. Zm�na 
. 4 na podklad� této zm�ny územního 
plánu aktualizuje standardizované jevy v souladu s aktuálním zn�ním stavebního zákona. 
 

• (§14) Zm�na 
. 4 respektuje vymezení ploch s rozdílným zposobem využití, které lze podrobn�ji 

lenit v souladu s § 15 až § 33 této vyhlášky s ohledem na specifické podmínky a charakter 
Yešeného území. Zm�nou 
. 4 jsou do územního plánu dopln�ny plochy komer
ního ob
anského 
vybavení (OK), plochy komer
ního ob
anského vybavení pro ubytování (OK.u) a plochy 
ob
anského vybavení pro sportovní aktivity (OX.3). Tyto plochy jsou dopln�ny pro zajišt�ní 
koordinovaného uspoYádání Yešeného území po implementaci prov�Yených požadavko na zm�nu 
územního plánu. 

 
c) VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY JINÝCH PRÁVNÍCH PYEDPISo  

A SE STANOVISKY DOT
ENÝCH ORGÁNo 
 

Vyhodnocení souladu se stanovisky dot
ených orgáno je sou
ástí textové 
ásti odovodn�ní 
zpracované poYizovatelem. 
 
Zm�na 
. 4 je zpracována na základ� schváleného obsahu. Yešení Zm�ny 
. 4 je koordinováno 
s vyhodnocením požadavko, stanovisek, podn�to a pYipomínek z projednávání. Požadavky dot
ených 
orgáno a požadavky vycházející ze zvláštních právních pYedpiso jsou respektovány. Zvlášt� je 
vyhodnocen soulad s podmínkami pro využití ploch dot
ených zájmovými územími Ministerstva 
obrany (zobrazeno v koordina
ním výkrese). Do správního území obce zasahuje zájmové území 
Ministerstva obrany:  
 

• Ochranné pásmo radioloka
ního zaYízení (OP RLP), které je nutno respektovat podle ustanovení 
§ 37 zákona 
. 49/1997 Sb. o civilním letectví a o zm�n� a dopln�ní zákona 
. 455/1991 Sb.  
o živnostenském podnikání. V tomto území lze umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základ� 
závazného stanoviska Ministerstva obrany.  
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Jedná se o výstavbu (v
etn� rekonstrukce a pYestavby) v�trných elektráren, výškových staveb, 
venkovního vedení VVN a VN, základnových stanic mobilních operátoro. V tomto vymezeném 
území može být výstavba v�trných elektráren, výškových staveb nad 30 m nad terénem a staveb 
tvoYících dominanty v terénu výškov� omezena nebo zakázána.  

 

• Vzdušný prostor pro létání v malých a pYízemních výškách (LK TSA a LK TRA), který je nutno 
respektovat podle ustanovení § 41 zákona 
. 49/1997 Sb. o civilním letectví a o zm�n� a dopln�ní 
zákona 
.455/1991 Sb. o živnostenském podnikání. V tomto vymezeném území lze umístit a povolit 
výstavbu vysíla
o, výškových staveb, staveb tvoYících dominanty v terénu, v�trných elektráren, 
speciálních staveb, zejména staveb s vertikální ochranou (napY. stYelnice, nádrže plynu, trhací 
jámy), venkovního vedení VVN a VN, rozšíYení stávajících nebo povolení nových t�žebních 
prostoro jen na základ� závazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzdušném prostoru 
vyhlášeném od zem� je nutno posoudit také výsadbu vzrostlé zelen�. Výstavba a výsadba može 
být výškov� omezena nebo zakázána.  
 

• V 
ásti koridoru RR sm�ro s atributem výšky 0-50 lze vydat územní rozhodnutí a povolit nadzemní 
výstavbu jen na základ� stanoviska Ministerstva obrany. V pYípad� kolize može být výstavba 
omezena. Ve zbylé 
ásti koridoru RR sm�ro lze vydat územní rozhodnutí a povolit nadzemní 
výstavbu pYesahující 30 m n.t. jen na základ� stanoviska Ministerstva obrany. V pYípad� kolize 
može být výstavba omezena.  
 

• V katastrálním území Pohledec se nachází objekt doležitý pro obranu státu v
etn� zájmového 
území, které je nutno respektovat podle zákona 
. 222/1999 Sb. o zajišeování obrany 
R. V tomto 
vymezeném území lze umístit a povolit stavbu jen na základ� závazného stanoviska Ministerstva 
obrany. 
 

• Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže 
uvedených druho staveb. Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na 
základ� závazného stanoviska Ministerstva obrany. V celém Yešeném území nesmí být negativn� 
dot
eny nebo ovlivn�ny zájmy obrany státu výstavbou, rekonstrukcí a opravou dálni
ní sít�, 
rychlostních komunikací, silnic I., II. a III. tYídy, výstavbou a rekonstrukcí železni
ních tratí a jejich 
koridoro, výstavbou a rekonstrukcí letiše všech druho, v
etn� zaYízení, výstavbou vedení VVN  
a VN, výstavbou v�trných elektráren, výstavbou radioelektronických zaYízení (radiové, 
radioloka
ní, radionaviga
ní, telemetrická) v
etn� anténních systémo a op�rných konstrukcí (napY. 
základnové stanice…), výstavbou objekto a zaYízení vysokých 30 m a více nad terénem, výstavbou 
vodních nádrží (pYehrady, rybníky) a výstavbou objekto tvoYících dominanty v území (napY. 
rozhledny). 
 

• Zájmové území elektronického komunika
ního zaYízení (sm�rové), které je nutno respektovat.  
V zájmovém území mikrovlnných spojo lze umístit a povolit veškerou nadzemní výstavbu jen na 
základ� závazného stanoviska Ministerstva obrany. 
 

• Vodovodní síe v
etn� ochranného pásma, které je nutno respektovat. V tomto vymezeném území 
lze umístit a povolit stavbu jen na základ� závazného stanoviska Ministerstva obrany. 
 

• Nadzemní a podzemní vedení elektriza
ní soustavy v
etn� ochranného pásma, které je nutno 
respektovat. V tomto vymezeném území lze umístit a povolit stavbu jen na základ� závazného 
stanoviska Ministerstva obrany.“ 
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d) VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE A NADYAZENOU 
ÚZEMN� PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ 

 
Zm�na 
. 4 respektuje politiku územního rozvoje a je zpracována v souladu s nadYazenou územn� 
plánovací dokumentací. Navržené využívání území je z hlediska širších vztaho koordinováno.  
 
d.1. Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje 
 
Zm�na 
. 4 je zpracována v souladu s Politikou územního rozvoje 
eské republiky po vydání 
Aktualizací 
. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zm�ny 
. 9. 

 
d.1.1. Republikové priority územního plánování 
 
Politika územního rozvoje stanovuje republikové priority v mezinárodních, pYeshrani
ních 
a republikových souvislostech s cílem dalšího rozvoje území a s ohledem na vytváYení vyváženého 
vztahu územních podmínek pro pYíznivé životní prostYedí, pro hospodáYský rozvoj a pro soudržnost 
spole
enství obyvatel v území (udržitelný rozvoj území). Zm�na 
. 4 je zpracována v souladu 
s aplikovatelnými republikovými prioritami územního plánování pro zajišt�ní udržitelného rozvoje 
území: 

 

• (14) Zm�na 
. 4 respektuje stávající kulturní a pYírodní hodnoty Yešeného území, jejichž ochrana je 
zajišt�na platnými právními pYedpisy nebo územním plánem. Ochrana t�chto hodnot je provázána 
s potYebami ekonomického a sociálního rozvoje návrhem rozvojových ploch reflektujících potYeby 
Yešeného území a principy udržitelného rozvoje. PYedpoklady pro zachování urbanistické struktury 
a kulturní krajiny Yešeného území jsou posíleny dopln�ním zásad pro ochranu urbanistické 
kompozice a charakteru území. Zm�na 
. 4 rozlišuje lokality dle charakteru a stanovuje specifické 
podmínky (historické centrum, sídlišt�, rodinné domy, nová výstavba, promyslové oblasti, rekrea
ní 
areály, pYím�stské a venkovské 
ásti). 

 

• (14a) Zm�na 
. 4 respektuje podmínky pro koordinovaný rozvoj primárního sektoru a aktualizuje 
vymezení ploch s rozdílným zposobem využití v
etn� podmínek pro jejich využití související se 
zem�d�lstvím zejména s ohledem na § 122 stavebního zákona. Zm�na 
. 4 navrhuje zábor 
zem�d�lského podního fondu pro plochy, které byly vymezeny po prov�Yení pokyno pro zpracování 
zm�ny územního plánu. Ekologické funkce krajiny jsou chrán�ny aktualizací vymezení územního 
systému ekologické stability a respektováním pYírodních hodnot Yešeného území. 

 

• (15) Zm�na 
. 4 respektuje základní koncepci rozvoje území obce a ochrany a rozvoje jeho hodnot, 
ve které je zajišt�n vyvážený rozvoj území. Zastavitelné plochy jsou územním plánem navrženy 
v pYímé návaznosti na zastav�ná území, respektují povodní strukturu sídla a svým umíst�ním, 
rozsahem a koordinovaným uspoYádáním nemají negativní vliv na sociální soudržnost obyvatel. 

 

• (16) Územní plán zajišeuje vyvážený rozvoj území stanovením základní koncepce rozvoje Yešeného 
území, která obsahuje spektrum zposobo využívání území, a zároveI respektuje a chrání hodnoty 
Yešeného území. Zm�na 
. 4 tuto koncepci respektuje a aktualizuje. 

 

• (16a, 18) Postavení Yešeného území v širší sídelní struktuYe se Zm�nou 
. 4 nem�ní. Nové M�sto 
na Morav� je akceptováno jako lokální centrum, ve kterém jsou zajišt�ny dostate
né obslužné 
funkce s cílem stabilizace a pYim�Yeného rozvoje spádového území. 

 

• (17) Územní plán v Yešeném území vytváYí podmínky k odstraIování dosledko hospodáYských zm�n 
vymezením zastavitelných ploch pro vytváYení pracovních pYíležitostí, zejména ploch smíšených 
obytných a plochy výroby. Územní plán vymezuje napY. rozvojové lokality pro výrobu a skladování 
(promyslová zóna Pohledecká) a pro ob
anské vybavení (u nemocnice, u areálu Medin), 
ímž 
vytváYí územní pYedpoklady pro nové pracovní pYíležitosti Zm�na 
. 4 vymezení t�chto ploch 
respektuje a doplIuje.  
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• (19) Areály a plochy tzv. brownfields nejsou Zm�nou 
. 4 vyhodnoceny. Zm�na 
. 4 vymezuje 
transforma
ní plochy T.4, T.5, T.15, respektuje transforma
ní plochy vymezené územním plánem  
a podporuje ochranu nezastav�ného území aktualizací podmínek pro využití ploch s rozdílným 
zposobem využití v nezastav�ném území a nezbytn� nutnými, odovodn�nými zábory zem�d�lského 
podního fondu. 

 

• (20) Podmínky pro ochranu krajinného rázu a pro využití pYírodních zdrojo jsou respektovány. 
Vyhodnocení vlivu na krajinný ráz je sou
ástí dokumentace vyhodnocení vlivo Zm�ny 
. 4 na 
udržitelný rozvoj území. Zm�nou 
. 4 nejsou dot
eny zájmy ochrany pYírody ve zvlášt� chrán�ných 
územích, v lokalitách soustavy Natura 2000, v mokYadech, v ochranných pásmech vodních zdrojo 
apod. Zm�na 
. 4 respektuje chrán�nou krajinnou oblast Ž�árské vrchy a další chrán�ná území. 
Díl
ími zm�nami je zem�d�lský podní fond dot
en odovodn�nými a nezbytn� nutnými zábory. 

 

• (20a) Zm�na 
. 4 posiluje pYedpoklady pro zvýšení prostupnosti krajiny aktualizací územního 
systému ekologické stability, který je vymezen na podkladu zásad územního rozvoje, územního 
plánu a územn� analytických podklado v aktuálním zn�ní. Organizace ploch s rozdílným zposobem 
využití upravená Zm�nou 
. 4 nepodporuje srostání sídel a neomezuje prostupnost krajiny.  
 

• (22) Stávající formy rekreace a cestovního ruchu jsou Zm�nou 
. 4 respektovány. Územní plán 
umožIuje rekrea
ní využití v rámci vymezených ploch rekreace individuální (RI), rekreace 
hromadné (RH), rekreace v zahrádkáYských osadách (RZ) a rekreace na oddechových plochách 
(RO). V Yešeném území se vyskytují rekrea
ní lokality umíst�né v krajin�, které jsou stabilizovány, 
zachovávají hodnoty v území a mohou být rozvíjeny pouze v rámci stanovených podmínek. Zm�na 

. 4 respektuje a aktualizuje rozvoj specifických areálo jako Vyso
ina Arena a poutní areál ve 
Slavkovicích. Územní plán nevymezuje samostatné plochy pro cyklistickou dopravu. Realizace 
cyklistických stezek, odpo
ívek pro cyklisty, hipostezek a turistických tras je umožn�na v rámci 
pYípustného nebo podmín�n� pYípustného využití ploch s rozdílným zposobem využití v kapitole f) 
textové 
ásti. 

 

• (23) Územní plán stanovuje koncepci veYejné infrastruktury. Dopravní dostupnost území z hlediska 
širších územních vztaho a vlastní úroveI prostupnosti krajiny je odpovídající významu a postavení 
sídel v sídelní struktuYe. Zm�na 
. 4 aktualizuje vymezení koridoro dopravní infrastruktury. 
Koncepce zásobování vodou, likvidace odpadních vod a obsluhy území dalšími systémy technické 
infrastruktury je zachována. Yešení Zm�ny 
. 4 respektuje podmínky pro rozvoj potYebné technické 
infrastruktury a obsluhu zastavitelných ploch. Prostupnost krajiny pro faunu a flóru pozitivn� 
ovlivIuje aktualizace územního systému ekologické stability. 

 

• (24) Územní plán zajišeuje podmínky pro zlepšování dostupnosti území v rámci stanovené koncepce 
veYejné infrastruktury. Obecn� jsou vytvoYeny podmínky pro zvyšování bezpe
nosti a plynulosti 
dopravy, ochrany a bezpe
nosti obyvatelstva a zlepšování jeho ochrany pYed hlukem a emisemi. 
Zm�na 
. 4 tyto podmínky respektuje a podporuje napY. vymezením koridoru dopravní infrastruktury 
CNU.Z.149 za ú
elem vytvoYení nezbytných územn� plánovacích pYedpoklado pro budoucí realizaci 
pYeložky (narovnání) úseku silnice II/360 v lokalit� nad kamenolomem. 

 

• (24a) Negativní vlivy výrobních areálo na obytnou nebo rekrea
ní zástavbu jsou posouzeny v rámci 
dokumentace vyhodnocení vlivo Zm�ny 
. 4 na udržitelný rozvoj území. 

 

• (25) Zm�na 
. 4 respektuje podmínky a zposoby odvád�ní dešeových vod. Dešeové vody budou 
pYednostn� likvidovány zasakováním, zadržováním a využitím na vlastních pozemcích staveb. 
V rámci podmínek prostorového uspoYádání pYíslušných ploch s rozdílným zposobem využití je 
územním plánem stanoven koeficient zelen�. V nezastav�ném území je podporováno zvyšování 
podílu trvalých travních porosto, opatYení k eliminaci vodní eroze a zvyšování reten
ních schopností 
krajiny. 

 

• (27) Podmínky pro koordinované umiseování veYejné infrastruktury v Yešeném území jsou vytvoYeny 
v rámci aktualizované koncepce veYejné infrastruktury a stanovených podmínek pro využití ploch 
s rozdílným zposobem využití, které umožIují umiseování nezbytné veYejné infrastruktury ve 
vhodných polohách a lokalitách. 
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• (28) Územní plán predikuje další vývoj Yešeného území ve všech potYebných souvislostech v rámci 
základní koncepce rozvoje území obce, urbanistické koncepce, koncepce veYejné infrastruktury 
a koncepce uspoYádání krajiny. Zm�na 
. 4 tyto koncepce respektuje, aktualizuje a doplIuje 
v souladu s pokyny pro zpracování návrhu zm�ny územního plánu. 

 

• (30) V Yešeném území je vybudován veYejný vodovod, který je zásoben bu� z vlastních vodních 
zdrojo, nebo z pYivad�
e Vír – Ž�ár nad Sázavou. Územní plán vytváYí podmínky pro odkanalizování 
obce a pYedpokládá dostavbu kanaliza
ní sít� v lokalitách, kde dosud nebyla vybudována.  
Zm�na 
. 4 koncepce zásobování pitnou vodou a odkanalizování Yešeného území, které jsou 
v souladu s Plánem rozvoje vodovodo a kanalizací Kraje Vyso
ina v platném zn�ní (PRVK), 
respektuje. 

 

• (31) Územní plán nevymezuje samostatné plochy pro výrobu elektrické energie z obnovitelných 
zdrojo. Zm�nou 
. 4 je v souladu se zn�ním stavebního zákona omezeno umiseování staveb  
a zaYízení pro výrobu elektrické energie z obnovitelných zdrojo v nezastav�ném území. 
 

Zm�na 
. 4 je zpracována v souladu s republikovými prioritami územního plánování pro zajišt�ní 
udržitelného rozvoje území. Yešení Zm�ny 
. 4 systematicky pYistupuje k ochran� a rozvoji hodnot 
území, Yeší vyvážen� environmentální, ekonomické a sociální aspekty rozvoje, podporuje polycentricitu 
v rámci správního území, Yeší rozvoj infrastruktury, ochranu krajiny a životního prostYedí, v
etn� 
adaptace na zm�nu klimatu (sucho, povodn�). Zm�na reflektuje potYebu hospodárného využívání 
území, Yeší transforma
ní plochy a stanovuje podmínky pro novou zástavbu s ohledem na charakter 
území a ochranu nezastav�ného území. Doraz je kladen na ochranu pYírodních a kulturních hodnot  
a na podporu kvality života obyvatel. PYípadné díl
í stYety (napY. zábor kvalitní zem�d�lské pody) jsou 
v dokumentaci zdovodIovány veYejným zájmem nebo absencí vhodn�jších alternativ. 

 
d.1.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy  

 
Yešené území není sou
ástí žádné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, v nichž existují zvýšené 
požadavky na zm�ny v území z dovodu soustYed�ní aktivit mezinárodního a republikového významu. 
 
d.1.3. Specifické oblasti 
 
Yešené území se nachází ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevují aktuální problémy 
ohrožení území suchem. Zm�na 
. 4 je zpracována s ohledem na stanovené úkoly pro územní 
plánování: 

 

• (a, b) Zm�na 
. 4 respektuje stanovenou koncepci rozvoje území v
etn� podmínek pro využití ploch 
s rozdílným zposobem využití a podmínek pro podporu pYirozeného vodního režimu v krajin� 
a zvyšování jejích reten
ních a akumula
ních schopností. Zm�nou 
. 4 je v textové 
ásti dopln�na 
podkapitola e.9. ochrana pYed suchem. 
 

• (c) Zm�na 
. 4 respektuje podmínky a zposoby odvád�ní dešeových vod. Dešeové vody budou 
pYednostn� likvidovány zasakováním, zadržováním a využitím na vlastních pozemcích staveb. 
V rámci podmínek prostorového uspoYádání pYíslušných ploch s rozdílným zposobem využití je 
územním plánem stanoven koeficient zelen�. V nezastav�ném území je podporováno zvyšování 
podílu trvalých travních porosto, opatYení k eliminaci vodní eroze a zvyšování reten
ních schopností 
krajiny. 

 

• (d, e) Územní plán umožIuje realizaci stavebn�technických opatYení (zatravn�né plochy, záchytné 
prolehy, doprovodná a liniová zeleI) na erozn� ohrožených plochách. Tato opatYení lze umiseovat 
do všech ploch s rozdílným zposobem využití v souladu s koncepcí uspoYádání krajiny, pokud není 
v podmínkách využití t�chto ploch stanoveno jinak. Zm�na 
. 4 respektuje stanovenou koncepci 
rozvoje území v
etn� podmínek pro rozvoj a údržbu vodohospodáYské infrastruktury a podmínek 
pro využití ploch s rozdílným zposobem využití v nezastav�ném území, které jsou aktualizovány 
v souladu se zn�ním stavebního zákona. 
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• (f) Územní studie krajiny není pro Yešené území zpracována. OpatYení pro obnovu pYirozeného 
vodního režimu v krajin� mohou být aplikována v rámci stanovených podmínek pro využití ploch 
s rozdílným zposobem využití v nezastav�ném území bez omezení. 

 
Dle politiky územního rozvoje je celé Yešené území sou
ástí specifické oblasti SOB10 (specifická 
oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro pYísp�vek 
R k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných 
zdrojo energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z energie slune
ního záYení)  
a specifické oblasti SOB11 (specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro pYísp�vek 
R  
k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojo energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby 
energie z v�trné energie). Do doby zpYesn�ní vymezení t�chto oblastí a spln�ní úkolo pro územní 
plánování bez požadavku na Yešení. 
 
d.1.4. Koridory a plochy dopravní infrastruktury 
 
Do Yešeného území nezasahují koridory pro rozvoj dopravní infrastruktury celostátního nebo 
mezinárodního významu. 
 
d.1.5. Koridory a plochy technické infrastruktury 
 
Do Yešeného území nezasahují koridory pro rozvoj technické infrastruktury celostátního nebo 
mezinárodního významu. 

 
d.2. Vyhodnocení souladu s územním rozvojovým plánem 
 
Zm�na 
. 4 je zpracována v souladu s územním rozvojovým plánem. Yešené území není dot
eno 
zám�ry nadmístního významu, bez požadavku na Yešení. 
 
d.3. Vyhodnocení souladu se zásadami územního rozvoje 
 
Zm�na 
. 4 respektuje podmínky vyplývající pro Yešené území ze Zásad územního rozvoje Kraje 
Vyso
ina ve zn�ní Aktualizací 
. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a rozsudku Krajského soudu v Brn� 
.j. 64 
a 1/2017-118 z 13. 4. 2017 a vyhodnocuje s nimi soulad. 
 
d.3.1. Priority územního plánování kraje Vyso
ina  

 
Priority územního plánování Kraje Vyso
ina pro zajišt�ní udržitelného rozvoje území v
etn� zohledn�ní 
priorit stanovených v politice územního rozvoje jsou Yešením Zm�ny 
. 4 respektovány, zohledn�ny 
jsou zejména tyto: 

 

• (01) Yešení díl
ích zm�n respektuje základní koncepci rozvoje území obce stanovenou územním 
plánem, která obsahuje spektrum zposobo využívání území podporující sociální soudržnost 
obyvatel, hospodáYský rozvoj a hodnoty Yešeného území. 
 

• (04) Postavení Yešeného území v širší sídelní struktuYe se Zm�nou 
. 4 nem�ní. Nové M�sto na 
Morav� je akceptováno jako lokální centrum, ve kterém jsou zajišt�ny dostate
né obslužné funkce 
s cílem stabilizace a pYim�Yeného rozvoje spádového území. Zm�na 
. 4 respektuje zám�ry 
nadmístního významu (dopravní a technická infrastruktura, územní systém ekologické stability), 
kterými je Yešené území dot
eno. 
 

• (06) Zm�na 
. 4 respektuje stávající kulturní a pYírodní hodnoty Yešeného území, jejichž ochrana je 
zajišt�na platnými právními pYedpisy nebo územním plánem. Ochrana t�chto hodnot je provázána 
s potYebami ekonomického a sociálního rozvoje návrhem rozvojových ploch reflektujících potYeby 
Yešeného území a principy udržitelného rozvoje. PYedpoklady pro zachování urbanistické struktury 
a kulturní krajiny Yešeného území jsou posíleny dopln�ním zásad pro ochranu urbanistické 
kompozice a charakteru území.  
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Zm�na 
. 4 rozlišuje lokality dle charakteru a stanovuje specifické podmínky (historické centrum, 
sídlišt�, rodinné domy, nová výstavba, promyslové oblasti, rekrea
ní areály, pYím�stské 
a venkovské 
ásti). Yešení Zm�ny 
. 4 není ve stYetu s žádnou z chrán�ných pYírodních, 
civiliza
ních nebo kulturních hodnot Kraje Vyso
ina uvedených v 
láncích (113), (116) a (123) zásad 
územního rozvoje. Ochrana hodnot území je zajišt�na vymezením ploch s rozdílným zposobem 
využití a stanovením specifických podmínek pro rozvojové zám�ry, jejichž využití by mohlo mít 
negativní vliv na navazující území. 

 

• (07) Územní plán stanovuje základní koncepci rozvoje území, která je založena na vyhodnocení 
všech složek v území a je vyjádYena funk
n� smíšenou organizací zastav�ného území, návrhem 
zastavitelných ploch, návrhem systémových opatYení v oblasti veYejné infrastruktury a implementací 
opatYení ke zvýšení ekologické hodnoty krajiny. Zm�na 
. 4 základní koncepci rozvoje území 
respektuje, aktualizuje a doplIuje. 

 

• (08d) Negativní vlivy výrobních areálo na obytnou nebo rekrea
ní zástavbu jsou posouzeny v rámci 
dokumentace vyhodnocení vlivo Zm�ny 
. 4 na udržitelný rozvoj území. 

 
d.3.2. Nadmístní rozvojové oblasti a nadmístní rozvojové osy  
 
Zásady územního rozvoje vymezují na 
ásti Yešeného území (k.ú. Maršovice u Nového M�sta na 
Morav�, Nové M�sto na Morav�, Petrovice u Nového M�sta na Morav�, Pohledec, Slavkovice) 
rozvojovou oblast krajského významu OBk 4. Zm�na 
. 4 je zpracována v souladu s relevantními 
zásadami pro usm�rIování územního rozvoje, rozhodování o zm�nách v území a s úkoly pro územní 
plánování: 
 

• (a) Zm�na 
. 4 respektuje a aktualizuje vymezení koridoru pro homogenizaci a pro pYeložku 
stávajícího tahu silnice I/19. Koridory jsou rovn�ž vymezeny jako veYejn� prosp�šné stavby. 
 

• (b) Zm�na 
. 4 vymezuje Yadu zastavitelných a transforma
ních ploch pro bydlení, ob
anskou 
vybavenost, výrobu a rekreaci, 
ímž umožIuje a podporuje rozvoj Nového M�sta na Morav� jako 
jednoho z ur
ených center. 

 

• (d) Rozvoj bydlení je soustYed�n zejména v severozápadní 
ásti Nového M�sta na Morav�. Zm�na 
�. 4 vymezuje zastavitelné plochy pro bydlení v rozných 
ástech m�sta, v
etn� t�ch, které navazují 
na severozápadní rozvojový sm�r. 

 

• (e) Zm�na 
. 4 vymezuje zastavitelnou plochu sportovního ob
anského vybavení Z.190 ur
enou pro 
vytvoYení nezbytného zázemí pro plánované Centrum sporto, které funk
n� navazuje na stávající 
areál Vyso
ina Arény. 

 

• (f) Zm�na 
. 4 respektuje stávající kulturní a pYírodní hodnoty Yešeného území, jejichž ochrana je 
zajišt�na platnými právními pYedpisy nebo územním plánem. 

 
Zm�na 
. 4 je zpracována v souladu s relevantními úkoly pro územní plánování v rozvojové oblasti 
OB11: 
 

• (a) Zm�na 
. 4 stabilizuje koridory pro homogenizaci a pYeložku stávajícího tahu silnice I/19 na svém 
území (CNZ.Z.23, CNZ.Z.147). 
 

• (b) Zm�na 
. 4 prov�Yuje a vymezuje nové zastavitelné plochy a v pYípad� potYeby pro n� stanovuje 
podrobné podmínky využití (specifické podmínky pro lokality v chrán�né krajinné oblasti Ž�árské 
vrchy). Stanovené regulativy (výška, koeficient zelen� apod.) a další podmínky plošného  
a prostorového uspoYádání brání nekoordinované výstavb�. 

 

• (c) Zm�na 
. 4 respektuje nadmístní význam lyžaYského areálu v Novém M�st� na Morav� a reaguje 
na potYeby jeho dalšího rozvoje vymezením zastavitelné plochy sportovního ob
anského vybavení 
Z.190. 

 

• (d) Územní plán deklaruje ochranu m�stské památkové zóny Nové M�sto na Morav�. Zm�na 
. 4 
m�stskou památkovou zónu respektuje a stanovuje specifické podmínky pro historické centrum. 
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• (e) Územní plán obsahuje regulativy a podmínky zohledIující chrán�nou krajinnou oblast Ž�árské 
vrchy. 

 

• (f) Zm�na 
.4 obecn� deklaruje respektování chrán�ných území, konkrétní ochrana je zajišt�na 
prostYednictvím limito využití území a podmínek stanovených pro jednotlivé plochy.  
 

• (g) Zm�na 
. 4 respektuje a zpYesIuje prvky územního systému ekologické stability v Yešeném 
území, v
etn� regionálních prvko uvedených v zásadách územního rozvoje. 
 

Rozvojová osa krajského významu OSk 4 Sv�tlá nad Sázavou – Havlí
kov Brod – PYibyslav – Ž�ár 
nad Sázavou – Nové M�sto na Morav� je zásadami územního rozvoje vymezena mimo Yešené 
území. 
 
Zásady územního rozvoje vymezují Nové M�sto na Morav� spole
n� s Chot�boYí, Moravskými 
Bud�jovicemi, BystYicí nad Pernštejnem, Sv�tlou nad Sázavou a Tel
í jako nižší centrum osídlení. 
Územní plán je zpracován v souladu s relevantními zásadami pro usm�rIování územního rozvoje, 
rozhodování o zm�nách v území a s úkoly pro územní plánování stanovenými pro vymezená nižší 
centra. Yešení Zm�ny 
. 4 tyto zásady respektuje. 

 
d.3.3. Specifické oblasti nadmístního významu  
 
Zásady územního rozvoje nezaYazují Yešené území do žádné specifické oblasti krajského významu. 
Yešené území je dle politiky územního rozvoje sou
ástí specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje 
aktuální problém ohrožení území suchem. Zm�na 
. 4 respektuje stanovené úkoly pro územní 
plánování (a do doby zpYesn�ní vymezení specifických oblastí SO10 a SO11 bez požadavku na 
Yešení). 
 
d.3.4. Dopravní infrastruktura  
 
Yešení Zm�ny 
. 4 respektuje koridor silnice I/19 v šíYce 150 m zahrnující koridor pro homogenizaci 
stávajícího tahu a koridor pro pYeložku silnice I/19 v úseku Nové M�sto na Morav� – Rovné. Pro 
uvedené zám�ry jsou vymezeny koridory dopravní infrastruktury CNZ.Z.23 a CNZ.Z.147. Zm�na 
. 4 
respektuje také koridor silnice II/360 v šíYce 80 m zahrnující koridor pro homogenizaci vybraných 
úseko stávajícího tahu. Zásady územního rozvoje stanovují úkol prov�Yit a stabilizovat na silnici II/360 
umíst�ní obchvatu Nového M�sta na Morav�. Pro homogenizaci stávajícího tahu je vymezen koridor 
dopravní infrastruktury CNZ.Z.Z20. Severovýchodní 
ást obchvatu Nového M�sta na Morav� je Yešena 
vymezením koridoru dopravní infrastruktury CNU.Z.72 pro pYeložku stávajícího tahu silnice II/354. 
 
d.3.5. Technická infrastruktura  
 
V územním plánu jsou zapracovány stavby technické infrastruktury v souladu se zásadami územního 
rozvoje. Yešené území je dot
eno koridorem nadYazené rozvodné soustavy v šíYce 400 m a plochy  
o vým�Ye 120 000 m2 pro umíst�ní stavby nadzemního vedení VVN 110 kV a rozvodny Nové M�sto 
na Morav� (E17).  
 
d.3.6. Nadregionální a regionální územní systém ekologické stability 
 
Yešení Zm�ny 
. 4 respektuje regionální územní systém ekologické stability procházející Yešeným 
územím. Vymezuje se regionální biocentrum RBC.1953 Pasecká skála, regionální biocentrum 
RBC.313 Pohledecká skála, regionální biocentrum RBC.314 Petrovice, regionální biokoridor RBK.1372 
Hudecká skalka – Pasecká skála, regionální biokoridor RBK.1373 Pasecká skála – Pohledecká skála, 
regionální biokoridor RBK.1374 Pohledecká skála – Samotín, regionální biokoridor RBK.1378 RK 1372 
– Petrovice, regionální biokoridor RBK 1379 Petrovice – Kalvárie. 
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d.3.7. Plochy speciálních zájmo 
 
Zásady územního rozvoje nevymezují v Yešeném území konkrétní plochy speciálních zájmo.  
 
d.3.8. PYírodní, kulturní a civiliza
ní hodnoty území kraje 
 
Zm�na 
. 4 respektuje stávající pYírodní, civiliza
ní a kulturní hodnoty Yešeného území, jejichž ochrana 
je zajišt�na platnými právními pYedpisy nebo územním plánem. Yešení souboru díl
ích zm�n není ve 
stYetu s žádnou z chrán�ných pYírodních, civiliza
ních nebo kulturních hodnot Kraje Vyso
ina 
uvedených v 
láncích (113), (116) a (123) zásad územního rozvoje. 
 
Podmínky pro ochranu krajinného rázu a pro využití pYírodních zdrojo jsou respektovány. Vlivy na 
krajinný ráz jsou usm�rn�ny požadavky na prostorovou regulaci ploch v rámci specifických podmínek 
jejich využití. Vyhodnocení vlivu na krajinný ráz je sou
ástí dokumentace vyhodnocení vlivo Zm�ny  

. 4 na udržitelný rozvoj území. Zm�nou 
. 4 nejsou dot
eny zájmy ochrany pYírody ve zvlášt� 
chrán�ných územích, v lokalitách soustavy Natura 2000, v mokYadech, v ochranných pásmech 
vodních zdrojo apod. Zm�na 
. 4 respektuje chrán�nou krajinnou oblast Ž�árské vrchy a další 
chrán�ná území. Díl
ími zm�nami je zem�d�lský podní fond dot
en odovodn�nými a nezbytn� nutnými 
zábory. 
 
Zm�na 
. 4 respektuje charakter a strukturu stávající zástavby v m�stské památkové zón� Nové M�sto 
na Morav� a detailn� popisuje a stanovuje podmínky pro rozné typy lokalit ve m�st� a místních 
ástech 
(historické centrum, sídlištní zástavba, rodinné domy, nová výstavba, promyslové oblasti, rekrea
ní 
areály, pYím�stské a venkovské 
ásti). 
 
Zásady územního rozvoje vymezují Nové M�sto na Morav� jako nižší centrum osídlení. Postavení 
Yešeného území v širší sídelní struktuYe se Zm�nou 
. 4 nem�ní. Nové M�sto na Morav� je 
akceptováno jako regionální centrum, ve kterém jsou zajišt�ny dostate
né obslužné funkce s cílem 
stabilizace a pYim�Yeného rozvoje spádového území. Zm�na 
. 4 respektuje stávající propojení Nového 
M�sta na Morav� s širším okolím a aktualizuje vymezení koridoro dopravní infrastruktury silnic I/19, 
II/354 a II/360, které tvoYí nadmístní komunika
ní síe. 
 
d.3.9. Typy krajin dle cílového využití 
 
Yešené území je dle pYevažujícího nebo ur
ujícího cílového využití krajiny zásadami územního rozvoje 
zaYazeno do krajiny s pYedpokládanou vyšší mírou urbanizace, do krajiny lesní, do krajiny 
lesozem�d�lské ostatní a do krajiny lesozem�d�lské harmonické. Územní plán je zpracován v souladu 
s relevantními zásadami pro usm�rIování územního rozvoje a rozhodování o zm�nách v území 
v t�chto krajinných typech. 
 
Zm�na 
. 4 respektuje hlavní cílové využití krajiny s pYedpokládanou vyšší mírou urbanizace pro 
intenzivní zem�d�lskou výrobu a s ní spojené ekonomické aktivity, bydlení, místní a nadmístní veYejnou 
vybavenost, místní a nadmístní ekonomické aktivity. Zm�na 
. 4 je zpracována v souladu 
s relevantními zásadami pro usm�rIování územního rozvoje a rozhodování o zm�nách v území: 
 

• (a) Ochrana nezastav�ného území je zajišt�na odovodn�nými a pouze nezbytn� nutnými zábory 
zem�d�lského podního fondu. Zm�na 
. 4 navrhuje zábor zem�d�lského podního fondu pro plochy, 
které byly vymezeny po prov�Yení pokyno pro zpracování zm�ny územního plánu. Soulad se 
zásadou "hospodárného využívání" je argumentován potYebami rozvoje (bydlení, výroba, služby, 
infrastruktura) a 
asto minimalizací rozsahu záboru, veYejným zájmem nebo absencí alternativ. 
Vyhodnocení záboru zem�d�lského podního fondu je zpracováno v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zákona 

. 334/1992 Sb., v platném zn�ní (zákon o ochran� zem�d�lského podního fondu).  
 

• (b) Zásady územního rozvoje vymezují na 
ásti Yešeného území (k.ú. Maršovice u Nového M�sta 
na Morav�, Nové M�sto na Morav�, Petrovice u Nového M�sta na Morav�, Pohledec, Slavkovice) 
rozvojovou oblast krajského významu OBk 4.  
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Zm�na 
. 4 je zpracována v souladu s relevantními zásadami pro usm�rIování územního rozvoje, 
rozhodování o zm�nách v území a s úkoly pro územní plánování stanovenými pro rozvojovou oblast 
OBk 4. V této oblasti jsou soustYed�ny zám�ry nadmístního významu jako je rozšíYení zázemí 
Vyso
ina Arény (ZM4.36), rozšíYení poutního areálu ve Slavkovicích (ZM4.23), nebo pYeložka silnice 
II/360 (ZM4.42). V�tšina ostatních zm�n Yeší spíše lokální potYeby (bydlení, místní podnikání), což 
pYímo nesouvisí s koncentrací aktivit republikového a krajského významu, ale spadá pod b�žný 
rozvoj v rámci urbanizovaných nebo rozvojových území. 
 

• (c) Areály a plochy tzv. brownfields nejsou Zm�nou 
. 4 vyhodnoceny. Zm�na 
. 4 vymezuje 
transforma
ní plochy T.4, T.5, T.15, respektuje transforma
ní plochy vymezené územním plánem  
a podporuje ochranu nezastav�ného území aktualizací podmínek pro využití ploch s rozdílným 
zposobem využití v nezastav�ném území a nezbytn� nutnými, odovodn�nými zábory zem�d�lského 
podního fondu. 

 

• (d) PYímé vymezování nových "zelených páso" není explicitn� zmiIováno jako hlavní cíl v�tšiny 
zm�n. N�které zm�ny však zahrnují prvky zelen� s cílem izolace nebo ochrany územního systému 
ekologické stability nebo vymezují plochy zahrad jako izola
ní zeleI. Další díl
í zm�ny Yeší úpravu 
nebo respektování územního systému ekologické stability (LBC.5, LBK.15), stanovují podmínku 
zachování migra
ní prostupnosti biokoridoru, ponechávají pás zelen� nebo požadují propustné 
povrchy pro podporu vsaku. Princip je tedy 
áste
n� reflektován, zejména ve vztahu k územnímu 
systému ekologické stability a izola
ní zeleni. 
 

• (e) Územní plán vytváYí podmínky pro zvyšování pestrosti krajiny, pro obnovu a doplIování alejí  
a rozptýlené zelen�, pro zvýšení podílu zahrad, trvalých travních porosto apod. Zm�na 
. 4 koncepci 
uspoYádání krajiny v
etn� stanovených zásad pro usm�rIování územního rozvoje a rozhodování  
o zm�nách v území respektuje. 

 
Yešení Zm�ny 
. 4 respektuje stanovené hlavní cílové využití krajiny lesní (lesní hospodáYství, 
cestovní ruch a rekreace, bydlení, drobné místní ekonomické aktivity) a zajišeuje soulad s relevantními 
zásadami pro 
innost a rozhodování o zm�nách v tomto území: 
 

• (a) V území krajiny lesní (severní okraj Yešeného území) není Zm�nou 
. 4 navrhován zábor 
pozemko ur
ených k pln�ní funkcí lesa (PUPFL). 

 

• (c) Stávající formy rekreace a cestovního ruchu jsou Zm�nou 
. 4 respektovány. Územní plán 
umožIuje rekrea
ní využití v rámci vymezených ploch rekreace individuální (RI), rekreace 
hromadné (RH), rekreace v zahrádkáYských osadách (RZ) a rekreace na oddechových plochách 
(RO). 
 

• (d) Zm�na 
. 4 respektuje a chrání cenné architektonické a urbanistické znaky Yešeného území. 
Hmotov� a tvarov� vhodné dopln�ní zástavby je zajišt�no zejména stanovením zásad pro využití 
nových zastavitelných ploch. Vyvážený rozvoj území je zajišt�n respektováním koncepce rozvoje 
Yešeného území, která obsahuje spektrum zposobo využívání území v
etn� ochrany hodnot 
Yešeného území a pozitivních znako charakteristik krajinného rázu v chrán�né krajinné oblasti 
Ž�árské vrchy. 
 

• (e) Zm�na 
. 4 nenavrhuje žádné rozvojové zám�ry, které by mohly narušit kompaktní lesní 
horizonty v Yešeném území. 

 
Zm�na 
. 4 respektuje hlavní cílové využití krajiny lesozem�d�lské harmonické pro zem�d�lství  
a lesní hospodáYství, bydlení, základní veYejnou vybavenost a místní ekonomické aktivity, cestovní ruch 
a rekreaci. Yešení Zm�ny 
. 4 zajišeuje soulad s relevantními zásadami pro 
innost a rozhodování  
o zm�nách v tomto území: 

 

• (a) Zm�na 
. 4 navrhuje pouze nezbytn� nutné zábory zem�d�lského podního fondu. Vyhodnocení 
záboru zem�d�lského podního fondu je zpracováno v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zákona 
. 334/1992 
Sb., v platném zn�ní (zákon o ochran� zem�d�lského podního fondu).  

 

• (c) Zm�na 
. 4 respektuje a chrání cenné architektonické a urbanistické znaky Yešeného území.  
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Hmotov� a tvarov� vhodné dopln�ní zástavby je zajišt�no zejména stanovením zásad pro využití 
nových zastavitelných ploch. Odovodn�ní díl
ích zm�n navrhujících obytnou zástavbu (SV, BI) 
zdorazIuje snahu respektovat charakter okolního prostYedí nebo logicky doplnit sídelní strukturu. 
N�které zm�ny stanovují i výškovou regulaci (ZM4.40, ZM4.43). 

 

• (d) RozšiYování zástavby do zem�d�lské krajiny tento harmonický vztah nevyhnuteln� m�ní. 
Zásada je tedy v 
áste
ném konfliktu s navrhovanými expanzemi (SV, BI). N�které zm�ny se však 
snaží dopad zmírnit (minimalizace zásaho, orientace zahrad do krajin, návrhy ploch zahradní 
zelen� na okraji sídel) a zamítnutí díl
ích zm�n ZM4.11 a ZM4.19 bylo zdovodn�no práv� 
narušením charakteru krajiny. 

 

• (e) PYedpoklady pro rozvoj cestovního ruchu ve formách pYíznivých pro udržitelný rozvoj a pro 
zvýšení atraktivity Yešeného území jsou zajišt�ny respektováním základní koncepce rozvoje  
a ochrany hodnot v území. Územní plán umožIuje rekrea
ní využití v rámci vymezených ploch 
rekreace individuální (RI), rekreace hromadné (RH), rekreace v zahrádkáYských osadách (RZ)  
a rekreace na oddechových plochách (RO). 

 
Yešení Zm�ny 
. 4 respektuje stanovené hlavní cílové využití krajiny lesozem�d�lské ostatní 
(zem�d�lství a lesní hospodáYství, bydlení, základní veYejná vybavenost a místní ekonomické aktivity) 
a zajišeuje soulad s relevantními zásadami pro 
innost a rozhodování o zm�nách v tomto území: 
 

• (a) Ochrana zem�d�lských pozemko je zajišt�na pYedevším odovodn�nými a pouze nezbytn� 
nutnými zábory zem�d�lského podního fondu. Zm�na 
. 4 navrhuje zábor zem�d�lského podního 
fondu pro plochy, které byly vymezeny po prov�Yení pokyno pro zpracování zm�ny územního plánu. 
Vyhodnocení záboru zem�d�lského podního fondu je zpracováno v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zákona 

. 334/1992 Sb., v platném zn�ní (zákon o ochran� zem�d�lského podního fondu).  
 

• (b) Zm�na 
. 4 respektuje stávající kulturní a pYírodní hodnoty Yešeného území, jejichž ochrana je 
zajišt�na platnými právními pYedpisy nebo územním plánem. PYedpoklady pro zachování 
urbanistické struktury a kulturní krajiny Yešeného území jsou posíleny dopln�ním zásad pro ochranu 
urbanistické kompozice a charakteru území. Ochrana t�chto hodnot je provázána s potYebami 
ekonomického a sociálního rozvoje návrhem rozvojových ploch reflektujících potYeby Yešeného 
území a principy udržitelného rozvoje. 

 

• (c) Územní plán vytváYí podmínky pro zvyšování pestrosti krajiny, pro obnovu a doplIování alejí  
a rozptýlené zelen�, pro zvýšení podílu zahrad, trvalých travních porosto apod. Zm�na 
. 4 koncepci 
uspoYádání krajiny v
etn� stanovených zásad pro usm�rIování územního rozvoje a rozhodování  
o zm�nách v území respektuje.  

 
d.3.10. Oblasti krajinného rázu 
 
Yešené území je dle zásad územního rozvoje zaYazeno do oblastí krajinného rázu CZ0610-OB024 
Ž�árské vrchy (pYevážná 
ást Yešeného území), CZ0610-OB008 Novom�stsko – BystYicko (k.ú. 
Slavkovice, k.ú. Petrovice u Nového M�sta na Morav�, severní 
ást k.ú. Hlinné, jižní 
ást k.ú. Olešná 
na Morav�) a CZ0610-OB007 Ž�ársko – Bohdalovsko (jižní 
ást k.ú. Hlinné).  
 
Pro oblast krajinného rázu Ž�árské vrchy nejsou v zásadách územního rozvoje uvedeny specifické 
zásady nad rámec obecných (146a). Vzhledem k velkému pYekryvu s chrán�nou krajinnou oblastí 
Ž�árské vrchy jsou však klí
ové obecné principy ochrany pYírody a krajiny a cíle chrán�né oblasti. 
V oblasti krajinného rázu Novom�stsko – BystYicko se v�tšina díl
ích zm�n týká bydlení, zem�d�lské 
výroby, ob
anského vybavení, dopravy nebo úprav stabilizovaných ploch a nepYedpokládá se negativní 
vliv na krajinný ráz ve smyslu narušení horizontu nebo kontrastu se stávajícími dominantami.  
 
Díl
í zm�na ZM4.21 v oblasti krajinného rázu Ž�ársko – Bohdalovsko využívá vnitYní rezervy  
v zastav�ném území, což je v souladu s ochranou okolní krajiny pYed zbyte
nou expanzí. Revitalizace 
pYispívá k lepšímu využití a vzhledu sídla, nejsou vytvoYeny pYedpoklady pro vznik výškových staveb 
narušujících horizont nebo kontrastující s dominantami. 
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d.3.11. VeYejn� prosp�šné stavby a veYejn� prosp�šná opatYení 
 
Zásady územního rozvoje vymezují v Yešeném území veYejn� prosp�šné stavby dopravní infrastruktury 
pro silnici I/19 (DK02) a pro silnici II/360 (DK21). Zásady územního rozvoje vymezují v Yešeném území 
veYejn� prosp�šnou stavbu technické infrastruktury pro umíst�ní stavby nadzemního vedení VVN 110 
kV a rozvodny Nové M�sto na Morav� (E17). Zm�na 
. 4 tyto veYejn� prosp�šné stavby, pro které lze 
práva k pozemkom a stavbám vyvlastnit, respektuje.  
 
Nadmístní územní systém ekologické stability není aktuálním zn�ním zásad územního rozvoje zaYazen 
mezi veYejn� prosp�šná opatYení s možností vyvlastn�ní. V tomto smyslu je tak Zm�nou 
. 4 
aktualizováno vymezení veYejn� prosp�šných opatYení i v územním plánu. 
 
d.4. Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztaho 
 
Yešení Zm�ny 
. 4 je z hlediska širších územních vztaho koordinováno. Je zohledIována návaznost 
na nadmístní dopravní a technickou infrastrukturu a koordinace s ochranou prvko územního systému 
ekologické stability. Mezi díl
ími zm�nami lze identifikovat n�kolik zám�ro nadmístního významu, které 
se týkají bu� zaYízení s regionálním až mezinárodním pYesahem (Vyso
ina Aréna, poutní místo 
Slavkovice) nebo klí
ové dopravní infrastruktury (koridory pro silnice II. tYídy, úprava cyklostezky na 
Vlachovice). 
 

e) VYHODNOCENÍ SOULADU SE ZADÁNÍM ZM�NY 
 
V�cné Yešení Zm�ny 
. 4 vychází ze schváleného zadání (obsah Zm�ny 
. 4 Územního plánu Nové 
M�sto na Morav� s prvky regula
ního plánu). Zm�na 
. 4 vymezuje rozvojové zám�ry na základ� 
prov�Yení pokyno pro zpracování zm�ny územního plánu. Z vyhodnocení bilance návrhu 
zastavitelných ploch (tabulka vyhodnocení pYedpokládaných záboro zem�d�lského podního fondu na 
konci dokumentace) vyplývá, že návrh zastavitelných ploch je do zna
né míry kompenzován zrušením 
nebo využitím ploch dle územního plánu v obdobném rozsahu. Zm�nou 
. 4 tak nedochází 
k výraznému navýšení rozvojových ploch nad rámec územního plánu. 
 
Z novelizace stavebního práva vyplývá, že nabytí ú
innosti Zm�ny 
. 4 je podmín�no zpracováním 
úplného zm�ní v elektronické verzi ve strojov� 
itelném formátu a v jednotném standardu územn� 
plánovací dokumentace. Zm�na 
. 4 je zpracována v souladu s platnými právními pYedpisy  
a s aktuálním zn�ním politiky územního rozvoje a nadYazené územn� plánovací dokumentace. Zm�nou 

. 4 je aktualizováno zastav�né území k datu 31.3.2025. Podkladem pro zpracování zm�ny územního 
plánu byly aktualizované jevy z územn� analytických podklado (6. úplná aktualizace územn� 
analytických podklado SO ORP Nové M�sto na Morav�). PYi zpracování zm�ny územního plánu byl 
vyhodnocen soulad urbanistického Yešení s hodnotami území, problémy v území, limity využití území 
a ostatními zám�ry na provedení zm�n v území.  
 
Komplexní popis v
etn� zdovodn�ní návrhu jednotlivých zm�n zaYazených do zm�ny územního plánu 
je zpracován v samostatných kartách zm�n na následujících stranách. Ostatní zm�ny územního plánu, 
které jsou znázorn�ny v textové nebo grafické 
ásti dokumentace a nemají samostatné 
íselné 
ozna
ení, vyplývají z dalších požadavko na zpracování Zm�ny 
. 4 (aktualizace zastav�ného území, 
aktualizace dle skute
ného stavu v území, zajišt�ní souladu s platnými právními pYedpisy, zajišt�ní 
jednozna
nosti a správnosti dokumentace apod.) a nejsou Yešeny jako zm�ny ve smyslu jejich dalšího 
vyhodnocení nebo posuzování. 
 
Souhrnný pYehled díl
ích zm�n a popis zposobu jejich Yešení (ozna
ení zm�n odpovídá jejich 
íslování  
a Yazení ve schváleném obsahu zm�ny územního plánu a ve výkrese 2a. Hlavní výkres):  
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ozna
ení popis zm�ny 

    k.ú. Nové M�sto na Morav� 

ZM4.04 zm�na využití stabilizované plochy 

ZM4.06 návrh zastavitelné plochy Z.198 

ZM4.09 návrh zastavitelné plochy Z.189 

ZM4.11 požadavku nebylo vyhov�no 

ZM4.15 zm�na využití stabilizované plochy 

ZM4.18 požadavek nebyl zaYazen 

ZM4.19 požadavku nebylo vyhov�no 

ZM4.20 návrh zastavitelné plochy Z.188 

ZM4.22 návrh zastavitelné plochy Z.193 

ZM4.24 rozšíYení zastavitelné plochy Z.37 

ZM4.31 zm�na využití stabilizované plochy 

ZM4.32 zm�na využití stabilizované plochy 

ZM4.33 návrh zastavitelné plochy Z.196 

ZM4.36 návrh zastavitelné plochy Z.190 

ZM4.38 návrh zastavitelné plochy Z.187 

ZM4.42 návrh koridoru dopravní infrastruktury CNU.Z.149 

ZM4.43 návrh zastavitelné plochy Z.191 

ZM4.45 zm�na funk
ního využití zastavitelné plochy Z.21 

ZM4.46 návrh zastavitelné plochy Z.195 

ZM4.50 zm�na využití stabilizované plochy a návrh zastavitelné plochy Z.192 

ZM4.52 návrh zastavitelné plochy Z.188 

ZM4.54 zpYesn�ní koridoru pro pYeložku silnice II/354 

ZM4.60 vymezení stabilizované plochy 

    k.ú. Maršovice u Nového M�sto na Morav� 

ZM4.02 návrh zastavitelné plochy Z.169 

ZM4.10 návrh zastavitelné plochy Z.170 

ZM4.25 návrh transforma
ní plochy T.5 

ZM4.54 zpYesn�ní koridoru pro pYeložku silnice II/354 

ZM4.58 zm�na využití stabilizované plochy 

ZM4.59 návrh transforma
ní plochy T.4 

    k.ú. Pohledec 

ZM4.05 rozšíYení zastavitelné plochy Z.83 

ZM4.41 návrh zastavitelných ploch Z.171, Z.172 

ZM4.54 zpYesn�ní koridoru pro pYeložku silnice II/354 

    k.ú. Studnice u Rokytna 

ZM4.47 zm�na využití stabilizované plochy 

    k.ú. Rokytno na Morav� 

ZM4.08 návrh zastavitelných ploch Z.167 a Z.167a 

ZM4.13 návrh zastavitelných ploch Z.168 a Z.168a 
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ozna
ení popis zm�ny 

ZM4.16 návrh zastavitelných ploch Z.168 a Z.168a 

    k.ú. JiYíkovice u Nového M�sta na Morav� 

ZM4.01 návrh zastavitelné plochy Z.176 

ZM4.03 návrh zastavitelné plochy Z.175 

ZM4.26 návrh zastavitelné plochy Z.173 

ZM4.27 návrh zastavitelné plochy Z.174 

    k.ú. Slavkovice 

ZM4.07 zm�na využití stabilizované plochy a návrh zastavitelné plochy Z.182 

ZM4.17 rozšíYení zastavitelné plochy Z.112 a návrh zastavitelné plochy Z.179 

ZM4.23 návrh zastavitelné plochy Z.181 

ZM4.30 zm�na využití stabilizované plochy 

ZM4.48 návrh zastavitelné plochy Z.181 

ZM4.49 rozšíYení zastavitelné plochy Z.110 

    k.ú. Hlinné 

ZM4.21 návrh transforma
ní plochy T.15 

    k.ú. Petrovice u Nového M�sta na Morav� 

ZM4.14 návrh zastavitelné plochy Z.185 

ZM4.61 návrh zastavitelných ploch Z.183 a Z.184 

ZM4.62 návrh zastavitelných ploch Z.183 a Z.184 

    k.ú. Olešná na Morav� 

ZM4.12 požadavku nebylo vyhov�no 

ZM4.39 návrh zastavitelných ploch Z.177, Z.178 

ZM4.40 návrh zastavitelných ploch Z.177, Z.178 

    textová 
ást  

ZM4.28 zvýšení náhrady zelených stYech v koeficientu zelen� 

ZM4.29 úprava podmínky využití sou
initele stupn� automobilizace 

ZM4.35 úprava podmínky pro umiseování fotovoltaických elektráren 

ZM4.37 vypušt�ní bodu 25 z podkapitoly b.1. 

ZM4.44 úprava navržených koeficiento zelen� ve stabilizovaných plochách 

ZM4.51 prostorové omezení staveb pro rekreaci 

ZM4.53 úprava regulativu pro plochy jiné dopravy (DX) 

ZM4.55 prov�Yení aktuálnosti a potYebnosti podmínky zpracování územních studií 

ZM4.56 prov�Yení aktuálnosti vymezení veYejn� prosp�šných staveb a opatYení 

ZM4.57 vymezení definice lehkého otevYeného pYístYešku 

ZM4.65 zajišt�ní souladu se stavebním zákonem 

ZM4.67 prov�Yení ploch a koridoro územních rezerv 

ZM4.68 podrobnost územního plánu (prvky regula
ního plánu) 

    grafická 
ást 

ZM4.34 aktualizace vymezení prvko ÚSES 

ZM4.53 úprava regulativu pro plochy jiné dopravy (DX) 
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ozna
ení popis zm�ny 

ZM4.55 prov�Yení aktuálnosti a potYebnosti podmínky zpracování územních studií 

ZM4.63 úprava umíst�ní popisko ploch s rozdílným zposobem využití 

ZM4.64 aktualizace hranice zastav�ného území 

ZM4.65 zajišt�ní souladu se stavebním zákonem 

ZM4.66 využití aktuálních mapových podklado 

ZM4.67 prov�Yení ploch a koridoro územních rezerv 
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Díl
í zm�na ZM4.01 
 

katastrální území: JiYíkovice u Nového M�sta na Morav� 

dot
ený pozemek: 334/1 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  návrh zastavitelné plochy Z.176 

stávající využití: zem�d�lské všeobecné (AU) 

navrhované využití: smíšené obytné venkovské (SV) 

zábor ZPF: 0,1280 ha (V. tYída ochrany ZPF) 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Zm�nou 
. 4 bylo prov�Yeno vymezení zastavitelné plochy smíšené obytné 
venkovské (SV) na 
ásti pozemku p.
. 334/1 v pYímé návaznosti na zastav�né 
území a na stávající dopravní a technickou infrastrukturu. Zastavitelná plocha 
Z.176 je vymezena v nezbytn� nutném rozsahu pro umíst�ní 1 rodinného domu 
se zázemím (0,1280 ha). Rozsah zastavitelné plochy je navržen s ohledem na 
minimalizaci zásaho do navazující volné krajiny tak, aby nová zástavba 
respektovala charakter okolního prostYedí. Je preferováno postupné 
a koordinované doplIování stávající zástavby pYed plošným rozšiYováním 
zástavby do volné krajiny. Zm�nou 
. 4 jsou vytvoYeny pYedpoklady pro pYim�Yený 
rozvoj zástavby místní 
ásti v okrajové poloze, a to v souladu s urbanistickou 
koncepcí, mimo stávající limity a hodnoty Yešeného území. PotYebu vymezení 
zastavitelné plochy lze zdovodnit 
áste
ným využitím stávajících zastavitelných 
ploch v místní 
ásti, nedochází tak k výraznému navýšení záboru zem�d�lského 
podního fondu.   
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Díl
í zm�na ZM4.02 
 

katastrální území: Maršovice u Nového M�sta na Morav� 

dot
ený pozemek: 249 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  návrh zastavitelné plochy Z.169 

stávající využití: zem�d�lské všeobecné (AU) 

navrhované využití: smíšené obytné venkovské (SV) 

zábor ZPF: 0,1255 ha (III., IV. tYída ochrany ZPF) 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Zm�nou 
. 4 bylo prov�Yeno vymezení zastavitelné plochy smíšené obytné 
venkovské (SV) na pozemku p.
. 249 v pYímé návaznosti na zastav�né území  
a na stávající dopravní a technickou infrastrukturu. Zastavitelná plocha Z.169 je 
vymezena na severním okraji místní 
ásti, na pozemku stávající zahrady, která je 
dlouhodob� oplocena a využívána ke skladování dYeva. Vzhledem k této 
skute
nosti návrh nepYedstavuje negativní zásah do volné krajiny ani výraznou 
zm�nu ve využití území. Míra využití stávajících zastavitelných ploch v místní 

ásti umožIuje návrh nové zastavitelné plochy bez výrazného navýšení záboru 
zem�d�lského podního fondu.  
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Díl
í zm�na ZM4.03 
 

katastrální území: JiYíkovice u Nového M�sta na Morav� 

dot
ený pozemek: 262/1 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  návrh zastavitelné plochy Z.175 

stávající využití: zem�d�lské všeobecné (AU) 

navrhované využití: smíšené obytné venkovské (SV) 

zábor ZPF: 0,3313 ha (IV. tYída ochrany ZPF) 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Zm�nou 
. 4 bylo prov�Yeno vymezení zastavitelné plochy smíšené obytné 
venkovské (SV) na 
ásti pozemku p.
. 262/1 v pYímé návaznosti na zastav�né 
území a na stávající dopravní a technickou infrastrukturu. Zastavitelná plocha 
Z.175 je vymezena namísto plochy povodní územní rezervy R.13 dle územního 
plánu. Návrh byl koncipován tak, aby minimalizoval zásahy do navazující volné 
krajiny, respektoval charakter okolního prostYedí a pYirozen� doplnil stávající 
zástavbu do kompaktního tvaru. Zm�nou 
. 4 jsou vytvoYeny pYedpoklady pro 
pYim�Yený rozvoj zástavby místní 
ásti v okrajové poloze, a to v souladu 
s urbanistickou koncepcí, mimo stávající limity a hodnoty Yešeného území. 
PotYebu vymezení zastavitelné plochy lze zdovodnit 
áste
ným využitím 
stávajících zastavitelných ploch v místní 
ásti, nedochází tak k výraznému 
navýšení záboru zem�d�lského podního fondu. 
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Díl
í zm�na ZM4.04 
 

katastrální území: Nové M�sto na Morav� 

dot
ené pozemky: 2686/1, 2688/3 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  zm�na využití stabilizované plochy 

stávající využití: zeleI sídelní ostatní (ZS) 

navrhované využití: bydlení individuální (BI) 

zábor ZPF: – 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Požadavek na zm�nu využití pozemko v jižní 
ásti Nového M�sta na Morav� byl 
prov�Yen. Zm�na 
. 4 zde vymezuje stabilizovanou plochu individuálního bydlení 
(BI), 
ímž reflektuje a potvrzuje aktuální stav v území, kde jsou pozemky 
soukromé a vyhrazené zelen� b�žn� využívány jako sou
ást pYilehlých obytných 
nemovitostí (zpravidla pod spole
ným oplocením). Respektování tohoto stavu 
znamená, že povodn� navržený lokální biokoridor LBK.15 nemože být v této 
konfiguraci funk
ní. Územní systém ekologické stability je proto Zm�nou 
. 4 
v této 
ásti území upraven tak, aby odpovídal stabilizované situaci a požadavkom 
na jeho funk
nost. Navržená úprava je zdovodn�na v širších souvislostech Yešení 
územního systému ekologické stability v rámci Zm�ny 
. 4. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
27 

Díl
í zm�na ZM4.05 
 

katastrální území: Pohledec 

dot
ený pozemek: 586/28 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  rozšíYení zastavitelné plochy Z.83 

stávající využití: zem�d�lské všeobecné (AU) 

navrhované využití: smíšené obytné venkovské (SV) 

zábor ZPF: 0,1464 ha (III. tYída ochrany ZPF) 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

RozšíYení stávající zastavitelné plochy Z.83 na pozemek p.
. 586/28 reaguje na 
potYebu vytvoYení podmínek pro rozvoj smíšeného bydlení se zázemím v místní 

ásti Pohledec. Navrhovaná plocha pYímo a logicky navazuje na stávající 
zastav�né území obce a umožIuje efektivní využití a napojení na stávající 
dopravní a technickou infrastrukturu. Zm�na je v souladu s koncepcí rozvoje obce, 
která usiluje o pYirozené dopln�ní a scelení stávající zástavby. Zábor 
zem�d�lského podního fondu se týká pody III. tYídy ochrany, což lze s ohledem na 
rozsah (0,1464 ha) a pYínos pro zajišt�ní možností bydlení v obci považovat za 
pYijatelné a odovodn�né. Plocha je navržena tak, aby respektovala okolní 
prostYedí a pYisp�la ke koordinovanému rozvoji lokality. 
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Díl
í zm�na ZM4.06 
 

katastrální území: Nové M�sto na Morav� 

dot
ený pozemek: 3033/1 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  návrh zastavitelné plochy Z.198 

stávající využití: zeleI sídelní ostatní (ZS) 

navrhované využití: zeleI zahradní a sadová (ZZ) 

zábor ZPF: 0,0955 ha (V. tYída ochrany ZPF) 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Zm�na funk
ního využití pozemku p.
. 3033/1 z plochy sídelní zelen� (ZS) na 
plochu zelen� zahradní a sadová (ZZ) byla prov�Yena na základ� požadavku 
vlastníka pozemku. Cílem je umožnit využití pozemku jako soukromé zahrady. 
Toto využití zahrnuje možnost oplocení pozemku, p�stování plodin, pYípadn� 
umíst�ní souvisejících drobných staveb a zaYízení (napY. zahradní chatky, 
pYístYešku) v souladu s podmínkami využití stanovenými pro plochy zahradní  
a sadové zelen� (ZZ). Stávající zaYazení do ploch sídelní zelen� pln� 
neodpovídalo tomuto zamýšlenému zposobu využití. V souvislosti s úpravou 
využití pozemku bylo nutné prov�Yit jeho vztah k sousedícímu lokálnímu biocentru 
LBC.5. Na základ� tohoto prov�Yení bylo navrženo díl
í zúžení lokálního 
biocentra mimo pozemek p.
. 3033/1 tak, aby zm�na využití pozemku nevedla  
k narušení funk
nosti tohoto prvku. Navržená úprava je zdovodn�na v širších 
souvislostech Yešení územního systému ekologické stability v rámci Zm�ny 
. 4. 
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Díl
í zm�na ZM4.07 
 

katastrální území: Slavkovice 

dot
ené pozemky: 613/11, 116/1, 116/2,116/3, 613/21, 613/20, 613/11 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  zm�na využití stabilizované plochy a návrh zastavitelné plochy Z.182 

stávající využití: smíšené obytné venkovské (SV), zem�d�lské všeobecné (AU) 

navrhované využití: smíšené výrobní všeobecné (HU) 

zábor ZPF: 0,5861 ha (I. tYída ochrany ZPF) 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Díl
í zm�na byla vyvolána požadavkem vlastníka pozemko na úpravu využití 
stávajícího areálu a na jeho rozšíYení pro potYeby rozvoje jeho zem�d�lské 

innosti (živo
išné i rostlinné výroby a skladování). PYeYazení stávajícího, již 
provozovaného areálu z funkce smíšeného bydlení (SV) na smíšenou výrobu 
(HU) má za cíl uvést funk
ní využití definované územním plánem do souladu se 
skute
ným stavem a charakterem provozu. Podmínky pro využití ploch smíšených 
výrobních všeobecných (HU) lépe a pYesn�ji definují pYípustné 
innosti a stavby 
v rámci zem�d�lského podniku (v
etn� stávající živo
išné výroby). Návrh nové 
zastavitelné plochy Z.182 na 
ásti pozemku p.
. 613/11 umožní nezbytné 
rozšíYení zem�d�lské výroby výstavbou dalších potYebných objekto, jako jsou 
napYíklad stavby pro ustájení mladého skotu a telat, sklady obilí, zem�d�lských 
strojo, zeleniny 
i stáje pro kon�. Toto rozšíYení je zdovodn�no potYebou 
modernizace, zvýšení kapacity a zajišt�ní udržitelnosti provozu místního 
zem�d�lského podniku, který má pro Yešené území význam z hlediska produkce 
i zam�stnanosti. Navrhovaná plocha pYímo navazuje na stávající areál, což je 
logisticky i provozn� nejefektivn�jší Yešení a minimalizuje fragmentaci krajiny. 
Zábor zem�d�lského podního fondu se týká pody I. tYídy ochrany v rozsahu 
0,5861 ha. Tento zábor je navrhován s v�domím mimoYádné kvality dot
ené pody. 
Je však odovodn�n významným veYejným zájmem spo
ívajícím v podpoYe 
místního zem�d�lství, zajišt�ní jeho konkurenceschopnosti a udržitelného rozvoje 
v dané lokalit�, kde jiné vhodné pozemky pro potYebné rozšíYení nejsou 
k dispozici. Specifická podmínka pro plochu Z.182 byla stanovena s cílem nalézt 
rovnováhu mezi podporou rozvoje místního zem�d�lského podniku a ochranou 
kvality životního prostYedí v obci Slavkovice. Vzhledem k tomu, že chov 
hospodáYských zvíYat pYedstavuje zdroj emisí amoniaku (NH£), byl stanoven 
konkrétní ro
ní limit 5 tun jako m�Yitelný regulativ, který umožní udržitelný rozvoj 
areálu bez nepYim�Yené pachové a emisní zát�že pro okolní obytnou zástavbu. 
Tímto nejsou dot
eny další povinnosti a pYípadné pYísn�jší limity stanovené 
platnými právními pYedpisy v oblasti ochrany ovzduší. 
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Díl
í zm�na ZM4.08 
 

katastrální území: Rokytno na Morav� 

dot
ený pozemek: 231 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  návrh zastavitelných ploch Z.167 a Z.167a 

stávající využití: výroba drobná a služby (VD) 

navrhované využití: smíšené obytné venkovské (SV), zeleI zahradní a sadová (ZZ) 

zábor ZPF: – 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Zm�na využití pozemku p.
. 231 byla prov�Yena na základ� potYeby vytvoYení 
nových rozvojových ploch pro bydlení v místní 
ásti Rokytno na Morav�. Stávající 
plochy drobné výroby a služeb (VD) již nejsou v této lokalit� perspektivní  
a neodpovídají aktuálním rozvojovým zám�rom. Vymezení 
ásti pozemku jako 
zastavitelné plochy smíšené obytné (SV) umožní žádoucí rozvoj bydlení formou 
výstavby rodinných domo, a to v logické návaznosti na stávající zástavbu  
a dostupnou dopravní a technickou infrastrukturu. Tímto zposobem dojde  
k efektivnímu využití pozemku nacházejícího se uvnitY zastav�ného území. 
PYi navrženém rozvoji obytné funkce je zároveI nutné zohlednit sousedství 
stávajícího zem�d�lského areálu. Z tohoto dovodu je 
ást pozemku p.
. 231 
pYímo navazující na zem�d�lský areál navržena jako plocha zelen� zahradní 
a sadové (ZZ). Hlavním ú
elem plochy zelen� je vytvoYení pásma izola
ní zelen�, 
která bude plnit hygienickou a estetickou funkci a bude posobit jako clona 
odd�lující nov� navrhovanou obytnou zástavbu od možných negativních vlivo 
zem�d�lského provozu (napY. hluk, prach, pach). Tímto kombinovaným Yešením 
jsou minimalizovány potenciální budoucí stYety mezi bydlením a zem�d�lskou 
výrobou a je zajišt�na vyšší kvalita obytného prostYedí. 
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Díl
í zm�na ZM4.09 
 

katastrální území: Nové M�sto na Morav� 

dot
ený pozemek: 3494/8 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  návrh zastavitelné plochy Z.189 

stávající využití: zeleI parková a parkov� upravená (ZP) 

navrhované využití: bydlení individuální (BI) 

zábor ZPF: 0,0667 ha (IV. tYída ochrany ZPF) 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Zm�na funk
ního využití 
ásti pozemku p.
. 3494/8 z plochy parkové a parkov� 
upravené zelen� (ZP) na plochu individuálního bydlení (BI) byla prov�Yena na 
základ� konkrétního požadavku vlastníka pozemku. Hlavním dovodem je potYeba 
rozšíYení zahrady a dalšího zázemí k navazujícímu rodinnému domu. Požadovaná 

ást pozemku p.
. 3494/8 je již pro tyto ú
ely využívána. Navržené funk
ní využití 
ploch individuálního bydlení (BI) umožní rozšíYení zázemí k rodinnému domu  
a také pYípadné umíst�ní doplIkové stavby, která má dle zám�ru žadatele sloužit 
pro umíst�ní jeho soukromé sbírky vozidel. Umíst�ní takovéto stavby je v souladu 
s pYípustným využitím ploch individuálního bydlení. Navrhovaná plocha Z.189 
logicky navazuje na stávající zastav�né území a pYímo na pozemek rodinného 
domu žadatele. Zábor zem�d�lského podního fondu se týká pody IV. tYídy 
ochrany, což pYedstavuje relativn� nízkou kvalitu pody, a vzhledem k malému 
rozsahu záboru (0,0667 ha) je tento zábor pro daný specifický ú
el považován 
za pYijatelný a odovodn�ný. Zm�na tak Yeší individuální potYebu vlastníka 
nemovitosti v dané lokalit� zposobem, který je v souladu s principy organizace 
a rozvoje území. 
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Díl
í zm�na ZM4.10 
 

katastrální území: Maršovice u Nového M�sta na Morav� 

dot
ený pozemek: 410/3 

stav:                                              zm�na:  

popis zm�ny:  návrh zastavitelné plochy Z.170 

stávající využití: zem�d�lské všeobecné (AU) 

navrhované využití: výroba a skladování jiné (VX) 

zábor ZPF: 0,1000 ha (I. tYída ochrany ZPF) 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Zm�na funk
ního využití pozemku p.
. 410/3 byla prov�Yena na základ� 
požadavku na vytvoYení podmínek pro umíst�ní staveb doplIujících  
a podporujících zem�d�lskou 
innost v obci. Povodn� zvažovaná možnost zm�ny 
na plochu smíšenou obytnou venkovskou (SV) byla s ohledem na omezené 
možnosti rozvoje obytné zástavby v místní 
ásti vyhodnocena jako nevhodná. 
Navržené funk
ní využití výroby a skladování (VX) umožIuje realizaci staveb 
nezbytných pro podporu místního zem�d�lského hospodaYení, jako jsou napYíklad 
sklady zem�d�lských strojo a sklady krmiva. Zábor zem�d�lského podního fondu 
se týká pody I. tYídy ochrany v rozsahu 0,1000 ha. Tento zábor je navrhován  
s v�domím vysoké kvality dot
ené pody. Je však odovodn�n prokázaným 
veYejným zájmem na podpoYe a udržení místní zem�d�lské výroby a zajišt�ní 
jejího efektivního fungování. Bylo prov�Yeno, že pro umíst�ní t�chto nezbytných 
doplIkových zem�d�lských staveb nejsou v dané lokalit� k dispozici jiné vhodné 
pozemky (napY. s nižší tYídou ochrany zem�d�lského podního fondu, pozemky již 
zastav�né nebo brownfieldy), které by byly sou
asn� provozn�, logisticky  
a majetkoprávn� vyhovující. Navrhované Yešení na pozemku p.
. 410/3 je proto 
považováno za jediné reálné a nezbytné pro zajišt�ní potYeb místního 
zem�d�lského hospodaYení, a to i pYes dopad na vysoce kvalitní zem�d�lskou 
podu. 
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Díl
í zm�na ZM4.11 
 
Žádosti o zm�nu využití pozemku p.
. 3887 v k.ú. Nové M�sto na Morav� z plochy zem�d�lské všeobecné 
(AU) na plochu zelen� – zahrady a sady (ZZ), pYípadn� jinou vhodnou plochu, která by umožnila umístit 
oplocení a sklad zahradního náYadí, nebylo vyhov�no. Pozemek nadále zostává sou
ástí ploch 
zem�d�lských všeobecných (AU) definovaných platným územním plánem. V t�chto plochách je pYípustné 
do
asné oplocení sloužící ke skupinové ochran� nov� založených trvalých porosto pYed poškozením zv�Yí. 
Pozemek je sou
ástí volné, zem�d�lsky využívané krajiny (orná poda). Jeho pYem�na na oplocenou 
zahradu se stavbami by narušila charakter této krajiny a její zem�d�lskou funkci. Realizace zám�ru by 
vedla k nežádoucí fragmentaci zem�d�lských pozemko a vnesení prvko typických spíše pro zastav�né 
území nebo zahrádkáYské osady do volné krajiny. V plochách smíšených krajinných všeobecných (MU)  
a v plochách zem�d�lských všeobecných (AU) se pYipouští zaYízení pro v
elaYství (v
elníky, v
elnice, voln� 
rozestav�né úly) a stavby pro v
elaYství (v
elíny) za podmínky, že jejich charakter a objemové parametry 
slouží výhradn� k chovu v
el a souvisejícím 
innostem a neumožIují trvalé ani pYechodné obytné nebo 
rekrea
ní využití. 

 
Díl
í zm�na ZM4.12 

 
Požadavek na vymezení zastavitelné plochy smíšené obytné venkovské (SV) pro výstavbu rodinného 
domu na 
ásti pozemku p.
. 441/2 v k.ú. Olešná na Morav� byl prov�Yen z hlediska jeho souladu  
s podmínkami pro rozvoj území. V jihovýchodní 
ásti Olešné nejsou vytvoYeny podmínky pro zajišt�ní 
kvalitního a kapacitn� vyhovujícího pYístupu a pYíjezdu k navrhované stavební parcele z veYejné 
komunikace, které by odpovídalo požadavkom pYíslušných norem a pYedpiso pro obsluhu rodinného domu.  
Pozemek byl Zm�nou 
. 4 v souladu s aktuálním stavem v území zaYazený do ploch zelen� zahradní  
a sadové (ZZ). Tyto plochy umožIují údržbu pozemku jako zahrady, p�stování plodin, pYípadn� umíst�ní 
velmi drobných staveb a zaYízení souvisejících se zahradním využitím. 
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Díl
í zm�ny ZM4.13, ZM4.16 
 

katastrální území: Rokytno na Morav� 

dot
ené pozemky: 207/2, 207/3, 208/1, 208/3 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  návrh zastavitelných ploch Z.168 a Z.168a 

stávající využití: smíšené krajinné všeobecné (MU) 

navrhované využití: smíšené obytné venkovské (SV), zeleI zahradní a sadová (ZZ) 

zábor ZPF: 1,4120 ha (I., III. tYída ochrany ZPF) 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Zm�na využití dot
ených pozemko byla prov�Yena na základ� potYeby vytvoYení 
nových rozvojových ploch pro bydlení v místní 
ásti Rokytno. Vymezení 
zastavitelné plochy Z.168 umožIuje výstavbu rodinných domo v lokalit�, která 
pYímo navazuje na zastav�né území a stávající zástavbu. S ohledem na 
navazující zem�d�lský areál je nezbytné zajistit kvalitní prostYedí pro novou 
obytnou zástavbu, proto je v 
ásti lokality pYiléhající k tomuto areálu navržena 
zastavitelná plocha Z.168a, která bude mj. plnit funkci izola
ní zelen�. V plochách 
zahrad lze umístit drobné užitkové stavby pro chovatelství a samozásobitelství 
(sklad zahradního ná
iní, sklad pro uskladn�ní sezónních výp�stko, sklad 
zahradního nábytku apod.), pergoly, pYístYešky pro sezení, udírny a lze je oplotit.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
35 

Díl
í zm�na ZM4.14 
 

katastrální území: Petrovice u Nového M�sta na Morav� 

dot
ený pozemek: 343/9 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  návrh zastavitelné plochy Z.185 

stávající využití: zem�d�lské všeobecné (AU) 

navrhované využití: ob
anské vybavení komer
ní (OK) 

zábor ZPF: 0,4231 ha (III., V. tYída ochrany ZPF) 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Zm�na funk
ního využití pozemku p.
. 343/9 byla prov�Yena na základ� 
konkrétního požadavku, jehož cílem je vybudování specializovaného centra 
zam�Yeného na cyklistiku a elektrocyklistiku. Navržená plocha komer
ního 
ob
anského vybavení (OK) umožIuje realizaci tohoto zám�ru. Sou
ástí zám�ru je 
vybudování nezbytného zázemí, a to pYedevším dostate
ného po
tu parkovacích 
stání pro zákazníky a zam�stnance. Vybudování vlastního parkovišt� v rámci 
areálu vyYeší nároky na parkování spojené s tímto provozem a tím dojde 
k významnému odleh
ení stávající dopravní situace v prostoru návsi. Vymezení 
nové zastavitelné plochy Z.185 je v souladu s koncepcí rozvoje Yešeného území, 
která podporuje rozvoj služeb a cestovního ruchu navázaného na atraktivní 
pYírodní a krajinné podmínky okolí (napY. cykloturistiku). Pro využití zastavitelné 
plochy Z.185 jsou stanoveny specifické podmínky. 
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Díl
í zm�ny ZM4.15, ZM4.32 
 

katastrální území: Nové M�sto na Morav� 

dot
ené pozemky: 467/4, 467/11, 471/2, 471/3 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  zm�na využití stabilizované plochy 

stávající využití: doprava jiná (místní) (DX) 

navrhované využití: smíšené obytné centrální (SC) 

zábor ZPF: – 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Hlavním dovodem pro zm�nu funk
ního využití dot
ených pozemko je potYeba 
uvést funk
ní zaYazení stávající budovy 
.p. 110 (autobusové nádraží)  
a souvisejícího zázemí do souladu s jejím skute
ným, smíšeným zposobem 
využití a zároveI vytvoYit podmínky pro budoucí rekonstrukci  
a modernizaci tohoto objektu.  
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Díl
í zm�na ZM4.17 
 

katastrální území: Slavkovice 

dot
ené pozemky: 626/7, 628/1 

stav:                                              zm�na:  

 

popis zm�ny:  rozšíYení zastavitelné plochy Z.112 a návrh zastavitelné plochy Z.179 

stávající využití: zem�d�lské všeobecné (AU) 

navrhované využití: smíšené obytné venkovské (SV) 

zábor ZPF: 0,5030 ha (III. tYída ochrany ZPF) 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Hlavním dovodem pro rozšíYení stávající zastavitelné plochy smíšené obytné 
Z.112 a vymezení nové zastavitelné plochy smíšené obytné Z.179 je zvýšená 
potYeba vymezení stavebních pozemko pro výstavbu rodinných domo v místní 

ásti Slavkovice. Jedná se o místní 
ást s vhodnými podmínkami pro rozvoj 
obytné funkce. Navrhované plochy logicky navazují na stávající zastav�né území 
a umožIují jeho dopln�ní. Toto rozšíYení je v souladu s koncepcí rozvoje 
Yešeného území, která po
ítá s pYim�Yeným a udržitelným rozvojem obytné 
zástavby pro zajišt�ní potYeb místních obyvatel a stabilizaci demografického 
vývoje. Umíst�ní navržených ploch umožIuje efektivní napojení budoucích 
stavebních pozemko na stávající nebo plánovanou dopravní a technickou 
infrastrukturu (komunikace, sít�). Zábor zem�d�lského podního fondu se týká 
pody zaYazené do III. tYídy ochrany. N�které stávající zastavitelné plochy jsou 

áste
n� využity, rozsah záboru tak odpovídá potYeb� vytvoYení pYim�Yeného 
po
tu nových stavebních parcel pro rodinné domy.  

 
Díl
í zm�na ZM4.18  
 
Na základ� rozhodnutí zastupitelstva m�sta nebyl požadavek zaYazen do zpracování zm�ny územního 
plánu a není tak dále Yešen (vyhodnocen nebo posuzován). 
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Díl
í zm�na ZM4.19 
 
Žádosti o zm�nu využití pozemku p.
. 3698 v k.ú. Nové M�sto na Morav� z plochy smíšené krajinné 
všeobecné (MU) na plochu zelen� – zahrady a sady (ZZ) nebylo vyhov�no. Pozemek nadále zostává 
sou
ástí ploch smíšených krajinných všeobecných (MU) definovaných platným územním plánem. V t�chto 
plochách je pYípustné do
asné oplocení sloužící ke skupinové ochran� nov� založených trvalých porosto 
pYed poškozením zv�Yí. Pozemek je sou
ástí volné krajiny (trvalý travní porost). Jeho pYem�na na 
oplocenou zahradu se stavbami by narušila charakter této krajiny. Realizace zám�ru by vedla k nežádoucí 
fragmentaci zem�d�lských pozemko a vnesení prvko typických spíše pro zastav�né území nebo 
zahrádkáYské osady do volné krajiny. V plochách smíšených krajinných všeobecných (MU) a v plochách 
zem�d�lských všeobecných (AU) se pYipouští zaYízení pro v
elaYství (v
elníky, v
elnice, voln� rozestav�né 
úly) a stavby pro v
elaYství (v
elíny) za podmínky, že jejich charakter a objemové parametry slouží 
výhradn� k chovu v
el a souvisejícím 
innostem a neumožIují trvalé ani pYechodné obytné nebo rekrea
ní 
využití. 

 
Díl
í zm�ny ZM4.20, ZM4.52 

 

katastrální území: Nové M�sto na Morav� 

dot
ené pozemky: 3410/1, 3410/2, 3410/4 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  návrh zastavitelné plochy Z.188 

stávající využití: zeleI parková a parkov� upravená (ZP) 

navrhované využití: bydlení individuální (BI) 

zábor ZPF: 0,5349 ha (I., V. tYída ochrany ZPF) 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Vymezení nové zastavitelné plochy individuálního bydlení Z.188 reaguje na 
pYetrvávající potYeby stavebních pozemko pro výstavbu rodinných domo  
v Novém M�st� na Morav�. Navrhovaná plocha umožIuje rozšíYení obytné 
zástavby v lokalit�, která navazuje na stávající obytnou zónu a dopravní  
a technickou infrastrukturu. Zám�r je navrhován na pozemcích, které jsou  
v platném územním plánu vedeny jako cenné plochy zelen� parkové a parkov� 
upravené (ZP) a zároveI z
ásti zasahují do zem�d�lské pody nejvyšší I. tYídy 
ochrany zem�d�lského podního fondu. Tato skute
nost pYedstavuje významný 
stYet se zájmy ochrany pYírody, krajiny a zem�d�lského podního fondu. PYi 
posuzování tohoto zám�ru však byly vzaty v úvahu následující specifické 
okolnosti a argumenty: 
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o Dot
ené pozemky se nacházejí na okraji rozsáhlejší plochy parkové  
a parkov� upravené zelen� (ZP), v pYímé návaznosti na již existující obytnou 
zástavbu. Jejich vyjmutím nedojde k pYerušení funk
ních vazeb ani k narušení 
kompozi
ního 
i funk
ního jádra této plochy zelen�.  

o Bylo ov�Yeno, že se v dot
ené 
ásti plochy parkové a parkov� upravené 
zelen� (ZP) nenachází hodnotná vzrostlá parková zeleI (stromy, keYe) ani jiné 
specifické parkové úpravy, které by vyžadovaly bezpodmíne
nou ochranu. 
Pozemky jsou v sou
asnosti využívány pYevážn� jako orná poda nebo trvalý 
travní porost. Z hlediska reálného stavu a funk
nosti se tedy nejedná o zábor 
intenzivn� využívané parkové plochy s vysokou ekologickou 
i spole
enskou 
hodnotou. 

o Zábor 
ásti pody I. tYídy ochrany je navrhován s v�domím její mimoYádné 
kvality. S pYihlédnutím k nezbytnosti Yešení potYeby bydlení a prokázané 
absence vhodn�jších alternativních ploch ve m�st� je navrhovaná zm�na 
funk
ního využití a související zábor 
ásti zem�d�lského podního fondu 
považován za krajní, nicmén� v kontextu rozvojových potYeb m�sta Nové 
M�sto na Morav� za odovodn�né a pYijatelné Yešení. 
 

 
Díl
í zm�na ZM4.21 
 

katastrální území: Hlinné 

dot
ené pozemky: 6, 17/3, 25/15 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  návrh transforma
ní plochy T.15 

stávající využití: ob
anské vybavení veYejné (OV), doprava jiná (místní) (DX) 

navrhované využití: smíšené obytné venkovské (SV) 

zábor ZPF: – 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Vymezení transforma
ní plochy T.15 a zm�na funk
ního využití dot
ených 
pozemko na plochu smíšenou obytnou venkovskou (SV) bylo prov�Yeno na 
základ� požadavku a s ohledem na potYebu revitalizace stávajícího areálu 
v centru místní 
ásti Hlinné. Transforma
ní plocha je vymezena uvnitY 
stabilizovaného zastav�ného území a zahrnuje již existující zástavbu a související 
pozemky. Povodní funk
ní využití t�chto pozemko definované v platném územním 
plánu jako ob
anské vybavení veYejné (OV) již pln� neodpovídá sou
asným 
potYebám ani budoucím zám�rom v této lokalit�. Jedná se tak o žádoucí využití 
vnitYních rezerv v zastav�ném území bez nutnosti dalšího záboru volné krajiny 
a zem�d�lské pody (zm�na nevyžaduje zábor zem�d�lského podního fondu). 
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Díl
í zm�na ZM4.22 
 

katastrální území: Nové M�sto na Morav� 

dot
ený pozemek: 2443 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  návrh zastavitelné plochy Z.193 

stávající využití: zem�d�lské všeobecné (AU) 

navrhované využití: rekreace v zahrádkáYských osadách (RZ) 

zábor ZPF: 0,2360 ha (V. tYída ochrany ZPF) 
 

odovodn�ní zm�ny: Vymezení nové zastavitelné plochy Z.193 s funkcí rekreace v zahrádkáYských 
osadách (RZ) bylo prov�Yeno na základ� požadavku na dopln�ní stávajících ploch 
rekreace na jihovýchodním okraji Nového M�sta na Morav�. Návrh pYedstavuje 
rozšíYení ploch pro individuální rekreaci (zahrádkaYení) do volné krajiny, mimo 
ucelen� zastav�né území. Takovéto rozšiYování zástavby 
i intenzivn�ji 
využívaných ploch do krajiny je obecn� považováno za problematické, neboe 
može vést k fragmentaci krajiny, narušení krajinného rázu, záboru zem�d�lské 
pody a potenciálnímu tlaku na budování infrastruktury v nevhodných lokalitách. PYi 
posuzování tohoto konkrétního zám�ru však byly zohledn�ny následující 
argumenty a specifika: 
 

o Zábor se týká zem�d�lské pody V. tYídy ochrany, tedy pody s nejnižším 
stupn�m ochrany, jejíž jiné využití je nejsnáze odovodnitelné. 

o Rozsah záboru (0,2360 ha) je relativn� malý, jedná se o vytvoYení omezeného 
po
tu pozemko pro rekreaci. 

o Možné funk
ní využití ploch rekreace je pro zásahy do krajiny výrazn� mén� 
zat�žující než napY. u ploch pro bydlení. Regulativy rekreace 
v zahrádkáYských osadách (RZ) stanovují striktní limity: maximální zastav�ná 
plocha nových rekrea
ních chat je 65 m², výška je omezena na 1 NP + 
podkroví a je stanoven vysoký minimální koeficient zelen� (0,5).  

o Lokalita se nachází v návaznosti na stávající rekrea
ní oblast na 
jihovýchodním okraji Nového M�sta na Morav�. 
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Díl
í zm�ny ZM4.23, ZM4.48 
 

katastrální území: Slavkovice 

dot
ený pozemek: 506/1 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  návrh zastavitelné plochy Z.181 

stávající využití: zeleI jiná (ZX) 

navrhované využití: ob
anské vybavení jiné (církevní areál) (OX.1) 

zábor ZPF: 1,5859 ha (I. tYída ochrany ZPF) 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Tato díl
í zm�na Yeší vymezení nové zastavitelné plochy Z.181 na 
ásti pozemku 
p.
. 506/1 v k.ú. Slavkovice. Vymezení zastavitelné plochy specifického 
ob
anského vybavení (OX.1) je nezbytné pro realizaci zám�ru navazujícího 
na stávající poutní kostel Božího Milosrdenství ve Slavkovicích. Zám�r, jehož 
sou
ástí má být napY. stromová katedrála, venkovní liturgické prostory, zázemí 
pro poutníky (ubytování, stravování, informa
ní centrum), parkovišt� a další 
doprovodná zaYízení, pYedstavuje zám�r nadmístního významu. Jeho realizace 
posílí duchovní, kulturní a spole
enský rozm�r Slavkovic jako významného 
poutního místa s pYesahem za hranice regionu. Zám�r vyžaduje zábor 1,5859 ha 
zem�d�lské pody I. tYídy ochrany. Zábor pody nejvyšší kvality je obecn� vysoce 
problematický a pYípustný jen ve zcela výjime
ných pYípadech. V tomto pYípad� je 
však odovodn�n veYejným zájmem spojeným s realizací zám�ru nadmístního 
významu, který nelze realizovat v jiné lokalit� z dovodu nutné pYímé funk
ní 
a duchovní návaznosti na stávající poutní kostel. Zásadním pYedpokladem pro 
pYijatelnost tohoto záboru je kompenza
ní opatYení. V rámci Zm�ny 
. 4 dochází 
ke zrušení 
ásti stávající zastavitelné plochy Z.114 o vým�Ye 0,7610 ha, která byla 
navržena na pod� I. tYídy ochrany na navazujícím pozemku. Sou
asn� bylo 
prov�Yeno, že umíst�ní zám�ru na jiných pozemcích s nižší tYídou ochrany 
zem�d�lského podního fondu v rámci katastru není možné z dovodu jejich 
nevhodnosti (poloha, velikost, tvar, vlastnictví). 
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Díl
í zm�ny ZM4.24 
 

katastrální území: Nové M�sto na Morav� 

dot
ený pozemek: 2703 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  rozšíYení zastavitelné plochy Z.37 

stávající využití: zeleI sídelní ostatní (ZS) 

navrhované využití: bydlení individuální (BI) 

zábor ZPF: 0,0752 ha (V. tYída ochrany ZPF) 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

 

RozšíYení zastavitelné plochy individuálního bydlení Z.37 na 
ást pozemku p.
. 
2703 reflektuje a stabilizuje skute
ný stav v území. Dot
ená 
ást pozemku je  
v sou
asnosti využívána jako zázemí stávající zástavby, spole
n� se 
souvisejícími pozemky se nachází pod spole
ným oplocením. Respektování 
tohoto stavu znamená, že povodn� navržený lokální biokoridor LBK.15 nemože 
být v této konfiguraci funk
ní. Územní systém ekologické stability je proto Zm�nou 

. 4 v této 
ásti území upraven tak, aby odpovídal stabilizované situaci 
a požadavkom na jeho funk
nost. Navržená úprava je zdovodn�na v širších 
souvislostech Yešení územního systému ekologické stability v rámci Zm�ny 
. 4. 
Zábor zem�d�lského podního fondu se týká pody V. tYídy ochrany. S ohledem na 
velmi malý rozsah záboru (0,0752 ha) a na skute
nost, že zm�na Yeší logické 
dopln�ní a scelení stávající zástavby a reflektuje již existující stav v území, je 
tento zábor považován za pYijatelný a odovodn�ný. 
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Díl
í zm�na ZM4.25 
 

katastrální území: Maršovice u Nového M�sta na Morav� 

dot
ené pozemky: 229/19, 229/45  

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  návrh transforma
ní plochy T.5 

stávající využití: výroba drobná a služby (VD) 

navrhované využití: bydlení individuální (BI) 

zábor ZPF: – 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Vymezení transforma
ní plochy T.5 a zm�na funk
ního využití dot
ených 
pozemko z plochy drobné výroby a služeb (VD) na plochu individuálního bydlení 
(BI) bylo prov�Yeno na základ� požadavku a potYeby aktualizace územního plánu 
dle skute
ného stavu v území. Transforma
ní plocha se nachází uvnitY 
stabilizovaného zastav�ného území a zahrnuje jak zastav�né pozemky, tak 
související zpevn�né 
i manipula
ní plochy. Stávající funk
ní zaYazení již 
neodpovídá skute
nému stavu využívání 
ásti areálu, na dot
ených pozemcích se 
nachází bydlení a komer
ní ob
anská vybavenost, která nesouvisí s funkcí 
drobné výroby.  
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Díl
í zm�na ZM4.26 
 

katastrální území: JiYíkovice u Nového M�sta na Morav� 

dot
ené pozemky: 436, 452/1 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  návrh zastavitelné plochy Z.173 

stávající využití: zem�d�lské všeobecné (AU) 

navrhované využití: smíšené obytné venkovské (SV) 

zábor ZPF: 0,3803 ha (III. tYída ochrany ZPF) 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Vymezení zastavitelné plochy smíšené obytné venkovské Z.173 reaguje na 
potYebu umožnit rozšíYení stávající rodinné farmy v místní 
ásti JiYíkovice. V rámci 
Zm�ny 
. 4 tak byla stanovena specifická podmínka, která využití plochy 
vyhrazuje výhradn� pro tento ú
el. Cílem je vytvoYit prostorové pYedpoklady pro 
stavby a zaYízení nezbytné pro zem�d�lskou 
innost (napY. pro ustájení zvíYat, 
skladování krmiv a techniky) a podpoYit tak místní hospodaYení. Podmínka 
zároveI explicitn� vylu
uje výstavbu nového, samostatného rodinného domu, aby 
byl zachován primární zem�d�lský ú
el rozvoje této plochy. Zastavitelná plocha 
navazuje na zastav�né stavební pozemky stejného vlastníka a umožIuje tak 
logické a urbanisticky vhodné dopln�ní a scelení zástavby. Její vymezení je 
v souladu s obecnou koncepcí rozvoje Yešeného území, která usiluje o zajišt�ní 
podmínek pro kvalitní bydlení na venkov� a podporu tradi
ních forem 
hospodaYení. V pYípad� sou
asného využití pro bydlení a zem�d�lství v rámci 
zastavitelné plochy musí být prostorové uspoYádání Yešeno tak, aby se tyto funkce 
vzájemn� nerušily a byly dodrženy veškeré hygienické normy a standardy kvality 
prostYedí pro bydlení. 
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Díl
í zm�na ZM4.27 
 

katastrální území: JiYíkovice u Nového M�sta na Morav� 

dot
ený pozemek: 241/1 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  návrh zastavitelné plochy Z.174 

stávající využití: zem�d�lské všeobecné (AU) 

navrhované využití: výroba a skladování jiné (VX) 

zábor ZPF: 0,5062 ha (IV., V. tYída ochrany ZPF) 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Vymezení nové zastavitelné plochy Z.174 s funkcí výroby a skladování (VX) bylo 
prov�Yeno na základ� požadavku vlastníka pozemku na vytvoYení podmínek pro 
umíst�ní staveb pro skladování (požadovaná funkce smíšeného bydlení nebyla 
shledána jako vhodná pro tento typ zám�ru). Plochy jiné výroby a skladování  
(VX) umožIují realizaci skladovacích objekto (napY. i zem�d�lských dle zadání)  
a pYípadné nerušící výroby. Pro tyto plochy je zásadní podmínka, že veškeré 
povolené využití nesmí mít negativní vliv na okolní prostYedí (jakékoliv stavby  
a provozy musí svým charakterem, provozem a technickým zázemím splIovat 
veškeré hygienické limity a nesmí snižovat kvalitu životního prostYedí v okolí, 
pYedevším v navazujících obytných zónách 
i plochách ur
ených pro rekreaci). 
Sm�rem ke stávající zástavb� je ponechána vzrostlá zeleI ve stabilizovaných 
plochách smíšených krajinných všeobecných (MU). 

 
Díl
í zm�na ZM4.28  
 
Zm�nou 
. 4 bylo prov�Yeno zvýšení náhrady zelených stYech v koeficientu zelen�. Sou
asný limit náhrady 
(max. ¼ požadované zelen�) nemusí být dostate
n� motivující pro investory k realizaci zelených stYech, 
zejména u pozemko s vyšší mírou zastav�ní nebo specifickým využitím, kde je dosažení požadovaného 
koeficientu zelen� pomocí pozemní zelen� obtížné. Je tak navrženo navýšení limitu náhrady požadované 
zelen� pomocí zelené stYechy na 40 %. Zvýšení limitu pYedstavuje v�tší podporu pro realizaci zelených 
stYech, zároveI je však zachován princip, že pYevažující 
ást (minimáln� 60 %) požadované zelen� musí 
být stále realizována na terénu, což je doležité pro zachování funkcí pozemní zelen� (vsakování, prostor 
pro vzrostlé stromy, rekrea
ní potenciál, pYímý kontakt s pYírodou apod.).  
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Díl
í zm�na ZM4.29 
 

V rámci Zm�ny 
. 4 územního plánu bylo zjišt�no, že výchozí normové požadavky na zajišt�ní parkovacích 
stání jsou pro podmínky Nového M�sta na Morav� nedostate
né a vedou k pYet�žování veYejných 
prostranství. Cílem navržené úpravy je zajistit, aby nová výstavba a zm�ny v užívání staveb v co nejvyšší 
míYe kryly vlastními zdroji potYebu dopravy v klidu, kterou samy vyvolají, a aby se tak chránil a zkvalitIoval 
veYejný prostor pro obyvatele. Z tohoto dovodu pYistupuje Zm�na 
. 4 ke zpYísn�ní požadavko formou 
lokáln� specifických pravidel, která se uplatní v pYesn� vymezeném urbanizovaném území m�sta, jak je 
zobrazeno ve výkrese B1. Výkres základního 
len�ní území. Mimo toto území zostávají v platnosti obecné 
požadavky stanovené provád�cím právním pYedpisem. Pro rodinné domy je nov� stanoven požadavek na 
minimáln� 2 stání, který se navyšuje na 3 stání u domo s podlahovou plochou nad 250 m². U bytových 
domo je po
et stání odstupIován podle velikosti bytových jednotek, a to 1 stání pro byty do 40 m² a 2 stání 
pro byty nad 40 m². Pro ostatní typy staveb se uplatní obecná procentuální korekce, která navyšuje 
normový požadavek o +20 %. Sou
ástí této úpravy je zavedení povinnosti zYídit minimáln� jedno parkovací 
stání i v pYípadech, kdy je výchozí normový nárok nulový (typicky u malých obchodo 
i kanceláYí). Tímto 
opatYením se pYedchází kumulativnímu nárostu parkovacího deficitu v území, který vzniká sou
tem mnoha 
malých staveb bez vlastního parkování. Tato zpYísn�ná regulace se cílen� nevztahuje na místní 
ásti, kde 
jsou dopravní podmínky odlišné a výchozí požadavky jsou považovány za dosta
ující. 

 
Díl
í zm�na ZM4.30 

 

katastrální území: Slavkovice 

dot
ený pozemek: 275 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  zm�na využití stabilizované plochy 

stávající využití: technická infrastruktura jiná (TX) 

navrhované využití: smíšené obytné venkovské (SV) 

zábor ZPF: – 
 

odovodn�ní zm�ny: Hlavním dovodem pro zm�nu funk
ního využití pozemku p.
. 275 z plochy 
technické infrastruktury jiné (TX) na plochu smíšenou obytnou venkovskou (SV)  
je potYeba uvést funk
ní zaYazení tohoto pozemku v územním plánu do souladu 
se skute
ným stavem jeho využívání. Na pozemku se již nenachází žádné stavby 
ani zaYízení technické infrastruktury (bývalé vodohospodáYské zaYízení), které by 
odovodIovaly jeho specifické vymezení jako plochy technické infrastruktury. 
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Díl
í zm�na ZM4.31 
 

katastrální území: Nové M�sto na Morav� 

dot
ený pozemek: 3246 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  zm�na využití stabilizované plochy 

stávající využití: doprava jiná (místní) (DX) 

navrhované využití: rekreace individuální (RI) 

zábor ZPF: – 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Zm�na funk
ního využití 
ásti pozemku p.
. 3246 z plochy jiné dopravy (DX)  
na plochu individuální rekreace (RI) byla prov�Yena na základ� potYeby vytvoYit 
podmínky pro rozšíYení stávající skautské chaty „Mercedes“ a uvést funk
ní 
zaYazení pozemku do souladu s jeho skute
ným využitím.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
48 

Díl
í zm�na ZM4.33 
 

katastrální území: Nové M�sto na Morav� 

dot
ené pozemky: 1230, 1231, 1232, 1233 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  návrh zastavitelné plochy Z.196 

stávající využití: zeleI sídelní ostatní (ZS) 

navrhované využití: bydlení individuální (BI) 

zábor ZPF: 0,3459 ha (III., V. tYída ochrany ZPF) 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Vymezení nové zastavitelné plochy individuálního bydlení Z.196 reaguje na 
pYetrvávající potYebu nových stavebních pozemko pro obytnou výstavbu  
v Novém M�st� na Morav�. Navrhovaná zastavitelná plocha se nachází v pYímé 
návaznosti na stávající zástavbu stejného funk
ního využití a pYedstavuje tak 
logické a urbanisticky vhodné dopln�ní sídelní struktury. PYestože jsou dot
ené 
pozemky v platném územním plánu vedeny jako sídelní zeleI, jejich skute
né 
využití je smíšené a nesourodé (ostatní plocha, zahrada, orná poda, trvalý travní 
porost). Jedná se tak o žádoucí využití vnitYních rezerv v zastav�ném území bez 
nutnosti dalšího záboru volné krajiny.  
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Díl
í zm�na ZM4.34 
 
V rámci Zm�ny 
. 4 prob�hla aktualizace vymezení územního systému ekologické stability (ÚSES). 
Hlavním cílem této díl
í zm�ny bylo zapracování aktuálního Plánu ÚSES CHKO Ž�árské vrchy a posouzení 
funk
nosti vymezených prvko, zejména s ohledem na realizaci nových rozvojových zám�ro. Yešení Zm�ny 

. 4 respektuje a zpYesIuje prvky nadmístního ÚSES, které jsou vymezeny v Zásadách územního rozvoje 
Kraje Vyso
ina (ZÚR). Zm�na 
. 4 vymezuje regionální biocentra RBC.1953 Pasecká skála, RBC.313 
Pohledecká skála, RBC.314 Petrovice a regionální biokoridory RBK.1372 Hudecká skalka – Pasecká 
skála, RBK.1373 Pasecká skála – Pohledecká skála, RBK.1374 Pohledecká skála – Samotín, RBK.1378 
RK 1372 – Petrovice, RBK.1379 Petrovice – Kalvárie. PYi aktualizaci ÚSES na území CHKO Ž�árské vrchy 
byly respektovány hodnoty a cíle ochrany tohoto území. Úpravy prvko nadmístního ÚSES však byly 
provedeny v souladu se ZÚR tak, aby soulad Zm�ny 
. 4 se ZÚR zostal zachován. Systém ekologické 
stability byl aktualizován v koordinaci se sousedními územními celky tak, aby byla zajišt�na jeho funk
ní 
návaznost a celistvost i za hranicemi Yešeného území. 
 
Revize místního systému ÚSES vedla k n�kolika úpravám, které jsou odovodn�ny pYedevším snahou 
o zajišt�ní jeho reálné funk
nosti. Nejvýznamn�jší zm�nou je zrušení lokálního biokoridoru LBK.15. 
Stávající využití území, potvrzené souvisejícími díl
ími zm�nami ZM4.04 a ZM4.24 (soukromá a vyhrazená 
zeleI navazující na obytnou zástavbu), znemožIuje pln�ní ekologické a migra
ní funkce lokálního 
biokoridoru. Zm�nou 
. 4 byly zrušeny i lokální biokoridor LBK.16 a lokální biocentrum LBC.3, jejichž 
existence a funk
nost byly na zrušený biokoridor LBK.15 pYímo vázány. Do prostoru lokálního biokoridoru 
LBK.33 byla Zm�nou 
. 4 vymezena zastavitelná plocha pro sportovní aktivity (díl
í zm�na ZM4.46). Pro 
využití této plochy byla stanovena specifická podmínka tak, aby byla zajišt�na prostupnost území a aby 
byla zachována funk
nost lokálního biokoridoru. Tím je zajišt�na možná koexistence rekrea
ní funkce 
a migra
ní prostupnosti krajiny. V souvislosti se zm�nou využití pozemku p.
. 3033/1 na zahradu (díl
í 
zm�na ZM4.06) došlo k díl
ímu zmenšení povodního lokálního biocentra LBC.5. Úprava byla provedena 
tak, aby nebyla narušena funk
nost tohoto prvku a zároveI bylo vyhov�no požadavku na efektivní využití 
pozemku. Výsledkem t�chto úprav je reálné vymezení prvko ÚSES, které odpovídá skute
nému stavu 
území, respektuje nadYazenou dokumentaci a zároveI stanovuje jasné podmínky pro ochranu 
ekologických funkcí krajiny pYi budoucím rozvoji Yešeného území. 

 
Díl
í zm�na ZM4.35 
 
Stávající podmínka pro umiseování fotovoltaických elektráren je Zm�nou 
. 4 upravena a dopln�na na: 
„Zm�na 
. 4 pYipouští fotovoltaické elektrárny pouze pokud jsou doplIujícím zaYízením staveb hlavního, 

pYípustného nebo podmín�n� pYípustného využití a jsou umíst�ny výhradn� na jejich stavebních 
ástech 

(napY. na stYechách nebo fasádách). Umíst�ní fotovoltaických elektráren na nezastav�ných 
ástech 

pozemku není pYípustné.“ Tato podmínka explicitn� uvádí, že fotovoltaické elektrárny musí být umíst�ny 
na stavebních 
ástech budov a zároveI explicitn� vylu
uje jejich umíst�ní na nezastav�ných 
ástech 
pozemku. Tím je spln�n požadavek prov�Yit a pYípadn� omezit pYípustnost fotovoltaických elektráren pouze 
na zastav�nou 
ást (resp. pYímo na stavby) v rámci stavebního pozemku. 
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Díl
í zm�na ZM4.36 
 

katastrální území: Nové M�sto na Morav� 

dot
ené pozemky: 3892/4, 3892/5 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  návrh zastavitelné plochy Z.190 

stávající využití: zem�d�lské všeobecné (AU) 

navrhované využití: ob
anské vybavení sport (OS) 

zábor ZPF: 1,4781 ha (I., IV. tYída ochrany ZPF) 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Zastavitelná plocha sportovního ob
anského vybavení je ur
ena pro vytvoYení 
nezbytného zázemí pro plánované Centrum sporto, které funk
n� navazuje  
na stávající areál Vyso
ina Arény. Yešené území je sou
ástí zpracovávané studie 
na celou lokalitu od Vyso
ina Arény až po areál firmy Medin, kde se Yeší využití 
lokality za ú
elem umíst�ní sportovních zaYízení, staveb a ploch veYejných 
prostranství (návrh lesoparku). Pro udržení a posílení nadmístního významu 
lokality je tak nezbytné dobudovat kvalitní zázemí pro sportovce, týmy, 
organizátory akcí i návšt�vníky (napY. tréninkové prostory, ubytovací a stravovací 
kapacity, servisní objekty, parkovišt�). Realizace zázemí v ploše Z.190 je proto ve 
významném veYejném zájmu. Zám�r vyžaduje zábor cca 1,5 ha zem�d�lského 
podního fondu, v
etn� 
ásti pody I. tYídy ochrany. Zábor nejkvalitn�jší pody, a
 
obecn� problematický, je v tomto konkrétním pYípad� odovodn�n výjime
ným 
veYejným zájmem spojeným s rozvojem sportovního areálu nadmístního 
významu. Vzhledem k nutnosti pYímé funk
ní a prostorové návaznosti na 
Vyso
ina Arénu bylo prov�Yeno, že jiné vhodné pozemky (napY. na mén� kvalitní 
pod� nebo již zastav�né), které by umožnily realizaci zám�ru v požadovaném 
rozsahu a funk
ním propojení, nejsou v bezprostYedním okolí k dispozici. Plocha 
slouží výhradn� pro umíst�ní staveb a zaYízení tvoYících zázemí pro sportovní 
aktivity v návaznosti na Vyso
ina Arénu. Stanovuje se specifická podmínka 
vyžadující propustnost upravených povrcho. Parkovací a odstavné plochy musí 
být Yešeny s maximálním možným využitím propustných nebo polopropustných 
povrcho (napY. zatravIovací dlažba, št�rkový trávník, mlat). Cílem je minimalizace 
povrchového odtoku a podpora retence a vsaku srážkových vod v území. 
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Díl
í zm�na ZM4.37  
 
V textové 
ásti v podkapitole b.1. byl v souladu s požadavkem vypušt�n bod „25. Bude zrušena 
ást 

hromadných garáží pYi ulici Ne
asova“. 
 

Díl
í zm�na ZM4.38 
 

katastrální území: Nové M�sto na Morav� 

dot
ené pozemky: 3130, 3133 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  návrh zastavitelné plochy Z.187 

stávající využití: lesní jiné (LX) 

navrhované využití: doprava jiná (místní) (DX) 

zábor PUPFL: 0,2903 ha 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Díl
í zm�nou je Yešeno vymezení nové zastavitelné plochy Z.187, která 
pYedstavuje plochu pro úpravu trasy plánované cyklostezky. Plocha je vymezena 
na 
ástech pozemko p.
. 3130 a 3133 (lesní pozemky) v úseku lesa Ochoza. 
Hlavním dovodem pro vymezení nové zastavitelné plochy Z.187 je vytvoYení 
podmínek pro realizaci cyklostezky, která propojí Nové M�sto na Morav� s obcí 
Vlachovice. Výstavbu této cyklostezky lze považovat za veYejn� prosp�šný zám�r 
(rozvoj sít� cyklotras a podpora nemotorové dopravy, zvýšení atraktivity území 
pro cykloturistiku a rekreaci obyvatel i návšt�vníko, zlepšení dopravní dostupnosti  
a propojení sídel). Zábor lesních pozemko je tak odovodn�n jednozna
ným 
veYejným zájmem na vybudování cyklostezky. Navržená trasa byla volena 
s ohledem na minimalizaci negativních dopado na lesní porosty a využívá 
stávajících lesních cest tam, kde je to technicky a provozn� možné. Vzhledem 
k tomu, že trasa, šíYkové uspoYádání a základní parametry cyklostezky jsou nyní 
dostate
n� definovány v rámci zm�ny územního plánu a budou dále podrobn� 
Yešeny v navazující projektové dokumentaci, je požadavek na zpracování územní 
studie pro tento konkrétní úsek již nadbyte
ný (zrušení požadavku zpracování 
územní studie US.5). 
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Díl
í zm�ny ZM4.39, ZM4.40 
 

katastrální území: Olešná na Morav� 

dot
ené pozemky: 1572/1, 1565, 1566, 137/3, 137/4, 406, 436, 437 a zastavitelné plochy Z.137  
(krom� p.
. 82), Z.138, Z.140 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  návrh zastavitelných ploch Z.177, Z.178 

stávající využití: zem�d�lské všeobecné (AU), doprava jiná (místní) (DX) 

navrhované využití: smíšené obytné venkovské (SV) 

zábor ZPF: 1,2392 ha (I., III., IV., V. tYída ochrany ZPF) 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Tato díl
í zm�na (kombinující požadavky ZM4.39 a ZM4.40) pYedstavuje 
komplexní úpravu a optimalizaci rozvojových ploch ur
ených pro bydlení v 
katastrálním území Olešná na Morav�. V souladu se zadáním se ruší stávající 
zastavitelné plochy smíšené obytné venkovské Z.138, Z.140 a pYevážná 
ást 
zastavitelné plochy Z.137 (z plochy Z.137 zostává zachován pouze pozemek p.
. 
82). Povodn� vymezené zastavitelné plochy byly shledány jako mén� vhodné pro 
budoucí rozvoj. Náhradou za zrušené plochy a pro zajišt�ní potYebného rozvoje 
bydlení se nov� vymezují zastavitelné plochy smíšené obytné venkovské Z.177  
a Z.178. Nov� navržené lokality byly vybrány jako vhodn�jší alternativa pro 
budoucí výstavbu rodinných domo. Vzhledem k umíst�ní zastavitelné plochy 
Z.177 v návaznosti na volnou krajinu jsou nad rámec obecných regulativo 
stanoveny další podmínky využití a podmínka zpracování územní studie US.11. 
Hranice zastavitelné plochy Z.177 sousedící s volnou krajinou musí být Yešena 
jako plynulý pYechod. Zahrady budou orientovány do zadní 
ásti pozemku 
sm�rem do volné krajiny. Oplocení sm�rem do krajiny bude transparentní 
(vizuáln� nebránící výhledu) s využitím pYírodních materiálo. Maximální výška 
zástavby se stanovuje na jedno nadzemní podlaží a podkroví (1 NP + P) tak, aby 
byla respektována návaznost na krajinu a na charakter okolní venkovské 
zástavby. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
53 

Díl
í zm�na ZM4.41 
 

katastrální území: Pohledec 

dot
ené pozemky: 311/17, 335/1, 311/1 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  návrh zastavitelných ploch Z.171, Z.172 

stávající využití: smíšené krajinné všeobecné (MU) 

navrhované využití: smíšené obytné venkovské (SV) 

zábor ZPF: 0,4479 ha (I., III., V. tYída ochrany ZPF) 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Vymezení zastavitelných ploch smíšených obytných venkovských Z.171 a Z.172 
reaguje na pYetrvávající potYebu stavebních pozemko pro bydlení (zejména 
formou rodinných domo) v místní 
ásti Pohledec. V územním plánu byly 
vymezeny zastavitelné plochy ur
ené pro rozvoj bydlení. Prov�Yení aktuálního 
stavu využití t�chto ploch však ukázalo, že disponibilní kapacita pro novou 
výstavbu rodinných domo je již tém�Y vy
erpána. Stávající volné pozemky 
v t�chto plochách jsou bu� zastav�ny, nebo na nich výstavba probíhá, pYípadn� 
jsou již rezervovány pro konkrétní stavební zám�ry. Vzhledem k tomuto 
vysokému stupni využití stávajících zastavitelných ploch je nezbytné pYistoupit 
k vymezení nových rozvojových ploch, aby byl umožn�n další udržitelný rozvoj 
místní 
ásti a byly uspokojeny reziden
ní potYeby obyvatel. Navrhované Yešení 
tak, i pYes nutnost záboru zem�d�lského podního fondu, pYedstavuje v daných 
podmínkách odovodn�ný krok reagující na aktuální situaci a potYeby Yešeného 
území. 
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Díl
í zm�na ZM4.42 
 

katastrální území: Nové M�sto na Morav� 

dot
ené pozemky: 
3703/1, 3703/2, 3703/3, 3703/4, 3703/7, 3703/9, 3703/13, 3710/1, 3710/2, 
3710/5, 3710/6, 3710/8, 3710/10, 3711/1, 3711/2, 3711/3, 3712/1, 3712/2,  
3924/1 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  návrh koridoru dopravní infrastruktury CNU.Z.149 

stávající využití: smíšené krajinné všeobecné (MU), zem�d�lské všeobecné (AU),  
doprava jiná (místní) (DX), doprava silni
ní (DS) 

navrhované využití: koridor pro narovnání stávajícího tahu silnice II/360 

zábor ZPF: 0,3997 ha (III., V. tYída ochrany ZPF) 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Tato díl
í zm�na vymezuje koridor dopravní infrastruktury CNU.Z.149 v jižní 
ásti 
k.ú. Nové M�sto na Morav�. Vymezení koridoru dopravní infrastruktury je 
navrhováno za ú
elem vytvoYení nezbytných územn� plánovacích pYedpoklado 
pro budoucí realizaci pYeložky (narovnání) úseku silnice II/360 v lokalit� nad 
kamenolomem. Sou
asné vedení trasy v této lokalit� má nebezpe
nou blízkost 
k hran� lomu. Hlavním a zásadním dovodem pro návrh této pYeložky je tak 
potYeba odstranit bezpe
nostní rizika a zvýšit bezpe
nost silni
ního provozu. 
Navržená pYeložka umožní narovnání trasy, zlepšení technických parametro 
komunikace a rozhledových pom�ro, což povede také ke zvýšení bezpe
nosti 
a plynulosti dopravy. Zajišt�ní bezpe
ného a plynulého provozu na silnici II. tYídy 
je Yešeno jednozna
n� ve veYejném zájmu. 
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Díl
í zm�na ZM4.43 
 

katastrální území: Nové M�sto na Morav� 

dot
ené pozemky: 2250/1, 2250/2, 2249, 2250/3, 2250/4, 2251 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  návrh zastavitelné plochy Z.191 

stávající využití: výroba drobná a služby (VD), zeleI sídelní ostatní (ZS) 

navrhované využití: smíšené obytné m�stské (SM) 

zábor ZPF: 0,8162 ha (I. tYída ochrany ZPF) 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Vymezení nové zastavitelné plochy smíšené obytné m�stské Z.191 je 
navrhováno za ú
elem revitalizace a efektivn�jšího využití území nacházejícího 
se uvnitY zastav�ného území. Zastavitelná plocha je vymezena v souladu 
s principy udržitelného rozvoje území, které upYednostIují využívání vnitYních 
rezerv a pYestavbu stávajících, 
asto nevyužívaných nebo nevhodn� využívaných 
ploch (jako jsou bývalé výrobní areály nebo mén� hodnotná sídelní zeleI v tomto 
pYípad�) pYed expanzí do volné krajiny. Plochy smíšeného bydlení umožní 
vytvoYení kvalitního m�stského prostYedí s kombinací bydlení a doplIkových 
funkcí (obchody, služby, administrativa). Návrh zastavitelné plochy vyžaduje 
zábor cca 0,82 ha zem�d�lského podního fondu I. tYídy ochrany. Zábor pody 
nejvyšší kvality je obecn� vysoce problematický. V tomto pYípad� je však nutné 
zdoraznit, že se jedná o pozemky ležící uvnitY zastav�ného území. Jejich 
nevyužití pro rozvoj m�sta by znamenalo nutnost hledat alternativní rozvojové 
plochy mimo zastav�né území, což by s vysokou pravd�podobností vedlo 
k záboru zem�d�lské pody ve volné krajin�. Proto je zábor zem�d�lské pody I. 
tYídy ochrany v této vnitYní poloze považován za odovodn�ný a nezbytný. 
Vzhledem k umíst�ní zastavitelné plochy Z.191 v návaznosti na stabilizované 
obytné území jsou nad rámec obecných regulativo stanoveny další podmínky 
využití. Využití plochy je podmín�no zajišt�ním kapacitn� vyhovujícího 
dopravního napojení na stávající komunikace. PotYebná parkovací a odstavná 
stání dle platných norem musí být vyYešena v rámci této plochy. Maximální výška 
je s ohledem na výšku okolní zástavby stanovena na 3 nadzemní podlaží 
a podkroví (3 NP + P). 
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Díl
í zm�na ZM4.44 
 

Požadavek na prov�Yení úpravy navržených koeficiento zelen� ve stabilizovaných plochách s rozdílným 
zposobem využití byl Zm�nou 
. 4 prov�Yen. Bylo vyhodnoceno, že striktní aplikace koeficientu zelen� ve 
stabilizovaném (již zastav�ném) území može být v mnoha pYípadech nereálná a može bránit efektivnímu 
využívání pozemko, napYíklad pYi dostavbách proluk, rekonstrukcích nebo pYístavbách. Proto se stanovuje, 
že specifický koeficient zelen� definovaný v územním plánu je závazný pouze pro rozvojové plochy 
(zastavitelné a transforma
ní), kde je možné od po
átku plánovat adekvátní podíl zelen�.  
Ve stabilizovaném území se namísto toho bude postupovat dle obecných požadavko stavebního zákona 
na hospodaYení se srážkovými vodami. Tím je sice zachován ekologický cíl (zadržování vody v území), ale 
je umožn�no jeho dosažení i jinými technickými prostYedky (napY. vsakovacími dlaždicemi, reten
ními 
nádržemi), což poskytuje potYebnou flexibilitu pro výstavbu v již urbanizovaném prostYedí. 

 
Díl
í zm�na ZM4.45 

 

katastrální území: Nové M�sto na Morav� 

dot
ené pozemky: 1211, 1192/5 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  zm�na funk
ního využití zastavitelné plochy Z.21 

stávající využití: doprava jiná (místní) (DX) 

navrhované využití: ob
anské vybavení komer
ní (OK) 

zábor ZPF: – 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Zm�na funk
ního využití stávající zastavitelné plochy Z.21 na komer
ní ob
anské 
vybavení byla prov�Yena na základ� potYeby aktualizovat a zpYesnit využití této 
rozvojové plochy. Zastavitelná plocha bezprostYedn� navazuje na stávající plochy 
komer
ního ob
anského vybavení (OK). Její pYevedení na stejnou funkci tak 
umožní logické scelení a rozšíYení stávající komer
ní ob
anské vybavenosti  
v této lokalit�. Vzhledem k tomu, že se jedná o úpravu již vymezené zastavitelné 
plochy, nedochází tak k novému záboru zem�d�lského podního fondu. 
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Díl
í zm�na ZM4.46 
 

katastrální území: Nové M�sto na Morav� 

dot
ené pozemky: 467/26, 467/25, 467/5, 467/15, 1221/1, 1222, 1221/4, 1221/3 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  návrh zastavitelné plochy Z.195 

stávající využití: zeleI sídelní ostatní (ZS), vodní a vodních toko (WT) 

navrhované využití: ob
anské vybavení jiné (sportovní aktivity) (OX.3) 

zábor ZPF: 0,0031 ha (V. tYída ochrany ZPF) 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 
 

Díl
í zm�na Yeší vymezení nové zastavitelné plochy Z.195 na pozemcích p.
. 
467/26, 467/25, 467/5, 467/15, 1221/1, 1222, 1221/4, 1221/3 v k.ú. Nové M�sto 
na Morav�. Zm�nou 
. 4 je navrženo jejich za
len�ní do zastavitelné plochy  
s nov� definovanou specifickou funkcí ob
anského vybavení (sportovní aktivity) 
(OX.3), která je ur
ena pro umíst�ní zaYízení jako je skatepark, pumptrack  
a podobné volno
asové sportovní aktivity. Vymezení zastavitelné plochy bylo 
prov�Yeno na základ� potYeby vytvoYit ve m�st� adekvátní prostor pro moderní 
sportovn�-rekrea
ní aktivity, jako je skateboarding, jízda na freestyle 
kolob�žkách, BMX 
i kole
kových bruslích (napY. formou skateparku, 
pumptracku), pro které ve m�st� chybí vyhovující zázemí. Povodn� zvažovaná 
obecn�jší funkce veYejného ob
anského vybavení (OV) byla v prob�hu 
projednávání zm�ny zpYesn�na na specifickou funkci sportovních aktivit (OX.3), 
aby lépe odpovídala tomuto konkrétnímu zám�ru a umožnila stanovit pro n�j 
specifické podmínky. Zastavitelná plocha je navržena v území, které plní funkci 
lokálního biokoridoru v rámci vymezeného územního systému ekologické stability. 
Umíst�ní zastavitelné plochy do tohoto území musí být posuzováno velmi pe
liv� 
s cílem minimalizovat negativní dopady a zajistit koexistenci nové rekrea
n�-
sportovní funkce s hlavními ekologickými funkcemi území, zejména s migra
ní 
prostupností biokoridoru. Podmínkou pro pYípustnost vymezení zastavitelné 
plochy Z.195 a její budoucí využití je zajišt�ní a zachování trvalé migra
ní 
prostupnosti území podél vodního toku pro voln� žijící živo
ichy. Proto bude 
ponechán nezastav�ný a voln� prochozí pás území podél vodního toku 
o minimální šíYce 8 m na obou bYezích. V tomto pásu nebude pYípustné oplocení 
a umiseování trvalých staveb, ale bude realizována a udržována funk
ní 
doprovodná bYehová zeleI. Umíst�ní vlastních sportovních prvko a zpevn�ných 
ploch bude realizováno mimo tento vymezený ochranný pás. 
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Díl
í zm�na ZM4.47 
 

katastrální území: Studnice u Rokytna 

dot
ený pozemek: 28/1 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  zm�na využití stabilizované plochy 

stávající využití: doprava jiná (místní) (DX) 

navrhované využití: smíšené obytné venkovské (SV) 

zábor ZPF: – 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Hlavním dovodem pro zm�nu funk
ního využití 
ásti pozemku p.
. 28/1 z plochy 
dopravy jiné (DX) na plochu smíšenou obytnou venkovskou (SV) je potYeba uvést 
funk
ní zaYazení tohoto pozemku v územním plánu do souladu se skute
ným 
stavem jeho využívání. Tato 
ást pozemku je fakticky využívána v kontextu 
pYilehlé obytné zástavby. Nesoulad mezi skute
ným stavem v území a územním 
plánem byl v rámci Zm�ny 
. 4 opraven i v jiných 
ástech Yešeného území.  
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Díl
í zm�na ZM4.49 
 

katastrální území: Slavkovice 

dot
ené pozemky: 628/13, 432 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  rozšíYení zastavitelné plochy Z.110 

stávající využití: zem�d�lské všeobecné (AU) 

navrhované využití: smíšené obytné venkovské (SV) 

zábor ZPF: 0,0623 ha (III. tYída ochrany ZPF) 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

RozšíYení stávající zastavitelné plochy smíšené obytné venkovské Z.110 bylo 
prov�Yeno a navrženo na základ� požadavku na vytvoYení podmínek pro další 
stavební pozemky v pYímé návaznosti na již vymezenou a 
áste
n� realizovanou 
rozvojovou plochu pro bydlení. PYestože se jedná o malý rozsah, rozšíYení plochy 
reaguje na pYetrvávající potYebu stavebních pozemko pro výstavbu rodinných 
domo ve Slavkovicích a umožIuje vznik jedné 
i dvou dalších stavebních parcel 
v této lokalit�. Vzhledem k velmi malému rozsahu záboru (pouze 0,0623 ha) 
a skute
nosti, že se jedná o logické dopln�ní již vymezené zastavitelné plochy 
(nikoli o vytváYení nové izolované lokality), je tento zábor považován za pYijatelný 
a odovodn�ný potYebou zajišt�ní ploch pro bydlení v obci. 
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Díl
í zm�na ZM4.50 
 

katastrální území: Nové M�sto na Morav� 

dot
ené pozemky: 3540/1, 3540/2, 3540/3 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  zm�na využití stabilizované plochy a návrh zastavitelné plochy Z.192 

stávající využití: výroba drobná a služby (VD), zeleI sídelní ostatní (ZS) 

navrhované využití: ob
anské vybavení veYejné (OV) 

zábor ZPF: 0,1366 ha (I. tYída ochrany) 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Tato díl
í zm�na Yeší vymezení plochy pro areál Orlovny a jejího nezbytného 
zázemí na pozemcích p.
. 3540/1, 3540/2, 3540/3 v k.ú. Nové M�sto na Morav�. 
Návrh nové zastavitelné plochy Z.192 sice vyžaduje zábor cca 0,14 ha 
zem�d�lské pody I. tYídy ochrany, avšak tento zábor je odovodn�n jednozna
ným 
veYejným zájmem na podpoYe organizace Orel a zajišt�ní potYebného zázemí pro 
její spole
ensky prosp�šné aktivity. Vzhledem k tomu, že se jedná o rozšíYení 
stávajícího areálu v rámci zastav�ného území a zábor je relativn� malý, je 
považován za pYijatelný. Jiné vhodné pozemky pro rozšíYení areálu 
v bezprostYední návaznosti nejsou k dispozici. 

 

Díl
í zm�na ZM4.51 
 
Zm�na 
. 4 doplIuje do podmínek prostorového uspoYádání pro plochy rekreace v zahrádkáYských 
osadách (RZ) maximální zastav�nou plochu novostaveb rekrea
ních chat. Tato plocha nesmí pYesáhnout 
65 m² (sdružování jednotlivých staveb se nepYipouští). Na stávající chaty s v�tší zastav�nou plochou, které 
byly postaveny v souladu s dYív�jšími pYedpisy, se tato regulace nevztahuje, avšak pYi jejich rekonstrukci 

i pYístavb� nesmí dojít k dalšímu navýšení zastav�né plochy. Hlavním smyslem tohoto opatYení je 
zachování povodního rekrea
ního a zahrádkáYského charakteru t�chto lokalit a zabrán�ní jejich postupné 
a nekontrolované pYem�n� na plochy ur
ené k trvalému bydlení. Ostatní regulace, jako je výšková regulace 
(nejvýše jedno nadzemní podlaží a podkroví) a koeficient zelen� (minimáln� 0,5), již byly v územním plánu 
obsaženy. Zm�na 
. 4 pouze upYesIuje, že koeficient zelen� je uplatIován pro rozvojové plochy. 
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Díl
í zm�na ZM4.53 
 
Stávající regulativ pro plochy jiné dopravy (DX), jejichž hlavní využití je definováno jako pozemní 
komunikace, manipula
ní plochy a parkovací plochy, uvádí stavby garáží jako pYípustné využití. Obecná 
pYípustnost može v n�kterých pYípadech vést k nežádoucím situacím, garáže umíst�né na nevhodném 
míst� by mohly zablokovat nebo výrazn� zkomplikovat projezd zejména pro v�tší vozidla, jako jsou vozy 
integrovaného záchranného systému (IZS) nebo vozidla údržby. Z tohoto dovodo se Zm�nou 
. 4 navrhuje 
zpYísn�ní podmínky pro umiseování garáží v plochách jiné dopravy (DX). Podmínka jejich pYípustnosti bude 
nov� vázána na zajišt�ní a trvalé zachování dostate
ného manipula
ního prostoru pro projezdnost vozidel 
údržby a vozidel integrovaného záchranného systému (IZS).  

 
Díl
í zm�na ZM4.54 
 

katastrální území: Nové M�sto na Morav�, Maršovice u Nového M�sta na Morav�, Pohledec 

dot
ené pozemky: – 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  zpYesn�ní koridoru pro pYeložku silnice II/354 

stávající využití: – 

navrhované využití: koridor dopravní infrastruktury CNU.Z.72 

zábor ZPF: – 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Díl
í zm�na spo
ívá ve zpYesn�ní vymezení koridoru dopravní infrastruktury 
ozna
eného CNU.Z.72, který je v územním plánu rezervován pro budoucí 
pYeložku silnice II/354. Podkladem pro toto zpYesn�ní byla vyhotovená Územní 
studie pYeložky silnice II/354 v Novém M�st� na Morav�. 
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Díl
í zm�na ZM4.55 
 
Zm�nou 
. 4 byla prov�Yena aktuálnost a potYebnost podmínky zpracování územních studií dle územního 
plánu. Územní studie US.1 pro zastavitelné plochy Z.1, Z.1b, Z.1d již byla zpracována (Územní studie 
lokality PurkyIova ulice v Novém M�st� na Morav�) s datem možnosti využití 21.12.2022. Územní studie 
US.3 pro transforma
ní plochu T.11 již byla zpracována (Uzemní studie lokality RD Maršovice) s datem 
možnosti využití 11.5.2022. Územní studie US.7 pro zastavitelnou plochu Z.36 již byla zpracována (Územní 
studie lokality Svárov v Novém M�st� na Morav�) s datem možnosti využití 18.7.2023. Územní studie 
US.12 pYeložky silnice II/354 v Novém M�sta na Morav� již byla zpracována s datem možnosti využití 
28.1.2022. Tyto územní studie jsou dle § 67 odst. 2 stavebního zákona odborným podkladem pro 
rozhodování v území a není již nezbytné je v územním plánu hájit. Zm�na 
. 4 tak respektuje podmínku 
zpracování územních studií US.5, US.6, US.8, US.9, US.10 a prodlužuje lhotu pro vložení t�chto územních 
studií do národního geoportálu územního plánování do 31. 12. 2031. Pro využití zastavitelné plochy Z.177 
je v rámci díl
í zm�ny ZM4.40 stanovena podmínka zpracování územní studie US.11. 

 
Díl
í zm�na ZM4.56 
 
Aktuálnost vymezení veYejn� prosp�šných staveb a opatYení byla Zm�nou 
. 4 prov�Yena. V souladu  
s § 80 odst. 2 stavebního zákona jsou vymezeny veYejn� prosp�šné stavby dopravní infrastruktury, veYejn� 
prosp�šné stavby technické infrastruktury, veYejn� prosp�šné stavby ob
anského vybavení, veYejn� 
prosp�šné stavby veYejného prostranství, veYejn� prosp�šná opatYení sloužící ke snižování nebezpe
í 
v území a plochy pro asanaci území, pro které lze práva k pozemkom a stavbám vyvlastnit. Pro tyto veYejn� 
prosp�šné stavby a veYejná prostranství již nelze uplatIovat pYedkupní právo. 
 

Díl
í zm�na ZM4.57 
 
Zm�nou 
. 4 je na konci textové 
ásti územního plánu dopln�na kapitola l) vymezení definic pojmo, které 
nejsou definovány ve stavebním zákon� nebo v jiných právních pYedpisech, v rámci které je definován 
lehký otevYený pYístYešek jako „stavba jednoduché, nepodsklepené konstrukce, založená bez pevných 

základových konstrukcí (napY. na zemních vrutech nebo patkách), s minimáln� jednou stranou  

v celé své ploše trvale otevYenou. Stavba je ur
ena výhradn� k ochran� hospodáYských zvíYat na pastvin� 

nebo k ochran� zem�d�lských strojo pYed pov�trnostními vlivy a neslouží k trvalému ani pYechodnému 

obytnému nebo rekrea
nímu využití. Maximální výška stavby nepYesáhne 5,0 m v hYebeni nad pYilehlým 

terénem, pYi
emž její velikost a kapacita musí odpovídat charakteru a vým�Ye souvisejících zem�d�lských 

pozemko, na které je funk
n� vázána“. 
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Díl
í zm�na ZM4.58 
 

katastrální území: Maršovice u Nového M�sta na Morav� 

dot
ené pozemky: 192, 193/1, 193/2 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  zm�na využití stabilizované plochy 

stávající využití: smíšené obytné venkovské (SV) 

navrhované využití: ob
anské vybavení komer
ní (OK) 

zábor ZPF: – 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Zm�na funk
ního využití pozemko p. 
. 192, p.
. 193/1 a p.
. 193/2 z ploch 
smíšených obytných venkovských (SV) na plochy komer
ního ob
anského 
vybavení (OK) je navrhována za ú
elem uvedení funk
ního zaYazení t�chto 
pozemko v územním plánu do souladu se skute
ným stavem využívání v území. 
Na pozemku p. 
. 192 se nachází objekt 
.p. 80, který slouží jako objekt 
ob
anského vybavení. K n�mu pYiléhají pozemky p.
. 193/1 a 193/2, které tvoYí 
jeho funk
ní zázemí. Navržené funk
ní využití komer
ního ob
anského vybavení 
(OK) lépe odpovídá charakteru stávající zástavby. Funkce komer
ního 
ob
anského vybavení (OK) umožIuje provozování komer
ních služeb 
a ob
anské vybavenosti, které nejsou primárn� veYejnou infrastrukturou.  
Zm�na se týká stabilizovaných ploch v zastav�ném území a nevyžaduje  
proto zábor zem�d�lského podního fondu. 
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Díl
í zm�na ZM4.59 
 

katastrální území: Maršovice u Nového M�sta na Morav� 

dot
ený pozemek: 149 

stav:                                              

 

zm�na:  

 
popis zm�ny:  návrh transforma
ní plochy T.4 

stávající využití: vodní a vodních toko (WT) 

navrhované využití: zeleI sídelní ostatní (ZS) 

zábor ZPF: – 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Vymezení transforma
ní plochy T.4 a zm�na funk
ního využití pozemku p.
. 149 
z plochy vodní a vodních toko (WT) na plochu ostatní sídelní zelen� (ZS) je 
navrhována z dovodu zrušení stávající vodní plochy. Vodní režim v daném míst� 
bude zajišt�n technickým Yešením (zatrubn�ní toku, dešeová kanalizace). Povodní 
funk
ní zaYazení pozemku do ploch vodních a vodních toko (WT) tak ztratí své 
opodstatn�ní. Navržené funk
ní využití ostatní sídelní zelen� (ZS) umožIuje 
vytvoYení nové plochy veYejn� pYístupné zelen�.  
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Díl
í zm�na ZM4.60 
 

katastrální území: Nové M�sto na Morav� 

dot
ené pozemky: 2036/11, 2036/107 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  vymezení stabilizované plochy 

stávající využití: smíšené obytné m�stské (SM) 

navrhované využití: smíšené obytné m�stské (SM) 

zábor ZPF: – 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Úprava spo
ívající ve vymezení stabilizované plochy na pozemcích p.
. 2036/11 
a 2036/107 je provád�na za ú
elem uvedení územního plánu do plného souladu 
se skute
ným, legáln� existujícím a zkolaudovaným stavem v území. 
Na dot
ených pozemcích byla v souladu s vydanými povoleními realizována 
a následn� zkolaudována novostavba rodinného domu 
.p. 1865 se zahradou. 
Tímto pozemky nabyly charakter stabilizovaného, zastav�ného území s funkcí 
bydlení. Tato úprava je sou
ástí systematické aktualizace územního plánu na 
základ� skute
ného stavu, která byla provád�na pYi zpracování Zm�ny 
. 4 
i v jiných lokalitách Yešeného území. Cílem úprav je zajistit, aby územní plán co 
nejpYesn�ji odrážel legální stav zástavby a využívání pozemko a byl tak aktuálním 
podkladem pro rozhodování v území. 
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Díl
í zm�ny ZM4.61, ZM4.62 
 

katastrální území: Petrovice u Nového M�sta na Morav� 

dot
ené pozemky: 321, 323/1, 323/2, 332/4, 332/5, 332/6 

stav:                                              

 

zm�na:  

 

popis zm�ny:  návrh zastavitelných ploch Z.183 a Z.184 

stávající využití: zem�d�lské všeobecné (AU), smíšené krajinné všeobecné (MU) 

navrhované využití: doprava jiná (místní) (DX) 

zábor ZPF: 0,1497 ha (I., III. tYída ochrany ZPF) 
 

odovodn�ní zm�ny: 
 

Vymezení zastavitelných ploch Z.183 a Z.184 s funkcí jiné dopravy (DX) je 
navrhováno za ú
elem uvedení územního plánu do souladu se skute
ným 
stavem v území. Na dot
ených pozemcích se nachází dlouhodob� užívaná 
komunikace, která slouží k dopravní obsluze v dané lokalit�. Zm�na si formáln� 
vyžaduje zábor cca 0,15 ha ZPF, v
etn� pody I. tYídy ochrany, nejedná se však 
o zábor pro novou výstavbu, ale o formální potvrzení existujícího stavu, kdy na 
t�chto pozemcích (nebo jejich 
ástech) již existuje dopravní stavba (komunikace). 
Tato úprava je rovn�ž sou
ástí širší snahy o aktualizaci územního plánu dle 
skute
ného stavu v území, provád�né v rámci Zm�ny 
. 4. 

 

Díl
í zm�na ZM4.63 
 
V rámci zpracování Zm�ny 
. 4 byla v�nována pozornost vhodnému umíst�ní popisko jednotlivých ploch  
s rozdílným zposobem využití tak, aby byla zajišt�na maximální možná pYehlednost a srozumitelnost 
výkreso. Byl tak prov�Yen požadavek na zlepšení 
itelnosti grafické 
ásti územního plánu. 
 

Díl
í zm�na ZM4.64 
 
V souladu s § 58 stavebního zákona a s ohledem na skute
né využití území byla provedena aktualizace 
hranice zastav�ného území ke dni 31. 3. 2025 pro všechna katastrální území. Tato aktualizovaná hranice 
je závazn� vymezena ve výkresech grafické 
ásti územního plánu. 
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Díl
í zm�na ZM4.65 
 
Zm�na 
. 4 byla zpracována v souladu s platným stavebním zákonem (zákon 
. 283/2021 Sb., ve zn�ní 
pozd�jších pYedpiso) a jeho provád�cími vyhláškami (zejména vyhláškou o územn� analytických 
podkladech, územn� plánovací dokumentaci a jednotném standardu). 
 

Díl
í zm�na ZM4.66 
 
Pro zpracování grafické 
ásti Zm�ny 
. 4 byly použity aktuální mapové podklady poskytnuté pYíslušnými 
správci (zejména katastr nemovitostí). 
 

Díl
í zm�na ZM4.67 
 
V rámci zpracování Zm�ny 
. 4 byly prov�Yeny a vyhodnoceny stávající územní rezervy vymezené 
územním plánem. V�tšina územních rezerv byla potvrzena jako opodstatn�ná, jiné rezervy byly zrušeny 
jako neaktuální nebo neú
elné, a n�které byly využity pro vymezení nových zastavitelných ploch (napY. 
územní rezerva R.13 nahrazena plochou Z.175 v rámci díl
í zm�ny ZM4.03). 
 

Územní rezerva R.1 pro rozvoj drobné výroby a služeb byla vyhodnocena jako neaktuální a v kontextu 
strategie rozvoje m�sta jako neú
elná. PYehodnocení ukázalo, že potYeby pro rozvoj výroby jsou efektivn�ji 
a vhodn�ji pokryty v jiných, k tomu ur
ených lokalitách. Územní plán cílen� sm�Yuje nové podnikatelské 
aktivity pYedevším do promyslové zóny v severovýchodní 
ásti m�sta a do stávajících promyslových areálo. 
Tato strategie soustYed�ní výroby umožIuje efektivní využití infrastruktury a minimalizuje negativní dopady 
na obytné 
ásti m�sta. Poloha zrušené rezervy R.1 byla navíc vyhodnocena jako mén� vhodná, a to i z 
hlediska ochrany cenných pYírodních zdrojo. Její aktivace by vedla nejen k nežádoucí fragmentaci 
výrobních aktivit, ale také by znamenala riziko záboru vysoce kvalitní zem�d�lské pody, která se v lokalit� 
nachází. Zastav�ní lokality by s ohledem na pohledov� exponované místo zároveI negativn� ovlivnilo 
krajinný ráz. Zrušení rezervy R.1 je tedy výsledkem strategického rozhodnutí, které upYednostIuje 
koncentraci výroby do pYipravených zón a ochranu nejcenn�jších zem�d�lských pod a krajiny pYed 
rozptylováním zástavby do mén� vhodných a nekoncep
ních poloh. 
 

Zm�nou 
. 4 byl dopln�n koridor územní rezervy pro pYeložku stávajícího tahu silnice I/19 (RadIovice – 
obchvat). Koridor územní rezervy byl vymezen na základ� výsledné varianty technické studie I/19 
RadIovice, obchvat (03/2024). Jedná se o zám�r nadmístního významu, potYeba využití koridoru územní 
rezervy a koordinace s ostatními zájmy v území je tak pYímo vázána na vymezení koridoru nadYazenou 
územn� plánovací dokumentací. 
 

Díl
í zm�na ZM4.68 
 
V rámci Zm�ny 
. 4 byla v souladu se stavebním zákonem využita možnost stanovit pro 
ást území obce 
odchylné požadavky na výstavbu s využitím prvko regula
ního plánu. Tato vyšší míra podrobnosti byla 
cílen� uplatn�na pro regulaci dopravy v klidu, konkrétn� pro stanovení specifických požadavko na po
et 
odstavných a parkovacích stání. PYistoupení k této podrobn�jší regulaci bylo vyhodnoceno jako nezbytné 
pro efektivní Yešení problému s nedostatkem parkovacích kapacit v dopravn� nejzatížen�jších 
ástech 
m�sta. Umožnilo stanovit pYísn�jší a cílená pravidla, než jaká nabízejí standardní nástroje územního plánu. 
Území, pro které tyto odchylné požadavky platí, je vymezeno ve výkrese B1. Výkres základního 
len�ní 
území a konkrétní zn�ní regulativo je obsaženo v kapitole k) textové 
ásti. 
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f) ZÁKLADNÍ INFORMACE O VÝSLEDCÍCH VYHODNOCENÍ VLIVo NA UDRŽITELNÝ 
ROZVOJ ÚZEMÍ, V
ETN� VÝSLEDKo VYHODNOCENÍ VLIVo NA ŽIVOTNÍ PROSTYEDÍ 
A POSOUZENÍ VLIVo NA PYEDM�T OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY 
VÝZNAMNÉ LOKALITY NEBO PTA
Í OBLASTI 

 
Krajský úYad Kraje Vyso
ina, odbor životního prostYedí a zem�d�lství, jako pYíslušný orgán dle § 22 
písm. d) zákona 
. 100/2001 Sb., o posuzování vlivo na životní prostYedí a o zm�n� n�kterých 
souvisejících zákono ve zn�ní pozd�jších pYedpiso a podle § 10i tohoto zákona ve svém stanovisku 
k obsahu Zm�ny 
. 4 Územního plánu Nové M�sto na Morav� (dále jen „Zm�na 
. 4“) požadoval 
zpracování vyhodnocení vlivo Zm�ny 
. 4 na životní prostYedí (SEA). Dokumentace SEA byla 
zpracována Ing. ZdeIkem Skoumalem, Ph.D., autorizovanou osobou pro zpracování dokumentace 
a posudku, osv�d
ení 
.j. 74979/ENV/06, prodlouženo rozhodnutími 
.j. 35556/ENV/11, 
34001/ENV/16, MZP/2021/710/3486 do 28.11.2026. Dokumentace SEA je pYipojena v samostatné 
dokumentaci. Podle komplexního posouzení vlivo na životní prostYedí pYedstavuje Zm�na 
. 4 
vyvážený a pYijatelný soubor zám�ro. Nebyly zjišt�ny žádné významn� negativní dopady. NepYíznivé 
vlivy menšího rozsahu, které se týkají pYedevším záboru pody, jsou kompenzovány podstatným 
pozitivním pYínosem pro kvalitu života místních obyvatel, ekonomický rozvoj a strategické plánování 
v dané oblasti. 

 
Vyhodnocení vlivo Zm�ny 
. 4 na evropsky významné lokality nebo pta
í oblasti se nezpracovává. 
Krajský úYad Kraje Vyso
ina, odbor životního prostYedí a zem�d�lství, pYíslušný podle § 77a odst. 4 
písm. o) zákona ve smyslu § 45i odst. 1 zákona 
. 114/1992 Sb., o ochran� pYírody a krajiny ve zn�ní 
pozd�jších pYedpiso konstatuje, že obsah Zm�ny 
. 4 nebude mít významný vliv na pYíznivý stav 
pYedm�tu ochrany nebo celistvost evropsky významné lokality nebo pta
í oblasti (Natura). Na základ� 
posouzení a po zvážení všech známých skute
ností, informací, zkušeností, a pYedevším obsahu 
oznámení došel správní orgán k názoru, že nedojde k ovlivn�ní žádné evropsky významné lokality 
nebo pta
í oblasti, protože koncepce se týká území, kde není vymezena žádná evropsky významné 
lokalita. 

 
g) SD�LENÍ, JAK BYLO ZOHLEDN�NO VYHODNOCENÍ VLIVo NA UDRŽITELNÝ 

ROZVOJ ÚZEMÍ 
 
Vyhodnocení vlivo na udržitelný rozvoj území tvoYilo nedílnou sou
ást procesu zpracování Zm�ny 
. 4, 
výsledky vyhodnocení byly prob�žn� zapracovávány do vlastního návrhu. Z celkového vyhodnocení 
vlivo na životní prostYedí vyplývá, že Zm�na 
. 4 pYedstavuje vyvážený soubor zám�ro. Bylo 
konstatováno, že žádný z nich nemá významn� negativní dopad a zm�ny jsou považovány za 
pYijatelné. Díl
í mírn� negativní vlivy, koncentrované pYedevším do oblasti záboru pody, jsou 
kompenzovány významnými pozitivními vlivy v oblasti kvality života obyvatel, hospodáYského rozvoje 
a strategického uspoYádání území. Požadavky plynoucí z vyhodnocení nejsou uvedeny samostatn�, 
ale jsou pln� integrovány do závazných regulativo a podmínek využití jednotlivých ploch, 
ímž je 
zajišt�n udržitelný a koncep
n� vyvážený rozvoj území. Konkrétní zohledn�ní se projevilo zejména 
následujícími zposoby: 
 

• Byly odovodn�ny zám�ry s pYevažujícím veYejným zájmem, jako je zázemí Vyso
ina Arény nebo 
rozvoj poutního areálu ve Slavkovicích, jejichž socioekonomický pYínos vyvažuje dopady na životní 
prostYedí.  

• U specifických zám�ro byly stanoveny zmírIující podmínky, napYíklad vymezení izola
ní zelen�, 
stanovení emisních limito nebo omezení pro výstavbu fotovoltaických elektráren.  

• N�které požadavky na zm�nu, které by m�ly významný negativní dopad na krajinný ráz, nebyly do 
zm�ny zahrnuty.  

• Do textové 
ásti plánu byly zapracovány nové koncep
ní nástroje, zejména podkapitoly c.2. 

charakter území pro ochranu urbanistických hodnot a e.9. ochrana pYed suchem pro adaptaci na 
zm�nu klimatu.  
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h) STANOVISKO PYÍSLUŠNÉHO ORGÁNU K VYHODNOCENÍ VLIVo NA ŽIVOTNÍ 
PROSTYEDÍ SE SD�LENÍM, JAK BYLO ZOHLEDN�NO S UVEDENÍM ZÁVAŽNÝCH 
DoVODo, POKUD N�KTERÉ POŽADAVKY NEBO PODMÍNKY ZOHLEDN�NY NEBYLY, 
A DALŠÍ 
ÁSTI PROHLÁŠENÍ PODLE § 10G ODST. 5 ZÁKONA O POSUZOVÁNÍ VLIVo  
NA ŽIVOTNÍ PROSTYEDÍ 

 
Bude dopln�no po projednání. 

 
i) KOMPLEXNÍ ZDoVODN�NÍ PYIJATÉHO YEŠENÍ, V
ETN� ZDoVODN�NÍ VYBRANÉ 

VARIANTY A VYLOU
ENÍ ZÁM�Ro PODLE § 122 ODST. 3 
 

Zm�na územního plánu se týká textové i grafické 
ásti. Sou
ástí odovodn�ní je text s vyzna
ením 
zm�n (v samostatném dokumentu). Vložené položky jsou ve srovnávacím textu znázorn�ny modrou 
barvou, odstran�né položky jsou znázorn�ny 
erven� a pYeškrtnutím. V�cné zm�ny územního plánu 
jsou znázorn�ny ve výkrese 2a. Hlavní výkres. Soulad s aktuálními požadavky na jednotný standard 
územn� plánovací dokumentace dle vyhlášky 
. 157/2024 Sb., o územn� analytických podkladech, 
územn� plánovací dokumentaci a jednotném standardu v platném zn�ní, je znázorn�n v samostatném 
výkrese 2b. Hlavní výkres – standardizace. Ostatní zm�ny v grafické 
ásti jsou znázorn�ny dle legend 
jednotlivých výkreso Zm�ny 
. 4. 
 

i.1. Vymezení zastav�ného území 
 
Vymezení zastav�ného území je provedeno v souladu s § 116 zákona 
. 283/2021 Sb., stavební zákon, 
v platném zn�ní (dále jen stavební zákon). Zm�nou 
. 4 je zastav�né území aktualizováno k datu 31. 
3. 2025, aby odpovídalo skute
nému a legáln� existujícímu stavu v území, což je nezbytné pro zajišt�ní 
aktuálnosti územního plánu jako podkladu pro rozhodování.  
 
Hranice zastav�ného území je tvoYena 
árou vedenou po hranici parcel, pYípadn� spojnicí lomových 
bodo na t�chto hranicích. Do zastav�ného území jsou zahrnuty pozemky evidované v katastru 
nemovitostí jako stavební parcely a ostatní plochy zastav�né stavbami, dále pozemky stavebních 
proluk, pozemky pYiléhající k zastav�ným stavebním pozemkom, se kterými jsou funk
n� a prostorov� 
spojeny, a pozemky veYejných prostranství a pozemních komunikací nebo jejich 
ástí, ze kterých jsou 
vjezdy na ostatní pozemky zastav�ného území.  
 
Toto aktualizované vymezení zastav�ného území pro katastrální území Hlinné, JiYíkovice u Nového 
M�sta na Morav�, Maršovice u Nového M�sta na Morav�, Nové M�sto na Morav�, Olešná na Morav�, 
Petrovice u Nového M�sta na Morav�, Pohledec, Rokytno na Morav�, Slavkovice a Studnice u Rokytna 
je zakresleno ve výkresech grafické 
ásti územního plánu B1. Výkres základního 
len�ní území a B2. 
Hlavní výkres.  
 
i.2. Základní koncepce rozvoje území obce 

 
PYijaté Yešení Zm�ny 
. 4 vychází z aktualizované základní koncepce rozvoje území obce, která je 
podrobn� rozpracována v kapitole b) územního plánu. Tato koncepce je v souladu s cíli a úkoly 
územního plánování definovanými v § 38 a § 39 stavebního zákona a jejím hlavním cílem je zajišt�ní 
udržitelného rozvoje území m�sta Nové M�sto na Morav� a jeho místních 
ástí. Koncepce je založena 
na vyváženém vztahu environmentálního, ekonomického a sociálního pilíYe. Nedílnou sou
ástí je 
koncepce ochrany a rozvoje hodnot území, která stanovuje zásady pro ochranu hodnot civiliza
ních 
(rozvoj m�sta jako centra, veYejná infrastruktura), kulturních (ochrana památek, m�stské památkové 
zóny, archeologických nálezo, urbanistické struktury sídel) a pYírodních a krajinných (soulad 
s chrán�nou krajinnou oblastí Ž�árské vrchy, ochrana územního systému ekologické stability, 
pYírodních památek, významných krajinných prvko, krajinného rázu). Zm�na 
. 4 tuto základní koncepci 
respektuje a v nezbytných pYípadech aktualizuje a doplIuje na základ� vyhodnocení stávajícího stavu, 
prognóz dalšího vývoje a prov�Yených požadavko na zm�nu.  
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Konkrétní úpravy, jako napYíklad dopln�ní zám�ru poutního areálu ve Slavkovicích nebo úprava týkající 
se hromadných garáží, reflektují aktuální potYeby a rozvojové zám�ry m�sta.  
 

i.3. Urbanistická koncepce 
 
PYijaté Yešení Zm�ny 
. 4 se opírá o aktualizovanou urbanistickou koncepci, detailn� rozpracovanou  
v kapitole c) územního plánu. Cílem této koncepce je vytvoYit podmínky pro udržitelný rozvoj území 
Nového M�sta na Morav� a jeho místních 
ástí, a zároveI chránit a rozvíjet jeho hodnoty. Zásadní 
aktualizací v rámci Zm�ny 
. 4 je dopln�ní podkapitoly c.2. charakter území. Tato nová 
ást podrobn� 
analyzuje a definuje specifické rysy a hodnoty jednotlivých 
ástí Yešeného území – od historického 
centra, pYes sídlištní zástavbu, vilové 
tvrti, oblasti nové výstavby, promyslové a komer
ní zóny, 
rekrea
ní areály až po pYím�stsky a venkovsky charakterizované místní 
ásti. Pro každou z t�chto 
lokalit jsou stanoveny specifické podmínky a zásady pro další rozvoj a ochranu, což umožIuje citliv�jší 
a koordinovan�jší regulaci zm�n v území a posiluje ochranu urbanistické struktury, architektonických 
a kulturních hodnot.  
 
V souladu s touto diferenciací a aktuálními potYebami byly aktualizovány plochy s rozdílným zposobem 
využití (podkapitola c.3), v
etn� dopln�ní nových typo ploch (napY. OK, OK.u, OX.3) pro zajišt�ní 
pYesn�jší regulace specifických zám�ro. Zm�na 
. 4 rovn�ž aktualizuje vymezení zastavitelných ploch 
(podkapitola c.4) a transforma
ních ploch (podkapitola c.5). Koncepce klade doraz i na systém sídelní 
zelen� (podkapitola c.6) a systém veYejných prostranství (podkapitola c.7), které jsou chápány jako 
nedílná sou
ást kvalitního životního prostYedí a kostry sídel.  
 

i.4. Koncepce veYejné infrastruktury 
 
PYijaté Yešení Zm�ny 
. 4 je podloženo aktualizovanou koncepcí veYejné infrastruktury, která je 
specifikována v kapitole d) územního plánu. Cílem této koncepce je zajistit kvalitní a kapacitn� 
dosta
ující vybavení území pro stávající i budoucí potYeby obyvatel a rozvojových zám�ro, a to 
v souladu s urbanistickou koncepcí a koncepcí uspoYádání krajiny. Koncepce zahrnuje dopravní 
infrastrukturu, technickou infrastrukturu, ob
anské vybavení a veYejná prostranství. Zm�na 
. 4 
koncepci veYejné infrastruktury respektuje a doplIuje. Jsou aktualizovány tabulky a texty týkající se 
dopravní infrastruktury (pYidán koridor CNZ.Z.149), technické infrastruktury, ob
anského vybavení 
(pYidány plochy OK, OK.u, OX.3) a veYejných prostranství. 
 

i.5. Koncepce uspoYádání krajiny 
 

PYijaté Yešení Zm�ny 
. 4 vychází z aktualizované koncepce uspoYádání krajiny, která je podrobn� 
popsána v kapitole e) územního plánu. Tato koncepce stanovuje zásady pro ochranu a rozvoj hodnot 
nezastav�ného území, zajišt�ní jeho ekologické stability, udržitelné využívání pYírodních zdrojo  
a adaptaci na zm�ny klimatu. Zm�nou 
. 4 je nov� vymezen koncept zelené infrastruktury, který 
zdorazIuje význam propojené sít� pYírodních a polopYírodních prvko (vodní toky a plochy, lesy, 
územní systém ekologické stability, vybrané plochy zelen�) pro poskytování ekosystémových služeb, 
biodiverzitu a celkovou odolnost krajiny. Cílem je tuto síe chránit a posilovat.  
 
Zm�nou 
. 4 došlo také k aktualizaci a zpYesn�ní vymezení prvko územního systému ekologické 
stability na základ� aktuálních podklado a požadavko na zajišt�ní jejich funk
nosti a prochodnosti 
krajiny. Cílem této revize bylo posoudit jejich reálnou funk
nost v území a vyYešit zjišt�né stYety se 
stávajícím nebo plánovaným využitím. Na základ� tohoto prov�Yení bylo rozhodnuto o zrušení 
lokálního biocentra LBC.3 a lokálních biokoridoro LBK.15 a LBK.16. Podrobným prozkumem bylo 
zjišt�no, že lokální biokoridor LBK.15 byl vymezen v území, které je již desítky let stabilizováno  
a využíváno jako soukromé, oplocené zahrady navazující na obytnou zástavbu. Toto reálné využití je 
neslu
itelné s funkcí biokoridoru, který vyžaduje ekologickou konektivitu a prostupnost. Ponechání 
tohoto nefunk
ního prvku v územním plánu by bylo v pYímém rozporu se skute
ným stavem území. 
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Ostatní zmín�né prvky jsou rušeny z dovodu jejich nevhodného vymezení vyplývajícího z návaznosti 
na rušený lokální biokoridor LBK15.  
 
Nov� byla vložena podkapitola e.9. ochrana pYed suchem reagující na rostoucí rizika spojená se 
zm�nou klimatu. Stanovuje podmínky pro podporu pYirozeného vodního režimu, zvyšování reten
ní  
a akumula
ní schopnosti krajiny, ochranu vodních zdrojo a revitalizaci vodních toko a niv.  
 

i.6. Podmínky pro využití a prostorové uspoYádání vymezených ploch s rozdílným 
zposobem využití 

 
V rámci Zm�ny 
. 4 prošly stanovené podmínky pro využití a prostorové uspoYádání vymezených ploch 
s rozdílným zposobem využití revizí a aktualizací. Podmínky byly upraveny tak, aby odpovídaly 
zpYesn�né urbanistické koncepci, zejména nov� definovanému charakteru území. Rovn�ž reflektují 
aktualizovanou koncepci uspoYádání krajiny a veYejné infrastruktury. Zm�nou 
. 4 byly také 
zapracovány požadavky vyplývající z nového stavebního zákona (napY. § 122 ohledn� obnovitelných 
zdrojo energie). Byla zpYesn�na podmínka pro umiseování fotovoltaických elektráren, které jsou nyní 
podmín�n� pYípustné primárn� na stYechách a fasádách existujících 
i navrhovaných staveb, nikoli na 
nezastav�ných 
ástech pozemko. Podpora realizace zelených stYech byla zvýšena úpravou jejich 
zapo
tení do koeficientu zelen� (40 %). 
 
Zm�nou 
. 4 byly zpYesn�ny vý
ty pYípustných, podmín�n� pYípustných a nepYípustných využití pro 
jednotlivé plochy, aby se minimalizovaly výkladové nejasnosti a pYedešlo se možným konfliktom 
funkcí. Byly definovány nové typy ploch s rozdílným zposobem využití pro specifické zám�ry – 
ob
anské vybavení komer
ní (OK), ob
anské vybavení komer
ní (ubytování) (OK.u), ob
anské 
vybavení jiné (sportovní aktivity) (OX.3). Vymezení nových ploch ob
anského vybavení vyplynulo 
v prob�hu zpracování Zm�ny 
. 4 z potYeby diferenciace ob
anského vybavení. Povodní struktura 
ploch ob
anského vybavení dostate
n� nerozlišovala mezi vybaveností veYejnou a vybaveností 
soukromou, komer
ního charakteru. Vymezení specifi
t�jších ploch tak umožIuje tuto diferenciaci  
a pYesn�jší regulaci pro každý typ vybavenosti.  

 
Zm�nou 
. 4 došlo ke zpYísn�ní požadavko na po
et parkovacích stání pro veškerou novou výstavbu 
v zastav�ném území m�sta. Cílem je, aby si nové zám�ry v území zajistily parkování na vlastním 
pozemku a nedocházelo k dalšímu pYet�žování ulic a veYejných prostranství. V rámci obecných 
podmínek prostorového uspoYádání a využití ploch platných pro veškeré stavby v území bylo 
zpYesn�no použití regulace intenzity využití pozemko ve stabilizovaném území.  
 
Stanovuje se, že specifický koeficient zelen� definovaný v územním plánu je závazný pouze pro 
rozvojové plochy (zastavitelné a transforma
ní), kde je možné od po
átku plánovat adekvátní podíl 
zelen�. Ve stabilizovaném území se namísto toho bude postupovat dle obecných požadavko 
stavebního zákona na hospodaYení se srážkovými vodami.  
 

i.7. Ostatní zm�ny územního plánu 
 
Zm�nou 
. 4 se m�ní názvy a rozsah ostatních kapitol územního plánu v souladu s pYílohou 
. 8 ke 
stavebnímu zákonu. Obsah jednotlivých kapitol je aktualizován v souladu s požadavky stavebního 
zákona, nadYazené územn� plánovací dokumentace nebo s aktuálním stavem v Yešeném území. 
Ostatní zm�ny územního plánu vyplývají z dalších požadavko na zpracování Zm�ny 
. 4 (aktualizace 
dle skute
ného stavu v území, soulad s platnými právními pYedpisy, zajišt�ní jednozna
nosti  
a správnosti dokumentace apod.) a nejsou Yešeny jako zm�ny ve smyslu jejich dalšího vyhodnocení 
nebo posuzování. 
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j) VÝ
ET ZÁLEŽITOSTÍ NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, KTERÉ NEJSOU OBSAŽENY 
V ZÁSADÁCH ÚZEMNÍHO ROZVOJE S ODoVODN�NÍM POTYEBY JEJICH  
VYMEZENÍ 
 
Zm�nou 
. 4 byl dopln�n koridor územní rezervy pro pYeložku stávajícího tahu silnice I/19 (RadIovice 
– obchvat). Koridor územní rezervy byl vymezen na základ� výsledné varianty technické studie I/19 
RadIovice, obchvat (03/2024). Jedná se o zám�r nadmístního významu, potYeba využití koridoru 
územní rezervy a koordinace s ostatními zájmy v území je tak pYímo vázána na vymezení koridoru 
nadYazenou územn� plánovací dokumentací. 
 
Mezi díl
ími zm�nami lze také identifikovat n�kolik zám�ro nadmístního významu, které se týkají bu� 
zaYízení s regionálním až mezinárodním pYesahem (Vyso
ina Aréna, poutní místo Slavkovice) nebo 
klí
ové dopravní infrastruktury (koridory pro silnice II. tYídy, úprava cyklostezky na Vlachovice). Tyto 
zám�ry nejsou explicitn� Yešeny v Zásadách územního rozvoje Kraje Vyso
ina (n�které ale mohou 
navazovat na obecn�jší krajské priority 
i zám�ry). Jejich vymezení v územním plánu tak vytváYí 
nezbytné územn� plánovací pYedpoklady pro jejich budoucí pYípravu a realizaci. 
 
V rámci díl
í zm�ny ZM4.36 je vymezena zastavitelná plocha sportovního ob
anského vybavení Z.190 
pro vybudování nezbytného zázemí plánovaného Centra sporto, jehož sou
ástí je Vyso
ina Aréna. 
Vyso
ina Aréna je sportovní areál s regionálním až mezinárodním pYesahem, její rozvoj a kvalitní 
zázemí je tedy záležitostí pYesahující lokální potYeby. 
 
Díl
ími zm�nami ZM4.23 a ZM4.48 je Yešen rozvoj poutního areálu ve Slavkovicích. Vymezení 
zastavitelné plochy specifického ob
anského vybavení Z.181 je nezbytné pro realizaci zám�ru 
navazujícího na stávající poutní kostel Božího Milosrdenství ve Slavkovicích. Zám�r, jehož sou
ástí 
má být napY. stromová katedrála, venkovní liturgické prostory, zázemí pro poutníky (ubytování, 
stravování, informa
ní centrum), parkovišt� a další doprovodná zaYízení, pYedstavuje zám�r 
nadmístního významu. Jeho realizace posílí duchovní, kulturní a spole
enský rozm�r Slavkovic jako 
významného poutního místa s pYesahem za hranice regionu. 
 
Zásady územního rozvoje stanovují úkol prov�Yit a stabilizovat na silnici II/360 umíst�ní obchvatu 
Nového M�sta na Morav�. V rámci díl
í zm�ny ZM4.42 je vymezen koridor dopravní infrastruktury, 
jehož ú
elem je vytvoYení nezbytných územn� plánovacích pYedpoklado pro budoucí realizaci pYeložky 
(narovnání) úseku silnice II/360 v lokalit� nad kamenolomem. Silnice II/360 je sou
ástí regionální 
dopravní sít�. Zajišt�ní bezpe
nosti a plynulosti provozu na takovéto komunikaci má dopad na širší 
území a jeho dostupnost. 
 
Díl
í zm�nou ZM4.38 je Yešeno vymezení nové zastavitelné plochy Z.187, která pYedstavuje plochu 
pro úpravu trasy plánované cyklostezky. Výstavbu této cyklostezky lze považovat za nadmístní  
a veYejn� prosp�šný zám�r (rozvoj sít� cyklotras a podpora nemotorové dopravy, zvýšení atraktivity 
území pro cykloturistiku a rekreaci obyvatel i návšt�vníko, zlepšení dopravní dostupnosti a propojení 
sídel). 
 

k) VYHODNOCENÍ Ú
ELNÉHO VYUŽITÍ ZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ A VYHODNOCENÍ 
POTYEBY VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH 
 
k.1. Vyhodnocení ú
elného využití zastav�ného území  
 
Zm�nou 
. 4 je aktualizováno zastav�né území k datu 31.3.2025. Zm�ny využití ploch v zastav�ném 
území podporují hospodárné využití zastav�ného území v souladu s požadavkem vytváYet urbánní 
prostYedí úsporná v nárocích na dopravu a energie. Prioritou Yešení Zm�ny 
. 4 je využívání potenciálu 
již zastav�ného území a minimalizace záboro volné krajiny, zejména kvalitní zem�d�lské pody. Zm�na 

. 4 identifikuje a vymezuje specifické transforma
ní plochy, které pYedstavují nevyužívané, 
zanedbané nebo funk
n� zastaralé areály uvnitY zastav�ného území.  
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Jedná se napYíklad o transforma
ní plochy T.4, T.5 nebo T.15. Stanovením nového funk
ního využití 
a podmínek pro tyto plochy vytváYí Zm�na 
. 4 pYedpoklady pro jejich revitalizaci a za
len�ní zp�t do 
funk
ní struktury sídel, 
ímž se efektivn� využívají vnitYní rezervy. 
 
V Yad� pYípado Zm�na 
. 4 upravuje funk
ní využití stabilizovaných ploch uvnitY zastav�ného území 
tak, aby lépe odpovídalo skute
nému, legáln� existujícímu stavu nebo umožnilo efektivn�jší využití  
v souladu s okolním prostYedím. PYíklady zahrnují zm�ny z ploch zelen� nebo dopravy na bydlení 
i 
rekreaci tam, kde již pozemky fakticky slouží tomuto ú
elu (díl
í zm�ny ZM4.04, ZM4.31, ZM4.47), 
nebo zm�ny z nevhodného funk
ního zaYazení na funkci odpovídající skute
nosti nebo novému 
zám�ru (díl
í zm�ny ZM4.15, ZM4.32, ZM4.50, ZM4.30, ZM4.58). Zm�na 
. 4 podporuje i doplIování 
a scelování stávající zástavby tam, kde to urbanistická struktura a charakter území umožIují, 
ímž se 
pYedchází nežádoucímu rozptylování zástavby. 

 
k.2. Vyhodnocení potYeby vymezení zastavitelných ploch  
 
PYestože prioritou Zm�ny 
. 4 je využití zastav�ného území, Zm�na 
. 4 vymezuje i nové zastavitelné 
plochy v nezastav�ném území v souladu s charakterem požadavko na zm�nu územního plánu. Toto 
vymezení je podmín�no prokázáním nezbytnosti a je výsledkem vyhodnocení rozvojových potYeb 
m�sta a jeho místních 
ástí ve vztahu k dostupným vnitYním rezervám. Analýza provedená v rámci 
zpracování Zm�ny 
. 4 identifikovala potYeby zejména v následujících oblastech: 
 

• pYetrvávající potYeba bydlení, zejména formou rodinných domo, a to jak v Novém M�st�  
na Morav�, tak v n�kterých místních 
ástech (napY. Pohledec, Slavkovice, Rokytno, JiYíkovice, 
Olešná), 

• potYeba ploch pro specifické podnikatelské zám�ry (skladování, podpora zem�d�lství, komer
ní 
služby) nebo rozšíYení stávajících provozo, 

• rozvoj zaYízení nadmístního významu (Vyso
ina Arena, Poutní areál Slavkovice) a veYejn� 
prosp�šných staveb, zejména cyklostezek a úprav komunikací. 

 
Vyhodnocení prokázalo, že kapacity stávajícího zastav�ného území a definovaných transforma
ních 
ploch neposta
ují k pokrytí všech identifikovaných a odovodn�ných potYeb. V n�kterých pYípadech 
(napY. bydlení v Pohledci) jsou stávající zastavitelné plochy již tém�Y vy
erpány. U specifických zám�ro 
(Vyso
ina Arena, Poutní areál) je nutná pYímá návaznost na existující zaYízení, která limituje výb�r 
lokalit. Proto bylo pYistoupeno k vymezení nových zastavitelných ploch v nezbytn� nutném rozsahu. 
Celkový rozsah nov� navrhovaných zastavitelných ploch ve Zm�n� 
. 4 je do zna
né míry 
kompenzován zrušením n�kterých dYíve vymezených, ale nevyužitých nebo nevhodných ploch a mírou 
využití zastavitelných ploch dle územního plánu.  
Nedochází tak k plošnému, nekoncep
nímu a výraznému navyšování rozsahu zastavitelných území 
nad rámec povodního zám�ru územního plánu. 

 
l) VÝ
ET PRVKo REGULA
NÍHO PLÁNU, PYÍPADN� S ODCHYLN� STANOVENÝMI 

POŽADAVKY NA VÝSTAVBU S ODoVODN�NÍM JEJICH VYMEZENÍ 
 

Zm�na 
. 4 obsahuje stanovení odchylných požadavko na zajišt�ní odstavných a parkovacích 
stání s využitím prvko regula
ního plánu. Podrobné zn�ní t�chto požadavko je uvedeno v kapitole k) 
textové 
ásti. Území, pro které tyto odchylné požadavky platí, je vymezeno ve výkrese B1. Výkres 
základního 
len�ní území. V prob�hu zpracování Zm�ny 
. 4 byl v Yešeném území identifikován 
problém s nedostatkem parkovacích kapacit, zejména v centrálních a hust�ji zastav�ných 
ástech 
m�sta. Bylo zjišt�no, že požadavky na po
et stání stanovené obecn� platným provád�cím právním 
pYedpisem jsou pro místní podmínky nedostate
né a nová výstavba tak neúm�rn� zat�žuje stávající 
veYejná parkovišt� a prostranství. Proto bylo pYistoupeno k využití prvko regula
ního plánu, které 
umožIují stanovit vlastní, pYísn�jší a cílená pravidla pro vymezenou 
ást území. Cílem této podrobn�jší 
regulace je zajistit, aby nová výstavba byla sob�sta
ná v krytí nároko na dopravu v klidu a aby byla 
chrán�na kvalita veYejných prostranství. 
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m) VYHODNOCENÍ PYEDPOKLÁDANÝCH DoSLEDKo NAVRHOVANÉHO YEŠENÍ  
NA ZEM�D�LSKÝ PoDNÍ FOND A POZEMKY UR
ENÉ K PLN�NÍ FUNKCE LESA 
 

m.1. Vyhodnocení pYedpokládaných dosledko navrhovaného Yešení na zem�d�lský 
podní fond 
 
Ochrana zem�d�lských pozemko je zajišt�na pYedevším odovodn�nými a pouze nezbytn� nutnými 
zábory zem�d�lského podního fondu. Zm�na 
. 4 navrhuje zábor zem�d�lského podního fondu pro 
plochy, které byly vymezeny po prov�Yení pokyno pro zpracování zm�ny územního plánu. Zábor 
zem�d�lského podního fondu není vyhodnocen pro zastavitelnou plochu Z.21 (zm�na funk
ního 
využití), zastavitelné plochy Z.167 a Z.167a (ostatní plocha), zastavitelnou plochu Z.187 (lesní 
pozemek) a transforma
ní plochy T.4, T.5, T.15. Vyhodnocení záboru zem�d�lského podního fondu je 
zpracováno v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zákona 
. 334/1992 Sb., v platném zn�ní (zákon o ochran� 
zem�d�lského podního fondu). 
 

ozna
ení kód název specifikace 

  k.ú. Nové M�sto na Morav� 

 Z.37 bydlení individuální  
• aktualizace dle skute
ného stavu 
• zábor ZPF 0,0752 ha 
• V. tYída ochrany ZPF 

 Z.188 bydlení individuální  
• rozšíYení obytné zástavby 
• zábor ZPF 0,5349 ha 
• I., V. tYída ochrany ZPF 

 Z.189 bydlení individuální  
• aktualizace dle skute
ného stavu 
• zábor ZPF 0,0667 ha 
• IV. tYída ochrany ZPF 

 Z.190 ob
anské vybavení sport 
• rozšíYení sportovního areálu 
• zábor ZPF 1,4781 ha 
• I., IV. tYída ochrany ZPF 

 Z.191 smíšené obytné m�stské  
• dopln�ní proluky v zástavb� 
• zábor ZPF 0,8162 ha 
• I. tYída ochrany ZPF 

 Z.192 ob
anské vybavení veYejné  
• rozšíYení ob
anského vybavení 
• zábor ZPF 0,1366 ha 
• I. tYída ochrany ZPF 

 Z.193 rekreace v zahrádkáYských osadách  
• rozšíYení rekrea
ní lokality 
• zábor ZPF 0,2360 ha 
• V. tYída ochrany ZPF 

 Z.195 ob
anské vybavení jiné  
(sportovní aktivity) 

• volno
asové sportovní aktivity  
• zábor ZPF 0,0031 ha 
• V. tYída ochrany ZPF 

 
Z.196 bydlení individuální  

• dopln�ní proluky v zástavb� 
• zábor ZPF 0,3459 ha 
• III., V. tYída ochrany ZPF 

 
Z.197 zeleI zahradní a sadová 

• soukromá zeleI 
• zábor ZPF 0,0103 ha 
• III., V. tYída ochrany ZPF 

 
Z.198 zeleI zahradní a sadová 

• soukromá zeleI 
• zábor ZPF 0,0955 ha 
• V. tYída ochrany ZPF 

 
Zm�na 
. 4 navrhuje v k.ú. Nové M�sto na Morav� zábor zem�d�lského podního fondu pro nové 
zastavitelné plochy a koridor dopravní infrastruktury. Zábory jsou zdovodn�ny potYebami rozvoje m�sta 
(bydlení, ob
anská vybavenost, sport, rekreace, doprava) a v pYípadech záboru nejkvalitn�jší pody (I. 
tYída) jsou podloženy veYejným zájmem nebo absencí jiných vhodných Yešení. 
ást nov� navrhovaných 
záboro je kompenzována zrušením nebo využitím zastavitelných ploch dle územního plánu (1,6485 
ha). Vyhodnocení záboru zem�d�lského podního fondu: 
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• § 4 odst. 1 (nezbytnost a odovodn�ní záboru): V rámci zpracování Zm�ny 
. 4 bylo prov�Yeno 
vyhodnocení ú
elného využití zastav�ného území a vyhodnocení potYeby vymezení zastavitelných 
ploch. Prioritou Zm�ny 
. 4 je využívání již zastav�ného území a minimalizaci záboro ve volné 
krajin�. Toho je dosaženo vymezením transforma
ních ploch a úpravami stabilizovaných ploch 
uvnitY zastav�ného území, aby lépe odpovídaly skute
nému využití nebo umožnily efektivn�jší 
využití. Zábory zem�d�lského podního fondu pro nové zastavitelné plochy jsou odovodIovány 
prokázanou potYebou a nezbytností, která nemože být pokryta z vnitYních rezerv. Vymezení 
zastavitelných ploch Z.188, Z.191, Z.196 je zdovodn�no pYetrvávající potYebou bydlení v Novém 
M�st� na Morav�. Zastavitelná plocha Z.190 je nezbytná pro rozvoj sportovního areálu 
nadmístního významu (veYejný zájem).  
 

• § 4 odst. 1 písm. b) (návaznost na zastav�né území): Zastavitelné plochy jsou rozšiYovány 
v pYímé návaznosti na zastav�ná území nebo na zastavitelné plochy stejného funk
ního využití. 
 

• § 4 odst. 1 písm. c) (upYednostn�ní mén� kvalitní pody): Zem�d�lská poda nižších tYíd ochrany 
(III., IV., V.) je pYi Yešení Zm�ny 
. 4 využívána v maximální možné míYe. Pro zastavitelné plochy 
Z.188, Z.190, Z.191, Z.192 však bylo nutné využít zem�d�lskou podu v I. tYíd� ochrany (celkem 
cca 2,2 ha). Tyto zábory jsou odovodn�ny pYevažujícím jiným veYejným zájmem (Vyso
ina Aréna, 
Orlovna) nebo nemožností jiného Yešení (nedostatek alternativ pro bydlení, priorita revitalizace 
vnitYních rezerv). Žádný zábor I. nebo II. tYídy ochrany zem�d�lského podního fondu není navržen 
v rozporu s požadavky § 4 odst. 4 tohoto zákona (velké obchodní nebo skladovací areály, 
fotovoltaické elektrárny). 
 

• § 4 odst. 1 písm. d) a h) (narušení organizace ZPF a mimoproduk
ních funkcí): Vzhledem ke 
snaze vymezovat zastavitelné plochy v pYímé návaznosti na zastav�né území a v nezbytn� 
nutném rozsahu, je pYedpokládaná minimalizace vlivu Zm�ny 
. 4 ve smyslu narušení organizace 
zem�d�lského podního fondu a sít� zem�d�lských ú
elových komunikací nebo ztížení 
obhospodaYování zem�d�lského podního fondu. Ochrana krajinného rázu a funk
nosti krajiny je 
zmín�na u zamítnutých návrho (ZM4.11, ZM4.19). U plochy Z.195 (OX.3) je stanovena podmínka 
zachování migra
ní prostupnosti biokoridoru, což chrání mimoproduk
ní funkce krajiny. 
 

• § 4 odst. 1 písm. e) (minimalizace plochy záboru): V odovodn�ní díl
ích zm�n Z.37, Z.189, 
Z.193 je explicitn� zmín�na snaha o minimalizaci rozsahu záboru zem�d�lského podního fondu. 
Celkový rozsah nových záboro je 
áste
n� kompenzován zrušením nebo využitím dYíve 
vymezených ploch. 
 

• § 4 odst. 1 písm. f): U n�kterých díl
ích zm�n jsou stanoveny výškové regulace umožIující 
vícepodlažní zástavbu, což može pYisp�t k efektivn�jšímu využití plochy. U ploch pro rodinné domy 
je charakter zástavby dán spíše typem bydlení a charakterem stávající zástavby, kterou je nutné 
respektovat. 
 

• § 4 odst. 1 písm. g): Vzhledem k tomu, že se jedná o trvalé odn�tí pro zastavitelné plochy, 
rekultivace není v odovodn�ní Yešena. Plán rekultivace by byl relevantní pro do
asné zábory, které 
nejsou Zm�nou 
. 4 vymezeny. 
 

• § 4 odst. 3 (omezení pro I. a II. tYídu): Zem�d�lská poda v I. tYíd� ochrany je dot
ena z dovodu 
zachování koncepce rozvoje ploch stejného funk
ního využití v okrajových polohách a s ohledem 
na zachování návaznosti na již využité zastav�né území. VeYejný zájem návrhu zastavitelných 
ploch je podložen § 38 odst. 1 stavebního zákona (územní plánování zajišeuje pYedpoklady pro 
udržitelný rozvoj území soustavným a komplexním Yešením ú
elného funk
ního využití území)  
a stanovenou koncepcí prostorového uspoYádání území (využití pozemko v okrajových 
ástech 
sídel je žádoucí z hlediska dopln�ní charakteristické zástavby). PYi zachování koncepce rozvoje 
Yešeného území v okrajových polohách a pYi respektování limito využití území je tak zábor 
zem�d�lského podního fondu v nejvyšších tYídách ochrany nezbytný a veYejný zájem na rozvoj 
území pYeváží nad veYejným zájmem ochrany zem�d�lského podního fondu. Jiné Yešení rozvoje 
by v kone
ném dosledku mohlo vést ke zhoršení podmínek v Yešeném území, stejn� jako 
upYednostIování jednostranných hledisek v rámci koncepce rozvoje.  
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Zábory nejkvalitn�jší pody jsou tak zdovodIovány pYevažujícím jiným veYejným zájmem (sport, 
ob
anská vybavenost, dopravní bezpe
nost) nebo nedostatkem vhodných alternativ pro Yešení 
bytové potYeby 
i revitalizaci vnitYních rezerv, což je v souladu s požadavky tohoto zákona. 
 

• § 4 odst. 6) (zadržení vody v krajin�): Obecn� je podpora zadržování vody deklarována  
v koncepci uspoYádání krajiny a v rámci souladu se specifickou oblastí SOB9 z politiky územního 
rozvoje. U plochy Z.190 (Vyso
ina Aréna) je explicitn� požadováno maximální využití propustných 
povrcho pro parkovišt�. Podpora zelených stYech (zvýšení zapo
itatelnosti na 40 % do koeficientu 
zelen�) može rovn�ž pYisp�t k zadržování vody. 
 

ozna
ení kód název specifikace 

  k.ú. Nové M�sto na Morav� 

 
CNU.Z.149 koridor pro narovnání stávajícího tahu 

silnice II/360 

• koridor dopravní infrastruktury 
• zábor ZPF 0,3997 ha 
• III., V. tYída ochrany ZPF 

 
• § 4 odst. 1 a § 4 odst. 2 (nezbytnost a odovodn�ní záboru): Zám�r je odovodn�n nezbytností 

odstranit bezpe
nostní rizika plynoucí z nebezpe
né blízkosti stávající trasy silnice II/360 k hran� 
lomu. Cílem je zvýšení bezpe
nosti a plynulosti silni
ního provozu, zlepšení technických parametro 
komunikace a rozhledových pom�ro. Zajišt�ní bezpe
nosti provozu na silnici II. tYídy je ve veYejném 
zájmu. Vzhledem k charakteru zám�ru (úprava existující liniové stavby v konkrétní rizikové lokalit�) 
se pYedpokládá nepYemístitelnost a nemožnost využití nezem�d�lské pody nebo ploch  
v zastav�ném území.  
 

• § 4 odst. 1 písm. b) (návaznost na zastav�né území): Koridor se týká úpravy stávající silnice, 
která je sou
ástí dopravní sít� navazující na zastav�né území v širším kontextu.  
 

• § 4 odst. 1 písm. c) (upYednostn�ní mén� kvalitní pody): Zábor zem�d�lského podního fondu 
se týká pody III. a V. tYídy ochrany. V�tšina záboru je tvoYena podou V. tYídy, tedy podou nižší 
bonity.  
 

• § 4 odst. 1 písm. d) a h) (narušení organizace ZPF a mimoproduk
ních funkcí): Vzhledem  
k tomu, že se jedná o úpravu a narovnání stávající komunikace, pYedpokládá se pouze lokální 
narušení organizace zem�d�lského podního fondu a sít� zem�d�lských komunikací  
v bezprostYedním okolí nové trasy. Negativní dopady na mimoproduk
ní funkce (napY. vsakování) 
budou Yešeny v rámci projektové dokumentace k povolení stavby.  
 

• § 4 odst. 1 písm. e) (minimalizace plochy záboru): Rozsah záboru (0,3997 ha) je dán 
pYedpokládanou šíYkou dopravní stavby (silnice II. tYídy v
etn� nezbytného technického Yešení)  
v rámci vymezeného koridoru.  
 

• § 4 odst. 6) (zadržení vody v krajin�): V odovodn�ní Zm�ny 
. 4 není specificky pro tento koridor 
uvedeno opatYení pro zadržení vody, obecn� je však podpora retence deklarována. Konkrétní 
opatYení budou sou
ástí navazující projektové dokumentace k povolení stavby. 

 

ozna
ení kód název specifikace 

  k.ú. Maršovice u Nového M�sta na Morav� 

 Z.169 smíšené obytné venkovské 
• rozšíYení obytné zástavby 
• zábor ZPF 0,1255 ha 
• III., V. tYída ochrany ZPF 

 Z.170 výroba a skladování jiné 
• umíst�ní stavby pro skladování 
• zábor ZPF 0,1000 ha 
• I. tYída ochrany ZPF 

 
V k.ú. Maršovice u Nového M�sta na Morav� dochází v rámci Zm�ny 
. 4 ke dv�ma novým záborom 
zem�d�lského podního fondu o celkové vým�Ye 0,2255 ha. Tyto zábory se týkají zastavitelné plochy 
smíšené obytné Z.169 (0,1255 ha) a zastavitelné plochy pro skladování Z.170 (0,1000 ha).  
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Ostatní díl
í zm�ny v tomto katastrálním území (ZM4.25, ZM4.58, ZM4.59) využívají stávající 
zastav�né nebo transforma
ní plochy, 
ímž je respektována zásada priority využití vnitYních rezerv 
a minimalizace nových záboro zem�d�lského podního fondu. Vyhodnocení záboru zem�d�lského 
podního fondu: 
 

• § 4 odst. 1 a § 4 odst. 2 (nezbytnost a odovodn�ní záboru): Nezbytnost obou záboro je 
zdovodn�na. U zastavitelné plochy Z.169 jde o logické dopln�ní zástavby v pYímé návaznosti na 
zastav�né území, navíc na pozemku již fakticky využívaném jako zahrada. U zastavitelné plochy 
Z.170 je nezbytnost dána potYebou zajistit plochy pro stavby podporující místní zem�d�lskou 
výrobu, pYi
emž je zdorazn�na absence jiných vhodných pozemko v lokalit�. 
 

• § 4 odst. 1 písm. b) (návaznost na zastav�né území): Zastavitelná plocha Z.169 je vymezena  
v pYímé návaznosti na zastav�né území a potYebnou infrastrukturu. Zastavitelná plocha Z.170 
navazuje na související pozemky a již vymezenou zastavitelnou plochu.  
 

• § 4 odst. 1 písm. c) (upYednostn�ní mén� kvalitní pody): Zábor pro zastavitelnou plochu Z.169 
se týká pody III. a IV. tYídy ochrany, tedy pody nižší až stYední kvality. Zastavitelná plocha Z.170 je 
vymezena na zem�d�lské pod� v I. tYíd� ochrany. Zábor je odovodn�n pYevažujícím jiným 
veYejným zájmem (podpora místní zem�d�lské výroby) a prokázanou absencí jiného vhodného 
Yešení v dané lokalit�. 
 

• § 4 odst. 1 písm. d) a h) (narušení organizace ZPF a mimoproduk
ních funkcí): Vzhledem  
k malému rozsahu obou záboro (celkem 0,2255 ha) a jejich umíst�ní (návaznost na zástavbu, resp. 
zem�d�lský provoz) se nepYedpokládá žádné nebo pouze lokální narušení organizace 
zem�d�lského podního fondu. U zastavitelné plochy Z.170 je navíc stanovena podmínka, že využití 
nesmí mít negativní vliv na okolí, což 
áste
n� chrání i okolní prostYedí. 
 

• § 4 odst. 1 písm. e) (minimalizace plochy záboru): Ob� plochy jsou relativn� malé (0,1255 ha 
a 0,1000 ha) a jsou vymezeny pro konkrétní, prostorov� omezené zám�ry (bydlení / skladování 
pro zem�d�lství). 

 

 
V k.ú. Pohledec dochází v rámci Zm�ny 
. 4 k novému záboru zem�d�lského podního fondu o celkové 
vým�Ye 0,5943 ha. Tento zábor je ur
en výhradn� pro plochy smíšeného obytného venkovského bydlení 
(SV) a zahrnuje rozšíYení stávající zastavitelné plochy Z.83 (0,1464 ha) a vymezení dvou nových 
zastavitelných ploch Z.171 (0,2709 ha) a Z.172 (0,1770 ha). Hlavním dovodem pro tyto zábory je 
pYetrvávající vysoká potYeba stavebních pozemko pro bydlení v místní 
ásti Pohledec a skute
nost, že 
kapacity stávajících zastavitelných ploch vymezených pro bydlení jsou již tém�Y vy
erpány. Vymezení 
nových ploch je proto nezbytné pro umožn�ní dalšího udržitelného rozvoje místní 
ásti a uspokojení 
reziden
ních potYeb obyvatel. Vyhodnocení záboru zem�d�lského podního fondu: 

 

• § 4 odst. 1 a § 4 odst. 2 (nezbytnost a odovodn�ní záboru): Všechny navržené zábory jsou 
odovodn�ny pYetrvávající potYebou bydlení (zejména formou rodinných domo) v místní 
ásti 
Pohledec. Hlavním argumentem pro vymezení nových ploch Z.171 a Z.172 je skute
nost, že 
stávající zastavitelné plochy pro bydlení v Pohledci jsou již tém�Y vy
erpány (zastav�ny nebo  
v realizaci).  

ozna
ení kód název specifikace 

  k.ú. Pohledec 

 Z.83 smíšené obytné venkovské 

• rozšíYení stávající zastavitelné 
plochy pro bydlení 

• zábor ZPF 0,1464 ha 
• III. tYída ochrany ZPF 

 Z.171 smíšené obytné venkovské 
• rozšíYení obytné zástavby  
• zábor ZPF 0,2709 ha 
• I., III. tYída ochrany ZPF 

 Z.172 smíšené obytné venkovské 
• rozšíYení obytné zástavby  
• zábor ZPF 0,1770 ha 
• III., V. tYída ochrany ZPF 
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Vymezení nových ploch je tedy nezbytné pro umožn�ní dalšího udržitelného rozvoje místní 
ásti a 
uspokojení reziden
ních potYeb obyvatel. RozšíYení plochy Z.83 je logickým dopln�ním a scelením 
stávající zástavby.  
 

• § 4 odst. 1 písm. b) (návaznost na zastav�né území): Všechny navrhované plochy (rozšíYení 
Z.83, Z.171, Z.172) pYímo a logicky navazují na stávající zastav�né území nebo již vymezené 
zastavitelné plochy. 
 

• § 4 odst. 1 písm. c) (upYednostn�ní mén� kvalitní pody): PYevažuje zábor pody III. a V. tYídy 
ochrany, tedy pody stYední a nižší kvality. Plocha Z.83 je celá na III. tYíd�, plocha Z.172 na III. a V. 
tYíd� ochrany zem�d�lského podního fondu. Zastavitelná plocha Z.171 zasahuje velmi malou 
ástí 
(0,0006 ha) do I. tYídy ochrany. Tento minimální zásah je sou
ástí odovodn�ného Yešení potYeby 
bydlení pYi nedostatku alternativních ploch. Lze pYedpokládat, že veYejný zájem na zajišt�ní bydlení 
v tomto pYípad� výrazn� pYevažuje nad ochranou takto nepatrné plochy zem�d�lské pody I. tYídy. 
 

• § 4 odst. 1 písm. d) a h) (narušení organizace ZPF a mimoproduk
ních funkcí): Vzhledem  
k návaznosti na zastav�né území se nepYedpokládá významné narušení organizace 
zem�d�lského podního fondu, sít� cest nebo mimoproduk
ních funkcí pody. RozšíYení zástavby 
je vedeno snahou o pYirozené dopln�ní a scelení sídelní struktury. 
 

• § 4 odst. 1 písm. e) (minimalizace plochy záboru): Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny  
v rozsahu považovaném za nezbytný pro uspokojení prokázané potYeby bydlení pYi nedostatku 
jiných volných ploch. Celková nová plocha pro bydlení (cca 0,6 ha) je pYim�Yená potYebám místní 

ásti a 
áste
n� kompenzována vysokou mírou využití dYíve vymezených ploch. 
 

• § 4 odst. 1 písm. f), g): Zásady týkající se vícepodlažnosti a rekultivace nejsou pro tento typ 
zám�ru (venkovské bydlení, trvalý zábor) primárn� relevantní.  
 

• § 4 odst. 6) (zadržení vody v krajin�): V rámci Yešení díl
ích zm�n není specificky zmín�no, platí 
obecné zásady podpory retence v území a požadavky pro konkrétní stavby vyplývající z územního 
plánu a dalších pYedpiso. 

 

ozna
ení kód název specifikace 

  k.ú. Studnice u Rokytna 

 Z.86 smíšené obytné venkovské 
• aktualizace dle skute
ného stavu  
• zábor ZPF 0,0175 ha 
• I. tYída ochrany ZPF 

 
V katastrálním území Studnice u Rokytna dochází v rámci Zm�ny 
. 4 k malému záboru zem�d�lského 
podního fondu o vým�Ye 0,0175 ha pro zastavitelnou plochu Z.86 v rámci aktualizace dle skute
ného 
stavu v území (uvedení územního plánu do souladu s aktuálním mapovým podkladem). Tento zábor 
se týká výhradn� pody I. tYídy ochrany. Vyhodnocení záboru zem�d�lského podního fondu: 

 

• § 4 odst. 1 a § 4 odst. 2 (nezbytnost a odovodn�ní záboru): Dovodem pro zábor zem�d�lského 
podního fondu v k.ú. Studnice u Rokytna je aktualizace dle skute
ného stavu (uvedení územního 
plánu do souladu s aktuálním mapovým podkladem). Nezbytnost záboru tedy primárn� vyplývá  
z potYeby zanesení reálného stavu do územního plánu, nikoli z potYeby nového rozvoje.  
 

• § 4 odst. 1 písm. b) (návaznost na zastav�né území): Jedná se o rozšíYení stávající zastavitelné 
plochy smíšené obytné Z.86, která je vymezena v návaznosti na zastav�né území. 
 

• § 4 odst. 1 písm. c) (upYednostn�ní mén� kvalitní pody): Dochází k záboru pody I. tYídy ochrany 
v nepatrném rozsahu (0,0175 ha). Jedná se o veYejný zájem na zajišt�ní souladu územního plánu 
s aktuálním mapovým podkladem (úprava parcelace). Fakticky se tak jedná o formální potvrzení 
stavu, nov� navrhovaný zábor je navíc kompenzován využitím zastavitelné plochy dle územního 
plánu (0,2495 ha). 
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• § 4 odst. 1 písm. d) a h) (narušení organizace ZPF a mimoproduk
ních funkcí): Významné 
narušení organizace zem�d�lského podního fondu nebo mimoproduk
ních funkcí se 
nepYedpokládá vzhledem k velmi malému rozsahu záboru (0,0175 ha) a faktu, že se jedná 
o zajišt�ní souladu se skute
ným stavem v území (úprava parcelace).  
 

• § 4 odst. 1 písm. e) (minimalizace plochy záboru): Rozsah záboru (0,0175 ha) je velmi malý  
a odpovídá pouze té 
ásti pozemku, která je nebyla sou
ástí vymezené zastavitelné plochy. 
 

ozna
ení kód název specifikace 

  k.ú. Rokytno na Morav� 

 Z.168 smíšené obytné venkovské 
• rozšíYení obytné zástavby  
• zábor ZPF 0,4336 ha 
• III. tYída ochrany ZPF 

 
Z.168a zeleI zahradní a sadová 

• soukromá zeleI 
• zábor ZPF 0,9784 ha 
• I., III. tYída ochrany ZPF 

 
V katastrálním území Rokytno na Morav� je v rámci Zm�ny 
. 4 navržen nový zábor zem�d�lského 
podního fondu o celkové vým�Ye 1,4120 ha. Tento zábor je rozd�len na zastavitelnou plochu smíšenou 
obytnou venkovskou Z.168 (0,4336 ha) a zastavitelnou plochu zahradní a sadové zelen� Z.168a 
(0,9784 ha), která má plnit funkci izola
ní zelen� vo
i sousednímu zem�d�lskému areálu. Zábor je 
odovodn�n potYebou nových ploch pro bydlení a související potYebou vytvoYení izola
ního pásma zelen� 
pro zajišt�ní kvality obytného prostYedí. Vyhodnocení záboru zem�d�lského podního fondu: 
 

• § 4 odst. 1 a § 4 odst. 2 (nezbytnost a odovodn�ní záboru): Vymezení zastavitelné plochy Z.168 
je odovodn�no potYebou vytvoYení nových rozvojových ploch pro bydlení v místní 
ásti Rokytno. 
Vymezení navazující plochy zelen� Z.168a je zdovodn�no požadavkem na založení soukromé 
zelen� v návaznosti na plochy bydlení a jako nezbytné opatYení (izola
ní zeleI) pro zajišt�ní kvality 
prostYedí s ohledem na sousedství stávajícího zem�d�lského areálu (ochrana pYed hlukem, 
prachem, pachem apod.) 
 

• § 4 odst. 1 písm. b) (návaznost na zastav�né území): Navrhované zastavitelné plochy Z.168  
a Z.168a pYímo navazují na zastav�né území a na stávající zástavbu.  
 

• § 4 odst. 1 písm. c) (upYednostn�ní mén� kvalitní pody): Zastavitelná plocha pro bydlení Z.168 
je navržena na pod� III. tYídy ochrany. Zastavitelná plocha zelen� Z.168a je však z v�tší 
ásti 
(0,5790 ha) navržena na pod� I. tYídy ochrany. PYim�Yenost a odovodnitelnost záboru zem�d�lské 
pody v I. tYíd� ochrany bude posouzena v rámci dokumentace vyhodnocení vlivo Zm�ny 
. 4 na 
udržitelný rozvoj území. 
 

• § 4 odst. 1 písm. d) a h) (narušení organizace ZPF a mimoproduk
ních funkcí): Zábor  
o celkové ploše pYes 1,4 ha pYedstavuje významný zásah do zem�d�lského podního fondu. 
Zastavitelná plocha zelen� Z.168a má plnit izola
ní funkci, ale s ohledem na další možnosti jejího 
využití (drobné stavby, oplocení), je z hlediska záboru zem�d�lského podního fondu vyhodnocena.  
 

• § 4 odst. 1 písm. e) (minimalizace plochy záboru): Celkový zábor 1,4120 ha je pro venkovskou 
lokalitu pom�rn� rozsáhlý. PYim�Yenost a odovodnitelnost záboru zem�d�lské pody tak bude 
samostatn� posouzena v rámci dokumentace vyhodnocení vlivo Zm�ny 
. 4 na udržitelný rozvoj 
území. 

 

ozna
ení kód název specifikace 

  k.ú. JiYíkovice u Nového M�sta na Morav� 

 Z.173 smíšené obytné venkovské 
• rozšíYení obytné zástavby  
• zábor ZPF 0,3803 ha 
• III. tYída ochrany ZPF 

 Z.175 smíšené obytné venkovské 
• rozšíYení obytné zástavby  
• zábor ZPF 0,3313 ha 
• IV. tYída ochrany ZPF 
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ozna
ení kód název specifikace 

 Z.176 smíšené obytné venkovské 
• dopln�ní proluky 
• zábor ZPF 0,1280 ha 
• V. tYída ochrany ZPF 

 Z.174 výroba a skladování jiné 
• umíst�ní staveb pro skladování 
• zábor ZPF 0,5062 ha 
• IV., V. tYída ochrany ZPF 

 
V katastrálním území JiYíkovice u Nového M�sta na Morav� jsou v rámci Zm�ny 
. 4 navrženy nové 
zastavitelné plochy (Z.173, Z.174, Z.175, Z.176) s celkovým záborem zem�d�lského podního fondu  
o vým�Ye 1,3458 ha. TYi plochy jsou ur
eny pro smíšené obytné venkovské bydlení (SV) a jedna pro 
výrobu a skladování jiné (VX). Všechny navržené zastavitelné plochy pYímo navazují na stávající 
zastav�né území a infrastrukturu, 
ímž podporují logické dopln�ní a scelení sídla. Všechny zábory se 
týkají výhradn� pody III., IV. a V. tYídy ochrany. Nejkvalitn�jší poda I. a II. tYídy ochrany není v tomto 
katastrálním území dot
ena. Vyhodnocení záboru zem�d�lského podního fondu: 
 

• § 4 odst. 1 a § 4 odst. 2 (nezbytnost a odovodn�ní záboru): Zábory jsou odovodn�ny potYebami 
rozvoje místní 
ásti JiYíkovice. Zastavitelné plochy pro bydlení Z.173, Z.175, Z.176 reagují na 
potYebu bydlení, umožIují logické dopln�ní a scelení stávající zástavby a v pYípad� plochy Z.175 
také 
áste
n� nahrazují dYíve vymezenou územní rezervu. Plocha Z.173 je ur
ena výhradn� pro 
rozšíYení stávající rodinné farmy, zejména pro stavby a zaYízení související se zem�d�lskou 

inností. Plocha Z.174 (výroba/skladování) reaguje na konkrétní požadavek na umíst�ní 
skladovacích prostor. Nezbytnost záboro je podložena kombinací obecných rozvojových potYeb 
a specifických požadavko.  
 

• § 4 odst. 1 písm. b) (návaznost na zastav�né území): Zastavitelné plochy jsou vymezeny  
v pYímé návaznosti na stávající zastav�né území nebo související pozemky.  
 

• § 4 odst. 1 písm. c) (upYednostn�ní mén� kvalitní pody): Zásada je pln� respektována. Všechny 
zábory se týkají pouze pody III., IV. a V. tYídy ochrany. Nejkvalitn�jší poda I. a II. tYídy ochrany není 
v k.ú. JiYíkovice u Nového M�sta na Morav� touto zm�nou vobec dot
ena.  
 

• § 4 odst. 1 písm. d) a h) (narušení organizace ZPF a mimoproduk
ních funkcí): Vzhledem  
k umíst�ní ploch v návaznosti na zástavbu a využití pouze pody nižších a stYedních tYíd ochrany 
se nepYedpokládá významné narušení organizace zem�d�lského podního fondu ani 
mimoproduk
ních funkcí. 
  

• § 4 odst. 1 písm. e) (minimalizace plochy záboru): Celkový zábor 1,3458 ha je rozd�len mezi 
více ploch pro rozné ú
ely. Jednotlivé plochy jsou vymezeny pro konkrétní zám�ry (bydlení, 
sklady). Plocha Z.176 je explicitn� vymezena v rozsahu pro umíst�ní 1 rodinného domu. Ostatní 
plochy jsou odovodn�ny logickým dopln�ním a scelením zástavby. 
 

ozna
ení kód název specifikace 

  k.ú. Slavkovice 

 Z.110 smíšené obytné venkovské 

• rozšíYení stávající zastavitelné 
plochy pro bydlení 

• zábor ZPF 0,0623 ha 
• III. tYída ochrany ZPF 

 Z.179 smíšené obytné venkovské 
• rozšíYení obytné zástavby  
• zábor ZPF 0,3670 ha 
• III. tYída ochrany ZPF 

 Z.112 smíšené obytné venkovské 

• rozšíYení stávající zastavitelné 
plochy pro bydlení 

• zábor ZPF 0,1275 ha 
• III. tYída ochrany ZPF 

 
Z.149 zeleI zahradní a sadová 

• soukromá zeleI 
• zábor ZPF 0,0769 ha 
• III., V. tYída ochrany ZPF 
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ozna
ení kód název specifikace 

  k.ú. Slavkovice 

 Z.181 ob
anské vybavení jiné  
(církevní areál) 

• rozšíYení poutního areálu  
• zábor ZPF 1,5859 ha 
• I. tYída ochrany ZPF 

 Z.182 smíšené výrobní všeobecné 
• rozšíYení výrobního areálu  
• zábor ZPF 0,5861 ha 
• I. tYída ochrany ZPF 

 
V katastrálním území Slavkovice navrhuje Zm�na 
. 4 nový zábor zem�d�lského podního fondu  
o celkové vým�Ye cca 2,8 ha. Tento zábor zahrnuje zastavitelné plochy pro bydlení (cca 0,56 ha na 
pod� III. tYídy), zastavitelnou plochu pro zeleI (cca 0,08 ha na pod� III. a V. tYídy) a pYedevším 
zastavitelné plochy Z.182 pro rozšíYení zem�d�lského areálu (cca 0,59 ha) a Z.181 pro rozšíYení 
poutního areálu (cca 1,59 ha) na zem�d�lské pod� I. tYídy ochrany. Zábory nejkvalitn�jší zem�d�lské 
pody jsou zdovodn�ny pYevažujícím jiným veYejným zájmem (podpora místního zem�d�lství u Z.182, 
rozvoj poutního místa nadmístního významu u Z.181) a nemožností jiného Yešení z dovodu nutné 
návaznosti na stávající areály a absence vhodných alternativních pozemko. Vymezení zastavitelné 
plochy Z.181 je navíc 
áste
n� kompenzováno zrušením jiné plánované plochy v I. tYíd� ochrany 
zem�d�lského podního fondu. Vyhodnocení záboru zem�d�lského podního fondu: 
 

• § 4 odst. 1 a § 4 odst. 2 (nezbytnost a odovodn�ní záboru): Zábory zem�d�lského podního 
fondu v k.ú. Slavkovice jsou odovodn�ny roznými potYebami. Vymezení zastavitelných ploch pro 
bydlení Z.110, Z.112 a Z.179 je zdovodn�no reakcí na potYebu bydlení a logickým dopln�ním 
stávající zástavby. Zastavitelná plocha pro zem�d�lský areál Z.182 je vymezena z dovodu 
nezbytného rozšíYení a modernizace stávajícího provozu, podpory místního zem�d�lství (veYejný 
zájem) a absence alternativ. Rozvoj poutního areálu nadmístního významu (Z.181) je odovodn�n 
veYejným zájmem, nutností pYímé návaznosti, absencí alternativ a 
áste
nou kompenzací zrušením 
jiné plochy. 
 

• § 4 odst. 1 písm. b) (návaznost na zastav�né území): Všechny navrhované plochy a rozšíYení 
pYímo navazují na stávající zastav�né území nebo funk
n� související areály.  
 

• § 4 odst. 1 písm. c) (upYednostn�ní mén� kvalitní pody): Zastavitelné plochy pro bydlení jsou 
navrženy na pozemcích ve III. tYíd� ochrany, zastavitelná plocha pro zeleI na pod� III. a V. tYídy 
ochrany. V rámci Yešení Zm�ny 
. 4 dochází ke dv�ma velkým záborom pody I. tYídy ochrany. 
Vymezení zastavitelné plochy smíšené výroby Z.182 je odovodn�no veYejným zájmem (podpora 
místního zem�d�lství, absence alternativ pro rozšíYení). Rozvoj poutního areálu nadmístního 
významu v rámci zastavitelné ploch Z.181 je odovodn�n zejména veYejným zájmem, nemožností 
jiného umíst�ní a 
áste
nou kompenzací zrušením jiné plochy na I. tYíd� ochrany. PYim�Yenost  
a odovodnitelnost záboru zem�d�lské pody v I. tYíd� ochrany bude posouzena v rámci 
dokumentace vyhodnocení vlivo Zm�ny 
. 4 na udržitelný rozvoj území. 
 

• § 4 odst. 1 písm. d) a h) (narušení organizace ZPF a mimoproduk
ních funkcí): Zábory 
pYedstavují významný zásah do zem�d�lského podního fondu a krajiny v daných lokalitách. 
PYim�Yenost a odovodnitelnost záboru zem�d�lské pody bude posouzena v rámci dokumentace 
vyhodnocení vlivo Zm�ny 
. 4 na udržitelný rozvoj území. 
 

• § 4 odst. 1 písm. e) (minimalizace plochy záboru): Celkový zábor cca 2,8 ha je v kontextu místní 

ásti zna
ný. Odovodn�ní však zdorazIuje nezbytnost ploch pro dané funkce a nemožnost jiného 
umíst�ní u záboro I. tYídy ochrany.  
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ozna
ení kód název specifikace 

  k.ú. Hlinné 

 Z.125 smíšené obytné venkovské 
• aktualizace dle skute
ného stavu 
• zábor ZPF 0,0407 ha 
• V. tYída ochrany ZPF 

 Z.125a vodní hospodáYství 
• aktualizace dle skute
ného stavu 
• zábor ZPF 0,0048 ha 
• V. tYída ochrany ZPF 

 
V katastrálním území Hlinné dochází v rámci Zm�ny 
. 4 k pouze minimálnímu záboru zem�d�lského 
podního fondu o celkové vým�Ye 0,0455 ha. Tento zábor se týká dvou velmi malých zastavitelných 
ploch Z.125 a Z.125a. Oba zábory jsou odovodn�ny výhradn� aktualizací dle skute
ného stavu, tedy 
potYebou formáln� zanést do územního plánu již existující faktické využití t�chto malých 
ástí pozemko. 
Vyhodnocení záboru zem�d�lského podního fondu: 
 

• § 4 odst. 1 a § 4 odst. 2 (nezbytnost a odovodn�ní záboru): Nezbytnost záboru vyplývá z potYeby 
formální legalizace a uvedení územního plánu do souladu s existujícím, faktickým využíváním 
t�chto malých 
ástí pozemko (bydlení, vodohospodáYské zaYízení), nikoli z potYeby nového rozvoje.  
 

• § 4 odst. 1 písm. b) (návaznost na zastav�né území): Vzhledem k tomu, že jde o legalizaci 
skute
ného stavu v území, je zajišt�na pYímá návaznost zastavitelných ploch na stávající 
zastav�né území nebo související plochy.  
 

• § 4 odst. 1 písm. c) (upYednostn�ní mén� kvalitní pody): Zásada je pln� spln�na. Oba zábory 
se týkají výhradn� pody V. tYídy ochrany, tedy pody nejnižší kvality.  
 

• § 4 odst. 1 písm. d) a h) (narušení organizace ZPF a mimoproduk
ních funkcí): Vzhledem  
k malému celkovému rozsahu záboru (0,0455 ha) a faktu, že jde o legalizaci již existujícího stavu, 
se nepYedpokládá žádné další významné narušení organizace zem�d�lského podního fondu nebo 
mimoproduk
ních funkcí pody.  
 

• § 4 odst. 1 písm. e) (minimalizace plochy záboru): Rozsah záboro (0,0407 ha a 0,0048 ha) je 
minimální a odpovídá pouze t�m 
ástem pozemko, které jsou již fakticky nezem�d�lsky využívány.  

 

ozna
ení kód název specifikace 

  k.ú. Petrovice u Nového M�sta na Morav� 

 Z.183 doprava jiná (místní) 
• aktualizace dle skute
ného stavu 
• zábor ZPF 0,0537 ha 
• I., III. tYída ochrany ZPF 

 Z.184 doprava jiná (místní) 
• aktualizace dle skute
ného stavu 
• zábor ZPF 0,0960 ha 
• I., III. tYída ochrany ZPF 

 Z.185 ob
anské vybavení komer
ní 
• rozšíYení komer
ní vybavenosti 
• zábor ZPF 0,4231 ha 
• III., V. tYída ochrany ZPF 

 
V katastrálním území Petrovice u Nového M�sta na Morav� jsou v rámci Zm�ny 
. 4 navrženy nové 
zábory zem�d�lského podního fondu o celkové vým�Ye 0,5728 ha. Tyto zábory se týkají zastavitelné 
plochy komer
ního ob
anského vybavení Z.185 a zastavitelných ploch jiné dopravy Z.183 a Z.184. 
Zábor pro plochu Z.185 je ur
en pro realizaci specifického zám�ru cyklistického centra a využívá pouze 
podu III. a V. tYídy ochrany. Zábor pro zastavitelné plochy Z.183 a Z.184 v I. tYíd� ochrany zem�d�lského 
podního fondu je zdovodn�n aktualizací dle skute
ného stavu (dlouhodob� existující a užívané místní 
komunikace). Vyhodnocení záboru zem�d�lského podního fondu: 
 

• § 4 odst. 1 a § 4 odst. 2 (nezbytnost a odovodn�ní záboru): Zábor vyvolaný vymezením 
zastavitelné plochy Z.185 je odovodn�n specifickou potYebou realizace komer
ního zaYízení 
(cyklistické centrum). Zám�r má i veYejn� prosp�šný aspekt spo
ívající v Yešení parkování 
a odleh
ení dopravy v centru obce.  
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Nezbytnost záboru pro zastavitelné plochy jiné dopravy Z.183 a Z.185 vyplývá z potYeby formální 
legalizace a zanesení reálného stavu (dlouhodob� užívaná komunikace) do územního plánu, 
nejedná o zábor pro novou výstavbu. 
 

• § 4 odst. 1 písm. b) (návaznost na zastav�né území): Zastavitelná plocha ob
anského vybavení 
Z.185 nenavazuje na zastav�né území, ale lze ji považovat za sou
ást sídla, na které implicitn� 
navazuje (odleh
ení dopravy na návsi). Zastavitelné plochy Z.183 a Z.184 pYedstavují existující 
komunikaci, jsou tedy integrovány do území. 
 

• § 4 odst. 1 písm. c) (upYednostn�ní mén� kvalitní pody): Zábor pro zastavitelnou plochu Z.185 
se týká pouze pody III. a V. tYídy ochrany. Zábor pro stávající místní komunikace v plochách Z.183 
a Z.184 zahrnuje cca 0,08 ha pody I. tYídy ochrany. Tento zábor je zdovodn�n aktualizací dle 
skute
ného stavu (dlouhodob� existující a užívané místní komunikace). 
 

• § 4 odst. 1 písm. d) a h) (narušení organizace ZPF a mimoproduk
ních funkcí): Významné 
narušení organizace zem�d�lského podního fondu nebo mimoproduk
ních funkcí se vzhledem 
k menšímu rozsahu záboru a faktu, že se v pYípad� stávajících místních komunikací jedná  
o zajišt�ní souladu se skute
ným a dlouhodobým stavem v území, nepYedpokládá. 
 

• § 4 odst. 1 písm. e) (minimalizace plochy záboru): Rozsah zastavitelné plochy Z.185 (0,4231 ha) 
je považován za nezbytný pro funkci cyklocentra v
etn� zajišt�ní souvisejících parkovacích ploch. 
V pYípad� zastavitelných ploch Z.183 a Z.184 se jedná o velmi malé plochy (celkem cca 0,15 ha) 
odpovídající trase stávajících komunikací. 

 

ozna
ení kód název specifikace 

  k.ú. Olešná na Morav� 

 Z.177 smíšené obytné venkovské 
• rozšíYení obytné zástavby  
• zábor ZPF 0,6930 ha 
• I., IV., V. tYída ochrany ZPF 

 Z.178 smíšené obytné venkovské 
• rozšíYení obytné zástavby  
• zábor ZPF 0,5462 ha 
• III. tYída ochrany ZPF 

 
V katastrálním území Olešná na Morav� dochází Zm�nou 
. 4 ke komplexní úprav� ploch pro bydlení. 
Ruší se povodn� plánované, ale mén� vhodné zastavitelné plochy, místo kterých se nov� vymezují 
zastavitelné plochy Z.177 a Z.178 pro smíšené obytné venkovské bydlení (SV). A
koliv stále dochází 
k záboru I. tYídy ZPF (cca 0,28 ha), je tento zábor výrazn� menší než v povodn� plánovaných (nyní 
rušených) plochách a je odovodn�n jako sou
ást celkov� vhodn�jšího Yešení, které lépe reaguje na 
potYeby rozvoje bydlení a zároveI snižuje negativní dopady na nejkvalitn�jší podu. Vyhodnocení záboru 
zem�d�lského podního fondu: 
 

• § 4 odst. 1 a § 4 odst. 2 (nezbytnost a odovodn�ní záboru): Zm�na pYedstavuje komplexní 
úpravu a optimalizaci rozvojových ploch pro bydlení v Olešné. Ruší se povodn� navržené, ale mén� 
vhodné zastavitelné plochy Z.137 (pYevážn�), Z.138 a Z.140. Místo nich se vymezují nové plochy 
Z.177 a Z.178 (celkem nový zábor cca 1,24 ha, z toho 0,28 ha I. tYídy), které byly vybrány jako 
vhodn�jší alternativa pro budoucí výstavbu rodinných domo. Nezbytnost tedy vyplývá z potYeby 
zajistit plochy pro rozvoj bydlení, ale v urbanisticky a funk
n� vhodn�jších lokalitách, než byly 
povodn� plánovány.  
 

• § 4 odst. 1 písm. b) (návaznost na zastav�né území): Nov� navržené plochy jsou vybrány jako 
vhodn�jší alternativa s pYímou návazností na zastav�né území. Pro zastavitelnou plochu Z.177 jsou 
stanoveny specifické podmínky pro Yešení rozhraní s volnou krajinou (orientace zahrad, typ 
oplocení, výška zástavby) a podmínka zpracování územní studie US.11.  

 

• § 4 odst. 1 písm. c) (upYednostn�ní mén� kvalitní pody): Zásada je spln�na u plochy Z.178 (celá 
na III. tYíd�) a 
áste
n� u plochy Z.177 (
ást na IV. a V. tYíd�). Zastavitelná plocha Z.177 však stále 
zahrnuje 0,2839 ha pody I. tYídy ochrany.  
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Odovodn�ní tohoto záboru se opírá o fakt, že se jedná o sou
ást celkov� vhodn�jšího Yešení 
rozvoje bydlení ve srovnání s povodn� navrženými plochami, které se ruší a které obsahovaly 
mnohem v�tší zábor I. tYídy (cca 1,66 ha). Argumentem je tedy optimalizace rozvoje a výrazné 
snížení celkového záboru nejkvalitn�jší pody oproti povodnímu plánu, pYi
emž i tento zbývající 
zábor I. tYídy je považován za nezbytný pro uspokojení potYeb bydlení v rámci nalezené vhodn�jší 
alternativy. 
 

• § 4 odst. 1 písm. d) a h) (narušení organizace ZPF a mimoproduk
ních funkcí): Zábor 
pYedstavuje lokální a omezený zásah do zem�d�lského podního fondu. Pro zastavitelnou plochu 
Z.177, která sousedí s volnou krajinou, jsou stanoveny podmínky pro minimalizaci negativních 
dopado na krajinný ráz (plynulý pYechod, orientace zahrad, transparentní oplocení, výšková 
regulace).  
 

• § 4 odst. 1 písm. e) (minimalizace plochy záboru): Celkový nový zábor (cca 1,24 ha) je sice 
významný, ale je podstatn� menší než celkový rozsah rušených ploch (cca 2,29 ha). Dochází tedy 
k optimalizaci a celkovému snížení rozsahu plánovaného záboru v dané lokalit�. Rozsah je 
odovodn�n potYebou nahradit zrušené plochy a zajistit rozvoj bydlení. 

 

m.2. Vyhodnocení pYedpokládaných dosledko navrhovaného Yešení na pozemky 
ur
ené k pln�ní funkce lesa 
 
Zábor pozemko ur
ených k pln�ní funkcí lesa je v rámci odovodn�ní Zm�ny 
. 4 vyhodnocen v souladu 
s § 13-16 zákona 
. 289/1995 Sb., o lesích a o zm�n� a dopln�ní n�kterých zákono (lesní zákon). 
 

ozna
ení kód název specifikace 

  k.ú. Nové M�sto na Morav� 

 Z.187 doprava jiná (místní)  • úprava trasy cyklostezky 
• zábor PUPFL 0,2903 ha  

 
Díl
í zm�nou je Yešeno vymezení nové zastavitelné plochy Z.187, která pYedstavuje plochu pro úpravu 
trasy plánované cyklostezky. Plocha je vymezena na 
ástech pozemko p.
. 3130 a 3133 (lesní 
pozemky) v úseku lesa Ochoza. Hlavním dovodem pro vymezení nové zastavitelné plochy Z.187 je 
vytvoYení podmínek pro realizaci cyklostezky, která propojí Nové M�sto na Morav� s obcí Vlachovice. 
Odovodn�ní záboru lesních pozemko pro zastavitelnou plochu Z.187 se opírá o deklarovaný veYejný 
zájem na vybudování cyklostezky, která zlepší dopravní propojení, podpoYí nemotorovou dopravu  
a rekreaci. Doraz je kladen na minimalizaci negativních dopado a omezený rozsah záboru (0,2903 ha).  
 

• § 13 odst. 1 (nezbytnost a odovodn�nost): Vymezení zastavitelné plochy Z.187 je nezbytné pro 
vytvoYení podmínek pro realizaci plánované cyklostezky. Jedná se o liniovou stavbu dopravní 
infrastruktury, která má propojit dv� sídla a jejíž trasa v tomto úseku prochází lesním komplexem. 
 

• § 13 odst. 2, § 16 odst. 1 (veYejný zájem): Výstavba cyklostezky Nové M�sto na Morav� – 
Vlachovice je veYejn� prosp�šným zám�rem s pYínosy pro rozvoj sít� cyklotras a podporu 
nemotorové dopravy, zvýšení atraktivity území pro cykloturistiku a rekreaci obyvatel i návšt�vníko 
a zlepšení dopravní dostupnosti a propojení sídel.  
 

• § 13 odst. 1 (minimalizace rozsahu a dopado): Navržená úprava trasy byla volena s ohledem 
na minimalizaci negativních dopado na lesní porosty. Nedochází k vytváYení zcela nových proseko 
a fragmentace lesa. Rozsah záboru (0,2903 ha) je relativn� malý. 
 

• § 13 odst. 1 (ochrana lesa a jeho funkcí): Zám�rem je úprava trasy cyklostezky, nikoli plošná 
výstavba. PYi následné realizaci stavby bude nutné dodržet podmínky stanovené v rozhodnutí  
o odn�tí PUPFL, které budou sm�Yovat k ochran� lesa (napY. ochrana pody, koYenových systémo 
okolních stromo, zajišt�ní stability porosto). 
 

• § 13 odst. 1 (alternativní Yešení): Vzhledem k úprav� trasy cyklostezky pouze v její 
ásti nelze 
vyhodnotit alternativní Yešení.  
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n) VYHODNOCENÍ PYIPOMÍNEK, V
ETN� JEHO ODoVODN�NÍ 
 

Textová 
ást odovodn�ní zpracovaná poYizovatelem. 
 
 
 
 
 
 



TABULKA VYHODNOCENÍ PYEDPOKLÁDANÝCH ZÁBORo ZEM�D�LSKÉHO PoDNÍHO FONDU 
 
 

katastrální území: Nové M�sto na Morav� 
 

nové zastavitelné plochy pro bydlení: 
 

OZN. KÓD NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) 
rekultivace 

na zem�d�l. 
podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

 
Z.37 bydlení individuální  0,0752     0,0752      

 Z.188 bydlení individuální  0,5349 0,3647    0,1702      

 Z.189 bydlení individuální  0,0667    0,0667       

 Z.191 smíšené obytné m�stské  0,8162 0,8162          

 
Z.196 bydlení individuální  0,3459   0,2968  0,0491      

              

  celkem   1,8389 1,1809  0,2968 0,0667 0,2945      

 
ostatní zastavitelné plochy: 

 

OZN. KÓD NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) 
rekultivace 

na zem�d�l. 
podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

 
Z.190 ob
anské vybavení sport 1,4781 0,8828   0,5953       

 Z.192 ob
anské vybavení veYejné  0,1366 0,1366          

 Z.193 
rekreace v zahrádkáYských 
osadách  

0,2360     0,2360      

 Z.195 
ob
anské vybavení jiné  
(sportovní aktivity) 

0,0031     0,0031      

 Z.197 zeleI zahradní a sadová 0,0103   0,0013  0,0090      

 Z.198 zeleI zahradní a sadová 0,0955     0,0955      

              

  celkem   1,9596 1,0194  0,0013 0,5953 0,3436      
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koridor dopravní infrastruktury: 
 

OZN. KÓD NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) 
rekultivace 

na zem�d�l. 
podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

 
CNU.Z.149 

koridor pro narovnání 
stávajícího tahu silnice II/360 

0,3997   0,1147  0,2850      

 
využité nebo zrušené zastavitelné plochy: 

 

OZN.  NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) 
rekultivace 

na zem�d�l. 
podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

Z1.c bydlení individuální (BI)  0,0936 0,0936          

Z.5 bydlení individuální (BI) 0,3241   0,0797  0,2444      

Z.11a bydlení individuální (BI) 0,0843     0,0843      

Z.12c bydlení individuální (BI) 0,0783 0,0783          

Z.14 smíšené obytné m�stské (SM) 0,1181 0,1181          

Z.17 smíšené obytné m�stské (SM) 0,2723 0,2723          

Z.19 ob
anské vybavení hYbitovy (OH) 0,0705 0,0705          

Z.25 doprava jiná (místní) (DX) 0,0546     0,0546      

Z.32 bydlení individuální (BI) 0,0619     0,0619      

Z.36 bydlení individuální (BI) 0,0676     0,0676      

Z.39 výroba drobná a služby (VD) 0,1313     0,1313      

Z.41a smíšené obytné m�stské (SM) 0,0888  0,0888         

Z.58a ob
anské vybavení sport (OS) 0,0641   0,0641        

Z.158 bydlení individuální (BI) 0,1390 0,0871 0,0519         

             

  celkem   1,6485 0,7199 0,1407 0,1438  0,6441      
 

 



 
88 

katastrální území: Maršovice u Nového M�sta na Morav� 
 
nové zastavitelné plochy pro bydlení: 

 

OZN. KÓD NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) 
rekultivace 

na zem�d�l. 
podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

 Z.169 smíšené obytné venkovské 0,1255   0,0875 0,0380       

 
ostatní zastavitelné plochy: 

 

OZN. KÓD NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) 
rekultivace 

na zem�d�l. 
podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

 Z.170 výroba a skladování jiné 0,1000 0,1000          
 

 
využité nebo zrušené zastavitelné plochy: 
 

OZN.  NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) 
rekultivace 

na zem�d�l. 
podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

Z.63 smíšené obytné venkovské (SV) 0,2570    0,2570       

Z.65 smíšené obytné venkovské (SV) 0,0250    0,0250       

Z.69 smíšené obytné venkovské (SV) 0,0938     0,0938      

             

  celkem   0,3758    0,2820 0,0938      
 

 
 

 
 
 
 
 
 



 
89 

katastrální území: Pohledec 
 
nové zastavitelné plochy pro bydlení: 

 

OZN. KÓD NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) 
rekultivace 

na zem�d�l. 
podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

 Z.83 smíšené obytné venkovské 0,1464   0,1464        

 Z.171 smíšené obytné venkovské 0,2709 0,0006  0,2703        

 Z.172 smíšené obytné venkovské 0,1770   0,1197  0,0573      

              

  celkem   0,5943 0,0006  0,5364  0,0573      

 
 

využité nebo zrušené zastavitelné plochy: 
 

OZN.  NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) 
rekultivace 

na zem�d�l. 
podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

Z.77a smíšené obytné venkovské (SV) 0,4621   0,4621        

Z.77b smíšené obytné venkovské (SV) 0,1219   0,1219        

Z.77b doprava jiná (místní) (DX) 0,1081   0,0318  0,0763      

Z.78 smíšené obytné venkovské (SV) 0,2300   0,1616  0,0684      

Z.79 smíšené obytné venkovské (SV) 0,5024   0,5024        

Z.80 smíšené obytné venkovské (SV) 0,0794   0,0794        

             

  celkem   1,5039   1,3592  0,1447      
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katastrální území: Studnice u Rokytna 
 
nové zastavitelné plochy pro bydlení: 

 

OZN. KÓD NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) 
rekultivace 

na zem�d�l. 
podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

 Z.86 smíšené obytné venkovské 0,0175 0,0175          

 
 

využité nebo zrušené zastavitelné plochy: 
 

OZN.  NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) 
rekultivace 

na zem�d�l. 
podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

Z.86 smíšené obytné venkovské (SV) 0,2495 0,2495          
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
91 

katastrální území: Rokytno na Morav� 
 
nové zastavitelné plochy pro bydlení: 

 

OZN. KÓD NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) 
rekultivace 

na zem�d�l. 
podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

 Z.168 smíšené obytné venkovské 0,4336   0,4336        

 
ostatní zastavitelné plochy: 

 

OZN. KÓD NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) 
rekultivace 

na zem�d�l. 
podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

 
Z.168a zeleI zahradní a sadová 0,9784 0,5790  0,3994        
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katastrální území: JiYíkovice u Nového M�sta na Morav� 
 
nové zastavitelné plochy pro bydlení: 

 

OZN. KÓD NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) 
rekultivace 

na zem�d�l. 
podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

 Z.173 smíšené obytné venkovské 0,3803   0,3803        

 Z.175 smíšené obytné venkovské 0,3313    0,3313       

 Z.176 smíšené obytné venkovské 0,1280     0,1280      

              

  celkem   0,8396   0,3803 0,3313 0,1280      

 
ostatní zastavitelné plochy: 

 

OZN. KÓD NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) 
rekultivace 

na zem�d�l. 
podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

 Z.174 výroba a skladování jiné 0,5062    0,1868 0,3194      

 
 

využité nebo zrušené zastavitelné plochy: 
 

OZN.  NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) 
rekultivace 

na zem�d�l. 
podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

Z.100 smíšené obytné venkovské (SV) 0,2300    0,1901 0,0399      

Z.100a doprava jiná (místní) (DX) 0,1043    0,0442 0,0601      

             

  celkem   0,3343    0,2343 0,1000      
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katastrální území: Slavkovice 
 
nové zastavitelné plochy pro bydlení: 

 

OZN. KÓD NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) 
rekultivace 

na zem�d�l. 
podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

 Z.110 smíšené obytné venkovské 0,0623   0,0623        

 Z.179 smíšené obytné venkovské 0,3670   0,3670        

 Z.112 smíšené obytné venkovské 0,1275   0,1275        

              

  celkem   0,5568   0,5568        

 
ostatní zastavitelné plochy: 

 

OZN. KÓD NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) 
rekultivace 

na zem�d�l. 
podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

 
Z.149 zeleI zahradní a sadová 0,0769   0,0079  0,0690      

 Z.181 
ob
anské vybavení jiné  
(církevní areál) 

1,5859 1,5859          

 Z.182 smíšené výrobní všeobecné 0,5861 0,5861          

              

  celkem   2,2489 2,1720  0,0079  0,0690      
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využité nebo zrušené zastavitelné plochy: 
 

OZN.  NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) 
rekultivace 

na zem�d�l. 
podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

Z.110 smíšené obytné venkovské (SV) 0,1000   0,1000        

Z.114 ob
anské vybavení jiné (církevní areál) 0,7610 0,7610          

             

  celkem   0,8610 0,7610  0,1000        

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
95 

katastrální území: Hlinné 
 
nové zastavitelné plochy pro bydlení: 

 

OZN. KÓD NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) 
rekultivace 

na zem�d�l. 
podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

 Z.125 smíšené obytné venkovské 0,0407     0,0407      

 
ostatní zastavitelné plochy: 

 

OZN. KÓD NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) 
rekultivace 

na zem�d�l. 
podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

 Z.125a vodní hospodáYství 0,0048     0,0048      

 
 

využité nebo zrušené zastavitelné plochy: 
 

OZN.  NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) 
rekultivace 

na zem�d�l. 
podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

Z.127 smíšené obytné venkovské (SV) 0,1629     0,1629      

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
96 

katastrální území: Petrovice u Nového M�sta na Morav� 
 
ostatní zastavitelné plochy: 

 

OZN. KÓD NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) 
rekultivace 

na zem�d�l. 
podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

 Z.183 doprava jiná (místní) 0,0537 0,0002  0,0535        

 Z.184 doprava jiná (místní) 0,0960 0,0789  0,0171        

 Z.185 ob
anské vybavení komer
ní 0,4231   0,1995  0,2236      

              

  celkem   0,5728 0,0791  0,2701  0,2236      
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katastrální území: Olešná na Morav� 
 
nové zastavitelné plochy pro bydlení: 

 

OZN. KÓD NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) 
rekultivace 

na zem�d�l. 
podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

 Z.177 smíšené obytné venkovské 0,6930 0,2839   0,2312 0,1779      

 Z.178 smíšené obytné venkovské 0,5462   0,5462        

              

  celkem   1,2392 0,2839  0,5462 0,2312 0,1779      

 
 

využité nebo zrušené zastavitelné plochy: 
 

OZN.  NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) 
rekultivace 

na zem�d�l. 
podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

Z.137 smíšené obytné venkovské (SV) 1,1272 0,8049    0,3223      

Z.138 smíšené obytné venkovské (SV) 0,7895 0,6154  0,1741        

Z.140 smíšené obytné venkovské (SV) 0,2437 0,2428   0,0009       

Z.146 smíšené obytné venkovské (SV) 0,1272     0,1272      

             

  celkem   2,2876 1,6631  0,1741 0,0009 0,4495      
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