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a)

b)

STRUCENY POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU
Textova ¢ast odtivodnéni zpracovana porizovatelem.

VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA

b.1. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

Zakladni koncepéni zasady rozvoje Uzemi obce definované ve vyrokové ¢asti izemniho planu vychazi
z cilt a ukolt uzemniho planovani dle § 38 a 39 zakona ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni (stavebni
zékon). V souladu s t&mito cili nenaruguje Zména &. 4 Uzemniho planu Nové Mésto na Moravé (dale
jen Zména €. 4) podminky udrzitelného rozvoje pro zabezpeceni souladu pfirodnich, civilizaénich
a kulturnich hodnot v izemi stanovené Uzemnim planem. Zména €. 4 zajistuje soulad s cili izemniho
planovani nasledovné:

o (1) Uzemni plan explicitné definuje zékladni koncepci rozvoje Gizemi ¢lenénou na environmentalni,
ekonomicky a socialni pilif udrzitelného rozvoje. Zména €. 4 respektuje zakladni koncepci rozvoje
Uzemi, ktera je zalozena na vyhodnoceni vSech slozek v Gzemi a je vyjadfena funkéné smiSenou
organizaci zastavénych Uzemi, navrhem zastavitelnych ploch v rozsahu pfiméfeném potencialu
feSeného Uzemi, ndvrhem systémovych opatfeni v oblasti vefejné infrastruktury a implementaci
opatieni ke zvy$eni ekologické hodnoty krajiny.

e (2) Zména ¢&. 4 zajistuje vyvazeny rozvoj Uzemi obce, a to pfedevsim respektovanim koncepce
rozvoje Uzemi a vyhodnocenim jeho potencialu véetné prognoézy dalSiho vyvoje, ktera je podkladem
pro feSeni zmény uzemniho planu. Zména €. 4 také nové stanovuje charakter Uzemi, ve kterém jsou
definovany specifické podminky pro ochranu hodnot v rliznych ¢astech mésta a mistnich ¢astech
(napft. historické centrum, venkovské €asti).

e (3) Uzemni plan koordinuje rozvoj riznych funkci (bydleni, vyroba, rekreace, infrastruktura) na
celém Uzemi mésta a jeho mistnich ¢asti. PFi feSeni Zmény €. 4 byly respektovany obecné zasady
pro zlepSeni kvality vystavéného prostiedi sidel. V ramci aktualizace zasad urbanistické koncepce
a podminek prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vytvoreny
predpoklady pro harmonizaci a funkénost feSeného prostiedi. Zména &. 4 aktualizuje vymezeni
vefejné prospésnych staveb a opatfeni pro realizaci zdméra ve vefejném zajmu.

e (4) Zména €. 4 respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty feSeného Uzemi, jejichz ochrana je
zajisténa platnymi pravnimi pfedpisy nebo Uzemnim pladnem. Predpoklady pro zachovani
urbanistické struktury a kulturni krajiny feSeného Uzemi jsou posileny doplnénim z&sad pro ochranu
urbanistické kompozice a charakteru uzemi. Ochrana stavajicich hodnot je provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v procesu navrhu rozvojovych ploch reflektujicich potreby
feSeného Uzemi a principy udrzitelného rozvoje.

Zména €. 4 ve vefejném zajmu splfiuje koly uzemniho planovani nasledovné:

e (a) Zména C. 4 respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty feSeného Uzemi, jejichz ochrana je
zajiténa platnymi pravnimi pfedpisy nebo Uzemnim pladnem. Predpoklady pro zachovani
urbanistické struktury a kulturni krajiny fFeSeného Gzemi jsou posileny doplnénim zasad pro ochranu
urbanistické kompozice a charakteru Uzemi.

e (b) Zména ¢&. 4 respektuje dlouhodobou koncepci rozvoje feSeného Uzemi, kterd je zalozena na
vyhodnoceni vSech slozek v izemi a je vyjadfena funk&éné smiSenou organizaci zastavénych tzemi,
navrhem zastavitelnych ploch v rozsahu pfiméfeném potencidlu mésta a navrhem systémovych
opatfeni v oblasti vefejné infrastruktury a ochrany volné krajiny véetné implementace opatfeni ke
zvySeni ekologické hodnoty a propustnosti krajiny.



(c) Zména €. 4 respektuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi s ohledem na charakter vefejnych
zajml a hospodarné vyuzivani Uzemi. Zména €. 4 provéfuje a reaguje na potieby rozvoje (viz
oddvodnéni jednotlivych dil¢ich zmén) a vymezuje zastavitelné a transformacni pro budouci rozvo;.

(d) Zmeéna €. 4 respektuje zakladni koncepéni zasady ochrany a rozvoje civilizaénich, kulturnich,
prirodnich a krajinnych hodnot Uzemi. Urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky
na vyuzivani a prostorové uspofadani Uzemi jsou Zmeénou &. 4 podrobné feSeny vramci
stanoveného charakteru Uzemi a v podminkach pro vyuziti a prostorové usporadani jednotlivych
ploch.

(e) Uzemni plan vytvaFi prostfedi pro hospodarné vyuzivani zastavénych UGzemi sidel
prostfednictvim navrhu revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch. Regeni Zmény &. 4
upfednostfiuje vyuziti transformacnich ploch a vnitfnich rezerv v zastavéném Gzemi. Chrani tak
nezastaveéné uzemi stanovenim podminek pro plochy krajiny a omezenim rozvoje do volné krajiny.

(f) S ohledem na charakter Gzemi a kvalitu vystavéného prostfedi Zména €. 4 aktualizuje podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpidsobem vyuziti. Zména €. 4 respektuje vymezeni ploch pro vyrobu
(vyroba lehkd, vyroba drobna a sluzby, smiSena vyroba) v zastavénych Uzemich a v zastavitelnych
plochach, a to i s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu.

(g) Zména ¢. 4 respekiuje stavajici sidelni strukturu a rozvoj obytné funkce sidel v rozsahu
pfiméfeném potencidlu feSeného UGzemi. Zména ¢&. 4 provéfuje GCelné vymezeni a vyuziti
zastavitelnych ploch a aktualizuje jejich vymezeni s cilem stabilizace a vyvazeného rozvoje stavajici
sidelni struktury.

(h) Zména €. 4 respektuje podminky pro provedeni zmén v Gzemi s ohledem na charakter a hodnoty
Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho Gzemi, a to v podrobnosti nalezejici svym obsahem Gzemnimu
planu. V ramci Zmeény €. 4 byla v souladu se stavebnim zakonem vyuzita moznost stanovit pro ¢ast
Gzemi obce odchylné poZadavky na vystavbu s vyuZzitim prvkd regula¢niho planu. Tato vy$Si mira
podrobnosti byla cilené& uplatnéna pro regulaci dopravy v klidu, konkrétné pro stanoveni specifickych
pozadavkd na pocet odstavnych a parkovacich stéani. Pfistoupeni k této podrobné&jsi regulaci bylo
vyhodnoceno jako nezbytné pro efektivni feSeni problému s nedostatkem parkovacich kapacit
v dopravné nejzatizenéjSich ¢astech mésta. Umoznilo stanovit pfisnéjSi a cilend pravidla, nez jaka
nabizeji standardni nastroje Gizemniho planu. Uzemi, pro které tyto odchylné pozadavky plati, je
vymezeno ve vykrese B1. Vykres zakladniho ¢lenéni zemi a konkrétni znéni regulativd je obsazeno
v kapitole k) textové ¢asti.

(i) S ohledem na miru vyuziti rozvojovych zaméra, pro které bylo tzemnim pldnem stanoveno poradi
provadéni zmén v Uzemi, jiz neni ucelné tuto podminku hajit. Zména ¢&. 4 tak stanoveni poradi
provadéni zmén v Uzemi rusi a nestanovuje nové.

(i) Redeni Zmény &. 4 koordinuje zmény v Gzemi s ohledem na vefejny zajem, ktery vychazi
z progndznich potfeb feSeného Uzemi. Koncepce rozvoje Uzemi zohlednuje spektrum zplGsobu
vyuziti Gzemi a zaroven respektuje a chrani identifikované hodnoty feSeného Gzemi.

(k) Zménou €. 4 byla provéfena aktualnost vymezeni vefejné prospésSnych staveb a opatfeni.
V souladu s § 80 odst. 2 stavebniho zékona jsou vymezeny vefejné prospésSné stavby dopravni
infrastruktury, vefejné prospésné stavby technické infrastruktury, vefejné prospésné stavby
obcanského vybaveni, vefejné prospésné stavby vefejného prostranstvi, vefejné prospésna
opatfeni slouzici ke snizovani nebezpeci v Uzemi a plochy pro asanaci Uzemi, pro které Ize prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit. Pro tyto vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi jiz nelze
uplatfiovat pfedkupni pravo.

() Zména €. 4 respektuje a aktualizuje podminky pro snizovani nebezpecni v Uzemi, zejména
podminky pro zadrzovani a vsakovani destovych vod v zastavénych Uzemich a na zastavitelnych
plochach. Uzemnim planem je podporovano zvyseni podilu trvalych travnich porostl, opatieni
k eliminaci vodni eroze a zvySovani reten¢nich schopnosti krajiny, které by meély vést k ochrané
pred Ucinky povodni, such, eroznich jevl a extrémnich teplot.



Zména ¢&. 4 respektuje organizaci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti podporujici zvySovani
retenénich  schopnosti Uzemi asnizovani ohrozeni v lUzemi povodnémi. Realizace
protipovodnovych opatfeni je umoznéna v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti bez omezeni. Nové vloZzend podkapitola e.9. ochrana pfed suchem pfimo stanovuje
podminky pro respektovani a zachovani pfirodnich a krajinnych prvkd, posilovani jejich funkci
a podporu pfirozeného vodniho rezimu zvysujiciho retenéni a akumulaéni schopnost krajiny.

(m) Zména €. 4 respektuje pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény
klimatu a provéfuje koncepci a opatfeni zejména v principech udrzitelného hospodareni s vodou,
systému sidelni zelené, principu redukce znecisténi povrchovych vod, variability urbanizovaného
Uzemi, kvality urbanizovaného Uzemi v souvislosti s pfivalovou povodni a zaplavou a kvality
urbanizovaného Uzemi v souvislosti s teplotou a kvalitou ovzdusi.

(n) Zména €. 4 zvySuje predpoklady pro hospodarné vynakladani prostfedkd vyhodnocenim
Ucelného vyuziti zastavénych Gzemi a vyhodnocenim potfeby zastavitelnych ploch véetné jejich
vymezeni v pfimé navaznosti na zastavéna Uzemi a na dostupnou verejnou infrastrukturu.

(0) Zména €. 4 respektuje predpoklady pro zajisténi obrany a bezpec€nosti statu. V oblasti civilni
ochrany nejsou naruSeny podminky pro pfistup integrovaného zachranného systému a ochranu
evakuacnich silni¢nich tras.

(p) Zména ¢&. 4 respektuje podminky k odstrariovani disledkl nahlych hospodarskych zmén v ramci
vymezeni aorganizace ploch srozdilngm zplsobem vyuziti v zastavénych Uzemich,
v zastavitelnych plochéch a v plochéch s rozdilnym zptsobem vyuziti, které umoznuji umistovani
staveb a zafizeni pro rozvoj vyroby a sluzeb (potencial novych pracovnich pfilezitosti). Negativni
vliv dopravy a vyrobnich areall na obytnou zastavbu je vylou€en v ramci stanovenych podminek
pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Zména €. 4 zajiStuje tzemni podminky pro rozvoj
dopravnich staveb a pro zlepSeni kvality obytného prostfedi v feSeném Uzemi aktualizaci vymezeni
koridor(i pro homogenizaci stavajicich tahu silnic 1/19 a 11/360 z nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace.

(q) Zména €. 4 nevymezuje plochy vyhradné uréené k asana¢nim nebo rekultivacnim zasahdm.
Plochy pro asanaci VA.1 — VA.6 vymezené Uzemnim planem jsou Zménou €. 4 respektovany.
Zména ¢. 4 vyhodnocuje Ucelnost a hospodarnost vyuzivani zastavénych Gzemi, zohlednuje
ekonomické aspekty mozného dalSiho rozvoje avyhodnocuje potfeby vymezeni novych

zastavitelnych ploch.

(r) Uzemni plan vymezenim ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti reguluje rozsah ploch pro vyuzivani
prirodnich a nerostnych zdrojl, ke kterym stanovuje podminky jejich vyuziti. Zména €. 4 stanovené
podminky respektuje a aktualizuje ve smyslu pozadavk(l zadani zmény Uzemniho planu
a stavebniho zakona.

(s) Zména €. 4 samostatné nevymezuje opatfeni k ochrané pfed negativnimi vlivy zamérd na dzemi
a nenavrhuje kompenzacni opatfeni. Podminky pro ochranu Gzemi jsou vytvoreny v rdmci zékladni
koncepce rozvoje Uzemi obce a vramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

b.2. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

Zpusob zpracovani Zmény €. 4 je v souladu se zakonem ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni (stavebni
zakon) a s jeho provadéci vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Soulad Zmény ¢&. 4 s pozadavky stavebniho zakona
je zajistén nasledovné:

(§ 12) Zakladni terminologie Uzemniho planu a Zmeény &. 4 vychazi ze zakladnich pojmi
definovanych v § 12 stavebniho zakona. Zakladni pojmy jsou tak stanoveny platnymi pravnimi
predpisy.



V souladu s pozadavkem na zajiSténi srozumitelnosti a jednoznacnosti Uzemniho planu jsou
Zménou ¢&. 4 definovany pouzité pojmy (bydleni venkovského typu, drobnd architektura, drobna
vyroba, lehky otevieny pfistfeSek, nadzemni podlaZi, negativni vliv, ochrazeni, podkrovi, souvisejici,
stavby pro rodinnou rekreaci, v€eliny, v€elniky, v&elnice, zahradkarska kolonie, zelena strecha)
v rdmci vymezeni definic pojmu v textové ¢asti tzemniho planu.

(§ 13) Zakladni pojmy stavebniho fadu vychazi ze zakladnich pojm( definovanych v § 13
stavebniho zakona. Zakladni pojmy jsou tak jednoznaéné stanoveny platnymi pravnimi predpisy,
které feSeni Zmeény €. 4 respektuje.

(§ 38, 39, 122) Zakladni koncepéni zasady rozvoje Uzemi obce definované ve vyrokové c&asti
Uzemniho planu vychazi z cild a ukolt Uzemniho planovani dle § 38 a 39 stavebniho zakona. Na
zakladé téchto cilt vytvafi Zména &. 4 predpoklady pro respektovani a rozvoj hodnot v feSeném
Uzemi, nenarusuje podminky udrzitelného rozvoje a zabezpecuje soulad pfirodnich, civilizacnich
a kulturnich hodnot v izemi. V souladu se znénim § 122 stavebniho zakona se v nezastavéném
Uzemi nepfipousti umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji. Ktomuto omezeni je
prikro€eno s ohledem na zachovani krajinného razu, pfirodnich hodnot, obrazu sidel v krajiné
a ochrany zemédélskych pud, jejichz produkéni potencial je chranén ve vefejném zajmu.

(§ 40) Vyhodnoceni vlivd Zmény €. 4 na udrzitelny rozvoj Uzemi je pfipojeno v samostatné pfiloze.

(§ 41) Charakterem Uzemi se dle stavebniho zakona rozumi jeho funkéni vyuziti a prostorové
usporadani. Zména €. 4 posuzuje charakter feSeného Uzemi, které je jedine¢né a je ovlivnéno
prostorovymi vazbami, kompozi¢nim uspofadanim a méfitkem prostort i budov, a dopliuje jeho
popis do textové &asti Uzemniho planu. Ukolem Gzemniho planovani je potom provéfovat
a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na
stavajici charakter Uzemi a jeho hodnoty.

(§ 59) Zménou €. 4 je zajistén soulad Gzemniho planu s jednotnym standardem Gzemné planovaci
dokumentace dle aktualniho znéni stavebniho zédkona. Zména €. 4 je vyhotovena v elektronické
verzi ve strojové Citelném formatu v€etné prostorovych dat ve vektorové forme.

(§ 60) Pro zpracovani Zmeény €. 4 byly vyuzity mapové podklady (katastralni mapa a statni mapova
dila), které jsou doplnény na zakladé skutec¢nosti zjisténych prizkumem Gzemi. Dal$im podkladem
jsou Uzemné analytické podklady ve vztahu k § 62 (6. Uplna aktualizace Uzemné analytickych
podkladd SO ORP Nové Mésto na Morave). Soucasti tzemné analytickych podkladi jsou podklady
pro rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi. Vefejné zajmy ochrany pfirody a krajiny jsou zajistény
implementaci opatfeni z dalSich dostupnych podkladu.

(§ 70) Zména €. 4 je zpracovana v souladu s politikou Uzemniho rozvoje v aktualnim znéni (Politika
Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zmény €. 9). Soulad
je vyhodnocen v textové ¢asti oduvodnéni.

(§ 72) Zména €. 4 je zpracovana v podrobnosti, ktera nenalezi svym obsahem navazujici Uzemné
planovaci dokumentaci nebo rozhodnuti. Zména €. 4 obsahuje textovou a grafickou ¢ast. Obsah
a struktura zmény Gzemniho planu je stanovena pfilohou €. 8 ke stavebnimu zakonu.

(§ 74) Zména &. 4 je zpracovana v souladu s Gzemnim rozvojovym planem. Resené Gzemi neni
dotéeno zaméry nadmistniho vyznamu, bez pozadavku na feSeni.

(§ 77) Zména &. 4 je zpracovana v souladu se zasadami tizemniho rozvoje v aktualnim znéni (UpIné
znéni Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina po vydani Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8
arozsudku Krajského soudu v Brné z 13. 4. 2017). Soulad je vyhodnocen v textové c&asti
oddvodnéni.

(§ 80) Zmeéna €. 4 respektuje a aktualizuje zakladni koncepci rozvoje FeSeného Uzemi, ochrany jeho
hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani v urbanistické koncepci, koncepci usporadani
krajiny a koncepci verejné infrastruktury.



c)

Zména €. 4 dale aktualizuje vymezeni zastavénych Gzemi, zastavitelnych ploch, transformaénich
ploch, ploch zmén v krajiné a ploch a koridord vymezenych pro vefejné prospésné stavby a verejné
prospésna opatreni véetné téch z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace.

o (§ 82) Zména &. 4 je zpracovana pro celé spravni Gzemi Nového Mésta na Moravé. Redenym
Gzemim jsou tak katastralni uzemi Hlinné, Jifikovice u Nového Mésta na Moravé, MarSovice
u Nového Mésta na Moravé, Nové Mésto na Moravé, OleSna na Moraveé, Petrovice u Nového Mésta
na Moravé, Pohledec, Rokytno na Morave, Slavkovice a Studnice u Rokytna.

¢ (§ 83) Vyhodnoceni vlivi Zmény &. 4 na udrzitelny rozvoj Uzemi je pfipojeno v samostatné pfiloze.

e (§84) Zména €. 4 nevymezuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou vymezeny v zdsadach
Uzemniho rozvoje.

e (§116) Zmeéna ¢. 4 aktualizuje vymezeni zastavénych Uzemi k datu 31.3.2025. Hranice zastavénych
Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, vyjimec€né ji tvofi spojnice lomovych bodd stavajicich
bodi na téchto hranicich. Do zastavénych Uzemi jsou zahrnuty zastavéné stavebni pozemky
a pozemky s nimi souvisejici, vefejna prostranstvi, stavebni proluky a ¢asti pozemnich komunikaci,
ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného tzemi.

Soulad Zmény €. 4 s vyhlaskou ¢&. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci ajednotném standardu v platném znéni, ktera feSi nalezitosti obsahu
a struktury Uzemniho planu je zajistén zejména:

e (§ 12) Ze standardizovanych jevl je v izemnim planu obsazeno feSené Uzemi, zastavéna Gzemi,
plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti, zastavitelné plochy, transformacni plochy, plochy zmén
v krajing, verejné prospésné stavby, vefejné prospésSna opatfeni a Uzemni systém ekologické
stability. Stanovené pozadavky na strukturu a grafické vyjadfeni standardizovanych jevi
a pozadavky na usporadani a oznaceni slozek a soubord a na vyménny format predavanych dat
zemniho planu jsou respektovany dle pfiloh této vyhlasky. Uzemni plan byl do jednotného
standardu preveden pfedchazejici Zménou €. 3. Zména €. 4 na podkladé této zmény Uzemniho
planu aktualizuje standardizované jevy v souladu s aktualnim znénim stavebniho zakona.

e (§14) Zména €. 4 respektuje vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které Ize podrobnéiji
Clenit vsouladu s § 15 az § 33 této vyhlasky s ohledem na specifické podminky a charakter
feSeného Uzemi. Zménou €. 4 jsou do Uzemniho planu doplnény plochy komeréniho ob&anského
vybaveni (OK), plochy komeréniho obcanského vybaveni pro ubytovani (OK.u) a plochy
obcanského vybaveni pro sportovni aktivity (OX.3). Tyto plochy jsou doplnény pro zajisténi
koordinovaného usporadani feSeného Uzemi po implementaci provéfenych pozadavk(i na zménu
Gzemniho planu.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organd je soucasti textové c¢asti oduvodnéni
zpracované porizovatelem.

Zména ¢&. 4 je zpracovana na zékladé schvaleného obsahu. Reseni Zmény &. 4 je koordinovano
s vyhodnocenim pozadavku, stanovisek, podnétl a pfipominek z projednavani. Pozadavky dotéenych
orgadnll a pozadavky vychazejici ze zvlaStnich pravnich pfedpisd jsou respektovéany. Zvlasté je
vyhodnocen soulad s podminkami pro vyuZiti ploch dotéenych zajmovymi Uzemimi Ministerstva
obrany (zobrazeno v koordina¢nim vykrese). Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi
Ministerstva obrany:

e Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni (OP RLP), které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zé&kona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zékona ¢&. 455/1991 Sb.
o zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany.



Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb,
venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operator. V tomto vymezeném
Uzemi maze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakdzana.

Vzdu$ny prostor pro létani v malych a pfizemnich vySkach (LK TSA a LK TRA), ktery je nutno
respektovat podle ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni
zakona €.455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit
vystavbu vysilacu, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specidlnich staveb, zejména staveb s vertikdlni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci
jamy), venkovniho vedeni VVN a VN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich
prostord jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzduSném prostoru
vyhldSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muze
byt vySkové omezena nebo zakazana.

V &asti koridoru RR smérl s atributem vySky 0-50 Ize vydat izemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé kolize maze byt vystavba
omezena. Ve zbylé &asti koridoru RR smérl Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zdkladé stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé kolize
muze byt vystavba omezena.

V katastralnim Uzemi Pohledec se nachazi objekt dilezity pro obranu statu véetné zajmového
Gzemi, které je nutno respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR. V tomto
vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhl staveb. Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. V celém feSeném Gzemi nesmi byt negativné
dotéeny nebo ovlivnény zajmy obrany statu vystavbou, rekonstrukci a opravou dalni¢ni sité,
rychlostnich komunikaci, silnic 1., II. a lll. tfidy, vystavbou a rekonstrukci zelezni¢nich trati a jejich
koridorud, vystavbou a rekonstrukci letist vSech druht, v&etné zafizeni, vystavbou vedeni VVN
a VN, vystavbou vétrnych elektraren, vystavbou radioelektronickych zafizeni (radiové,
radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf.
zakladnové stanice...), vystavbou objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavbou
vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky) a vystavbou objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napfr.
rozhledny).

Zajmové Uzemi elektronického komunikaéniho zafizeni (smérové), které je nutno respektovat.
V zajmovém Uzemi mikrovinnych spoju Ize umistit a povolit veSkerou nadzemni vystavbu jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Vodovodni sit véetné ochranného pasma, které je nutno respektovat. V tomto vymezeném Uzemi
Ize umistit a povolit stavbu jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Nadzemni a podzemni vedeni elektrizacni soustavy v€etné ochranného pasma, které je nutno
respektovat. V tomto vymezeném Uzemi |ze umistit a povolit stavbu jen na zdkladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany.”



d) \[YHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

Zména ¢. 4 respektuje politiku Gzemniho rozvoje a je zpracovana v souladu s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci. Navrzené vyuzivani izemi je z hlediska SirSich vztah(i koordinovano.

d.1. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje

Zména &. 4 je zpracovana v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky po vydani
Aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5, 6,7 aZmény €. 9.

d.1.1. Republikové priority uzemniho planovani

Politika uUzemniho rozvoje stanovuje republikové priority v mezinarodnich, pFeshranicnich
a republikovych souvislostech s cilem dalSiho rozvoje Uzemi a s ohledem na vytvareni vyvazeného
vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel v Uzemi (udrzitelny rozvoj Uzemi). Zména ¢€. 4 je zpracovana v souladu
s aplikovatelnymi republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi:
e (14) Zména €. 4 respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty feSeného Uzemi, jejichz ochrana je
zajisténa platnymi pravnimi predpisy nebo Uzemnim planem. Ochrana téchto hodnot je provazana
s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje navrhem rozvojovych ploch reflektujicich potfeby
feSeného Uzemi a principy udrzitelného rozvoje. Pfedpoklady pro zachovani urbanistické struktury
a kulturni krajiny FeSeného Uzemi jsou posileny doplnénim z&sad pro ochranu urbanistické
kompozice a charakteru Uzemi. Zména €. 4 rozliSuje lokality dle charakteru a stanovuje specifické
podminky (historické centrum, sidlisté, rodinné domy, nova vystavba, pramyslové oblasti, rekreacni
arealy, pfiméstské a venkovské ¢asti).

e (14a) Zména €. 4 respektuje podminky pro koordinovany rozvoj primarniho sektoru a aktualizuje
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti véetné podminek pro jejich vyuziti souvisejici se
zemédélstvim zejména s ohledem na § 122 stavebniho zakona. Zména ¢. 4 navrhuje zabor
zemédelského pudniho fondu pro plochy, které byly vymezeny po provéreni pokynt pro zpracovani
zmény Uzemniho planu. Ekologické funkce krajiny jsou chranény aktualizaci vymezeni uzemniho

systému ekologické stability a respektovanim pfirodnich hodnot feSeného Uzemi.

e (15) Zména €. 4 respektuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a ochrany a rozvoje jeho hodnot,
ve které je zajiStén vyvazeny rozvoj Uzemi. Zastavitelné plochy jsou Uzemnim planem navrzeny
v pfimé navaznosti na zastavéna Uzemi, respektuji pavodni strukturu sidla a svym umisténim,
rozsahem a koordinovanym uspofadanim nemaji negativni vliv na sociélni soudrznost obyvatel.

« (16) Uzemni plan zajistuje vyvazeny rozvoj tizemi stanovenim zakladni koncepce rozvoje fe$eného
Uzemi, ktera obsahuje spektrum zplsobl vyuzivani Gzemi, a zaroven respektuje a chrani hodnoty
feSeného Uzemi. Zména €. 4 tuto koncepci respektuje a aktualizuje.

e (16a, 18) Postaveni feSeného Uzemi v SirSi sidelni struktufe se Zménou €. 4 neméni. Nové Mésto
na Moravé je akceptovano jako lokalni centrum, ve kterém jsou zajiStény dostateéné obsluzné
funkce s cilem stabilizace a pfiméfeného rozvoje spadového Gzemi.

o (17) Uzemni plan v fe$eném Gzemi vytvaii podminky k odstrafiovani dusledkii hospodafskych zmén
vymezenim zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti, zejména ploch smiSenych
obytnych a plochy vyroby. Uzemni plan vymezuje napf. rozvojové lokality pro vyrobu a skladovani
(pramyslova zéna Pohledecka) a pro obcanské vybaveni (u nemocnice, u arealu Medin), ¢imz
vytvafi Uzemni pfedpoklady pro nové pracovni prilezitosti Zména €. 4 vymezeni téchto ploch
respektuje a doplriuje.
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(19) Arealy a plochy tzv. brownfields nejsou Zménou €. 4 vyhodnoceny. Zména ¢&. 4 vymezuje
transformacni plochy T.4, T.5, T.15, respektuje transformacni plochy vymezené uzemnim planem
a podporuje ochranu nezastavéného Uzemi aktualizaci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v nezastavéném Uzemi a nezbytné nutnymi, odivodnénymi zabory zemédeélského
puadniho fondu.

(20) Podminky pro ochranu krajinného rédzu a pro vyuziti pfirodnich zdroji jsou respektovany.
Vyhodnoceni vlivu na krajinny raz je soucasti dokumentace vyhodnoceni vlivd Zmény €. 4 na
udrzitelny rozvoj uzemi. Zmeénou €. 4 nejsou dotéeny zajmy ochrany pfirody ve zvlasté chranénych
Uzemich, v lokalitach soustavy Natura 2000, v mokfadech, v ochrannych pasmech vodnich zdroj
apod. Zména &. 4 respektuje chranénou krajinnou oblast Zdarské vrchy a dalsi chranéna tzemi.
Dileimi zmé&nami je zemédélsky padni fond dotéen odlvodnénymi a nezbytné nutnymi zabory.

(20a) Zmeéna €. 4 posiluje predpoklady pro zvySeni prostupnosti krajiny aktualizaci uzemniho
systému ekologické stability, ktery je vymezen na podkladu zasad Gzemniho rozvoje, tzemniho
planu a izemné analytickych podkladud v aktuélnim znéni. Organizace ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti upravena Zménou €. 4 nepodporuje sristani sidel a neomezuje prostupnost krajiny.

(22) Stavajici formy rekreace a cestovniho ruchu jsou Zménou &. 4 respektovany. Uzemni plan
umozfiuje rekreacni vyuziti vramci vymezenych ploch rekreace individualni (RI), rekreace
hromadné (RH), rekreace v zahradkarskych osadach (RZ) a rekreace na oddechovych plochach
(RO). V feSeném uzemi se vyskytuji rekreacni lokality umisténé v krajiné, které jsou stabilizovany,
zachovavaji hodnoty v izemi a mohou byt rozvijeny pouze v ramci stanovenych podminek. Zména
¢. 4 respektuje a aktualizuje rozvoj specifickych aredld jako Vyso€ina Arena a poutni areal ve
Slavkovicich. Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy pro cyklistickou dopravu. Realizace
cyklistickych stezek, odpocivek pro cyklisty, hipostezek a turistickych tras je umoznéna v ramci
pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v kapitole f)
textové casti.

(23) Uzemni plan stanovuje koncepci vefejné infrastruktury. Dopravni dostupnost Gizemi z hlediska
SirSich Uzemnich vztahud a vlastni Uroven prostupnosti krajiny je odpovidajici vyznamu a postaveni
sidel v sidelni struktufe. Zména €. 4 aktualizuje vymezeni koridorl dopravni infrastruktury.
Koncepce zasobovani vodou, likvidace odpadnich vod a obsluhy Uzemi dal§imi systémy technické
infrastruktury je zachovana. Re$eni Zmény &. 4 respektuje podminky pro rozvoj potfebné technické
infrastruktury a obsluhu zastavitelnych ploch. Prostupnost krajiny pro faunu a fléru pozitivné
ovliviiuje aktualizace uzemniho systému ekologické stability.

(24) Uzemni plan zajistuje podminky pro zlep$ovani dostupnosti izemi v ramci stanovené koncepce
vefejné infrastruktury. Obecné jsou vytvoreny podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi.
Zmeéna €. 4 tyto podminky respektuje a podporuje napf. vymezenim koridoru dopravni infrastruktury
CNU.Z.149 za ucelem vytvoreni nezbytnych izemné planovacich predpokladt pro budouci realizaci
prelozky (narovnani) useku silnice 11/360 v lokalité nad kamenolomem.

(24a) Negativni vlivy vyrobnich aredld na obytnou nebo rekreacni zastavbu jsou posouzeny v ramci
dokumentace vyhodnoceni vlivid Zmeény €. 4 na udrzitelny rozvoj Uzemi.

(25) Zména €. 4 respektuje podminky a zpusoby odvadéni deStovych vod. Destové vody budou
prednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a vyuzitim na vlastnich pozemcich staveb.
V rdmci podminek prostorového uspofadani prisluSnych ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti je
Uzemnim planem stanoven koeficient zelené. V nezastavéném Uzemi je podporovano zvySovani
podilu trvalych travnich porostd, opatfeni k eliminaci vodni eroze a zvySovani retencnich schopnosti
krajiny.

(27) Podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v feSeném Uzemi jsou vytvoreny
v ramci aktualizované koncepce verejné infrastruktury a stanovenych podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti, které umoznuji umistovani nezbytné vefejné infrastruktury ve
vhodnych polohach a lokalitach.
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o (28) Uzemni plan predikuje dal$i vyvoj Fe$eného tizemi ve véech potfebnych souvislostech v ramci
zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, urbanistické koncepce, koncepce verfejné infrastruktury
a koncepce usporadani krajiny. Zména ¢. 4 tyto koncepce respektuje, aktualizuje a dopliuje
v souladu s pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu.

e (30) VrfeSeném Uzemi je vybudovan vefejny vodovod, ktery je zasoben bud z vlastnich vodnich
zdroju, nebo z privadéée Vir — Zdar nad Sazavou. Uzemni plan vytvafi podminky pro odkanalizovani
obce a predpoklada dostavbu kanalizacni sité v lokalitach, kde dosud nebyla vybudovana.
Zmeéna ¢&. 4 koncepce zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani feSeného Uzemi, které jsou
v souladu s Pldnem rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina v platném znéni (PRVK),
respekiuje.

o (31) Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych
zdroji. Zménou €. 4 je v souladu se znénim stavebniho zakona omezeno umistovani staveb
a zarizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroju v nezastavéném Gzemi.

Zména €. 4 je zpracovana v souladu s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi. ReSeni Zmény &. 4 systematicky pistupuje k ochrané a rozvoji hodnot
Uzemi, fesi vyvazené environmentalni, ekonomické a socialni aspekty rozvoje, podporuje polycentricitu
v ramci spravniho Uzemi, FeSi rozvoj infrastruktury, ochranu krajiny a zivotniho prostfedi, véetné
adaptace na zménu klimatu (sucho, povodné). Zmeéna reflektuje potfebu hospodarného vyuzivani
Uzemi, Fesi transformacni plochy a stanovuje podminky pro novou zastavbu s ohledem na charakter
Uzemi a ochranu nezastavéného Uzemi. Ddraz je kladen na ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot
a na podporu kvality zivota obyvatel. Pfipadné dilCi stfety (napf. zabor kvalitni zemédélské pudy) jsou
v dokumentaci zddvodriovany vefejnym zajmem nebo absenci vhodnéjSich alternativ.

d.1.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Resené Uzemi neni soucasti z4dné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, v nichZ existuji zvy$ené
pozadavky na zmény v Uzemi z divodu soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu.

d.1.3. Specifické oblasti

Resené Uzemi se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuji aktualni problémy
ohrozeni Uzemi suchem. Zména €. 4 je zpracovana s ohledem na stanovené Ukoly pro Uzemni
planovani:

e (a, b) Zména €. 4 respektuje stanovenou koncepci rozvoje Gzemi véetné podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminek pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné
a zvySovani jejich retenénich a akumulaénich schopnosti. Zménou €. 4 je v textové ¢asti dopinéna
podkapitola e.9. ochrana pred suchem.

e (c) Zména €. 4 respektuje podminky a zpusoby odvadéni destovych vod. Destové vody budou
prednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a vyuzitim na vlastnich pozemcich staveb.
V rdmci podminek prostorového uspofadani prisluSnych ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti je
Uzemnim planem stanoven koeficient zelené. V nezastavéném Uzemi je podporovano zvySovani
podilu trvalych travnich porostd, opatfeni k eliminaci vodni eroze a zvySovani retencnich schopnosti
krajiny.

e (d, e) Uzemni plan umoziiuje realizaci stavebnétechnickych opatieni (zatravnéné plochy, zachytné
prulehy, doprovodnd a liniova zelen) na erozné ohrozenych plochach. Tato opatfeni Ize umistovat
do v&ech ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v souladu s koncepci uspofadani krajiny, pokud neni
v podminkach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak. Zména ¢&. 4 respektuje stanovenou koncepci
rozvoje Uzemi véetné podminek pro rozvoj a Udrzbu vodohospodarské infrastruktury a podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v nezastavéném Gzemi, které jsou aktualizovany
v souladu se znénim stavebniho zakona.
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o (f) Uzemni studie krajiny neni pro fe§ené tzemi zpracovana. Opatfeni pro obnovu pFirozeného
vodniho rezimu v krajiné mohou byt aplikovana v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti v nezastavéném Uzemi bez omezeni.

Dle politiky tzemniho rozvoje je celé feSené Uzemi soucasti specifické oblasti SOB10 (specificka
oblast, ktera vymezuije oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni)
a specifické oblasti SOB11 (specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z vétrné energie). Do doby zpfesnéni vymezeni téchto oblasti a spinéni Ukoll pro Uzemni
planovani bez pozadavku na feseni.

d.1.4. Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Do feSeného Uzemi nezasahuji koridory pro rozvoj dopravni infrastruktury celostatniho nebo
mezinarodniho vyznamu.

d.1.5. Koridory a plochy technické infrastruktury

Do feSeného Uzemi nezasahuji koridory pro rozvoj technické infrastruktury celostatniho nebo
mezinarodniho vyznamu.

d.2. Vyhodnoceni souladu s izemnim rozvojovym planem

Zména ¢&. 4 je zpracovana v souladu s Uzemnim rozvojovym planem. Re$ené Gzemi neni dotéeno
zaméry nadmistniho vyznamu, bez pozadavku na feseni.

d.3. Vyhodnoceni souladu se zasadami uzemniho rozvoje

Zména €. 4 respektuje podminky vyplyvajici pro feSené Uzemi ze Zasad Uzemniho rozvoje Kraje
Vysocina ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 arozsudku Krajského soudu v Brné ¢&.j. 64
a 1/2017-118 z 13. 4. 2017 a vyhodnocuje s nimi soulad.

d.3.1. Priority Uzemniho planovani kraje Vysocina

Priority Uzemniho pldnovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi v€etné zohlednéni
priorit stanovenych v politice tzemniho rozvoje jsou feSenim Zmeény €. 4 respektovany, zohlednény
jsou zejména tyto:

e (01) Regeni dilgich zmén respektuje zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce stanovenou tzemnim
pldnem, kter4 obsahuje spektrum zpusobd vyuZivani Uzemi podporujici socialni soudrznost
obyvatel, hospodarsky rozvoj a hodnoty feSeného Gzemi.

e (04) Postaveni feSeného Uzemi v SirSi sidelni struktufe se Zménou €. 4 neméni. Nové Mésto na
Moravé je akceptovano jako lokalni centrum, ve kterém jsou zajiStény dostate¢né obsluzné funkce
s cilem stabilizace a pfiméfeného rozvoje spadového Uzemi. Zména €. 4 respekiuje zdméry
nadmistniho vyznamu (dopravni a technicka infrastruktura, dzemni systém ekologické stability),

kterymi je feSené Uzemi dotceno.

e (06) Zména €. 4 respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty feSeného Gzemi, jejichz ochrana je
zajisténa platnymi pravnimi pfedpisy nebo izemnim planem. Ochrana téchto hodnot je provazana
s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje navrhem rozvojovych ploch reflektujicich potfeby
feSeného Uzemi a principy udrzitelného rozvoje. Pfedpoklady pro zachovani urbanistické struktury
a kulturni krajiny feSeného Uzemi jsou posileny doplnénim zasad pro ochranu urbanistické
kompozice a charakteru uzemi.
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Zména €. 4 rozliSuje lokality dle charakteru a stanovuje specifické podminky (historické centrum,
sidlisté, rodinné domy, nova vystavba, pramyslové oblasti, rekreacni arealy, pfiméstské
avenkovské G&asti). ReSeni Zmény & 4 neni ve stfetu s zadnou z chréanénych prirodnich,
civiliza¢nich nebo kulturnich hodnot Kraje Vysocina uvedenych v €lancich (113), (116) a (123) zédsad
Uzemniho rozvoje. Ochrana hodnot Uzemi je zajiSsténa vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti a stanovenim specifickych podminek pro rozvojové zaméry, jejichz vyuziti by mohlo mit
negativni vliv na navazujici dzemi.

« (07) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gzemi, kterd je zalozena na vyhodnoceni
vSech slozek v Uzemi a je vyjadiena funkéné smiSenou organizaci zastavéného Uzemi, ndvrhem
zastavitelnych ploch, navrhem systémovych opatfeni v oblasti vefejné infrastruktury a implementaci
opatfeni ke zvySeni ekologické hodnoty krajiny. Zména ¢. 4 zakladni koncepci rozvoje Uzemi
respektuje, aktualizuje a doplriuje.

e (08d) Negativni vlivy vyrobnich aredlt na obytnou nebo rekreacni zastavbu jsou posouzeny v ramci
dokumentace vyhodnoceni vlivd Zmeény €. 4 na udrzitelny rozvoj Uzemi.

d.3.2. Nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy

Zasady Uzemniho rozvoje vymezuji na €asti feSeného Gzemi (k.U. MarSovice u Nového Mésta na
Moravé, Nové Mésto na Moravé, Petrovice u Nového Mésta na Moravé, Pohledec, Slavkovice)
rozvojovou oblast krajského vyznamu OBk 4. Zména €. 4 je zpracovana v souladu s relevantnimi
zasadami pro usmeérnovani tzemniho rozvoje, rozhodovani o zménach v Uzemi a s Ukoly pro Uzemni
planovani:

e (a) Zména ¢. 4 respekiuje a aktualizuje vymezeni koridoru pro homogenizaci a pro prelozku
stavajiciho tahu silnice 1/19. Koridory jsou rovnéz vymezeny jako vefejné prospésné stavby.

e (b) Zména ¢. 4 vymezuje fadu zastavitelnych a transformacénich ploch pro bydleni, ob&anskou
vybavenost, vyrobu a rekreaci, ¢imz umoznuje a podporuje rozvoj Nového Mésta na Moravé jako
jednoho z uréenych center.

e (d) Rozvoj bydleni je soustfedén zejména v severozdpadni ¢asti Nového Mésta na Moravé. Zména
¢. 4 vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni v riznych ¢astech mésta, v€etné téch, které navazuji
na severozapadni rozvojovy smér.

e (e) Zména ¢. 4 vymezuje zastavitelnou plochu sportovniho ob&anského vybaveni Z.190 uréenou pro
vytvoreni nezbytného z&dzemi pro planované Centrum sportd, které funkéné navazuje na stavajici
areal Vysocina Arény.

e (f) Zména €. 4 respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty feSeného Uzemi, jejichz ochrana je
zajisténa platnymi pravnimi pfedpisy nebo Uzemnim planem.

Zména €. 4 je zpracovana v souladu s relevantnimi Ukoly pro Gzemni planovani v rozvojové oblasti
OB11:

¢ (a) Zména ¢. 4 stabilizuje koridory pro homogenizaci a pfelozku stavajiciho tahu silnice 1/19 na svém
GUzemi (CNZ.Z.23, CNZ.Z2.147).

+ (b) Zména &. 4 provéfuje a vymezuje nové zastavitelné plochy a v pfipadé potfeby pro né stanovuje
podrobné podminky vyuziti (specifické podminky pro lokality v chranéné krajinné oblasti Zdarské
vrchy). Stanovené regulativy (vySka, koeficient zelené apod.) a dalS§i podminky ploSného
a prostorového usporadani brani nekoordinované vystavbé.

¢ (c) ZménaZ¢. 4 respektuje nadmistni vyznam lyzafského arealu v Novém Mésté na Moravé a reaguje
na potreby jeho dalSiho rozvoje vymezenim zastavitelné plochy sportovniho obéanského vybaveni
Z.190.

o (d) Uzemni plan deklaruje ochranu méstské pamatkové zény Nové Mésto na Moravé. Zména &. 4
meéstskou pamatkovou zénu respektuje a stanovuje specifické podminky pro historické centrum.
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 (e) Uzemni plan obsahuje regulativy a podminky zohledriujici chranénou krajinnou oblast Zd'arské
vrchy.

e (f) Zména ¢.4 obecné deklaruje respektovani chranénych Uzemi, konkrétni ochrana je zajisténa
prostfednictvim limitd vyuziti Gzemi a podminek stanovenych pro jednotlivé plochy.

e (g) Zména ¢&. 4 respekiuje a zpresiuje prvky Uzemniho systému ekologické stability v feSeném
Uzemi, v€etné regionalnich prvk( uvedenych v zdsadach Uzemniho rozvoje.

Rozvojové osa krajského vyznamu OSk 4 Svétla nad Sazavou — Havliékav Brod — PFibyslav — Zd'ar
nad Sazavou — Nové Mésto na Moravé je zasadami Uzemniho rozvoje vymezena mimo feSené
Uzemi.

Zasady Uzemniho rozvoje vymezuji Nové Mésto na Moravé spole¢né s Chotébofi, Moravskymi
Budéjovicemi, Bystfici nad Pernstejnem, Svétlou nad Sazavou a Tel&i jako nizsi centrum osidleni.
Uzemni plan je zpracovan v souladu s relevantnimi zasadami pro usmériiovani tzemniho rozvoje,
rozhodovani o zménach v Uzemi a s Ukoly pro Uzemni planovani stanovenymi pro vymezena nizsi
centra. ReSeni Zmény &. 4 tyto zasady respektuje.

d.3.3. Specifické oblasti nadmistniho vyznamu

Zasady Uzemniho rozvoje nezafazuji feSené Uzemi do zadné specifické oblasti krajského vyznamu.
Regené tzemi je dle politiky tzemniho rozvoje sougasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem. Zména ¢&. 4 respektuje stanovené Ukoly pro Uzemni
planovani (a do doby zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti SO10 a SO11 bez pozadavku na

feSeni).
d.3.4. Dopravni infrastruktura

Reseni Zmény &. 4 respektuje koridor silnice 1/19 v $ifce 150 m zahrnujici koridor pro homogenizaci
stavajiciho tahu a koridor pro prelozku silnice 1/19 v Useku Nové Mésto na Moravé — Rovné. Pro
uvedené zaméry jsou vymezeny koridory dopravni infrastruktury CNZ.Z.23 a CNZ.Z.147. Zména €. 4
respektuje také koridor silnice 11/360 v Sifce 80 m zahrnujici koridor pro homogenizaci vybranych
Useku stavajiciho tahu. Zasady uzemniho rozvoje stanovuji Ukol proveéfit a stabilizovat na silnici 11/360
umisténi obchvatu Nového Mésta na Moravé. Pro homogenizaci stavajiciho tahu je vymezen koridor
dopravni infrastruktury CNZ.Z.Z20. Severovychodni ¢ast obchvatu Nového Mésta na Moravé je feSena
vymezenim koridoru dopravni infrastruktury CNU.Z.72 pro pfelozku stavajiciho tahu silnice 11/354.

d.3.5. Technicka infrastruktura

V uzemnim planu jsou zapracovany stavby technické infrastruktury v souladu se zdsadami izemniho
rozvoje. Redené Gzemi je dotéeno koridorem nadfazené rozvodné soustavy v $ifce 400 m a plochy
o vymére 120 000 m? pro umisténi stavby nadzemniho vedeni VVN 110 kV a rozvodny Nové Mésto
na Moravé (E17).

d.3.6. Nadregionalni a regionalni izemni systém ekologické stability

Reseni Zmény &. 4 respektuje regionalni Gzemni systém ekologické stability prochéazejici fesenym
Uzemim. Vymezuje se regionalni biocentrum RBC.1953 Pasecka skdla, regionalni biocentrum
RBC.313 Pohledecké skala, regionalni biocentrum RBC.314 Petrovice, regionélni biokoridor RBK.1372
Hudecka skalka — Pasecka skala, regionalni biokoridor RBK.1373 Pasecka skala — Pohledecka skéla,
regionalni biokoridor RBK.1374 Pohledecké skala — Samotin, regiondlni biokoridor RBK.1378 RK 1372
— Petrovice, regionalni biokoridor RBK 1379 Petrovice — Kalvarie.
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d.3.7. Plochy specialnich zajma
Zasady Uzemniho rozvoje nevymezuji v feSeném Uzemi konkrétni plochy speciélnich zjmau.
d.3.8. Prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi kraje

Zména €. 4 respektuje stavajici pFirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty feSeného Uzemi, jejichz ochrana
je zajisténa platnymi pravnimi pfedpisy nebo Gzemnim planem. Redeni souboru dilg¢ich zmén neni ve
stfetu s zadnou z chranénych pfirodnich, civilizacnich nebo kulturnich hodnot Kraje Vysocina
uvedenych v ¢lancich (113), (116) a (123) zasad Gzemniho rozvoje.

Podminky pro ochranu krajinného razu a pro vyuziti pfirodnich zdroji jsou respektovany. Vlivy na
krajinny raz jsou usmérnény pozadavky na prostorovou regulaci ploch v ramci specifickych podminek
jejich vyuziti. Vyhodnoceni vlivu na krajinny raz je soucasti dokumentace vyhodnoceni vlivd Zmény
€. 4 na udrzitelny rozvoj Uzemi. Zménou ¢&. 4 nejsou dotCeny zajmy ochrany pfirody ve zvlasté
chrdnénych Gzemich, v lokalitach soustavy Natura 2000, v mokfadech, v ochrannych pasmech
vodnich zdrojii apod. Zména &. 4 respektuje chranénou krajinnou oblast Zdarské vrchy a dalsi
chranéna Gzemi. Dil¢imi zménami je zemédélsky pudni fond dotéen oddvodnénymi a nezbytné nutnymi
zabory.

Zména €. 4 respektuje charakter a strukturu stavajici zastavby v méstské pamatkové z6né Nové Mésto
na Moravé a detailné popisuje a stanovuje podminky pro rizné typy lokalit ve mésté a mistnich ¢astech
(historické centrum, sidlistni zastavba, rodinné domy, novéa vystavba, priamyslové oblasti, rekreacni
arealy, pfiméstské a venkovské &asti).

Zasady uzemniho rozvoje vymezuji Nové Mésto na Moravé jako nizSi centrum osidleni. Postaveni
feSeného Uzemi v SirSi sidelni struktufe se Zménou €. 4 neméni. Nové Mésto na Moravé je
akceptovano jako regionalni centrum, ve kterém jsou zajiStény dostate¢né obsluzné funkce s cilem
stabilizace a pfiméfeného rozvoje spadového Uzemi. Zmeéna €. 4 respektuje stavajici propojeni Nového
Mésta na Moraveé s Sir§im okolim a aktualizuje vymezeni koridord dopravni infrastruktury silnic 1/19,
[1/354 a 11/360, které tvofi nadmistni komunikacni sit.

d.3.9. Typy krajin dle cilového vyuziti

Resené Uzemi je dle prevazuijiciho nebo uréujiciho cilového vyuziti krajiny zasadami tzemniho rozvoje
zafazeno do krajiny s predpokladanou vy88i mirou urbanizace, do krajiny lesni, do krajiny
lesozemédélské ostatni a do krajiny lesozemédélské harmonické. Uzemni plan je zpracovan v souladu
s relevantnimi zasadami pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi
v téchto krajinnych typech.

Zména €. 4 respektuje hlavni cilové vyuziti krajiny s predpokladanou vyssi mirou urbanizace pro
intenzivni zemédélskou vyrobu a s ni spojené ekonomické aktivity, bydleni, mistni a nadmistni vefejnou
vybavenost, mistni a nadmistni ekonomické aktivity. Zména ¢&. 4 je zpracovana v souladu
s relevantnimi zasadami pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o0 zménéch v Uzemi:

¢ (a) Ochrana nezastavéného Uzemi je zajist€na odlvodnénymi a pouze nezbytné nutnymi zabory
zemédelského pudniho fondu. Zména €. 4 navrhuje zabor zemédélského padniho fondu pro plochy,
které byly vymezeny po provéfeni pokynl pro zpracovani zmény Uzemniho planu. Soulad se
zasadou "hospodarného vyuzivani" je argumentovan potfebami rozvoje (bydleni, vyroba, sluzby,
infrastruktura) a €asto minimalizaci rozsahu zaboru, vefejnym zdjmem nebo absenci alternativ.
Vyhodnoceni zdboru zemédélského padniho fondu je zpracovano v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zakona
€. 334/1992 Sb., v platném znéni (zdkon o ochrané zemédélského padniho fondu).

e (b) Zasady uzemniho rozvoje vymezuji na ¢asti feSeného Uzemi (k.u. MarSovice u Nového Mésta
na Morave, Nové Mésto na Moravé, Petrovice u Nového Mésta na Morave, Pohledec, Slavkovice)
rozvojovou oblast krajského vyznamu OBk 4.
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Zména €. 4 je zpracovana v souladu s relevantnimi zdsadami pro usmérfovani Uzemniho rozvoje,
rozhodovani o zménach v izemi a s Ukoly pro Uzemni planovani stanovenymi pro rozvojovou oblast
OBk 4. V této oblasti jsou soustfedény zaméry nadmistniho vyznamu jako je rozSifeni zazemi
Vysocina Arény (ZM4.36), rozSifeni poutniho aredlu ve Slavkovicich (ZM4.23), nebo pfelozka silnice
[1/360 (ZM4.42). VétSina ostatnich zmén fesi spide lokalni potfeby (bydleni, mistni podnikani), coz
pfimo nesouvisi s koncentraci aktivit republikového a krajského vyznamu, ale spada pod bézny
rozvoj v ramci urbanizovanych nebo rozvojovych Gzemi.

(c) Aredly a plochy tzv. brownfields nejsou Zménou ¢. 4 vyhodnoceny. Zména ¢. 4 vymezuje
transformacni plochy T.4, T.5, T.15, respektuje transformacni plochy vymezené uzemnim planem
a podporuje ochranu nezastavéného Uzemi aktualizaci podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi a nezbytné nutnymi, odivodnénymi zabory zemédeélského
pudniho fondu.

(d) Pfimé vymezovani novych "zelenych pasu" neni explicitné zmifiovano jako hlavni cil vétSiny
zmén. Nékteré zmény v8ak zahrnuji prvky zelené s cilem izolace nebo ochrany uzemniho systému
ekologické stability nebo vymezuji plochy zahrad jako izola¢ni zelen. Dalsi dil¢i zmény feSi upravu
nebo respektovani uzemniho systému ekologické stability (LBC.5, LBK.15), stanovuji podminku
zachovani migraéni prostupnosti biokoridoru, ponechavaji pas zelené nebo pozaduji propustné
povrchy pro podporu vsaku. Princip je tedy ¢aste¢né reflektovan, zejména ve vztahu k Uzemnimu
systému ekologické stability a izola¢ni zeleni.

(e) Uzemni plan vytvari podminky pro zvy$ovani pestrosti krajiny, pro obnovu a dopliiovani aleji
arozptylené zelené, pro zvySeni podilu zahrad, trvalych travnich porosti apod. Zména €. 4 koncepci
usporadani krajiny véetné stanovenych zasad pro usmérnovani izemniho rozvoje a rozhodovani
0 zménach v Uzemi respektuje.

Reseni Zmény &. 4 respektuje stanovené hlavni cilové vyuziti krajiny lesni (lesni hospodéfstvi,
cestovni ruch a rekreace, bydleni, drobné mistni ekonomické aktivity) a zajiStuje soulad s relevantnimi
zasadami pro ¢innost a rozhodovani o zménach v tomto Gzemi:

(a) V uzemi krajiny lesni (severni okraj feSeného Uzemi) neni Zménou ¢. 4 navrhovan zabor
pozemku uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL).

(c) Stavajici formy rekreace a cestovniho ruchu jsou Zménou &. 4 respektovany. Uzemni plan
umoziuje rekreacni vyuziti v ramci vymezenych ploch rekreace individualni (RI), rekreace
hromadné (RH), rekreace v zahradkarskych osadach (RZ) a rekreace na oddechovych plochach
(RO).

(d) Zména €. 4 respektuje a chrani cenné architektonické a urbanistické znaky feSeného Gzemi.
Hmotoveé a tvarové vhodné doplnéni zastavby je zajisténo zejména stanovenim zasad pro vyuziti
novych zastavitelnych ploch. Vyvazeny rozvoj Gzemi je zajistén respektovanim koncepce rozvoje
feSeného Uzemi, kterd obsahuje spektrum zpusobl vyuzivani Uzemi véetné ochrany hodnot
feSeného Uzemi a pozitivnich znakl charakteristik krajinného rdzu v chranéné krajinné oblasti
Zdarské vrchy.

(e) Zména €. 4 nenavrhuje zadné rozvojové zaméry, které by mohly narusit kompakini lesni
horizonty v feSeném Uzemi.

Zména ¢. 4 respektuje hlavni cilové vyuziti krajiny lesozemédélské harmonické pro zemédélstvi
a lesni hospodéafstvi, bydleni, zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity, cestovni ruch
a rekreaci. Redeni Zmény &. 4 zajistuje soulad s relevantnimi zasadami pro &innost a rozhodovani
0 zménach v tomto Uzemi:

(a) Zména €. 4 navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského pidniho fondu. Vyhodnoceni
zaboru zemédélského padniho fondu je zpracovano v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zakona €. 334/1992
Sb., v platném znéni (zakon o ochrané zemédélského padniho fondu).

(c) Zména €. 4 respektuje a chrani cenné architektonické a urbanistické znaky feSeného tzemi.
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Hmotové a tvarové vhodné doplnéni zastavby je zajiSténo zejména stanovenim zasad pro vyuziti
novych zastavitelnych ploch. Oddvodnéni dil¢ich zmén navrhujicich obytnou zastavbu (SV, BI)
zdlraznuje snahu respektovat charakter okolniho prostfedi nebo logicky doplnit sidelni strukturu.
Nékteré zmény stanovuji i vySkovou regulaci (ZM4.40, ZM4.43).

¢ (d) RozSifovani zastavby do zemédélské krajiny tento harmonicky vztah nevyhnutelné méni.
Zasada je tedy v ¢astecném konfliktu s navrhovanymi expanzemi (SV, BI). Nékteré zmény se vSak
snazi dopad zmirnit (minimalizace z&saht, orientace zahrad do krajin, navrhy ploch zahradni
zelené na okraji sidel) a zamitnuti dil¢ich zmén ZM4.11 a ZM4.19 bylo zdivodnéno pravé
naruSenim charakteru krajiny.

e (e) Predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj a pro
zvySeni atraktivity feSeného Uzemi jsou zajiStény respektovanim zakladni koncepce rozvoje
a ochrany hodnot v Gzemi. Uzemni plan umozfiuje rekreaéni vyuziti v rdmci vymezenych ploch
rekreace individualni (Rl), rekreace hromadné (RH), rekreace v zahradkarskych osadach (RZ)
a rekreace na oddechovych plochach (RO).

Reseni Zmény ¢&. 4 respektuje stanovené hlavni cilové vyuziti krajiny lesozemédélské ostatni
(zemédeélstvi a lesni hospodafstvi, bydleni, zakladni vefejnd vybavenost a mistni ekonomické aktivity)
a zajistuje soulad s relevantnimi zdsadami pro €innost a rozhodovani o zménéch v tomto Uzemi:

¢ (a) Ochrana zemédélskych pozemku je zajisténa pfedev§im oduvodnénymi a pouze nezbytné
nutnymi zdbory zemédélského pidniho fondu. Zména €. 4 navrhuje zdbor zemédélského padniho
fondu pro plochy, které byly vymezeny po provéreni pokynl pro zpracovani zmény uzemniho planu.
Vyhodnoceni zdboru zemédélského padniho fondu je zpracovano v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zakona
€. 334/1992 Sb., v platném znéni (zdkon o ochrané zemédélského padniho fondu).

e (b) Zména €. 4 respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty feSeného Uzemi, jejichz ochrana je
zajiSténa platnymi pravnimi predpisy nebo Uzemnim planem. Predpoklady pro zachovani
urbanistické struktury a kulturni krajiny feSeného Uzemi jsou posileny doplnénim z&sad pro ochranu
urbanistické kompozice a charakteru uzemi. Ochrana téchto hodnot je provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje navrhem rozvojovych ploch reflektujicich potfeby FeSeného
Uzemi a principy udrzitelného rozvoje.

o (c) Uzemni plan vytvafi podminky pro zvy$ovani pestrosti krajiny, pro obnovu a dopliiovani aleji
arozptylené zeleng, pro zvySeni podilu zahrad, trvalych travnich porostt apod. Zmeéna €. 4 koncepci
usporadani krajiny v€etné stanovenych zdsad pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani
0 zménéch v Uzemi respektuje.

d.3.10. Oblasti krajinného razu

Regené Uzemi je dle zasad Uzemniho rozvoje zafazeno do oblasti krajinného razu CZ0610-OB024
Zd'arské vrchy (prevazna ¢ast feSeného tzemi), CZ0610-OB008 Novoméstsko — Bysticko (k.U.
Slavkovice, k.0. Petrovice u Nového Mésta na Moravé, severni ¢ast k.U. Hlinné, jizni ¢ast k.0. Oledna
na Moravé) a CZ0610-OB007 Zd'arsko — Bohdalovsko (jizni ¢ast k.u. Hlinné).

Pro oblast krajinného razu Zdarské vrchy nejsou v zasadach tizemniho rozvoje uvedeny specifické
zasady nad rdmec obecnych (146a). Vzhledem k velkému prekryvu s chranénou krajinnou oblasti
Zdarské vrchy jsou vsak klicové obecné principy ochrany prirody a krajiny a cile chranéné oblasti.
V oblasti krajinného razu Novoméstsko — Bystficko se vétSina dil¢ich zmén tyka bydleni, zemédélské
vyroby, ob&anského vybaveni, dopravy nebo Uprav stabilizovanych ploch a nepfedpoklada se negativni
vliv na krajinny raz ve smyslu naruseni horizontu nebo kontrastu se stavajicimi dominantami.

Dilgi zmé&na ZM4.21 v oblasti krajinného razu Zd'arsko — Bohdalovsko vyuziva vnitfni rezervy
v zastavéném Uzemi, coz je v souladu s ochranou okolni krajiny pfed zbytecnou expanzi. Revitalizace
pFispiva k lepdimu vyuziti a vzhledu sidla, nejsou vytvoreny pfedpoklady pro vznik vyskovych staveb
naru8uijicich horizont nebo kontrastujici s dominantami.
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d.3.11. Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni

Zasady uzemniho rozvoje vymezuji v feSeném Uzemi verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury
pro silnici 1/19 (DK02) a pro silnici 11/360 (DK21). Zadsady Uzemniho rozvoje vymezuji v feSeném Uzemi
verejné prospeésnou stavbu technické infrastruktury pro umisténi stavby nadzemniho vedeni VVN 110
kV a rozvodny Nové Mésto na Moravé (E17). Zména €. 4 tyto vefejné prospésné stavby, pro které Ize
prava k pozemkudm a stavbam vyvlastnit, respektuje.

Nadmistni Uzemni systém ekologické stability neni aktualnim znénim zasad Gzemniho rozvoje zafazen
mezi vefejné prospésSna opatfeni s moznosti vyvlastnéni. Vtomto smyslu je tak Zménou ¢. 4
aktualizovano vymezeni vefejné prospésnych opatfeni i v izemnim planu.

d.4. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu

Reseni Zmény &. 4 je z hlediska $ir§ich Gzemnich vztahd koordinovéano. Je zohledfiovana névaznost
na nadmistni dopravni a technickou infrastrukturu a koordinace s ochranou prvkd uzemniho systému
ekologické stability. Mezi dil€imi zménami Ize identifikovat nékolik zamérd nadmistniho vyznamu, které
se tykaji bud zafizeni s regiondlnim az mezinarodnim presahem (Vysocina Aréna, poutni misto
Slavkovice) nebo klicové dopravni infrastruktury (koridory pro silnice Il. tfidy, Uprava cyklostezky na
Vlachovice).

VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM ZMENY

Vé&cné fedeni Zmény &. 4 vychazi ze schvaleného zadani (obsah Zmény &. 4 Uzemniho planu Nové
Mésto na Moraveé s prvky regulacniho planu). Zména €. 4 vymezuje rozvojové zaméry na zakladé
provéfeni pokynl pro zpracovani zmény Uzemniho planu. Zvyhodnoceni bilance navrhu
zastavitelnych ploch (tabulka vyhodnoceni prfedpokladanych zabord zemédélského padniho fondu na
konci dokumentace) vyplyva, ze navrh zastavitelnych ploch je do zna¢né miry kompenzovan zrusenim
nebo vyuzitim ploch dle Gzemniho planu v obdobném rozsahu. Zménou ¢&. 4 tak nedochazi
k vyraznému navySeni rozvojovych ploch nad ramec Gzemniho planu.

Z novelizace stavebniho prava vyplyva, ze nabyti G¢innosti Zmény ¢. 4 je podminéno zpracovanim
Uplného zméni v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu a v jednotném standardu Uzemné
planovaci dokumentace. Zména ¢. 4 je zpracovana v souladu s platnymi pravnimi predpisy
a s aktualnim znénim politiky tzemniho rozvoje a nadfazené izemné planovaci dokumentace. Zménou
€. 4 je aktualizovano zastaveéné Uzemi k datu 31.3.2025. Podkladem pro zpracovani zmény uzemniho
planu byly aktualizované jevy z uzemné analytickych podkladid (6. Uplna aktualizace Uzemné
analytickych podkladt SO ORP Nové Mésto na Moravé). Pfi zpracovani zmény Uzemniho planu byl
vyhodnocen soulad urbanistického feSeni s hodnotami Uzemi, problémy v Uzemi, limity vyuziti Uzemi
a ostatnimi zaméry na provedeni zmén v Gzemi.

Komplexni popis v&etné zddvodnéni navrhu jednotlivych zmén zafazenych do zmény Uzemniho planu
je zpracovan v samostatnych kartach zmén na nasledujicich stranach. Ostatni zmény zemniho planu,
které jsou znazornény v textové nebo grafické casti dokumentace a nemaji samostatné ciselné
oznaceni, vyplyvaji z dalSich pozadavk( na zpracovani Zmény €. 4 (aktualizace zastavéného Uzemi,
aktualizace dle skute¢ného stavu v Uzemi, zajisténi souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zajisténi
jednoznacnosti a spravnosti dokumentace apod.) a nejsou feSeny jako zmény ve smyslu jejich dalSiho
vyhodnoceni nebo posuzovani.

Souhrnny prehled dil¢ich zmén a popis zpusobu jejich FeSeni (oznaceni zmén odpovida jejich Eislovani
a fazeni ve schvaleném obsahu zmény Uzemniho planu a ve vykrese 2a. Hlavni vykres):
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oznaéeni | popis zmény
k.u. Nové Mésto na Moravé
ZM4.04 zména vyuziti stabilizované plochy
ZM4.06 navrh zastavitelné plochy Z.198
ZM4.09 navrh zastavitelné plochy Z.189
ZM4 .11 pozadavku nebylo vyhovéno
ZM4.15 zména vyuziti stabilizované plochy
ZM4.18 pozadavek nebyl zafazen
ZM4.19 pozadavku nebylo vyhovéno
ZM4.20 navrh zastavitelné plochy Z.188
ZM4.22 navrh zastavitelné plochy Z.193
ZM4.24 rozSifeni zastavitelné plochy Z.37
ZM4.31 zména vyuziti stabilizované plochy
ZM4.32 zména vyuziti stabilizované plochy
ZM4.33 navrh zastavitelné plochy Z.196
ZM4.36 navrh zastavitelné plochy Z.190
ZM4.38 navrh zastavitelné plochy Z.187
ZM4.42 navrh koridoru dopravni infrastruktury CNU.Z.149
ZM4.43 navrh zastavitelné plochy Z.191
ZM4.45 zména funkéniho vyuziti zastavitelné plochy Z.21
ZM4.46 navrh zastavitelné plochy Z.195
ZM4.50 zména vyuziti stabilizované plochy a navrh zastavitelné plochy Z2.192
ZM4.52 navrh zastavitelné plochy Z.188
ZM4.54 zpfesnéni koridoru pro prelozku silnice 11/354
ZM4.60 vymezeni stabilizované plochy

k.u. Marsovice u Nového Mésto na Moravé

ZM4.02 navrh zastavitelné plochy Z.169

ZM4.10 navrh zastavitelné plochy Z.170

ZM4.25 navrh transformaéni plochy T.5

ZM4.54 zpresnéni koridoru pro prelozku silnice 11/354
ZM4.58 zména vyuziti stabilizované plochy

ZM4.59 navrh transformacéni plochy T.4

k.u. Pohledec

ZM4.05 rozSifeni zastavitelné plochy Z.83

ZM4.41 navrh zastavitelnych ploch Z.171, Z.172
ZM4.54 zpfesnéni koridoru pro prelozku silnice 11/354

k.u. Studnice u Rokytna

ZM4.47

zména vyuziti stabilizované plochy

k.u. Rokytno na Moravé

ZM4.08

navrh zastavitelnych ploch Z.167 a Z.167a

ZM4.13

navrh zastavitelnych ploch Z.168 a Z.168a
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oznaéeni | popis zmény

ZM4.16 navrh zastavitelnych ploch Z.168 a Z.168a

k.u. Jifikovice u Nového Mésta na Moravé

ZM4.01 navrh zastavitelné plochy Z.176

ZM4.03 navrh zastavitelné plochy Z.175

ZM4.26 navrh zastavitelné plochy Z.173

ZM4.27 navrh zastavitelné plochy Z.174

k.u. Slavkovice

ZM4.07 zména vyuziti stabilizované plochy a navrh zastavitelné plochy Z.182

ZM4.17 rozSifeni zastavitelné plochy Z.112 a navrh zastavitelné plochy Z.179

ZM4.23 navrh zastavitelné plochy Z.181

ZM4.30 zména vyuziti stabilizované plochy

ZM4.48 navrh zastavitelné plochy Z.181

ZM4.49 rozSifeni zastavitelné plochy Z.110

k.u. Hlinné

ZM4.21 navrh transformacéni plochy T.15

k.u. Petrovice u Nového Mésta na Moravé

ZM4.14 navrh zastavitelné plochy Z.185

ZM4.61 navrh zastavitelnych ploch Z.183 a Z.184

ZM4.62 navrh zastavitelnych ploch Z.183 a Z.184

k.u. Ole$na na Moravé

ZM4.12 pozadavku nebylo vyhovéno

ZM4.39 navrh zastavitelnych ploch Z.177, 2178

ZM4.40 navrh zastavitelnych ploch Z.177, 2178

textova cast

ZM4.28 zvySeni ndhrady zelenych stfech v koeficientu zelené

ZM4.29 Uprava podminky vyuziti soucinitele stupné automobilizace

ZM4.35 Uprava podminky pro umistovani fotovoltaickych elektraren

ZM4.37 vypusténi bodu 25 z podkapitoly b.1.

ZM4.44 Uprava navrzenych koeficientd zelené ve stabilizovanych plochach

ZM4.51 prostorové omezeni staveb pro rekreaci

ZM4.53 Uprava regulativu pro plochy jiné dopravy (DX)

ZM4.55 provéreni aktualnosti a potfebnosti podminky zpracovani tzemnich studii

ZM4.56 provéreni aktualnosti vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni

ZM4.57 vymezeni definice lehkého otevieného pfistresku

ZM4.65 zajisténi souladu se stavebnim zakonem

ZM4.67 provéfeni ploch a koridord Uzemnich rezerv

ZM4.68 podrobnost Gzemniho planu (prvky regulaéniho planu)

graficka cast

ZM4.34 aktualizace vymezeni prvkii USES

ZM4.53 Uprava regulativu pro plochy jiné dopravy (DX)
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oznaceni

popis zmény

ZM4.55 provéreni aktualnosti a potfebnosti podminky zpracovani tzemnich studii
ZM4.63 Uprava umisténi popiskd ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti

ZM4.64 aktualizace hranice zastavéného GUzemi

ZM4.65 zajisténi souladu se stavebnim zakonem

ZM4.66 vyuziti aktualnich mapovych podkladd

ZM4.67 provéreni ploch a koridori Gzemnich rezerv
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Diléi zména ZM4.01

katastralni Uzemi:

Jifikovice u Nového Mésta na Moravé

dotéeny pozemek:

334/1

stav:

Z}E)X

popis zmény:

navrh zastavitelné plochy Z2.176

stavajici vyuZziti:

zemeédélské vSeobecné (AU)

navrhované vyuziti:

smiSené obytné venkovské (SV)

zabor ZPF:

0,1280 ha (V. tfida ochrany ZPF)

oddvodnéni zmény:

Zménou €. 4 bylo provéfeno vymezeni zastavitelné plochy smiSené obytné
venkovské (SV) na ¢asti pozemku p.€. 334/1 v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi a na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Zastavitelna plocha
Z.176 je vymezena v nezbytné nutném rozsahu pro umisténi 1 rodinného domu
se zazemim (0,1280 ha). Rozsah zastavitelné plochy je navrzen s ohledem na
minimalizaci zadsah(l do navazujici volné krajiny tak, aby nova zastavba
respektovala charakter okolniho prostredi. Je preferovano postupné

a koordinované doplnovani stavajici zastavby pred plosnym roz8ifovanim
zastavby do volné krajiny. Zménou €. 4 jsou vytvoreny pfedpoklady pro pfiméreny
rozvoj zastavby mistni ¢asti v okrajové poloze, a to v souladu s urbanistickou
koncepci, mimo stavajici limity a hodnoty feSeného Uzemi. Potfebu vymezeni
zastavitelné plochy Ize zdlvodnit ¢aste€nym vyuzitim stavajicich zastavitelnych
ploch v mistni ¢asti, nedochazi tak k vyraznému navySeni zaboru zemédélského
pudniho fondu.
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Diléi zména ZM4.02

katastralni Uzemi:

Marsovice u Nového Mésta na Moravé

dotéeny pozemek:

249

stav:

popis zmény:

navrh zastavitelné plochy Z.169

stavajici vyuZziti:

zemeédélské vSeobecné (AU)

navrhované vyuziti:

smiSené obytné venkovské (SV)

zabor ZPF:

0,1255 ha (lll., IV. tfida ochrany ZPF)

oddvodnéni zmény:

Zménou €. 4 bylo provéfeno vymezeni zastavitelné plochy smiSené obytné
venkovské (SV) na pozemku p.€. 249 v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi

a na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Zastavitelna plocha Z.169 je
vymezena na severnim okraji mistni ¢asti, na pozemku stavajici zahrady, ktera je
dlouhodobé oplocena a vyuzivana ke skladovani dfeva. Vzhledem k této
skute¢nosti ndvrh nepfedstavuje negativni zdsah do volné krajiny ani vyraznou
zménu ve vyuziti uzemi. Mira vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch v mistni
¢asti umoznuje navrh nové zastavitelné plochy bez vyrazného navySeni zaboru
zemedeélského pudniho fondu.
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Diléi zména ZM4.03

katastralni Uzemi:

Jifikovice u Nového Mésta na Moravé

dotéeny pozemek:

262/1

stav:

|

F |
%

A

popis zmény:

navrh zastavitelné plochy Z2.175

stavajici vyuZziti:

zemeédélské vSeobecné (AU)

navrhované vyuziti:

smiSené obytné venkovské (SV)

zabor ZPF:

0,3313 ha (IV. tfida ochrany ZPF)

oddvodnéni zmény:

Zménou €. 4 bylo provéfeno vymezeni zastavitelné plochy smiSené obytné
venkovské (SV) na ¢asti pozemku p.€. 262/1 v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi a na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Zastavitelna plocha
Z.175 je vymezena namisto plochy plvodni izemni rezervy R.13 dle tzemniho
planu. Navrh byl koncipovan tak, aby minimalizoval zasahy do navazujici volné
krajiny, respektoval charakter okolniho prostfedi a pfirozené doplnil stavajici
zastavbu do kompaktniho tvaru. Zménou &. 4 jsou vytvoreny predpoklady pro
pfiméfeny rozvoj zastavby mistni ¢asti v okrajové poloze, a to v souladu

s urbanistickou koncepci, mimo stavajici limity a hodnoty feSeného Gzemi.
Potfebu vymezeni zastavitelné plochy Ize zdiivodnit ¢aste€nym vyuzitim
stavajicich zastavitelnych ploch v mistni ¢asti, nedochazi tak k vyraznému
navySeni zadboru zemédélského pudniho fondu.
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Diléi zména ZM4.04

katastralni Uzemi:

Nové Mésto na Moraveé

dotéené pozemky:

2686/1, 2688/3

stav:

popis zmény:

zména vyuziti stabilizované plochy

stavajici vyuZziti:

zelen sidelni ostatni (ZS)

navrhované vyuziti:

bydlent individualni (BI)

zabor ZPF:

oddvodnéni zmény:

Pozadavek na zménu vyuziti pozemka v jizni ¢asti Nového Mésta na Moravé byl
provéfen. Zména €. 4 zde vymezuje stabilizovanou plochu individualniho bydleni
(BI), €imz reflektuje a potvrzuje aktualni stav v Gzemi, kde jsou pozemky
soukromé a vyhrazené zelené bézné vyuzivany jako soucast pfilehlych obytnych
nemovitosti (zpravidla pod spole€nym oplocenim). Respektovani tohoto stavu
znamena, Ze pavodné navrzeny lokalni biokoridor LBK.15 nemuze byt v této
konfiguraci funkéni. Uzemni systém ekologické stability je proto Zménou ¢&. 4

v této Casti Uzemi upraven tak, aby odpovidal stabilizované situaci a pozadavkim
na jeho funkénost. Navrzena Uprava je zdivodnéna v SirSich souvislostech feseni
Gzemniho systému ekologické stability v ramci Zmény ¢. 4.
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Diléi zména ZM4.05

katastralni Uzemi:

Pohledec

dotéeny pozemek:

586/28

popis zmény:

rozsireni zastavitelné plochy Z.83

stavajici vyuZziti:

zemeédélské vSeobecné (AU)

navrhované vyuziti:

smiSené obytné venkovské (SV)

zabor ZPF:

0,1464 ha (lll. tfida ochrany ZPF)

oddvodnéni zmény:

RozSiteni stavajici zastavitelné plochy Z.83 na pozemek p.¢. 586/28 reaguje na
potfebu vytvoreni podminek pro rozvoj smiSeného bydleni se zazemim v mistni
¢asti Pohledec. Navrhovand plocha pfimo a logicky navazuje na stavajici
zastavéné Uzemi obce a umoznuje efektivni vyuziti a napojeni na stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu. Zména je v souladu s koncepci rozvoje obce,
ktera usiluje o pfirozené doplnéni a sceleni stdvajici zastavby. Zabor
zemedeélského pudniho fondu se tykd pady lll. tfidy ochrany, coz Ize s ohledem na
rozsah (0,1464 ha) a pfinos pro zajisténi moznosti bydleni v obci povazovat za
pfijatelné a odlvodnéné. Plocha je navrzena tak, aby respektovala okolni
prostiedi a pfispéla ke koordinovanému rozvoji lokality.
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Diléi zména ZM4.06

katastralni Uzemi:

Nové Mésto na Moraveé

dotceny pozemek:

3033/1

popis zmény:

navrh zastavitelné plochy Z.198

stavajici vyuZziti:

zelen sidelni ostatni (ZS)

navrhované vyuziti:

zelen zahradni a sadova (Z2)

zabor ZPF:

0,0955 ha (V. tfida ochrany ZPF)

oddvodnéni zmény:

Zmeéna funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 3033/1 z plochy sidelni zelené (ZS) na
plochu zelené zahradni a sadova (ZZ) byla provéfena na zakladé pozadavku
vlastnika pozemku. Cilem je umoznit vyuziti pozemku jako soukromé zahrady.
Toto vyuziti zahrnuje moznost oploceni pozemku, péstovani plodin, pfipadné
umisténi souvisejicich drobnych staveb a zafizeni (napf. zahradni chatky,
pristfesku) v souladu s podminkami vyuziti stanovenymi pro plochy zahradni

a sadové zelené (ZZ). Stavajici zarazeni do ploch sidelni zelené pIné
neodpovidalo tomuto zamys$lenému zplsobu vyuziti. V souvislosti s Upravou
vyuziti pozemku bylo nutné provéfit jeho vztah k sousedicimu lokalnimu biocentru
LBC.5. Na z&kladé tohoto provéfeni bylo navrzeno dilci zGzZeni lokélniho
biocentra mimo pozemek p.¢€. 3033/1 tak, aby zména vyuziti pozemku nevedla
k naru$eni funkénosti tohoto prvku. Navrzena Uprava je zdivodnéna v SirSich
souvislostech feSeni Uzemniho systému ekologické stability v ramci Zmény €. 4.
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Diléi zména ZM4.07

katastralni Uzemi:

Slavkovice

dotcéené pozemky:

613/11, 116/1, 116/2,116/3, 613/21, 613/20, 613/11

stav:

popis zmény:

zména vyuziti stabilizované plochy a navrh zastavitelné plochy Z.182

stavajici vyuZziti:

smisené obytné venkovské (SV), zemédélské veobecné (AU)

navrhované vyuziti:

smisené vyrobni vdeobecné (HU)

zabor ZPF:

0,5861 ha (I. tfida ochrany ZPF)

oddvodnéni zmény:

Dilei zména byla vyvolana pozadavkem vlastnika pozemku na Upravu vyuziti
stavajiciho arealu a na jeho rozSifeni pro potfeby rozvoje jeho zemédélské
¢innosti (zivocisné i rostlinné vyroby a skladovani). Pfefazeni stavajiciho, jiz
provozovaného arealu z funkce smiSeného bydleni (SV) na smiSenou vyrobu
(HU) ma za cil uvést funkéni vyuziti definované izemnim planem do souladu se
skutecnym stavem a charakterem provozu. Podminky pro vyuziti ploch smiSenych
vyrobnich vSeobecnych (HU) Iépe a pfesnéji definuji pfipustné €innosti a stavby

v rdmci zemédeélského podniku (vEetné stavajici ZivoCiSné vyroby). Navrh nové
zastavitelné plochy Z.182 na ¢asti pozemku p.¢. 613/11 umozni nezbytné
roz8ifeni zemédélské vyroby vystavbou dalSich potfebnych objektu, jako jsou
napfiklad stavby pro ustajeni mladého skotu a telat, sklady obili, zemédélskych
stroju, zeleniny &i staje pro koné. Toto rozsifeni je zddvodnéno potfebou
modernizace, zvySeni kapacity a zajiSténi udrzitelnosti provozu mistniho
zemédeélského podniku, ktery ma pro feSené izemi vyznam z hlediska produkce

i zaméstnanosti. Navrhovana plocha pfimo navazuje na stavajici aredl, coz je
logisticky i provozné nejefektivnéjsi feSeni a minimalizuje fragmentaci krajiny.
Zabor zemédeélského pldniho fondu se tyka pudy . tfidy ochrany v rozsahu
0,5861 ha. Tento z&bor je navrhovan s védomim mimoradné kvality dot€ené pudy.
Je v8ak odlvodnén vyznamnym vefejnym zéjmem spocivajicim v podpore
mistniho zemédélstvi, zajisténi jeho konkurenceschopnosti a udrzitelného rozvoje
v dané lokalité, kde jiné vhodné pozemky pro potfebné rozsifeni nejsou

k dispozici. Specifickda podminka pro plochu Z.182 byla stanovena s cilem nalézt
rovnovahu mezi podporou rozvoje mistniho zemédélského podniku a ochranou
kvality Zivotniho prostfedi v obci Slavkovice. Vzhledem k tomu, Ze chov
hospodarskych zvifat pfedstavuje zdroj emisi amoniaku (NHs), byl stanoven
konkrétni ro¢ni limit 5 tun jako méfitelny regulativ, ktery umozni udrzitelny rozvoj
aredlu bez nepfiméfené pachové a emisni zatéze pro okolni obytnou zastavbu.

platnymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany ovzdusi.
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Diléi zména ZM4.08

katastralni Uzemi:

Rokytno na Moravé

dotéeny pozemek:

231

popis zmény:

navrh zastavitelnych ploch Z.167 a Z.167a

stavajici vyuZziti:

vyroba drobnd a sluzby (VD)

navrhované vyuziti:

smiSené obytné venkovské (SV), zelen zahradni a sadova (ZZ)

zabor ZPF:

oddvodnéni zmény:

Zmeéna vyuziti pozemku p.¢. 231 byla provéfena na zakladé potfeby vytvoreni
novych rozvojovych ploch pro bydleni v mistni ¢asti Rokytno na Moravé. Stavajici
plochy drobné vyroby a sluzeb (VD) jiz nejsou v této lokalité perspektivni

a neodpovidaji aktualnim rozvojovym zameéram. Vymezeni ¢asti pozemku jako
zastavitelné plochy smiSené obytné (SV) umozni Zddouci rozvoj bydleni formou
vystavby rodinnych domd, a to v logické navaznosti na stavajici zastavbu

a dostupnou dopravni a technickou infrastrukturu. Timto zpdsobem dojde

k efektivnimu vyuziti pozemku nachazejiciho se uvnitf zastavéného Gzemi.

Pfi navrzeném rozvoji obytné funkce je zarover nutné zohlednit sousedstvi
stavajiciho zemédeélského arealu. Z tohoto divodu je ¢ast pozemku p.¢. 231
pfimo navazujici na zemédélsky aredl navrzena jako plocha zelené zahradni

a sadové (ZZ). Hlavnim ucelem plochy zelené je vytvoreni pasma izolaéni zelené,
ktera bude plnit hygienickou a estetickou funkci a bude plisobit jako clona
oddélujici nové navrhovanou obytnou zdstavbu od moznych negativnich vliva
zemédélského provozu (napf. hluk, prach, pach). Timto kombinovanym feSenim
jsou minimalizovény potenciélni budouci stfety mezi bydlenim a zemédélskou
vyrobou a je zajisténa vy$&i kvalita obytného prostredi.
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Diléi zména ZM4.09

katastralni Uzemi:

Nové Mésto na Moraveé

dotceny pozemek:

3494/8

stav:

zména:

popis zmény:

navrh zastavitelné plochy Z.189

stavajici vyuZziti:

zelen parkova a parkové upravena (ZP)

navrhované vyuziti:

bydlent individualni (BI)

zabor ZPF:

0,0667 ha (IV. tfida ochrany ZPF)

oddvodnéni zmény:

Zmeéna funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 3494/8 z plochy parkové a parkové
upravené zelené (ZP) na plochu individudlniho bydleni (Bl) byla provéfena na
zakladé konkrétniho pozadavku vlastnika pozemku. Hlavnim ddvodem je potfeba
rozSifeni zahrady a dalSiho zazemi k navazujicimu rodinnému domu. Pozadovana
¢ast pozemku p.¢. 3494/8 je jiz pro tyto Gcely vyuzivana. Navrzené funkéni vyuziti
ploch individuélniho bydleni (Bl) umozni roz8ifeni zazemi k rodinnému domu

a také pfipadné umisténi doplrikové stavby, kter4 ma dle zdméru zadatele slouzit
pro umisténi jeho soukromé sbirky vozidel. Umisténi takovéto stavby je v souladu
s pripustnym vyuzitim ploch individuélniho bydleni. Navrhovana plocha Z.189
logicky navazuje na stvajici zastavéné Uzemi a pfimo na pozemek rodinného
domu Zadatele. Zabor zemédélského puadniho fondu se tyka pady IV. tiidy
ochrany, coz predstavuje relativné nizkou kvalitu pidy, a vzhledem k malému
rozsahu zaboru (0,0667 ha) je tento zabor pro dany specificky Uc¢el povazovan

za pfijatelny a odGvodnény. Zména tak fesi individualni potfebu vlastnika
nemovitosti v dané lokalité zplsobem, ktery je v souladu s principy organizace

a rozvoje Uzemi.
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Diléi zména ZM4.10

katastralni Uzemi:

Marsovice u Nového Mésta na Moravé

dotéeny pozemek:

410/3

stav:

popis zmény:

navrh zastavitelné plochy Z.170

stavajici vyuZziti:

zemeédélské vSeobecné (AU)

navrhované vyuziti:

vyroba a skladovani jiné (VX)

zabor ZPF:

0,1000 ha (I. tfida ochrany ZPF)

oddvodnéni zmény:

Zména funkéniho vyuziti pozemku p.€. 410/3 byla provérena na zakladé
pozadavku na vytvofeni podminek pro umisténi staveb doplfujicich

a podporujicich zemédélskou ¢innost v obci. Plivodné zvazovana moznost zmény
na plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV) byla s ohledem na omezené
moznosti rozvoje obytné zastavby v mistni ¢asti vyhodnocena jako nevhodna.
Navrzené funkéni vyuziti vyroby a skladovani (VX) umoznuje realizaci staveb
nezbytnych pro podporu mistniho zemédeélského hospodareni, jako jsou napfiklad
sklady zemédélskych stroji a sklady krmiva. Zabor zemédélského pudniho fondu
se tyka pady I. tfidy ochrany v rozsahu 0,1000 ha. Tento z&bor je navrhovan

s védomim vysoké kvality dotcené pudy. Je v8ak odivodnén prokazanym
vefejnym zdjmem na podpore a udrzeni mistni zemédélské vyroby a zajisténi
jejiho efektivniho fungovani. Bylo provéfeno, ze pro umisténi téchto nezbytnych
doplriikovych zemédélskych staveb nejsou v dané lokalité k dispozici jiné vhodné
pozemKy (napf. s nizsi tfidou ochrany zemédélského pudniho fondu, pozemky jiz
zastavéné nebo brownfieldy), které by byly sou¢asné provozné, logisticky

a majetkopravné vyhovujici. Navrhované feSeni na pozemku p.€. 410/3 je proto
povazovano za jediné realné a nezbytné pro zajisténi potfeb mistniho
zemedeélského hospodareni, a to i pfes dopad na vysoce kvalitni zemédélskou
padu.
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Diléi zména ZM4.11

Zédosti 0 zménu vyuziti pozemku p.&. 3887 v k.u. Nové Mésto na Moravé z plochy zemédélské véeobecné
(AU) na plochu zelené — zahrady a sady (ZZ), pfipadné jinou vhodnou plochu, ktera by umoznila umistit
oploceni a sklad zahradniho nafadi, nebylo vyhovéno. Pozemek nadale zlstava soucasti ploch
zemédélskych vSeobecnych (AU) definovanych platnym Gzemnim planem. V téchto plochach je pfipustné
doc¢asné oploceni slouzici ke skupinové ochrané nové zalozenych trvalych porostd pfed poSkozenim zvéfi.
Pozemek je soucasti volné, zemédélsky vyuzivané krajiny (orna plda). Jeho pfeména na oplocenou
zahradu se stavbami by naruSila charakter této krajiny a jeji zemédélskou funkci. Realizace zaméru by
vedla k nezadouci fragmentaci zemédélskych pozemkud a vneseni prvkl typickych spiSe pro zastavéné
Uzemi nebo zahradkarské osady do volné krajiny. V plochach smisenych krajinnych v8eobecnych (MU)
av plochach zemédélskych vSeobecnych (AU) se pfipousti zafizeni pro vCelarstvi (v€elniky, v€elnice, volné
rozestavéné Uly) a stavby pro veelafstvi (v€eliny) za podminky, Ze jejich charakter a objemové parametry
slouzi vyhradné k chovu véel a souvisejicim ¢innostem a neumoznuji trvalé ani pfechodné obytné nebo
rekreacni vyuziti.

Diléi zména ZM4.12

Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské (SV) pro vystavbu rodinného
domu na casti pozemku p.¢. 441/2 v k.. OleSna na Moravé byl provéfen z hlediska jeho souladu
s podminkami pro rozvoj Uzemi. V jihovychodni ¢asti OleSné nejsou vytvofeny podminky pro zajisténi
kvalitniho a kapacitné vyhovujiciho pfistupu a pfijezdu k navrhované stavebni parcele z vefejné
komunikace, které by odpovidalo pozadavkiam pfislusnych norem a pfedpist pro obsluhu rodinného domu.
Pozemek byl Zménou €. 4 v souladu s aktualnim stavem v Uzemi zafazeny do ploch zelené zahradni
a sadové (ZZ). Tyto plochy umozniuji idrzbu pozemku jako zahrady, péstovani plodin, pfipadné umisténi
velmi drobnych staveb a zafizeni souvisejicich se zahradnim vyuzitim.
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Diléi zmény ZM4.13, ZM4.16

katastralni Uzemi:

Rokytno na Moravé

dotcéené pozemky:

207/2, 207/3, 208/1, 208/3

stav:

popis zmény:

navrh zastavitelnych ploch Z.168 a Z.168a

stavajici vyuZziti:

smi$ené krajinné véeobecné (MU)

navrhované vyuziti:

smiSené obytné venkovské (SV), zelen zahradni a sadova (ZZ)

zabor ZPF:

1,4120 ha (1., Ill. tFida ochrany ZPF)

oddvodnéni zmény:

Zmeéna vyuziti dotéenych pozemku byla provéfena na zakladé potfeby vytvoreni
novych rozvojovych ploch pro bydleni v mistni ¢asti Rokytno. Vymezeni
zastavitelné plochy Z.168 umoznuje vystavbu rodinnych dom v lokalité, ktera
pfimo navazuje na zastavéné Uzemi a stavajici zastavbu. S ohledem na
navazujici zemédélsky aredl je nezbytné zajistit kvalitni prostfedi pro novou
obytnou zastavbu, proto je v ¢asti lokality pfiléhajici k tomuto areélu navrzena
zastavitelnd plocha Z.168a, ktera bude mj. plnit funkci izola¢ni zelené. V plochach
zahrad Ize umistit drobné uzitkové stavby pro chovatelstvi a samozasobitelstvi
(sklad zahradniho nacini, sklad pro uskladnéni sezénnich vypéstka, sklad
zahradniho nabytku apod.), pergoly, pristfeSky pro sezeni, udirny a Ize je oplotit.
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Diléi zména ZM4.14

katastralni Uzemi:

Petrovice u Nového Mésta na Moravé

dotéeny pozemek:

343/9

stav:

popis zmény:

navrh zastavitelné plochy Z.185

stavajici vyuZziti:

zemeédélské vSeobecné (AU)

navrhované vyuziti:

obcanské vybaveni komeréni (OK)

zabor ZPF:

0,4231 ha (lll., V. tfida ochrany ZPF)

oddvodnéni zmény:

Zména funkéniho vyuziti pozemku p.€. 343/9 byla provérena na zakladé
konkrétniho pozadavku, jehoz cilem je vybudovani specializovaného centra
zaméfeného na cyklistiku a elektrocyklistiku. Navrzena plocha komeréniho
obcanského vybaveni (OK) umozZzniuje realizaci tohoto zaméru. Soucasti zaméru je
vybudovani nezbytného zazemi, a to pfedevsim dostate¢ného poctu parkovacich
stani pro zakazniky a zaméstnance. Vybudovani vlastniho parkovisté v ramci
arealu vyfesi naroky na parkovani spojené s timto provozem a tim dojde

k vyznamnému odlehc€eni stavajici dopravni situace v prostoru navsi. Vymezeni
nové zastavitelné plochy Z.185 je v souladu s koncepci rozvoje feSeného Gzemi,
ktera podporuje rozvoj sluzeb a cestovniho ruchu navazaného na atraktivni
prirodni a krajinné podminky okoli (napf. cykloturistiku). Pro vyuziti zastavitelné
plochy Z.185 jsou stanoveny specifické podminky.
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Diléi zmény ZM4.15, ZM4.32

katastralni Uzemi:

Nové Mésto na Moraveé

dotéené pozemky:

467/4, 467/11,471/2, 471/3

stav:

popis zmény:

zména vyuziti stabilizované plochy

stavajici vyuZziti:

doprava jina (mistni) (DX)

navrhované vyuziti:

smisené obytné centralni (SC)

zabor ZPF:

oddvodnéni zmény:

Hlavnim ddvodem pro zménu funkéniho vyuziti dot€enych pozemk je potfeba
uvést funkéni zafazeni stavajici budovy €.p. 110 (autobusové nadrazi)

a souvisejiciho zazemi do souladu s jejim skuteénym, smiSenym zpusobem
vyuziti a zaroven vytvofit podminky pro budouci rekonstrukci

a modernizaci tohoto objektu.
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Diléi zména ZM4.17

katastralni Uzemi:

Slavkovice

dotcéené pozemky:

626/7, 628/1

stav:

popis zmény:

rozSireni zastavitelné plochy Z.112 a navrh zastavitelné plochy Z.179

stavajici vyuZziti:

zemeédélské vSeobecné (AU)

navrhované vyuziti:

smiSené obytné venkovské (SV)

zabor ZPF:

0,5030 ha (lll. tfida ochrany ZPF)

oddvodnéni zmény:

Hlavnim ddvodem pro rozSifeni stavajici zastavitelné plochy smisené obytné
Z.112 a vymezeni nové zastavitelné plochy smiSené obytné Z.179 je zvySena
potfeba vymezeni stavebnich pozemkd pro vystavbu rodinnych domd v mistni
¢asti Slavkovice. Jedna se o mistni ¢ast s vhodnymi podminkami pro rozvoj
obytné funkce. Navrhované plochy logicky navazuji na stavajici zastavéné uzemi
a umoznuji jeho doplnéni. Toto rozSifeni je v souladu s koncepci rozvoje
feSeného Uzemi, ktera pocita s pfiméfenym a udrzitelnym rozvojem obytné
zastavby pro zajisténi potreb mistnich obyvatel a stabilizaci demografického
vyvoje. Umisténi navrzenych ploch umoZniuje efektivni napojeni budoucich
stavebnich pozemkul na stdvajici nebo planovanou dopravni a technickou
infrastrukturu (komunikace, sité). Zdbor zemédeélského pudniho fondu se tyka
pudy zafazené do lll. tfidy ochrany. Nékteré stavajici zastavitelné plochy jsou
¢aste¢né vyuzity, rozsah zaboru tak odpovida potfebé vytvoreni pfiméfeného
poctu novych stavebnich parcel pro rodinné domy.

Diléi zména ZM4.18

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva mésta nebyl pozadavek zafazen do zpracovani zmény Gzemniho
planu a neni tak dale feSen (vyhodnocen nebo posuzovan).
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Diléi zména ZM4.19

Zédosti 0 zménu vyuziti pozemku p.&. 3698 v k.4. Nové Mésto na Moravé z plochy smigené krajinné
vSeobecné (MU) na plochu zelené — zahrady a sady (ZZ) nebylo vyhovéno. Pozemek nadale zustava
soucasti ploch smisenych krajinnych vSeobecnych (MU) definovanych platnym Gzemnim planem. V téchto
plochach je pfipustné docasné oploceni slouzici ke skupinové ochrané nové zalozenych trvalych porostl
pfed poskozenim zvéfi. Pozemek je soucasti volné krajiny (trvaly travni porost). Jeho pfeména na
oplocenou zahradu se stavbami by narusila charakter této krajiny. Realizace zaméru by vedla k nezadouci
fragmentaci zemédélskych pozemkl a vneseni prvkld typickych spiSe pro zastavéné uzemi nebo
zahradkarské osady do volné krajiny. V plochach smisenych krajinnych véeobecnych (MU) a v plochach
zemeédélskych v8eobecnych (AU) se pfipousti zafizeni pro velafstvi (vEelniky, vCelnice, volné rozestavéné
uly) a stavby pro vcelarstvi (vCeliny) za podminky, Ze jejich charakter a objemové parametry slouzi
vyhradné k chovu v€el a souvisejicim ¢innostem a neumoznuji trvalé ani pfechodné obytné nebo rekreaéni
vyuziti.

Diléi zmény ZM4.20, ZM4.52

katastralni Uzemi: Nové Mésto na Moraveé

dot&ené pozemky: 3410/1, 3410/2, 3410/4

——DX:VD

Z/

'/ <

popis zmény: navrh zastavitelné plochy Z.188
stavajici vyuziti: zelen parkova a parkové upravena (ZP)
navrhované vyuziti: bydleni individualni (BI)

zabor ZPF: 0,5349 ha (l., V. tfida ochrany ZPF)

oddvodnéni zmény: Vymezeni nové zastavitelné plochy individualniho bydleni Z.188 reaguje na
pretrvavajici potfeby stavebnich pozemkd pro vystavbu rodinnych doma

v Novém Mésté na Moravé. Navrhovana plocha umoznuje rozsifeni obytné
zastavby v lokalité, ktera navazuje na stavajici obytnou z6nu a dopravni

a technickou infrastrukturu. Zamér je navrhovan na pozemcich, které jsou

v platném uzemnim planu vedeny jako cenné plochy zelené parkové a parkové
upravené (ZP) a zaroven zC4sti zasahuji do zemédélské pudy nejvyssi |. tridy
ochrany zemédélského puadniho fondu. Tato skute¢nost pfedstavuje vyznamny
stfet se zajmy ochrany pfirody, krajiny a zemédélského pldniho fondu. PFi
posuzovani tohoto zaméru vSak byly vzaty v Gvahu nasledujici specifické
okolnosti a argumenty:

38



o Dotcené pozemky se nachazeji na okraji rozsahlejsi plochy parkové
a parkové upravené zelené (ZP), v pfimé navaznosti na jiz existujici obytnou
zastavbu. Jejich vyjmutim nedojde k preruSeni funkénich vazeb ani k naruseni
kompozi¢niho ¢€i funkéniho jadra této plochy zelené.

o Bylo ovéfeno, Ze se v dotéené casti plochy parkové a parkové upravené
zelené (ZP) nenachazi hodnotnd vzrostla parkova zeler (stromy, kefe) ani jiné
specifické parkové Upravy, které by vyzadovaly bezpodmine¢nou ochranu.
Pozemky jsou v sou€asnosti vyuzivany prevazné jako orna pada nebo trvaly
travni porost. Z hlediska realného stavu a funkénosti se tedy nejedna o zabor
intenzivné vyuzivané parkové plochy s vysokou ekologickou Ci spole¢enskou
hodnotou.

o Zabor ¢asti pudy . tfidy ochrany je navrhovan s védomim jeji mimofadné
kvality. S pfihlédnutim k nezbytnosti feSeni potfeby bydleni a prokazané
absence vhodnéjsich alternativnich ploch ve mésté je navrhovana zména
funkéniho vyuziti a souvisejici zabor ¢asti zemédélského pudniho fondu
povazovan za krajni, nicméné v kontextu rozvojovych potfeb mésta Nové
Mésto na Moraveé za oduvodnéné a prijatelné feSeni.

Diléi zména ZM4.21

katastralni Uzemi:

Hlinné

dotcéené pozemky:

6, 17/3, 25/15

popis zmény:

navrh transformacni plochy T.15

stavajici vyuZziti:

obcanské vybaveni vefejné (OV), doprava jina (mistni) (DX)

navrhované vyuziti:

smiSené obytné venkovské (SV)

zabor ZPF:

oddvodnéni zmény:

Vymezeni transformacni plochy T.15 a zména funkéniho vyuziti dot€enych
pozemku na plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV) bylo provéfeno na
zakladé pozadavku a s ohledem na potfebu revitalizace stavajiciho aredlu

v centru mistni ¢asti Hlinné. Transformacni plocha je vymezena uvnitf
stabilizovaného zastavéného Uzemi a zahrnuje jiz existujici zastavbu a souvisejici
pozemky. Plvodni funkéni vyuZiti téchto pozemkud definované v platném Gzemnim
planu jako ob&anské vybaveni vefejné (OV) jiz plné neodpovida sou¢asnym
potfebam ani budoucim zaméram v této lokalité. Jedna se tak o Zadouci vyuZiti
vnitfnich rezerv v zastavéném Uzemi bez nutnosti dalSiho zaboru volné krajiny

a zemédélské pudy (zména nevyzaduje zabor zemédélského padniho fondu).
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Diléi zména ZM4.22

katastralni Uzemi:

Nové Mésto na Moraveé

dotceny pozemek:

2443

popis zmény:

navrh zastavitelné plochy Z.193

stavajici vyuZziti:

zemeédélské vSeobecné (AU)

navrhované vyuziti:

rekreace v zahradkarskych osadach (RZ)

zabor ZPF:

0,2360 ha (V. tfida ochrany ZPF)

oddvodnéni zmény:

Vymezeni nové zastavitelné plochy Z.193 s funkci rekreace v zahradkarskych
osadach (RZ) bylo provéreno na zékladé pozadavku na doplInéni stavajicich ploch
rekreace na jihovychodnim okraji Nového Mésta na Moravé. Navrh predstavuje
rozSifeni ploch pro individualni rekreaci (zahradkareni) do volné krajiny, mimo
ucelené zastavéné Uzemi. Takovéto rozSifovani zastavby ¢i intenzivnéji
vyuzivanych ploch do krajiny je obecné povazovano za problematické, nebot
muize vést k fragmentaci krajiny, narusSeni krajinného rdzu, zdboru zemédélské
pudy a potencialnimu tlaku na budovani infrastruktury v nevhodnych lokalitach. PFi
posuzovani tohoto konkrétniho zameéru vSak byly zohlednény nasledujici
argumenty a specifika:

o Zabor se tyka zemédeélské pady V. tfidy ochrany, tedy pady s nejniz8im
stupném ochrany, jejiz jiné vyuziti je nejsnaze odlvodnitelné.

o Rozsah zaboru (0,2360 ha) je relativné maly, jednéa se o vytvofeni omezeného
poctu pozemku pro rekreaci.

o Mozné funkéni vyuziti ploch rekreace je pro zasahy do krajiny vyrazné méné
zatézuijici nez napf. u ploch pro bydleni. Regulativy rekreace
v zahradkafskych osadach (RZ) stanovuji striktni limity: maximalni zastavéna
plocha novych rekreacnich chat je 65 m?, vySka je omezena na 1 NP +
podkrovi a je stanoven vysoky minimalni koeficient zelené (0,5).

o Lokalita se nachazi v navaznosti na stavajici rekreacni oblast na
jihovychodnim okraji Nového Mésta na Moravé.

40




Diléi zmény ZM4.23, ZM4.48

katastralni Uzemi:

Slavkovice

dotéeny pozemek:

506/1

= et

popis zmény:

navrh zastavitelné plochy Z.181

stavajici vyuziti:

zelefi jina (ZX)

navrhované vyuziti:

obcanské vybaveni jiné (cirkevni areal) (OX.1)

zabor ZPF:

1,5859 ha (. tfida ochrany ZPF)

oddvodnéni zmény:

Tato dil¢i zména feSi vymezeni nové zastavitelné plochy Z.181 na ¢asti pozemku
p.€. 506/1 v k.U. Slavkovice. Vymezeni zastavitelné plochy specifického
obcanského vybaveni (OX.1) je nezbytné pro realizaci zaméru navazujiciho

na stavajici poutni kostel Boziho Milosrdenstvi ve Slavkovicich. Zamér, jehoz
soucasti ma byt napf. stromova katedrala, venkovni liturgické prostory, zazemi
pro poutniky (ubytovani, stravovani, informacni centrum), parkovisté a dalsi
doprovodna zafizeni, predstavuje zamér nadmistniho vyznamu. Jeho realizace
posili duchovni, kulturni a spole¢ensky rozmér Slavkovic jako vyznamného
poutniho mista s pfesahem za hranice regionu. Zamér vyzaduje zabor 1,5859 ha
zemédelské pudy . tfidy ochrany. Zabor pady nejvy$Si kvality je obecné vysoce
problematicky a pfipustny jen ve zcela vyjimecnych pfipadech. V tomto pfipadé je
vSak oduvodnén vefejnym zdjmem spojenym s realizaci zaméru nadmistniho
vyznamu, ktery nelze realizovat v jiné lokalité z divodu nutné pfimé funkéni

a duchovni ndvaznosti na stavajici poutni kostel. Zasadnim predpokladem pro
prijatelnost tohoto zaboru je kompenzaéni opatfeni. V ramci Zmény ¢. 4 dochazi
ke zruSeni ¢asti stavajici zastavitelné plochy Z.114 o vymére 0,7610 ha, ktera byla
navrzena na pudeé l. tfidy ochrany na navazujicim pozemku. Sou¢asné bylo
zemédeélského padniho fondu v rdmci katastru neni mozné z ddvodu jejich
nevhodnosti (poloha, velikost, tvar, viastnictvi).
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Diléi zmény ZM4.24

katastralni Uzemi:

Nové Mésto na Moraveé

dotéeny pozemek:

2703

L

popis zmény:

rozSifeni zastavitelné plochy Z2.37

stavajici vyuziti:

zelen sidelni ostatni (ZS)

navrhované vyuziti:

bydleni individualni (BI)

zabor ZPF:

0,0752 ha (V. tfida ochrany ZPF)

oddvodnéni zmény:

Rozsiteni zastavitelné plochy individualniho bydleni Z.37 na ¢ast pozemku p.¢.
2703 reflektuje a stabilizuje skuteény stav v izemi. Dotena ¢ast pozemku je

v souc€asnosti vyuzivana jako zazemi stavajici zastavby, spole¢né se
souvisejicimi pozemky se nachazi pod spoleénym oplocenim. Respektovani
tohoto stavu znamena, ze plvodné navrZzeny lokalni biokoridor LBK.15 nemuze
byt v této konfiguraci funkéni. Uzemni systém ekologické stability je proto Zménou
€. 4 v této ¢asti uzemi upraven tak, aby odpovidal stabilizované situaci

a pozadavkim na jeho funk&nost. Navrzend Uprava je zdlvodnéna v SirSich
souvislostech feSeni Uzemniho systému ekologické stability v ramci Zmény €. 4.
Z&bor zemédeélského pidniho fondu se tyka puady V. tfidy ochrany. S ohledem na
velmi maly rozsah z&boru (0,0752 ha) a na skute¢nost, ze zména fesi logické
doplnéni a sceleni stavajici zastavby a reflektuje jiz existujici stav v izemi, je
tento zabor povazovan za pfijatelny a oddvodnény.
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Diléi zména ZM4.25

katastralni Uzemi:

Marsovice u Nového Mésta na Moravé

dotéené pozemky:

229/19, 229/45

stav:

popis zmény:

navrh transformacni plochy T.5

stavajici vyuZziti:

vyroba drobna a sluzby (VD)

navrhované vyuziti:

bydlent individualni (BI)

zabor ZPF:

oddvodnéni zmény:

Vymezeni transformacni plochy T.5 a zména funk&niho vyuziti dotéenych
pozemku z plochy drobné vyroby a sluzeb (VD) na plochu individualniho bydleni
(Bl) bylo provéfeno na zakladé pozadavku a potfeby aktualizace izemniho planu
dle skute€¢ného stavu v izemi. Transformaéni plocha se nachazi uvnitf
stabilizovaného zastavéného Uzemi a zahrnuje jak zastavéné pozemky, tak
souvisejici zpevnéné ¢i manipulacni plochy. Stavajici funkéni zafazeni jiz
neodpovida skute€nému stavu vyuzivani ¢asti aredlu, na dot€enych pozemcich se
nachazi bydleni a komercni ob&anska vybavenost, ktera nesouvisi s funkci
drobné vyroby.
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Diléi zména ZM4.26

katastralni Uzemi:

Jifikovice u Nového Mésta na Moravé

dotéené pozemky:

436, 452/1

stav:

~

AN

popis zmény:

navrh zastavitelné plochy Z.173

stavajici vyuZziti:

zemeédélské vSeobecné (AU)

navrhované vyuziti:

smiSené obytné venkovské (SV)

zabor ZPF:

0,3803 ha (lll. tfida ochrany ZPF)

oddvodnéni zmény:

Vymezeni zastavitelné plochy smisené obytné venkovské Z.173 reaguje na
potfebu umoznit rozSifeni stavajici rodinné farmy v mistni ¢asti Jifikovice. V ramci
Zmeény ¢&. 4 tak byla stanovena specificka podminka, ktera vyuziti plochy
vyhrazuje vyhradné pro tento ucel. Cilem je vytvofit prostorové predpoklady pro
stavby a zafizeni nezbytné pro zemédeélskou ¢innost (napf. pro ustéjeni zvirat,
skladovani krmiv a techniky) a podpofit tak mistni hospodareni. Podminka
zaroven explicitné vylu€uje vystavbu nového, samostatného rodinného domu, aby
byl zachovan primarni zemédélsky ucel rozvoje této plochy. Zastavitelna plocha
navazuje na zastavéné stavebni pozemky stejného vlastnika a umoznuje tak
logické a urbanisticky vhodné doplnéni a sceleni zastavby. Jeji vymezeni je

v souladu s obecnou koncepci rozvoje feSeného Uzemi, ktera usiluje o zajisténi
podminek pro kvalitni bydleni na venkové a podporu tradi¢nich forem
hospodareni. V pfipadé sou¢asného vyuziti pro bydleni a zemédélstvi v ramci
zastavitelné plochy musi byt prostorové usporadani feSeno tak, aby se tyto funkce
vzajemné nerusily a byly dodrZzeny veskeré hygienické normy a standardy kvality
prostfedi pro bydleni.
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Diléi zména ZM4.27

katastralni Uzemi:

Jifikovice u Nového Mésta na Moravé

dotéeny pozemek:

241/1

stav:

popis zmény:

navrh zastavitelné plochy Z2.174

stavajici vyuZziti:

zemeédélské vSeobecné (AU)

navrhované vyuziti:

vyroba a skladovani jiné (VX)

zabor ZPF:

0,5062 ha (IV., V. tfida ochrany ZPF)

oddvodnéni zmény:

Vymezeni nové zastavitelné plochy Z.174 s funkci vyroby a skladovani (VX) bylo
provéfeno na zakladé pozadavku vlastnika pozemku na vytvofeni podminek pro
umisténi staveb pro skladovani (pozadovana funkce smiSeného bydleni nebyla
shledana jako vhodna pro tento typ zaméru). Plochy jiné vyroby a skladovani
(VX) umoznuiji realizaci skladovacich objektd (napf. i zemédélskych dle zadani)
a pfipadné nerusici vyroby. Pro tyto plochy je zdsadni podminka, Ze veskeré
povolené vyuziti nesmi mit negativni vliv na okolni prostiedi (jakékoliv stavby

a provozy musi svym charakterem, provozem a technickym zazemim splfiovat
veskeré hygienicke limity a nesmi sniZzovat kvalitu Zivotniho prostiedi v okoli,
predev8im v navazujicich obytnych zénach &i plochach uréenych pro rekreaci).
Smérem ke stavajici zastavbé je ponechana vzrostla zelefi ve stabilizovanych
plochach smisenych krajinnych v§eobecnych (MU).

Diléi zména ZM4.28

Zménou €. 4 bylo provéfeno zvySeni ndhrady zelenych stfech v koeficientu zelené. Soucasny limit nahrady
(max. 4 poZzadované zelen&) nemusi byt dostatecné motivujici pro investory k realizaci zelenych stfech,
zejména u pozemku s vy38i mirou zastavéni nebo specifickym vyuzitim, kde je dosazeni pozadovaného
koeficientu zelené& pomoci pozemni zelené obtizné. Je tak navrzeno navys$eni limitu ndhrady poZzadované
zelené pomoci zelené stfechy na 40 %. ZvySeni limitu pfedstavuje vétsi podporu pro realizaci zelenych
stfech, zaroven je vSak zachovéan princip, ze pfevazujici ¢ast (minimalné 60 %) pozadované zelené musi
byt stéle realizovana na terénu, coz je dulezité pro zachovani funkci pozemni zelené (vsakovani, prostor
pro vzrostlé stromy, rekreani potencial, pfimy kontakt s pfirodou apod.).
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Diléi zména ZM4.29

V ramci Zmény €. 4 Uzemniho planu bylo zjisténo, Ze vychozi normové pozadavky na zajisténi parkovacich
stani jsou pro podminky Nového Mésta na Moravé nedostateéné a vedou k pretézovani vefejnych
prostranstvi. Cilem navrzené Upravy je zajistit, aby nova vystavba a zmény v uzivani staveb v co nejvyssi
mife kryly vlastnimi zdroji potfebu dopravy v klidu, kterou samy vyvolaji, a aby se tak chranil a zkvalithoval
vefejny prostor pro obyvatele. Z tohoto diivodu pfistupuje Zména €. 4 ke zpfisnéni pozadavkl formou
lok&lné specifickych pravidel, ktera se uplatni v pfesné vymezeném urbanizovaném Uzemi mésta, jak je
zobrazeno ve vykrese B1. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi. Mimo toto Gzemi zlstavaji v platnosti obecné
pozadavky stanovené provadécim pravnim predpisem. Pro rodinné domy je nové stanoven pozadavek na
minimalné 2 stani, ktery se navysSuje na 3 stani u domu s podlahovou plochou nad 250 m2. U bytovych
domu je pocet stani odstupfiovan podle velikosti bytovych jednotek, a to 1 stani pro byty do 40 m2 a 2 stani
pro byty nad 40 m2. Pro ostatni typy staveb se uplatni obecna procentualni korekce, ktera navySuje
normovy pozadavek o +20 %. Soucasti této Upravy je zavedeni povinnosti zFidit minimalné jedno parkovaci
stani i v pfipadech, kdy je vychozi normovy narok nulovy (typicky u malych obchodl &i kancelafi). Timto
opatfenim se pfedchazi kumulativnimu narlstu parkovaciho deficitu v Gzemi, ktery vznika sou¢tem mnoha
malych staveb bez vlastniho parkovéani. Tato zpfisnéna regulace se cilené nevztahuje na mistni ¢asti, kde
jsou dopravni podminky odliSné a vychozi pozadavky jsou povazovany za dostacujici.

Diléi zména ZM4.30

katastralni Uzemi: Slavkovice

dotéeny pozemek: 275

popis zmény: zména vyuziti stabilizované plochy
stavajici vyuziti: technicka infrastruktura jina (TX)
navrhované vyuziti: smiSené obytné venkovské (SV)
zabor ZPF: -

odtvodnéni zmény: Hlavnim ddvodem pro zménu funkéniho vyuziti pozemku p.€. 275 z plochy
technické infrastruktury jiné (TX) na plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV)
je potfeba uvést funkéni zafazeni tohoto pozemku v izemnim planu do souladu
se skute€nym stavem jeho vyuzivani. Na pozemku se jiz nenachdzi zadné stavby
ani zafizeni technické infrastruktury (byvalé vodohospodarské zafizeni), které by
oduvodriovaly jeho specifické vymezeni jako plochy technické infrastruktury.
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Diléi zména ZM4.31

katastralni Uzemi: Nové Mésto na Moraveé

dotceny pozemek: 3246

popis zmény: zména vyuziti stabilizované plochy
stavajici vyuziti: doprava jina (mistni) (DX)
navrhované vyuziti: rekreace individualni (RI)

zabor ZPF: -

oddvodnéni zmény: Zmeéna funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 3246 z plochy jiné dopravy (DX)
na plochu individualni rekreace (RI) byla provéfena na zakladé potfeby vytvorit
podminky pro roz§ifeni stavajici skautské chaty ,Mercedes” a uvést funkéni
zafazeni pozemku do souladu s jeho skuteénym vyuzitim.
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Diléi zména ZM4.33

katastralni Uzemi:

Nové Mésto na Moraveé

dotéené pozemky:

1230, 1231, 1232, 1233

popis zmény:

navrh zastavitelné plochy Z.196

stavajici vyuZziti:

zelen sidelni ostatni (ZS)

navrhované vyuziti:

bydlent individualni (BI)

zabor ZPF:

0,3459 ha (lll., V. tfida ochrany ZPF)

oddvodnéni zmény:

Vymezeni nové zastavitelné plochy individualniho bydleni Z.196 reaguje na
pretrvavajici potfebu novych stavebnich pozemku pro obytnou vystavbu

v Novém Mésté na Moravé. Navrhovand zastavitelna plocha se nachazi v pfimé
navaznosti na stavajici zastavbu stejného funkéniho vyuziti a predstavuje tak
logické a urbanisticky vhodné doplnéni sidelni struktury. Pfestoze jsou dotéené
pozemky v platném Uzemnim planu vedeny jako sidelni zelen, jejich skutecné
vyuziti je smiSené a nesourodé (ostatni plocha, zahrada, orna pada, trvaly travni
porost). Jednd se tak o zadouci vyuziti vnitfnich rezerv v zastavéném Gzemi bez
nutnosti dalSiho zaboru volné krajiny.

48




Diléi zména ZM4.34

V rdmci Zmény &. 4 probéhla aktualizace vymezeni Gzemniho systému ekologické stability (USES).
Hlavnim cilem této diléi zmény bylo zapracovani aktualniho Planu USES CHKO Zd'arské vrchy a posouzeni
funk&nosti vymezenych prvkd, zejména s ohledem na realizaci novych rozvojovych zamérd. Re$eni Zmény
&. 4 respektuje a zpFeshiuje prvky nadmistniho USES, které jsou vymezeny v Zasadach Gzemniho rozvoje
Kraje Vysoéina (ZUR). Zména &. 4 vymezuje regionalni biocentra RBC.1953 Pasecka skala, RBC.313
Pohledecka skala, RBC.314 Petrovice a regionalni biokoridory RBK.1372 Hudecké skalka — Pasecka
skdla, RBK.1373 Pasecka skéala — Pohledecka skala, RBK.1374 Pohledecka skala — Samotin, RBK.1378
RK 1372 — Petrovice, RBK.1379 Petrovice — Kalvarie. Pfi aktualizaci USES na tizemi CHKO Zd'arské vrchy
byly respektovany hodnoty a cile ochrany tohoto tzemi. Upravy prvki nadmistniho USES vsak byly
provedeny v souladu se ZUR tak, aby soulad Zmény &. 4 se ZUR zlstal zachovan. Systém ekologické
stability byl aktualizovan v koordinaci se sousednimi Uzemnimi celky tak, aby byla zajisténa jeho funkéni
navaznost a celistvost i za hranicemi feSeného Uzemi.

Revize mistniho systému USES vedla k né&kolika Gpravam, které jsou odivodnény predevéim snahou
o0 zajisténi jeho redlné funkcnosti. NejvyznamnéjSi zménou je zruSeni lokalniho biokoridoru LBK.15.
Stévajici vyuZiti Gzemi, potvrzené souvisejicimi diléimi zménami ZM4.04 a ZM4.24 (soukrom@ a vyhrazena
zelen navazujici na obytnou zastavbu), znemoziuje pinéni ekologické a migracni funkce lokalniho
biokoridoru. Zménou ¢&. 4 byly zruSeny i lokalni biokoridor LBK.16 a loké&lni biocentrum LBC.3, jejichz
existence a funkénost byly na zruSeny biokoridor LBK.15 pfimo vazany. Do prostoru lokalniho biokoridoru
LBK.33 byla Zménou €. 4 vymezena zastavitelna plocha pro sportovni aktivity (diléi zména ZM4.46). Pro
vyuziti této plochy byla stanovena specificka podminka tak, aby byla zajisténa prostupnost Gzemi a aby
byla zachovana funkénost lokalniho biokoridoru. Tim je zajiSsténa mozna koexistence rekreaéni funkce
a migracni prostupnosti krajiny. V souvislosti se zménou vyuziti pozemku p.¢. 3033/1 na zahradu (dil&i
zména ZM4.06) doslo k diléimu zmenseni ptivodniho lokalniho biocentra LBC.5. Uprava byla provedena
tak, aby nebyla narusena funkénost tohoto prvku a zaroven bylo vyhovéno pozadavku na efektivni vyuZiti
pozemku. Vysledkem t&chto Uprav je realné vymezeni prvka USES, které odpovida skuteénému stavu
Uzemi, respekiuje nadfazenou dokumentaci a z&rover stanovuje jasné podminky pro ochranu
ekologickych funkci krajiny pfi budoucim rozvoji feSeného uzemi.

Diléi zména ZM4.35

Stévajici podminka pro umistovani fotovoltaickych elektraren je Zménou €. 4 upravena a doplnéna na:
Zména ¢. 4 pripousti fotovoltaické elektrarny pouze pokud jsou doplriujicim zafizenim staveb hlavniho,
pripustného nebo podminéné pripustného vyuZiti a jsou umistény vyhradné na jejich stavebnich ¢astech
(napr. na stfechach nebo fasadach). Umisténi fotovoltaickych elektraren na nezastavénych castech
pozemku neni pripustné.” Tato podminka explicitné uvadi, ze fotovoltaické elektrarny musi byt umistény
na stavebnich ¢astech budov a zaroven explicitné vylu€uje jejich umisténi na nezastavénych ¢astech
pozemku. Tim je spInén pozadavek provéfit a pfipadné omezit pfipustnost fotovoltaickych elektraren pouze
na zastavénou €ast (resp. pfimo na stavby) v ramci stavebniho pozemku.
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Diléi zména ZM4.36

katastralni Uzemi:

Nové Mésto na Moraveé

dotcéené pozemky:

3892/4, 3892/5

stav:

A

A

popis zmény:

navrh zastavitelné plochy Z.190

stavajici vyuZziti:

zemeédélské vSeobecné (AU)

navrhované vyuziti:

obcanské vybaveni sport (OS)

zabor ZPF:

1,4781 ha (l., IV. tfida ochrany ZPF)

oddvodnéni zmény:

Zastavitelna plocha sportovniho ob&anského vybaveni je uréena pro vytvoreni
nezbytného zdzemi pro planované Centrum sport(, které funkéné navazuje

na stavajici aredl Vysogina Arény. Redené Gzemi je soudasti zpracovavané studie
na celou lokalitu od Vysoc&ina Arény az po aredl firmy Medin, kde se Fesi vyuziti
lokality za u¢elem umisténi sportovnich zafizeni, staveb a ploch vefejnych
prostranstvi (navrh lesoparku). Pro udrzeni a posileni nadmistniho vyznamu
lokality je tak nezbytné dobudovat kvalitni zazemi pro sportovce, tymy,
organizatory akci i navstévniky (napf. tréninkové prostory, ubytovaci a stravovaci
kapacity, servisni objekty, parkovisté). Realizace zazemi v ploSe Z.190 je proto ve
vyznamném verejném zajmu. Zamér vyzaduje zabor cca 1,5 ha zemédélského
pudniho fondu, v€etné ¢asti pidy . tfidy ochrany. Zabor nejkvalitn&jsi pady, ac¢
obecné problematicky, je v tomto konkrétnim pfipadé odivodnén vyjime€nym
vefejnym zadjmem spojenym s rozvojem sportovniho arealu nadmistniho
vyznamu. Vzhledem k nutnosti pfimé funkéni a prostorové navaznosti na
Vysocina Arénu bylo provéfeno, ze jiné vhodné pozemky (napf. na méné kvalitni
pudé nebo jiz zastavéné), které by umoznily realizaci zaméru v pozadovaném
rozsahu a funkénim propojeni, nejsou v bezprostfednim okoli k dispozici. Plocha
slouzi vyhradné pro umisténi staveb a zafizeni tvoficich zazemi pro sportovni
aktivity v ndvaznosti na Vysoc€ina Arénu. Stanovuje se specifickd podminka
vyzadujici propustnost upravenych povrchd. Parkovaci a odstavné plochy musi
byt feSeny s maximalnim moznym vyuZitim propustnych nebo polopropustnych
povrchi (napf. zatraviiovaci dlazba, Stérkovy travnik, mlat). Cilem je minimalizace
povrchového odtoku a podpora retence a vsaku srazkovych vod v Uzemi.
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Diléi zména ZM4.37

V textové Casti v podkapitole b.1. byl v souladu s pozadavkem vypustén bod ,25. Bude zrusena cast
hromadnych garazi pfi ulici Ne¢asova*.

Diléi zména ZM4.38

katastralni Uzemi:

Nové Mésto na Moraveé

dotéené pozemky:

3130, 3133

stav:

oo
Soeaias

4 | /]
Lr?n’é:"’llrn

popis zmény:

navrh zastavitelné plochy Z.187

stavajici vyuZziti:

lesni jiné (LX)

navrhované vyuziti:

doprava jina (mistni) (DX)

zabor PUPFL:

0,2903 ha

oddvodnéni zmény:

Dilei zménou je FeSeno vymezeni nové zastavitelné plochy Z.187, ktera
predstavuje plochu pro Upravu trasy planované cyklostezky. Plocha je vymezena
na ¢astech pozemku p.¢. 3130 a 3133 (lesni pozemky) v Useku lesa Ochoza.
Hlavnim ddvodem pro vymezeni nové zastavitelné plochy Z.187 je vytvorfeni
podminek pro realizaci cyklostezky, ktera propoji Nové Mésto na Moraveé s obci
Vlachovice. Vystavbu této cyklostezky Ize povaZovat za vefejné prospéSny zamér
(rozvoj sité cyklotras a podpora nemotorové dopravy, zvySeni atraktivity Gzemi
pro cykloturistiku a rekreaci obyvatel i navstévnik(, zlepSeni dopravni dostupnosti
a propojeni sidel). Zabor lesnich pozemkd je tak odlvodnén jednoznaénym
vefejnym zajmem na vybudovani cyklostezky. Navrzend trasa byla volena

s ohledem na minimalizaci negativnich dopadul na lesni porosty a vyuziva
stavajicich lesnich cest tam, kde je to technicky a provozné mozné. Vzhledem

k tomu, Ze trasa, Sitkové usporadani a zékladni parametry cyklostezky jsou nyni
dostatec¢né definovany v ramci zmény Gzemniho planu a budou déle podrobné
feSeny v navazujici projektové dokumentaci, je pozadavek na zpracovani Uzemni
studie pro tento konkrétni Usek jiz nadbyteény (zruSeni pozadavku zpracovani
Uzemni studie US.5).
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Diléi zmény ZM4.39, ZM4.40

katastralni Uzemi:

OlesSna na Moravé

dotéené pozemky:

1572/1, 1565, 1566, 137/3, 137/4, 406, 436, 437 a zastavitelné plochy Z.137
(kromé p.¢. 82), 2.138, Z.140

popis zmény:

navrh zastavitelnych ploch Z2.177, Z.178

stavajici vyuZziti:

zemédeélské vieobecné (AU), doprava jina (mistni) (DX)

navrhované vyuziti:

smiSené obytné venkovské (SV)

zabor ZPF:

1,2392 ha (l., lll., IV., V. tfida ochrany ZPF)

oddvodnéni zmény:

Tato dil¢i zména (kombinujici pozadavky ZM4.39 a ZM4.40) pfedstavuje
komplexni Upravu a optimalizaci rozvojovych ploch uréenych pro bydleni v
katastralnim uzemi Ole$né na Moravé. V souladu se zadanim se rusi stavajici
zastavitelné plochy smisené obytné venkovské Z.138, Z.140 a pfevazné cast
zastavitelné plochy Z.137 (z plochy Z.137 zGstavé zachovan pouze pozemek p.c.
82). Plvodné vymezené zastavitelné plochy byly shledany jako méné vhodné pro
budouci rozvoj. Nahradou za zruSené plochy a pro zajisténi potfebného rozvoje
bydleni se nové vymezuji zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské Z.177
a Z.178. Nové navrzené lokality byly vybrany jako vhodnéjsi alternativa pro
budouci vystavbu rodinnych domu. Vzhledem k umisténi zastavitelné plochy
Z.177 v navaznosti na volnou krajinu jsou nad ramec obecnych regulativi
stanoveny dal§i podminky vyuZiti a podminka zpracovani zemni studie US.11.
Hranice zastavitelné plochy Z.177 sousedici s volnou krajinou musi byt feSena
jako plynuly pfechod. Zahrady budou orientovany do zadni ¢asti pozemku
smérem do volné krajiny. Oploceni smérem do krajiny bude transparentni
(vizualné nebréanici vyhledu) s vyuzitim pfirodnich materidld. Maximalni vyska
zastavby se stanovuje na jedno nadzemni podlazi a podkrovi (1 NP + P) tak, aby
byla respektovana navaznost na krajinu a na charakter okolni venkovské
zastavby.
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Diléi zména ZM4.41

katastralni Uzemi:

Pohledec

dotéené pozemky:

311/17, 335/1, 311/1

stav:
TW ,-_/

———

1 S
D i ¥ 7
R SV
%3\ S

X5

popis zmény:

navrh zastavitelnych ploch 2.171, 2.172

stavajici vyuZziti:

smi$ené krajinné véeobecné (MU)

navrhované vyuziti:

smiSené obytné venkovské (SV)

zabor ZPF:

0,4479 ha (I., Ill., V. tfida ochrany ZPF)

oddvodnéni zmény:

Vymezeni zastavitelnych ploch smiSenych obytnych venkovskych Z.171 a Z.172
reaguje na pretrvavajici potfebu stavebnich pozemku pro bydleni (zejména
formou rodinnych doma) v mistni ¢asti Pohledec. V Gzemnim planu byly
vymezeny zastavitelné plochy uréené pro rozvoj bydleni. Provéfeni aktualniho
stavu vyuziti téchto ploch v8ak ukézalo, Ze disponibilni kapacita pro novou
vystavbu rodinnych domi je jiz témé&F vyCerpana. Stavajici volné pozemky

v téchto plochach jsou bud zastavény, nebo na nich vystavba probiha, pfipadné
jsou jiz rezervovany pro konkrétni stavebni zaméry. Vzhledem k tomuto
vysokému stupni vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch je nezbytné pristoupit

k vymezeni novych rozvojovych ploch, aby byl umoznén dalsi udrzitelny rozvoj
mistni ¢asti a byly uspokojeny rezidenéni potfeby obyvatel. Navrhované feseni
tak, i pfes nutnost zaboru zemédeélského pudniho fondu, pfedstavuje v danych
podminkach odlivodnény krok reagujici na aktualni situaci a potfeby feSeného
Uzemi.
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Diléi zména ZM4.42

katastralni Uzemi:

Nové Mésto na Moraveé

dotéené pozemky:

3703/1, 3703/2, 3703/3, 3703/4, 3703/7, 3703/9, 3703/13, 3710/1, 3710/2,
3710/5, 3710/6, 3710/8, 3710/10, 3711/1, 3711/2, 3711/3, 3712/1, 3712/2,
3924/1

popis zmény:

navrh koridoru dopravni infrastruktury CNU.Z.149

stavajici vyuziti:

smiSené krajinné vSeobecné (MU), zemédélské vSeobecné (AU),
doprava jina (mistni) (DX), doprava silni¢ni (DS)

navrhované vyuziti:

koridor pro narovnani stavajiciho tahu silnice 11/360

zabor ZPF:

0,3997 ha (lll., V. tfida ochrany ZPF)

oddvodnéni zmény:

Tato dil¢i zména vymezuje koridor dopravni infrastruktury CNU.Z.149 v jizni ¢asti
k.0. Nové Mésto na Moravé. Vymezeni koridoru dopravni infrastruktury je
navrhovano za Ucelem vytvoreni nezbytnych Gzemné planovacich predpokladi
pro budouci realizaci pfelozky (narovnani) Useku silnice 11/360 v lokalité nad
kamenolomem. Sou¢asné vedeni trasy v této lokalité ma nebezpeénou blizkost
k hrané lomu. Hlavnim a zasadnim ddvodem pro navrh této prelozky je tak
potfeba odstranit bezpeénostni rizika a zvysit bezpecnost silniéniho provozu.
Navrzend preloZzka umozni narovnani trasy, zlepSeni technickych parametrd
komunikace a rozhledovych pomért, coz povede také ke zvySeni bezpecnosti

a plynulosti dopravy. Zajisténi bezpe¢ného a plynulého provozu na silnici Il. tfidy
je FeSeno jednoznacné ve verejném zajmu.
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Diléi zména ZM4.43

katastralni Uzemi:

Nové Mésto na Moraveé

dotéené pozemky:

2250/1, 2250/2, 2249, 2250/3, 2250/4, 2251

zména:

popis zmény:

navrh zastavitelné plochy Z.191

stavajici vyuZziti:

vyroba drobna a sluzby (VD), zeleri sidelni ostatni (ZS)

navrhované vyuziti:

smisené obytné méstské (SM)

zabor ZPF:

0,8162 ha (I. tfida ochrany ZPF)

oddvodnéni zmény:

Vymezeni nové zastavitelné plochy smiSené obytné méstské Z.191 je
navrhovano za Ucelem revitalizace a efektivnéjsiho vyuziti Gzemi nachéazejiciho
se uvnitf zastavéného Uzemi. Zastavitelna plocha je vymezena v souladu

s principy udrzitelného rozvoje Uzemi, které upfednostriuji vyuzivani vnitfnich
rezerv a pfestavbu stavajicich, ¢asto nevyuzivanych nebo nevhodné vyuzivanych
ploch (jako jsou byvalé vyrobni arealy nebo méné hodnotna sidelni zeleri v tomto
pfipadé) pred expanzi do volné krajiny. Plochy smiSeného bydleni umozni
vytvofeni kvalithniho méstského prostifedi s kombinaci bydleni a doplfikovych
funkci (obchody, sluzby, administrativa). Navrh zastavitelné plochy vyzaduje
zabor cca 0,82 ha zemédélského pldniho fondu I. tfidy ochrany. Zabor pidy
nejvyssi kvality je obecné vysoce problematicky. V tomto pfipadé je vSak nutné
zdlraznit, ze se jedna o pozemky lezici uvnitf zastavéného Gzemi. Jejich
nevyuziti pro rozvoj mésta by znamenalo nutnost hledat alternativni rozvojové
plochy mimo zastavéné Gzemi, coZ by s vysokou pravdépodobnosti vedlo

k zaboru zemédélské pldy ve volné krajiné. Proto je zabor zemédélské pudy |.
tfidy ochrany v této vnitfni poloze povazovan za odavodnény a nezbytny.
Vzhledem k umisténi zastavitelné plochy Z.191 v navaznosti na stabilizované
obytné Uzemi jsou nad ramec obecnych regulativd stanoveny dal$i podminky
vyuziti. Vyuziti plochy je podminéno zajisténim kapacitné vyhovujiciho
dopravniho napojeni na stavajici komunikace. Potfebn& parkovaci a odstavna
stani dle platnych norem musi byt vyfeSena v rdmci této plochy. Maximalni vyska
je s ohledem na vysku okolni zastavby stanovena na 3 nadzemni podlazi

a podkrovi (3 NP + P).
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Diléi zména ZM4.44

Pozadavek na provéfeni Upravy navrzenych koeficientd zelené ve stabilizovanych plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti byl Zménou €. 4 provéfen. Bylo vyhodnoceno, Ze strikini aplikace koeficientu zelené ve
stabilizovaném (jiz zastavéném) uzemi mize byt v mnoha pfipadech nerealna a mize branit efektivnimu
vyuzivani pozemku, napfiklad pfi dostavbach proluk, rekonstrukcich nebo pristavbéch. Proto se stanovuije,
ze specificky koeficient zelené definovany v Uzemnim planu je zévazny pouze pro rozvojové plochy
(zastavitelné a transformacni), kde je mozné od pocatku planovat adekvatni podil zelené.
Ve stabilizovaném Uzemi se namisto toho bude postupovat dle obecnych pozadavku stavebniho zakona
na hospodareni se srazkovymi vodami. Tim je sice zachovan ekologicky cil (zadrzovani vody v Uzemi), ale
je umoznéno jeho dosazeni i jinymi technickymi prostfedky (napf. vsakovacimi dlazdicemi, retenénimi
nadrzemi), coz poskytuje potfebnou flexibilitu pro vystavbu v jiz urbanizovaném prostredi.

Diléi zména ZM4.45

katastralni Uzemi: Nové Mésto na Moraveé

dotcené pozemky: 1211, 1192/5

stav:
-

popis zmény: zména funkéniho vyuziti zastavitelné plochy Z.21
stavajici vyuziti: doprava jina (mistni) (DX)

navrhované vyuziti: obcanské vybaveni komeréni (OK)

zabor ZPF: -

oddvodnéni zmény: Zména funkéniho vyuziti stavajici zastavitelné plochy Z.21 na komeréni ob&anské
vybaveni byla provéfena na zakladé potfeby aktualizovat a zpFesnit vyuziti této
rozvojové plochy. Zastavitelna plocha bezprostfedné navazuje na stavajici plochy
komeréniho ob&anského vybaveni (OK). Jeji pfevedeni na stejnou funkci tak
umozni logické sceleni a rozSifeni stvajici komeréni obCanské vybavenosti

v této lokalité. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o Upravu jiz vymezené zastavitelné
plochy, nedochazi tak k novému zaboru zemédeélského pldniho fondu.
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Diléi zména ZM4.46

katastralni Uzemi:

Nové Mésto na Moraveé

dotéené pozemky:

467/26, 467/25, 467/5, 467/15, 1221/1, 1222, 1221/4, 1221/3

stav:

zména:

popis zmény:

navrh zastavitelné plochy Z.195

stavajici vyuZziti:

zelen sidelni ostatni (ZS), vodni a vodnich tokd (WT)

navrhované vyuziti:

obcanské vybaveni jiné (sportovni aktivity) (OX.3)

zabor ZPF:

0,0031 ha (V. tfida ochrany ZPF)

oddvodnéni zmény:

Dil¢i zména fesi vymezeni nové zastavitelné plochy Z.195 na pozemcich p.¢.
467/26, 467/25, 467/5, 467/15, 1221/1, 1222, 1221/4, 1221/3 v k.(. Nové Mésto
na Moravé. Zménou €. 4 je navrZeno jejich zaclenéni do zastaviteIné plochy

s noveé definovanou specifickou funkci ob&anského vybaveni (sportovni aktivity)
(OX.3), ktera je ur€ena pro umisténi zafizeni jako je skatepark, pumptrack

a podobné volno¢asové sportovni aktivity. Vymezeni zastavitelné plochy bylo
provéfeno na zakladé potfeby vytvofit ve mésté adekvatni prostor pro moderni
sportovné-rekreacni aktivity, jako je skateboarding, jizda na freestyle
kolobé&zkach, BMX ¢&i kole¢kovych bruslich (napf. formou skateparku,
pumptracku), pro které ve mésté chybi vyhovujici zazemi. Plivodné zvazovana
obecnéjsi funkce vefejného ob&anského vybaveni (OV) byla v pribéhu
projednavani zmeény zpfesnéna na specifickou funkci sportovnich aktivit (OX.3),
aby lépe odpovidala tomuto konkrétnimu zaméru a umoznila stanovit pro ngj
specifické podminky. Zastavitelna plocha je navrzena v Uzemi, které pini funkci
lokalniho biokoridoru v ramci vymezeného Uzemniho systému ekologické stability.
Umisténi zastavitelné plochy do tohoto Gzemi musi byt posuzovéano velmi peclivé
s cilem minimalizovat negativni dopady a zajistit koexistenci nové rekreacné-
sportovni funkce s hlavnimi ekologickymi funkcemi Uzemi, zejména s migracni
prostupnosti biokoridoru. Podminkou pro pfipustnost vymezeni zastavitelné
plochy Z.195 a jeji budouci vyuziti je zajisténi a zachovani trvalé migraéni
prostupnosti Gzemi podél vodniho toku pro volné zijici zivocichy. Proto bude
ponechan nezastavény a volné prichozi pas tzemi podél vodniho toku

o minimalni Sifce 8 m na obou bfezich. V tomto pasu nebude pfipustné oploceni
a umistovani trvalych staveb, ale bude realizovana a udrzovana funkéni
doprovodna bfehova zeler. Umisténi vlastnich sportovnich prvkid a zpevnénych
ploch bude realizovdno mimo tento vymezeny ochranny pas.
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Diléi zména ZM4.47

katastralni Uzemi:

Studnice u Rokytna

dotceny pozemek:

stav:

popis zmény:

zména vyuziti stabilizované plochy

stavajici vyuZziti:

doprava jina (mistni) (DX)

navrhované vyuziti:

smiSené obytné venkovské (SV)

zabor ZPF:

oddvodnéni zmény:

Hlavnim ddvodem pro zménu funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.¢€. 28/1 z plochy
dopravy jiné (DX) na plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV) je potfeba uvést
funkéni zafazeni tohoto pozemku v Gzemnim planu do souladu se skuteénym
stavem jeho vyuzivani. Tato ¢ast pozemku je fakticky vyuzivana v kontextu
prilehlé obytné zastavby. Nesoulad mezi skuteCnym stavem v Uzemi a Uzemnim
pldnem byl v rdamci Zmény €. 4 opraven i v jinych ¢astech feSeného Uzemi.
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Diléi zména ZM4.49

katastralni Uzemi:

Slavkovice

dotéené pozemky:

628/13, 432

stav:

popis zmény:

rozsireni zastavitelné plochy Z.110

stavajici vyuZziti:

zemeédélské vSeobecné (AU)

navrhované vyuziti:

smiSené obytné venkovské (SV)

zabor ZPF:

0,0623 ha (lll. tfida ochrany ZPF)

oddvodnéni zmény:

Rozsiteni stavajici zastavitelné plochy smisené obytné venkovské Z.110 bylo
provéfeno a navrzeno na zédkladé pozadavku na vytvofeni podminek pro dalsi
stavebni pozemky v pfimé navaznosti na jiz vymezenou a ¢astecné realizovanou
rozvojovou plochu pro bydleni. Pfestoze se jedna o maly rozsah, rozSifeni plochy
reaguje na pretrvavajici potfebu stavebnich pozemku pro vystavbu rodinnych
domu ve Slavkovicich a umoziuje vznik jedné ¢i dvou dal8ich stavebnich parcel
v této lokalité. Vzhledem k velmi malému rozsahu zaboru (pouze 0,0623 ha)

a skutecnosti, Ze se jednd o logické doplnéni jiz vymezené zastavitelné plochy
(nikoli o vytvaFeni nové izolované lokality), je tento zdbor povaZzovan za pfijatelny
a odivodnény potrebou zajisténi ploch pro bydleni v obci.
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Diléi zména ZM4.50

katastralni Uzemi:

Nové Mésto na Moraveé

dotcéené pozemky:

3540/1, 3540/2, 3540/3

/
/
///

popis zmény:

zména vyuziti stabilizované plochy a navrh zastavitelné plochy Z.192

stavajici vyuZziti:

vyroba drobnd a sluzby (VD), zelen sidelni ostatni (ZS)

navrhované vyuziti:

obc&anské vybaveni vefejné (OV)

zabor ZPF:

0,1366 ha (I. tfida ochrany)

oddvodnéni zmény:

Tato dil¢i zména feSi vymezeni plochy pro aredl Orlovny a jejiho nezbytného
zdzemi na pozemcich p.¢. 3540/1, 3540/2, 3540/3 v k.U. Nové Mésto na Moravé.
Navrh nové zastavitelné plochy Z.192 sice vyzaduje zabor cca 0,14 ha
zemédélské pudy . tfidy ochrany, avSak tento zabor je odivodnén jednoznacnym
vefejnym zajmem na podpore organizace Orel a zajiSténi potfebného zazemi pro
jeji spolecensky prospésné aktivity. Vzhledem k tomu, ze se jedna o rozSifeni
stavajiciho aredlu v ramci zastavéného Uzemi a z4bor je relativné maly, je
povazovan za pfijatelny. Jiné vhodné pozemky pro rozsifeni areélu

v bezprostifedni navaznosti nejsou k dispozici.

Diléi zména ZM4.51

Zména €. 4 doplhuje do podminek prostorového usporadani pro plochy rekreace v zahradkarskych
osadach (RZ) maximalni zastavénou plochu novostaveb rekreacnich chat. Tato plocha nesmi pfesahnout
65 m2 (sdruzovani jednotlivych staveb se nepfipousti). Na stavajici chaty s vétsi zastavénou plochou, které
byly postaveny v souladu s dfivéjSimi pfedpisy, se tato regulace nevztahuje, avSak pfi jejich rekonstrukci
Ci pristavbé nesmi dojit k dal§imu navySeni zastavéné plochy. Hlavnim smyslem tohoto opatfeni je
zachovani puvodniho rekrea¢niho a zahradkarského charakteru téchto lokalit a zabranéni jejich postupné
a nekontrolované pfeméné na plochy urcené k trvalému bydleni. Ostatni regulace, jako je vySkova regulace
(nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi) a koeficient zelené (minimdlné 0,5), jiz byly v Uzemnim planu
obsazeny. Zména €. 4 pouze upfesiiuje, ze koeficient zelené je uplatfiovan pro rozvojové plochy.
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Diléi zména ZM4.53

Stavajici regulativ pro plochy jiné dopravy (DX), jejichz hlavni vyuziti je definovano jako pozemni
komunikace, manipulaéni plochy a parkovaci plochy, uvadi stavby garazi jako pfipustné vyuziti. Obecna
pFipustnost maze v nékterych pfipadech vést k nezadoucim situacim, gardze umisténé na nevhodném
misté by mohly zablokovat nebo vyrazné zkomplikovat prijezd zejména pro vétsi vozidla, jako jsou vozy
integrovaného zachranného systému (IZS) nebo vozidla Udrzby. Z tohoto dlivod se Zménou €. 4 navrhuje
zpfisnéni podminky pro umistovani garazi v plochach jiné dopravy (DX). Podminka jejich pfipustnosti bude
noveé vazana na zajisténi a trvalé zachovani dostate¢ného manipula¢niho prostoru pro prijezdnost vozidel
udrzby a vozidel integrovaného zachranného systému (IZS).

Diléi zména ZM4.54

katastralni Uzemi: Nové Mésto na Moravé, MarSovice u Nového Mésta na Moravé, Pohledec

dotéené pozemky: -

X))

2N
A

A\

N,
A
7

V\\

A

13
:

popis zmény: zpiesnéni koridoru pro prelozku silnice 11/354

stavajici vyuziti: -

navrhované vyuziti: koridor dopravni infrastruktury CNU.Z.72

zabor ZPF: -

oddvodnéni zmény: Dilei zména spocivé ve zpfesnéni vymezeni koridoru dopravni infrastruktury
oznaceného CNU.Z.72, ktery je v Gzemnim planu rezervovan pro budouci
preloZku silnice 11/354. Podkladem pro toto zpfesnéni byla vyhotovena Uzemni
studie prelozky silnice 11/354 v Novém Mésté na Moravé.
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Diléi zména ZM4.55

Zménou €. 4 byla provéfena aktualnost a potfebnost podminky zpracovani tzemnich studii dle tzemniho
planu. Uzemni studie US.1 pro zastavitelné plochy Z.1, Z.1b, Z.1d jiz byla zpracovana (Uzemni studie
lokality Purkyfova ulice v Novém M&sté& na Moravé) s datem moznosti vyuziti 21.12.2022. Uzemni studie
US.3 pro transformacni plochu T.11 jiz byla zpracovana (Uzemni studie lokality RD MarSovice) s datem
moznosti vyuziti 11.5.2022. Uzemni studie US.7 pro zastavitelnou plochu Z.36 jiZ byla zpracovana (Uzemni
studie lokality Svarov v Novém Mést& na Moravé) s datem moznosti vyuZiti 18.7.2023. Uzemni studie
US.12 prelozky silnice 11/354 v Novém Mésta na Moravé jiz byla zpracovdna s datem moznosti vyuziti
28.1.2022. Tyto Uzemni studie jsou dle § 67 odst. 2 stavebniho zakona odbornym podkladem pro
rozhodovani v Uzemi a neni jiz nezbytné je v tzemnim planu héjit. Zména €. 4 tak respektuje podminku
zpracovani uzemnich studii US.5, US.6, US.8, US.9, US.10 a prodluzuje Ihitu pro vliozeni téchto izemnich
studii do narodniho geoportalu tzemniho planovani do 31. 12. 2031. Pro vyuziti zastavitelné plochy Z.177
je v ramci dilci zmény ZM4.40 stanovena podminka zpracovani tUzemni studie US.11.

Diléi zména ZM4.56

Aktualnost vymezeni vefejné prospésSnych staveb a opatfeni byla Zménou &. 4 provéfena. V souladu
s § 80 odst. 2 stavebniho zakona jsou vymezeny vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury, verejné
prospésné stavby technické infrastruktury, vefejné prospésné stavby obcanského vybaveni, vefejné
prospésné stavby vefejného prostranstvi, vefejné prospéSna opatfeni slouzici ke snizovani nebezpedi
v Uzemi a plochy pro asanaci Uzemi, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Pro tyto vefejné
prospésné stavby a vefejna prostranstvi jiz nelze uplatfiovat predkupni pravo.

Diléi zména ZM4.57

Zménou €. 4 je na konci textové ¢asti uzemniho planu dopinéna kapitola l) vymezeni definic pojmu, které
nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo v jinych pravnich pfedpisech, v rdmci které je definovan
lehky otevieny pristfeSek jako ,stavba jednoduché, nepodsklepené konstrukce, zaloZena bez pevnych
zakladovych konstrukci (napf. na zemnich vrutech nebo patkach), s minimalné jednou stranou
v celé své plose trvale otevienou. Stavba je uréena vyhradné k ochrané hospodarskych zvifat na pastviné
nebo k ochrané zemédeélskych stroji pfed povétrnostnimi vlivy a neslouZi k trvalému ani pfechodnému
obytnému nebo rekreacnimu vyuZziti. Maximalni vyska stavby nepresahne 5,0 m v hiebeni nad prilehlym
terénem, pricemz jeji velikost a kapacita musi odpovidat charakteru a vymére souvisegjicich zemédélskych
pozemku, na které je funkéné vazana“.
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Diléi zména ZM4.58

katastralni Uzemi:

MarSovice u Nového Mésta na Moravé

dotéené pozemky:

192, 193/1, 193/2

popis zmény:

zména vyuziti stabilizované plochy

stavajici vyuziti:

smiSené obytné venkovské (SV)

navrhované vyuziti:

obcanské vybaveni komeréni (OK)

zabor ZPF:

oddvodnéni zmény:

Zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. 192, p.€. 193/1 a p.€. 193/2 z ploch
smiSenych obytnych venkovskych (SV) na plochy komeréniho obéanského
vybaveni (OK) je navrhovana za Géelem uvedeni funkéniho zafazeni téchto
pozemku v Uzemnim planu do souladu se skuteénym stavem vyuzivani v izemi.
Na pozemku p. €. 192 se nachazi objekt ¢.p. 80, ktery slouzi jako objekt
obcanského vybaveni. K nému pfiléhaji pozemky p.€. 193/1 a 193/2, které tvofi
jeho funkéni zazemi. Navrzené funkéni vyuziti komeréniho ob&anského vybaveni
(OK) lépe odpovida charakteru stavajici zastavby. Funkce komer€niho
ob&anského vybaveni (OK) umozriuje provozovani komercnich sluzeb

a ob&anské vybavenosti, které nejsou primarné verejnou infrastrukturou.

Zména se tyka stabilizovanych ploch v zastavéném Uzemi a nevyZaduje

proto zabor zemédélského pudniho fondu.
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Diléi zména ZM4.59

katastralni Uzemi:

MarSovice u Nového Mésta na Moravé

dotéeny pozemek:

149

stav:
/

\Y/

popis zmény:

navrh transformacni plochy T.4

stavajici vyuziti:

vodni a vodnich tokd (WT)

navrhované vyuziti:

zelen sidelni ostatni (ZS)

zabor ZPF:

oddvodnéni zmeény:

Vymezeni transformacni plochy T.4 a zména funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 149
z plochy vodni a vodnich toktl (WT) na plochu ostatni sidelni zelené (ZS) je
navrhovana z divodu zruseni stavajici vodni plochy. Vodni rezim v daném misté
bude zajistén technickym feSenim (zatrubnéni toku, destova kanalizace). Pavodni
funkéni zafazeni pozemku do ploch vodnich a vodnich tokd (WT) tak ztrati své
opodstatnéni. Navrzené funkéni vyuziti ostatni sidelni zelené (ZS) umoznuje
vytvoreni nové plochy vefejné pristupné zelené.
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Diléi zména ZM4.60

katastralni Uzemi:

Nové Mésto na Moraveé

dotéené pozemky:

2036/11, 2036/107

popis zmény:

vymezeni stabilizované plochy

stavajici vyuZziti:

smisené obytné méstské (SM)

navrhované vyuziti:

smiSené obytné méstské (SM)

zabor ZPF:

oddvodnéni zmény:

Uprava spoéivajici ve vymezeni stabilizované plochy na pozemcich p.&. 2036/11
a 2036/107 je provadéna za ucelem uvedeni tzemniho planu do plného souladu
se skute€nym, legalné existujicim a zkolaudovanym stavem v Gzemi.

Na dotcenych pozemcich byla v souladu s vydanymi povolenimi realizovana

a nasledné zkolaudovana novostavba rodinného domu ¢€.p. 1865 se zahradou.
Timto pozemky nabyly charakter stabilizovaného, zastavéného tzemi s funkci
bydleni. Tato Uprava je soucasti systematické aktualizace izemniho planu na
zékladé skute¢ného stavu, kterd byla provadéna pfi zpracovani Zmény €. 4

i v jinych lokalitach FeSeného Uzemi. Cilem Uprav je zajistit, aby Gzemni plan co
nejpresnéji odrazel legalni stav zastavby a vyuzivani pozemku a byl tak aktualnim
podkladem pro rozhodovani v Gzemi.
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Diléi zmény ZM4.61, ZM4.62

katastralni Uzemi:

Petrovice u Nového Mésta na Moravé

dotené pozemky:

321, 323/1, 323/2, 332/4, 332/5, 332/6

stav:

zmeéna:

[ \
/ § \ \ :
» N\

popis zmény:

navrh zastavitelnych ploch Z.183 a Z.184

stavajici vyuZziti:

zemédelské vieobecné (AU), smisené krajinné vdeobecné (MU)

navrhované vyuziti:

doprava jina (mistni) (DX)

zabor ZPF:

0,1497 ha (l., lll. tfida ochrany ZPF)

oddvodnéni zmény:

Vymezeni zastavitelnych ploch Z.183 a Z.184 s funkci jiné dopravy (DX) je
navrhovano za uc¢elem uvedeni Uzemniho planu do souladu se skuteénym
stavem v izemi. Na dotenych pozemcich se nachazi dlouhodobé uzivana
komunikace, ktera slouzi k dopravni obsluze v dané lokalité. Zména si forméalné
vyZaduje zébor cca 0,15 ha ZPF, véetné pady |. tfidy ochrany, nejedna se v8ak

0 z4bor pro novou vystavbu, ale o formdlni potvrzeni existujiciho stavu, kdy na
téchto pozemcich (nebo jejich Eastech) jiz existuje dopravni stavba (komunikace).
Tato Uprava je rovnéz soucasti Sir§i snahy o aktualizaci tzemniho planu dle
skuteéného stavu v Uzemi, provadéné v ramci Zmény ¢. 4.

Diléi zména ZM4.63

V ramci zpracovani Zmény ¢&. 4 byla vénovana pozornost vhodnému umisténi popiskl jednotlivych ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti tak, aby byla zajiSténa maximalni mozna prfehlednost a srozumitelnost
vykresU. Byl tak provéfen pozadavek na zlepSeni Citelnosti grafické ¢asti Gzemniho planu.

Diléi zména ZM4.64

V souladu s § 58 stavebniho zakona a s ohledem na skute¢né vyuziti Uzemi byla provedena aktualizace
hranice zastavéného Uzemi ke dni 31. 3. 2025 pro v8echna katastralni izemi. Tato aktualizovand hranice
je zavazné vymezena ve vykresech grafické ¢asti izemniho planu.
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Diléi zména ZM4.65

Zména €. 4 byla zpracovana v souladu s platnym stavebnim zakonem (zakon ¢&. 283/2021 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisd) a jeho provadécimi vyhlaSkami (zejména vyhlaSkou o Uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu).

Diléi zména ZM4.66

Pro zpracovani grafické ¢asti Zmény €. 4 byly pouzity aktualni mapové podklady poskytnuté pfislusnymi
spravci (zejména katastr nemovitosti).

Diléi zména ZM4.67

V ramci zpracovani Zmény ¢&. 4 byly provéfeny a vyhodnoceny stavajici Uzemni rezervy vymezené
Uzemnim planem. VétSina Gzemnich rezerv byla potvrzena jako opodstatnéna, jiné rezervy byly zruSeny
jako neaktudlni nebo neucelné, a nékteré byly vyuzity pro vymezeni novych zastavitelnych ploch (napf.
Uzemni rezerva R.13 nahrazena plochou Z.175 v ramci diléi zmény ZM4.03).

Uzemni rezerva R.1 pro rozvoj drobné vyroby a sluzeb byla vyhodnocena jako neaktudlni a v kontextu
strategie rozvoje mésta jako neucelna. Pfehodnoceni ukazalo, ze potfeby pro rozvoj vyroby jsou efektivnéji
a vhodnéji pokryty v jinych, k tomu uréenych lokalitach. Uzemni plan cilené sméfuje nové podnikatelské
aktivity pfedevsim do primyslové zény v severovychodni ¢asti mésta a do stavajicich prdmyslovych areal(.
Tato strategie soustfedéni vyroby umoznuje efektivni vyuziti infrastruktury a minimalizuje negativni dopady
na obytné ¢asti mésta. Poloha zruSené rezervy R.1 byla navic vyhodnocena jako méné vhodna, atoi z
hlediska ochrany cennych pfirodnich zdroja. Jeji aktivace by vedla nejen k nezadouci fragmentaci
vyrobnich aktivit, ale také by znamenala riziko zaboru vysoce kvalitni zemédélské plidy, ktera se v lokalité
nachazi. Zastavéni lokality by s ohledem na pohledové exponované misto zaroven negativné ovlivnilo
krajinny raz. ZruSeni rezervy R.1 je tedy vysledkem strategického rozhodnuti, které uprednostfiuje
koncentraci vyroby do pfipravenych z6n a ochranu nejcennéjSich zemédélskych pud a krajiny pred
rozptylovanim zéstavby do méné vhodnych a nekoncepénich poloh.

Zménou €. 4 byl doplnén koridor Uzemni rezervy pro pfelozku stavajiciho tahu silnice 1/19 (Radnovice —
obchvat). Koridor Gzemni rezervy byl vymezen na zakladé vysledné varianty technické studie 1/19
Radrovice, obchvat (03/2024). Jedna se o zamér nadmistniho vyznamu, potfeba vyuziti koridoru tzemni
rezervy a koordinace s ostatnimi zajmy v Uzemi je tak pfimo vazana na vymezeni koridoru nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci.

Diléi zména ZM4.68

V rdmci Zmény €. 4 byla v souladu se stavebnim zakonem vyuzita moznost stanovit pro ¢ast zemi obce
odchylné pozadavky na vystavbu s vyuzitim prvkd regulaéniho planu. Tato vy$§i mira podrobnosti byla
cilené uplatnéna pro regulaci dopravy v klidu, konkrétné pro stanoveni specifickych pozadavk( na pocet
odstavnych a parkovacich stani. Pfistoupeni k této podrobnéjsi regulaci bylo vyhodnoceno jako nezbytné
pro efektivni feSeni problému s nedostatkem parkovacich kapacit v dopravné nejzatizenéjSich ¢astech
meésta. Umoznilo stanovit pfisnéjsi a cilend pravidla, nez jaka nabizeji standardni nastroje Uzemniho planu.
Uzemi, pro které tyto odchylné pozadavky plati, je vymezeno ve vykrese B1. Vykres zékladniho ¢lenéni
Uzemi a konkrétni znéni regulativl je obsazeno v kapitole k) textové casti.
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f)

ag)

ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCiICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROzVOJ UZEMi, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI
A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY
VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfisluSny organ dle § 22
pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zzivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkonl ve znéni pozdéjSich predpisu a podle § 10i tohoto zdkona ve svém stanovisku
k obsahu Zmény &. 4 Uzemniho planu Nové Mésto na Moravé (dale jen ,Zména &. 4“) pozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivd Zmény €. 4 na Zivotni prostfedi (SEA). Dokumentace SEA byla
zpracovana Ing. Zdefikem Skoumalem, Ph.D., autorizovanou osobou pro zpracovani dokumentace
a posudku, osvédceni ¢&.. 74979/ENV/06, prodlouzeno rozhodnutimi ¢&.j. 35556/ENV/11,
34001/ENV/16, MZP/2021/710/3486 do 28.11.2026. Dokumentace SEA je pfipojena v samostatné
dokumentaci. Podle komplexniho posouzeni vlivi na zivotni prostfedi pfedstavuje Zména ¢. 4
vyvazeny a prijatelny soubor zamérd. Nebyly zjiStény zadné vyznamné negativni dopady. Nepfiznivé
vlivy menSiho rozsahu, které se tykaji predevsim zaboru pldy, jsou kompenzovany podstatnym
pozitivnim pfinosem pro kvalitu zivota mistnich obyvatel, ekonomicky rozvoj a strategické planovani
v dané oblasti.

Vyhodnoceni vlivi Zmény €. 4 na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti se nezpracovava.
Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, pfislusny podle § 77a odst. 4
pism. o) zdkona ve smyslu § 45i odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni
pozdéjSich predpisu konstatuje, ze obsah Zmeény &. 4 nebude mit vyznamny vliv na pfiznivy stav
predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (Natura). Na zakladé
posouzeni a po zvazeni vSech znamych skutec¢nosti, informaci, zkuSenosti, a pfedev§im obsahu
oznameni doSel spravni organ k nazoru, ze nedojde k ovlivnéni Zzadné evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti, protoze koncepce se tyka Uzemi, kde neni vymezena zadna evropsky vyznamné
lokalita.

SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj izemi tvofilo nedilnou souéast procesu zpracovani Zmény €. 4,
vysledky vyhodnoceni byly pribézné zapracovavany do vlastniho navrhu. Z celkového vyhodnoceni
vlivd na zivotni prostfedi vyplyvd, ze Zména €. 4 predstavuje vyvazeny soubor zdmérd. Bylo
konstatovano, ze zadny z nich nema vyznamné negativni dopad a zmény jsou povazovany za
prijatelné. Dil¢i mirné negativni vlivy, koncentrované pfedevSim do oblasti zdboru pudy, jsou
kompenzovany vyznamnymi pozitivnimi vlivy v oblasti kvality zivota obyvatel, hospodarského rozvoje
a strategického usporadani uzemi. Pozadavky plynouci z vyhodnoceni nejsou uvedeny samostatné,
ale jsou plné integrovany do zdvaznych regulativi a podminek vyuziti jednotlivych ploch, &¢imz je
zajistén udrzitelny a koncepéné vyvazeny rozvoj Uzemi. Konkrétni zohlednéni se projevilo zejména
nasledujicimi zplsoby:

e Byly odivodnény zaméry s pfevazujicim vefejnym zajmem, jako je zazemi Vysocina Arény nebo
rozvoj poutniho arealu ve Slavkovicich, jejichz socioekonomicky pfinos vyvazuje dopady na zivotni
prostfedi.

e U specifickych zaméra byly stanoveny zmirfujici podminky, napfiklad vymezeni izola¢ni zelené,
stanoveni emisnich limitd nebo omezeni pro vystavbu fotovoltaickych elektraren.

e Neékteré pozadavky na zménu, které by mély vyznamny negativni dopad na krajinny raz, nebyly do
zmény zahrnuty.

e Do textové Casti planu byly zapracovany nové koncepcni néastroje, zejména podkapitoly c.2.
charakter uzemi pro ochranu urbanistickych hodnot a e.9. ochrana pfed suchem pro adaptaci na
zménu klimatu.
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h) STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI

PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH
DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY,
A DALSi CASTI PROHLASENI PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

Bude doplnéno po projednani.

KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VCETNE ZDUVODNENI VYBRANE
VARIANTY A VYLOUCENI ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

Zména Uzemniho planu se tyka textové i grafické ¢asti. Soucasti oduvodnéni je text s vyznaenim
zmén (v samostatném dokumentu). Vlozené polozky jsou ve srovnavacim textu znazornény modrou
barvou, odstranéné polozky jsou znazornény Cervené a preskrinutim. Vécné zmény Uzemniho planu
jsou zndzornény ve vykrese 2a. Hlavni vykres. Soulad s aktudlnimi poZzadavky na jednotny standard
uzemné planovaci dokumentace dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu v platném znéni, je znazornén v samostatném
vykrese 2b. Hlavni vykres — standardizace. Ostatni zmény v grafické ¢asti jsou znazornény dle legend
jednotlivych vykresli Zmény ¢. 4.

i.1. Vymezeni zastavéného uzemi

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno v souladu s § 116 zadkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
v platném znéni (déle jen stavebni zakon). Zménou &. 4 je zastavéné Uzemi aktualizovano k datu 31.
3. 2025, aby odpovidalo skutecnému a legalné existujicimu stavu v izemi, coz je nezbytné pro zajisténi
aktuélnosti tzemniho planu jako podkladu pro rozhodovani.

Hranice zastavéného Uzemi je tvofena ¢arou vedenou po hranici parcel, pfipadné spojnici lomovych
bodl na téchto hranicich. Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty pozemky evidované v katastru
nemovitosti jako stavebni parcely a ostatni plochy zastavéné stavbami, déle pozemky stavebnich
proluk, pozemky pfiléhajici k zastavénym stavebnim pozemkam, se kterymi jsou funkéné a prostorové
spojeny, a pozemky vefejnych prostranstvi a pozemnich komunikaci nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou
vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi.

Toto aktualizované vymezeni zastavéného Uzemi pro katastralni tzemi Hlinné, Jifikovice u Nového
Mésta na Moravé, MarSovice u Nového Mésta na Moravé, Nové Mésto na Moravé, OleSna na Morave,
Petrovice u Nového Mésta na Moraveé, Pohledec, Rokytno na Moravé, Slavkovice a Studnice u Rokytna
je zakresleno ve vykresech grafické ¢asti tzemniho planu B1. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi a B2.
Hlavni vykres.

i.2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Prijaté feSeni Zmeény €. 4 vychazi z aktualizované zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, kterd je
podrobné rozpracovana v kapitole b) Uzemniho planu. Tato koncepce je v souladu s cili a Ukoly
uzemniho planovani definovanymi v § 38 a § 39 stavebniho zékona a jejim hlavnim cilem je zajisténi
udrzitelného rozvoje Gzemi mésta Nové Mésto na Moravé a jeho mistnich ¢asti. Koncepce je zalozena
na vyvazeném vztahu environmentalniho, ekonomického a socialniho pilife. Nedilnou soucasti je
koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi, ktera stanovuje zasady pro ochranu hodnot civiliza¢nich
(rozvoj meésta jako centra, vefejna infrastruktura), kulturnich (ochrana pamatek, méstské pamatkové
zény, archeologickych nalezud, urbanistické struktury sidel) a pfirodnich a krajinnych (soulad
s chranénou krajinnou oblasti Zdarské vrchy, ochrana Gzemniho systému ekologické stability,
prirodnich pamatek, vyznamnych krajinnych prvki, krajinného razu). Zména €. 4 tuto zakladni koncepci
respektuje a v nezbytnych pfipadech aktualizuje a doplfiuje na z&kladé vyhodnoceni stavajiciho stavu,
prognéz dalSiho vyvoje a provéfenych pozadavkd na zménu.

69



Konkrétni Upravy, jako napfiklad doplnéni zdméru poutniho arealu ve Slavkovicich nebo Uprava tykajici
se hromadnych garazi, reflektuji aktualni potfeby a rozvojové zaméry mésta.

i.3. Urbanisticka koncepce

Prijaté feSeni Zmeény €. 4 se opira o aktualizovanou urbanistickou koncepci, detailné rozpracovanou
v kapitole c) tzemniho planu. Cilem této koncepce je vytvofit podminky pro udrzitelny rozvoj tzemi
Nového Mésta na Moravé a jeho mistnich ¢asti, a zaroven chranit a rozvijet jeho hodnoty. Zasadni
aktualizaci v rdmci Zmény €. 4 je doplnéni podkapitoly c.2. charakter tzemi. Tato nova ¢ast podrobné
analyzuje a definuje specifické rysy a hodnoty jednotlivych €asti feSeného Uzemi — od historického
centra, pres sidlistni zastavbu, vilové &tvrti, oblasti nové vystavby, primyslové a komeréni zény,
rekreacni aredly az po pfiméstsky a venkovsky charakterizované mistni ¢asti. Pro kazdou z téchto
lokalit jsou stanoveny specifické podminky a zasady pro dalsi rozvoj a ochranu, coz umoznuje citlivéjsi
a koordinovanéjsi regulaci zmén v Uzemi a posiluje ochranu urbanistické struktury, architektonickych
a kulturnich hodnot.

V souladu s touto diferenciaci a aktualnimi potfebami byly aktualizovany plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti (podkapitola c.3), v€etné doplnéni novych typu ploch (napf. OK, OK.u, OX.3) pro zajisténi
presnéjsi regulace specifickych zamérd. Zména €. 4 rovnéz aktualizuje vymezeni zastavitelnych ploch
(podkapitola c.4) a transformacnich ploch (podkapitola c.5). Koncepce klade duraz i na systém sidelni
zelené (podkapitola c.6) a systém verejnych prostranstvi (podkapitola ¢.7), které jsou chapany jako
nedilna soucast kvalitniho zivotniho prostfedi a kostry sidel.

i.4. Koncepce verejné infrastruktury

Prijaté feSeni Zmény ¢&. 4 je podlozeno aktualizovanou koncepci vefejné infrastruktury, ktera je
specifikovana v kapitole d) Guzemniho planu. Cilem této koncepce je zajistit kvalitni a kapacitné
dostacujici vybaveni Gzemi pro stavajici i budouci potfeby obyvatel a rozvojovych zamérl, a to
v souladu s urbanistickou koncepci a koncepci uspofadani krajiny. Koncepce zahrnuje dopravni
infrastrukturu, technickou infrastrukturu, obanské vybaveni a vefejna prostranstvi. Zména ¢. 4
koncepci verejné infrastruktury respektuje a dopliuje. Jsou aktualizovany tabulky a texty tykajici se
dopravni infrastruktury (pfidan koridor CNZ.Z.149), technické infrastruktury, ob&anského vybaveni
(pfidany plochy OK, OK.u, OX.3) a vefejnych prostranstvi.

i.5. Koncepce usporadani krajiny

Prijaté feSeni Zmény &. 4 vychazi z aktualizované koncepce usporadani krajiny, ktera je podrobné
popsana v kapitole e) izemniho planu. Tato koncepce stanovuje zasady pro ochranu a rozvoj hodnot
nezastavéného Uzemi, zajisténi jeho ekologické stability, udrzitelné vyuzivani pfirodnich zdrojl
a adaptaci na zmény klimatu. Zménou €. 4 je nové vymezen koncept zelené infrastruktury, ktery
zdlraznuje vyznam propojené sité pfirodnich a polopfirodnich prvkd (vodni toky a plochy, lesy,
uzemni systém ekologické stability, vybrané plochy zelené) pro poskytovani ekosystémovych sluzeb,
biodiverzitu a celkovou odolnost krajiny. Cilem je tuto sit chranit a posilovat.

Zménou ¢. 4 doslo také k aktualizaci a zpresnéni vymezeni prvkl Uzemniho systému ekologické
stability na zakladé aktuélnich podkladi a pozadavkl na zajisténi jejich funkénosti a prachodnosti
krajiny. Cilem této revize bylo posoudit jejich realnou funkénost v Uzemi a vyresit zjiSténé stiety se
stavajicim nebo planovanym vyuzitim. Na zakladé tohoto provéfeni bylo rozhodnuto o zruSeni
lokalniho biocentra LBC.3 a lokalnich biokoridord LBK.15 a LBK.16. Podrobnym prizkumem bylo
zjisténo, ze lokalni biokoridor LBK.15 byl vymezen v Uzemi, které je jiz desitky let stabilizovano
a vyuzivano jako soukromé, oplocené zahrady navazujici na obytnou zastavbu. Toto realné vyuZiti je
neslucitelné s funkci biokoridoru, ktery vyzaduje ekologickou konektivitu a prostupnost. Ponechani
tohoto nefunkéniho prvku v izemnim planu by bylo v pfimém rozporu se skute€nym stavem Gzemi.
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Ostatni zminéné prvky jsou ruSeny z ddvodu jejich nevhodného vymezeni vyplyvajiciho z ndvaznosti
na ruseny lokalni biokoridor LBK15.

Nové byla vlozena podkapitola e.9. ochrana pfed suchem reagujici na rostouci rizika spojena se
zménou klimatu. Stanovuje podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu, zvySovani retenéni
a akumulaéni schopnosti krajiny, ochranu vodnich zdroji a revitalizaci vodnich tokud a niv.

i.6. Podminky pro vyuziti a prostorové uspoiradani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

V ramci Zmény €. 4 proSly stanovené podminky pro vyuziti a prostorové uspofadani vymezenych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti revizi a aktualizaci. Podminky byly upraveny tak, aby odpovidaly
zpfesnéné urbanistické koncepci, zejména nové definovanému charakteru Gzemi. Rovnéz reflektuji
aktualizovanou koncepci uspofadani krajiny a vefejné infrastruktury. Zménou &. 4 byly také
zapracovany pozadavky vyplyvajici z nového stavebniho zakona (napf. § 122 ohledné obnovitelnych
zdroju energie). Byla zpfesnéna podminka pro umistovani fotovoltaickych elektraren, které jsou nyni
podminéné pfipustné primarné na stfechach a fasadach existujicich ¢i navrhovanych staveb, nikoli na
nezastavénych castech pozemku. Podpora realizace zelenych stfech byla zvySena Upravou jejich
zapocteni do koeficientu zelené (40 %).

Zménou ¢&. 4 byly zpfesnény vycty pfipustnych, podminéné pfipustnych a nepfipustnych vyuziti pro
jednotlivé plochy, aby se minimalizovaly vykladové nejasnosti a pfedeSlo se moznym konfliktim
funkci. Byly definovany nové typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pro specifické zaméry —
obcanské vybaveni komeréni (OK), ob&anské vybaveni komeréni (ubytovani) (OK.u), ob&anské
vybaveni jiné (sportovni aktivity) (OX.3). Vymezeni novych ploch ob&anského vybaveni vyplynulo
v prubéhu zpracovani Zmeény €. 4 z potfeby diferenciace ob&anského vybaveni. Pivodni struktura
ploch ob&anského vybaveni dostatecné nerozliSovala mezi vybavenosti vefejnou a vybavenosti
soukromou, komeréniho charakteru. Vymezeni specifi¢téjSich ploch tak umozfiuje tuto diferenciaci
a presnéjsi regulaci pro kazdy typ vybavenosti.

Zménou €. 4 doslo ke zpfFisnéni pozadavkl na pocet parkovacich stani pro veskerou novou vystavbu
v zastavéném Uzemi mésta. Cilem je, aby si nové zaméry v Uzemi zajistily parkovani na vlastnim
pozemku a nedochézelo k dalSimu pretézovani ulic a vefejnych prostranstvi. V rdmci obecnych
podminek prostorového usporadani a vyuziti ploch platnych pro veSkeré stavby v Uzemi bylo
zpfesnéno pouziti regulace intenzity vyuziti pozemki ve stabilizovaném uzemi.

Stanovuje se, ze specificky koeficient zelené definovany v Gzemnim planu je zavazny pouze pro
rozvojové plochy (zastavitelné a transformacni), kde je mozné od pocatku planovat adekvéatni podil
zelené. Ve stabilizovaném Uzemi se namisto toho bude postupovat dle obecnych pozadavki
stavebniho zakona na hospodareni se srazkovymi vodami.

i.7. Ostatni zmény uzemniho planu

Zménou ¢. 4 se méni nazvy a rozsah ostatnich kapitol tzemniho planu v souladu s pfilohou ¢&. 8 ke
stavebnimu zakonu. Obsah jednotlivych kapitol je aktualizovan v souladu s pozadavky stavebniho
zakona, nadfazené Uzemné planovaci dokumentace nebo s aktualnim stavem v feSeném Uzemi.
Ostatni zmény uzemniho planu vyplyvaji z dalSich pozadavkl na zpracovani Zmény €. 4 (aktualizace
dle skute€ného stavu v Uzemi, soulad s platnymi pravnimi predpisy, zajisténi jednoznacénosti
a spravnosti dokumentace apod.) a nejsou feSeny jako zmény ve smyslu jejich dalsiho vyhodnoceni
nebo posuzovani.
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)

k)

VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Zménou €. 4 byl doplnén koridor Uzemni rezervy pro prelozku stavajiciho tahu silnice I/19 (Radnovice
— obchvat). Koridor Uzemni rezervy byl vymezen na zakladé vysledné varianty technické studie 1/19
Radrovice, obchvat (03/2024). Jedna se o zamér nadmistniho vyznamu, potfeba vyuziti koridoru
Uzemni rezervy a koordinace s ostatnimi zajmy v Uzemi je tak pfimo vazana na vymezeni koridoru
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Mezi dil¢imi zménami Ize také identifikovat nékolik zdmért nadmistniho vyznamu, které se tykaji bud
zafizeni s regionélnim az mezinarodnim pfesahem (Vysocina Aréna, poutni misto Slavkovice) nebo
klicové dopravni infrastruktury (koridory pro silnice Il. tfidy, Uprava cyklostezky na Vlachovice). Tyto
zaméry nejsou explicitné feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje Kraje Vysocina (nékteré ale mohou
navazovat na obecnéjsi krajské priority ¢i zaméry). Jejich vymezeni v Uzemnim planu tak vytvari
nezbytné Gzemné planovaci predpoklady pro jejich budouci pfipravu a realizaci.

V ramci diléi zmény ZM4.36 je vymezena zastavitelna plocha sportovniho ob&anského vybaveni Z.190
pro vybudovani nezbytného zazemi planovaného Centra sportl, jehoz soucasti je Vysocina Aréna.
Vysocina Aréna je sportovni areal s regionalnim az mezinarodnim pfesahem, jeji rozvoj a kvalitni
zazemi je tedy zalezitosti pfesahuijici lokalni potreby.

Dil¢imi zménami ZM4.23 a ZM4.48 je feSen rozvoj poutniho aredlu ve Slavkovicich. Vymezeni
zastavitelné plochy specifického obcanského vybaveni Z.181 je nezbyiné pro realizaci zaméru
navazujiciho na stavajici poutni kostel Boziho Milosrdenstvi ve Slavkovicich. Zamér, jehoz soucasti
ma byt napf. stromova katedrala, venkovni liturgické prostory, zazemi pro poutniky (ubytovani,
stravovani, informacni centrum), parkovisté a dalSi doprovodnd zafizeni, predstavuje zamér
nadmistniho vyznamu. Jeho realizace posili duchovni, kulturni a spole¢ensky rozmér Slavkovic jako
vyznamného poutniho mista s pfesahem za hranice regionu.

Zasady Uzemniho rozvoje stanovuji Ukol proveéfit a stabilizovat na silnici 11/360 umisténi obchvatu
Nového Mésta na Moravé. V rdmci dilci zmény ZM4.42 je vymezen koridor dopravni infrastruktury,
jehoz Gcelem je vytvorfeni nezbytnych Gzemné planovacich pfedpokladu pro budouci realizaci prelozky
(narovnani) useku silnice 11/360 v lokalité nad kamenolomem. Silnice 11/360 je soucasti regionalni
dopravni sité. Zajisténi bezpecénosti a plynulosti provozu na takovéto komunikaci ma dopad na SirSi
Uzemi a jeho dostupnost.

Dil¢i zménou ZM4.38 je feSeno vymezeni nové zastavitelné plochy Z.187, ktera pfedstavuje plochu
pro Upravu trasy planované cyklostezky. Vystavbu této cyklostezky Ize povazovat za nadmistni
a verejné prospésny zamér (rozvoj sité cyklotras a podpora nemotorové dopravy, zvySeni atraktivity
Uzemi pro cykloturistiku a rekreaci obyvatel i navstévnikd, zlepSeni dopravni dostupnosti a propojeni
sidel).

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

k.1. Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi

Zménou ¢. 4 je aktualizovano zastavéné Uzemi k datu 31.3.2025. Zmeény vyuziti ploch v zastavéném
Uzemi podporuji hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi v souladu s pozadavkem vytvaret urbanni
prostfedi Usporna v narocich na dopravu a energie. Prioritou feSeni Zmeény €. 4 je vyuzivani potencialu
jiz zastavéného Uzemi a minimalizace z&borud volné krajiny, zejména kvalitni zemédélské pudy. Zména
¢. 4 identifikuje a vymezuje specifické transformaéni plochy, které predstavuji nevyuZzivané,
zanedbané nebo funkéné zastaralé arealy uvnitf zastavéného Uzemi.
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Jedna se napftiklad o transformacni plochy T.4, T.5 nebo T.15. Stanovenim nového funkéniho vyuziti
a podminek pro tyto plochy vytvaii Zména €. 4 predpoklady pro jejich revitalizaci a zaélenéni zpét do
funkéni struktury sidel, ¢imz se efektivné vyuzivaji vnitfni rezervy.

V fadeé pfipadt Zména ¢&. 4 upravuje funkéni vyuziti stabilizovanych ploch uvnitf zastavéného tzemi
tak, aby Iépe odpovidalo skute¢nému, legalné existujicimu stavu nebo umoznilo efektivnéjsi vyuziti
v souladu s okolnim prostfedim. Pfiklady zahrnuji zmény z ploch zelené nebo dopravy na bydleni &i
rekreaci tam, kde jiz pozemky fakticky slouzi tomuto Gc¢elu (diléi zmény ZM4.04, ZM4.31, ZM4.47),
nebo zmény z nevhodného funkéniho zafazeni na funkci odpovidajici skute¢nosti nebo novému
zameéru (diléi zmény ZM4.15, ZM4.32, ZM4.50, ZM4.30, ZM4.58). Zména €. 4 podporuje i doplfiovani
a scelovani stavajici zastavby tam, kde to urbanisticka struktura a charakter Gzemi umoznuji, ¢imz se
predchézi nezadoucimu rozptylovani zastavby.

k.2. Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Prestoze prioritou Zmény ¢&. 4 je vyuziti zastavéného Uzemi, Zména ¢. 4 vymezuje i nové zastavitelné
plochy v nezastavéném Uzemi v souladu s charakterem pozadavkld na zménu Uzemniho planu. Toto
vymezeni je podminéno prokazanim nezbytnosti a je vysledkem vyhodnoceni rozvojovych potfeb
meésta a jeho mistnich &asti ve vztahu k dostupnym vnitfnim rezervam. Analyza provedena v ramci
zpracovani Zmény €. 4 identifikovala potfeby zejména v nasledujicich oblastech:

e pretrvavajici potfeba bydleni, zejména formou rodinnych domd, a to jak v Novém Mésté
na Moravé, tak v nékterych mistnich ¢astech (napf. Pohledec, Slavkovice, Rokytno, Jifikovice,
Olesna),

e potfeba ploch pro specifické podnikatelské zaméry (skladovani, podpora zemédélstvi, komeréni
sluzby) nebo rozsifeni stavajicich provozu,

e rozvoj zafizeni nadmistniho vyznamu (Vysocina Arena, Poutni areal Slavkovice) a vefejné
prospésnych staveb, zejména cyklostezek a Uprav komunikaci.

Vyhodnoceni prokézalo, ze kapacity stavajiciho zastavéného Uzemi a definovanych transformacnich
ploch nepostacuji k pokryti vSech identifikovanych a odivodnénych potfeb. V nékterych pfipadech
(napf. bydleni v Pohledci) jsou stavajici zastavitelné plochy jiz témér vycerpany. U specifickych zaméru
(Vysocina Arena, Poutni areal) je nutna pfima navaznost na existujici zafizeni, ktera limituje vybér
lokalit. Proto bylo pfistoupeno k vymezeni novych zastavitelnych ploch v nezbytné nutném rozsahu.
Celkovy rozsah nové navrhovanych zastavitelnych ploch ve Zméné ¢&. 4 je do znaéné miry
kompenzovan zruSenim nékterych dfive vymezenych, ale nevyuzitych nebo nevhodnych ploch a mirou
vyuziti zastavitelnych ploch dle Gzemniho planu.

Nedochazi tak k ploSnému, nekoncepcnimu a vyraznému navySovani rozsahu zastavitelnych Gzemi
nad rdmec pavodniho zdméru tzemniho planu.

VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI
POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zména €. 4 obsahuje stanoveni odchylnych pozadavka na zajisténi odstavnych a parkovacich
stani s vyuzitim prvki regulacniho planu. Podrobné znéni téchto pozadavku je uvedeno v kapitole k)
textové &asti. Uzemi, pro které tyto odchylné pozadavky plati, je vymezeno ve vykrese B1. Vykres
zékladniho ¢lenéni Uzemi. V pribéhu zpracovani Zmény ¢&. 4 byl v feSeném Uzemi identifikovan
problém s nedostatkem parkovacich kapacit, zejména v centralnich a hustéji zastavénych castech
meésta. Bylo zjisténo, ze pozadavky na pocet stani stanovené obecné platnym provadécim pravnim
predpisem jsou pro mistni podminky nedostatecné a nova vystavba tak neumérné zatézuje stavajici
vefejnd parkovisté a prostranstvi. Proto bylo pfistoupeno k vyuziti prvkd regula¢niho planu, které
umoznuji stanovit vlastni, pfisnéjsi a cilena pravidla pro vymezenou ¢ast Uzemi. Cilem této podrobnéjsi
regulace je zajistit, aby nova vystavba byla sobésta¢na v kryti narokd na dopravu v klidu a aby byla
chranéna kvalita vefejnych prostranstvi.
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m) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

m.1. Vyhodnoceni predpokladanych dasledka navrhovaného feseni na zemédélsky

pudni fond

Ochrana zemédélskych pozemkl je zajisSténa predev§im odlvodnénymi a pouze nezbytné nutnymi
zabory zemédélského pudniho fondu. Zména €. 4 navrhuje zdbor zemédélského puadniho fondu pro

plochy, které byly vymezeny po provéfeni pokynu pro zpracovani zmény Uzemniho planu. Zabor

zemédélského pudniho fondu neni vyhodnocen pro zastavitelnou plochu Z.21 (zména funkéniho

vyuziti), zastavitelné plochy Z.167 a Z.167a (ostatni plocha), zastavitelnou plochu Z.187 (lesni

pozemek) a transformacni plochy T.4, T.5, T.15. Vyhodnoceni zdboru zemédélského pudniho fondu je
zpracovano v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni (zdkon o ochrané
zemeédélského pudniho fondu).

oznaceni kéd

nazev

specifikace

k.u. Nové Mésto na Moravé

2.37

bydleni individuélni

aktualizace dle skute¢ného stavu
zabor ZPF 0,0752 ha
V. tfida ochrany ZPF

Z.188

bydleni individualni

rozSifeni obytné zastavby
zabor ZPF 0,5349 ha
I, V. tfida ochrany ZPF

Z.189

bydleni individualni

aktualizace dle skute¢ného stavu
zabor ZPF 0,0667 ha
IV. tfida ochrany ZPF

Z.190

obcanské vybaveni sport

rozSifeni sportovniho arealu
zabor ZPF 1,4781 ha
., IV. tfida ochrany ZPF

Z.191

smiSené obytné méstské

doplnéni proluky v zastavbé
zabor ZPF 0,8162 ha
. tfida ochrany ZPF

2192

obc&anské vybaveni vefejné

rozSifeni ob&anského vybaveni
zabor ZPF 0,1366 ha
. tfida ochrany ZPF

Z.193

rekreace v zahradkarskych osadach

rozSifeni rekreaéni lokality
zabor ZPF 0,2360 ha
V. tfida ochrany ZPF

Z.195

obc¢anské vybaveni jiné
(sportovni aktivity)

volnocasové sportovni aktivity
zabor ZPF 0,0031 ha
V. tfida ochrany ZPF

Z.196

bydleni individuélni

doplnéni proluky v zastavbé
zabor ZPF 0,3459 ha
Ill., V. tfida ochrany ZPF

2197

zelen zahradni a sadova

soukroma zeler
zabor ZPF 0,0103 ha
Ill., V. tfida ochrany ZPF

Z.198

zelen zahradni a sadova

soukroma zelen
zabor ZPF 0,0955 ha
V. tfida ochrany ZPF

Zména ¢&. 4 navrhuje v k.U. Nové Mésto na Moravé zabor zemédélského pladniho fondu pro nové

zastavitelné plochy a koridor dopravni infrastruktury. Zabory jsou zdGvodnény potfebami rozvoje mésta

(bydleni, ob¢anska vybavenost, sport, rekreace, doprava) a v pripadech zaboru nejkvalitngjsi pady (1.
t¥ida) jsou podlozeny vefejnym zajmem nebo absenci jinych vhodnych feseni. Cast nové navrhovanych
zaboru je kompenzovana zruSenim nebo vyuzitim zastavitelnych ploch dle uzemniho planu (1,6485
ha). Vyhodnoceni zdboru zemédeélského pidniho fondu:
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§ 4 odst. 1 (nezbytnost a odivodnéni zaboru): V rdmci zpracovani Zmény €. 4 bylo provéreno
vyhodnoceni G¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch. Prioritou Zmény €. 4 je vyuzivani jiz zastavéného Uzemi a minimalizaci zdbor( ve volné
krajiné. Toho je dosazeno vymezenim transformacnich ploch a Upravami stabilizovanych ploch
uvnitf zastavéného Uzemi, aby lépe odpovidaly skute€nému vyuziti nebo umoznily efektivné;jsi
vyuziti. Zadbory zemédélského pidniho fondu pro nové zastavitelné plochy jsou odivodnovany
prokazanou potfebou a nezbytnosti, kterd nemudze byt pokryta z vnitfnich rezerv. Vymezeni
zastavitelnych ploch Z2.188, Z.191, Z.196 je zd(livodnéno pfetrvavajici potfebou bydleni v Novém
Mésté na Moravé. Zastavitelnd plocha Z.190 je nezbytna pro rozvoj sportovniho arealu
nadmistniho vyznamu (vefejny zajem).

§ 4 odst. 1 pism. b) (navaznost na zastavéné uzemi): Zastavitelné plochy jsou rozsifovany
v pfimé navaznosti na zastavéna uzemi nebo na zastavitelné plochy stejného funkéniho vyuziti.

§ 4 odst. 1 pism. c) (uprednostnéni méné kvalitni pady): Zemédélska pada nizSich tfid ochrany
(., IV., V.) je pfi feSeni Zmény ¢&. 4 vyuzivana v maximalni mozné mife. Pro zastavitelné plochy
Z.188, Z2.190, Z.191, Z.192 vSak bylo nutné vyuzit zemédélskou pudu v I. tfidé ochrany (celkem
cca 2,2 ha). Tyto zabory jsou odivodnény prevazujicim jinym vefejnym zajmem (Vysocina Aréna,
Orlovna) nebo nemoznosti jiného feSeni (nedostatek alternativ pro bydleni, priorita revitalizace
vnitfnich rezerv). Zadny zabor |. nebo II. tfidy ochrany zemédélského ptidniho fondu neni navrzen
v rozporu s pozadavky § 4 odst. 4 tohoto zakona (velké obchodni nebo skladovaci aredly,
fotovoltaické elektrarny).

§ 4 odst. 1 pism. d) a h) (narus$eni organizace ZPF a mimoprodukénich funkci): Vzhledem ke
snaze vymezovat zastavitelné plochy v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a v nezbytné
nutném rozsahu, je pfedpokladana minimalizace vlivu Zmény €. 4 ve smyslu naruSeni organizace
zemédeélského pudniho fondu a sité zemédeélskych ucelovych komunikaci nebo ztizeni
obhospodarovani zemédeélského padniho fondu. Ochrana krajinného razu a funkénosti krajiny je
zminéna u zamitnutych navrht (ZM4.11, ZM4.19). U plochy Z.195 (OX.3) je stanovena podminka
zachovani migra¢ni prostupnosti biokoridoru, coz chrani mimoprodukéni funkce krajiny.

§ 4 odst. 1 pism. e) (minimalizace plochy zaboru): V odtvodnéni dil¢ich zmén Z.37, Z.189,
Z.193 je explicitné zminéna snaha o minimalizaci rozsahu zdboru zemédélského padniho fondu.
Celkovy rozsah novych zaborG je Caste€né kompenzovan zruSenim nebo vyuzitim dfive
vymezenych ploch.

§ 4 odst. 1 pism. f): U nékterych dil¢ich zmén jsou stanoveny vyskové regulace umoznuijici
vicepodlazni zastavbu, coz muaze prispét k efektivnéjSimu vyuziti plochy. U ploch pro rodinné domy
je charakter zastavby dan spiSe typem bydleni a charakterem stavajici zastavby, kterou je nutné
respektovat.

§ 4 odst. 1 pism. g): Vzhledem k tomu, ze se jedna o trvalé odnéti pro zastavitelné plochy,
rekultivace neni v od{ivodnéni feSena. Plan rekultivace by byl relevantni pro do¢asné zabory, které
nejsou Zménou €. 4 vymezeny.

§ 4 odst. 3 (omezeni pro . a ll. tfidu): Zemédélska puda v I. tfidé ochrany je dotena z dlivodu
zachovani koncepce rozvoje ploch stejného funkéniho vyuziti v okrajovych polohach a s ohledem
na zachovani navaznosti na jiz vyuzité zastavéné Uzemi. Vefejny zdjem navrhu zastavitelnych
ploch je podlozen § 38 odst. 1 stavebniho zakona (Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim G&elného funkéniho vyuziti Gzemi)
a stanovenou koncepci prostorového usporadani Uzemi (vyuziti pozemku v okrajovych ¢astech
sidel je Zadouci z hlediska doplnéni charakteristické zastavby). Pfi zachovani koncepce rozvoje
feSeného Uzemi v okrajovych polohach a pfi respektovani limitd vyuziti Gzemi je tak zabor
zemédélského pldniho fondu v nejvyssich tfidach ochrany nezbytny a vefejny zajem na rozvoj
Uzemi pfevazi nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského puadniho fondu. Jiné feSeni rozvoje
by v kone¢ném dusledku mohlo vést ke zhorSeni podminek v feSeném Uzemi, stejné jako
upfednostiiovani jednostrannych hledisek v rdmci koncepce rozvoje.
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Zabory nejkvalitnéjSi pudy jsou tak zdlivodhovany prevazujicim jinym vefejnym zajmem (sport,
obcanska vybavenost, dopravni bezpecnost) nebo nedostatkem vhodnych alternativ pro feseni
bytové potreby &i revitalizaci vnitfnich rezerv, coz je v souladu s pozadavky tohoto zékona.

§ 4 odst. 6) (zadrzeni vody v krajiné): Obecné je podpora zadrzovani vody deklarovana
v koncepci usporadani krajiny a v ramci souladu se specifickou oblasti SOB9 z politiky tzemniho
rozvoje. U plochy Z.190 (Vysocina Aréna) je explicitné pozadovano maximalni vyuziti propustnych
povrchil pro parkovisté. Podpora zelenych stfech (zvySeni zapocitatelnosti na 40 % do koeficientu
zelené&) maze rovnéz prispét k zadrzovani vody.

oznaceni kod nazev specifikace

k.u. Nové Mésto na Moravé

e koridor dopravni infrastruktury
zabor ZPF 0,3997 ha
Ill., V. tfida ochrany ZPF

koridor pro narovnani stavajiciho tahu
silnice 11/360

CNU.Z.149

§ 4 odst. 1 a § 4 odst. 2 (nezbytnost a odiivodnéni zaboru): Zamér je odlvodnén nezbytnosti
odstranit bezpecnostni rizika plynouci z nebezpecéné blizkosti stavajici trasy silnice 11/360 k hrané
lomu. Cilem je zvySeni bezpec€nosti a plynulosti silni¢niho provozu, zlepseni technickych parametr(
komunikace a rozhledovych pomér. Zajisténi bezpecnosti provozu na silnici ll. tfidy je ve vefejném
zajmu. Vzhledem k charakteru zdméru (Uprava existujici liniové stavby v konkrétni rizikové lokalité)
se predpoklada nepfemistitelnost a nemoznost vyuziti nezemédélské pldy nebo ploch
v zastavéném Uzemi.

§ 4 odst. 1 pism. b) (navaznost na zastavéné uzemi): Koridor se tyka Upravy stavajici silnice,
ktera je soucasti dopravni sité navazujici na zastavéné uzemi v Sir§im kontextu.

§ 4 odst. 1 pism. c) (upfednostnéni méné kvalitni pldy): Zabor zemédélského pldniho fondu
se tykd pldy Ill. a V. tfidy ochrany. VétSina zdboru je tvofena plidou V. tfidy, tedy padou nizsi
bonity.

§ 4 odst. 1 pism. d) a h) (haruseni organizace ZPF a mimoprodukénich funkci): Vzhledem
k tomu, Ze se jedna o Upravu a narovnani stavajici komunikace, pfedpoklada se pouze lokalni
naruSeni organizace zemédélského pudniho fondu a sité zemédélskych komunikaci
v bezprostfednim okoli nové trasy. Negativni dopady na mimoprodukéni funkce (napf. vsakovani)
budou feSeny v ramci projektové dokumentace k povoleni stavby.

§ 4 odst. 1 pism. e) (minimalizace plochy zaboru): Rozsah zaboru (0,3997 ha) je dan
predpokladanou Sifkou dopravni stavby (silnice Il. tfidy v€etné nezbytného technického feSeni)
v ramci vymezeného koridoru.

§ 4 odst. 6) (zadrzeni vody v krajiné): V odivodnéni Zmény €. 4 neni specificky pro tento koridor
uvedeno opatfeni pro zadrzeni vody, obecné je vSak podpora retence deklarovana. Konkrétni
opatfeni budou soucasti navazujici projektové dokumentace k povoleni stavby.

oznaceni kod nazev specifikace

k.u. Marsovice u Nového Mésta na Moravé

rozSifeni obytné zastavby
zabor ZPF 0,1255 ha
Ill., V. tfida ochrany ZPF

Z.169 smiSené obytné venkovské

umisténi stavby pro skladovani
zabor ZPF 0,1000 ha
. tfida ochrany ZPF

2170 vyroba a skladovani jiné

V k.U. MarSovice u Nového Mésta na Moravé dochazi v ramci Zmény €. 4 ke dvéma novym zaboriim
zemédélského padniho fondu o celkové vymére 0,2255 ha. Tyto zabory se tykaji zastavitelné plochy
smiSené obytné Z.169 (0,1255 ha) a zastavitelné plochy pro skladovani Z.170 (0,1000 ha).
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Ostatni diléi zmény v tomto katastralnim Uzemi (ZM4.25, ZM4.58, ZM4.59) vyuzivaji stavajici
zastavéné nebo transformacni plochy, ¢imz je respektovana zasada priority vyuziti vnitfnich rezerv
a minimalizace novych zédbort zemédeélského pudniho fondu. Vyhodnoceni zdboru zemédélského
pudniho fondu:

e 8§ 4 odst. 1 a § 4 odst. 2 (nezbytnost a odiivodnéni zaboru): Nezbytnost obou zaboru je
zdlivodnéna. U zastavitelné plochy Z.169 jde o logické doplInéni zastavby v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi, navic na pozemku jiz fakticky vyuzivaném jako zahrada. U zastavitelné plochy
Z.170 je nezbytnost dana potfebou zajistit plochy pro stavby podporujici mistni zemédélskou
vyrobu, pficemz je zdlraznéna absence jinych vhodnych pozemku v lokalité.

e § 4 odst. 1 pism. b) (navaznost na zastavéné uzemi): Zastavitelna plocha Z.169 je vymezena
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a potfebnou infrastrukturu. Zastavitelna plocha Z.170
navazuje na souvisejici pozemky a jiz vymezenou zastavitelnou plochu.

e §4 odst. 1 pism. c) (upfednostnéni méné kvalitni pady): Zabor pro zastavitelnou plochu Z.169
se tyka pudy lll. a IV. tfidy ochrany, tedy pady nizsi az stfedni kvality. Zastavitelna plocha Z.170 je
vymezena na zemédélské pudé v I. tfidé ochrany. Zabor je oddvodnén pfevazujicim jinym
vefejnym zajmem (podpora mistni zemédélské vyroby) a prokédzanou absenci jiného vhodného
feSeni v dané lokalité.

e § 4 odst. 1 pism. d) a h) (haruseni organizace ZPF a mimoprodukénich funkci): Vzhledem
k malému rozsahu obou z&boru (celkem 0,2255 ha) a jejich umisténi (ndvaznost na zastavbu, resp.
zemédeélsky provoz) se nepredpokldada zadné nebo pouze lokalni naruSeni organizace
zemédeélského pudniho fondu. U zastavitelné plochy Z.170 je navic stanovena podminka, ze vyuziti
nesmi mit negativni vliv na okoli, coz ¢aste¢né chrani i okolni prostfedi.

e §4 odst. 1 pism. e) (minimalizace plochy zaboru): Obé plochy jsou relativné malé (0,1255 ha
a 0,1000 ha) a jsou vymezeny pro konkrétni, prostorové omezené zdméry (bydleni / skladovani
pro zemedélstvi).

oznaceni kod nazev specifikace

k.u. Pohledec

e rozSifeni stavajici zastavitelné
plochy pro bydleni

zabor ZPF 0,1464 ha

lll. tfida ochrany ZPF

Z2.83 smi$ené obytné venkovské

rozSifeni obytné zastavby
zabor ZPF 0,2709 ha
I., lll. tfida ochrany ZPF

ZA71 smisené obytné venkovské

rozSifeni obytné zastavby
zabor ZPF 0,1770 ha
Ill., V. tfida ochrany ZPF

2172 smisené obytné venkovské

V k.U. Pohledec dochazi v ramci Zmény €. 4 k novému zaboru zemédélského pudniho fondu o celkové
vyméfe 0,5943 ha. Tento zabor je uréen vyhradné pro plochy smiSeného obytného venkovského bydleni
(SV) a zahrnuje rozsifeni stavajici zastavitelné plochy Z.83 (0,1464 ha) a vymezeni dvou novych
zastavitelnych ploch Z.171 (0,2709 ha) a Z.172 (0,1770 ha). Hlavnim divodem pro tyto z&bory je
pretrvavajici vysoka potfeba stavebnich pozemkul pro bydleni v mistni ¢asti Pohledec a skute¢nost, ze
kapacity stavajicich zastavitelnych ploch vymezenych pro bydleni jsou jiz téméF vyCerpany. Vymezeni
novych ploch je proto nezbytné pro umoznéni dalSiho udrzitelného rozvoje mistni ¢asti a uspokojeni
rezidencnich potfeb obyvatel. Vyhodnoceni zadboru zemédélského padniho fondu:

e § 4 odst. 1 a§ 4 odst. 2 (nezbytnost a odlivodnéni zaboru): VSechny navrzené zabory jsou
oduvodnény pretrvavajici potfebou bydleni (zejména formou rodinnych domu) v mistni Casti
Pohledec. Hlavnim argumentem pro vymezeni novych ploch Z.171 a Z.172 je skute¢nost, ze
stavajici zastavitelné plochy pro bydleni v Pohledci jsou jiz témeéf vyCerpany (zastavény nebo
v realizaci).
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Vymezeni novych ploch je tedy nezbytné pro umoznéni dalSiho udrzitelného rozvoje mistni ¢asti a
uspokojeni rezidencnich potfeb obyvatel. Rozsifeni plochy Z.83 je logickym dopInénim a scelenim
stavajici zastavby.

§ 4 odst. 1 pism. b) (navaznost na zastavéné uzemi): VSechny navrhované plochy (rozsifeni
Z2.83, 2171, Z.172) pfimo a logicky navazuji na stavajici zastavéné Uzemi nebo jiz vymezené
zastavitelné plochy.

§ 4 odst. 1 pism. c¢) (upfednostnéni méné kvalitni pady): Prevazuje zabor pudy Ill. a V. tfidy
ochrany, tedy pldy stfedni a nizsi kvality. Plocha Z.83 je celé na lll. tfidé, plocha Z.172 na lll. a V.
tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu. Zastavitelna plocha Z.171 zasahuje velmi malou ¢asti
(0,0006 ha) do I. tfidy ochrany. Tento minimalni zasah je soucasti odavodnéného feSeni potreby
bydleni pfi nedostatku alternativnich ploch. Lze pfedpokladat, Ze vefejny zajem na zajisténi bydleni
v tomto pfipadé vyrazné prevazuje nad ochranou takto nepatrné plochy zemédeélské pudy . tridy.

§ 4 odst. 1 pism. d) a h) (naruseni organizace ZPF a mimoprodukénich funkci): Vzhledem
k navaznosti na zastavéné Uzemi se nepredpokladd vyznamné naruSeni organizace
zemédeélského pldniho fondu, sité cest nebo mimoprodukénich funkci pidy. RozSifeni zastavby
je vedeno snahou o pfirozené doplnéni a sceleni sidelni struktury.

§ 4 odst. 1 pism. e) (minimalizace plochy zaboru): Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny
v rozsahu povazovaném za nezbytny pro uspokojeni prokazané potifeby bydleni pfi nedostatku
jinych volnych ploch. Celkova nova plocha pro bydleni (cca 0,6 ha) je pfiméfena potfebam mistni
¢asti a ¢astecné kompenzovana vysokou mirou vyuziti dfive vymezenych ploch.

§ 4 odst. 1 pism. f), g): Zasady tykajici se vicepodlaznosti a rekultivace nejsou pro tento typ
zaméru (venkovské bydleni, trvaly zabor) primarné relevantni.

§ 4 odst. 6) (zadrzeni vody v krajiné): V ramci feSeni dil¢ich zmén neni specificky zminéno, plati
obecné zasady podpory retence v izemi a pozadavky pro konkrétni stavby vyplyvajici z tzemniho
planu a dal$ich predpist.

oznaceni kod nazev specifikace

k.d. Studnice u Rokytna

e aktualizace dle skuteéného stavu
Z.86 smiSené obytné venkovské e zabor ZPF 0,0175 ha
e |. tfida ochrany ZPF

V katastralnim uzemi Studnice u Rokytna dochazi v ramci Zmény €. 4 k malému zdboru zemédélského
pudniho fondu o vymére 0,0175 ha pro zastavitelnou plochu Z.86 v rdmci aktualizace dle skute¢ného
stavu v Uzemi (uvedeni Uzemniho planu do souladu s aktualnim mapovym podkladem). Tento z&bor
se tyka vyhradné pudy . tfidy ochrany. Vyhodnoceni zaboru zemédélského pldniho fondu:

§ 4 odst. 1 a § 4 odst. 2 (nezbytnost a odivodnéni zaboru): Divodem pro zabor zemédélského
pudniho fondu v k.U. Studnice u Rokytna je aktualizace dle skute¢ného stavu (uvedeni izemniho
planu do souladu s aktualnim mapovym podkladem). Nezbytnost zaboru tedy primarné vyplyva
z potfeby zaneseni realného stavu do Uzemniho planu, nikoli z potfeby nového rozvoje.

§ 4 odst. 1 pism. b) (navaznost na zastavéné uzemi): Jedna se o rozSifeni stavajici zastavitelné
plochy smiSené obytné Z.86, ktera je vymezena v navaznosti na zastavéné Gzemi.

§ 4 odst. 1 pism. c¢) (upfednostnéni méné kvalitni ptdy): Dochazi k zaboru pldy I. tfidy ochrany
v nepatrném rozsahu (0,0175 ha). Jedna se o vefejny zajem na zajisténi souladu Uzemniho planu
s aktualnim mapovym podkladem (Uprava parcelace). Fakticky se tak jedna o formalni potvrzeni
stavu, nové navrhovany zabor je navic kompenzovan vyuzitim zastavitelné plochy dle tzemniho
planu (0,2495 ha).
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§ 4 odst. 1 pism. d) a h) (naruseni organizace ZPF a mimoprodukénich funkei): Vyznamné
naruSeni organizace zemédélského pudniho fondu nebo mimoprodukénich funkci se
neprfedpoklada vzhledem k velmi malému rozsahu zaboru (0,0175 ha) a faktu, ze se jedna
0 zajisténi souladu se skute€nym stavem v Uzemi (Uprava parcelace).

§ 4 odst. 1 pism. e) (minimalizace plochy zaboru): Rozsah zaboru (0,0175 ha) je velmi maly
a odpovida pouze té ¢asti pozemku, ktera je nebyla souc¢asti vymezené zastavitelné plochy.

oznaceni kod nazev specifikace

k.u. Rokytno na Moravé

rozSifeni obytné zastavby
zabor ZPF 0,4336 ha
IIl. tfida ochrany ZPF

Z.168 smisené obytné venkovské

soukroma zelen
zabor ZPF 0,9784 ha
., lll. tfida ochrany ZPF

Z.168a zeleni zahradni a sadova

V katastralnim Gzemi Rokytno na Moravé je v ramci Zmény &. 4 navrzen novy zabor zemeédélského
pudniho fondu o celkové vymére 1,4120 ha. Tento z&bor je rozdélen na zastavitelnou plochu smisenou
obytnou venkovskou Z.168 (0,4336 ha) a zastavitelnou plochu zahradni a sadové zelené Z.168a
(0,9784 ha), kterd ma pinit funkci izolaéni zelené vic&i sousednimu zemédélskému arealu. Zabor je
oduvodnén potfebou novych ploch pro bydleni a souvisejici potfebou vytvoreni izolaéniho pasma zelené
pro zajisténi kvality obytného prostfedi. Vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu:

§ 4 odst. 1 a § 4 odst. 2 (nezbytnost a odiivodnéni zaboru): Vymezeni zastavitelné plochy Z.168
je odlvodnéno potfebou vytvoreni novych rozvojovych ploch pro bydleni v mistni ¢asti Rokytno.
Vymezeni navazujici plochy zelené Z.168a je zdivodnéno pozadavkem na zalozeni soukromé
zelené v navaznosti na plochy bydleni a jako nezbytné opatfeni (izolaéni zelen) pro zajisténi kvality
prostfedi s ohledem na sousedstvi stavajiciho zemédélského aredlu (ochrana pfed hlukem,
prachem, pachem apod.)

§ 4 odst. 1 pism. b) (navaznost na zastavéné uzemi): Navrhované zastavitelné plochy Z.168
a Z.168a pfimo navazuji na zastavéné Uzemi a na stavajici zastavbu.

§ 4 odst. 1 pism. c¢) (uprednostnéni méné kvalitni ptdy): Zastavitelna plocha pro bydleni Z.168
je navrzena na puadé lll. tfidy ochrany. Zastavitelna plocha zelené Z.168a je vSak z vétSi ¢asti
(0,5790 ha) navrzena na pudé I. tfidy ochrany. PfiméFfenost a oddvodnitelnost zaboru zemédélské
pudy v I. tfidé ochrany bude posouzena v ramci dokumentace vyhodnoceni vlivd Zmény €. 4 na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

§ 4 odst. 1 pism. d) a h) (haruSeni organizace ZPF a mimoprodukénich funkei): Zabor
o celkové plose pfes 1,4 ha predstavuje vyznamny zasah do zemédélského pudniho fondu.
Zastavitelna plocha zelené Z.168a ma plnit izola¢ni funkci, ale s ohledem na dal§i moznosti jejiho
vyuziti (drobné stavby, oploceni), je z hlediska zaboru zemédélského padniho fondu vyhodnocena.

§ 4 odst. 1 pism. e) (minimalizace plochy zaboru): Celkovy zabor 1,4120 ha je pro venkovskou
lokalitu pomérné rozsahly. Pfiméfenost a odlvodnitelnost zaboru zemédélské pudy tak bude
samostatné posouzena v ramci dokumentace vyhodnoceni vlivd Zmény €. 4 na udrzitelny rozvoj
Gzemi.

oznaceni kod nazev specifikace

k.u. Jifikovice u Nového Mésta na Moravé

rozSifeni obytné zastavby
zabor ZPF 0,3803 ha
IIl. tfida ochrany ZPF

2173 smisené obytné venkovské

rozSifeni obytné zastavby
zabor ZPF 0,3313 ha
IV. tfida ochrany ZPF

2175 smi$ené obytné venkovské
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oznaceni kod nazev specifikace

doplnéni proluky
zabor ZPF 0,1280 ha
V. tfida ochrany ZPF

2176 smi$ené obytné venkovské

umisténi staveb pro skladovani
zabor ZPF 0,5062 ha
IV., V. tfida ochrany ZPF

2174 vyroba a skladovani jiné

V katastréalnim uzemi Jifikovice u Nového Mésta na Moravé jsou v ramci Zmeény €. 4 navrzeny nové
zastavitelné plochy (2.173, Z.174, Z.175, Z.176) s celkovym zdborem zemédélského pldniho fondu
o vymeére 1,3458 ha. Tfi plochy jsou uréeny pro smiSené obytné venkovské bydleni (SV) a jedna pro
vyrobu a skladovani jiné (VX). V8echny navrzené zastavitelné plochy pfimo navazuji na stavajici
zastavéné Uzemi a infrastrukturu, ¢imz podporuji logické doplnéni a sceleni sidla. VSechny zabory se
tykaji vyhradné pady lIl., IV. a V. tfidy ochrany. NejkvalitnéjSi pada I. a Il. tfidy ochrany neni v tomto
katastralnim Uzemi dotéena. Vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu:

§ 4 odst. 1 a § 4 odst. 2 (nezbytnost a odiivodnéni zaboru): Zabory jsou odivodnény potfebami
rozvoje mistni casti Jifikovice. Zastavitelné plochy pro bydleni Z.173, Z.175, Z.176 reaguji na
potfebu bydleni, umoznuji logické doplInéni a sceleni stavajici zastavby a v pfipadé plochy Z.175
také ¢astecné nahrazuji dfive vymezenou Uzemni rezervu. Plocha Z.173 je ur€ena vyhradné pro
rozSifeni stavajici rodinné farmy, zejména pro stavby a zafizeni souvisejici se zemédélskou
¢innosti. Plocha Z.174 (vyroba/skladovani) reaguje na konkrétni pozadavek na umisténi
skladovacich prostor. Nezbytnost zaborl je podloZzena kombinaci obecnych rozvojovych potfeb
a specifickych pozadavku.

§ 4 odst. 1 pism. b) (navaznost na zastavéné uzemi): Zastavitelné plochy jsou vymezeny
v pfimé navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi nebo souvisejici pozemky.

§ 4 odst. 1 pism. c) (upfednostnéni méné kvalitni pady): Zasada je pIné respektovana. VSechny
zabory se tykaji pouze pldy lll., IV. a V. tfidy ochrany. Nejkvalitn&jsi ptda I. a Il. tfidy ochrany neni
v k.U. Jifikovice u Nového Mésta na Moravé touto zménou vibec dotcena.

§ 4 odst. 1 pism. d) a h) (naruseni organizace ZPF a mimoprodukénich funkci): Vzhledem
k umisténi ploch v navaznosti na zastavbu a vyuziti pouze pldy nizSich a stfednich tfid ochrany
se nepfedpoklada vyznamné naruSeni organizace zemédélského pudniho fondu ani
mimoprodukénich funkci.

§ 4 odst. 1 pism. e) (minimalizace plochy zaboru): Celkovy zabor 1,3458 ha je rozdélen mezi
vice ploch pro rdzné ucely. Jednotlivé plochy jsou vymezeny pro konkrétni zaméry (bydleni,
sklady). Plocha Z.176 je explicitné vymezena v rozsahu pro umisténi 1 rodinného domu. Ostatni
plochy jsou odlvodnény logickym doplnénim a scelenim zastavby.

oznaceni kod nazev specifikace

k.u. Slavkovice

e rozSifeni stavajici zastavitelné
plochy pro bydleni

zabor ZPF 0,0623 ha

[ll. tfida ochrany ZPF

Z.110 smiSené obytné venkovské

rozSifeni obytné zastavby
zabor ZPF 0,3670 ha
[ll. tfida ochrany ZPF

2179 smi$ené obytné venkovské

rozSifeni stavajici zastavitelné
plochy pro bydleni

zabor ZPF 0,1275 ha

[ll. tfida ochrany ZPF

Z112 smi$ené obytné venkovské

soukroma zelen
zabor ZPF 0,0769 ha
Ill., V. tfida ochrany ZPF

Z.149 zeleri zahradni a sadova
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oznaceni kod nazev specifikace

k.u. Slavkovice
obcanské vybaveni jiné
Z.181 . A
(cirkevni areadl)

2.182 smiSené vyrobni vSeobecné

rozSifeni poutniho arealu
zabor ZPF 1,5859 ha

|. tfida ochrany ZPF
rozSifeni vyrobniho arealu
zabor ZPF 0,5861 ha

|. tfida ochrany ZPF

V katastralnim Gzemi Slavkovice navrhuje Zména &€. 4 novy zdbor zemeédélského pudniho fondu
o celkové vymére cca 2,8 ha. Tento zdbor zahrnuje zastavitelné plochy pro bydleni (cca 0,56 ha na
pudé lll. tfidy), zastavitelnou plochu pro zelen (cca 0,08 ha na pudé Ill. a V. tfidy) a predevSim
zastavitelné plochy Z.182 pro rozsSifeni zemédélského arealu (cca 0,59 ha) a Z.181 pro rozSifeni
poutniho areélu (cca 1,59 ha) na zemédeélské pide I. tfidy ochrany. Zabory nejkvalitnéjSi zemédélské
pudy jsou zdlvodnény pfevazujicim jinym vefejnym zajmem (podpora mistniho zemédélstvi u Z.182,
rozvoj poutniho mista nadmistniho vyznamu u Z.181) a nemoznosti jiného feSeni z ddvodu nutné
navaznosti na stavajici aredly a absence vhodnych alternativnich pozemk(. Vymezeni zastavitelné
plochy Z.181 je navic ¢astecné kompenzovano zruSenim jiné planované plochy v I. tfidé ochrany
zemédélského padniho fondu. Vyhodnoceni zaboru zemédélského pidniho fondu:

e 8§ 4 odst. 1 a§ 4 odst. 2 (nezbytnost a odiivodnéni zaboru): Zabory zemédélského pudniho
fondu v k.U. Slavkovice jsou oduvodnény riznymi potfebami. Vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni Z.110, Z.112 a Z.179 je zduvodnéno reakci na potfebu bydleni a logickym doplnénim
stavajici zastavby. Zastavitelna plocha pro zemédélsky areadl Z.182 je vymezena z duvodu
nezbytného rozSifeni a modernizace stavajiciho provozu, podpory mistniho zemédélstvi (vefejny
zajem) a absence alternativ. Rozvoj poutniho aredlu nadmistniho vyznamu (Z.181) je oddvodnén
vefejnym zajmem, nutnosti pfimé navaznosti, absenci alternativ a ¢aste¢nou kompenzaci zrusenim
jiné plochy.

e § 4 odst. 1 pism. b) (navaznost na zastavéné uzemi): VSechny navrhované plochy a rozsifeni
pFimo navazuji na stavajici zastavéné Uzemi nebo funk&né souvisejici arealy.

e § 4 odst. 1 pism. c) (upfednostnéni méné kvalitni pady): Zastavitelné plochy pro bydleni jsou
navrzeny na pozemcich ve lll. tfidé ochrany, zastavitelna plocha pro zelen na pudé Ill. a V. tfidy
ochrany. V ramci feSeni Zmény €. 4 dochazi ke dvéma velkym z&bordm pudy I. tfidy ochrany.
Vymezeni zastavitelné plochy smiSené vyroby Z.182 je oduvodnéno vefejnym zajmem (podpora
mistniho zemédélstvi, absence alternativ pro rozSifeni). Rozvoj poutniho arealu nadmistniho
vyznamu v ramci zastavitelné ploch Z.181 je odlvodnén zejména vefejnym zajmem, nemoznosti
jiného umisténi a ¢asteCnou kompenzaci zruSenim jiné plochy na I. tfidé ochrany. Pfiméfenost
a oduvodnitelnost zaboru zemédélské pldy v I. tfidé ochrany bude posouzena v ramci
dokumentace vyhodnoceni vlivd Zmény €. 4 na udrzitelny rozvoj Uzemi.

e 8§ 4 odst. 1 pism. d) a h) (naruseni organizace ZPF a mimoprodukénich funkei): Zabory
predstavuji vyznamny zdsah do zemédélského pudniho fondu a krajiny v danych lokalitach.
Pfiméfenost a oduvodnitelnost zaboru zemédélské pldy bude posouzena v ramci dokumentace
vyhodnoceni vlivd Zmény €. 4 na udrzitelny rozvoj Uzemi.

e §4 odst. 1 pism. e) (minimalizace plochy zaboru): Celkovy zabor cca 2,8 ha je v kontextu mistni
¢asti znacny. Oduvodnéni v8ak zddraznuje nezbytnost ploch pro dané funkce a nemoznost jiného
umisténi u zdboru . tfidy ochrany.
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oznaceni kod nazev specifikace

k.u. Hlinné

aktualizace dle skute¢ného stavu
zabor ZPF 0,0407 ha
V. tfida ochrany ZPF
aktualizace dle skute¢ného stavu
zabor ZPF 0,0048 ha
V. tfida ochrany ZPF

2125 smisené obytné venkovské

Z.125a vodni hospodarstvi

V katastralnim Gzemi Hlinné dochazi v ramci Zmény ¢. 4 k pouze minimalnimu zaboru zemédélského
pudniho fondu o celkové vymére 0,0455 ha. Tento zabor se tyka dvou velmi malych zastavitelnych
ploch Z.125 a Z.125a. Oba z&bory jsou odivodnény vyhradné aktualizaci dle skute¢ného stavu, tedy
potfebou formalné zanést do Uzemniho planu jiz existujici faktické vyuziti téchto malych ¢asti pozemka.
Vyhodnoceni zaboru zemédélského pidniho fondu:

e §4odst.1a§4odst. 2 (nezbytnost a odiivodnéni zaboru): Nezbytnost zaboru vyplyva z potreby
formalni legalizace a uvedeni Uzemniho planu do souladu s existujicim, faktickym vyuzivanim
téchto malych ¢asti pozemku (bydleni, vodohospodarské zafizeni), nikoli z potfeby nového rozvoje.

e § 4 odst. 1 pism. b) (navaznost na zastavéné uzemi): Vzhledem k tomu, Ze jde o legalizaci
skute€ného stavu v Uzemi, je zajiSténa pfima navaznost zastavitelnych ploch na stavajici
zastavéné Uzemi nebo souvisejici plochy.

e §4 odst. 1 pism. c) (uprednostnéni méné kvalitni pidy): Zasada je plné spinéna. Oba zabory
se tykaji vyhradné pady V. tfidy ochrany, tedy pudy nejnizsi kvality.

e § 4 odst. 1 pism. d) a h) (naruSeni organizace ZPF a mimoprodukénich funkci): Vzhledem
k malému celkovému rozsahu zaboru (0,0455 ha) a faktu, Ze jde o legalizaci jiz existujiciho stavu,
se nepredpoklada Zadné dalsi vyznamné naruseni organizace zemédélského pudniho fondu nebo
mimoprodukénich funkci pudy.

e §4 odst. 1 pism. e) (minimalizace plochy zaboru): Rozsah zaboru (0,0407 ha a 0,0048 ha) je
minimalni a odpovida pouze tém ¢astem pozemkd, které jsou jiz fakticky nezemédélsky vyuzivany.

oznaceni kod nazev specifikace

k.u. Petrovice u Nového Mésta na Moravé

aktualizace dle skute¢ného stavu
zabor ZPF 0,0537 ha

., lll. tfida ochrany ZPF
aktualizace dle skute¢ného stavu
zabor ZPF 0,0960 ha

., lll. tfida ochrany ZPF
rozSifeni komeréni vybavenosti
zabor ZPF 0,4231 ha

Ill., V. tfida ochrany ZPF

Z.183 doprava jina (mistni)

Z.184 doprava jina (mistni)

= Z.185 obcanské vybaveni komeréni

V katastralnim tGzemi Petrovice u Nového Mésta na Moraveé jsou v ramci Zmény &. 4 navrzeny nové
zabory zemédélského pudniho fondu o celkové vymére 0,5728 ha. Tyto zabory se tykaji zastavitelné
plochy komeréniho ob&anského vybaveni Z.185 a zastavitelnych ploch jiné dopravy Z2.183 a Z.184.
Zabor pro plochu Z.185 je uréen pro realizaci specifického zaméru cyklistického centra a vyuziva pouze
puadu lll. a V. tfidy ochrany. Zabor pro zastavitelné plochy Z.183 a Z.184 v |. tfidé ochrany zemédélského
pudniho fondu je zdivodnén aktualizaci dle skuteéného stavu (dlouhodobé existujici a uzivané mistni
komunikace). Vyhodnoceni zaboru zemédeélského pidniho fondu:

e § 4 odst. 1 a § 4 odst. 2 (nezbytnost a odiivodnéni zaboru): Zabor vyvolany vymezenim
zastavitelné plochy Z.185 je oduvodnén specifickou potfebou realizace komercniho zafizeni
(cyklistické centrum). Zamér ma i vefejné prospésny aspekt spocivajici v feSeni parkovani
a odlehceni dopravy v centru obce.
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Nezbytnost zaboru pro zastavitelné plochy jiné dopravy Z2.183 a Z.185 vyplyva z potfeby formalni
legalizace a zaneseni realného stavu (dlouhodobé uzivana komunikace) do Uzemniho planu,
nejedna o z&bor pro novou vystavbu.

§ 4 odst. 1 pism. b) (havaznost na zastavéné uzemi): Zastavitelna plocha ob&anského vybaveni
Z.185 nenavazuje na zastavéné Uzemi, ale Ize ji povazovat za soucast sidla, na které implicitné
navazuje (odlehéeni dopravy na ndvsi). Zastavitelné plochy Z.183 a Z.184 pfedstavuji existujici
komunikaci, jsou tedy integrovany do Gzemi.

§ 4 odst. 1 pism. c¢) (upfednostnéni méné kvalitni pady): Zabor pro zastavitelnou plochu Z.185
se tyka pouze pudy lll. a V. tfidy ochrany. Zabor pro stavajici mistni komunikace v plochach Z.183
a Z.184 zahrnuje cca 0,08 ha pldy I. tfidy ochrany. Tento zabor je zdUvodnén aktualizaci dle
skute¢ného stavu (dlouhodobé existujici a uzivané mistni komunikace).

§ 4 odst. 1 pism. d) a h) (narusSeni organizace ZPF a mimoprodukénich funkci): Vyznamné
naruseni organizace zemedélského pudniho fondu nebo mimoprodukénich funkci se vzhledem
k menSimu rozsahu zdboru a fakiu, Zze se v pfipadé stavajicich mistnich komunikaci jedna
0 zajisténi souladu se skute€nym a dlouhodobym stavem v Uzemi, nepfedpoklada.

§ 4 odst. 1 pism. e) (minimalizace plochy zaboru): Rozsah zastavitelné plochy Z.185 (0,4231 ha)
je povazovéan za nezbytny pro funkci cyklocentra véetné zajisténi souvisejicich parkovacich ploch.
V pfipadé zastavitelnych ploch Z.183 a Z.184 se jedn& o velmi malé plochy (celkem cca 0,15 ha)
odpovidajici trase stavajicich komunikaci.

oznaceni kod nazev specifikace

k.u. Ole$na na Moravé

rozSifeni obytné zastavby
zabor ZPF 0,6930 ha
I, IV., V. tfida ochrany ZPF

2477 smiSené obytné venkovské

rozSifeni obytné zastavby
zabor ZPF 0,5462 ha
Ill. tfida ochrany ZPF

2178 smiSené obytné venkovské

V katastralnim uzemi OleSna na Moravé dochazi Zménou €. 4 ke komplexni Upravé ploch pro bydleni.
Rus&i se plvodné planované, ale méné vhodné zastavitelné plochy, misto kterych se nové vymezuiji
zastavitelné plochy Z.177 a Z.178 pro smiSené obytné venkovské bydleni (SV). Ackoliv stale dochazi
k zaboru |. tfidy ZPF (cca 0,28 ha), je tento zabor vyrazné mensi nez v puvodné planovanych (nyni
ruSenych) plochach a je odlvodnén jako soucast celkové vhodnéjsiho feSeni, které 1épe reaguje na
potfeby rozvoje bydleni a zaroven snizuje negativni dopady na nejkvalitnéj$i pddu. Vyhodnoceni zaboru
zemédélského pudniho fondu:

§ 4 odst. 1 a § 4 odst. 2 (nezbytnost a odlGvodnéni zaboru): Zména predstavuje komplexni
Upravu a optimalizaci rozvojovych ploch pro bydleni v OleSné. Rusi se puvodné navrzené, ale méné
vhodné zastavitelné plochy Z.137 (pfevazné), Z.138 a Z.140. Misto nich se vymezuji nové plochy
Z.177 a Z.178 (celkem novy zabor cca 1,24 ha, z toho 0,28 ha |. tfidy), které byly vybrany jako
vhodnéjsi alternativa pro budouci vystavbu rodinnych domud. Nezbytnost tedy vyplyva z potreby
zajistit plochy pro rozvoj bydleni, ale v urbanisticky a funkéné vhodnéjSich lokalitach, nez byly
puvodné planovany.

§ 4 odst. 1 pism. b) (navaznost na zastavéné uzemi): Nové navrzené plochy jsou vybrany jako
vhodnéjsi alternativa s pfimou navaznosti na zastavéné tzemi. Pro zastavitelnou plochu Z.177 jsou
stanoveny specifické podminky pro feSeni rozhrani s volnou krajinou (orientace zahrad, typ
oploceni, vyska zastavby) a podminka zpracovani tzemni studie US.11.

§ 4 odst. 1 pism. c) (upfednostnéni méné kvalitni pady): Zasada je spinéna u plochy Z.178 (cela
na lll. tfidé) a ¢astecné u plochy Z.177 (€ast na IV. a V. tfidé). Zastavitelna plocha Z.177 vSak stéle
zahrnuje 0,2839 ha puady I. tfidy ochrany.
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Odlvodnéni tohoto zaboru se opira o fakt, Ze se jedna o soucast celkové vhodnéjSiho FeSeni
rozvoje bydleni ve srovnani s pavodné navrzenymi plochami, které se rusi a které obsahovaly
mnohem vétsi zabor |. tfidy (cca 1,66 ha). Argumentem je tedy optimalizace rozvoje a vyrazné
snizeni celkového zaboru nejkvalitnéjsi ptdy oproti plvodnimu planu, pficemz i tento zbyvajici
zabor |. tfidy je povazovan za nezbytny pro uspokojeni potfeb bydleni v rdmci nalezené vhodnéjsi
alternativy.

e § 4 odst. 1 pism. d) a h) (haruSeni organizace ZPF a mimoprodukénich funkci): Zabor
predstavuje lokélni a omezeny zasah do zemédélského pidniho fondu. Pro zastavitelnou plochu
Z.177, kterd sousedi s volnou krajinou, jsou stanoveny podminky pro minimalizaci negativnich
dopadli na krajinny raz (plynuly pfechod, orientace zahrad, transparentni oploceni, vySkova
regulace).

e § 4 odst. 1 pism. e) (minimalizace plochy zaboru): Celkovy novy zabor (cca 1,24 ha) je sice
vyznamny, ale je podstatné mensi nez celkovy rozsah ruSenych ploch (cca 2,29 ha). Dochazi tedy
k optimalizaci a celkovému snizeni rozsahu planovaného zaboru v dané lokalité. Rozsah je
oduvodnén potfebou nahradit zruSené plochy a zajistit rozvoj bydleni.

m.2. Vyhodnoceni predpokladanych dasledki navrhovaného fesSeni na pozemky
urcéené k plnéni funkce lesa

Zabor pozemki uréenych k pInéni funkci lesa je v rdmci oddvodnéni Zmény €. 4 vyhodnocen v souladu
s § 13-16 z&kona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zadkonu (lesni zakon).

oznaceni kod nazev specifikace

k.u. Nové Mésto na Moravé

e Uprava trasy cyklostezky

2187 doprava jina (mistni) e z4bor PUPEL 02903 ha

Dil¢i zménou je FeSeno vymezeni nové zastavitelné plochy Z.187, ktera predstavuje plochu pro Upravu
trasy planované cyklostezky. Plocha je vymezena na ¢astech pozemkd p.¢. 3130 a 3133 (lesni
pozemky) v Useku lesa Ochoza. Hlavnim ddvodem pro vymezeni nové zastavitelné plochy Z.187 je
vytvoreni podminek pro realizaci cyklostezky, ktera propoji Nové Mésto na Moravé s obci Vlachovice.
Odlvodnéni zaboru lesnich pozemku pro zastavitelnou plochu Z.187 se opira o deklarovany verejny
zajem na vybudovani cyklostezky, ktera zlepsi dopravni propojeni, podpofi nemotorovou dopravu
arekreaci. Ddraz je kladen na minimalizaci negativnich dopad( a omezeny rozsah zaboru (0,2903 ha).

e § 13 odst. 1 (nezbytnost a odiivodnénost): Vymezeni zastavitelné plochy Z.187 je nezbytné pro
vytvofeni podminek pro realizaci planované cyklostezky. Jedna se o liniovou stavbu dopravni
infrastruktury, kterd ma propoijit dvé sidla a jejiz trasa v tomto Useku prochazi lesnim komplexem.

e § 13 odst. 2, § 16 odst. 1 (verejny zajem): Vystavba cyklostezky Nové Mésto na Moravé —
Vlachovice je verejné prospéSnym zameérem s pfinosy pro rozvoj sité cyklotras a podporu
nemotorové dopravy, zvySeni atraktivity Gzemi pro cykloturistiku a rekreaci obyvatel i navstévnika
a zlepSeni dopravni dostupnosti a propojeni sidel.

e § 13 odst. 1 (minimalizace rozsahu a dopadu): Navrzena Uprava trasy byla volena s ohledem
na minimalizaci negativnich dopadi na lesni porosty. Nedochazi k vytvareni zcela novych priaseku
a fragmentace lesa. Rozsah zaboru (0,2903 ha) je relativné maly.

e § 13 odst. 1 (ochrana lesa a jeho funkci): Zamérem je Uprava trasy cyklostezky, nikoli ploSna
vystavba. Pfi nasledné realizaci stavby bude nutné dodrzet podminky stanovené v rozhodnuti
o odnéti PUPFL, které budou sméfovat k ochrané lesa (napf. ochrana pldy, kofenovych systému
okolnich stromd, zajisténi stability porostu).

e § 13 odst. 1 (alternativni feseni): Vzhledem k Upravé trasy cyklostezky pouze v jeji ¢asti nelze
vyhodnotit alternativni feSeni.
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n) VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Textové ¢ast odlvodnéni zpracovana pofizovatelem.

85



TABULKA VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

katastralni uzemi: Nové Mésto na Moravé

nové zastavitelné plochy pro bydleni:

souhrn vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekuliivace | nformace | .. o | iNformace o | informace
4 i vymery N 0 ) : ochrané podle § 3
OZN. KOD | NAZEV . na zemédél. . .| existenci , . a
Z?rt])g)ru l. 1. 1. V. V. pdu (ha) e:gs\};nhm odvodnéni pregr;/;)idm odst. g2])p|sm.
| | 237 | bydleni individualni 0,0752 0,0752
| | 2188 | bydleni individualni 0,5349 | 0,3647 0,1702
| | 2189 | bydleni individualni 0,0667 0,0667
I Z.191 | smiSené obytné méstské 0,8162 0,8162
| | 2196 | bydleni individualni 0,3459 0,2968 0,0491
celkem 1,8389 1,1809 0,2968 0,0667 0,2945
ostatni zastavitelné plochy:
s,ouhvrn vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace informace informace o informace o | informace
OZN. KOD |NAZEV V){rgery na zemédél. i (t) nei existenci ?c::/ar:jeni dp(:dlze §| 3m
Z?hg)ru I Il. M. V. V. pudu (ha) eZ;vf;hC odvodneni | P eerozoi odst. g)p sm.
Z.190 |obcéanské vybaveni sport 1,4781 0,8828 0,5953
| | 192 | obtanské vybaveni vefejné 0,1366 | 0,1366
7193 rekref’;\ce v zahradkarskych 0.2360 0.2360
osadach
Bl | z.195 | Obcanske vyavenijine 0,0031 0,0031
(sportovni aktivity)
Z.197 | zeleni zahradni a sadova 0,0103 0,0013 0,0090
Z.198 | zelenr zahradni a sadova 0,0955 0,0955
celkem 1,9596 1,0194 0,0013 0,5953 0,3436




koridor dopravni infrastruktury:

59uf1rn vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace informace informace o informace o | informace
OZN. KOD NAZEV \Qe/lrlggg . 1. 1. IV. V. naz emedel. exis(t)enci existenfz ! . p?(:dh :/aorlieni odps(;fjla’e p§|'33m.
(ha) pudu (ha) zéviah odvodnéni erozi 9
vyuzité nebo zruSené zastavitelné plochy:
souhrn vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) . informace | . informace o | informace
< vymeéry rekultivace 0 informace o | ' ang podle § 3
OZN. NAZEV zaboru I 1. M. V. V. na Dzemedel. existenci | eXistencl. pred vodni | odst. 2 pism.
(ha) pudu (ha) zéviah odvodnéni erozi 9
Z1.c bydleni individualni (BI) 0,0936 0,0936
25 bydleni individualni (BI) 0,3241 0,0797 0,2444
Z11a bydleni individualni (BI) 0,0843 0,0843
Z12c bydleni individualni (BI) 0,0783 0,0783
Z14 smiSené obytné méstské (SM) 0,1181 0,1181
217 smiSené obytné méstské (SM) 0,2723 0,2723
Z19 obcanské vybaveni hibitovy (OH) 0,0705 0,0705
2.25 doprava jina (mistni) (DX) 0,0546 0,0546
2.32 bydleni individualni (BI) 0,0619 0,0619
Z2.36 bydleni individualni (BI) 0,0676 0,0676
Z.39 vyroba drobna a sluzby (VD) 0,1313 0,1313
Z41a smiSené obytné méstské (SM) 0,0888 0,0888
Z.58a obc&anské vybaveni sport (OS) 0,0641 0,0641
Z.158 bydleni individualni (BI) 0,1390 0,0871 | 0,0519
celkem 1,6485 0,7199 | 0,1407 0,1438 0,6441
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katastralni Gzemi: MarSovice u Nového Mésta na Moravé

nové zastavitelné plochy pro bydleni:

souhrn vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) . informace | . informace o | informace
3 ) VVMar rekultivace o informace o ochrand odle § 3
OZN. KOD | NAZEV ymery nazemsdsl. | . ° | existenci | S | podles
zaboru I Il 11l V. V. adu (ha) existenci | o dneni | Pred vodni | odst. 2 pism.
(ha) P zavlah erozi g)
Z.169 | smiSené obytné venkovské 0,1255 0,0875 0,0380
ostatni zastavitelné plochy:
h . ' P Vs . . .
, ’ 39rLrj1érrn vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace mforgnace informace o mgmﬁg ) mgcarlrggcg
OZN. KOD | NAZEV ymery na zemédél. . .| existenci . . P A
zaboru I 1. Il V. V. adu (ha) existenci odvodnéni pred vodni | odst. 2 pism.
(ha) P zavlah erozi 9)
Z.170 |vyroba a skladovani jiné 0,1000 0,1000
vyuzité nebo zruSené zastavitelné plochy:
souhrn vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) Kuli informace | . ¢ informace o | informace
; vymeéry rekultivace ) Informace o = 4 chrang podle § 3
OZN. NAZEV g na zemé&dél. . .| existenci . . A
zaboru I 1. Il V. V. adu (ha) existenci odvodnaéni pred vodni | odst. 2 pism.
(ha) P zavlah erozi 9)
Z.63 smiSené obytné venkovské (SV) 0,2570 0,2570
Z2.65 smiSené obytné venkovské (SV) 0,0250 0,0250
Z.69 smiSené obytné venkovské (SV) 0,0938 0,0938
celkem 0,3758 0,2820 0,0938
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katastralni Gzemi: Pohledec

nové zastavitelné plochy pro bydleni:

souhrn

vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) Kulti informace |, . informace o | informace
A A vymery rexu tIV:’:lC? o INIOrMace 0|, hrang podle § 3
OZN. KOD | NAZEV . na zemedeél. . .| existenci , . >
zaboru I 1. 1 V. V. adu (ha) existenci | o dneni | Pred vodni | odst. 2 pism.
h P zavlah erozi g)
(ha)
Z.83 smi$ené obytné venkovské 0,1464 0,1464
Z171 | smiSené obytné venkovské 0,2709 0,0006 0,2703
Z.172 | smiSené obytné venkovské 0,1770 0,1197 0,0573
celkem 0,5943 0,0006 0,5364 0,0573
vyuzité nebo zruSené zastavitelné plochy:
souhrn vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) Kulti informace | . ¢ informace o | informace
< vymeéry rekultivace 0 INIOrMAce 0| 4 ohrang podle § 3
OZN. NAZEV g na zemédél. . .| existenci . . A
zaboru . 1. 1. IV. V. adu (ha) existenci odvodnani pfed vodni | odst. 2 pism.
h P zavlah erozi g)
(ha)
Z.77a smiSené obytné venkovské (SV) 0,4621 0,4621
Z.77b smiSené obytné venkovské (SV) 0,1219 0,1219
Z.77b doprava jind (mistni) (DX) 0,1081 0,0318 0,0763
2.78 smiSené obytné venkovské (SV) 0,2300 0,1616 0,0684
2.79 smiSené obytné venkovské (SV) 0,5024 0,5024
Z2.80 smiSené obytné venkovské (SV) 0,0794 0,0794
celkem 1,5039 1,3592 0,1447
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katastralni zemi: Studnice u Rokytna

nové zastavitelné plochy pro bydleni:

souhrn vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) Kulti informace | . ¢ informace o | informace
' i vymery rekultivace 0 INIOrMace 0|, hrang podle § 3
OZN. KOD | NAZEV . na zemedeél. . .| existenci , . >
zaboru I Il 11l V. adu (ha) existenci | o dneni | Pred vodni | odst. 2 pism.
(ha) P zavlah erozi g)
Z.86 smi$ené obytné venkovské 0,0175 0,0175
vyuzité nebo zruSené zastavitelné plochy:
souhrn vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace informace informace o informace o | informace
OZN NAZEV vymery na zemédeél ° existenci ochrané podle § 3
. zaboru ] I. m IV. tdu (ha) " | existenci odvodnani pfed vodni | odst. 2 pism.
(ha) P zavlah erozi g)
Z2.86 smiSené obytné venkovské (SV) 0,2495 0,2495
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katastralni Gzemi: Rokytno na Moravé

nové zastavitelné plochy pro bydleni:

souhrn vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) Kulti informace | . ¢ informace o | informace
= i vymeéry rekultivace o Informace o 1 = 4 chrang podle § 3
OZN. KOD | NAZEV . na zemédél. . .| existenci , . a
zaboru I Il 11l V. adu (ha) existenci | o dneni | Pred vodni | odst. 2 pism.
(ha) P zavlah erozi g)
Z.168 | smiSené obytné venkovské 0,4336 0,4336
ostatni zastavitelné plochy:
souhrn meé 4 ot . - -
, ’ i vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace mforgnace informace o mf;crrr]r;:(r:]g 0 m;%rlrggcg
OZN. KOD NAZEV Zi’lélborli/ | 1] 1] v na zemedel. existenci existenci pred vodni odpst 2 pism
(ha) . . : : pudu (ha) 2éviah odvodnéni erozi 9
Z.168a | zeleri zahradni a sadova 0,9784 0,5790 0,3994
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katastralni tzemi: Jifikovice u Nového Mésta na Moravé

nové zastavitelné plochy pro bydleni:

souhrn vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) . informace | . informace o | informace
] i vmar rekultivace informace o hran die § 3
OZN. KOD | NAZEV ymery nazemsdsl. | O | existenci | Oochrané | podle§
zaboru 1. 1 V. V. pldu (ha) existenci | o dneni | Pred vodni | odst. 2 pism.
(ha) zavlah erozi g)
Z.173 | smiSené obytné venkovské 0,3803 0,3803
Z.175 | smiSené obytné venkovské 0,3313 0,3313
Z.176 | smiSené obytné venkovské 0,1280 0,1280
celkem 0,8396 0,3803 0,3313 0,1280
ostatni zastavitelné plochy:
, ’ 39rLTj1hérrn vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace infor(r)nace informace o infoc::rmgﬁz ) in;%rlr:gcg
OZN. KOD | NAZEV y'b y na zemédél. existenci existenci fod vodni odpst 5 pism
z?hg)ru 1. M. V. V. pudu (ha) vl odvodneni | P e . g)p .
Z.174 | vyroba a skladovani jiné 0,5062 0,1868 0,3194
vyuzité nebo zruSené zastavitelné plochy:
souhrn vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) Kuli informace | . ¢ informace o | informace
; vymery rekultivace 0 Iniormace 0\ = 4 chrang podle § 3
OZN. NAZEV ‘b na zemedeél. existenci | €xistenci fod vodni | odst. 2 oism
z?h;))ru 1. 1. V. V. ptidu (ha) Zaiah odvodnéni p! eroni . g)p .
Z.100 smiSené obytné venkovské (SV) 0,2300 0,1901 0,0399
Z.100a doprava jina (mistni) (DX) 0,1043 0,0442 0,0601
celkem 0,3343 0,2343 0,1000
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katastralni Gzemi: Slavkovice

nové zastavitelné plochy pro bydleni:

s,ouhvrn vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace informace informace o informace o | informace
OZN. KOD |NAZEV vymery na zemedeél. 0 | existenci 9chrane . podle § 3
zaboru I 1. 1 V. V. adu (ha) existenci | o dneni | Pred vodni | odst. 2 pism.
(ha) P zavlah erozi g)
Z.110 | smiSené obytné venkovské 0,0623 0,0623
Z.179 | smiSené obytné venkovské 0,3670 0,3670
Z.112 | smiSené obytné venkovské 0,1275 0,1275
celkem 0,5568 0,5568
ostatni zastavitelné plochy:
sguhvrn vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace | iMformace | . oo |informaceo | informace
OZN. KOD |NAZEV vymery na zemédél. 0 | existenci 9chrane . podle § 3
zaboru I Il M. V. V. tdu (ha) existenci odvodnéni pred vodni | odst. 2 pism.
(ha) P zévlah erozi )
Z.149 | zelen zahradni a sadova 0,0769 0,0079 0,0690
ol | z.181 | Obcanske wbavenijine 15859 | 1,5859
(cirkevni aredl)
Z.182 | smiSené vyrobni vSeobecné 0,5861 0,5861
celkem 2,2489 2,1720 0,0079 0,0690
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vyuzité nebo zruSené zastavitelné plochy:

o ey 3§rl:1hérrr;/ vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) nr:kz l;lm' gggl infor:)nace ‘“;‘)’(ggﬁg" inf&r;r:g(rz]g ) ig;%rlrggcg
. z?ﬁgu l. II. Il V. pidu (ha) ' e;(;s\}gnhci odvodnéni pfegrc\:g;:im odst. s)plsm.
Z.110 smiSené obytné venkovské (SV) 0,1000 0,1000
Z114 ob&anské vybaveni jiné (cirkevni areal) 0,7610 0,7610
celkem 0,8610 0,7610 0,1000
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katastralni Gzemi: Hlinné

nové zastavitelné plochy pro bydleni:

souhrn

vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) Kulti informace |, . informace o | informace
A A vymery rexu tIV:’:lC? o INIOrMace 0|, hrang podle § 3
OZN. KOD | NAZEV g na zemedeél. . .| existenci , . >
zaboru Il 11l V. V. adu (ha) existenci | o dneni | Pred vodni | odst. 2 pism.
h P zavlah erozi g)
(ha)
Z.125 | smiSené obytné venkovské 0,0407 0,0407
ostatni zastavitelné plochy:
souhrn meé 4 ot . - -
, ’ i vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace mforgnace informace o mf;crrr]r;:(r:]g ) m;%rlrggcg
OZN. KOD NAZEV Zi’lélborli/ 1] 1] v \Yj na zemedel. existenci existenci pred vodni odpst 2 pism
h . : : . pudu (ha) 2éviah odvodnéni erozi 9
(ha)
Z.125a | vodni hospodarstvi 0,0048 0,0048
vyuzité nebo zruSené zastavitelné plochy:
souhrn vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) Kuli informace | . informace o | informace
; vymeéry rekultivace ) informace o | ' ang podle § 3
OZN. NAZEV zaboru Il m v Vv nazemedel. | o isionc | existenc pfed vodni | odst. 2 pism
h . . . . pudu (ha) 2éviah odvodnéni erozi 9
(ha)
2127 smiSené obytné venkovské (SV) 0,1629 0,1629
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katastralni Gzemi: Petrovice u Nového Mésta na Moravé

ostatni zastavitelné plochy:

souhrn vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) Kulti informace | . ¢ informace o | informace
4 A vymery rekultivace o INIOrMace 0|, hrang podle § 3
OZN. KOD | NAZEV . na zemedeél. . .| existenci , . >
zéboru l. Il. . IV. V. pldu (ha) exulstlenhm odvodnani | Pred vodni | odst. 2)p|sm.
(ha) Zavial erozi g
Z.183 | doprava jina (mistni) 0,0537 | 0,0002 0,0535
Z.184 | doprava jina (mistni) 0,0960 | 0,0789 0,0171
Dl | 185 | obtanské vybaveni komertni 0,4231 0,1995 0,2236
celkem 0,5728 | 0,0791 0,2701 0,2236
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katastralni Gzemi: Ole$na na Moravé

nové zastavitelné plochy pro bydleni:

souhrn vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) Kulti informace | . ¢ informace o | informace
A A vymery rexu tlvflc? o INIOrMace 0|, hrang podle § 3
OZN. KOD | NAZEV g na zemedeél. . .| existenci , . >
zaboru I 1. 1 V. V. adu (ha) existenci | o dneni | Pred vodni | odst. 2 pism.
h P zavlah erozi g)
(ha)
ZA177 | smiSené obytné venkovské 0,6930 0,2839 0,2312 0,1779
Z.178 | smiSené obytné venkovské 0,5462 0,5462
celkem 1,2392 0,2839 0,5462 0,2312 0,1779
vyuzité nebo zruSené zastavitelné plochy:
souhrn vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) Kulti informace | . ¢ informace o | informace
i vymeéry rekultivace 0 INIOrMAce 0|, ohrang podle § 3
OZN. NAZEV g na zemédél. . .| existenci . ] A
zaboru . 1. 1. IV. V. adu (ha) existenci odvodnani pfed vodni | odst. 2 pism.
h P zavlah erozi g)
(ha)
2137 smiSené obytné venkovské (SV) 1,1272 0,8049 0,3223
Z.138 smiSené obytné venkovské (SV) 0,7895 0,6154 0,1741
Z.140 smiSené obytné venkovské (SV) 0,2437 0,2428 0,0009
Z.146 smiSené obytné venkovské (SV) 0,1272 0,1272
celkem 2,2876 1,6631 0,1741 0,0009 0,4495
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