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a) Stru
ný popis postupu poYízení územního plánu 
 

Textová 
ást odovodn�ní zpracovaná poYizovatelem. 
 
 
b) Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování a s požadavky 

stavebního zákona 
 

b.1) vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování  
 

Základní koncep
ní zásady rozvoje území obce definované v textové 
ásti územního plánu vychází z cílo 
a úkolo územního plánování dle § 38 a 39 zákona 
. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve zn�ní pozd�jších 
pYedpiso (dále jen stavební zákon). Na základ� cílo územního plánování vytváYí územní plán pYedpoklady 
pro zvyšování hodnot v Yešeném území, nenarušuje podmínky udržitelného rozvoje a vytváYí podmínky 
pro zabezpe
ení souladu pYírodních, civiliza
ních a kulturních hodnot v území. Soulad územního plánu 
s cíli územního plánování (§ 38) je zajišt�n následovn�: 

• VytváYení vyvážených podmínek pro udržitelný rozvoj: Územní plán stanovuje komplexní koncepci 
rozvoje, která je založena na dokladném vyhodnocení stavu a potenciálu území. Návrh nekombinuje 
pouze rozvojové plochy pro bydlení (zastavitelné plochy Z.1 – Z.11, transforma
ní plocha T.2), ale 
klade také stejný doraz na ochranu a rozvoj krajinných hodnot. To je patrné z vymezení širokého 
spektra ploch v nezastav�ném území, které chrání zem�d�lskou a lesnickou funkci krajiny a její 
ekologickou stabilitu. Tím je zajišt�na rovnováha mezi potYebou rozvoje a ochranou hodnot. 

• Zvyšování kvality vystav�ného prostYedí a rozvoj identity sídla: Územní plán se aktivn� v�nuje ochran� 
a zvyšování kvality vystav�ného prostYedí. V podkapitole b.2) textové 
ásti jsou identifikovány kulturní 
a pYírodní hodnoty obce. V podkapitole c.2) textové 
ásti jsou stanoveny jasné a vymahatelné 
regulativy pro novou výstavbu, které zajišeují respektování m�Yítka, hmoty a charakteru tradi
ní 
venkovské zástavby. Tím je chrán�na a dále kultivována jedine
ná identita obce Dlouhé. 

• Ochrana a rozvoj pYírodních, kulturních a civiliza
ních hodnot: Tento cíl je naplIován nejen ochranou 
konkrétních památek, ale pYedevším koncep
ním pYístupem ke krajin� (kapitola e) textové 
ásti). 
Územní plán reaguje na zaYazení území do specifické oblasti ohrožené suchem SOB9 a navrhuje 
opatYení na podporu retence vody, protierozní ochrany a vymezení systému zelené infrastruktury, 
v
etn� územního systému ekologické stability. Tím chrání a rozvíjí mimoproduk
ní funkce krajiny. 

 
Územní plán ve veYejném zájmu splIuje úkoly územního plánování (§ 39) následovn�: 

• a) Posuzování stavu území a stanovování problémo k Yešení: Územní plán vychází z analýzy 
stávajícího stavu obce, jak je popsáno v úvodních kapitolách textové 
ásti, a z požadavko zadání 
územního plánu. Jsou identifikovány problémy (napY. nevyhovující stav kanalizace) a je Yešena 
potYeba rozvoje bydlení vymezením nových zastavitelných ploch. 

• b) Stanovování koncepce rozvoje území: V textové 
ásti je stanovena ucelená koncepce, která ur
uje 
sm�r budoucího vývoje obce. Územní plán definuje, kde a za jakých podmínek se má obec rozvíjet, 
jak má být chrán�na krajina a jak má fungovat veYejná infrastruktura, 
ímž naplIuje jeden z hlavních 
úkolo územního plánování. 

• c) Stanovování podmínek pro zm�ny v území: Územní plán naplIuje tento úkol v kapitole f) textové 

ásti. Pro každou vymezenou plochu s rozdílným zposobem využití jsou stanoveny podrobné 
a jednozna
né regulativy (hlavní, pYípustné, podmín�n� pYípustné a nepYípustné využití), které Yídí 
veškeré budoucí zm�ny a zajišeují pYedvídatelnost rozhodování. 

• d) Stanovování požadavko na umíst�ní a uspoYádání staveb: Územní plán stanovuje požadavky 
v 
ásti Podmínky prostorového uspoYádání u jednotlivých ploch v kapitole f) textové 
ásti. Jsou zde 
definovány konkrétní požadavky na výškovou regulaci a architektonický výraz staveb, které zajišeují, 
aby nová zástavba odpovídala charakteru obce. 
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• e) Hospodárné využívání zastav�ného území: Územní plán se zabývá revitalizací plochy výrobního 
areálu v rámci vymezení transforma
ní plochy T.1. V tomto území se pYedpokládá postupná pYem�na 
stávajícího areálu na novou funkci, což je v souladu s principem hospodárného využívání území. 

• f) Vyhodnocení a stanovení podmínek pro výrobu energie: Územní plán se zabývá umiseováním 
výroben energie z obnovitelných zdrojo. Ve všech relevantních plochách stanovuje podmínky pro 
jejich umiseování, pYi
emž upYednostIuje instalace na stYechách a fasádách budov a zamezuje jejich 
plošné výstavb� v nezastav�ném území z dovodu ochrany zem�d�lského podního fondu a krajinného 
rázu. 

• g) Ochrana a rozvoj sídelní struktury: Územní plán respektuje stávající sídelní strukturu. Rozvojové 
plochy jsou navrženy tak, aby nedocházelo k nežádoucímu srostání sídel, a podporují kompaktní 
rozvoj obce. 

• h) Stanovení podmínek s ohledem na charakter a hodnoty území: Veškeré navrhované zm�ny 
a regulativy vycházejí z analýzy hodnot území, jak je definována v podkapitole b.2) textové 
ásti. 
Podmínky pro jednotlivé plochy jsou nastaveny tak, aby tyto hodnoty nebyly ohroženy. 

• i) Stanovení poYadí zm�n v území (etapizace): Územní plán stanovuje poYadí zm�n v území pro 
zastavitelné plochy Z.8a, Z.8b a Z.9. Tento nástroj je uplatn�n z dovodu veYejného zájmu na zajišt�ní 
udržitelného, plynulého a hospodárného rozvoje obce. Cílem je zamezit pYed
asnému a nekoncep
-
nímu rozšiYování zástavby do krajiny a zajistit, aby rozvoj probíhal organicky v návaznosti na stávající 
zastav�né území.  

• j) Koordinace zm�n v území: Návrh územního plánu je výsledkem koordinace veYejných a soukromých 
zájmo. Návrh respektuje požadavky obce, vlastníko, dot
ených orgáno a zároveI chrání veYejné 
zájmy, jako je ochrana pYírody, krajiny a kvalita životního prostYedí.  

• k) Vymezení ploch pro ochranu d�dictví: Územní plán vymezuje plochy regionálního i lokálního 
územního systému ekologické stability a stanovuje jejich ochranný režim. V podkapitole b.2) dále 
chrání prvky kulturního a archeologického d�dictví a stanovuje zásady pro jejich ochranu. 

• l) VytváYení podmínek pro snižování nebezpe
í v území: Územní plán stanovuje podmínky pro 
snižování nebezpe
ní v území, zejména podmínky pro zadržování a vsakování dešeových vod 
v zastav�ném území a na zastavitelných plochách. V nezastav�ném území je navrženo zvyšování 
podílu trvalých travních porosto, opatYení k eliminaci vodní eroze a zvyšování reten
ních schopností 
krajiny, které by m�ly vést k ochran� pYed ú
inky povodní, such, erozních jevo a extrémních teplot. 
Územní plán stanovuje organizaci ploch s rozdílným zposobem využití podporující zvyšování 
reten
ních schopností území a snižování ohrožení v území povodn�mi. Realizace protipovodIových 
opatYení je umožn�na v rámci podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití bez omezení. 
Pro plochy s rozdílným zposobem využití jsou ur
eny limitní hodnoty zastav�né plochy pozemku 
k celkové vým�Ye disponibilních pozemko stavebního zám�ru (koeficient zastav�ní) a minimální pom�r 
vým�ry 
ásti pozemku schopné vsakování dešeové vody k celkové vým�Ye disponibilních pozemko 
stavebního zám�ru (koeficient zelen�). 

• m) Podpora pYizposobení se zm�n� klimatu: Krom� opatYení proti suchu podporuje územní plán také 
adaptaci na zm�nu klimatu, a to vymezením a ochranou zelené infrastruktury v podkapitole e.4), která 
pomáhá zmírIovat extrémní teploty a celkov� zvyšuje ekologickou stabilitu území. 

• n) Podpora hospodárného vynakládání prostYedko: Územní plán navrhuje nové zastavitelné plochy 
výhradn� v pYímé návaznosti na stávající zastav�né území nebo v pYímých urbanistických vazbách, 
což umožIuje efektivní využití a rozšíYení stávající dopravní a technické infrastruktury a minimalizuje 
náklady na její budování. 

• o) Zajišt�ní obrany a bezpe
nosti státu: Územní plán pln� respektuje požadavky Ministerstva obrany 
uplatn�né v prob�hu poYizování a stanovuje podmínky pro využití území dot
ených zájmy obrany státu. 
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• p) VytváYení podmínek k odstraIování dosledko náhlých hospodáYských zm�n: Územní plán podporuje 
diverzifikaci místní ekonomiky a tvorbu pracovních pYíležitostí vymezením ploch pro nerušící výrobu 
a služby a umožn�ním pYim�Yených podnikatelských aktivit v rámci ploch smíšených obytných. 

• q) Ur
ení nutných asana
ních a rekultiva
ních zásaho do území: Územní plán nevymezuje plochy 
výhradn� ur
ené k asana
ním nebo rekultiva
ním zásahom. Územní plán vyhodnocuje ú
elnost 
a hospodárnost využívání zastav�ných území, zohledIuje ekonomické aspekty možného dalšího 
rozvoje a vyhodnocuje potYeby vymezení nových zastavitelných ploch. 

• r) Regulace rozvoje a využívání pYírodních zdrojo: Územní plán reguluje využívání pYírodních zdrojo 
pYedevším prostYednictvím ochrany zem�d�lského a lesního podního fondu a vodních zdrojo. Územní 
plán nevymezuje plochy pro t�žbu nerosto a stanovuje podmínky pro pYípadné zásahy do nezastav�-
ného území, 
ímž zajišeuje šetrné nakládání s t�mito zdroji. 

• s) Ochrana pYed negativními vlivy a kompenza
ní opatYení: Územní plán stanovuje podmínky pro 
ochranu území pYed negativními vlivy zám�ro v úvodní 
ásti kapitoly f), kde definuje obecné požadavky 
na ochranu zdravých životních podmínek. Dále u jednotlivých ploch s rozdílným zposobem využití 
vymezuje neslu
itelné (nepYípustné) 
innosti, 
ímž pYedchází vzniku konflikto v území. 
  

b.2) Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona  
 
Zposob zpracování územního plánu je v souladu se stavebním zákonem a s jeho provád�cí vyhláškou 
. 
157/2024 Sb., o územn� analytických podkladech, územn� plánovací dokumentaci a jednotném 
standardu. Soulad územního plánu s požadavky stavebního zákona je zajišt�n následovn�: 

• (§ 12) Základní terminologie územního plánu (napY. zm�na v území, stavební pozemek, zastav�né 
pozemek,  plocha,  koridor, plocha a koridor nadmístního významu, zastav�né území, zastavitelná 
plocha, transforma
ní plocha, nezastav�né území, plocha zm�ny v krajin�, stavební proluka, 
nadYazená územn� plánovací dokumentace) vychází ze základních pojmo definovaných v § 12 
stavebního zákona.  

• (§ 13) Základní pojmy stavebního Yádu (napY. budova, bytový dom, rodinný dom, stavba ubytovacího 
zaYízení, stavba pro obchod, stavba pro výrobu a skladování, stavba pro zem�d�lství, byt, podlahová 
plocha, zastav�ná plocha stavby a pozemku) vychází ze základních pojmo definovaných v § 13  
stavebního zákona.  

• (§ 38, 39 a 122) Základní koncep
ní zásady rozvoje území obce definované v textové 
ásti územního 
plánu vychází z cílo a úkolo územního plánování dle § 38 a 39 stavebního zákona. Na základ� t�chto 
cílo vytváYí územní plán pYedpoklady pro zvyšování hodnot v Yešeném území, nenarušuje podmínky 
udržitelného rozvoje a zabezpe
uje soulad pYírodních, civiliza
ních a kulturních hodnot v území. 
NepYipouští se umiseování výroben elektYiny z obnovitelných zdrojo v nezastav�ném území ve vztahu 
k § 122 stavebního zákona. K omezení umiseování v nezastav�ném území je pYikro
eno s ohledem 
na zachování krajinného rázu, pYírodních hodnot, obrazu sídla a zem�d�lské pody, které územní plán 
chrání ve veYejném zájmu. 

• (§ 40) Úkolem územního plánování je také posouzení vlivo územního plánu na udržitelný rozvoj území. 
Územní plán je zpracován v souladu s principy a požadavky udržitelného rozvoje. Vyhodnocení vlivo 
na udržitelný rozvoj území se nezpracovává, neboe bylo pYíslušným orgánem konstatováno, že 
územní plán nemože mít významný vliv na pYíznivý stav pYedm�tu ochrany nebo celistvost evropsky 
významné lokality nebo pta
í oblasti. 

• (§ 41) Charakterem území se dle stavebního zákona rozumí jeho funk
ní využití a prostorové 
uspoYádání. Územní plán posuzuje a chrání charakter území, který je dán jeho funk
ním využitím, 
strukturou a typem zástavby. Úkol územního plánování prov�Yovat a posuzovat potYebu zm�n 
v území, zejména pak pro umíst�ní a uspoYádání staveb s ohledem na stávající charakter a hodnoty 
v území, je napln�n vymezením ploch s rozdílným zposobem využití a stanovením zásad urbanistické 
kompozice. 
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• (§ 59) Území plán je vypracován v jednotném standardu a je vyhotoven v elektronické verzi ve strojov� 

itelném formátu v
etn� prostorových dat ve vektorové form�.  

• (§ 60) Pro vypracování územního plánu je využito mapových podklado (katastrální mapa a státní 
mapová díla), které jsou dopln�ny na základ� skute
ností zjišt�ných prozkumem území. Dalším 
podkladem jsou územn� analytické podklady ve vztahu k § 62 (6. úplná aktualizace územn� 
analytických podklado SO ORP Nové M�sto na Morav�). Sou
ástí územn� analytických podklado 
jsou podklady pro rozbor udržitelného rozvoje území.  

• (§ 70) Územní plán je zpracován v souladu s Politikou územního rozvoje 
eské republiky (PÚR 
R) 
ve zn�ní Aktualizací 
. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zm�n 
. 8, 9. Soulad je vyhodnocen v podkapitole d.1) 
textové 
ásti odovodn�ní. 

• (§ 72) Územní plán je vypracován v podrobnosti, která nenáleží svým obsahem navazující územn� 
plánovací dokumentaci 
i rozhodnutí, obsahuje závaznou 
ást a odovodn�ní. Ob� 
ásti územního 
plánu obsahují textovou a grafickou 
ást. Obsah a struktura je stanovena pYílohou 
. 8 ke stavebnímu 
zákonu.  

• (§ 74) Územní plán je zpracován v souladu s územním rozvojovým plánem. Soulad je vyhodnocen 
v podkapitole d.2) textové 
ásti odovodn�ní. 

• (§ 77) Územní plán je zpracován v souladu se Zásadami územního rozvoje Kraje Vyso
ina po vydání 
Aktualizací 
. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a rozsudku Krajského soudu v Brn� z 13. 4. 2017. Soulad je 
vyhodnocen v podkapitole d.3) textové 
ásti odovodn�ní. 

• (§ 80) Územní plán stanovuje základní koncepci rozvoje území obce, ochrany jeho hodnot, jeho 
plošného a prostorového uspoYádání (urbanistickou koncepci), uspoYádání krajiny a koncepci veYejné 
infrastruktury. Územní plán vymezuje zastav�né území, zastavitelné plochy, transforma
ní plochy, 
plochy zm�n v krajin�, plochy územních rezerv a stanovuje podmínky pro využití t�chto ploch 
a koridoro.  

• (§ 81) Územní plán vymezuje plochy územních rezerv R.1, R.2, R.3 ve prosp�ch smíšeného bydlení 
venkovského (SV). 

• (§ 82) Územní plán je zpracován pro celé správní území obce Dlouhé. V podrobnosti Yešeného území 
zpYesIuje a rozvíjí zám�ry z nadYazené územn� plánovací dokumentace. Požadavky na umíst�ní, 
uspoYádání a Yešení staveb v území jsou stanoveny v podmínkách prostorového uspoYádání ploch 
s rozdílným zposobem využití v kapitole f) textové 
ásti. 

• (§ 83) Vyhodnocení vlivo na udržitelný rozvoj území se nezpracovává. V Yešeném území se nenachází 
evropsky významná lokalita soustavy Natura 2000. Na správním území obce není evidována pta
í 
oblast. Rozvoj obce je pYim�Yený její velikosti a významu, nedochází k rozvoji sídla nad 5 ha.  

• (§ 84) Územní plán nevymezuje žádné záležitosti nadmístního významu, které nejsou obsaženy 
v zásadách územního rozvoje.  

• (§ 93) V�cné Yešení územního plánu vychází ze schváleného zadání územního plánu, které bylo 
poYízeno dle pYechodných ustanovení stavebního zákona. Spln�ní požadavko zadání je podrobn� 
vyhodnoceno v kapitole e) textové 
ásti odovodn�ní. 

• (§ 104) Sou
ástí odovodn�ní územního plánu jsou krom� náležitostí vyplývajících ze správního Yádu 
i všechny náležitosti požadované stavebním zákonem, v
etn� vyhodnocení souladu s nadYazenými 
dokumentacemi a se zadáním, a komplexní zdovodn�ní pYijatého Yešení. 

• (§ 116) Územní plán vymezuje zastav�né území k datu 30. 9. 2025. Hranice zastav�ného území tvoYí 

ára vedená po hranici parcel, výjime
n� ji tvoYí spojnice lomových bodo stávajících bodo na t�chto 
hranicích. Do zastav�ného území jsou zahrnuty zastav�né stavební pozemky a pozemky s nimi 
související, veYejná prostranství, stavební proluky a 
ásti pozemních komunikací, ze kterých jsou 
vjezdy na ostatní pozemky zastav�ného území. 
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• (§ 122) Územní plán respektuje režim nezastav�ného území. Podmínky využití ploch v nezastav�ném 
území jsou stanoveny tak, aby bylo možné umiseovat pouze stavby a opatYení v souladu s tímto 
ustanovením. Z dovodu ochrany veYejných zájmo (krajinný ráz, ochrana zem�d�lského podního 
fondu) územní plán omezuje vý
et pYípustných staveb a zakazuje napY. plošné umiseování výroben 
energie z obnvitelny�h zdrojo. 

 
Soulad územního plánu s vyhláškou 
. 157/2024 Sb., o územn� analytických podkladech, územn� 
plánovací   dokumentaci a jednotném standardu v platném zn�ní, která Yeší náležitosti obsahu a struktury 
územního plánu a je zajišt�n zejména: 

• (§ 12) Ze standardizovaných jevo je v územním plánu obsaženo Yešené území, zastav�né území, 
plochy s rozdílným zposobem využití, zastavitelné plochy, transforma
ní plochy, plochy zm�n 
v krajin�, zastav�né území, veYejn� prosp�šná opatYení a územní systém ekologické stability. 
Stanovené požadavky na strukturu a grafické vyjádYení standardizovaných jevo a požadavky na 
uspoYádání a ozna
ení složek a souboro a na vým�nný formát pYedávaných dat územního plánu jsou 
respektovány dle pYíloh této vyhlášky. 

• (§14) Územní plán vymezuje plochy s rozdílným zposobem využití s ohledem na specifické podmínky 
a charakter území zejména za ú
elem omezení stYeto vzájemn� neslu
itelných 
inností a požadavko 
na uspoYádání a využívání území, které lze podrobn�ji 
lenit v souladu s § 15 až § 33 této vyhlášky. 
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c) Vyhodnocení souladu s požadavky jiných právních pYedpiso a se stanovisky 
dot
ených orgáno 

 
c.1) vyhodnocení souladu s požadavky jiných právních pYedpiso  

 
V souladu s § 87 stavebního zákona vychází v�cné Yešení územního plánu ze schváleného zadání. 
Územní plán je koordinován s vyhodnocením požadavko, stanovisek, podn�to a pYipomínek 
z projednávání návrhu zadání. Požadavky dot
ených orgáno a požadavky vycházející ze zvláštních 
právních pYedpiso jsou v územním plánu zabezpe
eny zejména stanovením podmínek pro využití ploch 
s rozdílným zposobem využití, podmínek a zásad pro 
innosti v t�chto plochách a podmínek umiseování 
staveb v nich.  

  
c.2) vyhodnocení souladu se stanovisky dot
ených orgáno   

 
Požadavky dot
ených orgáno uplatn�né b�hem projednávání návrhu zadání jsou spln�ny následovn�: 

 

• Krajský úYad Kraje Vyso
ina, odbor životního prostYedí a zem�d�lství: Požadavek na dodržení zásad 
ochrany zem�d�lského podního fondu (ZPF) dle § 4 zákona o ochran� ZPF je spln�n. Územní plán 
navrhuje zábory ZPF pouze v odovodn�ných pYípadech. Zábor ZPF se týká zem�d�lské pody zaYazené 
pYevážn� do I. a II. tYídy ochrany. Zábory pody nejvyšší tYídy jsou odovodn�ny tím, že se obec nachází 
v oblasti, kde jsou tyto pody plošn� rozšíYené a jejich záboru se tak nelze vyhnout bez nežádoucí 
fragmentace zástavby. Požadavek na vypoYádání se s umiseováním výroben energie z obnovitelných 
zdrojo je Yešen v 
ásti d.2.4) textové 
ásti. Umiseování staveb a zaYízení pro výrobu elektrické energie 
z obnovitelných zdrojo je nepYípustné s výjimkou jejich instalací na budovách (napY. fotovoltaické 
panely na stYechách a fasádách) a plochách výrobních areálo sloužících pYevážn� pro vlastní spotYebu. 
Umiseování staveb a zaYízení pro výrobu elektrické energie z obnovitelných zdrojo v nezastav�ném 
území je z dovodu pYevyšujícího veYejného zájmu ochrany zem�d�lského podního fondu nepYípustné. 

• Krajský úYad Kraje Vyso
ina, odbor životního prostYedí a zem�d�lství (posouzení vlivu na životní 
prostYedí): Orgán ochrany pYírody konstatoval, že návrh zadání územního plánu nemože mít významný 
vliv na lokality soustavy Natura 2000 a nepožadoval zpracování vyhodnocení vlivo na životní prostYedí 
(SEA). Požadavky na zajišt�ní ochrany krajinného rázu, územního systému ekologické stability 
a biotopo zvlášt� chrán�ných druho jsou v územním plánu zohledn�ny v koncepci uspoYádání krajiny 
v kapitole e) textové 
ásti, kde jsou vymezeny prvky územního systému ekologické stability a zelené 
infrastruktury a jsou stanoveny zásady pro ochranu krajinného rázu. 

• Krajský úYad Kraje Vyso
ina, odbor životního prostYedí a zem�d�lství (ochrana lesa): Požadavek na 
ochranu pozemko ur
ených k pln�ní funkcí lesa (PUPFL) a respektování 30m vzdálenosti od okraje 
lesa je v územním plánu zohledn�n. V podkapitole e.1) textové 
ásti jsou stanoveny obecn� platné 
podmínky pro zm�ny ve využití všech ploch ve vzdálenosti 30 m od okraje lesa, které nesmí narušit 
funkci lesa. 

• Ministerstvo obrany: Územní plán respektuje podmínky pro využití ploch v zájmových územích 
Ministerstva obrany. Celé správní území obce se nachází v ochranném pásmu leteckých 
zabezpe
ovacích zaYízení a ve vzdušném prostoru pro létání v malých a pYízemních výškách. Tyto 
limity jsou respektovány, zejména regulací nepYípustnosti výstavby v�trných elektráren a dalších 
výškov� dominantních staveb v nezastav�ném území, což je v souladu s požadavky na ochranu t�chto 
zájmových území. V souladu s požadavkem Ministerstva obrany je v textové 
ásti odovodn�ní 
zpracována podkapitola c.3) Zvláštní zájmy Ministerstva obrany (viz níže) a do koordina
ního výkresu 
je vložena textová poznámka o existenci t�chto zájmových území. 
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c.3) zvláštní zájmy Ministerstva obrany   
 

Požadavky dot
ených orgáno a požadavky vycházející ze zvláštních právních pYedpiso jsou respektovány. 
Zvlášt� je vyhodnocen soulad s podmínkami pro využití ploch dot
ených zájmovými územími Ministerstva 
obrany (zobrazeno v koordina
ním výkrese): 

• Celé správní území obce se nachází v ochranném pásmu leteckých zabezpe
ovacích zaYízení 
Ministerstva obrany, které je nutno respektovat podle ustanovení § 37 zákona 
. 49/1997 Sb. o civilním 
letectví a o zm�n� a dopln�ní zákona 
. 455/1991 Sb. o živnostenském podnikání. V tomto 
vymezeném území lze umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základ� závazného stanoviska 
Ministerstva obrany. Jedná se o výstavbu (v
etn� rekonstrukce a pYestavby) v�trných elektráren, 
výškových staveb, venkovního vedení VVN a VN, základnových stanic mobilních operátoro. V tomto 
vymezeném území može být výstavba v�trných elektráren, výškových staveb nad 30 m nad terénem 
a staveb tvoYících dominanty v terénu výškov� omezena nebo zakázána.  

• Celé správní území obce se nachází ve vzdušném prostoru pro létání v malých a pYízemních 
výškách, který je nutno respektovat podle ustanovení § 41 zákona 
. 49/1997 Sb., o civilním letectví 
a o zm�n� a dopln�ní zákona 
. 455/1991 Sb., o živnostenském podnikání. V tomto vymezeném 
území lze vydat územní rozhodnutí a povolit výstavbu vysíla
o, výškových staveb, staveb tvoYících 
dominanty v terénu, v�trných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb s vertikální ochranou 
(napY. stYelnice, nádrže plynu, trhací jámy), venkovního vedení VN a VVN, rozšíYení stávajících nebo 
povolení nových t�žebních prostoro jen na základ� závazného stanoviska Ministerstva obrany. 
Výstavba a výsadba može být výškov� omezena nebo zakázána. 

• Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže 
uvedených druho staveb. Tyto stavby lze umístit a povolit pouze na základ� závazného stanoviska 
Ministerstva obrany. Jedná se o výstavbu, rekonstrukci a opravy dálni
ní sít�, rychlostních komunikací, 
silnic I., II. a III. tYídy, dále o výstavbu a rekonstrukci železni
ních tratí a jejich objekto, výstavbu 
a rekonstrukci letiše všech druho v
etn� souvisejících zaYízení, výstavbu vedení VN a VVN, výstavbu 
v�trných elektráren, výstavbu radioelektronických zaYízení, jako jsou radiové, radioloka
ní, 
radionaviga
ní 
i telemetrické systémy, v
etn� anténních systémo a op�rných konstrukcí, napYíklad 
základnových stanic. Rovn�ž se jedná o výstavbu objekto a zaYízení pYesahujících výšku 30 m nad 
terénem, výstavbu vodních nádrží, jako jsou pYehrady a rybníky, a výstavbu objekto tvoYících 
dominanty v území, napYíklad rozhledny. 
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d) Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a nadYazenou územn� 
plánovací dokumentací 

 
Územní plán respektuje politiku územního rozvoje a je v souladu s nadYazenou územn� plánovací 
dokumentací. Navržené využívání území je z hlediska širších vztaho koordinováno.  

 
d.1) vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje  

 
Územní plán je zpracován v souladu s Politikou územního rozvoje 
eské republiky po vydání Aktualizací 

. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zm�n 
. 8, 9 (PÚR). 

 
d.1.1) republikové priority územního plánování   
 
Politika územního rozvoje stanovuje republikové priority v mezinárodních, pYeshrani
ních a republikových 
souvislostech s cílem dalšího rozvoje území a s ohledem na vytváYení vyváženého vztahu územních 
podmínek pro pYíznivé životní prostYedí, pro hospodáYský rozvoj a pro soudržnost spole
enství obyvatel 
v území (udržitelný rozvoj území). Územní plán je zpracován v souladu s aplikovatelnými republikovými 
prioritami územního plánování pro zajišt�ní udržitelného rozvoje území: 

• (14) Ochrana a rozvoj hodnot území: Územní plán ve veYejném zájmu chrání a rozvíjí pYírodní, 
civiliza
ní a kulturní hodnoty území, v
etn� urbanistického, architektonického a archeologického 
d�dictví. V podkapitole b.2) textové 
ásti jsou nad rámec zákonné ochrany vymezeny specifické 
hodnoty území (napY. kompaktnost sídla a jeho historicky utváYená urbanistická struktura, charakter 
venkovské zástavby, památky místního významu). Yešení územního plánu zachovává jedine
ný ráz 
kulturní krajiny, který je výrazem identity a historie území. Ochrana t�chto hodnot je provázána 
s potYebami rozvoje návrhem zastavitelných ploch, které reflektují principy udržitelného rozvoje. 

• (14a) Ochrana krajiny a pYírodních zdrojo: V souladu s touto prioritou územní plán zohledIuje ochranu 
kvalitních lesních porosto, vodních ploch, kvalitní zem�d�lské pody a ekologických funkcí krajiny. 
V kapitole e) textové 
ásti je stanovena koncepce uspoYádání krajiny, která chrání zem�d�lský podní 
fond, pozemky ur
ené k pln�ní funkcí lesa, lesozem�d�lský charakter krajiny a implementuje prvky 
územního systému ekologické stability. Zábor zem�d�lského podního fondu je navržen v minimálním 
nutném rozsahu a v návaznosti na zastav�né území. 

• (16) Komplexní Yešení: Územní plán dává pYednost komplexnímu Yešení pYed uplatIováním 
jednostranných hledisek a požadavko. Centrální 
ást sídla je koncipována jako polyfunk
ní, rozvojové 
plochy jsou navrhovány v návaznosti na stabilizované plochy a stávající infrastrukturu, 
ímž je zajišt�n 
integrovaný pYístup k rozvoji. 

• (18) Polycentrický rozvoj sídelní struktury: Územní plán podporuje vyvážený rozvoj sídelní struktury. 
Postavení obce Dlouhé v sídelní struktuYe se nem�ní. Obec je Yešena jako samostatný venkovský 
celek se stabilními funk
ními vazbami na spádové m�sto Nové M�sto na Morav� a blízkou obec 
Bobrovou. 

• (19) Hospodárné využívání zastav�ného území: Územní plán vytváYí pYedpoklady pro hospodárné 
využívání zastav�ného území a ochranu nezastav�ného území. V rámci koncepce rozvoje je 
podporováno polyfunk
ní využívání výrobních areálo. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny 
v rozsahu pYim�Yeném rozvojovému potenciálu obce a v pYímé návaznosti na zastav�né území, což 
minimalizuje fragmentaci krajiny a nároky na infrastrukturu. 

• (20) Ochrana krajinného rázu: Rozvojové zám�ry jsou umiseovány tak, aby nedošlo k významnému 
ovlivn�ní charakteru krajiny. Koncepce uspoYádání krajiny respektuje cílové charakteristiky a typy 
krajiny (lesozem�d�lská ostatní a harmonická) a oblasti krajinného rázu (Novom�stsko – BystYicko, 
Ž�árské vrchy) definované v Zásadách územního rozvoje Kraje Vyso
ina. Yešení územního plánu 
neumožIuje výstavbu, která by narušila harmonické m�Yítko a obraz sídla v krajin�. 
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• (22) Cestovní ruch a rekreace: Územní plán vytváYí podmínky pro rozvoj forem cestovního ruchu 
a rekreace, které jsou slu
itelné s ochranou hodnot území a venkovským charakterem obce. Je 
podporován rozvoj aktivit jako cykloturistika a p�ší turistika a je respektována nadregionální cyklotrasa 
MlynáYská stezka. 

• (23) VeYejná infrastruktura: Územní plán stanovuje v kapitole ucelenou koncepci rozvoje veYejné 
infrastruktury, která zajišeuje kvalitní dopravní a technickou obslužnost pro stávající i navrhované 
plochy a pYispívá k lepší dostupnosti území. Územní plán vytváYí podmínky pro rozvoj potYebné 
technické infrastruktury a obsluhu zastavitelných ploch pro bydlení. Prostupnost krajiny pro faunu 
a flóru pozitivn� ovlivIuje vymezení územního systému ekologické stability. 

• (25) Ochrana území pYed riziky: Územní plán vytváYí podmínky pro preventivní ochranu území pYed 
pYírodními riziky, zejména suchem, což je v souladu s charakteristikou území jako specifické oblasti 
SOB9. Jsou podporována opatYení na zvyšování pYirozené reten
ní schopnosti krajiny a je stanoven 
požadavek na zadržování a vsakování srážkových vod v zastav�ném území i na zastavitelných 
plochách. 

• (26) Ochrana území pYed pYírodními riziky: V Yešeném území není vymezeno záplavové území. 
Územní plán stanovuje organizaci ploch s rozdílným zposobem využití podporující zvyšování 
reten
ních schopností území a snižování ohrožení v území povodn�mi a suchem. Realizace 
protipovodIových a protierozních opatYení je umožn�na v rámci podmínek pro využití ploch 
s rozdílným zposobem využití. Územní plán dále stanovuje, že dešeové vody budou pYednostn� 
likvidovány zasakováním, zadržováním a využitím na vlastních pozemcích staveb. 

• (27) Koordinované umiseování veYejné infrastruktury: Podmínky pro koordinované umiseování veYejné 
infrastruktury v Yešeném území jsou vytvoYeny v rámci koncepce veYejné infrastruktury a stanovených 
podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití, které umožIují umiseování veYejné 
infrastruktury ve vhodných polohách a lokalitách. 

• (28) Predikce a komplexní Yešení rozvoje: Územní plán predikuje další vývoj Yešeného území ve všech 
potYebných souvislostech v rámci základní koncepce rozvoje území obce, urbanistické koncepce, 
koncepce veYejné infrastruktury a koncepce uspoYádání krajiny. 

• (30) Kvalita života a technická infrastruktura: Územní plán stanovuje koncepci zásobování vodou 
a koncepci likvidace odpadních vod v souladu s Plánem rozvoje vodovodo a kanalizací Kraje 
Vyso
ina. Obec Dlouhé má vybudovaný veYejný vodovod, který je zásoben ze dvou vodárenských 
vrto. V obci není vybudována centrální 
istírna odpadních vod. 

• (31) Decentralizovaná výroba energie z obnovitelných zdrojo: Umiseování staveb a zaYízení pro výrobu 
elektrické energie z obnovitelných zdrojo je nepYípustné s výjimkou jejich instalací na budovách (napY. 
fotovoltaické panely na stYechách a fasádách) a plochách výrobních areálo sloužících pYevážn� pro 
vlastní spotYebu. Umiseování staveb a zaYízení pro výrobu elektrické energie z obnovitelných zdrojo 
v nezastav�ném území je z dovodu pYevyšujícího veYejného zájmu ochrany zem�d�lského podního 
fondu nepYípustné. 
 

d.1.2) rozvojové oblasti a rozvojové osy   
 
Yešené území není sou
ástí žádné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, v nichž existují zvýšené 
požadavky na zm�ny v území z dovodu soustYed�ní aktivit mezinárodního a republikového významu. 

  
d.1.3) specifické oblasti   

 
Yešené území se nachází ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevují aktuální problémy ohrožení 
území suchem. Územní plán je zpracován s ohledem na stanovené úkoly pro územní plánování: 

• (a, b) Územní plán respektuje stanovenou koncepci rozvoje území, v
etn� podmínek pro využití ploch 
s rozdílným zposobem využití v kapitole f) textové 
ásti.  
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V koncepci uspoYádání krajiny jsou navrženy podmínky pro podporu pYirozeného vodního režimu 
v krajin� a zvyšování jejích reten
ních a akumula
ních schopností. 

• (c) Územní plán respektuje koncepci technické infrastruktury v podkapitole d.2), která stanovuje 
podmínky pro zasakování, zadržování a využití dešeových vod na vlastních pozemcích staveb. 
V rámci podmínek pro využití zastavitelných ploch jsou stanoveny regulativy (koeficient zastav�ní 
a koeficient zelen�), které podporují vsakování v území. 

• (d) Územní plán umožIuje realizaci protierozních opatYení, jako jsou zatravn�né plochy, záchytné 
prolehy, doprovodná a liniová zeleI, na erozn� ohrožených plochách. Tato opatYení lze umiseovat do 
všech ploch s rozdílným zposobem využití v souladu s koncepcí uspoYádání krajiny, pokud není 
v podmínkách využití t�chto ploch stanoveno jinak. 

• (e) Územní plán respektuje a doplIuje podmínky pro rozvoj a údržbu vodohospodáYské infrastruktury, 
zejména v rámci koncepce zásobování vodou. 

• (f) Požadavky na Yešení problematiky sucha jsou v územním plánu Yešeny komplexn� v rámci 
koncepce uspoYádání krajiny a koncepce veYejné infrastruktury. OpatYení pro obnovu pYirozeného 
vodního režimu, jako je podpora zelené infrastruktury, územní systém ekologické stability 
a protierozní opatYení, mohou být aplikována v rámci stanovených podmínek pro využití ploch 
v nezastav�ném území. 

 
Dle politiky územního rozvoje je celé Yešené území sou
ástí specifické oblasti SOB10 (specifická oblast, 
která vymezuje oblasti nezbytné pro pYísp�vek 
R k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojo 
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z energie slune
ního záYení) a specifické oblasti 
SOB11 (specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro pYísp�vek 
R k celkovému cíli EU v oblasti 
obnovitelných zdrojo energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z v�trné energie). 
V Yešeném území nejsou vymezeny plochy nebo koridory pro oblasti pro zrychlené zavád�ní obnovitel-
ných zdrojo energie. 

 
d.1.4) zám�ry dopravní infrastruktury 
 
Do Yešeného území nezasahují zám�ry pro rozvoj dopravní infrastruktury celostátního nebo mezinárod-
ního významu. 
 
d.1.5) zám�ry technické infrastruktury 
 
Do Yešeného území nezasahují zám�ry pro rozvoj technické infrastruktury celostátního nebo mezinárod-
ního významu. 
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d.2) vyhodnocení souladu s územním rozvojovým plánem  
 

Územní plán je zpracován v souladu s územním rozvojovým plánem. Yešené území není dot
eno zám�ry 
nadmístního významu, bez požadavku na Yešení. 

 
d.3) vyhodnocení souladu se zásadami územního rozvoje  

 
Územní plán respektuje podmínky vyplývající pro Yešené území ze Zásad územního rozvoje Kraje 
Vyso
ina ve zn�ní Aktualizací 
. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a rozsudku Krajského soudu v Brn� 
.j. 64 a 1/2017-
118 z 13. 4. 2017 (ZÚR) a vyhodnocuje s nimi soulad. 

 
d.3.1) priority územního plánování Kraje Vyso
ina  
 
Priority územního plánování Kraje Vyso
ina pro zajišt�ní udržitelného rozvoje území v
etn� zohledn�ní 
priorit stanovených v politice územního rozvoje jsou územním plánem respektovány, zohledn�ny jsou 
zejména tyto: 

• (01) Vyvážený rozvoj území: Územní plán usiluje o udržitelný rozvoj území zejména respektováním 
a ochranou stávajících pYírodních, kulturn�-historických, urbanistických a civiliza
ních hodnot území. 
Tohoto cíle dosahuje stanovením základní koncepce rozvoje obce, která vyvážen� propojuje 
požadavky na rozvoj bydlení, služeb a místních ekonomických aktivit s dorazem na ochranu venkov-
ského charakteru obce, jejích hodnot a kvality životního prostYedí. 

• (06) PYírodní, kulturní a civiliza
ní hodnoty: Územní plán respektuje cílové charakteristiky území 
a oblasti krajinného rázu. Koncepce uspoYádání krajiny pYebírá a respektuje vymezené typy a oblasti 
krajinného rázu a stanovuje zásady pro jejich ochranu. Územní plán chrání hodnoty území vymezením 
skladebných 
ástí územního systému ekologické stability. Územní plán se také zam�Yuje na 
pYirozenou retenci srážkových vod v krajin� i v zastav�ném území, 
ímž aktivn� reaguje na zaYazení 
území do specifické oblasti SOB9 ohrožené suchem. 

• (08a) Rozvoj hospodáYského potenciálu zem�d�lství a lesnictví: Územní plán zohledIuje zem�d�lský 
a lesnický charakter území a vymezuje zem�d�lská a lesní plochy, 
ímž vytváYí pYedpoklady pro jejich 
další hospodáYské využití v souladu s principy ochrany krajiny. ZároveI zohledIuje i stav v území 
a navrhuje Yešení pro stávající zem�d�lské areály. V koncepci plošného a prostorového uspoYádání 
je rovn�ž zohledn�na existence soustavy lesních školek Zátoky. 
 

d.3.2) nadmístní rozvojové oblasti a nadmístní rozvojové osy  
 

Zásady územního rozvoje nevymezují v Yešeném území žádné rozvojové oblasti ani rozvojové osy 
nadmístního významu. Bez požadavku na Yešení. 

 
d.3.3) specifické oblasti nadmístního významu 
 
Zásady územního rozvoje nevymezují v Yešeném území žádné specifické oblasti nadmístního významu. 
Bez požadavku na Yešení. 

 
d.3.4) dopravní infrastruktura 
 
Yešené území není dot
eno rozvojem dopravní infrastruktury nadmístního významu. V ZÚR nejsou 
v Yešeném území vymezeny plochy ani koridory pro rozvoj dopravní infrastruktury, které by m�ly být 
v územním plánu navrženy a územn� hájeny. Bez požadavku na Yešení. 
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d.3.5) technická infrastruktura 
 
Yešené území není dot
eno rozvojem technické infrastruktury nadmístního významu. V ZÚR nejsou 
v Yešeném území vymezeny plochy ani koridory pro rozvoj technické infrastruktury, které by m�ly být 
v územním plánu navrženy a územn� hájeny. Bez požadavku na Yešení. 
 
d.3.6) územní systém ekologické stability 
 
ZÚR vymezují v Yešeném území skladebné 
ásti územního systému ekologické stability nadmístního 
významu. Jedná se o regionální biocentrum RBC.B06 Kopec, regionální biokoridor RBK.R14 Kalvárie – 
B06 a regionální biokoridor RBK.1379 Petrovice – Kalvárie. Územní plán tyto prvky respektuje, zpYesIuje 
jejich vymezení a v souladu se ZÚR zajišeuje jejich územní ochranu a funk
nost. Na tuto nadYazenou 
kostru ekologické stability územní plán navazuje a doplIuje ji vymezením lokálních prvko, jejichž ú
elem 
je podrobn�ji propojit nejcenn�jší 
ásti území obce, zvýšit lokální biodiverzitu a zajistit plnou funk
nost 
ekologické sít� na místní úrovni.  

 
d.3.7) pYírodní, kulturní, krajinné a civiliza
ní hodnoty území kraje 

 
ZÚR stanovují zásady pro usm�rIování územního rozvoje a rozhodování o zm�nách v území ve vztahu 
k ochran� a rozvoji hodnot, které svým rozsahem ovlivIují významné území kraje. Územní plán tyto 
zásady pln� respektuje a ve svém Yešení je promítá následovn�: 

• (113) PYírodní hodnoty: V Yešeném území jsou pYírodní hodnotou krajského významu pYedevším 
plochy kvalitní zem�d�lské pody. Územní plán navrhuje pouze nezbytn� nutné zábory zem�d�lského 
podního fondu. ZároveI respektuje zásady pro rozvoj pYírodních hodnot tím, že v souladu se ZÚR 
vymezuje a chrání prvky územního systému ekologické stability, 
ímž podporuje rost biodiverzity 
a udržení ekologické stability krajiny. 

• (116, 123) Kulturní a civiliza
ní hodnoty: Kulturními a civiliza
ními hodnotami krajského významu jsou 
urbanisticky hodnotné celky sídel. Územní plán tyto hodnoty chrání stanovením zásad urbanistické 
kompozice, které zajišeují zachování obrazu sídla, jeho venkovského charakteru, m�Yítka a struktury 
zástavby. Je tak udržován charakter pYevažující individuální zástavby, významný podíl zelen� 
a zahrad a pYímá návaznost sídla na okolní krajinu. 

• (119) Krajinné hodnoty: Zásadní krajinnou hodnotou je typická struktura sídla za
len�ná do krajinného 
rámce a celkový krajinný ráz území. Územní plán respektuje zásady pro usm�rIování územního 
rozvoje v oblastech krajinného rázu Novom�stsko – BystYicko a Ž�árské vrchy. ProstYednictvím 
koncepce uspoYádání krajiny a regulativo pro novou výstavbu jsou chrán�ny pozitivní znaky 
krajinného rázu a je minimalizován negativní vliv rozvojových zám�ro na harmonické m�Yítko krajiny 
a její estetickou kvalitu. 

 
d.3.8) typy krajin dle cílového využití 

 
Krajina lesozem�d�lská ostatní je v Yešeném území pYevažující, zahrnuje jak zastav�né území, tak v�tšinu 
navazujících zem�d�lských a lesních pozemko. Dle ZÚR je typ krajiny charakterizován jako pYechodový 
mezi krajinou lesní a zem�d�lskou. Krajinná matrice je tvoYena vyváženou mozaikou leso a zem�d�lských 
ploch s obecn� nižší krajinnou pestrostí. Hlavními cílovými využitími jsou zem�d�lství, lesní hospodáYství, 
bydlení a základní veYejná vybavenost. Územní plán zachovává stávající typ využívání pozemko 
vymezením ploch zem�d�lských, smíšených krajinných a lesních. Cenné urbanistické znaky sídla jsou 
respektovány prostYednictvím zásad urbanistické kompozice. Územní plán také zvyšuje pestrost krajiny 
zejména tím, že chrání a vymezuje prvky územního systému ekologické stability, zajišeuje ochranu 
doprovodné zelen� vodních toko a podporuje sídelní zeleI a zahrady v zastav�ném území. 
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Krajina lesozem�d�lská harmonická se nachází pouze v pásu na jihovýchodním okraji Yešeného území, 
mimo zastav�né území. Dle ZÚR se jedná o typ krajiny s vysokou pestrostí krajinných struktur a vysokou 
hodnotou krajinného rázu. Mezi hlavní cílové využití krom� zem�d�lství, lesnictví a bydlení patYí i cestovní 
ruch a rekreace. Územní plán je s t�mito zásadami v souladu. Tím, že nevymezuje v této cenné 
ásti 
území žádné nové zastavitelné plochy, pln� zachovává stávající typ využívání pozemko a harmonický 
vztah sídla a krajiny. Územní plán zároveI obecn� podporuje šetrné formy cestovního ruchu a rekreace, 
které jsou pro tento hodnotný typ krajiny vhodné, a to v souladu s cílovým využitím stanoveným v ZÚR. 
 
d.3.9) oblasti krajinného rázu 

 
PYevažující 
ást Yešeného území, v
etn� celé zastav�né 
ásti obce, spadá do oblasti krajinného rázu 
CZ0610-OB008 Novom�stsko – BystYicko. Pro tuto oblast stanovují ZÚR specifické zásady, zejména 
neumiseovat výškové stavby, které by konkurovaly stávajícím dominantám nebo byly vizuáln� uplatnitelné 
v území CHKO Ž�árské vrchy, a chránit znaky kulturního prostoru v okolí Bobrové. Územní plán je 
s t�mito zásadami v souladu, neboe prostYednictvím regulativo omezuje výškovou hladinu nové zástavby 
a zcela vylu
uje umiseování výškov� dominantních staveb v nezastav�ném území. Dorazem na zachování 
venkovského charakteru a kompaktnosti sídla zároveI pYispívá k ochran� širšího krajinného rámce 
v návaznosti na sousední obec Bobrová. 
 
Severní okraj Yešeného území minimáln� zasahuje do oblasti krajinného rázu CZ0610-OB024 Ž�árské 
vrchy. Pro tuto oblast nestanovují ZÚR žádné specifické zásady nad rámec obecných, které se vztahují 
na všechny oblasti krajinného rázu. Územní plán obecné zásady naplIuje svým komplexním pYístupem 
k ochran� krajiny, zejména ochranou typického reliéfu, historické struktury krajiny, pYírodních prvko 
a charakteru sídla, 
ímž zajišeuje ochranu jedine
nosti krajiny i v této okrajové 
ásti Yešeného území. 
 
d.3.10) veYejn� prosp�šné stavby a veYejn� prosp�šná opatYení  

 
ZÚR nevymezují v Yešeném území žádné veYejn� prosp�šné stavby, veYejn� prosp�šná opatYení, stavby 
a opatYení k zajišeování obrany a bezpe
nosti státu ani asana
ní území nadmístního významu, pro které 
by bylo možné uplatnit vyvlastn�ní. 
 
d.4) vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztaho 

 
Yešeným územím je správní území obce Dlouhé (k.ú. Dlouhé na Morav�). Obec spadá pod správu obce 
s rozšíYenou posobností Nové M�sto na Morav�. Sousedními obcemi a katastrálními územími jsou Nová 
Ves u Nového M�sta na Morav�, Radešínská Svratka, KYídla, Ra
ice u Dlouhého, Bobrová a Zvole. 
Yešení územního plánu je koordinováno s platnou 
i soub�žn� poYizovanou územn� plánovací 
dokumentací sousedních obcí. 

 
Koordinace dopravní infrastruktury v širších vztazích je zajišt�na respektováním a stabilizací stávající 
silni
ní sít�. Silnice III/3885 a III/3885a propojují obec Dlouhé se sousedními sídly, zejména s Bobrovou 
a Novou Vsí u Nového M�sta na Morav�, a napojují ji na nadYazenou dopravní síe. Územní plán dále 
respektuje nadregionální cyklistickou trasu MlynáYská stezka, která je významným prvkem rekrea
ní 
infrastruktury v širším území a jejíž ochrana a rozvoj jsou koordinovány v rámci regionu. 

Územní plán respektuje a zajišeuje koordinaci všech klí
ových sítí technické infrastruktury. Územní plán 
Yeší a stabilizuje koncepci zásobování vodou, která má významný nadmístní charakter a Yeší komplexní 
vztah se sousední obcí Ra
ice. Vodní zdroje (vrty se nachází v k.ú. Ra
ice u Dlouhého) a související 
zaYízení (vodojem) vytváYí územní pYedpoklady pro dlouhodobé a bezproblémové zásobování obce pitnou 
vodou. Z vodovodu obce Dlouhé je napojena sousední obec Ra
ice. V souladu s Plánem rozvoje 
vodovodo a kanalizací kraje Vyso
ina Yeší územní plán sou
asný nevyhovující stav odkanalizování obce.  
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Územní plán stanovuje koncepci a vytváYí územní pYedpoklady pro vybudování nové splaškové kanalizace 
a centrální 
istírny odpadních vod. Tímto Yešením, které zohledIuje ekonomické a technické podmínky 
obce, plán naplIuje požadavky nadYazené koncepce pro širší území a zajišeuje ochranu vodních zdrojo 
a životního prostYedí. Koordinaci v oblasti energetiky a spojo zajišeuje územní plán dosledným 
respektováním a ochranou koridoro a ochranných pásem nadmístních sítí, které procházejí Yešeným 
územím. Jedná se zejména o stávající vedení VN 22 kV a vysokotlaký plynovod. 

 
Územní plán zajišeuje kontinuitu a funk
ní propojení ekologické sít� pYes hranice Yešeného území tak, aby 
byla zachována jeho celistvost a prostupnost v krajin�. Návaznost regionálních prvko územního systému 
ekologické stability (RBC.B06, RBK.R14, RBK.1379) na sousední katastrální území je zajišt�na 
respektováním Yešení ze ZÚR. Vymezený lokální systém byl navržen tak, aby logicky a funk
n� navazoval 
jak na regionální prvky územního systému ekologické stability, tak na pYírodní prvky v sousedních 
katastrálních územích. 
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e) Vyhodnocení souladu se zadáním 
 

Územní plán byl zpracován v souladu se zadáním, které schválilo Zastupitelstvo obce Dlouhé. Požadavky 
zadání, v
etn� požadavko dot
ených orgáno a podn�to veYejnosti, byly v prob�hu zpracování návrhu 
územního plánu posouzeny, vyhodnoceny a zohledn�ny. Obecné podn�ty týkající se celkové koncepce 
(napY. podpora výstavby rybníko, respektování stávajících stájí a jejich ochranných pásem 
i zvážení 
pYim�Yeného rozsahu zástavby) byly zohledn�ny pYi tvorb� základní koncepce rozvoje obce a koncepce 
uspoYádání krajiny. 

 
e.1) požadavky na základní koncepci rozvoje území obce a ochrany jeho hodnot 
 
Územní plán vytváYí podmínky pro pYim�Yený a proporcionální rozvoj obce, který respektuje její venkovský 
charakter a velikost. Sou
asn� jsou stanoveny podmínky pro zachování a zlepšení kvality bydlení pro 
stávající i budoucí obyvatele. Územní plán podporuje rozvoj místních ekonomických aktivit, primárn� 
orientovaných na zem�d�lství, lesnictví a nerušící formy výroby a služeb, které jsou v souladu s klidovým 
charakterem obce. Je zajišt�na odpovídající dopravní, technická i ob
anská vybavenost, v
etn� ploch pro 
sport. 
 
Územní plán chrání a rozvíjí pYírodní, civiliza
ní a kulturní hodnoty území, v
etn� urbanistického, 
architektonického a archeologického d�dictví. Nad rámec zákonné ochrany vymezuje územní plán 
specifické hodnoty území (napY. kompaktnost sídla a jeho historicky utváYená urbanistická struktura, 
charakter venkovské zástavby, památky místního významu). Pro tyto hodnoty stanovuje územní plán 
konkrétní zásady ochrany pro rozhodování o zm�nách v území. Územní plán je zpracován v souladu 
s komplexními pozemkovými úpravami pro k.ú. Dlouhé na Morav�. 
 
Územní plán je zpracován v souladu s Politikou územního rozvoje 
eské republiky po vydání Aktualizací 

. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zm�n 
. 8, 9 (PÚR). Detailní vyhodnocení je obsahem podkapitoly d.1) textové 
ásti 
odovodn�ní. Územní plán zejména chrání a rozvíjí hodnoty území a zachovává ráz kulturní krajiny (priorita 
14), zohledIuje ochranu kvalitní zem�d�lské a lesní pody a ekologických funkcí krajiny (priorita 14a), dává 
pYednost komplexním Yešením a hospodárn� využívá zastav�né území (priority 16, 19), respektuje polohu 
obce ve specifické oblasti SOB9 s ohrožením suchem a vytváYí podmínky pro zvyšování pYirozené retence 
srážkových vod v území (priorita 25) a vytváYí podmínky pro rozvoj decentralizované výroby energie 
z obnovitelných zdrojo, avšak s ohledem na ochranu hodnot území jejich umiseování reguluje (priorita 31). 
 
Yešení územního plánu respektuje Zásady územního rozvoje Kraje Vyso
ina ve zn�ní Aktualizací 
. 1, 2, 
3, 4, 5, 6, 7, 8 a rozsudku Krajského soudu v Brn� z 13. 4. 2017 (ZÚR). Detailní vyhodnocení je obsahem 
podkapitoly d.1) textové 
ásti odovodn�ní. Územní plán respektuje vymezené prvky regionálního 
územního systému ekologické stability (regionální biocentrum RBC.B06 Kopec, regionální biokoridor 
RBK.R14 Kalvárie – B06 a regionální biokoridor RBK.1379 Petrovice – Kalvárie). Územní plán také 
zohledIuje charakteristiku krajinných typo (lesozem�d�lská ostatní a harmonická) a oblastí krajinného 
rázu (Novom�stsko – BystYicko, Ž�árské vrchy) a stanovuje pro n� odpovídající podmínky využití území. 
 
e.1.1) požadavky na urbanistickou koncepci 

 
Územní plán stanovuje urbanistickou koncepci obce, která je v souladu s požadavky zadání a respektuje 
charakter a hodnoty území:  

• Územní plán v rámci plošného uspoYádání posiluje obytnou funkci obce vymezením nových 
zastavitelných ploch smíšených obytných venkovských a zároveI vytváYí podmínky pro pYim�Yené 
podnikatelské aktivity. Umíst�ní t�chto ploch je Yešeno tak, aby byl minimalizován negativní vliv na 
bydlení. Koncepce dále chrání a rozvíjí systém veYejných prostranství a sídelní zelen� v podkapitolách 
c.6) a c.7) textové 
ásti. 
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• Prostorové uspoYádání je regulováno prostYednictvím zásad urbanistické kompozice a podrobných 
podmínek v kapitole f) textové 
ásti. Je stanovena výšková regulace zástavby, a jsou definovány 
závazné koeficienty zastav�ní a zelen� pro regulaci intenzity využití. Všechny nové zastavitelné 
plochy jsou vymezeny v pYímé návaznosti na stávající zastav�né území, 
ímž je zajišt�no hospodárné 
využívání území. Pro zastavitelné plochy Z.8a, Z.8b, Z.9 stanovuje územní plán poYadí zm�n v území 
(etapizaci) tak, aby byl zajišt�n plynulý a hospodárný rozvoj t�chto lokalit. 

• Stanovená urbanistická koncepce vychází z terénních a pYírodních podmínek a respektuje území 
s archeologickými nálezy, která jsou zobrazena v koordina
ním výkrese. 
 

e.1.2) požadavky na koncepci veYejné infrastruktury 
 

Územní plán stanovuje koncepci veYejné infrastruktury, která zajišeuje obsluhu území dopravní 
a technickou infrastrukturou a je v souladu s požadavky zadání:  

• Územní plán stabilizuje trasy silnic III. tYídy 
. III/3885 a III/3885a a pln� respektuje jejich ochranná 
pásma. V oblasti veYejné hromadné dopravy nejsou pYedpokládány významné zm�ny. Stávající 
obsluha území je stabilizována. 

• Územní plán zajišeuje dopravní napojení všech vymezených zastavitelných ploch na stávající 
komunika
ní systém obce. Koncepce dopravy v klidu upYednostIuje odstavování vozidel na 
soukromých pozemcích. 

• Územní plán respektuje a umožIuje rozvoj nemotorové dopravy, akceptuje nadregionální cyklistickou 
trasu MlynáYská stezka a zna
ené turistické trasy. 

• Územní plán respektuje zájmy Ministerstva obrany a ochranné pásmo radaru Poli
ka. Tyto limity jsou 
zohledn�ny ve stanovených podmínkách využití území. 

• Koncepce technické infrastruktury (zásobování vodou a odkanalizování) je stanovena v souladu 
s Plánem rozvoje vodovodo a kanalizací Kraje Vyso
ina. 

• V oblasti zásobování vodou územní plán stabilizuje stávající systém veYejného vodovodu z vodních 
zdrojo v k.ú. Ra
ice u Dlouhého. 

• V oblasti likvidace odpadních vod územní plán reaguje na nevyhovující stav stávající kanalizace. 
Koncep
n� je navrženo vybudování splaškové kanalizace a 
istírny odpadních vod. Do doby výstavby 
nové kanalizace budou odpadní vody z jednotlivých domácností i nadále zneškodIovány 
individuálním zposobem (domovní 
istírny odpadních vod, jímky na vyvážení nebo ekvivalentní 
technologie, které jsou, nebo v dob� realizace budou, v souladu s platnou legislativou a budou 
umíst�ny tak, aby bylo umožn�no výhledové pYipojení na kanalizaci ukon
enou 
istírnou odpadních 
vod). 

• Územní plán respektuje stávající systém zásobování plynem i trasy tranzitních plynovodo a umožIuje 
rozšíYení sítí do nových zastavitelných ploch. Koncepce zásobování elektrickou energií je zachována. 

• Koncepce nakládání s odpady je Yešena v souladu s platnou legislativou a plánem odpadového 
hospodáYství obce, územní plán pro tento ú
el nevymezuje žádné nové specifické plochy. 

• Územní plán umožIuje umiseování sítí dopravní a technické infrastruktury v rámci ploch s rozdílným 
zposobem využití, pokud to jejich regulativy nevylu
ují. Je tak zajišt�na dostate
ná flexibilita pYi rozvoji 
obce. 
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e.1.3) požadavky na koncepci uspoYádání krajiny  
 
Územní plán stanovuje koncepci uspoYádání krajiny, která zajišeuje ochranu a rozvoj jejích hodnot, zvyšuje 
ekologickou stabilitu a je v souladu s požadavky zadání: 

• Koncepce uspoYádání krajiny je Yešena v souladu s komplexními pozemkovými úpravami pro k.ú. 
Dlouhé na Morav�. Územní plán respektuje vymezené oblasti krajinného rázu Novom�stsko – 
BystYicko a Ž�árské vrchy a typy krajiny lesozem�d�lské ostatní a harmonické. Pro tyto oblasti a typy 
jsou stanoveny obecné zásady obnovy a ochrany. Koncepce chrání a rozvíjí významné krajinné prvky, 
jako jsou vodní toky a plochy, lesní porosty, remízky a doprovodná zeleI. 

• Územní plán respektuje vymezené prvky regionálního územního systému ekologické stability 
(RBK.R14 Kalvárie – B06 a regionální biokoridor RBK.1379 Petrovice – Kalvárie). Sou
asn� je 
zajišt�na funk
nost a propojenost celého systému. Územní plán vymezuje zelenou infrastrukturu 
a stanovuje podmínky s cílem posílit ekosystémové služby. Nosnými prvky zelené infrastruktury jsou 
veškeré plochy lesní, plochy vodní a vodních toko a plochy smíšené krajinné v Yešeném území. 

• Územní plán respektuje vymezená ochranná pásma a chrán�ná území (napY. chrán�nou oblast 
pYirozené akumulace vod Ž�árské vrchy, ochranná pásma vodních zdrojo). Stávající vodní plochy 
a vodní toky v
etn� jejich manipula
ních pásem jsou respektovány. Územní plán vytváYí podmínky 
pro realizaci protierozních opatYení a opatYení pro zvyšování reten
ní schopnosti krajiny. 

• V souladu s § 122 stavebního zákona omezuje územní plán umiseování staveb v nezastav�ném 
území. Pro plochy v nezastav�ném území jsou stanoveny podrobné podmínky využití, které vylu
ují 
zám�ry nesouvisející s funkcí krajiny. Z dovodu pYevažujícího veYejného zájmu na ochranu 
zem�d�lského podního fondu a krajinného rázu je vylou
ena plošná výstavba pro výrobu energie 
z obnovitelných zdrojo v nezastav�ném území. 
 

e.2) požadavky na vymezení ploch a koridoro územních rezerv 
 
V zadání územního plánu nebyl stanoven pYímý požadavek na vymezení ploch nebo koridoro územních 
rezerv, ale bylo umožn�no jejich vymezení v pYípad� potYeby. Na základ� vyhodnocení dlouhodobého 
rozvojového potenciálu obce je tato možnost využita, územní plán tak vymezuje plochy územních rezerv 
R.1, R.2, R.3. Územní rezervy jsou ur
eny k prov�Yení pro budoucí možné obytné využití v rámci ploch 
smíšených obytných venkovských (SV). Územní plán stanovuje podmínky pro prov�Yení jejich budoucího 
využití. Do doby tohoto prov�Yení a pYípadné zm�ny územního plánu platí pro využití ploch ochranný 
režim. Územní plán stanovuje podmínku nem�nit využití ploch dot
ených vymezenými územními 
rezervami zposobem, který by znemožnil nebo podstat� ztížil budoucí využití území k ú
elom, pro které 
jsou územní rezervy vymezeny, a to do doby prov�Yení možného budoucího využití ploch a jejich vymezení 
zm�nou územního plánu. 
 
e.3) požadavky na prov�Yení vymezení veYejn� prosp�šných staveb, veYejn� 
prosp�šných opatYení a asanací 
 
PYi zpracování územního plánu byla prov�Yena potYeba vymezení veYejn� prosp�šných staveb, veYejn� 
prosp�šných opatYení a ploch pro asanaci v souladu se zadáním územního plánu a s platnou legislativou. 
Územní plán nevymezuje veYejn� prosp�šné stavby dopravní nebo technické infrastruktury, plochy 
a opatYení k zajišt�ní obrany a bezpe
nosti státu a plochy asanací, pro které lze práva k pozemkom 
a stavbám vyvlastnit.   
 
Územní plán vymezuje veYejn� prosp�šná opatYení sloužící ke snižování nebezpe
í v území (snižování 
ohrožení v území povodn�mi) VN.1 a VN.2 a veYejn� prosp�šná opatYení k založení prvko územního 
systému ekologické stability VU.1 – VU.8, pro která lze práva k pozemkom vyvlastnit. 
 
 



Územní plán Dlouhé – odovodn�ní         strana | 23 

V souladu s požadavkem zadání byla prov�Yena možnost zaYadit mezi veYejné prosp�šná opatYení prvky 
regionálního územního systému ekologické stability. Nadmístní územní systém ekologické stability není 
aktuálním zn�ním zásad územního rozvoje zaYazen mezi veYejn� prosp�šná opatYení s možností 
vyvlastn�ní, v tomto smyslu tak není ani územním plánem zaYazen mezi veYejn� prosp�šná opatYení. 

 
e.4) požadavky na prov�Yení vymezení ploch a koridoro, ve kterých bude rozhodování 
o zm�nách v území podmín�no vydáním regula
ního plánu, zpracováním územní studie 
nebo uzavYením dohody o parcelaci 
 
V souladu se zadáním prov�Yil územní plán potYebu podmínit rozhodování o zm�nách v území 
zpracováním navazujících dokumentací nebo podklado. Podmínka vydání regula
ního plánu, zpracování 
územní studie nebo uzavYení dohody o parcelaci nebyla stanovena. 
 
Územní plán respektuje Územní studii Dlouhé (možnost využití ke dni 11.12.2023) pro zastavitelnou 
plochu smíšenou obytnou Z.3. Pro tuto plochu tak územní plán nestanovuje specifické podmínky využití 
pYímo, ale v souladu se stavebním zákonem podmiIuje veškeré další rozhodování v této lokalit� Yešení 
územní studie. Tímto postupem je zajišt�na potYebná míra podrobnosti a koordinace budoucí zástavby 
v dot
ené lokalit�.  
 
e.5) požadavek na zpracování variant Yešení 

 
Zpracování územního plánu ve variantách nebylo zadáním požadováno, s ohledem na charakter a rozsah 
navrhovaných zm�n nebylo shledáno jako ú
elné. Varianty Yešení územního plánu tak nejsou zpracovány.  

 
e.6) požadavky na uspoYádání obsahu návrhu územního plánu a na uspoYádání obsahu 
jeho odovodn�ní 
 
Územní plán je zpracován v souladu se stavebním zákonem a s jeho provád�cí vyhláškou 
. 157/2024 
Sb., o územn� analytických podkladech, územn� plánovací dokumentaci a jednotném standardu, 
v platném zn�ní. Obsah a struktura územního plánu je zpracována dle pYílohy 
. 8 k této vyhlášce. Plochy 
s rozdílným zposobem využití jsou vymezeny v souladu s jednotným standardem. V souladu s požadav-
kem na zajišt�ní srozumitelnosti a jednozna
nosti územního plánu jsou použité pojmy nad rámec právních 
pYedpiso upYesn�ny v kapitole k) textové 
ásti.   

 
e.7) požadavky na vyhodnocení pYedpokládaných vlivo územního plánu na udržitelný 
rozvoj území 

 
Územní plán je zpracován v souladu s principy a požadavky udržitelného rozvoje, vyhodnocení vlivo na 
udržitelný rozvoj území se nezpracovává. V Yešeném území se nenachází evropsky významná lokalita 
soustavy Natura 2000. Na správním území obce není evidována pta
í oblast. Rozvoj obce je pYim�Yený 
její velikosti a významu, nedochází k rozvoji sídla nad 5 ha. 

 

 

 

 

 



strana | 24                Územní plán Dlouhé – odovodn�ní 

f) Vyhodnocení vlivo na udržitelný rozvoj území, v
etn� výsledko vyhodnocení 
vlivo na životní prostYedí a posouzení vlivu na pYedm�t ochrany a celistvost 
evropsky významné lokality nebo pta
í oblasti 

 
Územní plán je zpracován v souladu s principy a požadavky udržitelného rozvoje, vyhodnocení vlivo na 
udržitelný rozvoj území se nezpracovává. V Yešeném území byl vylou
en významný vliv na pYedm�t 
ochrany a celistvost evropsky významné lokality nebo pta
í oblasti soustavy Natura 2000. Rozvoj obce je 
pYim�Yený její velikosti a významu, nedochází k rozvoji sídla nad 5 ha. Další kapitoly odovodn�ní 
územního plánu související s vyhodnocením vlivo na udržitelný rozvoj území (sd�lení, jak bylo zohledn�no 
vyhodnocení vlivo na udržitelný rozvoj území a stanovisko pYíslušného orgánu k vyhodnocení vlivo na 
životní prostYedí) tak nejsou zpracovány. 
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g) Komplexní zdovodn�ní pYijatého Yešení, v
etn� zdovodn�ní vybrané varianty 
a vylou
ení zám�ro podle § 122 odst. 3 

 
g.1) vymezení zastav�ného území 

 
Zastav�né území je vymezeno územním plánem k datu 30. 9. 2025 v katastrálním území Dlouhé na 
Morav� dle § 116 stavebního zákona. Zastav�né území je vymezeno na podklad� aktuální digitální 
katastrální mapy (DKM). Hranici zastav�ného území tvoYí 
ára vedená po hranici parcel, výjime
n� 
spojnice bodo na t�chto parcelách. Do zastav�ného území jsou zahrnuty pozemky v intravilánu 
(zastav�ná 
ást obce vymezená k datu 1. 9. 1966) a dále zastav�né stavební pozemky, stavební proluky, 
další oplocené proluky mezi zastav�nými stavebními pozemky, veYejná prostranství, pozemní komunikace 
nebo jejich 
ásti a další pozemky, které jsou obklopeny ostatními pozemky zastav�ného území, s výjimkou 
pozemko vinic a chmelnic.  

 
g.2) základní koncepce rozvoje území obce 

 
Na základ� prozkumu a rozboro vytváYí územní plán podmínky, ve kterých se bude Yešené území dále 
vyvíjet s ohledem na všechny identifikované hodnoty v území. Dosavadní charakter Yešeného území je 
zachován. Územní plán vyhodnocuje základní východiska ke stanovení koncepce rozvoje Yešeného 
území, zejména oblasti rozvoje sídelní struktury, ochrany hodnot a zajišt�ní kvalitního životního prostYedí 
pro obyvatele: 

• Yešení územního plánu je koordinováno s principy udržitelného rozvoje, mezi které patYí zajišt�ní 
vyváženého vztahu základních oblastí života (environmentální, ekonomický a sociální pilíY). PYi 
zpracování územního plánu je zohledn�n také Strategický rámec 
eské republiky 2030 a jeho cíle pro 
oblast obcí a regiono, zejména s dorazem na dostupnost veYejných služeb a kvalitní urbánní rozvoj 
sídelních útvaro. Stanovení cílového využití území pro zem�d�lství, lesní hospodáYství, bydlení, 
základní veYejnou vybavenost a nerušící formy výroby, služeb a rekreace je vedeno snahou 
o multifunk
ní a vyvážený rozvoj obce. 

• Územní plán respektuje kontinuitu rozvoje sídla a prov�Yuje možnosti využití stávajícího území. VytváYí 
podmínky pro stabilizaci sídelní struktury a udržitelný rozvoj návrhem zastavitelných ploch v pYímé 
návaznosti na stávající zastav�né území, což je v souladu s požadavky na hospodárné využívání 
území. 

• Územní plán respektuje strukturu urbanizovaného území, ve které obec Dlouhé vznikla a ve které se 
bude dále vyvíjet. Postavení obce v sídelní struktuYe širšího území se nem�ní, je Yešena jako 
samostatný urbánní celek. Pro zajišt�ní širší ob
anské vybavenosti a pracovních pYíležitostí jsou 
klí
ové funk
ní vazby na spádové m�sto Nové M�sto na Morav� a blízkou obec Bobrovou. 

• Základní koncepce rozvoje vychází z rozboru udržitelného rozvoje území, problémo k Yešení a hodnot 
území identifikovaných v Územn� analytických podkladech ORP Nové M�sto na Morav�.  

• Územní plán je zpracován v souladu s republikovými prioritami politiky územního rozvoje (PÚR). Dle 
PÚR se Yešené území nenachází ve specifických rozvojových oblastech nebo osách. Nachází se však 
ve specifické oblasti SOB9, kde se projevují aktuální problémy ohrožení území suchem. Yešení 
územního plánu proto zahrnuje opatYení a principy hospodaYení s vodou a ochrany krajiny. Soulad se 
zásadami územního rozvoje (ZÚR) je zajišt�n zejména respektováním prvko územního systému 
ekologické stability (RBC.B06, RBK.R14, RBK.1379), typo krajiny (lesozem�d�lská ostatní 
a harmonická) a oblastí krajinného rázu (Novom�stsko – BystYicko, Ž�árské vrchy). 

• Ochrana a rozvoj pYírodních, kulturních, urbanistických a architektonických hodnot je základním 
východiskem pro veškeré navrhované zm�ny. Nad rámec zákonné ochrany vymezuje územní plán 
specifické hodnoty území (napY. kompaktnost sídla a jeho historicky utváYená urbanistická struktura, 
charakter venkovské zástavby, památky místního významu). Pro tyto hodnoty stanovuje územní plán 
konkrétní zásady ochrany pro rozhodování o zm�nách v území. 
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• K datu 31. 12. 2024 žilo v Yešeném území 256 obyvatel, v posledních letech je patrná tendence ke 
stabilizaci až mírnému nárostu po
tu obyvatel. Jedním ze základních cílo územního plánu je proto 
zajišt�ní podmínek pro udržitelný život a pYim�Yený rozvoj po
tu trvale bydlících obyvatel, což je úzce 
spjato s nabídkou kvalitního bydlení a související infrastruktury. Vymezení nových zastavitelných ploch, 
zejména ploch smíšených obytných venkovských, pYedstavuje klí
ový nástroj k dosažení deklarovaného 
cíle. Predikovaná stabilizace a nárost po
tu obyvatel jsou podpoYeny postavením Yešeného území 
v sídelní struktuYe, jeho polohou s vazbou na sídla vyššího významu a demografickým vývojem Yešeného 
území v uplynulém období (zdroj: 
eský statistický úYad): 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
• Územní plán vytváYí územní pYedpoklady pro posilování stávající sociální soudržnosti obyvatel a pro její 

udržitelný rozvoj. Tohoto cíle dosahuje zejména prostYednictvím komplexního vymezení ploch 
s rozdílným zposobem využití, které ve své funk
ní a prostorové provázanosti umožIují vyvážený rozvoj 
klí
ových segmento obce, zahrnující jak stabilizaci a zkvalitIování podmínek pro bydlení a veYejnou 
vybavenost, tak i podporu rozvoje pYim�Yených místních ekonomických aktivit. Tento pYístup v souladu se 
zásadami udržitelného rozvoje sm�Yuje k formování harmonického, funk
n� integrovaného a kvalitního 
životního prostYedí pro obyvatele obce. HospodáYská 
innost v obci k 31. 12. 2024 (zdroj: 
eský 
statistický úYad), ekonomické subjekty podle pYevažující 
innosti CZ-NACE: 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Po
et podnikatelských subjekto se zjišt�nou aktivitou celkem  49 

zem�d�lství, lesnictví, rybáYství 19 

promysl  4 

stavebnictví 6 

velkoobchod a maloobchod, oprava a údržba vozidel 6 

ubytování, stravování a pohostinství 2 


innosti v oblasti nemovitostí 1 

profesní, v�decké a technické 
innosti 3 

administrativní a podporné 
innosti 2 

veYejná správa a obrana, povinné sociální zabezpe
ení 2 

ostatní 
innosti 4 
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Územní plán stanovuje ucelenou koncepci ochrany a rozvoje hodnot území, která je základním 
východiskem pro veškerý navrhovaný rozvoj. Cílem je zajistit ochranu prvko, které tvoYí identitu obce, její 
historii a tradici a pYispívají ke kvalit� života obyvatel. Koncepce chrání nejen hodnoty definované platnými 
právními pYedpisy, ale nad jejich rámec ve veYejném zájmu specifikuje a chrání další významné místní 
hodnoty. Mezi základní hodnoty navržené k ochran� patYí: 

• Ochrana urbanistické struktury a charakteru sídla – cílem je chránit celistvost a historicky utváYenou 
urbanistickou strukturu obce. Doraz je kladen na zachování charakteru venkovské zástavby 
a tradi
ního m�Yítka staveb, aby se pYedešlo narušení jedine
ného rázu obce nevhodnou novou 
výstavbou. 

• VeYejná prostranství a zeleI – územní plán chrání charakter návsi a dalších významných veYejných 
prostranství. Sídelní zeleI je považována za klí
ový prvek, který zásadn� pYispívá ke kvalit� obytného 
prostYedí. 

• Kulturní a historické d�dictví – jsou chrán�ny památky místního významu, jako jsou kaple, vále
né 
hroby, kYíže a boží muka, které tvoYí doležitou sou
ást kulturního a historického d�dictví a uchovávají 
pam�e místa. 

• PYírodní a krajinné hodnoty – koncepce chrání charakter lesozem�d�lské krajiny a významné krajinné 
prvky, jako jsou vodní toky a lesní porosty. Prioritou je také ochrana zem�d�lského a lesního podního 
fondu jako neobnovitelného pYírodního zdroje. 

 
Ochrana hodnot v obci je zajišt�na prostYednictvím územního plánu, a to stanovením obecných zásad pro 
ochranu a rozvoj hodnot (podkapitola b.2) textové 
ásti), zásad urbanistické kompozice (podkapitola c.2) 
textové 
ásti) a konkrétních podmínek pro využití jednotlivých ploch (kapitola f) textové 
ásti), které ur
ují, 
co je v dané lokalit� pYípustné. Všechna stavební Yízení a zm�ny v území musí respektovat tyto podmínky. 
 
Obec Dlouhé je poprvé písemn� zmín�na v roce 1407. Název obce odkazuje na podlouhlý tvar povodní 
osady, zatímco historická pe
ee dokládá její zem�d�lský charakter. Nejv�tší rozvoj prob�hl na pYelomu 
19. a 20. století, kdy byla vybudována škola, založen hasi
ský sbor a postavena kaple sv. Floriána. 
Významná modernizace pokra
ovala elektrifikací, na kterou navázala plynofikace a vybudování vodovodu. 
Dnes má obec Dlouhé 256 obyvatel. 
 

 

Obrázek 1 – výYez z I. vojenského (josefského) mapování z let 1764-1768 (viz historické mapy, zdroj: LaboratoY 
geoinformatiky UJEP, Historický ústav AV 
R, dálkov� dostupné na: http://oldmaps.geolab.cz) 
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Obrázek 2 – výYez z II. vojenského mapování – Františkovo z let 1836-1852 (viz historické mapy, zdroj: 
LaboratoY geoinformatiky UJEP, Historický ústav AV 
R, dálkov� dostupné na: http://oldmaps.geolab.cz) 

 

 
 

Obrázek 3 – výYezy z III. vojenského mapování – Františko-josefské z let 1876-1878 (viz historické mapy, zdroj: 
LaboratoY geoinformatiky UJEP, Historický ústav AV 
R, dálkov� dostupné na: http://oldmaps.geolab.cz) 
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Obrázek 4 – výYez z ortofoto mapy (50. léta), zdroj: Národní geoportál INSPIRE, dostupné: 
https://geoportal.gov.cz/web/guest/map 

 

 
 

Obrázek 5 – výYezy z ortofoto mapy 
ÚZK (aktuální), zdroj: Národní geoportál INSPIRE, dostupné: 
https://geoportal.gov.cz/web/guest/map 

 
g.3) urbanistická koncepce  
 
Územní plán stanovuje základní urbanistickou koncepci, která vychází ze stávajícího plošného 
a prostorového uspoYádání sídla, z identifikovaných hodnot území a z prognózovaných tendencí 
následného vývoje Yešeného území. Územní plán vyhodnocuje následující základní východiska ke 
stanovení této urbanistické koncepce: 

• Základní terminologie územního plánu (stavební pozemek, zastav�né území, nezastav�né území, 
plocha, zastavitelná plocha, plocha zm�n v krajin�, transforma
ní plocha, plocha nadmístního 
významu, veYejná infrastruktura, veYejn� prosp�šná stavba, veYejn� prosp�šné opatYení) vychází ze 
základních pojmo definovaných v § 12 stavebního zákona. 

• Rozvojem polyfunk
ní struktury sídla, zejména prostYednictvím ploch smíšených obytných 
venkovských, které umožIují integraci bydlení s hospodáYským zázemím, drobnými službami 
a pYípadn� nerušící výrobou, jsou zajišeovány základní potYeby Yešeného území sm�Yující 
k udržitelnému rozvoji. Stabilizace a nárost po
tu trvale bydlících obyvatel je podmín�na vytvoYením 
odpovídající nabídky ploch pro bydlení a zajišt�ním adekvátní úrovn� ob
anského vybavení a veYejné 
infrastruktury, pYi sou
asném zachování a rozvoji kvality pYírodního a ekologického prostYedí obce 
a jejího okolí. 

• PYi umiseování nové zástavby, zejména obytné, je kladen doraz na zajišt�ní kvalitního a hygienicky 
nezávadného prostYedí pro život a pohodu bydlení. To zahrnuje respektování ochranných pásem, 
odstupových vzdáleností a minimalizaci negativních vlivo z pYípadných zdrojo zát�že, v souladu 
s platnými právními pYedpisy v oblasti ochrany veYejného zdraví. Plochy pro bydlení nejsou 
navrhovány v pYímém kontaktu s provozy, které by mohly narušovat kvalitu obytného prostYedí. 

• Požadavek na umiseování rozvojových (zastavitelných) ploch v pYímé návaznosti na stávající 
zastav�né území obce vyplývá jak z principo hospodárného využívání území a ochrany zem�d�lského 
podního fondu dle zákona 
. 334/1992 Sb., tak z potYeby respektovat a organicky doplIovat stávající 
urbanistickou strukturu sídla. V souladu s požadavky § 122 stavebního zákona jsou stanoveny 
podmínky pro využití ploch v nezastav�ném území tak, aby se zamezilo nežádoucímu rozptylu 
zástavby do volné krajiny. 
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• Územní plán vytváYí územní pYedpoklady pro rozvoj veYejné infrastruktury jako jednoho ze základních 
prvko kvality soudobého životního prostYedí ve venkovském sídle. Nov� vymezené zastavitelné plochy 
jsou situovány tak, aby bylo možné jejich bezproblémové napojení na stávající 
i plánované sít� 
dopravní a technické infrastruktury. 

• Územní plán identifikuje, vymezuje a chrání klí
ové kulturní, urbanistické, architektonické a pYírodní 
hodnoty území, a to i nad rámec hodnot chrán�ných obecn� závaznými právními pYedpisy. Zásadami 
urbanistické kompozice a koncepcí uspoYádání krajiny je chrán�n stávající venkovský charakter 
zástavby a obraz sídla v krajin�. 

• Územní plán reflektuje stávající rekrea
ní potenciál území, který spo
ívá zejména v atraktivním 
pYírodním prostYedí okolní lesozem�d�lské krajiny. Podpora je sm�Yována pYedevším k nepobytovým 
formám rekreace (napY. p�ší turistika, cykloturistika), které jsou šetrné ke krajin� a jsou umožn�ny 
v rámci podmínek pro využití ploch v nezastav�ném území. Rozvoj individuální rekreace formou nové 
výstavby rekrea
ních chat není v zastavitelných plochách umožn�n, je však možné rekrea
ní využití 
stávajícího domovního fondu (chalupaYení). Tímto pYístupem je sledována ochrana pYírodních hodnot 
a krajinného rázu. 

 
Urbanistická kompozice je stanovena v souladu s požadavky na obsah územního plánu dle pYíslušných 
ustanovení stavebního zákona a jeho provád�cích pYedpiso. V souladu s požadavky politiky územního 
rozvoje a zásad územního rozvoje na ochranu a rozvoj kulturních hodnot Yešeného území stanovuje 
územní plán zásady urbanistické kompozice pro zachování hodnot prostorového uspoYádání sídla a jeho 
venkovského charakteru (pYevažující nízkopodlažní zástavba rodinných domo, menší objemové m�Yítko, 
významný podíl zahrad a zelen� v kontaktu se zástavbou a pYímá návaznost na okolní krajinu). Zásady 
urbanistické kompozice jsou stanoveny na základ� podrobného vyhodnocení struktury a charakteru 
stávající zástavby obce, jejího historického vývoje a pYírodního rámce, a také na základ� požadavku na 
zajišt�ní vyváženého a udržitelného rozvoje území. Cílem je usm�rIovat novou výstavbu i pYestavby tak, 
aby byl zachován a dále kultivován harmonický obraz sídla, jeho m�Yítko a tradi
ní vazby na okolní krajinu, 
a aby byly chrán�ny a vhodn� prezentovány jeho identifikované hodnoty. 
 
Územní plán stanovuje plošné uspoYádání území a podle ú
elu využití vymezuje plochy a koridory. 
Plochami se dle § 12 stavebního zákona, rozumí 
ásti území tvoYené jedním 
i více pozemky nebo jejich 

ástmi, které jsou vymezeny s ohledem na stávající nebo požadovaný zposob jejich využití a jejich 
význam. Plošné uspoYádání je Yešeno vymezením ploch s rozdílným zposobem využití dle § 15–33 
vyhlášky 
. 157/2024 Sb., v platném zn�ní. Plochy s rozdílným zposobem využití pokrývají beze zbytku 
a jednozna
n� celé Yešené území, zajišeují tak základní funkce Yešeného území a jeho koordinovaný 
rozvoj. Územní plán vymezuje v rámci Yešeného území následující plochy s rozdílným zposobem využití: 
 

Ozna
ení Název Specifikace 

 smíšené obytné venkovské 

Plochy smíšené obytné vymezené dle § 20 vyhlášky 

. 157/2024 Sb. v platném zn�ní, ve venkovských 
sídlech zejména pro bydlení (v
etn� hospodáYského 
zázemí), obslužnou sféru a výrobní 
innosti, v
etn� 
zem�d�lských, omezeného rozsahu tak, aby byla 
zachována kvalita obytného prostYedí a pohoda 
bydlení. 

 rekreace individuální 

Plochy rekreace vymezené dle § 16 vyhlášky 
. 
157/2024 Sb. v platném zn�ní, plochy staveb pro 
rodinnou rekreaci (rekrea
ní chaty), u kterých jsou 
stanoveny omezující prostorové regulativy. 

 rekreace hromadná 

Plochy rekreace vymezené dle § 16 vyhlášky 
. 
157/2024 Sb. v platném zn�ní, plochy staveb pro 
hromadnou rekreaci, jako jsou hotely, penziony, 
kempy, tábory a jiná ubytovací zaYízení, v
etn� 
souvisejících staveb a zaYízení. 
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Ozna
ení Název Specifikace 

 ob
anské vybavení veYejné 

Plochy ob
anského vybavení vymezené dle § 17 
vyhlášky 
. 157/2024 Sb. v platném zn�ní, plochy 
pYevážn� nekomer
ní ob
anské vybavenosti pro 
zajišt�ní základních potYeb obyvatel. Samostatné 
funk
ní plochy ob
anského vybavení jsou 
vymezovány z dovodu jejich jedine
ného funk
ního 
postavení v urbanistické struktuYe. 

 ob
anské vybavení komer
ní 

Plochy ob
anského vybavení vymezené dle § 17 
vyhlášky 
. 157/2024 Sb. v platném zn�ní, plochy pro 
umíst�ní staveb a zaYízení komer
ní ob
anské 
vybavenosti. 

 ob
anské vybavení sport 

Plochy ob
anského vybavení vymezené dle § 17 
vyhlášky 
. 157/2024 Sb., ur
ené pro umíst�ní staveb 
a zaYízení sloužících pro t�lovýchovu, sportovní 
aktivity, související relaxaci a regeneraci, v
etn� 
nezbytného zázemí a doplIkových služeb. 

 ob
anské vybavení hYbitovy 

Plochy ob
anského vybavení vymezené dle § 17 
vyhlášky 
. 157/2024 Sb., zahrnující pozemky ur
ené 
k pohYbívání, hrobová místa, a související stavby 
a zaYízení, jako jsou obYadní sín�, kolumbária, 
hYbitovní zdi, a zeleI. 

 
veYejná prostranství 
všeobecná 

Plochy veYejných prostranství vymezené dle § 18 
vyhlášky 
. 157/2024 Sb. v platném zn�ní, plochy 
veYejných prostranství za ú
elem zajišt�ní podmínek 
pro pYim�Yené umíst�ní, rozsah a dostupnost 
pozemko veYejných prostranství a k zajišt�ní 
podmínek pro jejich užívání v souladu s jejich 
významem a ú
elem. 

 zeleI zahradní a sadová 

Plochy zelen� vymezené dle § 19 vyhlášky 

. 157/2024 Sb. v platném zn�ní, zahrnující zejména 
pozemky nelesní vegetace, svým charakterem 
i 
funkcí odpovídají sadom nebo zahradám. V územním 
plánu se vymezují jako samostatná plocha zelen�, 
pokud je žádoucí tyto funkce v území stabilizovat 
i 
rozvíjet. 

 zeleI sídelní ostatní 
Plochy zelen� sídelní vymezené dle § 19 vyhlášky 
. 
157/2024 Sb.  v platném zn�ní, zahrnující zejména 
pozemky nelesní vegetace v zastav�ném území. 

 doprava silni
ní 

Plochy dopravní infrastruktury vymezené dle § 21 
vyhlášky 
. 157/2024 Sb. v platném zn�ní, plochy pro 
umíst�ní staveb a zaYízení silni
ní dopravy místního 
a nadmístního významu, tj. silnice II. a III. tYídy 
a vybrané místní komunikace a jejich funk
ní sou
ásti 
a dále plochy a stavby dopravních zaYízení 
a vybavení. 

 vodní hospodáYství 

Plochy technické infrastruktury vymezené dle § 22 
vyhlášky 
. 157/2024 Sb. v platném zn�ní, plochy 
areálo technické infrastruktury, zaYízení na 
vodovodech a kanalizacích. 

 energetika 

Plochy technické infrastruktury vymezené dle § 22 
vyhlášky 
. 157/2024 Sb. v platném zn�ní, plochy pro 
zajišt�ní technické obsluhy území plynem a vedeními 
elektrické energie. 

 výroba drobná a služby 

Plochy výroby a skladování vymezené dle § 23 
vyhlášky 
. 157/2024 Sb. v platném zn�ní, plochy 
malovýroby, Yemeslné 
i pYidružené výroby, výrobní 
i nevýrobní služby. 
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Ozna
ení Název Specifikace 

 výroba a skladování jiné 

Plochy výroby a skladování vymezené dle § 23 
vyhlášky 
. 157/2024 Sb., v platném zn�ní, plochy, 
které nelze zaYadit do pYedchozích typo a je tYeba pro 
n� stanovit zvláštní podmínky, plochy vymezené pro 
stavby a zaYízení pro smíšenou zem�d�lskou, 
drobnou a Yemeslnou výrobu a skladování. 

 
výroba zem�d�lská 
a lesnická 

Plochy výroby a skladování vymezené dle § 23 
vyhlášky 
. 157/2024 Sb. v platném zn�ní, plochy 
zem�d�lské nebo lesnické výroby zahrnují pYevážn� 
stavby živo
išné a rostlinné zem�d�lské výroby (napY. 
areály zem�d�lské výroby a služeb, areály 
zpracování dYevní hmoty apod.) 

 vodní a vodních toko 

Plochy vodní a vodohospodáYské vymezené dle § 25 
vyhlášky 
. 157/2024 Sb. v platném zn�ní, do ploch 
vodních a vodohospodáYských se zahrnují zejména 
pozemky vodních ploch, koryt vodních toko 
a pozemky ur
ené pro pYevažující vodohospodáYské 
využití. Vymezením ploch vodních 
a vodohospodáYských se zajišeují územní podmínky 
zejména pro nakládání s vodami, pro ochranu pYed 
suchem nebo pYed škodlivými ú
inky vod, pro žádoucí 
regulaci vodního režimu území 
i pro pln�ní dalších 
funkcí území, které stanovují právní pYedpisy na 
úseku vod a ochrany pYírody a krajiny. 

 zem�d�lské všeobecné 

Plochy zem�d�lské všeobecné vymezené dle § 26 
vyhlášky 
. 157/2024 Sb. v platném zn�ní, plochy 
zem�d�lské se obvykle samostatn� vymezují za 
ú
elem zajišt�ní podmínek pro pYevažující 
zem�d�lské využití. Plochy zem�d�lské zahrnují 
zejména pozemky zem�d�lského podního fondu, 
pozemky staveb, zaYízení a jiných opatYení pro 
zem�d�lství a pozemky související dopravní  
a technické infrastruktury. Podmínky pro využití ploch 
s rozdílným zposobem využití v nezastav�ném území 
se stanovují s ohledem na § 122 stavebního zákona. 

 lesní všeobecné 

Plochy lesní vymezené dle § 27 vyhlášky 
. 157/2024 
Sb.  v platném zn�ní, plochy lesní se vymezují pro 
zajišt�ní územních podmínek potYebných pro pln�ní 
produk
ních a mimoproduk
ních funkcí lesa 
v Yešeném území. 

 smíšené krajinné všeobecné 

Plochy vymezené § 29 vyhlášky 
. 157/2024 Sb.  
v platném zn�ní, plochy smíšené krajinné všeobecné 
jsou funk
n� nevyhran�né s indexem n�kolika funkcí. 
Plochy smíšené krajinné se obvykle samostatn� 
vymezují v pYípadech, kdy s ohledem na charakter 
nezastav�ného území nebo jeho ochranu není ú
elné 
jeho 
len�ní, zahrnují zpravidla pozemky ur
ené 
k pln�ní funkcí lesa, pozemky zem�d�lského podního 
fondu, pYípadn� pozemky vodních ploch a koryt bez 
rozlišení pYevažujícího zposobu využití.  
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Zastavitelnými plochami se rozumí plochy zm�n v území, které jsou ur
eny k zastav�ní dle podmínek 
stanovených tímto územním plánem. Územní plán v souladu s § 80 odst. 2 písm. e) stavebního zákona 
zdovodIuje návrh zastavitelných ploch a vyhodnocuje potYebu jejich vymezení. Návrh nových zastavitel-
ných ploch pro rozvoj obytné funkce je založen na vyhodnocení minulého vývoje a prognózovaných 
tendencí následného vývoje Yešeného území. Územní plán vyhodnocuje následující základní východiska 
pro návrh zastavitelných ploch pro rozvoj obytné funkce: 

 
• K datu zpracování dokumentace žilo v Yešeném území 256 obyvatel. V posledních letech je patrná 

stabilizace po
tu obyvatel. Vymezení zastavitelných ploch pro bydlení v odpovídajícím rozsahu 
podporuje trend stabilizace a vytváYí podmínky pro udržitelný demografický rozvoj obce:  
 

rok 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 

obyv. 258 264 266 268 267 257 255 259 258 256 256 257 256 

 

• Prom�rný v�k obyvatel v ORP Nové M�sto na Morav� k 31. 12. 2024 
inil 43,5 let. V obci Dlouhé byl 
prom�rný v�k obyvatel 40,9 let a hodnota indexu stáYí (po
et osob 65+ na 100 osob 0-14 let) byla 
119,5. Základním pYedpokladem pro udržení pYíznivé v�kové struktury a podporu mladších v�kových 
kategorií je vymezení zastavitelných ploch pro bydlení v odpovídajícím rozsahu a související rozvoj 
služeb a technické infrastruktury. Nové bytové jednotky budou sloužit k uspokojení poptávky jak ze 
strany místních obyvatel, tak pYípadn� nových obyvatel, což pYisp�je k udržení osídlení. 

• V období 2013–2024 byly v obci Dlouhé dokon
eny celkem 4 byty. Nové zastavitelné plochy jsou 
vymezeny v pYímé návaznosti na stávající zastav�né území a existující dopravní a technickou 
infrastrukturu. Stanovení podmínek pro jejich využití vytváYí pYedpoklady pro zlepšení nabídky lokalit 
pro individuální obytnou výstavbu. Po prov�Yení rozvojových zám�ro územní plán vymezuje 
zastavitelné plochy v souladu s aktuálními potYebami a platnou legislativou. 

• Pro potYeby výpo
tu prognózní potYeby byto byla použita hodnota prom�rné obsazenosti byto 2,7. Pro 
výpo
et prognózní potYeby ploch pro bydlení byla využita orienta
ní hodnota 1200 m2 na jeden byt 
(rodinný dom). Do této hodnoty je zahrnut zastav�ný stavební pozemek a pozemek s ním související. 
Pro zastavitelné plochy smíšené obytné je stanoven koeficient zastav�ní a koeficient zelen�.   

• Návrhové období územního plánu je pro ú
ely vyhodnocení potYeby vymezení zastavitelných ploch 
a s ohledem na možnost dostate
n� odpov�dné predikce budoucího vývoje pYedpokládáno do roku 
2040. Lze pYitom pYedpokládat, že obsah územního plánu bude jeho zm�nami standardn� prob�žn� 
upravován v reakci na skute
ný vývoj daného území. 

• Územní plán navrhuje ve výhledovém období nárost po
tu obyvatel na 300. Predikce je podpoYena 
zajišt�ním podmínek pro stabilizaci a následný nárost po
tu trvale bydlících obyvatel v Yešeném území 
s vazbou na rozvoj veYejné infrastruktury (dopravní a technická infrastruktura, ob
anské vybavení 
a veYejná prostranství).  

Trend stabilizace a potenciálního nárostu po
tu obyvatel je nyní omezen zejména nedostatkem 
využitelných lokalit pro novou výstavbu. Predikovaný nárost po
tu obyvatel tak vychází z komplexního 
rozboru Yešeného území a ze zabezpe
ení podmínek pozitivního demografického vývoje v rámci 
Yešení územního plánu. 

• Yešené území má dobré pYedpoklady pro další rozvoj i z hlediska širších územních vztaho. Dlouhé je 
Yešeno jako samostatný urbánní celek s vazbami na Nové M�sto na Morav� jako obec s rozšíYenou 
posobností. 

• PotYeba vymezení nových zastavitelných ploch pro rozvoj obytné funkce vyplývá z demografického 
vývoje obyvatelstva obce, z potYeby byto vyplývající z trendu zvyšování kvality bydlení a ze snahy 
o udržení mladší generace v obci, která umožní stabilizaci a mírný rozvoj po
tu obyvatel obce 
v návrhovém období. Tabulka výpo
tu prognózní potYeby vymezení nových zastavitelných ploch pro 
bydlení: 
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• V návrhovém období se pYedpokládá využití vymezených zastavitelných ploch smíšených obytných 
Z.1 (0,1889 ha), Z.2 (0,2807 ha), Z.3 (0,4781 ha), Z.4 (0,6761 ha), Z.5 (0,3455 ha), Z.6 (0,2842 ha), 
Z.7 (0,1383 ha), Z.8a (0,1926 ha), Z.8b (0,1718 ha), Z.9 (0,1516 ha), Z.10 (0,0650 ha) a Z.11 (0,1047 
ha) k uspokojení potYeby individuální bytové výstavby. 

• Zastavitelné plochy smíšené obytné jsou vymezeny v nezbytn� nutném rozsahu, v pYímé návaznosti 
na zastav�né území nebo v pYímých urbanistických vazbách, respektují povodní strukturu sídla 
a svým umíst�ním, rozsahem a koordinovaným uspoYádáním nebudou mít negativní vliv na sociální 
soudržnost obyvatel a charakter krajiny. Ostatní zastavitelné plochy jsou vymezeny dle specifických 
potYeb obce a požadavko na její komplexní zajišt�ní pro potYeby obyvatelstva: 

 

Kód Ozna
ení Zposob využití 

Z.1  smíšené obytné venkovské 

Z.2  smíšené obytné venkovské 

Z.3  smíšené obytné venkovské 

Z.4  smíšené obytné venkovské 

Z.5  smíšené obytné venkovské 

Z.6  smíšené obytné venkovské 

Z.7  smíšené obytné venkovské 

Z.8a  smíšené obytné venkovské 

Z.8b  smíšené obytné venkovské 

Z.9  smíšené obytné venkovské 

Z.10  smíšené obytné venkovské 

Z.11  smíšené obytné venkovské 

Z.12  veYejná prostranství všeobecná 

Z.13  zeleI sídelní ostatní 
 

• Územní plán Dlouhé stanovuje koncepci rozvoje obce s dorazem na principy udržitelnosti, kvalitu 
života obyvatel a ochranu hodnot území. Klí
ovou sou
ástí této koncepce je zajišt�ní dostate
ného 
po
tu ploch pro bydlení, které umožní reagovat na demografické potYeby a podpoYí žádoucí rozvoj 
sídelní struktury. Vymezení nových zastavitelných ploch je výsledkem komplexního posouzení 
stávajícího stavu, analýzy potenciálu území a strategických cílo obce. 

po
et trvale obydlených byto (2021) 82 

po
et obyvatel (2024) 256 

prognózní pohyb obyvatel (do roku 2040)      +44 

prognózní po
et obyvatel (do roku 2040) 300 

prognózní prom�rná obsazenost byto (do roku 2040) 2,7 

prognózní po
et trvale obydlených byto (do roku 2040) 112 

vypo
tená prognózní potYeba nových byto (do roku 2040) +30 

prognózní potYeba zastavitelných ploch pro bydlení (ha) 3,6 

návrh zastavitelných ploch dle územního plánu (ha) 3,1 
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• Podrobná analýza stávajícího zastav�ného území obce prokázala, že možnosti pro novou obytnou 
výstavbu formou využití proluk 
i intenzifikace stávajících pozemko jsou zna
n� omezené 
a neposta
ují k pokrytí identifikované potYeby nových bytových jednotek. V�tšina stávajícího 
zastav�ného území je stabilizována a jeho další zahušeování by mohlo vést k narušení charakteru 
venkovské zástavby a kvality obytného prostYedí.    

• Územní plán obce reflektuje dynamiku rozvojových proceso. Pro novou výstavbu je vymezeno celkem 
3,24 ha zastavitelných ploch pro bydlení. Územní plán zdovodIuje návrh jednotlivých zastavitelných 
a transforma
ních ploch: 
 

Kód Ozna
ení Zposob využití Specifikace  

Z.1  smíšené obytné venkovské 
proluka v zastav�ném území, zábor 
ZPF 0,1889 ha v I. tYíd� ochrany 

Z.2  smíšené obytné venkovské 
proluka v zastav�ném území, zábor 
ZPF 0,2807 ha v I. tYíd� ochrany 

Z.3  smíšené obytné venkovské 
využití plochy je podmín�no 
respektováním územní studie, zábor 
ZPF 0,4781 ha v I. tYíd� ochrany 

Z.4  smíšené obytné venkovské 
návaznost na zastav�né území, zábor 
ZPF 0,6761 ha v I. tYíd� ochrany 

Z.5  smíšené obytné venkovské 
návaznost na zastav�né území, zábor 
ZPF 0,3455 ha v I. tYíd� ochrany 

Z.6  smíšené obytné venkovské 
návaznost na zastav�né území, zábor 
ZPF 0,2842 ha v I. tYíd� ochrany 

 
• Zastavitelné plochy smíšené obytné v jihozápadní 
ásti obce tvoYí hlavní rozvojovou lokalitu pro 

bydlení. Jejich vymezení je odovodn�no strategickým zám�rem obce vytvoYit ucelenou nabídku 
nových stavebních pozemko a podpoYit tak demografickou stabilitu sídla. Všechny tyto plochy pYímo 
navazují na stávající zastav�né území, což umožIuje jejich efektivní napojení na dopravní 
a technickou infrastrukturu a podporuje princip kompaktního rozvoje. Rozhodování o využití 
zastavitelné plochy Z.3 je podmín�no respektováním Územní studie Dlouhé, která slouží jako 
podrobn�jší podklad. Pro budoucí rozvoj této jihozápadní 
ásti obce je vymezena územní rezerva R.1, 
situovaná mezi plochami Z.3 a Z.4. Využití všech zmín�ných ploch se Yídí specifickými podmínkami 
stanovenými v kapitolách c.4) a f) textové 
ásti. Jejich regulace a umíst�ní jsou navrženy tak, aby 
respektovaly charakter okolní krajiny a zároveI zachovaly celistvost sídla. 
 

Kód Ozna
ení Zposob využití Specifikace  

Z.7  smíšené obytné venkovské 
návaznost na zastav�né území, zábor 
ZPF 0,1383 ha v V. tYíd� ochrany 

 
• Zastavitelná plocha je ur
ena pro rozvoj bydlení, reflektující demografickou prognózu a potYebu 

zajišt�ní nových ploch pro bydlení. Její umíst�ní v pYímé návaznosti na stávající zástavbu je v souladu 
s principem hospodárného využívání území. Vzhledem k poloze na okraji zástavby je pro využití 
plochy zásadní zajišt�ní plynulého pYechodu do okolní krajiny. Tento pYechod je vytvoYen vymezenou 
plochou zm�ny v krajin� K.3 (zeleI zahradní a sadová), která rozšiYuje soukromou zeleI a vytváYí 
hodnotný pYechodový prostor mezi sídlem a krajinou. 
 

Kód Ozna
ení Zposob využití Specifikace  

Z.8a  smíšené obytné venkovské 
I. etapa, návaznost na zastav�né 
území, zábor ZPF 0,1926 ha ve II. 
tYíd� ochrany 

Z.8b  smíšené obytné venkovské 
II. etapa, návaznost na zastav�né 
území, zábor ZPF 0,1718 ha ve II. 
tYíd� ochrany 
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Kód Ozna
ení Zposob využití Specifikace  

Z.9  smíšené obytné venkovské 
II. etapa, návaznost na zastav�né 
území, zábor ZPF 0,1516 ha ve II. 
tYíd� ochrany 

 
• Zastavitelné plochy pYedstavují významnou ucelenou rozvojovou lokalitu pro bydlení. Jsou situovány 

ve východní 
ásti obce, kde navazují na stávající zastav�né území. Jejich cílem je v dlouhodobém 
horizontu uspokojit poptávku po nových stavebních pozemcích a podpoYit tak demografickou stabilitu 
obce. Vzhledem k jejich rozsahu je pro tyto dv� plochy stanoveno poYadí provád�ní zm�n v území 
(etapizace), jak je podrobn� popsáno v kapitole j) textové 
ásti. Tento nástroj je odovodn�n potYebou 
zajistit plynulý a hospodárný rozvoj. První etapa, která bezprostYedn� navazuje na stávající zástavbu, 
umožIuje organické rozšíYení sídla. Druhá etapa bude aktivována až po prokázání reálné potYeby 
využitím alespoI 75 % první etapy, což zamezuje pYed
asnému a neefektivnímu rozšiYování obce do 
krajiny. 
 

Kód Ozna
ení Zposob využití Specifikace  

Z.10  smíšené obytné venkovské 
návaznost na zastav�né území,  
zábor ZPF 0,0650 ha ve II. tYíd� 
ochrany ZPF  

Z.11  smíšené obytné venkovské 
zábor ZPF 0,1047 ha ve II. tYíd� 
ochrany ZPF 

 
• Zastavitelné plochy tvoYí menší rozvojovou lokalitu v severní 
ásti obce. Jejich vymezení vytváYí další 

pYíležitosti pro výstavbu rodinných domo, 
ímž pYispívá k demografické stabilit� obce. Dobrá dopravní 
i technická dostupnost a pYímá návaznost na stávající zastav�né území jsou hlavními dovody pro 
vymezení této lokality, neboe umožIují efektivní a hospodárný rozvoj. 
 

Kód Ozna
ení Zposob využití Specifikace  

Z.12  veYejná prostranství všeobecná 
dopravní obsluha zastavitelných ploch 
pro bydlení, zábor ZPF 0,0496 ha v I. 
tYíd� ochrany ZPF 

 
• Zastavitelná plocha zajišeuje v rámci veYejného prostranství dopravní obsluhu nov� vymezených 

zastavitelných ploch pro bydlení v jihozápadní 
ásti obce. Pro dopravní obsluhu zastavitelných ploch 
smíšených obytných je nezbytná realizace nové kapacitn� adekvátní pozemní komunikace v rámci 
veYejného prostranství o minimální šíYce 8 m dle platných právních pYedpiso. 
 

Kód Ozna
ení Zposob využití Specifikace  

Z.13  zeleI sídelní ostatní 
sídelní zeleI s funkcí ochrannou  
a izola
ní, zábor ZPF 0,0425 ha v I. 
tYíd� ochrany ZPF 

 
• Hlavní funkcí zastavitelné plochy sídelní zelen� Z.13 je vytvoYení pásu izola
ní a ochranné zelen� pro 

navazující zastavitelnou plochu pro bydlení Z.5. Plocha je situována mezi silnicí III. tYídy a novou 
obytnou zástavbou, 
ímž bude plnit funkci pohledové clony, pYisp�je ke snížení pYípadných 
negativních vlivo z dopravy a vytvoYí kvalitní pYechod mezi obytným prostYedím a navazujícím areálem 
výroby (transforma
ní plocha T.1). 
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Kód Ozna
ení Zposob využití Specifikace  

T.1  výroba drobná a služby 

jižní okraj zastav�ného území, 
plocha s objekty zem�d�lského 
a hospodáYského charakteru je 
navržena k pYestavb� se zm�nou 
funkce (plocha pro drobnou výrobu) 
z dovodu nedostate
ného využití 
ásti 
stávajících objekto  

T.2  smíšené obytné venkovské 

západní 
ást zastav�ného území,  
plochy zem�d�lského využití 
navrženy k pYestavb� z dovodu 
neslu
itelnosti funkcí v daném 
obytném území cílov� pro funkce 
ploch smíšených obytných 

 
• Územní plán vymezuje transforma
ní plochy T.1 a T.2, jejichž smyslem je obnova a op�tovné využití 

nedostate
n� využívaného území v rámci stávajícího zastav�ného území. Tento pYístup je v souladu 
s principy udržitelného rozvoje a hospodárného využívání území, neboe upYednostIuje revitalizaci 
stávajících ploch pYed záborem volné krajiny. V transforma
ních plochách je pYípustná stavební 
a technická údržba stávajících staveb bez zm�ny jejich využití. 

 
g.4) koncepce veYejné infrastruktury 

 
Územní plán stanovuje komplexní koncepci veYejné infrastruktury, která je nezbytným pYedpokladem pro 
zajišt�ní udržitelného rozvoje obce, kvalitní obsluhy stávajícího i navrhovaného zastav�ného území 
a zvýšení celkové úrovn� života obyvatel. Koncepce reflektuje specifika obce, její venkovský charakter, 
prognózovaný demografický vývoj a s tím související vymezené zastavitelné území. Návrh koncepce 
veYejné infrastruktury respektuje stávající infrastrukturní systémy a navrhuje jejich efektivní dopln�ní, 
modernizaci a rozvoj v souladu s principy hospodárnosti a ochrany životního prostYedí.  
 
Dle politiky územního rozvoje do Yešeného území nezasahují koridory pro rozvoj dopravní nebo technické 
infrastruktury celostátního nebo mezinárodního významu. Zásady územního rozvoje nezaYazují Yešené 
území do žádné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy republikového nebo krajského významu, ve kterých 
se soustYedí ekonomické aktivity celostátního, resp. krajského významu. V zásadách územního rozvoje 
nejsou v Yešeném území vymezeny plochy ani koridory pro rozvoj technické infrastruktury, které by m�ly 
být v územním plánu navrženy a územn� hájeny. 
 
Koncepce dopravní infrastruktury stanovená v podkapitole d.1) textové 
ásti je navržena tak, aby zajistila 
kvalitní a bezpe
nou dopravní obsluhu celého Yešeného území, v
etn� nov� navrhovaných zastavitelných 
ploch. Vychází ze stávající dopravní sít� a navrhuje její logické a hospodárné dopln�ní. Základní dopravní 
osou obce jsou silnice III. tYídy, které zajišeují napojení obce na nadYazenou silni
ní síe. Územní plán tyto 
komunikace respektuje a stabilizuje v jejich stávajících trasách. PYedpokládá se jejich standardní údržba 
a pYípadné díl
í úpravy parametro sm�Yující ke zvýšení bezpe
nosti a plynulosti provozu, zejména 
v intravilánových úsecích, v souladu s platnými technickými normami (
SN 736101, 
SN 736110). Místní 
a ú
elové komunikace tvoYí doplIkovou síe zajišeující pYímou obsluhu nemovitostí a pYístup k zem�d�lsky 
a lesnicky využívaným pozemkom. Územní plán respektuje jejich stávající trasování a umožIuje jejich 
zkvalitIování a doplIování v rámci podmínek stanovených pro jednotlivé plochy s rozdílným zposobem 
využití. 

 
Veškeré nov� navrhované zastavitelné a transforma
ní plochy budou dopravn� napojeny na stávající 
komunika
ní systém. Dopravní Yešení v rámci rozvojových lokalit je zajišt�no v samotných rozvojových 
plochách v souladu s pYípustným nebo podmín�n� pYípustným využitím t�chto ploch. Tím je koncep
n� 
zajišt�na plná obsluha budoucí zástavby.  
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Parkovací a odstavná stání pro stavby a zaYízení se umiseují v kapacitách vyplývajících z právních 
pYedpiso a technických norem. V souladu s charakterem obce je upYednostIováno odstavování 
motorových vozidel na soukromých pozemcích majitelo staveb, aby se minimalizovala zát�ž veYejných 
prostranství. 
 
Územní plán stanovuje koncepci zásobování vodou a koncepci likvidace odpadních vod v souladu 
s Plánem rozvoje vodovodo a kanalizací Kraje Vyso
ina v platném zn�ní (PRVK). V obci je vybudován 
veYejný vodovod, který je zásobován z vodních zdrojo v k.ú. Ra
ice u Dlouhého a zásobuje pitnou vodou 
také sousední obec Ra
ice.  

 

 

Obrázek 6 – koncepce zásobování vodou (zdroj: http://prvk.kr-vysocina.cz/prvk/ mapy/vodovody) 
 

 

Obrázek 7 – koncepce odkanalizování obce (zdroj: http://prvk.kr-vysocina.cz/prvk/ mapy/kanalizace) 
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Územní plán reaguje na sou
asný nevyhovující stav odkanalizování. V obci není vybudována centrální 

istírna odpadních vod a stávající jednotná kanalizace je v nevyhovujícím technickém stavu. Dlouhodobým 
cílem dle Plánu rozvoje vodovodo a kanalizací Kraje Vyso
ina (PRVK) je výstavba nové splaškové 
kanalizace a centrální 
istírny odpadních vod. Do doby výstavby nové kanalizace budou odpadní vody 
z jednotlivých domácností i nadále zneškodIovány individuálním zposobem (domovní 
istírny odpadních 
vod, jímky na vyvážení nebo ekvivalentní technologie, které jsou, nebo v dob� realizace budou, v souladu 
s platnou legislativou a budou umíst�ny tak, aby bylo umožn�no výhledové pYipojení na kanalizaci 
ukon
enou 
istírnou odpadních vod). 

Sít�, objekty na sítích a zaYízení technického vybavení lze umiseovat do všech ploch s rozdílným zposobem 
využití v souladu s koncepcí zásobování vodou a s koncepcí likvidace odpadních vod, pokud není 
v podmínkách využití t�chto ploch stanoveno jinak. Územní plán tak vytváYí podmínky pro rekonstrukci 
a posílení kapacity stávající vodovodní sít� a podmínky pro stavbu splaškové kanalizace v zastavitelných 
plochách a v lokalitách, ve kterých dosud nebyla vybudována. 
 
Obec je plynofikována prostYednictvím stYedotlakého plynovodu. Územím prochází také vysokotlaký 
plynovod, jehož trasu a ochranné i bezpe
nostní pásmo územní plán respektuje. Obec je zásobena plynem 
z regula
ní stanice VTL/STL, která je situována na západním okraji obce. Územní plán respektuje stávající 
systém zásobování obce zemním plynem a koncep
n� navrhuje jeho rozšíYení do zastavitelných ploch. 
Zásobování obce elektrickou energií je zajišt�no ze stávajícího vedení VN 22 kV prostYednictvím 
distribu
ních transforma
ních stanice 22/0,4 kV. Stávající koncepce a trasy vedení v
etn� ochranných 
pásem jsou stabilizovány. Pro nové zastavitelné plochy se po
ítá s rozšíYením sít� nízkého nap�tí (NN) 
a veYejného osv�tlení, pYi
emž nová vedení budou realizována výhradn� jako podzemní. Umiseování 
staveb pro výrobu elektrické energie z obnovitelných zdrojo je omezeno na instalace na konstrukcích 
objekto. Jejich plošné umiseování v nezastav�ném území není z dovodu ochrany zem�d�lského podního 
fondu a krajinného rázu pYípustné. Stávající radiokomunika
ní a telekomunika
ní sít� jsou respektovány. 
Systém rozvodu komunika
ního zaYízení bude rozšíYen pro obsluhu zastavitelných ploch (sít� pro pYenos 
signálu v zastavitelných plochách budou realizovány výhradn� jako bezdrátové nebo podzemní). Zposob 
likvidace odpado se nem�ní, systém sb�ru, svozu a ukládání tuhého komunálního i nebezpe
ného odpadu 
bude Yešen v souladu s platnou legislativou. 
 
g.5) koncepce uspoYádání krajiny 

 
Koncepce uspoYádání krajiny je založena na principech udržitelného rozvoje, ochran� a rozvoji pYírodních 
a kulturních hodnot území a na snaze o harmonické za
len�ní lidských aktivit do krajinného rámce. Cílem 
je vytvoYit vyváženou a ekologicky stabilní krajinu, která bude plnit své produk
ní i mimoproduk
ní funkce 
a poskytovat kvalitní prostYedí pro život obyvatel i pro voln� žijící organismy. Územní plán pln� respektuje 
charakteristiku Yešeného území, které dle zásad územního rozvoje spadá do typo krajiny lesozem�d�lské 
ostatní a lesozem�d�lské harmonické, a do oblastí krajinného rázu Novom�stsko – BystYicko a Ž�árské 
vrchy. Koncepce uspoYádání krajiny proto podporuje zachování vyváženého pom�ru lesních 
a zem�d�lských ploch a ochranu jejich ekologických i estetických funkcí. 

 
Doležitým prvkem koncepce je ochrana a rozvoj zelené infrastruktury. Územní plán vymezuje a chrání její 
nosné prvky, kterými jsou lesní porosty, vodní toky a plochy a smíšené krajinné plochy. Tento základní 
systém je dále dopln�n a provázán vymezením prvko územního systému ekologické stability. Územní plán 
respektuje a zpYesIuje regionální prvky a nad jejich rámec, pro posílení lokální ekologické sít�, vymezuje 
lokální prvky ekologické stability. Cílem tohoto dopln�ní je zajistit funk
ní propojení na místní úrovni a zvýšit 
tak celkovou biodiverzitu a odolnost krajiny. Koncepce také reaguje na zaYazení Yešeného území do 
specifické oblasti SOB9 ohrožené suchem, a to podporou opatYení na zvyšování pYirozené reten
ní 
schopnosti krajiny a šetrným hospodaYením se srážkovými vodami. Pro celé nezastav�né území jsou 
stanoveny podmínky využití, které jsou v souladu s § 122 stavebního zákona a které umožIují pouze 

innosti související se zem�d�lským a lesním hospodaYením, ochranou pYírody a krajiny a související 
nezbytnou infrastrukturou, 
ímž je zamezeno nežádoucímu rozptylu zástavby do volné krajiny. 
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Plochami zm�n v krajin� se rozumí soubor ploch vn� zastav�ného území, ve kterých dochází ke zm�n� 
využití krajiny dle podmínek stanovených tímto územním plánem. Územní plán navrhuje plochy zm�ny 
v krajin� a zdovodIuje potYebu jejich vymezení: 

 

Kód Ozna
ení Zposob využití Specifikace  

K.1  zeleI zahradní a sadová 
aktualizace dle skute
ného stavu v území 
(oplocená zahrada) 

 
• Plocha zm�ny v krajin� K.1 je vymezena v nezastav�ném území jihozápadn� od obce. Vymezení 

reflektuje a stabilizuje skute
ný stav v území, kde se již nachází oplocený sad. Ú
elem je tak stávající 
využití pozemku uvést do souladu s územním plánem a potvrdit jeho funkci, která plní jak 
hospodáYský, tak významný krajinotvorný a ekologický ú
el. Zachování sadu posiluje biodiverzitu 
v návaznosti na pYilehlý vodní biotop a vytváYí hodnotný prvek v krajin�. Oplocení je v tomto pYípad� 
akceptováno jako stávající a funk
ní prvek sloužící k ochran� sadu. 

 

Kód Ozna
ení Zposob využití Specifikace  

K.2  zeleI zahradní a sadová 
soukromá zeleI v návaznosti na obytnou 
zástavbu 

K.3  zeleI zahradní a sadová 
soukromá zeleI v návaznosti na obytnou 
zástavbu 

 
• Plochy zm�n v krajin� K.2 a K.3 jsou vymezeny pro soukromou zeleI. Jejich ú
elem je vytvoYit kvalitní 

a plynulý pYechod mezi intenzivn�ji využívanými plochami pro bydlení a volnou krajinou. Tyto plochy 
tak plní doležitou urbanistickou a ekostabiliza
ní funkci, pYi
emž zároveI umožIují obyvatelom 
pYilehlých obytných ploch zYízení soukromých zahrad a sado. Tím se zvyšuje kvalita obytného 
prostYedí a podporují se samozásobitelské aktivity. 

 

Kód Ozna
ení Zposob využití Specifikace  

K.4  zeleI zahradní a sadová  
dopln�ní stávajících ploch soukromé 
zelen� v severní 
ásti obce 

 
• Plocha K.4 doplIuje stávající zahrady v severní 
ásti obce a je ur
ena pro soukromou zeleI. Bez 

oplocení vytváYí plynulý pYechod mezi intenzivn� využívanou zástavbou a volnou krajinou. Slouží tak 
jako doležitý urbanistický a ekostabiliza
ní prvek. Obyvatelom pYilehlých obytných ploch umožIuje 
založení vlastních zahrad a sado, což pYispívá ke zvýšení kvality obytného prostYedí a podporuje 
samozásobitelské aktivity. 

 

Kód Ozna
ení Zposob využití Specifikace  

K.5  vodní a vodních toko 
návrh vodní plochy, zvyšování reten
ních 
schopností území, zábor ZPF 0,4448 ha 
ve III. tYíd� ochrany ZPF 

K.6  vodní a vodních toko 
návrh vodní plochy, zvyšování reten
ních 
schopností území, zábor ZPF 0,7508 ha 
ve III. tYíd� ochrany ZPF 

 
• Plochy zm�n v krajin� K.5 a K.6 jsou vymezeny pro založení nových vodních ploch. Hlavním cílem 

tohoto zám�ru je zvýšení reten
ní schopnosti území, což je klí
ové opatYení v kontextu adaptace na 
klimatické zm�ny, zejména pro prevenci negativních dopado sucha, což je v souladu s tím, že se 
Yešené území nachází ve specifické oblasti SOB9. Nové vodní plochy zároveI pYisp�jí k posílení 
biodiverzity a ekologické stability krajiny vytvoYením cenných vodních a mokYadních biotopo. 
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Kód Ozna
ení Zposob využití Specifikace  

K.7  vodní a vodních toko 
zázemí stávající vodní plochy, zábor ZPF 
0,1790 ha ve III. tYíd� ochrany ZPF 

K.8  vodní a vodních toko 
zázemí stávající vodní plochy, zábor ZPF 
0,3054 ha ve III. tYíd� ochrany ZPF 

 
• Plochy zm�n v krajin� K.7 a K.8 jsou vymezeny jako zázemí stávající vodní plochy. Území je ur
eno 

pro stavby a zaYízení spojené s chovem ryb (napY. sádky, rybí líhn�, sila) a rybaYením. Pro rybaYení 
jsou pYípustné jednoduché stavby s maximální zastav�nou plochou do 60 m² a výškou do 5 m. 

 

Kód Ozna
ení Zposob využití Specifikace  

K.9  smíšené krajinné všeobecné 
dopln�ní regionálního biokoridoru 
RBK.R14 Kalvárie – B06 

 
• Plocha zm�ny v krajin� K.9 je vymezena specificky pro dopln�ní regionálního biokoridoru RBK.R14 

Kalvárie – B06. Tato úprava je nezbytná pro zachování a posílení ekologické sít� v dané oblasti. 
Zabezpe
ením dostate
né šíYky a kvality biokoridoru se zvyšuje jeho propustnost pro živo
ichy 
a rostliny, 
ímž se podporuje biodiverzita a celková ekologická stabilita krajiny. 

 
Dle ustanovení § 10 odst. 1 písm. c) stavebního zákona je zelená infrastruktura plánovaný, pYevážn� 
spojitý systém ploch a jiných prvko vegeta
ních, vodních a pro hospodaYení s vodou, pYírodního 
a polopYírodního charakteru, které svým cílovým stavem umožIují pln�ní široké škály ekosystémových 
služeb. Územní plán specificky vymezuje nosné prvky zelené infrastruktury. Nosné prvky zelené 
infrastruktury jsou v územním plánu prostorov� vymezeny jako plochy, které svým charakterem pYímo plní 
funkce zelené infrastruktury. Jsou to plochy vodní a vodních toko (WT), plochy lesní všeobecné (LU), 
plochy smíšené krajinné všeobecné (MU) a plochy v rámci územního systému ekologické stability. 

 
Územní plán vymezuje skladebné prvky zelené infrastruktury jako tzv. pYekryvné plochy a koridory, ve 
kterých stanovuje podmínky využití s cílem zachování 
i zlepšení poskytovaných služeb, a to v souladu 
s hlavním, popY. pYípustným využitím ploch s rozdílným zposobem využití.   
 
Územní systém ekologické stability je definován § 3, odst. 1, písm. a) zákona 
. 114/1992 Sb., o ochran� 
pYírody a krajiny v platném zn�ní jako vzájemn� propojený soubor pYirozených i pozm�n�ných, avšak 
pYírod� blízkých ekosystémo, které udržují pYírodní rovnováhu. Cílem systému je zachování a zvyšování 
biodiverzity v území, vytváYení podmínek pro pYirozený rozvoj spole
enstev živo
icho a rostlin, udržení 
produk
ních schopností krajiny a zvýšení ekologické stability krajiny. V souladu se Zásadami územního 
rozvoje Kraje Vyso
ina a na podklad� aktuálních Územn� analytických podklado ORP Nové M�sto na 
Morav� vymezuje územní plán skladebné prvky územního systému ekologické stability, které jsou 
koordinovány s platnou územn� plánovací dokumentací sousedních obcí: 

Ozna
ení Název Stav 

 regionální biocentrum RBC.B06 Kopec funk
ní 

 

regionální biokoridor RBK.R14 Kalvárie – B06 
funk
ní/ 

 k založení 

 regionální biokoridor RBK.1379 Petrovice – Kalvárie funk
ní 

 lokální biocentrum LBC.Krajiny funk
ní 

 lokální biocentrum LBC.Pod Branišovem  funk
ní 

 lokální biokoridor LBK.1 funk
ní 
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Koncepce prostupnosti krajiny, definovaná v podkapitole e.6) textové 
ásti, je klí
ová pro zachování 
funk
ního propojení v daném území. Cílem je stabilizovat a podporovat stávající síe cest a propojení, která 
jsou zásadní jak pro hospodáYské využívání, tak pro rekrea
ní aktivity. Územní plán zajišeuje prostupnost 
v n�kolika rovinách. Stabilizuje stávající místní a ú
elové komunikace, pYi
emž polní a lesní cesty jsou pro 
snazší údržbu vymezeny jako sou
ást pYilehlých ploch. Pro ochranu voln� žijících živo
icho a zajišt�ní 
jejich migrace je primárn� využíván územní systém ekologické stability. Pro p�ší a cyklisty je prostupnost 
podpoYena ochranou zna
ených turistických tras a nadregionální cyklotrasy MlynáYská stezka. Toto 
opatYení je ve veYejném zájmu a podporuje udržitelné formy rekreace. ZároveI je v souladu s touto 
koncepcí kladen doraz na omezení prvko, které by prostupnost narušovaly. Z tohoto dovodu je oplocení 
pozemko ve volné krajin� považováno za nežádoucí. Jeho realizace je proto v nezastav�ném území až 
na odovodn�né výjimky (napY. pastevní ohradníky) nepYípustná. 

 
Koncepce protierozních opatYení je strategickým pYístupem k ochran� pody a krajiny, který reaguje na 
rizika vodní eroze na zem�d�lských svazích. Jejím cílem je ochrana podního fondu, zlepšení reten
ní 
schopnosti krajiny a podpora ekologické stability. Územní plán v podkapitole e.7) navrhuje a umožIuje 
realizaci široké škály opatYení. Mezi n� patYí organiza
ní (stYídání plodin), agrotechnická (podoochranné 
obd�lávání) a biotechnická opatYení. K t�m klí
ovým patYí zatravIování erozn� ohrožených svaho 
a obnova liniové zelen�, jako jsou meze, remízky a aleje. Realizace t�chto opatYení pYispívá nejen 
k ochran� pody, ale také ke zvýšení ekologické stability a posílení estetické hodnoty krajiny. 
 
Územní plán stanovuje koncepci ochrany pYed povodn�mi a suchem, která se zam�Yuje na preventivní 
opatYení a podporu pYirozené retence krajiny. Koncepce reaguje na fakt, že a
koliv v území není stanoveno 
záplavové území, celá oblast je dle politiky územního rozvoje identifikována jako ohrožená suchem 
(SOB9). Územní plán zvyšuje reten
ní schopnosti území prostYednictvím organizace ploch s rozdílným 
zposobem využití. UmožIuje také realizaci protipovodIových opatYení pYírod� blízkého charakteru a pro 
posílení retence vody navrhuje nové vodní plochy K.3 a K.4. V zastavitelných plochách a zastav�ném 
území jsou navíc stanoveny koeficienty zelen� a zastav�ní, které podporují vsakování srážkových vod 
pYímo na pozemcích. Tyto principy, spole
n� s koncepcí protierozních opatYení a podporou zelené 
infrastruktury, sm�Yují k vytvoYení odoln�jšího území, které je lépe pYipraveno 
elit extrémním 
hydrologickým jevom. 

 
Územní plán stanovuje základní koncepci rekrea
ního využití, jejímž cílem je rozvoj cestovního ruchu 
v souladu s pYírodními a kulturními hodnotami území. Koncepce vychází z potenciálu lesozem�d�lské 
krajiny, která slouží nejen k produk
ním funkcím, ale také jako kvalitní rekrea
ní zázemí. Územní plán 
stabilizuje stávající plochy rekreace hromadné, pro které stanovuje podmínky pro údržbu a modernizaci, 
aniž by došlo k jejich nežádoucímu plošnému rozrostání. Naopak pro ochranu bytového fondu a zachování 
obytného charakteru obce je v plochách smíšených obytných venkovských nepYípustná nová výstavba 
rekrea
ních chat. Stávající rekrea
ní využití objekto formou chalupaYení zostává nedot
eno. Územní plán 
rovn�ž podporuje nepobytové formy rekreace šetrné ke krajin�. Respektuje a chrání zna
ené turistické 
trasy a nadregionální cyklostezku MlynáYská stezka. Realizace doplIkové infrastruktury, jako jsou 
odpo
ívadla a informa
ní tabule, je umožn�na v rámci podmínek pro jednotlivé plochy za pYedpokladu, že 
neohrozí hodnoty území. 

Ozna
ení Název Stav 

 regionální biocentrum RBC.B06 Kopec funk
ní 

 lokální biokoridor LBK.02 funk
ní 

 lokální biokoridor LBK.3 funk
ní 

 lokální biokoridor LBK.4 funk
ní 

 lokální biokoridor LBK.8 funk
ní 

 lokální biokoridor LBK.10 funk
ní 
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g.6) podmínky pro využití a prostorové uspoYádání vymezených ploch s rozdílným 
zposobem využití  

Územní plán vyhodnocuje základní východiska ke stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným 
zposobem využití. Plošné uspoYádání je Yešeno vymezením ploch s rozdílným zposobem využití dle § 15 
až § 33 vyhlášky 
. 157/2024 Sb., v platném zn�ní. Plochy s rozdílným zposobem využití pokrývají beze 
zbytku a jednozna
n� celé Yešené území, zajišeují tak základní funkce Yešeného území a jeho 
koordinovaný rozvoj. 
 
Územní plán stanovuje podmínky pro využití ploch s rozdílným zposobem využití. Hlavní využití ploch 
stanovuje pYevažující využití a je ur
ující pYi rozhodování o všech ostatních zposobech jejího využití. 
PYípustné využití zpravidla bezprostYedn� souvisí s hlavním využitím a slouží v jeho prosp�ch, nebo k jeho 
rozvoji. Podmín�n� pYípustné využití ozna
uje takové 
innosti a stavby, které mohou být v ploše umíst�ny 
pouze za pYedpokladu, že je prokázána jejich slu
itelnost s hlavním využitím a jsou spln�ny specifické 
podmínky stanovené územním plánem. NepYípustné využití nelze v dané ploše povolit. Podmínky 
prostorového uspoYádání dále stanovují specifické zásady a regulativy pro zástavbu v jednotlivých 
plochách, jako jsou napY. výšková regulace, koeficienty zastav�ní a zelen�. 

 
Územní plán stanovuje podmínky pro využití ploch s rozdílným zposobem využití a podmínky prostorového 
uspoYádání: 
 

 

• Plochy smíšené obytné venkovské (SV) jsou vymezeny jako plochy ur
ené zejména pro bydlení 
(v
etn� hospodáYského zázemí), obslužnou sféru a výrobní 
innosti omezeného rozsahu tak, aby byla 
zachována kvalita obytného prostYedí a pohoda bydlení. Hlavní využití je stanoveno pro rodinné domy 
v
etn� hospodáYského zázemí. Toto vymezení odpovídá charakteru obce Dlouhé a podporuje 
zachování tradi
ního venkovského zposobu bydlení. Cílem je vytvoYit podmínky pro kvalitní bydlení 
v prostYedí s typickými venkovskými atributy. V rámci podmín�n� pYípustného využití jsou povoleny 
stavby a zaYízení veYejného, sportovního a komer
ního ob
anského vybavení (malého a stYedního 
rozsahu), a také stavby pro drobnou a Yemeslnou výrobu. Zásadní podmínkou pro jejich umíst�ní je 
však prokázání, že svým rozsahem, charakterem a provozem jsou slu
itelné s okolním obytným 
prostYedím a nezposobí jeho narušení. Tato podmínka zajišeuje zachování polyfunk
nosti sídla, ale 
zároveI chrání pYevažující funkci bydlení. V plochách smíšených obytných je vylou
ena nová 
výstavba staveb pro rodinnou rekreaci (rekrea
ních chat), aby se pYedešlo úbytku trvalého bytového 
fondu. Rovn�ž jsou vylou
eny skladové areály a Yadové garáže z dovodu, že svou povahou snižují 
kvalitu a estetiku obytného prostYedí. Pro zachování výškového uspoYádání zástavby je pYistoupeno 
k výškové regulaci 1 – 2 nadzemní podlaží a podkroví. Koeficient zastav�ní (0,4) a koeficient zelen� 
(0,5) jsou vymezeny pro zastavitelné plochy z dovodu potYeby plošné regulace zástavby a zajišt�ní 
pYirozeného vsakování dešeových vod i s ohledem na aktuální ohrožení území suchem (SOB9). 

 

 
 

• Plochy rekreace individuální (RI) jsou vymezeny jako plochy ur
ené pro stavby pro rodinnou rekreaci 
(rekrea
ní chaty, chalupy) a jejich pozemky. Vymezení t�chto ploch v územním plánu sleduje cíl 
stabilizovat stávající stavbu pro rodinnou rekreaci. Hlavní využití je proto stanoveno pro rekrea
ní 
chaty a chalupy, pYi
emž pYípustné využití doplIkovými stavbami a zahradami tuto hlavní funkci 
podporuje. Jako nepYípustné jsou v t�chto plochách vylou
eny stavby pro trvalé bydlení. Dovodem je 
jednak ochrana specifického rekrea
ního charakteru t�chto území, a jednak skute
nost, že tyto 
lokality nemusí být plnohodnotn� vybaveny veškerou infrastrukturou potYebnou pro trvalé bydlení. 
Podmínky prostorového uspoYádání, zejména výšková regulace na 1 nadzemní podlaží a podkroví, 
jsou stanoveny za ú
elem zachování pYim�Yeného, drobného m�Yítka zástavby, které je pro rekrea
ní 
objekty typické a žádoucí. 
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• Plochy rekreace hromadné (RH) jsou vymezeny za ú
elem stabilizace a modernizace stávajících 
rekrea
ních areálo a podpory šetrných forem cestovního ruchu. Tyto plochy slouží primárn� pro stavby 
a zaYízení ur
ené k hromadné rekreaci, jako jsou penziony, kempy a tábory. Pro zachování rekrea
ní 
funkce plochy jsou stanovena jasná pravidla. Mezi hlavní a pYípustná využití patYí stavby související 
s rekreací a doprovodná infrastruktura. S praktických dovodo je podmín�n� povolena jedna bytová 
jednotka pro správce areálu. Naopak je nepYípustné trvalé bydlení, promyslová výroba 
i skladování, 
aby se zabránilo stYetom neslu
itelných 
inností. Prostorové uspoYádání klade doraz na citlivé 
za
len�ní do krajiny. Omezení výšky na dv� nadzemní podlaží a podkroví, nízký koeficient zastav�ní 
(0,3) a vysoký koeficient zelen� (0,6) zajišeují, že si areál zachová pYim�Yené m�Yítko a dostatek 
volného prostoru, 
ímž podporuje soulad s okolní venkovskou krajinou. 

 

 

• Plochy ob
anského vybavení veYejného (OV) jsou klí
ové pro zajišt�ní funk
nosti a urbanistické 
struktury obce. Jsou vymezeny pro nekomer
ní ob
anskou vybavenost, jako je obecní úYad, kulturní 
dom nebo požární zbrojnice. Tyto plochy zahrnují také veYejná prostranství a související infrastrukturu. 
Územní plán umožIuje doplIková využití, která podporují hlavní ú
el. Mezi podmín�n� pYípustná 
využití patYí integrované trvalé bydlení (napY. služební byt správce) a doplIkové stavby pro zajišt�ní 
provozu. Jiné formy bydlení jsou nepYípustné, aby byla zachována primární funkce ob
anské 
vybavenosti. Prostorové uspoYádání je navrženo tak, aby nové stavby respektovaly m�Yítko okolní 
zástavby. Výšková regulace je omezena na jedno až dv� nadzemní podlaží s podkrovím, s výjimkou 
stávajících významných dominant. Cílem je zabránit vzniku nevhodných dominant a zachovat 
harmonický charakter obce. 
 

 

• Plochy ob
anského vybavení komer
ního (OK) jsou vymezeny pro stabilizaci a fungování klí
ových 
služeb místního významu, jako je prodejna smíšeného zboží. Hlavním cílem je zajistit podmínky pro 
maloobchodní prodej a služby, které jsou nezbytné pro obyvatele obce. Provoz je podpoYen 
pYípustným využitím, které zahrnuje související sklady a zázemí. Aby byl zajišt�n Yádný chod, je 
podmín�n� povoleno zYízení služebního bytu, který je však chápán jako vedlejší funkce. Územní plán 
chrání drobný, venkovský charakter obce tím, že vylu
uje velkokapacitní prodejny a obchodní centra. 
NepYípustné je také trvalé bydlení (s výjimkou služebního bytu) a výroba, 
ímž se pYedchází stYetu 
funkcí. Prostorové podmínky, zejména výšková regulace na jedno až dv� nadzemní podlaží 
s podkrovím, zajišeují, že si nové stavby a pYípadné úpravy zachovají m�Yítko okolní zástavby. 
 

 

• Plochy ob
anského vybavení sport (OS) jsou vymezeny pro stavby a zaYízení sloužící sportu, 
t�lovýchov� a relaxaci, jako jsou hYišt� a související zázemí. Samostatné vymezení t�chto ploch 
podtrhuje jejich jedine
né postavení v urbanistické struktuYe obce. Hlavní funkcí areálu je sport 
a relaxace. Proto je jako pYípustné využití stanovena doplIková infrastruktura, jako jsou šatny, sociální 
zaYízení nebo drobné ob
erstvení, které jsou nezbytné pro plnohodnotný provoz. Pro ochranu primární 
funkce jsou nepYípustné stavby pro trvalé bydlení, rekreaci a výrobu, 
ímž se pYedchází stYetu 
neslu
itelných 
inností. Podmínky prostorového uspoYádání mají za cíl zajistit, aby si areál zachoval 
svoj charakter. Výšková regulace je omezena na maximáln� dv� nadzemní podlaží s podkrovím, což 
zajišeuje, že pYípadné doplIkové stavby nebudou narušovat m�Yítko okolní zástavby ani krajiny. 
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• Plochy ob
anského vybavení hYbitovy (OH) jsou vymezeny pro dostojné pohYbívání a pietní ú
ely. 
Jejich samostatné vymezení odráží jedine
ný charakter a specifické požadavky, které je odlišují od 
ostatního ob
anského vybavení. Hlavním využitím jsou pozemky pro pohYbívání, hrobová místa 
a související stavby, jako jsou obYadní sín� 
i kolumbária. Jako pYípustné využití jsou povoleny 
sakrální stavby a zaYízení nezbytná pro správu a údržbu, jako jsou sklady, sociální zaYízení nebo 
hYbitovní zdi. Tím je zajišt�n klidný a uctivý charakter místa. Všechny ostatní 
innosti a stavby, které 
nesouvisejí s hlavním ú
elem, jsou jako nepYípustné vylou
eny. Prostorové uspoYádání je navrženo 
s ohledem na pietní význam místa. Výšková regulace zástavby se nestanovuje, což umožIuje 
realizaci architektonických dominant, jako jsou kaple nebo zvonice, jejichž specifická výška može 
odpovídat jejich významu a pYispívat ke krajinnému rázu. 
 

 
 

• Plochy veYejných prostranství všeobecných (PU) jsou vymezeny pro zajišt�ní dostupnosti 
a funk
nosti veYejného prostoru v obci. Slouží k umíst�ní veYejných prostranství, která mají primárn� 
prostorovornou a komunika
ní funkci, jako je náves, místní komunikace a chodníky. Krom� 
zpevn�ných ploch mohou tato prostranství zahrnovat veYejnou zeleI, prvky drobné architektury 
(napYíklad lavi
ky a osv�tlení) a veYejná hYišt�. Sou
ástí jsou také doplIková zaYízení, jako jsou 
kontejnerová stání na odpad, autobusové zastávky a další technická infrastruktura. Pro podporu 
udržitelného hospodaYení s vodou je umožn�na realizace vsakovacích páso a dešeových zahrad. S 
cílem chránit veYejnou pYístupnost je oplocení, které by omezovalo vstup, nepYípustné. Stejn� tak jsou 
vylou
eny veškeré stavby a 
innosti, které nesouvisejí s hlavním nebo pYípustným využitím, aby byl 
zachován klí
ový charakter a ú
el veYejného prostranství. 

 

  
 

• Územní plán vymezuje plochy zelen� zahradní a sadové (ZZ) s cílem stabilizovat a rozvíjet trvalou 
vegetaci v obci. Tyto plochy upYesIují celkovou koncepci sídelní zelen� a uspoYádání krajiny. 
Vymezeny jsou dva typy ploch s odlišným režimem oplocení. Hlavním využitím je zakládání obytných 
zahrad a samozásobitelských sado. Provoz je podpoYen pYípustnými stavbami, jako jsou kolny, 
skleníky a fóliovníky. Pro zachování jejich zahradního charakteru je vylou
eno trvalé bydlení a v�tšina 
komer
ních 
inností. Pro plochy ZZ platí pYísná regulace, která zajišeuje, že si zachovají svoj primární 
pYírodní charakter. Výšková regulace je omezena na jedno nadzemní podlaží s podkrovím. Mezi 
nepYípustná využití patYí stavby pro bydlení a rekreaci. Doraz na zeleI je podpoYen vysokým 
koeficientem zelen� 0,9.  

 

• Plochy zelen� sídelní ostatní (ZS) jsou vymezeny jako veYejn� pYístupná zeleI v zastav�ném území 
s cílem plnit ochrannou, estetickou a rekrea
ní funkci. V územním plánu je tato plocha konkrétn� 
navržena jako izola
ní pás zelen� mezi novou obytnou zástavbou, silnicí III. tYídy a transforma
ní 
plochou výroby T.1. Pro podporu hlavního ú
elu je povoleno využití pro parkové a sadové úpravy, 
trvalé travní porosty a prvky drobné architektury, jako jsou lavi
ky a herní prvky. S cílem zachovat 
charakter otevYeného prostoru je nepYípustné oplocení omezující veYejnou pYístupnost a také umíst�ní 
parkoviše. 
 

 

• Plochy dopravy silni
ní (DS) jsou vymezeny pro silnice III. tYídy a jejich funk
ní sou
ásti. Jejich 
odd�lené vymezení je nezbytné, protože intenzita dopravy a související vlivy neumožIují jejich 
za
len�ní do jiných funk
ních ploch.  
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Vymezení t�chto ploch slouží k zajišt�ní ochrany a údržby komunikací a respektování jejich 
ochranných pásem. Mezi pYípustné využití patYí autobusové zastávky, chodníky, cyklostezky, 
doprovodná zeleI a technická infrastruktura. Jsou zde také podporovány prvky územního systému 
ekologické stability, které pomáhají udržet propustnost krajiny pro voln� žijící živo
ichy. Tato koncepce 
je klí
ová pro plynulé a bezpe
né fungování silni
ní sít�, která zároveI respektuje okolní prostYedí a 
jeho ekologické funkce. 
 

 

• Plochy vodního hospodáYství (TW) jsou vymezeny za ú
elem ochrany a zajišt�ní klí
ových prvko 
vodohospodáYské infrastruktury, jako je vodojem. Jejich samostatné vymezení je nezbytné, protože 
tyto pozemky jsou ur
eny pro technickou infrastrukturu a nelze je integrovat do jiných funk
ních ploch. 
Hlavním cílem t�chto ploch je ochrana stávající infrastruktury a umožn�ní jejího pYípadného budoucího 
rozvoje. Krom� staveb na vodovodech a kanalizacích je pYípustné také související provozní 
a technologické zázemí, manipula
ní plochy a zeleI. NepYípustné jsou veškeré 
innosti, které 
s hlavním ú
elem nesouvisejí, 
ímž je chrán�na primární funkce t�chto ploch. 

 

 

• Plochy energetiky (TE) jsou vymezeny za ú
elem posílení a modernizace energetické infrastruktury. 
Hlavní využití plochy tvoYí stavby a zaYízení na energetických sítích. Mezi pYípustná využití patYí 
související provozní objekty, dopravní a technická infrastruktura, manipula
ní plochy, oplocení 
a zeleI. Všechna ostatní využití, která nesouvisejí s hlavním ú
elem, jsou nepYípustná, 
ímž je 
chrán�na primární funkce plochy. A
koliv je vymezení t�chto ploch nezbytné, je kladen doraz na citlivé 
za
len�ní technologických a provozních objekto do okolní krajiny. 
 

 
 

• Plochy výroby drobné a služeb (VD) jsou ur
eny pro rozvoj místních ekonomických aktivit, které jsou 
slu
itelné s venkovským charakterem obce. V územním plánu je tato plocha vymezena jako 
transforma
ní plocha T.1 s cílem revitalizovat a nov� využít stávající areál. Hlavním využitím jsou 
areály pro nerušící drobnou výrobu, Yemesla a služby, jako jsou truhláYství nebo autoopravny. 
Podmínkou je, že tyto provozy nesmí svým negativním vlivem narušovat pohodu bydlení v okolí. 
PYípustné je také související administrativní a skladové zázemí, stejn� jako jedna bytová jednotka pro 
majitele nebo správce areálu. Prostorové podmínky jsou nastaveny tak, aby umožnily efektivní využití 
pozemko pro výrobní ú
ely a zároveI respektovaly m�Yítko okolní zástavby. Tomu odpovídá 
maximální výška zástavby 12 m, koeficient zastav�ní 0,7 a koeficient zelen� 0,2. 
 

 

• Plochy výroby a skladování – jiné (VX) jsou vymezeny pro stavby a zaYízení sloužící skladování bez 
negativního vlivu na okolní prostYedí. Toto specifické využití je nezbytné pro zajišt�ní zázemí, 
napYíklad pro údržbu pYilehlých pYírodních a rekrea
ních prvko. Provoz je podpoYen pYípustným 
využitím, které zahrnuje související administrativní zázemí, dopravní a technickou infrastrukturu, 
manipula
ní plochy a zeleI. S cílem zajistit Yádný chod je podmín�n� povolena jedna bytová jednotka 
pro majitele nebo správce areálu, která musí být funk
n� vázána na hlavní ú
el plochy. Veškeré 

innosti, které nesouvisejí s hlavním nebo pYípustným využitím, jsou nepYípustné. Tím je zaru
eno, že 
plochy budou sloužit výhradn� svému obslužnému ú
elu. Podmínky prostorového uspoYádání jsou 
stanoveny tak, aby zástavba byla pYim�Yená a neohrožovala charakter lokality. Výšková regulace je 
omezena na jedno až dv� nadzemní podlaží s podkrovím. 
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• Plochy výroby zem�d�lské a lesnické (VZ) jsou vymezeny pro stabilizaci a modernizaci stávajícího 
zem�d�lského areálu, který je historickou a funk
ní sou
ástí obce. Cílem je umožnit pokra
ování 
a rozvoj zem�d�lské výroby, aniž by došlo k nežádoucím dopadom na okolní prostYedí. Hlavním 
a pYípustným využitím jsou stávající stavby a zaYízení pro rostlinnou a živo
išnou výrobu, v
etn� 
souvisejících skladovacích a administrativních objekto. Pro zajišt�ní provozu je podmín�n� povolena 
jedna bytová jednotka pro majitele nebo správce areálu. Zásadní pro ochranu okolního obytného 
prostYedí je, že Územní plán vylu
uje novostavby a rozšiYování kapacity areálu. Povolena je pouze 
rekonstrukce a modernizace stávajících objekto, a to za podmínky, že to povede ke snížení 
negativních vlivo, jako jsou hluk nebo zápach. Prostorové podmínky, v
etn� maximální výšky zástavby 
12 m (s výjimkou technologických prvko, jako jsou sila), koeficientu zastav�ní 0,6 a koeficientu zelen� 
0,3, jsou nastaveny tak, aby areál i po pYípadných úpravách zostal v souladu s m�Yítkem venkovské 
zástavby. 
 

 

• Plochy vodní a vodních toko (WT) jsou vymezeny pro nakládání s vodami, ochranu pYed povodn�mi 
a suchem, regulaci vodního režimu a pln�ní dalších ú
elo stanovených zákony. V t�chto plochách 
jsou pYípustné stavby a zaYízení nezbytné pro vodohospodáYské využití, jako jsou jezy, stavidla, hráze 
a mola. Dále je povolena výstavba a obnova prvko, které posilují biodiverzitu a retenci vody v krajin�, 
napYíklad mokYado a toní. Pro ochranu primární funkce a charakteru území je v t�chto plochách 
striktn� vylou
eno trvalé bydlení a pobytová rekreace. NepYípustné jsou také stavby pro zem�d�lství 
(s výjimkou rybníkáYství), lesnictví a t�žbu nerosto. Jako pYípustné využití jsou stanoveny stavby 
a zaYízení pro chov ryb, v
etn� pYíkopových rybní
ko a jednoduchých staveb pro rybaYení. Dále jsou 
povoleny prvky drobné architektury, veYejná infrastruktura a oplocení, které neomezuje prostupnost, 
ale slouží k ochran� vodohospodáYských staveb. Tato koncepce zajišeuje, že plochy budou sloužit 
svému ú
elu a zároveI budou chrán�ny pYed nežádoucím rozvojem, který by mohl ohrozit ekologickou 
stabilitu a vodní režim krajiny. 
 

 

• Plochy zem�d�lské všeobecné (AU) jsou vymezeny za ú
elem ochrany a podpory zem�d�lského 
využití krajiny. Hlavním cílem je zajišt�ní podmínek pro obhospodaYování pody, ochranu podního 
fondu a realizaci opatYení snižujících riziko eroze a povodní. Pro ochranu krajinného rázu a primární 
funkce ploch jsou stanoveny striktní regulativy. Mezi pYípustné využití patYí zem�d�lské hospodaYení, 
prvky územního systému ekologické stability (ÚSES), ú
elové komunikace a veYejná infrastruktura. 
Sou
ástí mohou být i drobné sakrální stavby a ohrazení pastevních areálo. Z dovodu ochrany 
veYejného zájmu je pro n�které aktivity stanovena podmínka, že nebudou realizovány na 
nejcenn�jších podách I. a II. tYídy ochrany. To se týká napYíklad vodohospodáYských staveb, 
kompostáren nebo cyklostezek. NepYípustné využití zahrnuje jakékoliv stavby pro bydlení a rekreaci, 
což chrání plochy pYed nežádoucí zástavbou. Dále je s cílem chránit krajinný ráz vylou
eno 
neoprávn�né oplocení, t�žba nerosto a také stavby a zaYízení, které by negativn� ovlivnily ekologickou 
stabilitu území, jako jsou plantáže rychle rostoucích dYevin. 

 

 

• Plochy lesní všeobecné (LU) jsou vymezeny za ú
elem zajišt�ní produk
ních a mimoproduk
ních 
funkcí lesa. Zahrnují pozemky ur
ené k pln�ní funkcí lesa, pozemky lesního hospodáYství a související 
infrastruktury. V t�chto plochách jsou pYípustné stavby a zaYízení nezbytné pro pln�ní funkcí lesa, jako 
jsou lesní cesty, vodní nádrže a oplocení lesních školek. Dále je povolena infrastruktura pro veYejný 
zájem, jako je územní systém ekologické stability (ÚSES), cyklostezky a drobná technická 
infrastruktura.  
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Sou
ástí mohou být i drobné sakrální stavby, které dotváYejí charakter krajiny, a v
elíny, které 
neovlivIují produk
ní význam lesa. Pro ochranu primární funkce lesa jsou striktn� vylou
eny stavby 
pro bydlení a rekreaci. NepYípustné jsou také stavby pro zem�d�lství, t�žbu nerosto a zaYízení pro 
výrobu energie z obnovitelných zdrojo. Veškeré pYípustné stavby musí být umíst�ny tak, aby 
neohrozily pln�ní funkcí lesa. 
 

 

• Plochy smíšené nezastav�ného území všeobecné (MU) jsou vymezeny za ú
elem ochrany 
a zachování charakteru krajiny, kde není ú
elné 
lenit území na menší funk
ní plochy. Jsou to 
pozemky, které zahrnují jak zem�d�lský a lesní podní fond, tak i vodní plochy a pYirozené ekosystémy 
bez rozlišení pYevažujícího využití. Pro zachování pYírodního charakteru a minimalizaci negativních 
vlivo jsou v t�chto plochách povoleny pouze stavby a aktivity, které jsou s krajinou slu
itelné. PYípustné 
je hospodáYské využití pody, prvky územního systému ekologické stability, ú
elové komunikace 
a veYejná technická infrastruktura. Povolena jsou také ohrazení pastevních areálo a drobné sakrální 
stavby, které dotváYejí krajinný ráz. Územní plán klade doraz na ochranu nejcenn�jších pod I. a II. 
tYídy ochrany, a proto pro n�které aktivity, jako jsou vodohospodáYské stavby 
i kompostárny, 
stanovuje podmínku, že nebudou na t�chto podách umiseovány, pokud není prokázán výrazn� 
pYevažující veYejný zájem. Z dovodu veYejného zájmu jsou striktn� vylou
eny veškeré stavby pro 
bydlení a rekreaci. NepYípustné jsou také stavby pro t�žbu nerosto a výrobu energie z obnovitelných 
zdrojo. Veškeré jiné oplocení, než to nezbytné pro pastevectví a ochranu infrastruktury, je zakázáno, 
aby se zachovala prostupnost krajiny a její pYirozený ráz. 

  
g.7) vymezení veYejn� prosp�šných staveb, veYejn� prosp�šných opatYení, staveb 
a opaYení k zajišeování obrany a bezpe
nosti státu a ploch pro asanaci 

 
Cílem územního plánu je dosáhnout souladu mezi veYejnými a soukromými zájmy na rozvoji území. 
V rámci této koncepce územní plán nevymezuje žádné veYejn� prosp�šné stavby pro dopravní 
i 
technickou infrastrukturu, pro které by bylo možné vyvlastn�ní. PYípadná realizace nových 
infrastrukturních staveb bude Yešena standardní cestou dohody s vlastníky pozemko. Územní plán naopak 
vymezuje n�kolik veYejn� prosp�šných opatYení, pro n�ž lze vyvlastn�ní uplatnit. Jedná se o dv� nové 
vodní plochy, rybníky VN.1 a VN.2, jejichž vymezení je odovodn�no pYevažujícím veYejným zájmem na 
zvyšování reten
ní schopnosti krajiny. Toto opatYení je klí
ové v kontextu adaptace na klimatické zm�ny 
a pYispívá k posílení biodiverzity a ekologické stability. Dále jsou jako veYejn� prosp�šná opatYení 
vymezeny prvky lokálního územního systému ekologické stability VU.1 až VU.8. Jejich vymezení je ve 
veYejném zájmu na posílení ekologické stability a biodiverzity a na vytvoYení funk
n� propojené ekologické 
sít�. Územní plán nevymezuje žádné plochy pro obranu a bezpe
nost státu ani pro asanaci s možností 
vyvlastn�ní. Stejn� tak ani Zásady územního rozvoje Kraje Vyso
ina nevymezují v daném území žádná 
vyvlastnitelná opatYení. 

 
g.8) vymezení ploch a koridoro územních rezerv 

 
Územní plán vymezuje plochy územních rezerv R.1, R.2, R.3, které jsou ur
ené pro budoucí rozvoj 
bydlení. Aby mohly být tyto plochy v budoucnu využity, je nutné prokázat reálnou a odovodn�nou potYebu 
nových zastavitelných ploch. To bude prov�Yeno na základ� demografického vývoje a míry využití 
stávajících zastavitelných ploch v obci. Dále musí být doložena zajišt�nost dostate
né kapacity dopravní 
a technické infrastruktury a související ob
anské vybavenosti. Do doby, než bude budoucí využití t�chto 
rezerv prov�Yeno a schváleno, není možné m�nit stávající využití ploch zposobem, který by budoucímu 
rozvoji bránil. 
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g.9) stanovení poYadí provád�ní zm�n v území 
 

Územní plán stanovuje pro zastavitelné plochy Z.8a, Z.8b a Z.9 poYadí provád�ní zm�n v území (tzv. 
etapizaci). Tento regula
ní nástroj je klí
ový pro zajišt�ní udržitelného, plynulého a hospodárného rozvoje 
obce. Cílem je zabránit pYed
asnému rozšiYování zástavby do krajiny a zajistit organický rozvoj, který 
navazuje na stávající zastav�né území. První etapa zahrnuje plochu Z.8a, která bezprostYedn� navazuje 
na stávající zástavbu, a umožIuje tak logické a efektivní rozšíYení obce s využitím navazující infrastruktury. 
Využití ploch zaYazených do druhé etapy (Z.8b a Z.9) je podmín�no dosažením minimáln� 75% využití 
plochy první etapy (Z.8a). Za využitou plochu se považují stavební pozemky, na kterých byla prokazateln� 
zahájena výstavba hlavní stavby (v
etn� dokon
ené základové desky) a pozemky související infrastruktury. 
Tento mechanismus zajišeuje, že k dalšímu rozšiYování obce dojde až v moment�, kdy to bude skute
n� 
opodstatn�né, a efektivn� tak zamezuje plýtvání zdroji a fragmentaci krajiny. 
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h) Vý
et záležitostí nadmístního významu, které nejsou obsaženy v zásadách 
územního rozvoje, s odovodn�ním potYeby jejich vymezení 
 
Územní plán nevymezuje žádné záležitosti nadmístního významu, které by nebyly obsaženy v Zásadách 
územního rozvoje Kraje Vyso
ina v platném zn�ní. 
 

 

i) Vyhodnocení ú
elného využití zastav�ného území a vyhodnocení potYeby 
vymezení zastavitelných ploch 

 
Územní plán vymezuje zastav�né území k datu 30. 9. 2025 v souladu s § 116 stavebního zákona. Hranice 
zastav�ného území byly stanoveny na podklad� aktuální digitální katastrální mapy. Analýza stávajícího 
zastav�ného území prokázala, že možnosti pro novou, významn�jší obytnou výstavbu formou využití 
stávajících proluk 
i intenzifikací pozemko jsou zna
n� omezené. V�tšina stávajícího zastav�ného území 
je stabilizovaná a jeho další zahušeování by mohlo vést k narušení charakteru venkovské zástavby 
a snížení kvality obytného prostYedí. Z tohoto dovodu je stávající území považováno za ú
eln� využívané 
a neposkytuje dostate
né rezervy pro uspokojení budoucích potYeb rozvoje obce. 
 
Pro hospodárné a udržitelné využití území proto územní plán identifikuje a vymezuje transforma
ní plochy 
T.1 a T.2, které umožní obnovu a op�tovné využití nedostate
n� využívaných areálo v rámci stávajícího 
zastav�ného území. Transforma
ní plocha T.1 je navržena pro drobnou výrobu a služby, zatímco plocha 
T.2 je ur
ena pro smíšené obytné venkovské využití. Tento pYístup upYednostIuje revitalizaci stávajících 
ploch pYed záborem volné krajiny. 
 
PotYeba vymezení nových zastavitelných ploch je odovodn�na pYedevším cílem zajistit udržitelný rozvoj, 
stabilizaci a mírný nárost po
tu obyvatel a uspokojit poptávku po bydlení, zejména ze strany mladých 
rodin. K 31. 12. 2024 žilo v obci 256 obyvatel s mírn� rostoucí tendencí v posledních letech. Územní plán 
proto pYedpokládá nárost na 300 obyvatel do roku 2040, což odpovídá prognózní potYeb� 30 nových 
bytových jednotek. Pro uspokojení této potYeby je navrženo celkem 3,1 ha zastavitelných ploch pro 
bydlení. Tento rozsah je považován za pYim�Yený velikosti a rozvojovému potenciálu obce. Nové 
zastavitelné plochy (Z.1 až Z.11) jsou navrženy v pYímé návaznosti na stávající zastav�né území. Tím se 
minimalizuje fragmentace krajiny a umožIuje efektivní využití a rozvoj stávající i plánované dopravní 
a technické infrastruktury. Krom� ploch pro bydlení vymezuje plán i další zastavitelné plochy pro nezbytné 
funkce, jako jsou Z.12 (veYejná prostranství všeobecná), která má zajistit dopravní obsluhu pro nov� 
vymezené obytné plochy a Z.13 (zeleI sídelní ostatní), která slouží jako izola
ní a ochranný pás zelen� 
mezi novou obytnou zástavbou, silnicí III. tYídy a transforma
ní plochou T.1. Navrhované Yešení, které je 
výsledkem komplexní analýzy stávajícího stavu a strategických cílo obce, pYedstavuje jedinou vhodnou 
a koncep
ní variantu, která je v souladu s cíli udržitelného rozvoje. 
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j) Vyhodnocení pYedpokládaných dosledko navrhovaného Yešení na zem�d�lský 
podní fond a pozemky ur
ené k pln�ní funkce lesa 

 
Územní plán navrhuje pouze nezbytn� nutné zábory zem�d�lského podního fondu. V rámci zapracování 
územního plánu byla prov�Yována i jiná možná umíst�ní zastavitelných ploch. Alternativní lokality však 
byly vylou
eny z dovodu jejich nevhodného umíst�ní z urbanistického hlediska, které by vedlo 
k nežádoucí fragmentaci krajiny, rozptýlené zástavb� a neefektivnímu a nákladnému rozšiYování 
technické a dopravní infrastruktury. Navržené Yešení v návaznosti na stávající zastav�né území tak 
pYedstavuje jedinou vhodnou a koncep
ní variantu, která je v souladu s cíli udržitelného rozvoje. Celková 
plocha záboru nepYedstavuje finální zastav�nou plochu stavbami, významná 
ást t�chto pozemko bude 
i nadále plnit mimoproduk
ní funkce v podob� soukromých zahrad a ostatní zelen�, které jsou nedílnou 
sou
ástí venkovského bydlení. 

 
Vyhodnocení záboru zem�d�lského podního fondu je zpracováno v souladu s § 4 a § 5 odst. 1 zákona 
. 
334/1992 Sb., v platném zn�ní (zákon o ochran� zem�d�lského podního fondu). PYehled ploch 
pYedpokládaných záboro zem�d�lského podního fondu vyvolaných Yešením územního plánu 
a vyhodnocení jejich souladu se zákonem 
. 334/1992 Sb., o ochran� zem�d�lského podního fondu, 
a s vyhláškou 
. 271/2019 Sb., o stanovení postupo k zajišt�ní ochrany zem�d�lského podního fondu, je 
následující: 

 

Kód Ozna
ení Zposob využití Specifikace  

Z.1  smíšené obytné venkovské 
proluka v zastav�ném území, zábor 
ZPF 0,1889 ha v I. tYíd� ochrany 

Z.2  smíšené obytné venkovské 
proluka v zastav�ném území, zábor 
ZPF 0,2807 ha v I. tYíd� ochrany 

Z.3  smíšené obytné venkovské 
využití plochy je podmín�no 
respektováním územní studie, zábor 
ZPF 0,4781 ha v I. tYíd� ochrany 

Z.4  smíšené obytné venkovské 
návaznost na zastav�né území, zábor 
ZPF 0,6761 ha v I. tYíd� ochrany 

Z.5  smíšené obytné venkovské 
návaznost na zastav�né území, zábor 
ZPF 0,3455 ha v I. tYíd� ochrany 

Z.6  smíšené obytné venkovské 
návaznost na zastav�né území, zábor 
ZPF 0,2842 ha v I. tYíd� ochrany 

 
• § 4 odst. 1 (obecné podmínky): Pro navrhované nezem�d�lské využití bylo nejprve prov�Yeno využití 

nezem�d�lské pody a stavebních proluk v zastav�ném území. Prozkumy prokázaly, že v zastav�ném 
území nejsou k dispozici vhodné pozemky v dostate
né kapacit� pro uspokojení prognózovaných 
potYeb bydlení. V�tšina stávajícího zastav�ného území je stabilizovaná a jeho další zahušeování by 
narušilo venkovský charakter obce. Ur
ení 
ásti zem�d�lské pody pro tyto plochy je proto považováno 
za nezbytné a odovodn�né. 

• § 4 odst. 1 písm. b) (návaznost na zastav�né území): Plochy Z.1 až Z.6 jsou vymezeny v pYímé 
návaznosti na stávající zástavbu v jihozápadní 
ásti obce. Toto umíst�ní podporuje kompaktní 
a organické rozšíYení sídla a umožIuje efektivní využití stávající dopravní a technické infrastruktury. 
Dlouhodobá urbanistická koncepce je v této lokalit� podpoYena i vymezením navazující územní 
rezervy R.1. 

• § 4 odst. 1 písm. c) (upYednostn�ní mén� kvalitní pody): Zábor se týká zem�d�lské pody zaYazené 
pYevážn� do I. tYídy ochrany. Zábor pody nejvyšší tYídy je odovodn�n tím, že se obec nachází v oblasti, 
kde jsou tyto pody plošn� rozšíYené a jejich záboru se nelze vyhnout bez nežádoucí fragmentace 
zástavby. Alternativní Yešení nebylo nalezeno. 
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• § 4 odst. 1 písm. d) (co nejmenší narušení ZPF): Umíst�ní a tvar ploch jsou navrženy tak, aby nedošlo 
k významnému narušení organizace ZPF a nevznikaly zbytkové, obtížn� obhospodaYovatelné 
pozemky. 

• § 4 odst. 1 písm. e) (nejnutn�jší plocha ZPF): Celková vým�ra záboro pro tyto plochy 
iní 2,3771 ha. 
Tato vým�ra je považována za nezbytn� nutnou pro pokrytí 
ásti prognózované potYeby bydlení. 

• § 4 odst. 1 písm. f) (více podlaží): Pro plochy smíšené obytné venkovské je stanovena výšková 
regulace na 1-2 nadzemní podlaží a podkroví, což pYispívá k efektivn�jšímu využití zastavované 
plochy. 

• § 4 odst. 1 písm. h) (mimoproduk
ní funkce pody): Mimoproduk
ní funkce pody jsou chrán�ny. 
Stanovený minimální koeficient zelen� 0,5 pro plochy smíšené obytné zajišeuje zachování reten
ní 
a vsakovací schopnosti území. 

• § 4 odst. 2 a 3 (nezbytnost a pYevažující veYejný zájem): Nezbytnost záboru ZPF je dána potYebou 
zajistit udržitelný rozvoj obce a uspokojení potYeb bydlení. Tento veYejný zájem je považován za 
pYevažující nad veYejným zájmem ochrany dot
ených zem�d�lských pozemko. Zem�d�lská poda v I. 
tYíd� ochrany je dot
ena z dovodu zachování koncepce rozvoje ploch stejného funk
ního využití 
v okrajových polohách a s ohledem na zachování návaznosti na již využité zastav�né území. VeYejný 
zájem návrhu zastavitelných ploch je podložen § 38 odst. 1 stavebního zákona (územní plánování 
zajišeuje pYedpoklady pro udržitelný rozvoj území soustavným a komplexním Yešením ú
elného 
funk
ního využití území) a stanovenou koncepcí prostorového uspoYádání území (využití pozemko 
v okrajových 
ástech sídel je žádoucí z hlediska dopln�ní charakteristické zástavby). PYi zachování 
koncepce rozvoje Yešeného území v okrajových polohách a pYi respektování limito využití území je tak 
zábor zem�d�lského podního fondu v nejvyšších tYídách ochrany nezbytný a veYejný zájem na rozvoj 
území pYeváží nad veYejným zájmem ochrany zem�d�lského podního fondu. Jiné Yešení rozvoje by 
v kone
ném dosledku mohlo vést ke zhoršení podmínek v Yešeném území, stejn� jako upYednostIo-
vání jednostranných hledisek v rámci koncepce rozvoje. 
 

Kód Ozna
ení Zposob využití Specifikace  

Z.7  smíšené obytné venkovské 
návaznost na zastav�né území, zábor 
ZPF 0,1383 ha v V. tYíd� ochrany 

 
• § 4 odst. 1: Pro navrhované nezem�d�lské využití (plochy smíšené obytné venkovské) bylo nejprve 

zkoumáno využití nezem�d�lské pody a nezastav�ných pozemko v zastav�ném území. Provedené 
prozkumy prokázaly, že v zastav�ném území obce nejsou k dispozici jiné vhodné pozemky 
v dostate
né kapacit� pro uspokojení prognózovaných potYeb rozvoje bydlení. Ur
ení 
ásti 
zem�d�lské pody pro tuto plochu je proto považováno za nezbytné. 

• § 4 odst. 1 písm. b) (návaznost na zastav�né území): Plocha Z.7 je vymezena v pYímé návaznosti na 
stávající zastav�né území obce v jihovýchodní 
ásti. Toto umíst�ní podporuje kompaktní rozšíYení 
sídla a umožIuje efektivní využití stávající infrastruktury. 

• § 4 odst. 1 písm. c) (upYednostn�ní mén� kvalitní pody): Pro vymezení plochy Z.7 byla upYednostn�na 
zem�d�lská poda nižší kvality. Zábor se týká výhradn� zem�d�lské pody zaYazené do V. tYídy 
ochrany. Nejsou dot
eny pody I. ani II. tYídy ochrany. 

• § 4 odst. 1 písm. d) (co nejmenší narušení organizace ZPF a ztížení obhospodaYování): Umíst�ní 
a tvar plochy jsou navrženy tak, aby nedošlo k významnému narušení organizace zem�d�lského 
podního fondu a nevznikaly zbytkové, obtížn� obhospodaYovatelné zem�d�lské pozemky. 

• § 4 odst. 1 písm. e) (ur
ení a odn�tí jen nejnutn�jší plochy ZPF): Celková vým�ra záboru ZPF pro 
plochu Z.7 
iní 0,1383 ha. Tato vým�ra je považována za nezbytn� nutnou pro pokrytí 
ásti 
prognózované potYeby bydlení. PYedpokládá se, že skute
ná zastav�ná plocha stavbami bude menší 
než celková plocha záboru, neboe významnou 
ást budou tvoYit zahrady a další nezpevn�né plochy. 
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• § 4 odst. 1 písm. f) (upYednostn�ní realizace kapacit ve více podlažích): Územní plán pro plochy 
smíšené obytné venkovské stanovuje výškovou regulaci zástavby na 1 – 2 nadzemní podlaží 
a podkroví, což pYispívá k efektivn�jšímu využití zastavované plochy. 

• § 4 odst. 1 písm. h) (co nejmenší narušení mimoproduk
ních funkcí pody): Stanovený minimální 
koeficient zelen� 0,5 pro plochy smíšené obytné zajišeuje zachování 
ásti reten
ní a vsakovací 
schopnosti území. Pro plochu Z.7 je navíc stanovena specifická podmínka zajišt�ní plynulého 
pYechodu do krajiny orientací zahrad, což dále posiluje mimoproduk
ní funkce pody a ochranu 
krajinného rázu. 

• § 4 odst. 2 (nezbytnost ur
ení ZPF k nezem�d�lským ú
elom): Nezbytnost ur
ení zem�d�lské pody 
pro bydlení je dána potYebou zajistit udržitelný rozvoj obce a uspokojení potYeb bydlení. VeYejný zájem 
na rozvoji obce je v tomto pYípad� považován za pYevažující nad veYejným zájmem ochrany dot
ených 
zem�d�lských pozemko. 

• § 4 odst. 6 (zadržení vody v krajin�): Územní plán stanovuje požadavek na pYednostní zasakování 
a zadržování dešeových vod na pozemcích staveb. Toto je podpoYeno stanoveným minimálním 
koeficientem zelen� 0,5 pro plochy smíšené obytné, 
ímž jsou zohledn�na opatYení pro napln�ní 
veYejného zájmu na zadržení vody v krajin�. 

 

Kód Ozna
ení Zposob využití Specifikace  

Z.8a  smíšené obytné venkovské 
I. etapa, návaznost na zastav�né území, 
zábor ZPF 0,1926 ha ve II. tYíd� ochrany 

Z.8b  smíšené obytné venkovské 
II. etapa, návaznost na zastav�né území, 
zábor ZPF 0,1718 ha ve II. tYíd� ochrany 

Z.9  smíšené obytné venkovské 
II. etapa, návaznost na zastav�né území, 
zábor ZPF 0,1516 ha ve II. tYíd� ochrany 

 
• § 4 odst. 1 (obecné podmínky): Pro navrhované nezem�d�lské využití t�chto ploch bylo nejprve 

prov�Yeno využití nezem�d�lské pody a volných pozemko v zastav�ném území. Ukázalo se, že 
v zastav�ném území nejsou k dispozici jiné vhodné pozemky v dostate
né kapacit� a struktuYe, které 
by uspokojily prognózované potYeby bydlení. V�tšina stávající zástavby je stabilizována, a její další 
zahušeování by mohlo narušit venkovský charakter obce. Z t�chto dovodo je ur
ení zem�d�lské pody 
pro tyto rozvojové plochy považováno za nezbytné a odovodn�né. 

• § 4 odst. 1 písm. a) (upYednostn�ní ploch v ÚPD): Vymezení t�chto ploch navazuje na koncep
ní 
potYeby rozvoje obce a reaguje na demografický vývoj a poptávku po bydlení, jak je analyzováno 
v odovodn�ní územního plánu. 

• § 4 odst. 1 písm. b) (návaznost na zastav�né území): Plochy Z.8a, Z.8b a Z.9 jsou vymezeny v pYímé 
návaznosti na stávající zastav�né území obce, což podporuje kompaktní a organické rozšíYení sídla 
a umožIuje efektivní využití stávající i plánované infrastruktury. Pro zajišt�ní plynulého 
a hospodárného rozvoje je zde navíc stanovena etapizace. 

• § 4 odst. 1 písm. c) (upYednostn�ní mén� kvalitní pody): Zábor se dotýká zem�d�lské pody zaYazené 
do II. tYídy ochrany. Zábor této vysoce kvalitní pody je odovodn�n tím, že se obec Dlouhé nachází 
v oblasti, kde jsou pody s vyšší ochranou plošn� velmi rozšíYené. Zajišt�ní kompaktního rozvoje sídla 
bez záboru t�chto pod by vedlo k nežádoucí fragmentaci zástavby. Alternativní Yešení v logické 
návaznosti na obec nebylo nalezeno. 

• § 4 odst. 1 písm. d) (co nejmenší narušení organizace ZPF): Umíst�ní a tvar ploch jsou navrženy tak, 
aby navazovaly na stávající hranice pozemko a nedošlo k významnému narušení organizace 
zem�d�lského podního fondu 
i ke vzniku obtížn� obhospodaYovatelných zbytkových pozemko. 

• § 4 odst. 1 písm. e) (nejnutn�jší plocha ZPF): Celková vým�ra záboru ZPF pro tyto plochy 
iní 0,5160 
ha. Tato vým�ra je považována za nezbytn� nutnou pro pokrytí 
ásti prognózované potYeby bydlení 
v obci a pro zajišt�ní parcel odpovídajících charakteru venkovského bydlení.  
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Skute
ná zastav�ná plocha stavbami bude menší než celková plocha záboru, neboe významnou 
ást 
budou tvoYit zahrady a další nezpevn�né plochy. 

• § 4 odst. 1 písm. f) (více podlaží): Územní plán stanovuje výškovou regulaci na 1-2 nadzemní podlaží 
+ podkroví, což pYispívá k efektivn�jšímu využití zastavované plochy pYi zachování venkovského 
charakteru. 

• § 4 odst. 1 písm. h) (mimoproduk
ní funkce pody): Mimoproduk
ní funkce pody jsou chrán�ny. 
Stanovený minimální koeficient zelen� 0,5 pro plochy SV zajišeuje zachování 
ásti reten
ní 
a vsakovací schopnosti území a podporuje biodiverzitu v rámci zahrad. 

• § 4 odst. 2 a 3 (nezbytnost a pYevažující veYejný zájem): Nezbytnost záboru zem�d�lské pody pro 
bydlení je dána potYebou zajistit udržitelný rozvoj obce a vytvoYit podmínky pro uspokojení potYeb 
bydlení. VeYejný zájem na rozvoji obce je v tomto pYípad� považován za výrazn� pYevažující nad 
veYejným zájmem ochrany dot
ených zem�d�lských pozemko II. tYídy ochrany. Stanovení etapizace 
pro tyto plochy navíc prokazuje, že obec k záboru pYistupuje hospodárn� a bude jej realizovat 
postupn�, až na základ� prokázané reálné potYeby. Alternativní Yešení by vedlo k nežádoucí 
fragmentaci zástavby nebo by bylo v rozporu s jinými veYejnými zájmy, jako je ochrana krajinného rázu 

i územního systému ekologické stability. 

• § 4 odst. 6 (zadržení vody v krajin�): Územní plán stanovuje požadavek na pYednostní zasakování 
a zadržování dešeových vod na pozemcích staveb. To je podpoYeno stanoveným minimálním 
koeficientem zelen� 0,5 pro plochy smíšené obytné. 

 

Kód Ozna
ení Zposob využití Specifikace  

Z.10  smíšené obytné venkovské 
návaznost na zastav�né území,  
zábor ZPF 0,0650 ha ve II. tYíd� ochrany 
ZPF  

Z.11  smíšené obytné venkovské 
zábor ZPF 0,1047 ha ve II. tYíd� ochrany 
ZPF 

 
• § 4 odst. 1 (obecné podmínky): PotYeba nezem�d�lského využití t�chto ploch byla prov�Yena 

s ohledem na absenci jiných vhodných pozemko v zastav�ném území obce, které by v dostate
né 
kapacit� a struktuYe uspokojily prognózované potYeby bydlení. Ur
ení 
ásti zem�d�lské pody pro tyto 
ú
ely je proto považováno za nezbytné. 

• § 4 odst. 1 písm. b) (návaznost na zastav�né území): Plochy Z.10 a Z.11 jsou vymezeny v pYímé 
návaznosti na stávající zástavbu v severní 
ásti obce. Toto umíst�ní podporuje kompaktní rozšíYení 
sídla a umožIuje efektivní využití stávající infrastruktury. 

• § 4 odst. 1 písm. c) (upYednostn�ní mén� kvalitní pody): Zábor se dotýká zem�d�lské pody zaYazené 
do II. tYídy ochrany. Zábor této vysoce kvalitní pody je odovodn�n tím, že v dané oblasti jsou pody 
s vyšší ochranou plošn� velmi rozšíYené, a pro zajišt�ní kompaktního rozvoje obce se jejich záboru 
nelze zcela vyhnout. Alternativní Yešení v logické návaznosti na obec nebylo nalezeno. 

• § 4 odst. 1 písm. d) (co nejmenší narušení organizace ZPF): Umíst�ní a tvar ploch jsou navrženy tak, 
aby nedošlo k významnému narušení organizace zem�d�lského podního fondu a nevznikaly 
zbytkové, obtížn� obhospodaYovatelné pozemky. 

• § 4 odst. 1 písm. e) (nejnutn�jší plocha ZPF): Celková vým�ra záboru pro tyto plochy 
iní 0,1691 ha, 
což je považováno za nezbytn� nutnou plochu pro pokrytí 
ásti prognózované potYeby bydlení. 
Skute
ná zastav�ná plocha bude menší, protože významnou 
ást pozemko budou tvoYit zahrady. 

• § 4 odst. 1 písm. f) (více podlaží): Územní plán stanovuje výškovou regulaci na 1-2 nadzemní podlaží 
a podkroví, což pYispívá k efektivn�jšímu využití zastav�né plochy pYi zachování venkovského 
charakteru. 
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• § 4 odst. 1 písm. h) (mimoproduk
ní funkce pody): Mimoproduk
ní funkce pody jsou chrán�ny. 
Stanovený minimální koeficient zelen� 0,5 zajišeuje zachování reten
ní a vsakovací schopnosti území. 

• § 4 odst. 2 a 3 (nezbytnost a pYevažující veYejný zájem): Nezbytnost ur
ení zem�d�lské pody pro 
bydlení je dána potYebou zajistit udržitelný rozvoj obce. VeYejný zájem na rozvoji obce je v tomto 
pYípad� považován za pYevažující nad veYejným zájmem ochrany dot
ených zem�d�lských pozemko 
II. tYídy ochrany. 

• § 4 odst. 6 (zadržení vody v krajin�): Územní plán stanovuje požadavek na pYednostní zasakování 
a zadržování dešeových vod na pozemcích, což je podpoYeno stanoveným minimálním koeficientem 
zelen� 0,5 pro plochy smíšené obytné. 

 

Kód Ozna
ení Zposob využití Specifikace  

Z.12  veYejná prostranství všeobecná 
dopravní obsluha zastavitelných ploch 
pro bydlení, zábor ZPF 0,0496 ha v I. 
tYíd� ochrany ZPF 

 
• § 4 odst. 1 (obecné podmínky): Pro navrhované nezem�d�lské využití (veYejné prostranství) bylo 

nejprve zkoumáno umíst�ní na nezem�d�lské pod�. Vzhledem k ú
elu plochy, kterým je dopravní 
obsluha navazujících obytných zón, není možné tento zám�r realizovat jinde. Ur
ení zem�d�lské pody 
je proto považováno za nezbytné. 

• § 4 odst. 1 písm. c) (upYednostn�ní mén� kvalitní pody): Zábor se dotýká zem�d�lské pody zaYazené 
do I. tYídy ochrany ZPF. A
koliv se jedná o podu nejvyšší kvality, její zábor pro tento ú
el je odovodn�n 
tím, že je nezbytný pro zajišt�ní dopravní obsluhy obytných zón. Alternativní Yešení, které by se 
vyhnulo záboru pody I. tYídy ochrany a zároveI zajistilo kompaktní a organické rozšíYení sídla, nebylo 
nalezeno. 

• § 4 odst. 1 písm. d) (co nejmenší narušení organizace ZPF): Umíst�ní a tvar plochy jsou navrženy tak, 
aby nedošlo k významnému narušení organizace zem�d�lského podního fondu. 

• § 4 odst. 1 písm. e) (nejnutn�jší plocha ZPF): Celková vým�ra záboru 
iní 0,0496 ha. Tato vým�ra je 
považována za nezbytn� nutnou pro vytvoYení funk
ního veYejného prostranství. 

• § 4 odst. 2 a 3 (nezbytnost a pYevažující veYejný zájem): Nezbytnost ur
ení zem�d�lské pody pro tento 
ú
el je dána pYevažujícím veYejným zájmem na zajišt�ní základní dopravní infrastruktury pro udržitelný 
rozvoj obce. 

 

Kód Ozna
ení Zposob využití Specifikace  

Z.13  zeleI sídelní ostatní 
sídelní zeleI s funkcí ochrannou  
a izola
ní, zábor ZPF 0,0425 ha v I. tYíd� 
ochrany ZPF 

 
• § 4 odst. 1 (obecné podmínky): Vymezení plochy je odovodn�no pYevažujícím veYejným zájmem na 

ochran� obytného prostYedí pYed negativními vlivy z dopravy a zajišt�ním kvalitního pYechodu mezi 
zástavbou a výrobním areálem. 

• § 4 odst. 1 písm. c) (upYednostn�ní mén� kvalitní pody): Zábor se týká zem�d�lské pody zaYazené do 
I. tYídy ochrany ZPF. Jeho nezbytnost je odovodn�na veYejným zájmem na ochran� obytného 
prostYedí, což je považováno za pYevažující veYejný zájem nad ochranou dot
ené zem�d�lské pody. 

• § 4 odst. 1 písm. d) (co nejmenší narušení organizace ZPF): Umíst�ní a tvar plochy jsou navrženy tak, 
aby nedošlo k významnému narušení organizace zem�d�lského podního fondu. 

• § 4 odst. 1 písm. e) (nejnutn�jší plocha ZPF): Celková vým�ra záboru 
iní 0,0425 ha. Tato vým�ra je 
považována za nezbytn� nutnou pro vytvoYení funk
ního izola
ního pásu zelen�. 
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Kód Ozna
ení Zposob využití Specifikace  

K.5  vodní a vodních toko 
návrh vodní plochy, zvyšování reten
ních 
schopností území, zábor ZPF 0,4448 ha 
ve III. tYíd� ochrany ZPF 

K.6  vodní a vodních toko 
návrh vodní plochy, zvyšování reten
ních 
schopností území, zábor ZPF 0,7508 ha 
ve III. tYíd� ochrany ZPF 

K.7  vodní a vodních toko 
zázemí stávající vodní plochy, zábor ZPF 
0,1790 ha ve III. tYíd� ochrany ZPF 

K.8  vodní a vodních toko 
zázemí stávající vodní plochy, zábor ZPF 
0,3054 ha ve III. tYíd� ochrany ZPF 

 
• § 4 odst. 1 (obecné podmínky): Plochy K.5 a K.6 jsou vymezeny pro založení nových vodních ploch 

s cílem zvýšit reten
ní schopnost území. Vzhledem k tomu, že zám�rem je vytvoYení vodních ploch 
v konkrétních lokalitách vhodných z hydrologického a krajináYského hlediska, není možné tyto zám�ry 
realizovat jinde. Plochy K.7 a K.8 jsou vymezeny jako zázemí stávající vodní plochy a jsou ur
ené pro 
stavby a zaYízení spojené s chovem ryb a rybaYením. 

• § 4 odst. 1 písm. c) (upYednostn�ní mén� kvalitní pody): Zábor se dotýká pYevážn� zem�d�lské pody 
zaYazené do III. tYídy ochrany, s minimálním zásahem do II. tYídy ochrany. 

• § 4 odst. 1 písm. e) (ur
ení a odn�tí jen nejnutn�jší plochy ZPF): Celková vým�ra záboru pro tyto 
plochy 
iní 1,6800 ha. Tato vým�ra je považována za nezbytn� nutnou pro vytvoYení funk
ních 
vodních ploch s dostate
nou reten
ní kapacitou a pYírod� blízkými litorálními zónami. 

• § 4 odst. 1 písm. h) (co nejmenší narušení mimoproduk
ních funkcí pody): A
koliv dochází k trvalé 
zm�n�, zám�r ve svém dosledku výrazn� posiluje mimoproduk
ní funkce pody a krajiny. VytvoYením 
vodních ploch dojde ke zvýšení reten
ní schopnosti území, podpoYe biodiverzity a vytvoYení nových 
cenných biotopo. 

• § 4 odst. 2 a 3 (nezbytnost a pYevažující veYejný zájem): Nezbytnost záboru ZPF je dána pYevažujícím 
veYejným zájmem na zadržování vody v krajin� a adaptaci na klimatické zm�ny. Založení nových 
rybníko je navíc vymezeno jako veYejn� prosp�šné opatYení. 

 

k) Vyhodnocení pYipomínek, v
etn� jeho odovodn�ní 
 

Textová 
ást odovodn�ní zpracovaná poYizovatelem. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Tabulka vyhodnocení pYedpokládaných záboro zem�d�lského podního fondu 

 

Ozna
ení Kód Zposob využití 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) rekultivace 
na zem�d�l. 

podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

 Z.1 smíšené obytné venkovské  0,1889 0,1889          

 Z.2 smíšené obytné venkovské  0,2807 0,2807          

 Z.3 smíšené obytné venkovské  0,4781 0,4781          

 Z.4 smíšené obytné venkovské  0,6761 0,6761          

 Z.5 smíšené obytné venkovské  0,3455 0,3455          

 Z.6 smíšené obytné venkovské  0,2842 0,2842          

 Z.7 smíšené obytné venkovské  0,1383     0,1383      

 Z.8a smíšené obytné venkovské  0,1926  0,1926         

 Z.8b smíšené obytné venkovské  0,1718  0,1718         

 Z.9 smíšené obytné venkovské  0,1516  0,1516         

 Z.10 smíšené obytné venkovské  0,0650  0,0650         

 Z.11 smíšené obytné venkovské  0,1047  0,1047         

              

  celkem   3,0775 2,2535 0,6857   0,1383      

 

Ozna
ení Kód Zposob využití 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) rekultivace 
na zem�d�l. 

podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

 Z.12 veYejná prostranství všeobecná 0,0496 0,0496          

 Z.13 zeleI sídelní ostatní  0,0425 0,0425          

              

  celkem   0,0921 0,0921          
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Ozna
ení Kód Zposob využití 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) rekultivace 
na zem�d�l. 

podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

 K.5 vodní a vodních toko 0,4448   0,4448        

 K.6 vodní a vodních toko 0,7508   0,7508        

 K.7 vodní a vodních toko 0,1790   0,1790        

 K.8 vodní a vodních toko 0,3054   0,3054        

              

  celkem   1,6800   1,6800        
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