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Seznam zkratek pouzitych v tzemnim planu

aj. ajiné

apod. a podobné

BPEJ bonitované puadné ekologicka jednotka
CO civilni ochrana

¢.h.p. ¢islo hydrologického poradi

cov gistirna odpadnich vod

CHKO chranéné krajinna oblast

CHOPAV chrénéna oblast ptirozené akumulace vod
Krv Kraj Vysocina

k.0. katastralni uzemi

KN katastr nemovitosti

LAPV lokalita akumulace povrchovych vod
LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

MO CR Ministerstvo obrany Ceskeé republiky
MMR CR Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
ORP obec s rozsifenou pasobnosti

OP ochranné pasmo

ou obecni Uiad

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkci lesa
PUR politika Uzemniho rozvoje

TS transformacni stanice

UAP Uzemné analytické podklady

upP uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace

Us Uzemni studie

USES Gzemni systém ekologické stability
USKP CR Ustiedni seznam kulturnich pamétek Ceské republiky
VDJ vodojem

VN vysoké napéti

VPO verejné prospésné opatieni

VPS veiejné prospésna stavba

VVN velmi vysoké napéti

ZPF zemedélsky padni fond

ZUR zasady Gzemniho rozvoje
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A. Textova ¢ast:

1. Vymezeni zastavéného Gzemi

(1) Zastaveéné Gzemi bylo vymezeno k 01.08.2025.

(2) Zastaveéné Gzemi je vyznaceno téchto vykresech tzemniho planu:
a) vykres ¢. 1 - Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi,
b) wvykres ¢. 2 - Hlavni vykres.

2.  Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce

2.1.  Hlavni cile rozvoje Uzemi

(3) Stabilizovat funkci obce ve struktuie osidleni.

(4) Stanovit zasady pro vyuZziti a prostorové usporadani uzemi obce s jasné definovanymi sméry
rozvoje.

(5) Provétit podminky pro zlepSovani obsluhy Gzemi vefejnou infrastrukturou.

(6) Zachovat danou proporci mezi druhy pozemki lesni pozemek, trvaly travni porost, orna pada s
posilenim rozptylené zelené v zemédélsky vyuzivané krajing.

(7) Nedopustit dalSi sniZovani prostupnosti krajiny nezastavéne, tak zejména zastavéne.

2.2.  Koncepce rozvoje a ochrany hodnot Uzemi

FrySava pod Zakovou horou) a souvisejicim Uzemim, které je ze severu a severozapadu uzavieno
zastavénym Uzemim, zemédélskou a lesni krajinou zavrSenou vyznamnym pohledovym
horizontem.

vyznamny Krajinny horizont tvoieny vyvySeninami Hudecka skalka (779 m n. m.), BroZova skéla
(786 m n. m.), bezejmennou nezalesnénou vyvysSeninou s kétou 779 m n. m. a bezejmennou
nezalesnénou vyvyseninou s kotou 764 m. n. m. pii hranici s k. . FrySava pod Zakovou horou.

vyznamu), jako plochy obecné nezastavitelné, zvysujici biodiverzitu a ekologickou stabilitu
Krajiny.

jako pamatky mistniho vyznamu; nepripustit jejich odstranéni, ve zcela ojedinglych a
oduavodnénych pripadech pripustit jejich piemisténi v blizkosti pavodniho stanoviste.

obc¢anské vybavenosti a vefejnych prostranstvi.

2.3.  Koncepce ochrany veiejného zdravi

(17) Uplatnit zasadu, Ze u ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) a smiSenych obytnych jinych
(SX), nesmi ptipadné negativni vlivy z hlavnich, ptipustnych ¢i podminéné ptipustnych ¢innosti
piekrogit hranici areéalu resp. plochy vymezené v tzemnim planu.

(18) Stavby s chranénymi vnittnimi prostory, pozemky pro chranéné venkovni prostory staveb a
pozemky pro chrdnéné venkovni prostory, je mozné v Uzemi umistovat pouze pti prokdzani
nepiekroc¢eni pripustnych hladin negativnich vliva a hluku a vibraci.
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3. Urbanisticka koncepce

Graficky je zndzornéna ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres.

3.1. Zé&sady rozvoje Uzemi

19) Uzemni plan vytvaii koncepéni ramec pro usmériiovani rozvoje Gzemi se stanovenim téchto
zakladnich sméra

a)
b)

c)

d)

f)

9)

h)

i)
)

rozvijet polyfunkeni vyuZivani urbanizovaného Uzemi s vazbou na krajinu nezastavéného
uzemi,

vymezit hranici zastavéného Uzemi, hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi se zajiSténim
ochrany nezastavéneho Uzemi,

¢lenit Uzemi na plochy s dosavadnim zptisobem vyuZivani, tj. na plochy bez vyznamnych
zmeén (plochy stabilizované) a plochy se zménou dosavadniho zpisobu vyuzivani Uzemi
(zastavitelné plochy a plochy transformacni); pro tyto plochy s rozdilnym zptasobem vyuZiti
jsou stanoveny zpuasoby vyuZziti,

nepiipustit dalSi sniZzeni dopravni prostupnosti zastavéného Uzemi konkrétné ploch rekreace
individualni (RI), rekreace hromadne (RH), navazujicich ploch zelené zahradni a sadove
(Z2) i zelen¢ sidelni ostatni (ZS) véetné napojenych dalSich ploch s rozdilnym zpisobem
(BV, OK, SV); v mite maximalni zachovat piimé propojeni nezastavéného a zastavéného
Uzemi obce,

hlavnimi plochami urbanizovaného Uzemi nadale zastavaji plochy rekreace individualni
(RI), rekreace hromadné (RH) s plochy rekreace na oddechovych plochach (RO), plochy
obcanského vybaveni komercniho (OK) plochy zelené sadové (ZZ); daleZité zastoupeni si
zachovavaji plochy smisené obytné venkovské (SV) a plochy smiSené obytné jiné (SX),
zastupujici historickou stopu zastavby; v ptipadé obce plochy druhu OK ¢asto plni
pozadavky sluzeb, které jsou spojeny s rekrea¢nimi aktivitami,

vylu¢nost mista dana prolinanim ptirodnich, krajinnych a architektonickych prvka je
uréujicim pozadavkem pro komplexni pristup k feSeni vyuzivani ploch druhu RO véetné
uziti jednotného mobiliare,

rozvojové potieby na Gzemi obce vymezit na plochach zastavitelnych a plochach
transformacnich v zastavéném uUzemi nebo v piimé vazbé na zastavéné Uzemi; pouze
charakter zastavitelné plochy technické infrastruktura jind (TX) vyZaduje umisténi plochy
komunitni kompostarny v odsunuté poloze od ploch citlivych funkci,

nepokracovat v umist'ovani novych staveb a zatizeni rekreace individuélni (RI1) a rekreace
hromadné (RH) na uzemi obce; pripustit Ize padorysné rozsiteni nevelkych staveb rodinné
rekreace az do velikosti 70 m? pro moznost naplnéni bezpeénostnich, uzivatelskych potieb
a zajisténi pristupnosti s cilem bezbariérového uzivani stavby pro rekreaci, vyjimku na
rozSiteni nelze uplatnit u staveb a zafizeni, které souvisi se stavbou hlavni (stavba pro
rekreaci); u staveb rekreace hromadné jsou pouze piipustné nezbytné pristavby k zajisteni
pristupnosti bezbariéroveho uzivani; zminéna opatieni nemohou navysit rekreacni kapacitu
ploch Rl a RH.

Pro ¢ast uzemi obce tvoiené plochami druhu Rl a RH uplatnit prvky regulacniho planu
stanovené bodem (117).

nelze pripustit dalSi navySovani rekreacnich kapacit na spravnim tuzemi obce Tti Studné.

3.2.  Urbanisticka kompozice

(20) Uzemni plan stanovuje zékladni zasady urbanistické kompozice

a)

b)

urbanistickou strukturu vystavénou v prostoru bez vyraznych kontrastnich proporci
povazovat vcelku za Uzemné¢ stabilizovanou provazanou s krajinnym prostiedim avsak bez
vyznamngjSich moznosti zmén v organizaci uzemi,

zachovat nezastavitelné proluky casto se zeleni zahrad v rozvolnéné zastavbé dvorcovych
forem pavodné hospodaiskych usedlosti s pohledové exponovanymi narozimi a vlastnimi
pristupy ze silnice v mistni trati K FrySave,

10
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c) respektovat sevieny zpusob zastavby jadra sidla s dosud nékolika domy tradi¢niho
hmotového uspotéadani,

d) dalSi vyuzivani plosn¢ pokryté jihovychodni ¢asti sidla rekreaci hromadnou i rekreaci
individudlni vazat na koncepci rozvoje uéelovych komunikaci,

e) nepiekrocit stavajici hladinu zastavby, jako jeden z piedpokladia branici vzniku
pohledovych dominant.

3.3.  Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
(21) Plochami s rozdilnym zpisobem vyuZziti pro urbanizovanou c¢ast sidla jsou:
a) plochy bydleni: bydleni venkovskeé ( BV),
b) plochy rekreace: rekreace individuélni (RI),
c¢) plochy rekreace: rekreace na oddechovych plochéach (RO),
d) plochy rekreace: rekreace hromadna (RH),
e) plochy obcanskeho vybaveni: obcanske vybaveni veiejné (OV),
f) plochy obcanského vybaveni: ob¢anské vybaveni komeréni (OK),
g) plochy ob¢anského vybaveni: ob¢anské vybaveni sport (OS),
hy plochy vetejnych prostranstvi: veiejna prostranstvi vseobecna (PU),
i) plochy zelenég: zelen zahradni a sadova (Z2),
i) plochy zelené: zelen sidelni ostatni (ZS),
k) plochy smiSené obytné: smiSené obytné venkovské (SV),
I) plochy smiSené obytné: smiSené obytné jiné (SX),
m) plochy dopravni infrastruktury: doprava silni¢ni (DS),
n) plochy dopravni infrastruktury: doprava jind (DX),
0) plochy technicke infrastruktury: technicka infrastruktura vSeobecna (TU),
p) plochy technické infrastruktury: technickd infrastruktura jina (TX),
g) plochy vodni a vodohospodéaiské: vodni a vodnich toka (WT).

3.4.  Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch transformacnich
(22) Plochy zastavitelné jsou oznaceny pismenem Z, plochy transformacni pismenem T

ozn. pievazujici uéel plochy a kdd plochy ., L vyméra
. - podminky vyuZiti
plochy charakteristika kéd (ha)
Smisena obytna venkovska Dostavbou proluky v zastavéném (zemi navazat na mistni

stavebni struktury této casti sidla. Vyska zastavby bude do 1
nadzemniho podlazi s vyuZitelnym podkrovim, soudobého
vyrazu inspirovana tradici mistniho venkovského domu.
Intenzita zastavby 0,15 - 0,30 na budoucich stavebnich
z1 SV | pozemcich o velikosti 900 m? - 1200 m?. V koncepci vyuZiti | 0,616
plochy roz$ifit pristupovou komunikaci, vymezit veiejné
prostranstvi s obratiStém, teSit otdzku vodovodniho fadu

Zvlastni podminky vyuZiti: protinajiciho okraj plochy. Dopravni obsluha: z Siikove

Uzemni studie podm. piipustné upravené mistni komunikace obsluhujici obecni Gfad a vetejné
bod(23)a) parkovistg.

Ob¢éanskeé vybaveni sport Rovinaté Uzemi vyuzit pro umisténi sportovniho zafizeni

piedevSim pro neorganizované télovychovné a sportovni
aktivity na venkovnich hfistich s minimalnimi naroky na
ZvIa3tni podminky vyuZiti: terénni Gpravy a minimalnimi poZadavky na technickd a
Uzemni studie podm. ptipustné socidlni  zézemi. Dopravni obsluha: z  ptilehlého
vybudovaného vetejného prostranstvi.

z2 0,800

Verejna prostranstvi vieobecna Vymezeni veiejného prostranstvi je spojeno s vymezenim
zastavitelné plochy Z.2. Veiejné prostranstvi bude slouzit pro
nezbytnou dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z.2 i
navazujicich  Gzemné stabilizovanych ploch  rekreace
individualni a zelené sidelni ostatni. Na verejném prostranstvi
nelze pripustit stavbu parkovist, umistovani prodejnich,
reklamnich a jinych zafizeni, ¢&i pristreSkt. Kromé
Zvlastni podminky vyuZiti: pifstupovych komunikaci bude povrch verejného prostranstvi
uzemni studie | podm. piipustné nezpevnény dominantng tvoieny vefejnou zeleni. Dopravni
obsluha: prajezdnou G&elovou komunikaci.

Z3 PU 0,205

11
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ozn. pievazujici uéel plochy a kdd plochy podminky vyuziti vyméra
plochy charakteristika kéd (ha)
Zelet sidelni ostatni
z.4 ZvIastni podminky vyuziti: 75 ;achgvat souéas,nyb zlpﬁsc?b vvyluillv'am’ plgtl:(hy v _zlfstavénem 0,055
Gzemni studie podm. pHpustné Uzemi. Dopravni obsluha: z ptilehlé mistni komunikace .
Zelet sidelni ostatni
Zachovat soucasny zpusob vyuzivani plochy situované ve
Z5 Zvlastni podminky vyuziti: ZS | vazbé na zasta_lvéné Uzemi. Dopravni obsluha: z pfilehlé | 0,167
Uzemni studie | podm. piipustné ucelove komunikace .
Zelen sidelni ostatni
pr— - T Zachovat soudasny zpasob vyuZivani plochy v zastavéném
2.6 Zzlzi;tan:izctjggi:nk Vgc;chZrIT:Lpﬁpustné S Uzemi. Dopravni obsluha: z prilehlé G¢elové komunikace . 0,155
Zelet sidelni ostatni
—— - T Zachovat soucasny zpasob vyuZivani plochy v zastavéném
z7 Zglzz;s;;nr:ipstt)scrjri:nk ngdzrﬁl'p“l’pustné 5 Uzemi. Dopravni obsluha: z G¢elové komunikace . 0.049
. Pri
Zele sidelni ostatni
= - e Zachovat soucasny zpuasob vyuzivani plochy v zastavéném
28 Zglzaesr;nr:izctjsgi];nk Vg(;JerIT:Lp“ipustné s Uzemi. Dopravni obsluha: z ptilehlé mistni komunikace . 0,109
. Pri
Zelet sidelni ostatni
= - T Zachovat soucasny zptsob vyuzivani plochy v zastavéném
29 Zglzﬁ;[]nn'l,ztt)s;:nk Vg(?dzrlr?.p“l’pustné S Uzemi. Dopravni obsluha: z prilehlé mistni komunikace. 0,092
. Pri
Doprava jina
Vytvorit podminky pro narovnani vztahu mezi (daji katastru
Z.10 Zvlastni podminky vyuziti: DX | nemovitosti a redlnym stavem v Gzemi (lesni pozemek/liniova | 0,037
Gzemni studie | podm. ptipustné dopravni stavha)
Z11 Ob¢anskeé vybaveni verejné
Soudobymi vyrazovymi prostfedky reagovat na meéfitko a
charakter okoli mista. Vytvorit stavebni strukturu s
OV | vyvazenym pomérem zastavénych ploch a ploch zelené pro 0,282
pobytové a socidlni sluzby seniori. Dopravni obsluha: z
Uzemni studie podm. ptipustné prilehlé mistni komunikace.
bod(23)b)
SI%EL%?:CP:E na oddechovyeh Stabilizovat a optimalizovat biehovou linii pro bezpeény
vstup veiejnosti z plaze do rybnika Sykovec. Plochu doplnit
komponovanou zeleni a jednotnym designem mobiliarovych
Z.12 RO | prvka. Nepripustit piimy vstup na plochu z prilehlé silnice. 0,278
—— - v Vyuziti plochy provazat s vyuZzitim stabilizované plochy téhoz
Zglzfgan:,'ztt)s;:nk Vyc:JerlT:L T zpisobu vyuZiti, se kterou budou tvotit jeden funkeni celek
p blo?jr(2p3)b) jedine¢né atmosféry.
Technicka infrastruktura
veeobecha Zajistit podminky pro rozsiteni a intenzifikaci COV, spojené s
Z.13 ZVIatni odminky vvuziti- TU | Upravou zatizeni sbérného dvora. Dopravni obsluha: z prilehlé | 0,154
L]zemniF')studie godm .pfl'pustné mistni komunikace a z pfilehlého zastavéného Gzemi.
Technicka infrastruktura jina - - S N
echnicka infrastrukiura jina Plocha komunitniho kompostovani. Nepfipousti se zastreSeni
plochy, kromé& ochranného oploceni ani umisténi jinych
Z.14 ZVIastni podminky vwuzit: TX | nadzemnich staveb. Oploceni bude vysky do 2 m prahledného | 0,519
l]zemm’F;tudie yodm. ousng provedeni. Pii pristupové komunikaci a smérem do volné
P b.oF()jr(2p3)b) krajiny zajistit vysadbu zeleng izola¢ni funkce.
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ozn. prevazujici téel plochy a kod plochy ; " vyméra
— - podminky vyuZiti
plochy charakteristika kéd (ha)
Bydleni venkovské Disponibilni plochu zastavéného Uzemi vyuzit pro umisténi

skupiny rodinnych domi s tim, Zze do celkové koncepce
zéstavby bude za¢lenén stavajici rodinny dim se souvisejicim
pozemkem a Ucelovou komunikaci urcenou pro potieby
penzionu souhrnné vymeéry cca 0,1 ha. Zachovat vodovodni a
plynovodni piipojku. Vyska zastavby bude do 1 nadzemniho

T1 BV podlazi s vyuzitelnym podkrovim bude soudobého vyrazu 0,384
inspirovana tradici mistniho venkovského domu. Intenzita
Zvlastni podminky vyuziti: zastavby 0,10 - 0,25 na budoucich stavebnich pozemcich o
Uzemni studie podm. ptipustné velikosti 650 m? - 1000 m?. Dopravni obsluha: z ptilehlé
bod(23)a) bod(23)b) Sitkové upravené mistni komunikace nebo i z mistni
bod(23)c) komunikace zptistupniujici zastavitelnou plochu Z.11.
Ob¢anské vybaveni komeréni V soucasnosti neefektivné a neGcelné vyuzivand plocha

zastavéného Uzemi mezi mistni komunikaci a Gzemng
stabilizovanou plochou ob¢anského vybaveni komeréniho -
hotelu zaclenit do plochy OK. Vyhodna poloha plochy T.2 s
moznou vlastni dopravni obsluhou z komunika¢ni site
T.2 OK | umoziuje Siroké spektrum sluzeb managementu stavajiciho 0,051
zatizeni (administrativa, sluzby adrzby, ubytovani, bydleni
majitele nebo spravce zafizeni apod.). ReSit otédzku
Zvlastni podminky vyuziti: vodovodniho fadu protinajiciho okraj plochy. Dopravni
Uzemni studie podm. ptipustné obsluha: z prilehlé Gcelové komunikace nebo i z Uzemng
stabilizované plochy OK.

Ob¢&anské vybaveni verejné Stavajici zatizeni na levém biehu rybnika Sykovec upravit pro
potieby spolecenského a kulturniho wvyuZiti. Nemeénit
oV vyznamné objemové parametry stavby situované v pohledové
Zvlastni podminky vyuZiti: exponované poloze. Naplnit poZadavky na pouzitelnost,
Uzemni studie podm. piipustné odolnost a stabilitu stavby. Dopravni obsluha: z k.0
Vlachovice u Rokytna

T3 0,048

(23) ZvI&stni podminky ve vyuZziti Gzemi:
a) podminkou vyuZiti plochy se zménou v Uzemi je pofizeni Gzemni studie,
b) pii vyuZiti plochy zohlednit skutecnost, Ze se plocha nachézi ve vzdalenosti 30 m od okraje
lesa, kde maZe byt vystavba nadzemnich staveb omezena ¢i zakazana,
c¢) cast plochy v ochranném pasmu silnice II. tridy.
(24) Intenzita zastavby je definovana mirou vyuZiti Gzemi, tj. podilem plochy budouciho stavebniho
pozemku, ktery bude moZno zastavét nadzemnimi ¢astmi staveb.
(25) Napojeni ploch se zménou v Uzemi na sité technické infrastruktury (kde si to charakter plochy
vyZaduje, ptipadné neni v piedchozi tabulce uvedeno odchylné teSeni) bude teSeno jejich
prodlouzenim.

3.5.  Plochy sidelni zelen¢
(26) Plochy zelen¢ jsou v Uzemnim planu tvoieny

a) samostatn¢ vymezenymi plochami zelené zahradni a sadové ZZ i plochami zahrad a sadu,
jez jsou soucasti ploch rozdilného zpusobu vyuziti druhu BV, druhu SV a SX,

b) samostatné¢ vymezenymi plochami zelen¢ sidelni ostatni ZS obvykle tvorené drevinnou
vegetaci prirodé blizkého charakteru na plochach zastavéného uzemi a na plochéch na
zastavené Uzemi navazujici.

(27) Vybér drevin v kompozici verejnych prostranstvi volit tak, aby se pokud moZno uplatnily
celoro¢né. Posilovat pronikani krajinné zelené do sidelniho prostiedi.

4.  Koncepce verejné infrastruktury

4.1.  Koncepce dopravni infrastruktury
(28) Silni¢ni doprava
a) silni¢ni sit’ na Gzemi obce tvorenou silnici 11/353 a silnici 111/35314 povaZzovat za Uzemné
stabilizovanou, s potiebou mistnich Gprav v Sitkovém a smérovém usporadani silnic do
normovych parametru,
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b) upravit pficné usporadani mistni komunikace na typ dvoupruhové mistni komunikace
zajistujici bezpec¢nou dopravni obsluhu transformacni plochy T.1 véetné naplnéni
pozadavku kladenych na rozhledova pole ktizovatky mistni komunikace se silnici Ill. tiidy,

¢) upravit pri¢né usporadani mistni komunikace na typ dvoupruhové mistni komunikace
zajistujici bezpe¢nou dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z.1,

d) postupnymi kroky vytvorit podminky alesponn pro zachovani dopravniho prostoru
ucelovych komunikaci slouzicich smiSenému provozu pro obsluhu piedevSim
stabilizovanych ploch rekreace individualni a rekreace hromadné; v ptihodnych mistech
vymezit vyhybny.

(29) Doprava v klidu

a) stabilizovat vymezenad parkovaci stani u obecniho Gfadu, pii zafizenich obcanského
vybaveni komer¢niho, na plochach veiejného prostranstvi a plochéch dopravy silniéni;
vymezit parkovaci stani pro potieby budouciho domu seniort,

b) na verejnych prostranstvich neptipustit realizaci garazi ¢i krytych stni pro motorova
vozidla; na vetejnych prostranstvi, v obytnych zénach a rekreac¢nich zonach nepfipustit
ztizovani odstavnych ani parkovacich mist pro vozidla o vys$si hmotnosti jak 3,5 t,

¢) vyzadovat, aby kazdy nové vybudovany byt mé¢l na prislusejicim pozemku alespon jedno
garazové ¢i odstavné stani pro osobni automobil.

(30) Hospodarska doprava

a) stabilizovat sit’ stavajicich G¢elovych komunikaci pro kvalitni dopravni obsluhu
zemedelského a lesniho padniho fondu,

b) doplnit sit’ u¢elovych komunikaci o dvé nové Ucelove komunikace provéiené v komplexni
pozemkové Uprave,

¢) pri budovani novych cest hospodarské dopravy respektovat podminky Gzemi dané jak
piirodnimi podminkami, tak i smérovym vedenim stavajici technické infrastruktury.

(31) Nemotorova doprava

a) za cilovy stav povazovat oddéleni nemotorové dopravy od motorové pii silnici ¢. 111/35314
v Useku silnice 11/353 hranice k.0. Vlachovice u Rokytna,

b) zachovat modie a zelené znacené turistické trasy a cyklotrasy, kdy regiondlni trasa je
vymezena po silniéni siti v Useku Vlachovice - FrySava a cyklotrasa niz$iho vyznamu
propojuje FrySavu, Medlovsky rybnik a rybnik Sykovec; zachovat nau¢nou stezku Po
stopach posledniho vlka a vyznacit nau¢nou stezku kolem rybnika Sykovec,

c) proverit obnovu pésiho propojeni mezi stabilizovanymi plochami rekreace individualni a
rekreace hromadné z centralni ¢asti sidla s prodlouzenim ke studankdm Barborka a Vitulka,

d) rekreac¢ni dopravu (pé&Si, cyklistickou i jinou) je mozno vymezovat i na jinych k tomu
vhodnych plochach rozdilného zpasobu vyuZiti, pokud to nebude v rozporu s jejich
hlavnim, pfipustnym, ptipadné podminéné piipustnym zpasobem vyuzitim.

(32) Verejna doprava a sluzby motoristam

a) verejna doprava bude nadale zajistovana autobusovou piepravou; umisténi autobusovych
zastavek bylo ovéieno ¢asem a jejich umisténi bude zpiesnéno,

b) umisténi cerpaci stanice pohonnych hmot a jeji kapacita je vyhovuje potiebam obyvatel i
navstévnikam obce,

¢) S umisténim jinych sluzeb pro motoristy na Gzemi obce neni uvazovano.

(33) Zelezniéni doprava, vodni doprava a letecké doprava (civilni)

a) tyto druhy dopravy na Uzemi obce nemaji své zajmy.

4.2.  Koncepce technicke infrastruktury
(34) Zasobovani pitnou vodou, kanalizace
a) zachovat dosavadni systém napojeni obce na vodovodni sit’ obce FrySava pod Zakovou
horou; v pfipad¢ uspédného potvrzeni vhodného vlastniho zdroje podzemni vody vystavét
vlastni vodovod a zasobovaci fad s obnovou a dostavbou dosavadni vodovodni site,
b) nadale vyuZivat vybudovanou oddilnou kanalizacni sit® ukon¢enou mechanicko -
biologickou COV situovanou pod sidlem; COV slouzi jak pro bydlici osoby, tak i mnohé
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rekreanty nejen ze Ti Studni, Vlachovic a ¢asti Fry3avy pod Zakovou horou, ale vyhledové
i rekreagni zastavby v k.U Rokytno; piipravit podminky pro potiebné rozsiteni arealu COV.
¢) hauzemi obce neumist'ovat zafizeni, ktera jsou vyznamnymi producenty odpadnich vod,

d) odvadeéni srdZzkovych vod obecné teSit tak, aby nedochéazelo ke zhorSovéni vodnich
poméri v povodi, tzn. zvySovat retenéni schopnost krajiny; srazkove vody uvadét
maximalné do vsaku ¢i je maximalné zadrzet technickym feSenim na piislusném pozemku
zastaveéného Uzemi.

(35) Zasobovani energiemi

a) stavajici systém zasobovani obce elektrickou energii zastane zachovan; k zajisténi potieb
dodavky el. energie obce bude vyuZito stavajicich trafostanic s pripadnym piezbrojenim;
v mistech zvySenych naroka Ize zemi obce doplnit i novymi trafostanicemi,

b) Vv obci je provedena plosna plynofikace ve stredotlakych rozvodech bez dalSich naroka na
rozSirovani sit¢; zpasob vytapeni individualnimi zdroji tepla bude reagovat na dostupnost
piisludnych druhi tepelného zdroje,

¢) Vv urbanizovaném Uzemi vyuZivat obnovitelné zptsoby ziskavani energie (napr.
fotovoltaické panely, tepelné cerpadla apod.), které Ize charakterizovat jako vyrobu energie
pro vlastni spotiebu souvisejici s funkci dane stavby (budovy), nepiekracujici prevladajici
hladinu z&stavby a nemajici nezadouci dopad na veiejné zdravi,

d) Vv nezastavéném Uzemi se umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroja energie
neumoznuje,

e) na uzemi obce nepripustit umistovani bioplynovych stanic.

(36) Elektronické komunikace
a) zachovat funk¢nost telekomunikaénich vedeni a telekomunikacnich zatizeni.
(37) Nakladani s odpady

a) provozovany systém nakladani s odpady povazovat za vyhovujici i pro vyhled,

b) naplnit potiebu umisténi zarizeni pro soustred’ovani rostlinnych zbytka z Gdrzby zeleng,
zahrad a domacnosti z Uzemi obce s jejich Upravou a naslednym zpracovanim v komunitni
kompostarné na kompost,

¢) hauzemi obce nelze ztizovat ani oZivovat Zadnou skladku odpadi.

4.3.  Zelend infrastruktura
(38) Cesta k adaptabilnim opatienim v dob¢ pokracujicich klimatickych zmén v prostredi obce spociva
piedevsim
a) VvV prosazovani cila spojenych piedevSim s obnovou lesa, ktery je na UGzemi obce
dominantnim druhem pozemkau (71,23%),
b) vzajemnym propojenim sité piirodnich, pfirodé blizkych nebo i1 cennych ¢lovékem
vytvorenych prvka urbanizované i neurbanizované krajiny.
¢) Vv kombinaci opatieni zajiSt'ujici zrychlenou prirozenou akumulaci a retardaci vody v Gzemi,
d) respektovanim stanovenych podminek vymezenych Gzemnim planem pro plochy s
rozdilnym zpuasobem vyuZiti.

4.4.  Koncepce ob¢anského vybaveni
(39) Respektovat soucasna zatizeni obc¢anskeho vybaveni
a) obcanské vybaveni veiejné zastoupené obecnim Uradem, hasi¢skou zbrojnici a zvonic¢kou
nachazejicimi se na severnim okraji centralni ¢asti sidla,
b) obc¢anské vybaveni komer¢ni ¢asto s dulezitym zastoupenim sluzeb rekreacniho vyznamu
volné situovanych na trech lokalitdch zastavéného Gzemi.
(40) Pripravit podminky na transformaci stavajiciho zarizeni dosud vyuZzivaného k rybarskym ucelam
na pravém biehu rybnika Sykovec pro kulturné spolecenské vyuziti.
(41) S respektem k zemnim podminkam na ploSe nepravidelné geometrie umistit stavbu pro pohybové
a socialni sluzby seniort.
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(42) Potvrzena je potieba vymezeni plochy druhu obc¢anské vybaveni sport na rovinatém Uzemi mezi
plochami rekreace hromadné a rekreace individualni; pajde o oteviend htisté pro rekreacni sport
dostupna pési a cyklistickou dopravou.

(43) Umoznit rozsiteni stavajici plochy obcanského vybaveni komeréniho v centrélni ¢asti sidla o
transformacni plochu T.2.

(44) Pripustit moZnost omezeného umistovani ob¢anského vybaveni idmérné velikosti i rozsahu i do
jinych piihodnych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, pokud to nebude v rozporu s hlavnim,
piipustnym, ptipadné podminéné pripustnym vyuZzitim dané plochy a bude zajisténa bezpec¢nd a
jiné funkce neomezujici dopravni obsluha.

4.5.  Koncepce veiejnych prostranstvi

(45) V souvislosti s vyuzitim zastavitelné plochy Z.1 teSit i Upravu verejného prostranstvi se
zohlednénim vyznamu mista pied obecnim Gfadem.

(46) Vymezit nove veiejné prostranstvi na zastavitelné ploSe Z.3 s vytvoienim komunikacniho a
oddychového prostoru ve veiejné zeleni.

(47) Vetejna prostranstvi nadale integrovat i do jinych Uzemné¢ stabilizovanych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti (napt. SV).

(48) Preferovat obsluhu zastavitelnych ploch dopravni a technickou infrastrukturou z vetrejnych
prostranstvi.

4.6.  Koridory pro verejnou infrastrukturu
(49) Nejsou na Uzemi obce vymezovany nadiazenou Uzemné planovaci dokumentaci, jejich vymezeni
nevyplynulo ani z koncepce Uzemniho planu Tii Studné.

5. Koncepce usporadani krajiny
Grafické zndzornéni - viz vykres ¢. 2 Hlavni vykres.

5.1.  Koncepce usporadani krajiny

(50) Prostor néhorni ploSiny s rybniky Sykovec a Medlov ze severu ohrani¢eny vyznamnym
pohledovym horizontem stale povazovat za zasadniho a uréujiciho cinitele pfi vizualnim vnimani
krajinné scény (rybnik Medlov se nachazi jiz mimo feSené uzemi).

(51) Preferovat polyfunkéni vyuzivani krajiny nezastavéného Uzemi; uplatnit zasadu zachovani
druhové biologické diverzity krajiny; bréanit Siteni nepavodnich druhu rostlin.

(52) Nepripustit vyznamné zmeény ve stavajici proporci mezi druhy pozemku v k.. Tti Studné.

(53) Sit” ucelovych komunikaci doplnit o dvé nové komunikace provéiené v komplexni pozemkové
Upravé a stabilizovat je v krajin¢ stromovou zeleni.

(54) Neptipustit dalSi zahuSt'ovani prostoru obce dalsi novou rekreaéni zastavbou

(55) Pozadavek na komplexni ochranu charakteru Gzemi, ptirodnich, krajinnych a urbanistickych
hodnot Uzemi obce véetné ochrany krajinného razu a SirSiho krajinného prostoru je veiejnym
zajmem, ktery pievaZzuje nad verejnym zajmem ziizovani vyroben energie z obnovitelnych zdroju
energie v nezastavéném Gzemi.

5.2.  Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
(56) V krajin¢ jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:
a) plochy vodni a vodohospodéaiské: vodni a vodnich toka (WT),
b) plochy zeméd¢lské: orna pada (AP),
c) plochy zemédélskeé: trvalé travni porosty (AL),
d) plochy lesni: lesni vSeobecné (LU),
e) plochy smiSené krajinné: smiSené krajinné vSeobecné (MU).
(57) Zpusoby vyuZiti krajiny
a) koordinovat zajmy a vztahy v Uzemi s nutnosti zachovani ptirodnich a krajinnych hodnot se
zachovanim hodnotné struktury zastavby v severovychodni ¢asti Uzemi obce,
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b) zachovat charakter nezastavéného Uzemi obce jako Uzemi bez nadzemnich staveb a Gzemi
dosud bez staveb zemédélské velkovyroby,

c) zastavitelné plochy umistovat v zastavéném Uzemi nebo ve vazbé na zastavéné Uzemi,
pokud to dovoluje néapla vyuziti plochy; stavebnimi zaméry nepiekrocit stavajici
pievladajici hladinu zastavby,

d) akceptovat krajinnou zelen; sit’ polnich cest u kterych zelen chybi stabilizovat doprovodnou
zeleni; dosahnout trvalosti lesa, jeho vSestranné stability a polyfunkénosti véetné
vynosnosti v lese hospodaiském,

e) nezastavéné Uzemi nadale vyuZivat pro lesnictvi, zemédélstvi i rekreacnim pohybovym
aktivitam.

5.3.  Vymezeni ploch se zménou v krajiné
(58) Koncepce UP si nevyZadala potiebu vymezeni ploch se zménou v krajiné.

5.4.  Uzemni systém ekologickeé stability (USES)

(59) Uzemni systém ekologické stability na Uzemi obce Tti Studné respektovat jako propojeny soubor
piirozenych i pozménénych avsak piirodé blizkych ekosystéma na regionalni a mistni Grovni
udrZujici na Uzemi ptirodni rovnovahu.

60) Plochy USES je mozno vyuzit pouze takovym zpasobem, ktery nenarusi obnovu ekosystému
a nedojde k naruseni jeho ekostabiliza¢nich funkci.

(61) Na plochach USES je zakazano ménit druhy pozemku s vy$sim stupném ekologické stability za
druh pozemku s niz8im stupném ekologicke stability.

(62) Plochy USES jsou nezastavitelné, vyluduje se tézba nerostd; zcela ojedinéle je mozno,
za konkrétn¢ stanovenych ochrannych opatieni zachovavajici zvySenou prirodni hodnotu ploch
USES, pripustit stavbu liniovou dopravni a technické infrastruktury, piipojek, piipadné stavbu
souvisejici s ochranou ZP.

(63) Sit’ biocenter a biokoridora USES predevsim ve volné krajing doplnit interakénimi prvky (tj.
raznymi formami rozptylené zeleng).

(64) Vymezenou sit USES v UP Tii Studné povazovat za sit minimalniho Gzemniho rozsahu, kterou
nelze snizovat.

(65) Uzemni plan vymezuje tyto prvky USES:

prevaho smrku, v severovychodni &asti olSina

oznadeni popis navrhovana opatreni
biokoridory
biokoridor lokalni, funkeni, vetve onechani stavajiciho stavu, extenzivni
LBK.93/RBC312- zamokienych a mokrych hydrickych fad, Environmentélné ¢ihodné fbrm hospodéiského
93.01 kontrastni, vodni tok FrySavka, lesni porost s P y nosp

vyuziti

LBK.93/93.01-93.02

biokoridor lokalni, funkeni, vétve
zamokienych a mokrych hydrickych fad,
modalni, vodni tok FrySavka, prevazné ve
smrkovém lesnim porostu, ve vychodni
poloving olSina

ponechani stavajiciho stavu, extenzivni
enviromentalni piihodné formy hospodaiského
vyuziti

biokoridor lokalni, funkeni, vétve

ponechani stavajiciho stavu, extenzivni

LBK.147/147.01- zamokienych a mokrych hydrickych tad, ; g e e
1372.05 modalni, breh rybniku Sykovec a tdoli environmentaln¢ ptihodne formy hospodarského
vodniho toku Medlovka, ol3ina vyuziti
biocentra

RBC.312 Hudeckéa

biocentrum regionalni, ¢aste¢né funkéni, vétve
normalnich hydrickych fad, reprezentativni, na

ponechani stavajiciho stavu, extenzivni
enviromentalni piihodné formy hospodaiského

feSené Uzemi tvorena smrkovym lesnim
porostem pfi vodnim toku FrySavka

skalka feSené Uzemi zasahuje zcela okrajové v !
p » . L VYUZiti
mistech s pievahou kulturnich smréin
biocentrum lokalni, ¢astecné funkeni, vétve
zamokienych a mokrych hydrickych fad, ponechani stavajiciho stavu, extenzivni
LBC.93.01 reprezentativni, ¢ast biocentra zasahujici na environmentéalné ptihodné formy hospodaiského

vyuziti
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biocentrum lokalni, funkéni, vétve

zamokienych a mokrych hydrickych fad, ponechani stavajiciho stavu, extenzivni

unikatni, rybnik Sykovec s makrofytni environmentalné piihodné formy hospodaiského
LBC.147.01 R . Lo . Sine s o s .

vegetaci, rakosinami a vysokymi ostficemi, v vyuZziti, nezbytna Udrzba se zohlednénim poZadavki

severni ¢asti raselinné a podmécené smrginy, ochrany piirody

vlhka pchacova louka, v zapadni &asti olSina

5.5.

Prostupnost krajiny

(66) Stavajici prostupnost krajiny feSenim Uzemniho planu nebude sniZena.
(67) Koncepce usporadani krajiny umoznuje dalSi zahuStovani cestni sité v krajiné zlepSujici pristup

k vlastnickym pozemkam, UP nebrani zvy3eni rekreacni prostupnosti tizemi.

(68) Biologicka prostupnost - vymezenou sit USES povazovat za sit’ minimalniho Gzemniho rozsahu,

5.6.

kterou nelze snizovat.

Vodni hospodaistvi

(69) Vodni plochy a toky

a)

b)
c)
d)

€)

koncepci vodniho hospodarstvi zaloZit na stabilité vodnich rezima (tj. v zasadé na snizeni
rozdilu mezi minimalnimi a maximalnimi pratoky) a vzajemného pusobeni vodnich toki na
okolni tzemi,

pripravit podminky pro celkové zlepSeni funkénosti rybnika Sykovec, spocivajici v jeho
odbahnéni a rekonstrukci,

nenavrhovat odvodnéni zemédelskych pud, nesnizovat retenéni  schopnost Kkrajiny
nevhodnymi zasahy,

pro vykon spravy vodnich toka zachovat pas v Sifi minimalné 8 m od biehové hrany
vyznamného vodniho toku FrySavka a 6 m u ostatnich vodnich tokd,

na Uzemi obce neumistovat Zadnd kapacitni zafizeni slouzici ke skladovani hnojiv
a statkovych hnojiv.

(70) Ochrana pied povodnémi

a)

b)

c)

d)

€)

zajistit ochranu Uzemi pied zvySenymi odtoky srazkovych vod predevsim piirodé blizkymi
opatienimi i technickym teSenim maximalniho zdrZeni povrchovych vod v mistech jejich
vzniku,

do ptibiezni ¢asti udolni nivy nelze umist'ovat Zadné stavebni ani nestavebni zaméry, jenz
nemaji piimou souvislost se zachovanim nebo zlepSenim vodohospodaiskych poméra
povodi, ¢i nejde o zaméry zlepSujici kvalitu Zivotniho prostiedi,

nepripustit zornéni trvale travnich porosta, které pozitivnim zpasobem prispivaji ke
zvySovani retence Uzemi; doplnit trvalé travni porosty u biehti vodnich toka,

poZadovanou obnovou lesnich porosta s potiebou zvySeni jejich druhove, vékove,
genetické i prostorové pestrosti a racionalnim hospodaienim v lesich zadrZet vodu v misté
spadu; tyto prace piednostné zajistit v pramenné oblasti vyznamného vodniho toku
FrySavky,

stavebni pozemky vymezovat s potiebou vsaku ¢i zadrzeni srazkovych vod.

(71) Protierozni opatieni

5.7.

a)

b)

c)

d)

zkratit dlouhé drahy povrchového odtoku na sklonitych svazich orné pady zatravnénim,
piipadné uzitim vhodnych agrotechnickych opatieni,

zlepSenim zdravotniho stavu lesa a prizpusobenim lesni téZby a lesni dopravy podminkam
mistniho lesa branit vzniku druhotné hydrologickeé siti na plochach lesa,

zmeénou lesnich porosta na druhové a vékoveé raznoroda spolecenstva a racionalnim
hospodaienim v lesich eliminovat zasadni ¢ast vodni eroze v lesich,

nepiipustit Gpravy pozemkia zptsobujici rychlejsi odtok vody a sniZujici schopnost vsaku.

Podminky pro rekreaci

(72) Respektovat skute¢nost, Ze Uzemi obce ma dosud i pres rekreacni zastavbu na samé hranici

unosnosti vysoky potencial pro letni i zimni rekreaci; upiednostiiovat pohybové formy rekreace;
koncepce je ziejma z bodu (31) vyrokové c¢asti UP; v umistovani novych staveb a zafizeni
rekreace individualni a rekreace hromadné na Uzemi obce nelze dale pokracovat.
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(73) Trend dalSich pfemeén stavajiciho domovniho fondu na rekrea¢ni Ize povazovat za ukoncéeny.

(74) Nepiedpokladat ani vyznamné zvySovani pocétu laZzek na plochach obcéanského vybaveni
komer¢niho.

(75) VySSi kvalitu sluzeb rekrea¢niho a oddechového vyznamu je tieba oc¢ekavat po planované Upravé
plaze se vstupem do vody rybnika Sykovec.

(76) Vymezenim zastavitelné plochy obc¢anské vybaveni sport piinést do sidla potiebnou chybgjici
plochu pro sportovni pohybové aktivity na otevienych venkovnich htistich. Plochu ob¢anského
vybaveni sport v zastavéném Uzemi nadale vyuZivat pro ptileZitostné spolecenske aktivity bez
vyznamnych naroki na dopravni zatéz.

(77) Na spravnim Gzemi obce nezakladat zahradkaiské kolonie ¢i zahradkaiské osady.

5.8.  Dobyvani loZisek nerostnych surovin
(78) Na spravnim uzemi obce neumistovat zatizeni slouzici téZbé nerostnych surovin.

VVVVVV

(79) Nejsou znamy potieby vyuzivani poddolovanych Gzemi z diivéjSich tézeb.

6. Podminky pro vyuZiti a prostorové usporddani vymezenych ploch s rozdilnym zpasobem
vyuziti
6.1. Podminky pro vyuziti ploch

Uzemni rozsah ploch s rozdilngm zpasobem vyuZiti je vymezen ve vykresové &asti Gizemniho
planu ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres.

Hlavni vyuziti: bydleni v rodinnych domech v zeleni v kvalitnim a bezpe¢ném prostiedi

Pripustné vyuziti: ~ pozemky a stavby rodinnych domu, zelen zahradni a sadova i jiné druhy
zeleng, vodni prvky, pozemky veiejnych prostranstvi, stavby a zatizeni
dopravni a technické infrastruktury

Podminene pripustne vyuZiti:
stavby a zatizeni mistniho ob¢anského vybaveni, nekomercni chovatelské a
péstitelské zdzemi pro samozasobeni, dopliikové prostory pro zajmovou
¢innost i stavby ¢i zatizeni doplnujici hlavni a pripustné vyuZiti plochy, jsou-
li s hlavnim vyuZzitim plochy slugitelné

Nepripustné vyuZziti: veSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim, ptipustnym, popiipadé
podminéné piipustnym vyuZziti

Prostorové usporadani:

— stabilizovand Uzemi - nepiedpoklada se dalSi vyznamné zahustovani
zastavéneho Uzemi; ptipadna dostavba v Uzemnim planu nevymezenych
proluk a zmény dokoncenych staveb musi méfitkem, formou respektovat
meéiitko, kontext a charakter okolni zastavby; akceptovat vySkovou hladinu
okolni zastavby

- plochy zmén — viz podminky vyuZiti ploch kapitola A.3.4., na stavebnim
pozemku ponechat min. 50 % ploSné vyméry pozemku se schopnosti vsaku
srazkovych vod

Hlavni vyuziti: stavby a zatizeni pro rodinnou rekreaci

Pripustné vyuziti: pozemky a stavby rodinné rekreace, pozemky zelen¢, pozemky veiejnych
prostranstvi, pozemky pro slunéni, relaxaci a pro dalSi rekreac¢ni aktivity
splnujici podminky hlavniho vyuziti plochy, pozemky, stavby a zatizeni
dopravni a technické infrastruktury, vefejna prostranstvi, vodni prvky, zelen

Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuziti, které svymi vlivy negativné piekracuje hlavni reZzim vyuZziti
plochy, sniZuje kvalitu prostiedi, at’ jiZz ptimo anebo druhotné, tzn. veSkeré
vyuziti, které neni v souladu s hlavnim a piipustnym vyuzitim

19



UZEMNI PLAN TRI STUDNE — Navrh (izemné planovaci dokumentace | STUDIO-P 09/2025

Prostorové usporadani:
- stabilizovand Uzemi — nepredpokladd se zvySovani intenzity zastavby na
ploSe; pripustit lze pudorysné rozSiteni nevelkych hlavnich staveb rodinné
rekreace aZz do velikosti 70 m? pro moZnost naplnéni bezpecnostnich a
uzivatelskych potieb a zajisténi pristupnosti s cilem bezbariérového uzivani
stavby pro rekreaci; pripadné zmény dokonc¢enych staveb nepiekro¢i stavajici
hladinu tradi¢ni zastavby.

- plochy zmén — nejsou vymezeny

Hlavni vyuziti: oddechové plochy souviseji s extenzivnim rekrea¢nim, relaxacnim ptipadné i
sportovnim vyuZzitim

Pripustné vyuziti: ~ celoro¢ni vyuZiti s hlavni letni sezénou (moZnost koupani) s vazbou na vodni
plochu, pozemky pro slunéni a vstup do vody a pro dalsSi rekreacni aktivity
napliujici podminky pro oddych a odpocinek, souvisejici zatizeni
zabezpecujici obsluhu plochy (sportovni vybaveni, hraci prvky, obcerstveni,
hygienicka zafizeni apod.), nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura,
verejna prostranstvi, vodni prvky, zelen

Nepripustné vyuZziti: veSkeré vyuziti, které svymi vlivy negativné piekracuje hlavni rezim vyuZziti
plochy, sniZzuje kvalitu prostiedi, at’ jiz pfimo anebo druhotng, tzn. veSkeré
vyuZiti, které neni v souladu s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

Prostorové usporadani:

- stabilizovana Gzemi — nepiedpoklada se dalSi vyznamné zvySovani intenzity
zastavby na ploSe a modernizace stavajicich staveb nepiekroci svoji stavajici
hladinu zastavby.

— plochy zmén — viz podminky vyuZziti ploch kapitola A.3.4

Hlavni vyuziti: stavby a zatizeni pro soustiedéni vétsSino poctu rekreantd.

Pripustné vyuziti: pozemky a stavby pro rekreaci, docasné ubytovani stravovani, pozemky
verejnych prostranstvi, pozemky pro slunéni, relaxaci a pro dalsi rekrea¢ni
aktivity plnici podminky hlavniho vyuZiti plochy, pozemky, stavby a zatizeni
dopravni a technické infrastruktury, vodni prvky, zelen

Podminene pripustné vyuZiti:
pozemky a stavby pro Skolici, pfipadné spolecenské nebo kulturni aktivity
véetné souvisejici  obcanské vybavenosti za podminky, Ze svym
provozovanim a vykonnosti nedojde ke snizeni kvality a bezpeénost prostiedi
plochy at’ jiZz pfimo anebo druhotné, bydleni spravce zafizeni za podminky
vykonu dozoru nad arealem

Nepripustné vyuZziti: veSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim, ptipustnym, popiipadé
podminéné piipustnym vyuzitim

Prostorové usporadani:

- stabilizovand Uzemi — nepiedpoklada se dalsi zvySovani intenzity zastavby
na ploSe; piipadné stavebni Upravy dokonéenych staveb nepiekroci stavajici
hladinu zastavby

- plochy zmén — nejsou vymezeny

Hlavni vyuziti: stavby a zatizeni pro vychovu a vzdélavani, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotnictvi, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Pripustné vyuziti: ~ pozemky, stavby a zatizeni cirkevni nevyrobni, stavby a zatfizeni dopravni a
technické infrastruktury, pozemky veiejnych prostranstvi, vodni prvky, zelen
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Podminene pripustne vyuZiti:
pozemky, stavby a zatizeni pro bydleni, ubytovani za podminky, Ze tyto
¢innosti budou v mensiné k plochdm obc¢anského vybaveni verejného a
nebudou hlavnim vyuZitim plochy ruSeny nad piipustnou miru; jiné stavby,
zatizeni a pozemky za podminky, Ze se jedna o aktivity zabezpecujici a
doplniujici uzivatelnost plochy obcanské vybavenosti veiejné; zarizeni
obcanske vybavenosti komercniho charakteru za podminky, Ze bude
v mensing ve vztahu k velikosti ploch hlavniho vyuziti a bude mit pfimou
vazbu na hlavni népln plochy

Nepripustné vyuZiti: veSkeré vyuZiti, které neni v souladu s hlavnim, ptipustnym, popiipadé
podminéné piipustnym vyuzitim

Prostorové usporadani:

— stabilizovand Uzemi — nedopustit vyznamné zvySovani objemu a vysky
stvajici z&stavby; pii stavebnich Gpravidch akceptovat poZadavek
ohleduplnosti k navazujici zastavbé

— plochy zmén — viz podminky vyuZziti ploch kapitola A.3.4

Hlavni vyuZiti: komer¢ni aktivity bez nezadoucich dopadt na sousedni plochy

Pripustné vyuziti:  pozemky, stavby a zafizeni pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluzby, kulturu, zdravotnictvi a rehabilitaci, pozemky a stavby
verejného obcanského vybaveni; pozemky, stavby a zatizeni dopravni a
technické infrastruktury, vefejna prostranstvi, zelen, vodni prvky, zelen

Podminene pripustné vyuZiti:
bydleni za podminky, Ze bydleni bude ve vyznamné mensiné k plocham
obcanského vybaveni; zaiizeni pro sport a télovychovu i volnocasové aktivity
za podminky, Ze se jedna o aktivity zabezpecujici uzivatelnost plochy
obc¢anského vybaveni komer¢ni.

Nepripustné vyuziti:veSkeré vyuZiti, které svymi vlivy negativné prekracuje hlavni reZzim vyuZziti
plochy, sniZuje kvalitu prostredi , at’ jiZz pfimo anebo druhotng, tzn. veSkeré
vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, podminén¢ piipustnym a piipustnym
vyuzitim

Prostorové usporadani:

- stabilizovana uzemi — neptedpoklada se dalsi vyznamné zvySovani intenzity
zastavby na ploSe; pripadné zmény dokoncenych staveb nepiekroci stavajici
hladinu zastavby

— plochy zmén — viz podminky vyuZiti ploch kapitola A.3.4

Hlavni vyuZiti: sportovni a télovychovné zatizeni pro bézné sporty

Pripustné vyuziti: ~ pozemky, stavby a zatizeni pro télovychovu a sport véetné souvisejicich
doprovodnych zatizeni a piisluSenstvi, stavby a zatizeni dopravni a technické
infrastruktury,veiejna prostranstvi, vodni prvky, zelen

Podminene pripustné vyuZiti:
piilezitostné spolecenské, kulturni aktivity za podminky, Ze nedojde
k vytésnéni hlavniho zpasobu vyuZiti a sniZeni kvality prostredi plochy

Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuziti, které svymi vlivy negativné piekracuje hlavni reZzim vyuZziti
plochy, sniZuje kvalitu prostiedi, at’ jiZz ptimo anebo druhotné, tzn. veSkeré
vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, podminén¢ piipustnym a piipustnym
vyuzitim
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Prostorové usporadani:
— stabilizovana Uzemi — nejsou vymezena
— plochy zmén - viz podminky vyuziti ploch kapitola A.3.4

Hlavni vyuZiti: obecni uzivani plochy bez ohledu na vlastnictvi pozemkt majici ¢asto
vyznamnou prostorovou a komunikacni funkci

Pripustné vyuziti:  uliéni prostory, pési stezky ptipadné cyklistické stezky, chodniky, zpevnéné
plochy pro kulturni a shromazd’ovaci ucely, zelen, drobna htisté, prvky
drobné architektury, trzisté¢, mobiliar obce, stavby a zatizeni dopravni a
technické infrastruktury, vodni prvky, zelen

Nepripustné vyuZiti: veSkeré vyuZiti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym vyuzitim;
umistovani staveb pro reklamu, staveb docasného charakteru, garazi jinych
staveb a ¢innosti naruSujicich spolecenské, kulturni a provozni funkce téchto
prostord, tedy aktivity narusujici kvalitu a estetiku prostredi

Prostorové usporadani:

— stabilizovand Uzemi - =zajistit Upravu ploch rekonstrukci a naslednou
dosadbou piedevsim stromové zeleng, zkvalitnit prirodni slozku ploch, zajistit
efektivni hospodaieni se sraZkovymi vodami

— plochy zmén — podminky vyuziti ploch kapitola A.3.4

Hlavni vyuZiti: zelen zahrad a sadi obvykle bez moznosti bézného veiejného pristupu
Pripustné vyuziti: ~ produkéni  zahrady spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich
zahradnich plodin, péstovani ovocnych stromu a keiti, obytne zahrady
Podminene pripustné vyuZiti:
zemedélska rostlinnd vyroba samozasobitelskeho charakteru, doplikova
souvisejici zatizeni a stavby za podminky, Ze nedojde k vytésnéni hlavniho
zpusobu vyuZziti a snizeni kvality prostiedi plochy; stavby a zatizeni dopravni
a technickeé infrastruktury za podminky, Ze nedojde k vyraznéjSimu potlaceni
hlavniho zpasobu vyuZiti plochy a snizeni kvality prostiedi plochy
Nepripustné vyuZiti: veSkeré vyuZiti, které neni v souladu s hlavnim, ptipustnym, popiipadé
podminéné pripustnym vyuZitim, stavby pro bydleni, stavby ubytovacich
zatizeni, nadzemni stavby a zatizeni vyroby energie; ¢innosti zhorsSujici
podminky pro existenci vegetace

Prostorové usporadani:

- stabilizovanad Uzemi — neptedpoklada se dalsi zvySovani intenzity zastavby
na ploSe; piipadné stavebni Upravy dokonéenych staveb nepiekroci stavajici
hladinu zastavby.

- plochy zmén — nejsou vymezeny

Hlavni vyuziti: zelen obvykle bez bé&Zného veiejného pristupu na plochach zastavéného
Uzemi nebo na plochéch k zastavénému uzemi piiléhajicich

Pripustné vyuziti: ~ ¢asto drevinnd vegetace ptirodé blizkého vyznamu, kterd je dualezitym
¢lankem mistniho ekosystému s dualeZitym vyznamem projevujicim se v
obrazu sidla, pozemky pro zotaveni, pasivni i aktivni odpocinek

Podminene pripustné vyuZiti:
péstitelska ¢innost za podminky, Ze se jedna o produkty pro vlastni spotiebu,
doplnkovéa souvisejici zatizeni i stavby za podminky, Ze nedojde k vytésnéni
hlavniho zpusobu vyuZiti a snizeni kvality prostiedi plochy; stavby a zatizeni
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Nepripustné vyuziti:

dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k vyrazngjSimu
potlaceni hlavniho zptasobu vyuZiti plochy a snizeni kvality prostiedi plochy
veSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym, poptipadé
podminéné ptipustnym vyuZitim, stavby pro bydleni, stavby ubytovacich
zarizeni, nadzemni stavby a zatizeni vyroby energie; ¢innosti zhorsujici
podminky pro existenci vegetace a sniZujici druhové bohatstvi plochy

Prostorové usporadani:

Hlavni vyuZiti:
Pripustné vyuZziti:

stabilizovana Uzemi — nepiedpoklada se dalSi zvySovani intenzity zastavby
na plose; ptipadné stavebni Upravy dokoncenych staveb nepiekroci stavajici
hladinu z&stavby.

plochy zmén  — pfipustit umisténi jedné stavby slouZici pro uloZeni
zahradniho n&cini i jako Ukryt pied nepohodou max. padorysné velikosti 25
m?, vy3ky 4 m nad prilehlym terén

vicelgeloveé vyuZiti zahrnujici predevsim pavodni zastavbu jadra sidla
pozemky a stavby pro bydleni, bydleni s hospodaiskym zazemim bez
negativnich vlivi na Zivotni prostiedi a sousedni pozemky; pozemky, stavby
a zarizeni dopravni a technicke infrastruktury, vefejnd prostranstvi, vodni
plochy, zelen

Podminené pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuziti:

stavby a zatizeni pro femeslnické cinnosti, stavby skladovaci s nizkymi
naroky na skladovaci plochy a nizkymi rusivymi vlivy na Zivotni prostredi za
podminky, Ze jde o aktivity nesniZujici kvalitu obytného prostiedi, nemajici
negativni dopad na sousedni pozemky a jsou nenaro¢né na piepravu zbozi, tj.
nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi; sluzby obcanskeho vybaveni za podminky
vyuZiti stavajiciho domovniho fondu nebo vhodnych stavebnich proluk vzdy
za podminky nenaruSeni vystavéného prostredi; rekreacni vyuZiti, ubytovani
za podminky upotiebeni stavajiciho domovniho fondu nevhodného k
trvalému bydleni ¢i jeho pavodnimu urceni; aktivity se déji v budovach
odpovidajicich velikosti vymezenych pozemki a méfitku daneého prostoru
veskeré vyuziti, které svymi vlivy negativné prekracuje hlavni rezim vyuZiti
plochy, sniZuje kvalitu prostredi , at’ jiZz pfimo anebo druhotng, tzn. veSkeré
vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, podminén¢ piipustnym a piipustnym
vyuzitim

Prostorové usporadani:

stabilizovana Uzemi — akceptovat dochovanou urbanistickou strukturu ¢asti
sidla; udrzet stavajici hladinu zastavéni, vyrazné nezvySovat intenzitu vyuziti
Uzemi; piipadna dostavba proluk a zmény dokonéenych staveb musi
meiitkem, objemovymi parametry, architektonickym ztvarnénim akceptovat
kontext a charakter okolniho zastaveni

plochy zmén — viz podminky vyuZiti ploch kapitola A.3.4

(91) SmiSené obytné jiné (SX)

Hlavni vyuZiti:

Pripustné vyuZziti:

vicetgelové vyuziti zahrnujici cennou rozvolnénou urbanistickou strukturu
severovychodniho okraje sidla

pozemky a stavby pro bydleni, bydleni s hospodaiskym zazemim bez
negativnich vlivi na Zivotni prostiedi a sousedni pozemky; pozemky, stavby
a zarizeni dopravni a technicke infrastruktury, vefejnd prostranstvi, vodni
plochy, zelen
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Podminene pripustne vyuZiti:

stavby a zatizeni pro femeslnické ¢innosti, zemédélskou malovyrobu, stavby
skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy a nizkymi rusivymi vlivy
na Zivotni prostiedi za podminky, Ze jde o aktivity nesniZujici kvalitu
obytného prostiedi nemajici negativni dopad na sousedni pozemky a jsou
nendro¢né na piepravu zboZi; rekrea¢ni vyuZziti, ubytovani za podminky
upotiebeni stavajiciho domovniho fondu nevhodného k trvalému bydleni ¢i
jeho pavodnimu urceni; aktivity se déji v budovach odpovidajicich velikosti
vymezenych pozemka a metitku daného prostoru;

Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuziti, které svymi vlivy negativné piekracuje hlavni rezim vyuZziti

plochy, sniZzuje kvalitu prostiedi, at’ jiz pfimo anebo druhotng, tzn. veSkeré
vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim, podminén¢ pfipustnym a piipustnym
vyuzitim

Prostorové usporadani:

Hlavni vyuZiti:
Pripustné vyuziti:

stabilizovana uzemi — v mire maximalni zachovat rozvolnénost zastavby s
pronikanim ptirodniho prostiedi do urbanizovaného Gzemi, kdy jednotliva
staveni nebo dnes skupiny staveni jsou dopravné obsluhovany vlastnimi
komunikacemi; akceptovat proporci mezi dochovanymi plochami
zastavéného Uzemi a souvisejicimi plochami nezastavéného Uzemi, tedy
piedevSim zahrad a zemédélskych pud; udrZet stavajici hladinu zastavéni,
vyrazné nezvysSovat intenzitu vyuZziti Uzemi; ptipadnd dostavba proluk a
zmény dokoncenych staveb musi méritkem, objemovymi parametry,
architektonickym ztvarnénim akceptovat kontext a charakter okolniho
zastaveni

plochy zmeén — nejsou vymezeny

dopravni piistupnost a obsluznost Gzemi pozemni nekolejovou dopravou

stavby a zatizeni a pozemky silni¢ni dopravy, vybranych mistnich
komunikaci vcetné jejich funkénich soucésti; stavby pro dopravu v klidu,
ucelové komunikace, stavby dopravnich zafizeni a vybaveni, terénni Upravy,
protipovodnova opatieni, nezbytné asanacni zasahy, zelen

Podminene pripustne vyuZiti:

skladky udrzbového materialu, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, cyklotrasy,
chodniky, zalivy pro zastavky hromadné dopravy na télese silni¢ni
komunikace, zarizeni a stavby technické infrastruktury, za podminky, Ze tyto
¢innosti nejsou z bezpecénostnich a provoznich davoda vylouceny

Nepripustné vyuZziti: veSkeré vyuZiti, které neni v souladu s hlavnim, ptipustnym, popiipadé

podminéné piipustnym vyuZitim; ¢innosti sniZujici bezpe¢nost a plynulost
dopravy

Prostorové usporadani:

(93) Doprava jina (DX)
Hlavni vyuziti:

Pripustné vyuziti:

podminky prostorového usporadani se nestanovuji

zpiistupnéni  nemovitosti  ostatnimi mistnimi  komunikacemi, ptipadné
komunikacemi G¢elovymi

veiejné piistupné mistni komunikace se smiSenym provozem pési a motorové
dopravy, Ucelové komunikace vetejné i neveiejné, slouzici k dopravé mezi
nemovitostmi a zpfistupnujici zemédelské a lesni pozemky, lesni cesty véetné
piiblizovacich linif; zelen, prvky USES
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Podminene pripustne vyuZiti:
cyklotrasy, turistické trasy, hipostezky, nauc¢né stezky pokud to nebrani
opravnénym zajmum vlastnika ucelové komunikace; zatizeni a stavby
technické infrastruktury, piipojky za podminky, Ze nejsou z bezpe¢nostnich a
provoznich davoda vylouceny
Nepripustné vyuZziti: veSkeré vyuZiti, které neni v souladu s hlavnim, ptipustnym, popiipadé
podminéné piipustnym vyuZitim; ¢innosti sniZujici bezpec¢nost dopravy
Prostorové usposadani:
— podminky prostorového usporadani se nestanovuji

Hlavni vyuZiti: technické vybaveni piedevSim v oblasti vodniho hospodarstvi, energetiky,
elektronickych komunikaci a nakladani s odpady

Pripustné vyuziti: pozemky pro umistovani provoznich soubori, staveb, zatizeni a vedeni
plnicich obsluzné - zéasobovaci a spojovaci funkce technické povahy a
¢innosti a de¢je piimo souvisejici s hlavni naplini plochy; pozemky, stavby a
zatizeni dopravni piipadné jiné technické infrastruktury; zelen

Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim a piipustnym vyuZitim;
umistovani vyroben energie v nezastavéném Gzemi

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového usporadani se nestanovuji

Hlavni vyuZiti: komunitni kompostovani
Pripustné vyuziti: ~ soustied’ovani rostlinnych zbytka z udrzby zelen¢, zahrad a domécnosti z
Uzemi obce, jejich Uprava a nasledné zpracovani na kompost,
prostory pro nezbytnou mechanizaci, oploceni, stavby a zatizeni dopravni a
technické infrastruktury, zelen s vyznamnym zastoupenim ochranné zelené
Nepripustné vyuZziti: veSkeré vyuZiti, které neni v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim vcetné
¢innosti, které nejsou v souladu s provoznim fadem zatizeni
Prostorové usporadani:
- stabilizovana Uzemi — nejsou vymezena
— plochy zmén - viz podminky vyuZiti ploch kapitola A.3.4

Hlavni vyuziti: zajisténi podminek pro nakladani s vodami

Pripustné vyuziti:  cinnosti a zatizeni souvisejici s vodohospodaiskymi poméry Uzemi,
rybarstvim, revitalizaci a udrzbou koryt vodoteci, zatizeni pro akumulaci
deStovych vod, opatieni zvysujici ekologickou a estetickou hodnotu Gzemi,
zelen

Podminene pripustné vyuZiti:
zatizeni pro chov ryb, za podminky nevyznamného negativniho dopadu na
vodni rezim a cistotu vod, plochy dopravni a technické infrastruktury za
podminky, Ze nedojde k promitnuti nezadoucich ucinka této infrastruktury na
vodni plochy a toky, koupani a souvisejici rekreacni aktivity v rybnice
Sykovec za podminky bezpec¢ného vstupu do vody a dobré kvality vody

Nepripustné vyuZziti: ¢innosti a zafizeni, které negativné ovlivnuji kvalitu a ¢istotu vod a vodni
rezim v Uzemi nebo takovéto diasledky vyvolavaji druhotné

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového usporadani se nestanovuji
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Hlavni vyuziti:
Pripustné vyuZziti:

plochy zemédélské pudy v druhu pozemku orna puada

v pravidelném sledu péstovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a jinych
plodin; opatieni, zafizeni i stavby zlepSujici vodohospodarskou bilanci
v povodi, protipovodinovd a protierozni opatieni, aktivity zvySujici
ekologickou, hygienickou i estetickou hodnotu Uzemi; stavby a zarizeni
slouzici pro ochranu Zivotniho prostredi; piipustna je zména kultury na trvale
travni porost; Ucelové komunikace pro obsluhu pozemka a k zajisténi
prostupnosti krajiny

Podminene pripustne vyuZiti:

Nepripustné vyuZziti:

nezbytne stavby a zafizeni pro zemédélstvi, které maji ptimou souvislost se
zemedélskym hospodaienim v daném konkrétnim misté, pozemky lesnich
porostt za podminky, Ze nedojde k naruSeni ochrany krajinného razu, zajmua
ochrany ptirody a zajmu ochrany ZPF; ohrazovani pozemku za podminky, Ze
je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni G¢ely a nedojde ke stietu se zajmy
ochrany piirody a krajiny a organizaci ZPF; pozemky, stavby a zatizeni
dopravni a technické infrastruktury, piipojek za podminky, Ze nedojde
k naruSeni krajinného razu a Zzivotniho prostiedi; pé&Si, naucné stezky,
cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi organizaci
ani zajmy ochrany ZPF a neomezi prioritni tcel plochy

veskeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym poptipadé¢
podminéné ptipustnym vyuZzitim; stavby a zatfizeni umistované na ZPF v I. a
Il. tfid¢ ochrany, u kterych vefejny zdjem vyrazné nepievazuje nad zajmy
ochrany ZPF; stavby a zatizeni napliujici znaky bydleni piipadné pobytové
formy rekreace; stavby a zatizeni vyroben energie

Prostorové usporadani:

podminky prostorového usporadani viz. kap. A.5.1, A.6.2

Hlavni vyuziti:
Pripustné vyuZziti:

plochy zemédélské pudy v druhu pozemku trvaly travni porost

zemedélské obhospodarovani zemédélské pudy, na které se nachazi stala
pastva, popiipadé souvisly porost s prevahou travin urc¢enych ke krmnym
ucelim nebo technickému vyuZziti; opatieni, zatizeni i stavby zlepSujici
vodohospodarskou bilanci v povodi, opatieni zvySujici ekologickou a
estetickou hodnotu Uzemi; stavby a zafizeni slouzici pro ochranu Zivotniho
prostiedi; Ucelove komunikace pro obsluhu pozemka a Kk zajisteni
prostupnosti krajiny

Podminene pripustne vyuZiti:

nezbytné stavby a zafizeni pro zemeédélstvi, které maji ptimou souvislost se
zemedélskym hospodaienim v daném konkrétnim misté, pozemky lesnich
porostt za podminky, Ze nedojde k naruSeni ochrany krajinného razu, zajma
ochrany ptirody a zajmu ochrany ZPF; ohrazovani pozemku za podminky, Ze
je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni G¢ely a nedojde ke stietu se zajmy
ochrany piirody a krajiny a organizaci ZPF; pozemky, stavby a zatizeni
dopravni a technické infrastruktury i ptipojek za podminky, Ze nedojde
k naruSeni krajinného razu a Zzivotniho prostiedi; pé&Si, naucné stezky,
cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi organizaci
ani zajmy ochrany ZPF a neomezi prioritni ucel plochy; rozorani za
podminky, Ze jde o zUrodnovaci opatieni spojené s naslednou obnovou
travniho porostu
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Nepripustné vyuZziti:

veskeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim , piipustnym poptipadé¢
podminéné pripustnym vyuZitim; trvalé zornéni; stavby a zatizeni
umistované na ZPF v |. a Il. tfid¢ ochrany, u kterych vetejny zajem vyrazné
nepievaZzuje nad zajmy ochrany ZPF; stavby a zatizeni napliujici znaky
bydleni ptipadné pobytové formy rekreace; stavby a zatizeni vyroben energie

Prostorové usporadani:

Hlavni vyuziti:
Pripustné vyuZziti:

podminky prostorového usporadani viz. kap. A.5.1, A.6.2

plochy ur¢ené k pInéni produkeni i mimoprodukéni funkce lesa

pozemky s lesnim porostem, lesni praseky, minimalizace geograficky
nepuvodnich dievin a uplatnéni meliora¢nich drevin zvysujicich ekologickou
stabilitu lesa; lesni pastviny a policka pro zvei (pokud nejde o ZPF) i nelesni
zeleng, protipovodnova a protierozni opatieni, opatieni pro udrzeni vody
v krajin¢; Ucelové komunikace pro obsluhu pozemkd lesa i zajisténi
prostupnosti krajiny

Podminene pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuziti:

umistovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro lesnictvi, ochranu pfirody,
krajiny a Zivotni prostiedi za podminky, Ze nebude omezeno vyuZivani lesa a
nedojde ke stretu se zajmy ochrany ptirody a krajiny; ohrazovani pozemku za
podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné a péstebni Ucely a nedojde ke
stretu se zajmy lesniho hospodaistvi, ochrany piirody a krajiny; stavby a
zarizeni dopravni a technické infrastruktury, komunikace pro nemotorovou
dopravu vzdy za podminky, Ze se bude jednat o nezbytné Useky doplnujicich
celistvost systému v piedem provéienych trasach

veSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym, poptipadé
podminéné pripustnym vyuZzitim; stavby a zafizeni napliujici znaky bydleni
piipadné pobytové formy rekreace; stavby a zatizeni vyroben energie

Prostorové usporadani:

Hlavni vyuZiti:

Pripustné vyuZziti:

podminky prostoroveho usporadani viz. kap. A.5.1, A.6.2

zachovani a obnova piirodnich a estetickych hodnot v Uzemi dotvéiejicich
krajinny raz

prvky rozptylené zelené, skalni vychozy, suté, ptirozenou ¢i tizenou sukcesi
vzniklé biotopy, mokiady, stojaté a tekouci vody, trvale travni porosty,
¢innosti nenaruSujici prirodni ani estetické hodnoty mista; zasahy majici
pozitivni dopad na krajinny raz; ucelové komunikace zajistujici obsluhu
Uzemi

Podminene pripustne vyuZiti:

Nepripustné vyuziti:

liniové stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktury i piipojky jen v
nezbytnych piipadech za podminky slabého zasahu na piitomné znaky
krajinného razu a ekologickou hodnotu plochy; komunikace pro nemotorovou
dopravu za podminky, Ze nedojde k potlaceni a naruSeni ekologickych a
estetickych hodnot plochy

veSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym, poptipadé
podminéné piipustnym vyuZitim; cinnosti  sniZujici piirodni a estetickou
hodnotu Gzemi piimo anebo druhotng, zéasahy s negativnim dopadem na
piirodni hodnoty véetné zadsahu stirajici pritomné znaky krajinného razu,
stavby a zaméry pro zemeédélstvi a lesnictvi, pro zlepSeni podminek vyuZiti
Uzemi pro rekreaci a cestovni ruch (neplati pro turistické a cyklistické
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stezky); stavby a zatizeni napliujici znaky bydleni ptipadné pobytové formy
rekreace; stavby a zarizeni vyroben energie

Prostorové usposadani:
— podminky prostorového usporadani viz. kap. A.5.1, A.6.2

6.2.  Zajisténi podminek ochrany krajinného razu

(101) Krajinny prostor nahorni ploSiny vymezeny rybniky Sykovec a Medlov ze severu a
severozapadu uzavieny navazujicim urbanizovanym Uzemim, dale pak zemédélskou a lesni
krajinou, zavrSeny vyznamnym pohledovym nezastavénym horizontem, nadale akceptovat jako
nositele hlavnich ptirodnich, krajinnych a prostorovych hodnot vymezeného Gzemi.

(102) Respektovat dochované pudorysné a prostorove uspoiradani sidla a dochovanou rozvolnénou
strukturu zéstavby s omezenymi moznostmi extenzivniho rozvoje severovychodni ¢asti sidla;
zastavit Uzemni rozvoj rekreace individualni i hromadné; zachovat provazanost krajiny
urbanizovaného Uzemi s volnou krajinou.

(103) Vytvorit podminky pro vznik zdravych a odolnych lesi zvySenim jejich druhové, vékoveé,
genetické i prostorové pestrosti.

(104) Na Uzemi obce neumistovat zameéry, jejichz vlastnosti (napi. méfitko, vyska) by nebyly z
hlediska posouzeni krajinného rdzu v Gzemi Unosné.

(105) Pozemky zemédélského pudniho fondu vyuzivat v souladu s jejich urcenim; akceptovat
krajinnou zelen; sit’ G¢elovych komunikaci a dalSich liniovych prvka v krajiné stabilizovat
doprovodnou zeleni; zamezit rozSifovani nepavodnich a invazivnich druhu rostlin.

(106) Kostru ekologické stability vymezit prostiednictvim Gzemniho systému ekologické stability,
vcetn¢ interakenich prvka.

7. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci

(107) Uzemnim planem nejsou vymezeny.

8.  Kompenzaéni opatieni podle zakona o ochrané piirody a krajiny
(108) Orgén ochrany ptirody neuplatnil poZzadavky na kompenzacni opatieni.

9.  Vymezeni ploch a koridora Uzemnich rezerv
(109) Uzemnim planem nejsou vymezeny.

10. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

(110) Uzemni studie US.1 jako podminka pro rozhodovéni v Gzemi bude potizena pro plochu se
zménou v Uzemi Z.1; Uzemni studie US.2 jako podminka pro rozhodovani v GUzemi bude
potizena pro plochu se zménou v Uzemi T.1

(111) Z&kladni podminky vyuZiti ploch jsou stanoveny v kapitole A.3.4 a A.6.2.

(112) DalSi podminky pro vyuZiti ploch

a) kazda z Uzemnich studii bude pofizena na vlastnim mapovém podkladu,

b) navrhnout optimalni organizaci ploch pro zastavbu na ploSe smisené obytné (US.1) a pro
zastavbu na ploSe bydleni venkovské (US.2),

¢) pro pozadovanou bezpecnou obsluhu Uzemi vymezit uli¢ni prostranstvi; v feSeni veiejnych
prostranstvi u vytvotit podminky pro vysadbu zelen¢ a vzruastnych stromd,

d) navrhnout koncepci napojeni zastavitelnych ploch na sité technickeé infrastruktury,

e) likvidaci srazkovych vod feSit v souladu s aktudlnimi trendy hospodaieni se srazkovymi
vodami,

f) na Gzemi nesmi byt umistovany cinnosti narusujici svym provozem vyzadovanou kvalitu
bydleni a bezpecnost mista.
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(113) Uzemni studie budou vloZeny do evidence izemné planovaci ¢innosti do 31.12.2033.

11. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu

(114) Koncepce Uzemniho planu T#i Studné nevyzaduje vymezovat tyto plochy ani koridory.

12.  Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celki
(115) Tyto stavby Uzemni plan T#i Studné nevymezuje.

13. Stanoveni poradi provadéni zmén v Uzemi
(116) Uzemni plan T#i Studné nestanovuje poradi provadéni zmeén v Gzemi.

14. Stanoveni poZadavka na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho piedpisu u ¢&asti
Gzemi obce, pro které tzemni plan obsahuje prvky regulaéniho planu

(117) Uzemnim planem jsou stanoveny nasledujici podrobngjsi podminky pro usporadani zastavby na
castech Uzemi graficky zndzornénych ve vykrese ¢.1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi.
(118) Céast uzemniho planu s prvky regula¢niho planu U.1

a) plati podminky vyuziti stanovené v bodech (19)d), (19)h), (19)i), (20)d), (20)e), (28)d),
(54), (72), (81), (83) a (104),

b) na pozemcich v plochach druhu RI, kromé pozemku parc. ¢. 283 v k.0. Tii Studné se dvéma
stavbami rekreace individualni, parc. ¢. st. 172 a parc. ¢. 284 v k.U. T#i Studné, bude
umisténa vzdy jedna stavba rekreace individualni,

¢) na plochach druhu RI nejsou piipustné nové stavby plnici doplikové funkce ke stavbam
rekreace individuélni (kolny, razné pristresSky, gardZe apod.),

d) na plochach druhu RH nelze ptipustit nové stavby ani jiné aktivity, které by ve svém
dusledku znamenaly navyseni intenzity zastavby na plose,

e) na plochach druhu Rl a RH neni mozno umistovat mobilni domy upravené k bydleni,
rekreaci ¢i jinym G¢elim nebo trvalé umist'ovani obytnych piivésa nebo obytnych vozi,

f) nepfipustne je pouZiti plota s plnou vyplni, plota pramysloveho vyrazu, plota vysky nad
1,8 m.

(119) Céast uzemniho pléanu s prvky regula¢niho planu U.2

a) plati podminky vyuZiti stanovené v bodech (13), (17), (20)a), (57)a), (80), (81), (91), (102)
a (104),

b) novymi stavebnimi zasahy dale nepotlacovat historickou stavebni strukturu zéstavby
tvoienou trojstrannym dvorem, kdy je dvorcova parcela (hospodaisky dvuar) ze tfi stran
ohranic¢ena stavebnimi objekty,

¢) VvV neménném stavebnim uspoifadani zachovat dvojstranny dvar u néhoz stavebni objekty
ohranicuji dvar ze dvou k sob¢ piilehlych stran v harmonické symbioze architektonickych a
piirodnich forem uzavirajici severovychodni okraj této vymezené ¢asti tzemi,

d) nezastavovat ani jinak neupravovat pro zdejsi zastavbu charakteristick& naroZi bez okennich
otvort vznikla v mistech setkani Stitovych zdi stavebnich objektid obklopujicich ptvodni
hospodaisky dvir

e) pri potieb¢ vyuziti podkrovi nepouzivat vyrazné ¢lenéni stiech,

f) oploceni vymezujici soukromy a vetejny prostor bude plankovym plotem, pfipadné
stéizlivymi variacemi plankového plotu nebo z jinych mistnich ptirodnich materiala v této
¢asti sidla obvyklého provedeni a vysky; neptipustné je pouZziti plota s plnou vyplni, plota
pramyslového vyrazu.
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15. Vymezeni definic pojmia, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo jinych
pravnich piedpisech

(120) Uzemni plan uZiva zékladni pojmy, které jsou uréeny zakonem &. 283/2021 Sb.,stavebni zakon
v platném znéni a piislusnymi platnymi provadécimi vyhlaSkami a dalSimi pravnimi predpisy.

(121) Mimo tyto pojmy jsou pro Uc¢ely tohoto Uzemniho planu uzity dale tyto pojmy:

a)

b)

c)
d)

f)
9)

h)

)

k)

p)
q)

)

s racionalnim a funkénim pouzivanim konstrukénich prvka; budovy elegantniho vzhledu,
bez mddnich vystielkd, ohleduplné ke krajinnému prostiedi, budovy energeticky usporné a
Setrné vici prirodnim zdrojam,

vyrob¢, c¢innosti majici charakter odbornych praci temeslnického charakteru bez
negativnich vliva na okoli (hluk, zapach, vypary, prach, svételné efekty aj.),

pozemky, které jsou uzivany k rekreaci, lazenske lécebné rehabilitacni péc¢i a vyuce s
vyjimkou lesnich a zemeédélskych pozemki a venkovnich pracovist,

obvodového plaste, vyznamny z hlediska pronikani hluku zvenéi do chranéného vnitiniho
prostoru bytovych domd, rodinnych domu, staveb pro piedSkolni a Skolni vychovu a
vzdelavani, staveb pro zdravotni a socialni Gcéely jakoZ i funkéné obdobnych staveb,
mistnosti a mistnosti ve Skolach a zdravotnickych zatfizenich, nepatéi sem mistnosti ve
stavbach pro individualni rekreaci a ve stavbach pro vyrobu a skladovani,

stavebniho pozemku, ktery bude mozno zastavét nadzemnimi ¢astmi staveb,

méritko staveb — pomér velikosti hmoty jedné stavby ke hmoté stavby druhé; méfitko

staveb umoznuje si vytvorit pribliznou predstavu o velikosti prostoroveho vnimani staveb,
jednotlivych stromi na celé porostni ploSe a postupnym vristanim stromu spodni a stiedni
porostni vrstvy do téZbou vzniklych mezer mezi korunami horni stromové vrstvy, v
idealnim ptipadé¢ jsou na malé porostni ploSe zastoupeny prakticky vSechny vékoveé stupné .
venkovnim ¢initelem, ¢i naopak chranit dané Uzemi pred Skodami zpusobenych volné se
pohybujici zvéri zabranénim jejiho vstupu; provedeni se predpoklada lehké dreveng,
piipadné kovové i plastové; vyuZit Ize i elektrickych ohradnika.

hluku, vibracim, proti nadmérnému obtéZovani z&pachem apod. (napt. plochy bydleni,
rekreace, zdravotnictvi, soc. sluzeb atd.),

ﬁééia\-/-émvyuiitelny; do plneho podlazi se zapocitava v pripadé, kdyz vice jak ¥ plochy
podkrovi (vztazeno na plochu pod nim leZiciho podlazi) ma normovou vySku obytné
mistnosti,
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s) pohoda bydleni — souhrn ¢initeli a vliva, které prispivaji k tomu aby bydleni bylo zdravé a

vhodné pro vSechny kategorie uZivateli resp. aby byla vytvorena vhodnd atmosféra
klidného bydleni; dale viz rozsudek NejvysSiho spravniho soudu ze dne 2.2.2006, ¢.j.2As
44/2005-11,

t) pohotovostni bydleni - bydleni ¢i ubytovani osob jejichZz pritomnost v misté je z hlediska

zajisténi provozu zatizeni jeho bezvadné ¢innosti ¢i naro¢nosti technologickych procesi
piipadné bezpecnosti i udrzby nezbytna,

VVVVVV

pozZadavky konkrétniho zakaznika v femeslinych dilnach; cinnosti casto byvaji zajistovany
¢leny rodiny a jsou bez nezadoucich dopadi na Zivotni prostiedi,

zasahovat a ovlivinovat vyuZivani Gzemi vice obci, piipadné poZadavky vyrazné prevysujici
potencial uzemi obce,

poZadavki zakaznika, které vyZaduji vysokou invenci pracovniku, kdy tyto ¢innosti nemaji
nezédouci dopad na Zivotni prostiedi.
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