


NAVRH VYHODNOCENI PRIPOMINEK K NAVRHU ZMENY UP
V ramci vefejného projednani byly uplatnény nasledujici pfipominky, které byly vyhodnoceny
v souladu s ust. § 98 odst. 2 stavebniho zakona: S ohledem na cile a ikoly izemniho planovani
zpracuje porizovatel v soucinnosti s urenym zastupitelem navrh vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu tizemné planovaci dokumentace, vcetné jeho odiivodnéni,
je-li navrzeno pripomince nevyhovét nebo vyhovét pouze castecné. Vécné souvisejici
pripominky lze vyhodnotit spolecné.

Pripominka ¢. 1 — ze dne 14. 8. 2025 GASNET s.r.o.

Dotcené tizemi: k. i. Nové Mésto na Moravé

Text pfipominky:

K navrhu zmény uzemniho planu mame nasledujici prfipominky:

1. V Koordina¢nim vykrese v grafické ¢asti v plose MU sousedici s plochou WT - Cerny rybnik,
dopliite do plochy MU plochu TE pod stavajici regulacni stanici.

2. Do textové Casti v tabulce zacinajici v odstavci c.4. vymezeni zastavitelnych ploch, k
navrhovym plocham Z.103, Z.190, 7.49, 7.46, 7.45, Z.44, 7.43, 7.10, T.16, do sloupce
Specifické podminky, dopliite vétu: Respektovat ochranné a bezpeCnostni pasmo VTL
plynovodu.

3. Dadle do textové casti do odstavce d.2.3. zasobovani plynem dopliite vétu: Uzemni plan
respektuje stavajici plynarenska zarizeni vCetné jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem v
souladu se zakonem €. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjsSich predpisti energetického zakona.
Pripomince se vyhovuje Castecné.

ODUVODNENI PORIZOVATELE:

Potizovatel ovéril, zda podani obsahuje naleZitosti dle § 97 odst. 2 stavebniho zdkona a
konstatuje, Ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatfeno identifikacnimi tidaji a podpisem
osoby, kterd jej uplatiiuje. V podani je vymezeno tzemi dotCené pripominkou, je obsaZen
vlastni obsah pripominky a odiivodnéni.

Pripominka neobsahuje veSkeré naleZitosti dle ust. § 97 odst. 2 stavebniho zakona.

K bodu 1 potizovatel uvadi, Ze se pfipomince nevyhovuje, nebot’ stavajici regulacni stanice
neni zapsana v katastru nemovitosti a je umisténa na p. ¢. 3057/1 v k. 4. Nové Mésto na Moravé
(v KN vedeno jako TTP), jehoz ¢ast, na které je regulacni stanice umisténa, je dle platného UP
NMNM zatrazena do nezastavéného uzemi do plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti plochy
smiSené nezastavéného tizemi vieobecné (MU). Tento pozemek neni predmétem Zmény UP,
proto se pripominka v tomto bodé zamita. Navic v ploSe MU je pripustné vedeni verejné
technické infrastruktury, tedy stavba je v feSena v souladu s podminkami vyuZiti pro plochu
MU.

K bodu 2 uvadime, Ze specifickd podminka bude doplnéna a respektovana pouze k Z.190,
nebot ostatni uvadéné plochy vyse nejsou pfedmétem zmény UP a tudiZ se v téchto plochach
k poZadavku nepfihliZi. Specifickda podminka u plochy Z.190 bude znit:“ Respektovat ochranné
a bezpecnostni pasmo VTL plynovodu.

Bodu 3 se vyhovuje, kde do kapitoly d.2.3 bude doplnéno: ,,Uzemni plan respektuje stavajici
plynérenska zafizeni vCetné jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem.*



Pripominka ¢. 2 — ze dne 26. 8. 2025 Reditelstvi silnic a dalnic s.p.

Dotcené tizemi: k. . Nové Mésto na Moravé
Text pfipominky:
Ke koridoru pro verejné prospésnou stavbu (VPS) poZadujeme:
- vymezeni tohoto koridoru tak, aby umoZiioval umisténi ploch nezbytnych k zajisténi a
naslednému uzZivani stavby;
- aby v koridoru bylo nepripustné provadét zmény, provozovat ¢innosti a povolovat stavby,
které by znemozZnily, ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci stavby;
- v plochach, které navazuji na vymezeny koridor pro obchvat, umoZznit stavby DI a TI
(vedlejsi stavby) jako pripustné vyuZiti;
- aby nebylo vylouceno umisténi staveb DI a TT (vedlejsi stavby) v nezastavéném tizemd;

Upozoriiujeme, Ze soucasti VPS jsou kromé hlavni stavby také stavby vedlejsi naleZejici do
celkové objektové skladby stavby, bez kterych by nebylo moZné tuto stavbu realizovat a fadné
uzZivat pro stanoveny tcel. Vedlejsi stavby nebo jejich ¢asti, jeZ presahnou ptes hranice koridoru
neprestavaji byt soucasti VPS!

Pripomince se vyhovuje v plném rozsahu.

Pripominka ¢. 3 — ze dne 27. 8. 2025 Sprava zeleznic, statni organizace

Dotcené tizemi: k. t. Nové Mésto na Moravé, Slavkovice

Text pfipominky:

Z hlediska koncepce rozvoje Zelezni¢ni infrastruktury Vam dadvame nésledujici vyjadreni:
Regenym tizemim je vedena Zelezni¢ni trat’ Brno-Zidenice — Havlickiv Brod, ktera je ve smyslu
8§ 3 zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, zarazena do kategorie drahy celostatni.

PoZadujeme respektovat ochranné pasmo drahy dle vySe uvedeného zédkona o drahach.

Pro Zelezni¢ni trat’ byla schvalena Studie proveditelnosti trati Tisnov — Nedvédice — Zd'ar nad
Sazavou ve varianté OPVe+. V ramci studie proveditelnosti je navrZzena nova Zeleznicni
zastavka Slavkovice. V tizemnim planu je pro Zeleznic¢ni zastavku urcena plocha Z.106, avSak
v odli$né pozici. V pfiloze zasilame situacni vykres zast. Slavkovice pro upraveni pozice plochy
7.106 v izemnim planu (dle cervené varianty OPVe+).

V souladu s § 122 stavebniho zdkona pozadujeme zachovani moZnosti umistovani staveb
dopravni a technické infrastruktury souvisejicich s Zelezni¢ni infrastrukturou v nezastavéném
uzemi.

Pripomince se vyhovuje castecné.

ODUVODNENI PORIZOVATELE:

Porizovatel ovéril, zda podani obsahuje naleZitosti dle § 97 odst. 2 stavebniho zdkona a
konstatuje, Ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatfeno identifikacnimi tidaji a podpisem
osoby, kterd jej uplatiiuje. V podani je vymezeno tizemi dotCené pripominkou, je obsaZen
vlastni obsah pfipominky a odivodnéni.

JiZ v platném tzemnim planu lze vramci nezastavéného uzemi povolovat dopravni a
technickou infrastrukturu, stejné tak platny UP respektuje ochranné pasmo Zelezni¢ni trati, tedy
v téchto bodech je jiZz vyhovéno pfipomince, aniZ by se zasahovalo do zmény UP.

Pozadavek na upfesnéni nové Zelezni¢ni zastavky Slavkovice nebude navrhem zmény UP
zohlednén, nebot’ zména UP byla zah4jena podle zdkona ¢. 186/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu dle § 55a, tedy zkracenym postupem, kde byl jasné formulovan obsah zmény
UP. Obsah zmény UP nelze rozsifovat o nové pozadavky a tiprava stavajicich zastavitelnych



ploch dle platného UP neni mozZna. PoZadavek na tpravu zastavitelné plochy pro Zelezni¢ni
zastavku Slavkovice neni predmétem vécné zmény UP a tedy se poZadavku na udpravu
Zeleznicni zastavky Slavkovice nevyhovuje.

Vécné shodna pripominka ¢. 4 — ze dne 15. 9. 2025 Marek Supka, Helena
Lukaskova

Dotcené uzemi: p. ¢. 1413/7 v k. 4. Nové Mésto na Moraveé

Text pfipominky:

Nesouhlasim s vymezenim plochy s rozdilnym zptisobem vyuZziti doprava jind (DX) na
pozemku parc. ¢. 1413/7 v k. . Nové Mésto na Moravé v mém vlastnictvi. PoZaduji uvedenou
parcelu ponechat v jejim zarazeni do ploch bydleni individualni (BI), tak jak je uvedena
v platném Uzemnim planu Nové Mésto na Moravé.

Odtivodnéni: Projedndvand zména zptisobu vyuziti parcely p. ¢. 1413/7 neni dostatecné
odivodnéna. Zarazeni tohoto pozemku do plochy dopravy znemoziuje $irsi vyuZiti pozemku
dané dosavadnim zarazenim pozemku v plochach bydleni individualniho (BI), kdy i jejich
pripustné vyuZiti nebrani umisténi dopravni infrastruktury. Proto se dana zména jevi jako
bezpredmétna.

Pripomince se vyhovuje v plném rozsahu.

Vécné shodna pripominka ¢. 5— ze dne 30.9.2025 Ing. arch. Josef Cacek
ze dne 22. 9. 2025 Ing. Vit Sladky

Dotcené tizemi: zastavitelna plocha Z.190 v k. . Nové Mésto na Moravé

Text pripominky:

Navrh na zruSeni navrhované zmény ZM4.36 (Jedna se o zastavitelnou plochu Z.190 v navrhu
Zmény &. 4 UP Nové Mésto na Moravé. Oznaceni plochy ZM4.36 je uvadéno v odiivodnéni
podle bodu, jak byl schvélen v obsahu Zmény ¢. 4 UP NMNM.)

Odtivodnéni:

Pfedmétné pozemky navrhované ke zméné vyuZiti jsou soucasti feSeného uzemi aktualné
zpracovavaného Soutézniho workshopu Uzemni studie centrum sportu v Novém Meésté na
Moravé. Navrhuji, aby pfipadné zmény funkcniho vyuZziti veSkerych pozemki v feSeném tizemi
vySe uvedené studie byly provadény, aZ po zpracovani této uzemni studie, ve které bude
provéfena potfeba provedeni této zmény. V souCasné dobé jsou navrhové plochy funkéniho
vyuZiti OS dostateCné a nevycCerpané. Navrhuji, aby ke zménam v této lokalité nedochazelo
chaoticky a nekoncepcné.

Dale k odivodnéni pripojuji stanovisko odborného poradniho organu Rady Mésta — Komise
pro rozvoj a majetek mésta, ktera v zapise z jednani ze dne 13. 3. 2024 jednoznacné doporucila
zménu vyuziti pozemki podminit zpracovanim tizemni studie.

Pripomince se nevyhovuje.

ODUVODNENI PORIZOVATELE:

Pofizovatel ovéril, zda podani obsahuje naleZitosti dle § 97 odst. 2 stavebniho zakona a
konstatuje, Ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatfeno identifikacnimi tidaji a podpisem
osoby, ktera jej uplatiiuje. V podani je vymezeno uzemi dotCené pripominkou, je obsaZen
vlastni obsah pripominky a od@ivodnéni.



K zastavitelné plose Z.190:

Zastavitelna plocha Z.190 se vymezuje na pozemcich ve vlastnictvi mésta Nové Mésto na
Moravé. Se zastavitelnou plochou Z.190 vSechny dotcené organy po spolecném jednani a
konzultaci s DO ochrany ZPF vyslovily souhlas. Zamér urceného zastupitele je trvat na
zastavitelné plose Z.190 v navrhu Zmény & 4 UP NMNM, kde pofizovatel postupoval
v soucinnosti dle § 49 odst. 2 stavebniho zakona.

Zastavitelna plocha sportovniho obcanského vybaveni je urCena pro vytvoreni nezbytného
zazemi pro planované Centrum sportl, které funk¢né navazuje na stavajici areal Vysocina
Arény. ReSené tizemi je soucasti zpracovavané studie na celou lokalitu od Vyso¢ina Arény az
po aredl firmy Medin, kde se feSi vyuZiti lokality za ticelem umisténi sportovnich zafizeni,
staveb a ploch vefejnych prostranstvi (navrh lesoparku). Pro udrZeni a posileni nadmistniho
vyznamu lokality je tak nezbytné dobudovat kvalitni zdzemi pro sportovce, tymy, organizatory
akci i navstévniky. Stavajici navrhové plochy obcanského vybaveni — sport mezi firmou Medin
a Vysocina arénou jsou castecné jiz vyuzivany, nebot’ se tam v soucasnosti buduje fotbalové
hriSté s umélym povrchem se zazemim a parkovaci plocha s propustnym povrchem.
Zastavitelnd plocha Z.190 je vymezena v proluce mezi soucasné zastavénymi uzemimi
v kontextu ploch obcanského vybaveni — sport a plochy vyroby drobné a sluzeb. Soucasné se
porizuje tizemni studie Centrum sportu v Novém Mésté na Moravé, ktera fesi rozsahlé tizemi
vCetné vymezované plochy Z.190, jez vyresi sportovni aktivity pro mésto Nové Mésto na
Moravé a zarovenn potfeby Vysocina arény. Zpracovand uzemni studie bude slouZit jako
odborny podklad pro rozhodovani v izemi, a to pouze v téch castech, v nichZ bude v souladu
s uzemné planovaci dokumentaci dle § 67 odst. 2 stavebniho zakona.

Zamér vymezeni zastavitelné plochy Z.190 je feSen s ohledem na rozvoj sportovnich aktivit
v ramci Nového Mésta na Moravé, nebot’ pripravuje izemi pro budouci mozZnost rozvoje a po
zaevidovani uzemni studie bude moZnost zastavitelnou plochu Z.190 jiZ vyuZit dle studie
Centrum sportu v NMNM, aniZ by se musela nasledné feSit zména izemniho planu. Pofizovatel
tak postupuje s ohledem na § 39 odst. n) stavebniho zakona, kde se maji provérovat a vytvaret
v tzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedki z vefejnych rozpocti na zmény v
uzemi.

DotCené tzemi se nachazi u silnice III. tfidy, je tedy dobfe napojitelnd na dopravni
infrastrukturu. Sité technické infrastruktury (elektrické vedeni, vodovodni sit, opticky kabel i
plyn) na nachézeji v dot¢eném tizemi.

Z hlediska umisténi, dopravni dostupnosti, technické infrastruktury a stanoveného charakteru
uzemi je vhodné navrZenou zastavitelnou plochu Z.190 v ndvrhu zachovat a tedy nevyhovét
podané pripomince.

Vécné shodna pripominka ¢. 6 — ze dne 30.9. 2025 Ing. arch. Josef Cacek
ze dne 22. 9. 2025 Ing. Vit Sladky

Dotcené tizemi: zastavitelna plocha Z.185 v k. 6. Petrovice u Nového Mésta na Moravé

Text pripominky:

Navrhuji zruSeni zmény ZM4.14 (Jedna se o zastavitelnou plochu Z.185 v navrhu Zmeény ¢. 4
UP Nové Mésto na Moravé. Oznaceni plochy ZM4.14 je uvadéno v odtivodnéni podle bodu,
jak byl schvalen v obsahu Zmény ¢. 4 UP NMNM.)

Odtivodnéni:

Predmétny pozemek (p. ¢. 343/9 v k. 0. Petrovice u Nového Mésta na Moravé) nenavazuje
primo na zastavéné tizemi obce. Z urbanistického pohledu je neZadouci budovani osamocenych
staveb a arealti ve volné krajiné. Navrh nebyl vyhodnocen s jinymi moZnostmi (variantami)



feSeni poZadovanych sluZeb, nabizeji se mozZnosti feSeni bez zaboru zemédélského ptidniho
fondu.

Pripomince se vyhovuje. (K zastavitelné ploSe Z.185 byl uveden nesouhlas DO ochrany ZPF
a OPK.)

Vécné shodna pripominka ¢. 7— ze dne 30.9. 2025 Ing. arch. Josef Cacek
ze dne 22.9. 2025 Ing. Vit Sladky

Dotcené izemi: zastavitelna plocha Z.187 v k. i. Nové Mésto na Moravé

Text pfipominky:

Navrhuji zruSeni zmény ZM4.38 (Jedna se o zastavitelnou plochu Z.187 v navrhu Zmeény ¢. 4
UP Nové Mésto na Moravé. Oznaceni plochy ZM4.38 je uvadéno v odiivodnéni podle bodu,
jak byl schvélen v obsahu Zmény ¢&. 4 UP NMNM.)

Odtivodnéni:

Navrhovana zmeéna funk¢niho vyuZiti v rdmci vymezeni nové zastavitelné plochy Z.187 je
odiivodnéna vybudovanim cyklostezky, ktera propoji Nové Meésto na Moravé s obci
Vlachovice. Toto propojeni v soucasné dobé je jiz realizovano v lese Ochoza (pres rozcesti U
buku, dale pres Bilou skalu a ukoncena ve Vlachovicich na fotbalovém hfisti). Toto propojeni
je vedeno vhodné zcela mimo komunikace, atraktivhim a pro cyklistiku velmi intenzivné
vyuZivanym prostorem. Budovani paralelni cyklostezky podél frekventované komunikace
povazuji za nadbytecné. K dalSimu zaboru lesnich pozemkd, ktery je odivodnén verejnym
zajmem, tedy nemusi dojit viibec.

Pokud by byla planovana néjaka nova cyklostezka, povaZuji za nutné reSit takovou stezku
v ucelené trase. Zména obsahujici pouze minimalni tsek cesty (bez jakékoliv predstavy o
navaznosti a pokracovani) je nesmyslna. Pro zabranéni takovych nekoncepcnich zmén slouZzi
pravé pozadavek tizemni studie. Proto povaZuji za mimotradné nevhodné rusSit poZadavek na jeji
zpracovani.

Déle k odiivodnéni pripojuji stanovisko odborného poradniho organu Rady Mésta — Komise
pro rozvoj a majetek mésta, ktera v zapise z jednani ze dne 13. 3. 2024 jednoznacné preferuje
feSit cyklostezku lesem po méstskych pozemcich a doporucuje feSit propojeni Vlachovic a
Nového Mésta cyklostezkou v ramci tizemni studie.

Pripomince se nevyhovuje.

ODUVODNENI PORIZOVATELE:

Porizovatel ovéril, zda podani obsahuje naleZitosti dle § 97 odst. 2 stavebniho zakona a
konstatuje, Ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatfeno identifikacnimi tidaji a podpisem
osoby, ktera jej uplatiiuje. V podani je vymezeno tzemi dotCené pripominkou, je obsaZen
vlastni obsah pripominky a odiivodnéni.

K zastavitelné plose Z.187:

Zastavitelna plocha Z.187 se vymezuje na pozemcich ve vlastnictvi mésta Nové Mésto na
Moravé. Se zastavitelnou plochou Z.187 vSechny dotCené organy po spoleCném jednani
vyslovily souhlas. Zamér urceného zastupitele je trvat na zastavitelné ploSe Z.187 v navrhu
Zmény UP, kde pofizovatel postupoval v soucinnosti ust. § 49 odst. 2 stavebniho zakona.
Zastavitelnd plocha Z.187 byla do ndvrhu Zmény UP zapracovéna na zékladé podkladu
zpracované studie pro cyklostezku VysocCina Aréna — Vlachovice, vypracované spolecnosti
ENVIGEST PRO s.r.0.. Trasa byla prebrana pouze v mistech, kde je platnym tizemnim planem
stanovena podminka zpracovani tzemni studie pro cely les Ochoza. S ohledem na to, Ze
prioritou mésta neni zpracovani tizemni studie v lese Ochoza (v plamém UP NMNM oznacena



plocha jako LX — plochy lesni jiné (s rekreacni pobytovou a sportovni funkci)), se pristoupilo
vramci pofizeni Zmény UP ke kroku vypustit z podminky pofizeni tizemni studie €ast
navrhované plochy v mistech umisténi cyklostezky, ktera je zatiZena touto podminkou. JelikoZ
se jedna o okrajovou cast izemi, kde byla stanovena podminka tizemni studie, je toto ztiZeni
plochy akceptovatelné a nenaboura koncepcni feSeni budouci studie pro les Ochoza.
Zastavitelna plocha Z.187 je situovana v tésné blizkosti s plochou dopravy silni¢ni, po které
vede silnice III. tfidy. S ohledem na vysoky wvyskyt cyklisti, turisti a chodcd, ktefi
v soucasnosti vyuZivaji silnici III. tfidy, umoZiiuje zména vyuZiti plochy v budoucnu feSeni pro
zvyseni bezpecnosti pohybu osob v daném tizemi.

V ramci veskerych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti v nezastavéném tizemi lze pfipustit
stavby souvisejici dopravni infrastruktury, z toho diivodu neni potfeba v rdmci izemniho planu
navrhovat koridor ¢i zastavitelnou plochu pro cyklostezku v celé délce trasy aZ na hranici k. t.
Vlachovice u Rokytna. Po vydani Zmény UP bude pfipustné cyklostezku Vysoc¢ina Aréna —
Vlachovice realizovat v celé délce trasy.

Zameér Z.187 cti cile uizemniho planovani dle § 38 stavebniho zakona zejména odst. 2, kde touto
zménou v tizemi vyhodnotil potencidl rozvoje Gzemi zejména z hlediska rozvoje cestovniho
ruchu. Zamér reflektuje také ochranu prirodnich a civiliza¢nich hodnot izemi, a pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prosttedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Zabor
lesniho pozemku se feSi v jeji minimalni vymére, aby byl co nejméné naruSen stavajici
kofenovy systém lesa. Na ¢asti dotceného tizemi, byt je evidovan v KN jako lesni pozemek, se
lesni porost nenachazi.

Vécné shodna pripominka ¢. 8 — ze dne 30.9. 2025  Ing. arch. Josef Cacek
ze dne 22. 9. 2025 Ing. Vit Sladky
ze dne 2. 10. 2025  Mgr. Ing. arch. Petra Pleskacova

Dotcené tizemi: k. . Nové Mésto na Moravé

Text pfipominky:

Navrh na zruSeni navrhované zmény ZM4.29 (Oznaceni ZM4.29 je uvadéno v odivodnéni
podle bodu, jak byl schvélen v obsahu Zmény ¢. 4 UP NMNM.)

Odtivodnéni:

Navrhované zpfisnéni normovych pozZadavkl na zajiSténi parkovacich stani formou lokalné
specifickych pravidel je velmi radikadlni zejména u bytovych domt. Oproti aktualnim
normovym pozadavkim se jednd o navySeni azZ o 500%. Takova pravidla naprosto zasadné
zvysi naklady na vystavbu pro obec, developery i soukromé stavebniky a v mnohych ptipadech
zablokuji moZnost vystavby. Navic by mohla omezit flexibilitu pfi feSeni individualnich potfeb
a moznosti konkrétnich lokalit.

Zprisnéni pozadavkli na parkovaci stani vytvaii problémy jako je néartist cen nemovitosti,
omezena dostupnost bydleni a zejména netimérna zastavéna plocha pro nova parkovaci mista —
tento piistup je jiz ve vyspélych statech EU prekonan. ReSenim jsou alternativni pfistupy, jako
je podpora sdilené mobility a lepsi integrace s vefejnou dopravou, coZ se ukazalo jako
efektivnéjsi pro udrZitelnost a dostupnost méstského prostoru.

Pripomince se vyhovuje castecné.

ODUVODNENI PORIZOVATELE:

Porizovatel ovéril, zda podani obsahuje naleZitosti dle § 97 odst. 2 stavebniho zakona a
konstatuje, Ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatfeno identifikacnimi tidaji a podpisem
osoby, ktera jej uplatiiuje. V podani je vymezeno uzemi dotCené pripominkou, je obsaZen
vlastni obsah pfipominky a odtivodnéni.



Zéakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon umoziiuje v § 138 vyjimky z poZadavki na vystavbu a
odchylné feSeni. Na zakladé ust. § 138 odst. 2 ,,V regulacnim planu nebo v tizemnim planu,
ktery obsahuje prvky regulacniho planu, lze stanovit pozadavky na vymezovani pozemku a
poZadavky na umist'ovani staveb odchylné od téch ustanoveni provadéciho pravniho predpisu,
ktera to umoZiuji, a to i pro cast uzemi; podminky podle odstavce 1 se pouZiji
pfiméfené.“ Navrh Zmény UP vyuZil tohoto ustanoveni k zpfisnéni poZadavkid na pocet
parkovacich a vyhrazenych stani, které jsou stanoveny ve vyhlaSce ¢. 146/2024 Sb., o
poZadavcich na vystavbu v ptiloze €. 1.

Od platné Zmény ¢. 2 UP NMNM, jeZ nabyla ti¢innosti dne 18. 10. 2022, byly poZadavky na
pocet parkovacich a vyhrazenych stani na izemi Nového Mésta na Moravé zprisnény dle
stanovené normy CSN 73 6056 a to na zdkladé soucinitele stupné automobilizace, ktery byl
stanoven na hodnotu 1,5. V obsahu Zmény ¢. 4 UP byl pozadavek na tipravu tohoto koeficientu
a moznosti vypustit zprisnéni z ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, které pozbyvaji smyslu,
napf. u ploch technické infrastruktury, plochy rekreace — zahradkarské osady atd. Navrh Zmény
UP reaguje na zménu legislativy, kde se jiz neuplatiiuje zpfisnény poZadavek na vy$e uvedenou
normu, ale nahradila ji vyhlaska ¢. 146 / 2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu, jeZ je stanovena
mirnéji, nez vySe uvedena norma.

V navrhu Zmény UP se uplatni pro k. 4. Nové Mésto na Moravé pro plochy s rozdilnym
zptisobem vyuziti pod kédy ,,SC, SM, BI, BH, OV, OK, OK.u, VD, VL, VX, RH a OS, na které
se nevztahuiji specifické pozadavky dle bodu k.1 v textové ¢asti navrhu Zmény UP, procentudlni
korekce (navysSeni) vychozich hodnot. Minimalni poZadovany pocet stani, stanoveny
prisluSnym provadécim pravnim predpisem, se navysuje o +20 %. Pokud je vychozi pocet stani
vypoCteny na zakladé provadéciho pravniho predpisu nulovy, stanovuje se minimalni
poZadovany pocet na 1 stani. Tento navrh je platny pro vSechny typy staveb vyjma rodinného
a bytového bydleni.”

Nartst oproti vyhlaSce u téchto staveb je tedy 20%, pripadné 1 parkovaci stani. Nartist poctu
parkovacich stani je adekvatni s ohledem na moZnost rozvoje Nového Mésta na Moravé. Nové
Meésto na Moravé vzhledem ke své velikosti nedisponuje Zadnymi zachytnymi parkovacimi
plochami typu P+R, které by mohli navStévnici vyuZit a dojit za sluZbami, vyrobou a
hromadnou rekreaci pésky. Proto je zde zvySeny poZadavek na parkovaci stani, nebot i méstska
hromadna doprava neni rozvinuta na takové urovni, aby zajistila dostateCny komfort pfesunu
osob béhem dne. Mésto Nové Mésto na Moravé je obec s rozsifenou ptisobnosti, ve které se
nachazi i nemocnice. ORP NMNM ma ve své ptsobnosti celkem 30 obci, které maji spadovost
pravé do NMNM za sluZzbami, ufednimi zaleZitostmi, atd. Je tfeba pocitat i témito dennimi
navstévniky, ktefi budou FeSit otdzku zaparkovani ve mésté. Z toho divodu se mirné navysila
procentudlni korekce u ostatnich druhti staveb, aby byla zajiSténa moZnost parkovani i pro
kratkodobé zakazniky. Na pocet parkovacich ploch je kladen diraz i z pohledu mobility osob
dojizdéjicich do NMNM za praci. Dle Ceského statistického tifadu k roku 2021 byla frekvence
denni pracovni dojizdky do zaméstnani do NMNM 1403 osob. K tomuto c¢islu nejsou
zapocitany osoby dojiZdéjici z mistnich casti. I toto jsou divody, proc¢ se zvySuje procentualni
korekce parkovacich a vyhrazenych stani.

V kapitole k.1 navrhu Zmeény UP se pro stavby bydleni stanovuje regulace: ,,Pro stanoveni
minimalniho poZadovaného poctu odstavnych a parkovacich stani pro stavby pro bydleni se ve
vymezeném Uzemi stanovuji nasledujici poZadavky:

* rodinné domy: Zakladni pozZadavek ¢ini nejméné 2 stani na jeden rodinny diim. V pfipadé, Ze
podlahova plocha domu presahne 250 m?, navysuje se tento poZadavek o 1 dalsi stani.

* bytové domy: PoZadavek se stanovi souctem stani pro jednotlivé bytové jednotky dle jejich
podlahové plochy, a to nejméné 1 stani pro kazdou bytovou jednotku o podlahové ploSe do 40
m? vCetné a nejméné 2 stani pro kaZzdou bytovou jednotku o podlahové ploSe nad 40 m2.“



Na zakladé reakci k problematice poctu parkovacich a vyhrazenych stani pro potieby bydleni
probéhla v rdmci zastupitelstva mésta diskuze a nasledné anketa k zpfisnéni pozadavkl na
pocCet parkovacich stani. Z ankety vzeSel vysledny navrh pro kazdou bytovou jednotku 1
parkovaci stani a nad velikost bytové jednotky 70 m? jiz 2 parkovaci stani. Urceny zastupitel
poZadoval zohlednit vyslednou verzi ankety a zmirnit poZadavek na pocet parkovacich mist.
Cilem navrZené tpravy je zajistit, aby nova vystavba a zmény v uZivani staveb v co nejvyssi
mife kryly vlastnimi zdroji potfebu dopravy v klidu, kterou samy vyvolaji, a aby se tak chranil
a zkvalitiioval vefejny prostor pro obyvatele. Zamezi se tak naslednému tlaku na potfebu
parkovacich mist, které by vznikly po dostavbé bytovych domd, nebot’ dle prizkumu v terénu
se ovérilo, Ze alespon ke kazdé bytové jednotce, respektive jejim obyvateltim, nalezi minimalné
jeden dopravni prostfedek. Z uzemi Nového Mésta na Moravé je patrné, Ze stavajici parkovaci
kapacity kolem bytovych domt jsou nedostatecné a znehodnocuje se stavajici zelen, kterou
obyvatelé byt zabiraji z divodu nedostatku parkovacich ploch. Pfipadné parkuji v ulicnim
prostoru a zamezuji tak obousmérnému provozu (napt. ul. Pavlovova, Mendlova), to plati i pro
lokality rodinnych domii (napr. lokalita Betlém, Holubka, ul. Vyhledy atd.).

Nartst poctu parkovacich stani oproti stanovené vyhlasce pro rodinné domy, jez pozaduje
120m? na parkovaci stani, je zvySen o 100% a u bytovych domti 0 200%. Navy3eni je pfiméfené
s dlirazem na kvalitu a komfort Zivota obyvatel v tizemi.

Se zménou v uzemi ZM4.29 vSechny dotCené organy po spolecném jednani vyslovily souhlas.
Zamér urCeného zastupitele je upravit pouze poZadavek pro bytové domy, kde pro bytovou
jednotku do 70 m? bude stanoveno 1 parkovaci stani a pro bytovou jednotku nad 70 m? potom
2 parkovaci stani. Ostatni poZadavky na pocet parkovacich stani zachovat dle navrhované
Zmény UP. Pofizovatel postupoval v soucinnosti ust. § 49 odst. 2 stavebniho zakona.

Pripominka ¢. 9 — ze dne 19. 9. 2025 Lidl Ceska republika s.r.o.

Dotcené tzemi: p. ¢. 1066/1 v k. i. Nové Mésto na Moravé

Text pfipominky:

Pripominka ¢. 1

Navrh Zmény ¢&. 4 Uzemniho planu Nového Mésta na Moravé k vefejnému projednani (dale jen
,INavrh zmény €. 4“) navrhuje pro pozemek parc. ¢. 1066/1 v katastralnim tizemi Nové Mésto
(dale jen ,,Pozemek 1066/1“) vytvoreni nové plochy s kédem plochy s rozdilnym zptisobem
vyuZiti ,,OK.u“ (Obcanské vybavena komercni (ubytovani)). Lidl s touto zménou nesouhlasi a
povazuje ji za nezdkonnou. Lidl poZaduje zachovani jednoty Pozemkul Lidlu v jedné ploSe
s kodem plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti ,,OK*.

Pripominka ¢. 2

Navrh zmény €. 4 stanovi na samostatném Pozemku 1066/1 o vyméfe pouhych 900 m2
samostatnou plochu s rozdilnym zptisobem vyuZziti s kédem ,,OK.u“, a to bez jakéhokoliv
odtivodnéni. Tato regulace svoji podrobnosti néalezi regulacnimu planu a jeji stanoveni je
v tlizemnim planu nezékonné. Platny Uzemni plan Nového Mésta na Moravé ve znéni Zmény
¢. 3 (déle jen ,,Uzemni plan) neni izemnim planem s prvky regula¢niho planu a proces porizeni
Zmény ¢. 4 je zatiZen vadou, pro kterou nemohou byt soucésti této zmény Uzemniho planu
prvky regulacniho planu. Lidl poZaduje zachovani jednoty Pozemkt Lidlu v jedné ploSe
s kodem plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti ,,OK“.

Odtivodnéni:



2.1 Odivodnéni pfipominky €. 1

2.1.1 Kod wyuZiti plochy s kddem ,OK.u® na Pozemku 1066/1 neodpovida jednotnému standardu
uzemné planovaci dokumentace dle vyhladky €. 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale jen \Vyhlaska") a
jeho vyuZiti je nezakonné.

Vymezeni plochy s kédem ,OK.u® na Pozemku 1066/1 je v rozporu s obsahem Zmény & 4
schvalené zastupitelstvem obce. S ohledem na pouZiti zkraceného postupu pofizovani je tento
rozpor zasadni, nebot byl pfeskoéen krok zpracovani zadani zmény.

Vymezeni plochy s kadem ,OK.u* na Pozemku 1066/1 je v rozporu s Vyhlaskou, podle kieré
maji byt plochy s riznym zplsobem wyuZitl vwmezovany s minimalni plochou 2.000 m2, a s
ohledem na to, Ze se vztahuje na jeden konkrétni pozemek o vyméfe 900 m2, jedna se o
podrobnost naleZejici regulaénimu planu, jejiz vymezeni v uzemnim planu (bez prvkd
regulaénino planu), je nezakonné. Lidl povaZuje vymezeni plochy skédem .OK.u® na
Pozemku 1066/1 za ryze Uéelové, kdy? tato plocha zahrnuje pouze jeden pozemek s jednou
stavbou. Podrobnost navrZzeného feseni neodpovida dzemnimu planu, ale regulaénimu planu.
Zasah do prav Lidlu tim zplsobeny je disproporéni a zvolena regulace zeela nevhodna.

2.1.2 Stanoveni plochy s kodem wyuZzitl ,OK.u®, ktery pfedpoklada hlavni wyuziti pro stavby
ubytovacich zafizeni a pfipousti stavby pro bydleni, je nevhodna s ohledem na umisténi
Pozemku 1066/1, obklopeného stavajici prodejnou Lidl, nadrazim, a provozem pfilehlé pily.
Ubytovaci stavby maji chranény vnitfni prostor a stavby pro bydleni i chranény vnéjsi prostor.
Z hlediska ochrany pfed stavajicim hlukem a vibracemi nelze v tomto misté takové objekty
umistit.

2.1.3 Podle Navrhu zmény &. 4 se podél silnice I1/360 nachazi primyslova zéna, a tomu odpovida
charakter lokality (€l. c.2.5 Navrhu zmény €. 4, textova éast). S chledem na to zde maji byt
plochy drobné wyroby a sluzeb (VD), plochy lehké vyroby (VL), plochy wyroby a skladovani
(VX) a plochy komeréniho ob&anského vybaveni (OK). Tomu odpovida i umist&ni Pozemku £.
1066/1 v plose OK, nikoliv ale OK._u.

Pro objekt na Pozemku 1066/1 je dale vydano pravomocné rozhodnuti o odstranéni stavby a jeji
odstranéni bude provedeno v 02/26, i s ohledem na to je tak wvymezeni zvlastni plochy na tomto
pozemku nedcelne.

2.2 Odlvodnéni pfipominky €. 2

2.2.1 Uzemni plan ma stanovit regulaci koncepéné, ve vztahu k plocham vymezenym v souladu
s Vyhlaskou (minimalni vyméra ploch, pouZiti pfedepsanych ploch s riznym zpusobem vyuziti



dle jednotného standardu). Naopak prostfednictvim regulaéniho planu mize byt stanovena
regulace na uUrovni jednotlivych pozemku (srov. pfilohy 8 a 9 Nového stavebniho zakona;
obdobné vyhlaska €. 500/2006 Sb. k provedeni Stavebniho zakona). Lidl povaZuje vymezeni
plochy s kédem ,OK.u* na Pozemku 1066/1 za ryze ucelové, kdyz zahrnuje pouze jeden
pozemek s jednou stavbou. Podrobnost navrzeneho fe$eni neodpovida Uzemnimu planu, ale
regulacnimu planu.

2.2.2 0O porizeni uzemniho planu s prvky regulacniho planu musi byt rozhodnuto zastupitelstvem v
rozhodnuti o pofizeni nebo nejpozdéji v zadani uzemniho planu. Toto se nestalo a cely proces
pofizovani Zmény &. 4 je zatiZzen zavaznou vadou.

2.2.3 O pofizeni Zmény ¢. 4 Uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo usnesenim &. 9/8/ZM/2024
pfijatym na 8. zasedani dne 26.2.2024 (,Usneseni o pofizeni zmény UP*), ve kterém bylo
rozhodnuto o pofizovani zmény zkracenym postupem.

2.24 O obsahu Zmény &. 4 Uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo usnesenim &. 7/10/ZM/2024
prijatym na 10. zasedani zastupitelstva dne 24.06.2024 (,Usneseni o obsahu zmény UP*).

2.2.5 Usneseni o obsahu zmény upP bylo prijato v dobé tzv. ,prechodného obdobi®, ve kterem se
postupovalo dle zruSeného zakona €. 183/2006 Sb. ve znéni k 31.12.2023 (,Stavebni
zakon®). V kontextu toho nebylo mozné rozhodnout o pofizeni takové zmény Gzemniho planu,
ktera by zavedla prvky regulaéniho planu do platného Uzemniho planu (bez prvkl regulacniho
planu), nebot’ to zakon neumoznoval (na rozdil od soucasného ustanoveni § 82 odst. 3
zakona ¢. 283/2021 Sb. (.Novy stavebni zakon").

2.2.6 Stavebni zakon bezpodminecné vyzaduje, aby o pofizeni uzemniho planu s prvky regulaéniho
planu rozhodlo zastupitelstvo v rozhodnuti o pofizeni, nebo nejpozdéji v zadani. S ohledem na
to, Ze zastupitelstvo v Usneseni o pofizeni zmény UP rozhodlo pouze o pouziti zkraceného
postupu, a v Usneseni o obsahu zmény UP rozhodlo pouze o obsahu Zmény &. 4 (nebot
zadani se pro zkraceny postup nezpracovava), nebyly naplnény zakonneé pozadavky na
pofizeni uzemniho planu (resp. jeho zmény) s prvky regulaéniho planu.

2.2.7 Sohledem na vySe uvedené neni mozZné na zakladé Navrhu zmény €. 4 stanovit regulaci
k samotnému Pozemku 1066/1 za pomoci samostatné plochy.

Pripomince se vyhovuje v plném rozsahu.

Pripominka ¢. 10 — ze dne 29. 9. 2025 Josef Dolezal, Helena
Dolezalova

Dotcené tizemi: p. ¢. 1229, 1232 v k. i. Nové Mésto na Moravé

Text pripominky:

Jedna se o parcelu ¢. 1232 v NMNM a my bydlime v sousedstvi této parcely v RD €. p. 1279
na p. €. 1228/4, dale cestu p. €. 1229 a cast p. €. 1232. Cesta 1229 slouZi jako prijezdova cesta
k naSemu majetku. Jsou zde umistény inz. sité pro nas RD tj. kanalizace, elektro pripojka a
vodovodni pripojka, vSe zhotoveno nami na naSe naklady. Cesta je Fadné zpevnéna téZ nami a
na naSe naklady a slouZi ke svému tcelu vice jak 15 let. Dale je tu nami uskuteciiovana zimni
a letni tidr7ba této pres 100 m dlouhé cesty. Zaddme, aby tato cesta byla zachovéna v téchto
skutecnostech a Siri 3,5 a vic.

Odtivodnéni: Nase pfipominka se nevztahuje k p. ¢. 1330, 1331, 1333, ale pouze k pozemku p.
C. 1332, na kterém vice jak 15 let hospodarime dle fadného pronajmu tj. 1200m2 ,,Sutroviska®“,
o které jsme se postarali a také vytvorili 500m2 kvalitni orné ptidy nasim hnojem a kompostem
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z plevele a listi spadaného z okolnich stromid. Mame téZ vyjadieni Ministerstva zemédélstvi
k vlastnéni staje pro malochov viz priloha. Proto jsme Zadali jiZ 6. 2. 2024 o projednani
mozného odkupu orné ptidy cca 1200 m2 z p. ¢. 1232. Nase predstava: V dolni casti této parcely
umoznit vystavbu RD a v horni ¢asti maly sad z ovocnych stromt, maly vcelin pro opyleni
zahrad a sadu. Za vstricnost FeSeni naSeho zaméru dékujeme.

Pripomince se vyhovuje castecné.

ODUVODNENI PORIZOVATELE:

Potizovatel ovéril, zda podani obsahuje naleZitosti dle § 97 odst. 2 stavebniho zdkona a
konstatuje, Ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatfeno identifika¢nimi tidaji a podpisem
osoby, kterd jej uplatiiuje. V podani je vymezeno tzemi dotCené pripominkou, je obsaZen
vlastni obsah pfipominky a odivodnéni.

V textu pripominky se Zadatel domaha zachovani cesty na p. ¢. 1229 v k. 4. Nové Mésto na
Moravé. Dany pozemek neni predmétem ndvrhu Zmény UP. Tedy zistavé, dle platného
Uzemniho planu Nové Mésto na Moravé, zafazen do plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti
dopravy jiné (mistni). V tomto bodé se pfipominka zamita, nebot’ se nedotyka vécné Zmeény
UP. Byt jiZ platny izemni plan zohlediiuje poZadovanou pfipominku na zachovani cesty.

V odivodnéni se Zadatel zminuje, Ze pfipominka se tykéd i p. ¢. 1232 v k. i. Nové Mésto na
Moravé. Vzhledem k osobnimu jednani porizovatele a Zadatele pred podanim pripominky byl
porizovatel obeznamen se zamérem Zadatele. V dobré vife pofizovatel bere na védomi i
uvedenou pfipominku, kterd byla stanovena aZ v od{ivodnéni pfipominky Zadatele. Zadatel se
domabhal vlastnictvi pozemku (v soucasné dobé p. €. 1232 v k. i. NMNM je ve vlastnictvi mésta
Nové Mésto na Morav€), nicméné izemni plan nereSi majetkové vztahy v tizemi. V pripomince
je konstatovano, aby na daném pozemku byla umoZnéna vystavba RD a sad s vystavbou vCelina.
Uzemni plan neumistuje jednotlivé stavby, to tizemnimu planu nepfislusi. Pouze umoZiiuje
rozvoj izemi. Navrhem Zmény UP se pozemek p. ¢. 1232 v k. i. NMNM zafazuje do plochy
s rozdilnym zpisobem vyuZiti bydleni individualni (BI). V rdmci podminek vyuZziti plochy BI
lze pfipustit vystavbu rodinného domu i realizovat zahradu a pripadné vcelniky a vcelnice.
Plocha BI spliiuje jednotlivé body pripominky a tudiZ neni tfeba v ndvrhu Zmény UP nic ménit.

Porizovatel se dale identifikoval pfi vyporadani vSech podanych pfipominek i s rozsudkem
Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao 3/2007 - 55, kdy vzdy jde o vyvéazeni zajmu vlastniki
harmonickém vyuziti izemi. Tato harmonie miiZe mit nescislné podob a ve své podstaté nebude
volba konkrétni podoby vyuZziti urcitého izemi vysledkem niceho jiného neZ urcité politické
procedury v podobé schvalovani tizemniho planu, v nizZ je viile politické jednotky, ktera o ném
rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi organy, omezena, a to nikoli
nevyznamné, poZadavkem nevyboceni z urCitych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalSich) mantinelii danych zakonnymi pravidly izemniho planovéni. Uvnitf
téchto mantineld vSak ztstava vcelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani prislusné
politické jednotky.

Porizovatel s urCenym zastupitelem postupoval pri hodnoceni pripominek nanejvys uvazlivé a
plné s ohledem na proporcionalni feseni celého ndvrhu Zmény UP.
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Pripominky uréeného zastupitele k tipravé navrhu Zmény UP

Dotcené tizemi: zastavitelna plocha Z.177 v navrhu Zmény UP

Text pfipominky:

PoZadujeme vypusténi podminky na zpracovani tizemni studie pro zastavitelnou plochu Z.177,
ktera se nachazi v k. 4. OleSna na Moravé. Byl zpracovan navrh parcelace pro celou lokalita,
kterd spoCiva ve vymezeni 4 stavebnich parcel a navrhu obousmérné komunikace. Je
nadbytecné zde drZet poZadavek na zpracovani tzemni studie. Velikost stavebnich parcel se
pohybuje v rozmezi 1 000 — 1 400 m? a je zajiStén pfechod smérem do volné krajiny, podlaznost
1 NP + podkrovi a stanovuje se transparentni typ oploceni. Tyto poZadavky jsou zajiStény
stanovenymi specifickymi podminkami pro zastavitelnou plochu Z.177 v navrhu Zmény UP.
Pripomince se vyhovuje v plném rozsahu.

Dotcené tizemi: k. u. Nové Mésto na Moraveé

Text pfipominky:

PoZadujeme upravit stanoveny pocet parkovacich a odstavnych stani pro bytové domy. Na
zakladé diskuze a ankety, kterd probéhla v rdmci zastupitelstva mésta Nové Mésto na Moravé
vzesla vysledna podoba pro stanoveni poctu parkovacich a odstavnych stani, kde pro bytovou
jednotku do 70 m? je poZadavek na 1 parkovaci stani a od velikosti bytové jednotky nad 70 m?
se pozaduji 2 parkovaci stani. Tento regulativ bude v navrhu Zmény UP nahrazen, misto
uvadéného pozadavku, ktery poZadoval 40 m?.

Pripomince se vyhovuje v plném rozsahu.

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK:

Zména UP Zména ¢&. 4 Uzemniho planu Nové Mésto na Moravé
USES Uzemni systém ekologické stability

ZUR KrV Zasady Gizemniho rozvoje Kraje Vysocina

UAP Uzemné analytické podklady SO ORP Nové Mésto na Moravé
ZPF Zemedelsky ptidni fond

OPK Ochrana ptirody a krajiny

KrU Krajsky arad

MeU Meéstsky urad Nové Mésto na Morave

7P Zivotni prostiedi

VKP Vyznamny krajinny prvek

RD Rodinny dim

DO Dotceny organ

Stavebni zakon Zéakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon

KN Katastr nemovitosti

TTP Trvale travni porost

MHD Me¢stska hromadna doprava

NMNM Nové Mésto na Morave
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