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C. ODUVODNENI RESENI UZEMNIHO PLANU

C.1 POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Pofizeni Uzemniho plédnu FrySava pod Zakovou horou schvalilo Zastupitelstvo obce Fry$ava pod
Zakovou horou dne 16.11.2018 a schvalilo pana Michala Némce jako uréeného zastupitele pro
spolupraci s pofizovatelem na pofizeni izemniho planu (dne 13.10.2020 pak jako uréeného zastupitele
schvalilo starostu obce pana Mojmira Humlicka). Usnesenim zastupitelstva obce bylo rozhodnuto
0 pofizovani uzemniho planu Méstskym ufadem Nové Mésto na Moraveé, odborem stavebnim
a Zivotniho prostredi (dale jen pofizovatel). Obec FrySava pod Zakovou horou poZadala o pofizeni
uzemniho planu Méstsky dfad Nové Mésto na Morave dne 16.11.2018. Jako projektant Uzemniho
planu FrySava pod Zakovou horou byla vybrana firma ATELIER URBI spol. s r.o0. Brno, Ing. arch. Jana
Benesova, autorizovany architekt CKA ¢. 1504 (dale jen projektant).

Zadani UP

V souladu s § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni
zékon), ve znéni pozd&jsich Uprav, na zakladé dzemné analytickych podkladd a s vyuzitim dosud
platneho UP, pofizovatel spolu s urCenym zastupitelem zpracoval v srpnu 2019 navrh zadani Uzemniho
planu FrySava pod Zakovou horou. Navrh zadani byl zpracovan v souladu s § 11 vyhlasky ¢. 500/2006

Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Gzemné
planovaci cinnosti.

Navrh zadani Uzemniho planu byl projednan dle § 47 stavebniho zakona. Pofizovatel zaslal navrh
zadani dotfenym organdim, sousednim obcim a Krajskému Ufadu (oznamenim ze dne 27.8.2019).
Navrh zadani byl doruCen a zvefejnén na Ufednich deskach MéU Nové Mésto na Moravé a Obecniho
Ufadu FrySava pod Zakovou horou (vefejné vyhlasky ze dne 24.6.2016). V listinné podobé byl navrh
zadani k nahlédnuti u potizovatele a na Obecnim Ufadé FrySava pod Zakovou horou.

Na zakladé pozadavkd na zadani, doruCenych v predepsané Ihité, pofizovatel zpracoval ve spolupraci
s uréenym zastupitelem vyhodnoceni téchto pozadavkd a navrhl Gpravu navrhu zadani Gzemniho
planu.

Upraveny navrh zadani, v€etné vyhodnoceni pozadavku na zadani a zpravy o projednani navrhu
zadani, byl predlozen Zastupitelstvu obce FrySava pod Zakovou horou ke schvalem Zastupitelstvo
obce Fryava pod Zakovou horou schvalilo zadani Uzemniho planu Fry$ava pod Zakovou horou na
svém zasedani dne 16.9.2019.

V bfeznu roku 2020 byly projektantem zpracovany dopliujici prlizkumy a rozbory a nasledné
rozpracovan navrh Uzemniho planu.

Navrh

Na zakladé schvaleného zadani, v souladu se stavebnim zakonem a podle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci Cinnosti a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyu2|van| uzemi, vse
v platném znéni, byl projektantem v pribéhu dubna — Cervence 2020 zpracovan navrh Uzemniho
planu FrySava pod Zékovou horou. V prubehu brezna 2021 byl navrh UP Fry$ava, zpracovany dle
smlouvy o dilo Metodikou digitalniho zpracovani Uzemnich plan v GIS pro Kraj Vysocina (MINIS),
upraven v souladu s Metodikou vydanou MMR - ,Standard vybranych ¢asti Gzemniho planu (ve smyslu
§ 20a stavebniho zakona)".

Navrh Uzemniho planu Fry$ava pod Zakovou horou byl projednan dle § 50 odst. 2 a 5 stavebniho
zakona na spole¢ném jednani s dotéenymi organy, Krajskym uradem a sousednimi obcemi.

Pofizovatel oznamil dotéenym organlim, opravnénym investorim, sousednim obcim, obci FrySava pod
Zakovou horou a Krajskému Ufadu Kraje Vysocina, odboru Uzemniho planovani a stavebniho fadu,
konani spolecného jednani dne 3. 6. 2021, rovnéz oznamil veFejnpu vyhlaskou zvefejnéni tohoto
navrhu dokumentace (vyhlaska vyvéSena na Ufednich deskach M&U Nové Mésto na Moravé a OU
Fry$ava pod Zékovou horou). Navrh dokumentace byl vystaven k vefejnému nahlédnuti od 17. 5.
2021 do 7. 7. 2021 v kancelafi starosty na OU Fry$ava pod Zakovou horou a na odboru stavebnim a
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Zivotniho prostfedi M&U Nové Mésto na Moravé (1. nadzemni podlai, dvefe ¢ 1.105), déle byl také
navrh UP zvefejnén ve vyse uvedenou dobu v uplném znéni na internetovych strankach mésta Nového
Mésta na Morave (https://radnice.nmnm.cz v Casti ,Zajimave oblasti® pod heslem ,Uzemni planovani*
v rubrice ,Projednavané dokumentace" pod nazvem ,Uzemni plan FrySava pod Zakovou horou — navrh
pro spolecné jednani").

Kazdy mohl ve Ihdté do 3. 7. 2022 vcetné uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. Dotcené
organy, opravnéné investory a sousedni obce vyzval pofizovatel jednotlivé, aby ve Ihiité do 3. 7. 2021
uplatnily u pofizovatele sva stanoviska a pripominky.

Dne 18. 2. 2022 obdrzel pofizovatel posouzeni ndvrhu Uzemniho planu Fry$ava pod Zakovou horou od
Krajského Uradu Kraje vysocina, odboru Uzemniho planovani a stavebniho fadu.

Na zakladé vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a na zakladé navrZzenych opatteni pofizovatel zaslal
zpracovateli pokyn k Upravé navrhu Uzemniho planu pro verejné projednani.

Na zakladé vyhodnoceni stanovisek dotCenych organt a uplatnénych pfipominek byla podle pokynd od
pofizovatele vypracovana dokumentace pro verejné projednani.

Vere]nou vyhlaskou ze dne 13. 1. 2023 oznamil pofizovatel konani vefejného projednani Navrhu
Uzemniho planu Frysava pod Zakovou horou, které se konalo dne 7. 3. 2023 v sale Obecniho domu
Fry$ava pod Zakovou horou. Navrh Uzemniho planu byl zvefejnén od 26. 1. 2023 do 14. 3. 2023 v
uplné podobé na internetovych strankach mésta Nové Mésto na Moravé (https://radnice.nmnm.cz v
¢asti ,Projednavané dokumentace" pod nazvem ,Navrh Uzemniho planu FrySava pod Zakovou horou —
vefejné projednani® a dale byl k dispozici k nahlédnuti ve stejné Ih{ité na Méstském Ufadu Nové Mésto
na Morave, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, Vratislavovo nam. 103 — 1. podlaZi, dvefe ¢. 1.105 a
na Obecnim Uradu obce FrySava pod Zakovou horou. Nejpozdéji do 7 dnli ode dne konani vefejného
projednani, tedy do 14. 3. 2023, mohl kazdy uplatnit pfipominky a dot¢ené osoby (vlastnici pozemkd a
staveb dotcenych navrhem fesSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti) namitky.

SoucCasné bylo pofizovatelem oznameno konani vefejného projednani navrhu dzemniho planu
jednotlivé obci FrySava pod Zakovou horou, dotéenym organfim a sousednim obcim, a pofizovatel je
vyzval, aby nejpozdéji do 7 dnd ode dne konani vefejného (tj. do 14. 3. 2023) uplatnily sva stanoviska
k projednavané dokumentaci.

K ndvrhu Uzemniho planu FrySava pod Zékovu horou bylo uplatnéno 18 namitek a dvé pfipominky.
Soucasné byly uplatnény pozadavky obce FrySava pod Zakovou horou na Upravu navrhu dokumentace
pred opakovanym vefejnym projednanim dokumentace. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a na zakladé uplatnénych stanovisek, namitek,
pripominek a poZadavkd obce byla podle pokynd od pofizovatele vypracovana dokumentace pro
opakované verejné projednani.
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C.2 VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU NAVRHU UZEMNIHO PLANU
ZEJMENA:

- S POLITIKOU UZEMNIHO ROzZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM,

- S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMIi
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI,

- S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH
PREDPISU,

- S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE 2ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISO,
PRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

C.2.1  Vyhodnoceni souladu s Politikou Uzemniho rozvoje a Gzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

C.2.1.1 Politika izemniho rozvoje CR

Uzemni pldn Fry$ava pod Zakovou horou respektuje republikové priority Uzemniho planovani pro
zajisténi udrZitelného rozvoje vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizaci €. 1-7 a Zmén C. 8 a 9, zavazném od 1.10.2025. ReSené Uzemi obce FrySava pod Zakovou
horou se nachazi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového vyznamu.

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, v aktudlnim znéni zavazném od 1.10.2025, vyplyvaji pro
Uzemni plan FrySava pod Zakovou horou poZadavky na respektovani republikovych priorit uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (kap. 2.2 PUR):

(14) Gzemni plan ve vefejném zajmu chrani a Castecné také rozviji pfirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty Gzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovava
réz jedineCné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedineCné kulturni krajiny, které
jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Uzemi CHKO Zd'arské vrchy ma znacnou
hodnotu, vcetné turistické atraktivity, ochrana hodnot je provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. Je zajisténa cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu i krajiny jako celku, je vymezen a doplnén tUzemni systém ekologické stability.
Navrzeny rozvoj obce by mél zabranit upadani venkovské krajiny jako désledku nedostatku
lidskych zasah(;

(14a) Uzemnim planem je pfi planovani rozvoje venkovského Uzemi umoznén rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny;

(15) rozvojem urbanniho prostfedi nedojde k prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na
socialni soudrznost obyvatel. I kdyz dochazi k narlstu turistiky a vyuZivani starych
zemédélskych usedlosti k chalupareni nebo jsou vyuzivany jako penziony, je zajiSténa moznost
vystavby rodinnych domd pro stabilizaci stalych obyvatel obce véetné spinéni pozadavkd na
kvalitu soucasného bydleni;

(16) pri specifikaci zplsobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci byla dana prednost
komplexnim feSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dlsledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. FrySava pod Zakovou horou se nachazi v CHKO
Zd'arské vrchy a charakter oblasti se promitl do feSeni krajiny, v ramci biocenter USES byly
vymezeny plochy pfirodni a zemédélska krajina zafazena pfevazné do ploch smiSenych
nezastavéného Uzemi. V PUR CR nebyly vymezeny zadné osy, plochy a koridory, které by bylo
nutno prevzit;
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(16a) byl respektovan princip integrovaného rozvoje tzemi (Fry$ava pod Zakovou horou ve vazbé
ORP Nové Mésto na Moravé; i ve vazbé na sousedni obce, zejména Tri Studné), a nasledné
koordinovana prostorova, odvétvova a Casova hlediska rozvoje Uzemi;

(17) bylo ptihlédnuto k potfebé odstranovani disledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v strukturalné postizenych krajich a
hospodarsky a socialné ohrozenych Uzemich. Jelikoz stabilizované plochy vyroby ve FrySavé
maji plosné rezervy pro intenzifikaci jejich vyuziti, nebyly navrzeny nové zastavitelné plochy;

(18) je zohlednén vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury a jsou vytvareny uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi;

(19) jsou vytvoreny predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani vyrobnich
aredld vymezenim ploch smiSenych vyrobnich, typické brownfieldy priimyslového,
zemédélského, vojenského a jiného plivodu se v obci nenachazeji, ¢imz se zaroven predchazi
vzniku dalSich takto znehodnocenych Uzemi. V celém zastavéném Uzemi jsou umoznény
prestavby, revitalizace a sanace Uzemi a je zajiSténa ochrana nezastavéného Uzemi (zejména
zemédeélské a lesni plidy) a zachovani verejné zelen€, vCetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je Ucelné vyuzivani a usporadani Gzemi Usporné v narocich na verejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajm@ na rozvoji Uzemi omezuje
negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Uzemi;

(20) Uzemni plan chrani prirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi vlivy vytvarenim
podminek pro umistovani rozvojovych zamérd, které mohou vyznamné ovlivnit charakter
krajiny, proto byly posouzeny z hlediska konfliktnosti (zamér Povodi Moravy na situovani plosné
rozsahlého poldru v lese) a nasledné korigovany. V lese podél Frysavky byl vymezen koridor pro
technickou vybavenost pro situovani soustavy mensSich zdrzi (poldr{) v Sifi cca 60m od osy toku
FrySavky. Byly respektovany dalsi vefejné zajmy napt. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostiedi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod, ochrany zemédélského a lesniho pddniho fondu. Na zakladé Gzemnich
podminek pro implementaci a respektovani Gzemnich systém ekologické stability a zvySovani
a udrzovani ekologické stability byl nejen zpresnén Gzemni systém ekologické stability, ale také
dopinén o nové vétve ve vychodni Casti FeSeného Uzemi a upraven na zakladé podkladu od
AOPK CR dle aktualizovaného Generelu USES. Pro ochranu krajinnych prvkl pfirodniho
charakteru v zastavénych Gzemich byly podél FrySavky vymezeny plochy zelené pfirodniho
charakteru a celkové bylo dbano na ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v
zastavénych Uzemich a zvySovani a udrZeni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné
planovaci ¢innosti byly vytvofeny podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
kvality krajiny a vytvofeny podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojl;

(20a) navrhem UP nebyly dotCeny dobré stavajici Uzemni podminky pro zajisténi migracni
propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro Clovéka (a to ani pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury), ale i ostatnich zastavitelnych ploch pro bydleni, obcanskou
vybavenost, vyrobu a skladovani, v ramci Uzemné planovaci cinnosti neni navrzeno dalsi
nezadouci srlstani sidel s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti krajiny (FrySava — TFi
Studné). Zaroven jsou uplatiovany integrované prfistupy k predchazeni a feSeni
environmentalnich problémdt, napfiklad preventivni protipovodiiova opatfeni, vymezena spolu
s navrhem zastavitelnych ploch;

(21) navrhem UP jsou vymezeny a pred zastavénim chranény pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vefejné pristupné zeleng, cilem je zachovani souvislych pasti nezastavéného
Uzemi v bezprostfednim okoli, zplsobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro
zachovani prostupnosti krajiny;

(22) jsou vytvoreny podminky pro rozvoj rlznych forem udrZitelného cestovniho ruchu (napft.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Navrhem nového usporadani cyklotras a doplnéni turistickych tras je podpofeno propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu. Obec je, jako centrum osidleni v turisticky atraktivni
oblasti, s ohledem na specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a pfirodniho
dédictvi, rozvijena jako pol rozvoje cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a
zazemi pro turisty;

(23) pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury byla zachovana prostupnost krajiny a byl
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny. Neptiznivé Gcinky tranzitni silni¢ni dopravy jsou pfi
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(24)

(24a)

(25)

(26)

(27)

(28)

(29)

(30)

dané nizké zatézi silice II. tfidy FeSeny Upravou smérovych pomér( silnice a navrhem doplnéni
chodnikd. Plochy pro novou obytnou zastavbu byly vymezeny tak, aby byl zachovan dostatecny
odstup od silnice a nedoSlo k zneprlichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pUsobeni negativnich ucinkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci t&chto Gcinkd) ;

navrh UP vytvari podminky pro zlepSovani dostupnosti GUzemi rozsifovanim a zkvalitnovanim
dopravni infrastruktury, moZznosti nové vystavby jsou dostatecnou vefejnou infrastrukturou
podminény. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch byly zohlednény moznosti napojeni na
stavajici verejnou dopravni infrastrukturu. Vytvari podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem
a emisemi a v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zbozi vytvari v Guzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napt. cyklistickou, pési) ;

na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v Uzemi obce jsou vytvareny podminky pro
minimalizaci negativnich vlivli koncentrované vyrobni Cinnosti a skladovani na bydleni. V
Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitll pro ochranu lidského zdravi prekracovany, vytvari
Uzemni podminky pro to, aby k jejich prekroCeni nedoslo a to stanovenim obecnych podminek
pro vyuziti ploch, které uplatnuji zasady pro ochranu zdravych Zivotnich podminek. Plochy pro
novou obytnou zastavbu jsou vymezeny tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od
priimyslovych nebo zemédélskych arealll, logistické arealy se v Uzemi nevyskytuji ani pro né
nejsou navrhovany zadné plochy;

jsou vytvoreny podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pddy, eroze, sucho, prehfivani atd.) s
cilem jim predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Navrhem koridoru technické
infrastruktury CNU.T je zajisténa Gzemni ochrana ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pred povodnémi. V podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti Uzemi je predepsano v co nejvétSi mire zajistit vsakovani deStovych vod na vlastnich
pozemcich staveb, ¢imz se vytvafi podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod
v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody. Jsou
vymezeny i plochy vefejnych prostranstvi s prevahou zelené pro zajisténi moznosti zasakovani i
v zastavéném Uzemi, a tedy zajiSténi hospodareni se srazkovymi vodami, to vSe s ohledem na
kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatieni v pfipadé dopadd zmény klimatu;
zastavitelné plochy jsou vymezeny mimo aktivni zonu zaplavového uzemi (digitalni podklad
s hranici aktivni zény zaplavového Uzemi byl prevzat z aktualizovanych UAP ORP Nové Mésto na
Moravé 2020, v¢. hranice zaplavového Uzemi Qioo). V blizkosti feky FrySavky je respektovano
soucasné vyuziti Uzemi, navrh ploch smiSenych obytnych venkovskych vychazi ze stavajicich
staveb (byt' nejsou zapsany v katastru) ;

navrh UP vytvafi podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury (vcetné
podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury) v Uzemi a jeji rozvoj a tim podporuje jeji
Gcelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvati rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obce, mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodaiského rozvoje ve
vSech regionech;

pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiuje potieby udrzitelného rozvoje Uzemi v
dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné zelené infrastruktury a
verejnych prostranstvi. Vytvari podminky pro rozvoj Uzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni
a pro rozvoj kvalitnich vefejnych prostranstvi s dostatecnym zastoupenim vegetacnich prvkd.
Navrh a ochranu kvalitnich venkovskych prostorli a verejné infrastruktury je nutné fesit ve
spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti. Pfi vymezovani ploch bydleni a
stanovovani podminek pro rozvoj bydleni jsou zohlednény pozadavky na vymezeni verejnych
prostranstvi;

byla feSena navaznost rdznych druhd dopravy (automobilova, cyklisticka, pési) a vytvoreny
Uzemni podminky pro upfednostiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S
ohledem na to jsou vytvofeny podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a
cyklistickych cest, jako environmentalné Setrné formy dopravy, vCetné doprovodné zelené v
mistech, kde je to vhodné;

bylo vyhodnoceno, Ze Uroven technické infrastruktury, zejména dodavka vody a zpracovani
odpadnich vod splfiuje pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti, jsou
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vytvareny Gzemni podminky pro zasobovani pitnou vodou a pro optimalni odvadéni a cisténi
odpadnich vod. Pri vymezovani novych zastavitelnych ploch je zohlednéna moznost napojeni na
stavajici vefejnou technickou infrastrukturu;

(31) v Uzemi CHKO Zddarské vrchy je problematické vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj
decentralizované, efektivni a bezpetné vyroby energie z obnovitelnych zdrojl, pfipadné z
dalSich nizkouhlikovych zdrojli, véetné zajisténi bezpecného zasobovani Gzemi energiemi, Setrné
k Zivotnimu prosttedi a kulturnim hodnotam Uzemi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliv(
a rizik. Je umoznéno situovani fotovoltaickych paneld na stfechach objektd pouze tam, kde
nejsou pohledové exponované.

Redené Uzemi je zafazeno do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni ohroZeni Uzemi
suchem. Pro rozhodovani o zménach v Uzemi jsou stanovena tato kritéria a podminky:

e Pfi rozhodovani a posuzovani zamér na zmény v Uzemi prednostné sledovat:
a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné,
b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdrojd,
c) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdrojli a jejich pfirozenou obnovitelnosti,
d) ucinné snizovani a odstranovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdrojd znecisténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,
e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpecleni pozadavkd na dodavky vody v

proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni pritokd ve vodnich
tocich, poklesu vody v ptidé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhorSovani stavu vodnich Utvard, Ubytku mokfadd, vétrné a vodni erozi pddy, degradaci a
desertifikaci pldy,

g) prohloubeni koordinace Uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského planovani a
pozemkovych Uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Gzemi obci a naslednou péci o ni.
e Ukoly pro izemni planovani:
V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim Gzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesti, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tok( (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pldy rozclenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvkd v krajing,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Uzemich, tj.
dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani a zasakovani vody,

d) vytvarfet Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvk(, napf. vétrolaml, mezi,
zasakovacich past a prikop(,

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a UdrZzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu
k zajisténi dodavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni
podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojl vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip. navrhovat
i dalsi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména Gzemni
studie krajiny.
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Tyto Ukoly Uzemni plan spliiuje, krajina v feSeném Gzemi je z vice nez poloviny zalesnéna, dale jsou
zde vymezeny plochy prirodni, krajinné zelené, plochy lesni, zemédélské, vodni a vodohospodarské,
které Gzemni plan vymezuje, jak stabilizované, tak jako plochy navrhové (napf. vodni toky a plochy,
plochy pfirodni) pro obnovu krajiny. Jako protierozni a rovnéz i protipovodriova opatfeni navrhuje
Uzemni plan podél toku Frysavky koridor technické infrastruktury CNU.T pro situovani soustavy
mensich poldr{.

Uzemni plan je v souladu s Gkoly stanovenymi pro toto tizem.

C.2.1.2 Zasady Gzemniho rozvoje (ZUR) Kraje Vysoéina

Pro Gzemi Kraje Vysocina byly pofizeny Zasady Uzemniho rozvoje, (dale jen ZUR KV), vydané
Zastupitelstvem Kraje Vysocina dne 16.9.2008. V soucasné dobé (od 5.12.2025) je platné Uplné znéni
zasad uzemniho rozvoje po Aktualizacich ¢. 1, 2, 3,4, 5,6, 7,8 a9.

Obec Fry$ava pod Zakovou horou se nachdzi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy krajského
vyznamu i mimo specifické oblasti krajského vyznamu.

Pfi navrhu UP jsou uplatfiovany priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,
uvedené v kapitole 1 ZUR KV, pokud se tykaji feSeného tzemi:

(01) Pomoci nastrojli Uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvaZzeny rozvoj Kraje VysoCina
zaloZeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodaiském rozvoji a udrzeni
socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako
zakladni poZadavek pfi zpracovani Gzemnich studii, izemnich planl obci, regulacnich plan
a pii rozhodovani o zménach ve vyuziti Gzemi.

Névrh UP vytvéri pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi, spodivajici ve vyvdzeném vztahu
uzemnich podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel v uzemi kraje. Navrhem zakladni koncepce vymezeni ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti uzemi vcetné ploch zastavitelnych zajistuje vyvazeny vztah jednotlivych piliri
udrZiteiného rozvoje.

(05) b) Vytvaret podminky pro budovani samostatné infrastruktury pro cyklistickou dopravu
a dosazeni jeji segregace od dopravy motorové.

Névrh UP vytvéri predpokiady pro oddéleni cykiistické dopravy a dopravy automobilové, vedené
po silnici II/353. Je navrZena nové cyklotrasa v kombinaci s cyklostezkou jizné a vychodné
zastavby obce, s propojenim do centra obce.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustfedit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

ndvrh UP respektuje CHKO Zdérské vrchy a vymezuje Uzemni systém ekologické stability
krajiny na urovni nadregionalni, regionaini a lokaini,

b) minimalizaci zaboru zemédélského pldniho fondu a negativnich zdsahl do pozemkd
urcenych k pInéni funkci lesa;

névrh UP ve vztahu k dosud platnému UP Frysava pod Zakovou horou omezuje zébory ZPF pro
novou vystavbu RD, zcela vylucuje zébory ZPF I. tfidy ochrany pro vystavbu RD ve vychodni
casti obce. Zamér na situovani poldru v lese u Frysdvky v zapadni casti obce (dle podkladii
UAP) nahrazuje vymezenim koridoru technické infrastruktury pro protipovodriova opatreni
drobnéjsiho méritka,

c) ochranu pozitivnich znakd utvarejicich Gzemi a lokality s vysokou hodnotou krajinného razu
a Uzemi, v nichZ se pozitivni psobeni znakl krajinného razu vizualné a funkéné uplatriuje;

nédvrh UP chrani krajinny réz konzervaci krajiny (respektuje typy krajiny), v niZ vymezuje
uzemni systém ekologické stability (jako verejné prospésna opatfeni pak plochu VU.40).
Zastavitelné plochy pro vystavbu RD vymezuje ve vazbé na zastavené uzemi jizné
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a jihovychodné stavajici zastavby, mimo nivu reky Frysavky. Prechod zastavby do krajiny bude
resen formou zahrad za domy,

d) ochranu kvality Zivotniho prostiedi, véetné ochrany vodniho rezimu, mnozstvi a jakosti
podzemnich a povrchovych vod;

ndvrh UP nemd negativni viiv na kvalitu ZP v podzemnich a povrchovych vod, celkovd
koncepce reseni napomiZe zkvalitnéni centra obce a navazujicich verejnych prostranstvi,
zejména za kostelem a u hrbitova,

e) snhizovani potencialnich rizik a pfirodnich katastrof v Uzemi a zvySovani pfirozené retence
srazkovych vod; predevsim s vyuzitim ptirodé blizkych zplsobl zadrzovani vody v krajing,
protieroznich opatfeni a revitalizace FiCnich systém a rybnicnich soustav jako jedno z
adaptacnich opatfeni v pripadé dopadt zmény klimatu;

23mér na situovani poldru v lese u Frysavky v zdpadni casti obce je v UP nahrazen vymezenim
koridoru technické infrastruktury pro protipovodriova opatreni drobnéjsiho méritka, tento
zplisob reseni vice chrani krajinu.

f) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a omezit nezadouci vzajemné srlistani sidel a fragmentaci krajiny;

ndvrh UP pocitd s citlivvm dopinénim stdvajici zdstavby na svazich jizné silnice II. tfidy
a s novym urbanistickym konceptem zastavby kolem kostela v centru obce. Nenavrhuje novou
zastavbu ve sméru na Tii Studné s vyjimkou proluk a nenavrhuje nové plochy pro vystavbu
objektd hromadné a individuaini rekreace,

g) ochranu Uzemi a ploch prvk( Gzemniho systému ekologické stability nadregionalniho,
regionalniho i lokdlniho vyznamu a zlepSovani migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro clovéka, véetné ochrany existujicich i potencialnich migracnich tras Zivocichl
a sité verejné pristupnych Gcelovych komunikaci a pésich a cyklistickych stezek, cest a pésin ve
volné krajiné;

ndvrh UP respektuje CHKO Zdédrské vrchy a vymezuje Uzemni systém ekologické stability
krajiny na urovni nadregionaini, regionaini a lokaini,

v Uplném znéni ZUR KrV byl upraven uzemni systém ekologické stability dle Plénu R-USES Kraje
Vysocina a byly upraveny zdsady pro usmerriovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v uzemi z hlediska poZadavkd na zpresriovani skladebnych casti USES v Uzemné planovacich
dokumentacich obci, ¢imz byly vytvoreny podminky pro zachovéni a zlepseni ekologickych
funkci krajiny,

ZUR Kraje Vysocina vytvéreji uzemni predpokiady pro udrZitelny rozvoj dzemi. Jsou disledné
chréneny a respektovany prirodni' a krajinné hodnoty kraje a zaroveri jsou zasadami uzemniho
rozvoje vytvareny podminky pro jejich ochranu zejména vymezenim USES a stanovenim
cilovych charakteristik krajin @ podminek pro dalsi rozvoj prirodnich a krajinnych hodnot tzem/i
kraje. Byla provedena dprava vsech nadregionainich a regiondlnich biocenter a biokoridord dle
Planu R-USES Kraje Viysocina a byly provedeny dilci upravy na zakladé poZadavkd obci,

ve Frysavé nebylo nutno vymezeny USES ménit. v souladu se ZUR byla vypusténa verejné
prospésna opatreni u nadmistniho USES.

h) zkvalitnéni ochrany pred povodnémi a pred nadmérnym suchem vcetné hospodareni se
srazkovymi vodami za Ucelem snizeni jejich odtoku na zafizeni pro Cisténi odpadnich vod,
zvyseni retence v Uzemi, pfipadné pro jejich dalsi vyuziti

névrh UP byl dopinén o limity UAP ORP 2020 — aktivni zonu zdplavového dzemi Frysavky (je
respektovana a nejsou sem smérovany Zadné zastaviteiné plochy) a zaplavové uzemi’ Qioo
Frysavky. V tomto Uzemi se nachdzi vymezend zastavitelnd plocha Z10 a jsou stanoveny
podminky jejiho vyuZiti — zastavba bude situovana mimo Q:oo.

i) efektivni nakladani s odpady — materidlové a energetické vyuZivani odpadl, oddéleny sbér
vyuzitelnych slozek odpadu a zpétny odbér elektrovyrobk(

névrh UP neméni stavajici reseni nakiadani s odpady.
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(06a)

(07)

j) ochranu kvality ovzdusi ve méstech a obcich

wytvari predpokiady pro ochranu kvality ovzdusi, nejsou zde navrZzeny Zadné zastavitelné plochy
pro pridmyslovou vyrobu. Harmonicka krajina eliminuje problém vétré a voadni eroze.

k) hospodarné dotézeni zasob ve stavajicich dobyvacich prostorach a Uzemnich rozhodnutich
pro vyuziti loZisek nevyhrazeného nerostu

ndvrh UP neresi téZbu nerostnych surovin, téZba byla ukoncena a poddolovand uzemi se
nachazeji mimo zastavbu obce.

hospodarné dotéZeni zasob ve stavajicich dobyvacich prostorach a Gzemnich rozhodnutich pro
vyuziti loZisek nevyhrazeného nerostu

névrh UP neresi t&2bu nerostnych surovin, téZba byla ukoncena.

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvaZzeny rozvoj hospodarskych Cinnosti na GUzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a osach. PFitom se soustiedit zejména na:

a) posileni kvality zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfizniva urbanisticka
a architektonickd feSeni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni verejnych
prostranstvi a ploch vefejné zelené, vybaveni sidel potfebnou verfejnou infrastrukturou
a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

v s

ndvrh UP pocitd s citlivvm dopinénim stdvajici zdstavby na svazich jizné silnice II. tfidy
a s novym urbanistickym konceptem zdstavby kolem kostela a hrbitova v centru obce. Navrhuje
upravu silnice II. tfidy a jeji dopinéni alespori jednostrannym chodnikem, presun cyklotrasy
¢. 103 mimo prostor silnice II. tiidy a upravu ploch kolem fotbalového hriste a jejich dopineni
verejnou zeleni. Prostupnost krajiny je zabezpecena i fesenim novych turistickych tras,,

b) vyvézené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel a v souvislosti s tim zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektd
v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektl a areald
v sidlech pred vystavbou ve volné krajing;

koncepce reseni navriu UP tyto principy respektuje,

c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky, agroturistiky a rekreace vcetné
rozSirovani sité pésich a cyklistickych tras;

koncepce reseni ndvrhu UP sit’ pésich a cyklistickych tras primérené doplriuje,

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

nelze resit v UP Frysava pod Zakovou horou,

e) uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny, tedy zajistit icelné ¢lenéni pozemkové
drzby prostfednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvkd zvysuijicich ekologickou
stabilitu krajiny, pozitivné plsobicich na vzhled krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

v UP Frysa va pod Zakovou horou jsou vytvoreny predpoklady pro feseni pozemkovych dprav, je
vymezen USES,

f) uplatnéni mimoprodukéni funkce lesti zejména v rekreaCné atraktivnich oblastech, s cilem
umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani tzemi;

nelze pinohodnotné resit v UP Frysava pod Zskovou horou, vymezen USES s biocentry na
plochach prirodnich (byt’ se jednd o kulturu les)

g) rozvijeni systém0 dopravni obsluhy a technické vybavenosti vcetné digitalni infrastruktury,
likvidace odpadnich vod a soustav zasobovani vodou a energiemi véetné vyuzivani energie
z alternativnich zdrojii a na vyuZiti surovinovych zdrojd pro vystavbu, s cilem zabezpecit
podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych Uzemi kraje a pro stabilizaci hospodafskych
¢innosti v ostatnim Uzemi kraje;

vnavrhu UP Frysava pod Zikovou horou se predpokisdd dopinéni technické vybavenosti
v zastaviteinych plochdch, bude reseno v uzemnich studiich.
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(08a) Vytvaret na Uzemi kraje a zejména ve venkovskych Uzemich a ve specifickych oblastech
podminky pro zachovani a dalsi rozvoj hospodaiského potencialu zemédélstvi a lesnictvi a pro
ochranu a hospodarské vyuziti kvalitni orné a lesni pddy, pfi soucasném zachovani a dalSim
posilovani ekologickych funkci krajiny;

vnavrhu UP Frysava pod Zikovou horou je rozvoj hospodarského potencidlu zemédélstvi
a lesnictvi svazan s hodnotnou krajinou v CHKO Zdarskée vrchy, nové je resen USES.

Redené (zemi je zafazeno do specifické oblasti republikového vyznamu SOB9, ve které se
projevuje aktualni ohrozeni Gzemi suchem.

(57b) ZUR stanovuji pro specifickou oblast SOB9 tyto zdsady pro usmérfiovani rozvoje a
rozhodovani o zménach v Uzemi, které Uzemni plan respektuje:

a) posileni ochrany vydatnosti a jakosti stavajicich a realizace novych zdroj pitné vody;
b) snizovani plosSného a bodového znecisténi povrchovych vod;

) snizovani negativnich vlivd plosného odvodnéni, zejména v oblastech s vysokym potencialem
k infiltraci;

d) preference opatieni ke snizeni erozniho ohrozeni a k podpore infiltracni a akumulacni
schopnosti ptid ve volné krajing;

e) posilovani vodohospodarské a ekologické funkce rybni¢nich soustav v zavislosti na mistnich
podminkach zejména realizaci pfirodé blizkych opatfeni, vcetné zajiSténi ochrany jejich
litordIniho pasma;

f) ochrana pfirodnich hodnot Gzemi, zejména maloplodnych ZCHU pfirody, lokalit soustavy
Natura 2000, mokrfadd, pramennych oblasti a Udolnich niv, vcetné jejich pFirozeného
hydrologického rezimu.

(57¢) ZUR stanovuji pro specifickou oblast SOB9 jako kol pro Uzemni planovani vytvéret
Uzemni podminky pro:

a) rozSifovani a propojovani vodarenskych systémid a skupinovych vodovod(, Gzemni plan
respektuje ndvrhem rozsifit vodovodni fady v souladu s pozarnimi normami do novych
rozvojovych ploch;

b) rozvoj systémd pro zachyt a nezavadné znesSkodrovani odpadnich vod Uzemni plan
respektuje navrhem rozsifit oddilnou kanalizaci (splaskovou, se vsaky nebo zdrzemi pro
destovou vodu nebo kratkymi kandly se zausténim do mistnich vodoteci) do novych
rozvojovych ploch, vzdy preferovat hospodareni s destovymi vodami na pozemcich pomoci
vsakovani, a pro neodkanalizovanou Cast rekreacni oblasti pFipustit za Ucelem Cisténi odpadnich
vod zfizovani domovnich nebo malokapacitnich Cistiren odpadnich vod;

c) obnovu a funkéni posileni prvkl nelesni krajinné zelené fesi Gzemni plan jejim vymezenim
jako plochy NU pfirodni vSeobecné nebo MU smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné,
pripadné ZK zelené krajinné;

d) pro revitalizaci, popf. renaturaci upravenych Usek vodnich tokd, pro vznik mokradd, procez
Uzemni plan vymezuje koridor CNU.T koridor technické infrastruktury pro zfizeni mensSich
kaskad na toku, pripadné poldrli, zatravnénych pasd a prilehd, malych vodnich nadrzi a tlni s
mimoproduk¢ni funkci,

e) ochranu lokalit vhodnych pro akumulaci povrchovych vod (LAPV), tento tkol UP nefesi, LAPV
zde neni vymezena.

C.2.1.3 Uzemné analytické podklady (UAP) obce s rozsifenou piisobnosti Nové Mésto na
Moravé

6. Uplnd aktualizace Gzemné analytickych podklad& (UAP) pro obec s rozéifenou plisobnosti (ORP)
Nové Mésto na Moravé byla pofizena v prosinci 2024. Uzemni plan zohledriuje limity, zndzornéné
v téchto podkladech, mj. migracné vyznamné Uzemi, poddolované Uzemi, dopravni a technickou
infrastrukturu, limity vztahujici se k pamatkam, k ochrané pfirody, k vodnimu hospodafstvi. Dale je
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jako problém k feSeni uvedeno ,zatizeni obytného Uzemi dopravou na silnici II/353". Relativné nizka
intenzita dopravy (celostatni scitani dopravy r. 2016 uvadi celkem 618 vozidel) a narocné terénni
podminky jsou diivodem, proC je silnice 1I/353 upravovana ve stavajici trase. Dale byla zapracovana
aktualizace podkladu USES — aktualizovana data USES od AOPK CR dle aktualizovaného Generelu
USES, navrh prvk( USES byl na jejim zakladé zménén.

Uzemni plan respektuje dal$i pozadavky, které z nich vyplyvaij:
C.2.1.3.1  Vytvofrit podminky pro vyuziti silnych stranek Gizemi a prileZitosti.

Z hlediska horninového prostredi — respektovana poddolovana Uzemi.

Z hlediska vodniho rezimu - vytvoreny podminky pro zachovani charakteru Udolnice kolem potoka
FrySavky a jeho pritokll, k ochrané a obnové prfirozeného vodniho rezimu a vodnich ekosystémd,
nivnich pld, a pro vybudovani dalSich protipovodiiovych opatfeni na malych tocich a protieroznich
opatreni v krajing, a to zejména pomoci vymezeni ploch retence a zachovani ploch zelené, ploch
prirodnich, lesnich, vodnich a vodohospodarskych a také koridoru technické infrastruktury CNU.T na
toku FrySavky.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny - umoznéno udrzeni hodnotného prostiedi v nezastavéném Uzemi
celé obce vymezenim ploch lesnich, pfirodnich a zelené pfirodniho charakteru. V krajiné byly
vytvofeny podminky pro fragmentaci pomoci vymezeni ploch smiSenych nezastavéného Uzemi. Pro
ochranu zastavby pred povodnémi a pfivalovymi desti byl vzhledem k zamérdm Povodi Moravy (plochy
pro navrh hraze poldru) vymezen koridor technické infrastruktury CNU.T na toku FrySavky nad obci.
Jsou respektovany vsechny plochy vodni a vodohospodarské, lesni, pfirodni a plochy zelené, které
vymezuji zplisob vyuZiti Gzemi v Gzemi nivy. Byly vytvofeny predpoklady pro revitalizaci stromoradi
kolem cest. Byl navrZen (zemni systém ekologické stability, ve vazbé na nadfazenou UPD a s ohledem
na navaznost prvkl USES, vymezenych v dzemnich planech okolnich obci. Pro udrzeni kvality a
rozsahu prvk{ USES byly vymezeny stabilizované i navrhové plochy pfirodni a plochy pfirodni zelené.
Uzemi NATURA 2000 se v obci nenachazi, celé tzemi je soucasti CHKO Zd'arské vrchy.

Z hlediska ochrany ZPF a PUPFL - byly vzaty v potaz pddy tF. ochrany I a II, zastavitelné plochy
vymezené na téchto plochach v dosud platném UP FrySava pod Zakovou horou byly omezeny,
zejména na pldé 1. tfidy ochrany. Jelikoz tyto plochy vétSinou navazuji na zastavéné lzemi obce,
znamenalo by jejich Uplné vypusténi zastaveni rozvoje obce. ZlepSeni prostupnosti Uzemi zajistuje
navrh ploch dopravy silni¢ni a navrh ploch verejnych prostranstvi pro umisténi alespon jednostrannych
chodnikll podél silnice II. tfidy a cyklostezky jizné zastavby obce. Ve vymezeni podminek vyuZiti pro
nezastavéné plochy a plochy zmén v krajiné Gzemni plan vytvafi podminky pro dopinéni liniové
a soliterni zelené do zemeédélsky vyuZivané krajiny pro snizeni vétrné a vodni eroze, a také pro tento
Gcel navrhuje plochy USES.

Z hlediska hygieny Zivotniho prostiedi - Uzemni plan zohlednuje stavajici dobré podminky pro separaci
odpadd vymezenim vefejnych prostranstvi, kde jsou sb&rné nadoby umistovany. V blizkém okoli
(Nové Mésto na Morave, Zdar nad Sazavou) je zafizeni pro odbér nebezpeCnych odpadll (sbérny
dvlr). Uzemni plan podporuje opatfeni ke snizeni imisi navrhem plynofikace zastavitelnych lokalit
a vymezenim ploch zelené podél ploch dopravni infrastruktury.

Z hlediska verejné infrastruktury - Gzemni plan zohledriuje ob¢anskou vybavenost obce a umoziuje
Umérné vyuzit jeji rozsah mimo jiné také vymezenim rozvojovych ploch pro bydleni, které napomohou
udrZzet demograficky potencial obce. ObcCanska vybavenost je dostatecna, tudiz nebyly navrzeny
rozvojoveé plochy. Silnicni sit’ je stabilizovana v plochach silnicni dopravy a v koordinaCnim vykrese jsou
vyznaceny zastavky vefejné hromadné dopravy. Uzemni plan vyuZivda moznosti napojeni Uzemi na
turistické trasy a cyklotrasy a dopliiuje jejich sit. Navrhuje presun cyklotrasy ¢. 103, vedené
v souCasné dobé podél silnice II. t¥idy ¢. 353 do nové polohy jizné zastavby obce i s vyuzitim tras
novych komunikaci v zastavitelnych plochach, na vychodnim okraji obce by cyklotrasa vyuZzivala
komunikaci k cistirné odpadnich vod a pres les pokracovala k mlynu v Kadové. Bude vyuZit potencial
vyhovujiciho rozsahu technické infrastruktury pro navrh novych vedeni vodovodu, plynovodu
a kanalizace do zastavitelnych ploch.

Z hlediska socialnédemografickych podminek Uzemni plan podporuje obec v rozvoji volnocasovych
aktivit a spolkd vymezenim stabilizovanych ploch obcanské vybavenosti, zachovava dobra dopravni
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spojeni za zdravotni péci, na Ufady a do Skol, posiluje kladny demograficky vyvoj v Uzemi zejména
navrhem zastavitelnych ploch pro bydleni.

Z hlediska bydleni a rekreace bude uspokojen zajem o bydleni v obci, protoze byly vymezeny
zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech venkovské, byly vytvoreny dobré podminky pro
rekreaci a turistiku vymezenim stabilizovanych ploch pro rekreaci a plochy pro vefejna prostranstvi
k umisténi cyklostezky, byly stabilizovany dalsi cyklotrasy a plochy obcanské vybavenosti pro
télovychovu a sport a takto posileny moznosti volnoasovych aktivit.

Z hlediska hospodarskych podminek byly stabilizovany aredly vyroby a skladovani. Dale byly vytvoreny
podminky pro malé a stfedni podnikani a pracovni prilezitosti v misté bydlisté s moznosti vyuziti
hospodarskych Casti stavajicich objektll, a to vymezenim smiSené plochy obytné venkovské a také
stanovenim regulativii pro plochy bydleni venkovského. Je zohlednéno dobré dopravni napojeni obce
na pracovni centra (Nové Mésto na Morave, Zdar nad Sazavou) diky silniCni siti a zastavkam na nich.
Uzemni plan zohlednil polohu obce v CHKO Zdarské vrchy, v ramci USES jsou plochy biocenter
vyhodnoceny jako plochy pfirodni. Uzemni plan upfednostnil intenzifikaci vyroby v lokalité nad jatkami
pred rozvojem vyrobnich ploch mimo zastavéné Uzemi.

C.2.1.3.2 Vytvorit Gzemni podminky pro reseni slabych stranek Gizemi a hrozeb:

Z hlediska vodniho rezimu byl feSen stret zaplavového Uzemi a zastavéného Uzemi tak, Ze byl navrzen
koridor technické infrastruktury CNU.T v lese na zapadnim okraji obce, ten by do budoucna mél zcela
zamezit zaplavam kolem potoka FrySavky. V zaplavovém Gzemi nejsou navrhovany zastavitelné plochy
mimo ploch, které jsou dany do souladu se skute¢nym vyuzitim Gzemi, pfipadné ploch dopravy,
vefejnych prostranstvi a ploch technické infrastruktury. V Uzemnim planu je eliminovano naruseni
vodniho rezimu zemédélskym obdélavanim a melioracemi vymezenim stabilizovanych i navrhovych
ploch zelené a pfirodnich ploch a stanovenim podminek vyuziti Gzemi. Pro zlepSeni stavu povrchovych
vod na Uzemi obce byla vymezena fada opatfeni, predevsim vymezenim ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti Uzemi, bylo navrzeno zpomaleni odtoku povrchovych vod z Uzemi pomoci protipovodiiového
opatfeni — vymezenim koridoru pro situovani mensich poldrl na FrySavce, které by mély eliminovat
zaplavy z privalovych srazek, ohrozujicich zastavéné Uzemi obce, pokud zasdhnou prevazné Uboci
kopcl v okoli toku Frysavky.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny byly pro zabranéni vzdusné a vodni erozi navrzeny plochy
Uzemniho systému ekologické stability.

Z hlediska ZPF a PUPFL bylo navrZzeno rozdélit velké celky plidy obnovou cest s jejich vyuZitim pro
turistiku. Bude tak podpofena i retencni schopnost Gzemi a oslabena vétrna a vodni eroze pldnich
celkd.

Z hlediska hygieny Zivotniho prostfedi se obec nachazi v oblasti s pfijatelnou kvalitou ovzdugi. Uzemni
plan nemlze mit vliv na zabranéni produkce emisi, zejména mimo feSené Uzemi, ale pfimérenym
zplsobem napomaha zachycovani imisi navrhem zeleng, ploch lesnich a pfirodnich. Obec je zatizena
prlijezdni dopravou na silnici I1/353. Hluk z dopravy je vzhledem k nizké intenzité dopravy pfijatelny,
navrh UP s prelozkou silnice II. tfidy nepocita.

Z hlediska dopravni a technické infrastruktury byla navrzena opatfeni na zlepSeni prostupnosti krajiny
a obnova polnich cest pomoci vymezeni ploch vefejnych prostranstvi a ploch verejné zelené.

Z hlediska socialnédemografickych podminek obec nema vyrazné centrum a je rozdélena silnici II.
tfidy. Objekty obcanského vybaveni jsou situovany podél této silnice a je navrZzeno vybudovani
alespon jednostranného chodniku v celém Useku zastavby, byt bude kolem silnice veden stfidavé dle
prostorovych pomérli a také s ohledem na vlastnické vztahy k pozemkdm (bude feSeno samostatnou
Uzemni studii).

Uzemni plédn timto vytvaii podminky pro trvale udrZitelny rozvoj UGzemi, tj. vyvaZeny vztah
hospodarského rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek.

Z vyhodnoceni vyvaZenosti vztahu uzemnich podminek rozboru udrZitelného rozvoje uzemi uplné
aktualizace UAP v roce 2016 nevyplyvaJ| hodnoceni pilifd udrzitelného rozvoje obce FrySava pod
Zakovou horou. D4 se predpokladat Ze nejslabsim clankem je pilif hospodarsky, pilif socialni a pilif
environmentalni jsou zfejmé dobré. Uzemni plan dobré socilni podminky a kvalitni ZP uchovéva
a mirné posiluje. Jsou vytvoreny podminky pro intenzifikaci vyuZiti ploch vyroby.
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C.2.2 Vyhodnoceni souladu s cili a koly izemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Gizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi

Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, ktery
uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.
UdrZitelny rozvoj uzemi spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel izemi. Uzemni plan FrySava pod Zakovou
horou zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi komplexnim FeSenim UGcCelného vyuziti
a prostorového usporadani uUzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych
a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi.

Uzemni pldn ve vefejném zajmu chrani a rozviji pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi. Zastavitelné
plochy jsou vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a na miru vyuziti zastavéného Uzemi -
poCita se predevSim s novou vystavbou objektd pro bydleni, stavajici objekty mohou byt vyuzivany
také k chalupafeni. Zachovala plvodni struktura sidla neni navrhem (zemniho planu narudena a je
dale rozvijena. V krajiné jsou navrzeny plochy pro USES a je z(Zen rozsah ve vztahu k § 18 odst. 5
tak, aby nedoslo k realizaci objektl nepfimérené objemnych (poloha obce v CHKO Zd'arské vrchy).

Nezastavéné Uzemi je v souladu s jeho charakterem chranéno pred nezadouci vystavbou. Do
nezastavéného Uzemi Ize (aZz na vyjimky) umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pFirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich ddsledkl, a dale takova technickd opatteni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky. Na nezastavitelnych
pozemcich lze vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zplsobem, ktery neznemozni jejich
dosavadni uzivani. Rozvoj rekreace v plochach je navrZzen jen pro zajiSténi souladu mapového
podkladu se stavajicim vyuzitim Gzemi, obecné je podporovan rozvoj turistiky a cykloturistiky.

C.2.3  Soulad s pozadavky na ochranu civilizacnich a prirodnich hodnot
uzemi

C.2.3.1 Ochrana prirodnich hodnot Gizemi

C.2.3.1.1 Zvlasté chranéna uzemi

Celé FeSené Uzemi le#i v CHKO Zdarské vrchy, proto musi byt viechny cinnosti na celém Gzemi
v souladu s Planem péce CHKO. Poslanim oblasti je ochrana krajiny, jejiho vzhledu a jejich typickych
znakl, aby tyto hodnoty vytvarely vyvazené Zivotniho prostiedi; k typickym znaklm krajiny nalezi
zejména jeji povrchové utvareni véetné vodnich tok a ploch, rozvrzeni a vyuziti lesniho
a zemédeélského pldniho fondu, jeji vegetacni kryt a volné Zijici zZivoCiSstvo, urbanisticka struktura,
mistni zastavba lidového razu i monumentalni nebo dominantni dila.
Resené Gzemi spada do 1.-3. zony CHKO, 4. zéna se v fe$eném Uzemi nevyskytuje. Vétsina tzemi je
zarazena do 3. zény, mensi Casti do 2., krajinné segmenty nejvyssi prirodni hodnoty spadaiji do zény
1. Jsou to:

ZR 4  Bradelsky rybnik

ZR 28 Novy rybnik

ZR 38 Medlovska louka
ZR 127 U Studni

V souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb. jsou tyto plochy zatazeny do ploch pfirodnich, ochrana pfirody je
v téchto plochach hlavni naplni.

Maloplosna zvlasté chranéna Gzemi se v feSeném Uzemi nenachazi.
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C.2.3.1.2 Natura 2000

V feSeném Uzemi se nevyskytuiji lokality ani oblasti chranéné soustavou NATURA 2000.

C.2.3.1.3 Pamatné stromy

V feSeném Uzemi se v soucasnosti nenachazi zadny pamatny strom Ci jejich skupina chranéné dle
zakona 114/1992 Sb..

Ochrana aleje stfibrnych javorll (Acer saccharinum) na parcele 728/1, kterd byla vyhldSena v roce
1980, byla v roce 2012 rozhodnutim organu ochrany pfirody a krajiny (CHKO Zd‘arské vrchy) zrusena.
Dlvodem byl jednak stav stromoradi, dale pak skutecnost, Zze dany druh je pro krajinu druhem
nepdvodnim, nevhodnym a zaroven nikterak vzacnym, ani alej samotna neni pohledové ¢i kompozicné
vyznamna. Byl tim padem zpochybnén smysl ochrany v kontextu zakona, dle kterého bylo stromoradi
chranéno.

C.2.3.1.4 Vyznamné krajinné prvky

V Gzemi jsou bohaté zastoupeny zakonem 114/1992 Sb. taxativné vyjmenované vyznamné krajinné
prvky — lesy, udolni nivy, rybniky, vodni toky.

Registrované VKP se v Uzemi nenachazi.

Koncepce feseni UP nebude mit negativni vliv na VKP.

C.2.3.1.5 Ochrana krajinného razu
V Gzemi neni zastoupeny zadny pfirodni park.

Ochrana krajinného rézu je viak zakotvena v Planu péce CHKO Zd'arské vrchy, zasady pouZitelné pro
fesené Uzemi jsou prejaty i do tzemniho planu.

Krajinny raz je podrobné&ji popsan v kap. C.6.4 Koncepce usporadani krajiny, zasady ochrany pak
v kap. C.6.2.4 Krajinny raz.

C.2.3.1.6 Uzemni systém ekologické stability

Podkladové dokumentace

Hlavnimi vychozimi podklady pro feseni Gizemniho systému ekologické stability krajiny (USES) jsou:

a) Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina (Uplné znéni po aktualizacich 1-9, rok 2025 véetné
rozhodnuti Krajského soudu v Brné).

b) Vrstvy sledovanych jevi ochrany ptirody a krajiny z Gzemné analytickych podklad& (UAP) ORP
Nové Mésto na Moravé (Aktualizace 6, 2024),

¢) Stavajici Uzemni plan obce FrySava pod Zakovou horou (2006),
d) Stavajici Gzemni plany sousednich obci (ndvaznosti USES),
e¢) Generel USES CHKO Zd'arské vrchy.

PFistup k fedeni nadmistni Grovné USES

Koncepéni fedeni regionalniho a nadregionalniho USES je prevzato ze Zasad Gzemniho rozvoje kraje
Vysocina, nasledné bylo zpfesnéno na méfitko izemniho planu.

Nadregionalni uroveri je zcela nekonfliktni a byla beze zbytku (pouze se zmifiovanym zpfesfiovanim na
méfitko Uzemniho planu) pFevzata do UP.

Regionalni Groven byla pfi proverovam mirné upravena, jedna se vSak pouze o formalni Upravu, ktera
pIné respektuje logiku vymezovani USES i doporu¢ené minimalni prostorove parametry. Resene Uzemi
obchazi regionlni biokoridor 1372, se dotyké ho pouze v nejjiznéjgim cipu u Medlova. V ZUR Vysocina
tento biokoridor zahrnuje i vioZena lokdlni biocentra, tedy i lokalni biocentrum vymezené v dosud
platném Uzemnim planu FrySava pod Zakovou horou jako BC 8 U Medlova. Toto biocentrum vsak neni
v navrhu UP dale respektovano, biokoridor 1372 je osou propojujici hydricky normalni aZ vysusna
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stanovisté, vkladat do ného biocentrum vazané na vodu neni z pohledu logiky tvorby ekologické sité
zadouci. Na sousednim Gzemi (k.U. Rokytno na Moravé) je v ose RBK 1372 Hudecka skalka - Pasecka
skala" vymezen LBC U Medlova, ktery jednak prebira misto BC 8 vymezeného v k.U. FrySava pod
Zakovou horou, navic Iépe reprezentuje poZzadované ekologické podminky, prostorové parametry téz
splfiuje. V ramci principll tvorby ekologické sit€ byla tedy odstranéna tato duplicita, lokdIni biocentrum
U Medlova neni v reSeném Uzemi vymezeno, v ZUR Vysocina graficky zachycené ,slepé rameno"
vybihajici z jinak prlib&Zné trasy RBK 1372 Hudecka skalka - Pasecka skala bylo tedy eliminovano.
Tyto plochy jsou vSak pfirodné cenné, jsou soucasti 1.z6ny CHKO, jsou tudiz v UP zafazeny do ploch
prirodnich, takze jsou nadale chranény, i kdyz nikoli jako soucast USES, do kterého zde nezapadaiji.

Ptehled prvkd nadmistniho USES:

nazev prvku popis stav rozloha
/délka
(FeSené uzemi)
NRBC.81 Celkové NRBC zahrnuje ploché vrchovinné hibety se |Existujici  |2,57 ha
Zakova hora |skalami, plocha Gvalovita ddoli, podmadené (funkéni)  [(celkem 2358 ha)

snizeniny, ekosystémy mezofilni bucinné.
RBK.1372 Lesni biokoridor propojujici RBC Hudecka skala a RBC |¢astecné [145 m
Hudecka Paseckad skdla, aktudlné zahrnuje z velké Casti existujici
skalka - smrkové porosty nevyhovujici druhové skladby, do  |(nedostate
Pasecka skala"|feseného GUzemi zasahuje jen zcela minimalni ¢asti — [Eéné

jde o jedinou parcelu v nejjiznéjsi ¢asti Uzemi, ktera |funkcni)
nema na celkovou funkénost koridoru prakticky zadny
vliv

Koncepce Fedeni mistni trovné USES

Véechny prvky mistniho USES jsou soudasti lokalni Grovné USES, nachazi se zde dvé biocentra viozena
v nadmistni ose.

Jako podklad pro fedeni mistni Urovné slouzil platny Uzemni plan FrySava pod Zékovou horou, toto
feSeni bylo ale revidovano a na nékolika mistech upraveno na zakladé podkladu od AOPK CR dle
aktualizovaného Generelu USES. Tento podklad byl maximainé respektovan a vsechny prvky USES dle
néj upraveny. Pouze LBC.7 Novy rybnik nebylo rozsifeno ve stejném rozsahu smérem k zastavénému
Uzemi obce, nebot’ toto vymezeni kolidovalo s vyuZitim Uzemi, jak bylo uréeno v ramci vyhodnoceni
namitek a pfipominek a jeho rozsiteni se udalo pouze severnim smérem, nicméné tento jeho novy
rozsah (8,44 ha) pro jeho funkcnost a celistvost bohaté postacuje. Bylo ponechano i rozsifeni tohoto
biocentra jihozapadnim smérem, jelikoZz se zde jedna o plochu zafazenou do I. zény CHKO a toto
rozSifeni Castecné kompenzuje to, ze nebylo rozsiteno dle podkladu Generelu jihovychodnim smérem.
Dale bylo ponechano uptesnéni lokalnich biokoridorli vymezenych v ramci zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch na n&j navazujicich.

Lokalni prvky tvofi nékolik logickych ,vétvi‘(=sled biocenter a biokoridord, které diky obdobnym
ekologickym podminkam tvofi logicky celek), které spojuje zejména hydricky rezim. Lze tedy vymezit
vétve hydrofilni (na vodu vazané, sleduijici tok FrySavky, Bfimovky a Medlovky) a vétvé mezofilni,
hydricky normalni, prochazejici lesnimi porosty, které by ve vétsiné ptipadd tvorily cilové smrkové
buciny. V LBC.4 Meandry FrySavky dochazi ke kfizeni téchto dvou typl vétvi.

Hydrofilni vétve sledujici Bfimovku a FrySavku byly v podstaté respektovany, upraveny byly jen
v detailu.

Na zakladé podkladu od AOPK CR — aktualizovaného Generelu USES — budou zajistény i navaznosti
USES na uzemi sousednich obci.
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Pfehled prvki lokalniho (mistniho) USES:

rozloha
/délka
nazev prvku popis stav (pouze v ramci
feSeného
Uzemi)
LBCRBK.1 U |Lesni biocentrum u Medlovského rybnika, mezofilni Existujici
Medlovského |spolecenstva jedlo-bucin, jedna se o biocentrum (Castecné 2,41 ha
rybniku  |vlozené do regionalniho biokoridoru RBK.1372 funkéni)
LBC.2 Vodni-mokfadni biocentrum zahrnujici Bradelsky o
, N vz v . PR Existujici
Bradelsky |rybnik, Cast toku Frysavky a jeji nivu, vyzaduje mirny (mélo funkéni) 7,51 ha
rybnik presah na sousedni katastr (Tti Studné)
LBC.3 Lesni biocentrum prevahou hydrofilnich spolecenstev Existujici
Bfimovka - |na podmaceném stanovisti pramene Bfimovky a jeho (Castecné 6,44 ha
pramen |okoli funkcni)
Kombinované heterogenni biocentrum navrzené v
LBC.4 kiizeni mezofilni lesni vétve a hydrofilni vétve sledujici Existuiici
Meandry [tok a nivu FrySavky, z tohoto ddivodu byla téz . el 21,6 ha
v Ty ! - LR .+ | (malo funkcni)
FrySavky |navysena velikost a biocentrum zahrnuje i Cast lesnich
porostl mezofilniho charakteru
LBC.5 Lesni biocentrum na vrcholu Bfimovky (790 m n.m.) a Existujici
Btimovka - |- ! a vrenol Y 3 M- (Eastetné 5,68 ha
v jeho okoli, mezofilni spolecenstva bucin "
vrch funkcni)
LBC.6 Pod L . . Existujici
FryZavskym I__esnl tglocevr)trum pod Frysavskym kopcem, mezofilni (Eastetnd 32 ha
jedlové buciny -
kopcem funkcni)
LBC.7 Novy [Vodni-moktadni biocentrum zahrnujici Novy rybnik a Existujici
rybnik porosty, které ho obklopuiji (castevcrlme 8,44 ha
! funkcni)
LBC.'8 Krivy Lesni biocentrum na vrcholu Kfivého javoru (824 m Ev>§|stu3|C|v
javor - . - . < (Castecné 5,1 ha
n.m.) a v jeho okoli, mezofilni spolecenstva bucin .
funkcni)
LBCRBK.9 [Lesni biocentrum u Medlovského rybnika, mezofilni Existujici
Nad spolecenstva jedlo-bucin, jedna se o biocentrum (Castecné 0,35 ha
Medlovem |vlozené do regionalniho biokoridoru RBK.1372 funkéni)
Cést hydrofilniho biokoridoru sledujici tok Fry$avky, Existujici
LBK.1 spojuje LBC.4 Meandry FrySavky a LBC U Kadova (astecné 162 m
v sousednim katastru Kadov funkéni)
Jiz prevazné mezofilni biokoridor, respektive jeho ¢ast,|  Existujici
LBK.2 spojujici LBC.3 Bfimovka — pramen s LBC mimo feSené| (Castecné 125 m
Uzemi, navazuje na feSeni na Uzemi Kadova funkéni)
Hydrofilni biokoridor bezejmenny tok (pfritok) s
v v v . ; . . Existujici
FrySavky, na némz je vybudovan Novy rybnik, spojuje s ¥ x
LBK.3 , . B \ 3 (Castecne 336 m
LBC 7 Novy rybnik s LBK 10, pro zvyseni funkcnosti je "
. Ly . funkcni)
vhodné doplnit brehove porosty.
Mezofilni biokoridor vedeny lesnimi porosty, spojuje Existujici
LBK.4 LBC.8 Kfivy javor s NRBC.81 Zakova hora na (Castecné 722 m
sousednim katastru funkéni)
Lo , . . Existujici
LBK.5 Mezofllnvl_ b!o_korldor vedenyvllesnlml porosty, spojuje (Eastetnd 1426 m
LBC.8 Krivy javor s LBC.5 Bfimovka — vrch funkeni)
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Cést hydrofilniho biokoridoru, sledujici tok Fry$avky, Existujici
LBK.6 propojuje LBC.6 Pod FrySavskym kopcem s bicentrem (Castecné 13m
na sousednim katastru funkéni)
Hydrofilni biokoridor, vedeny podél toku FrySavky, Existujici
LBK.7 spojuje LBC.6 Pod Frysavskym kopcem a LBC.2 (Castecné 892 m
Bradelsky rybnik funkéni)
Hydrofilni biokoridor, vedeny po brehu Medlovského Existujici
LBK.8 rybnika, navazuje na feSeni v k.U. Tfi Studné a na (mélo funkeni) 467 m
LBCRBK.9 Nad Medlovem
L . , . . Existujici
Mezofilni biokoridor vedeny lesnimi porosty, propojuje o ¥ v
LBK-9" " |LBC.3 Bfimovka - pramen a NRBC.81 Zakova hora (fcast(%cr)e 1863 m
unkcni)
Hydrofilni biokoridor sledujici tok Frysavky, spojuje
LBC.2 Bradelsky rybnik a LBC.4 Meandry Frysavky,
prochazi zastavénym Gzemim obce, misty je proto
zUzen Cisté na rozmér koryta toku, coz je sice méné Castetns
nez minimalni pozadovana Sitka, nicméné pfi existujici
LBK.10  |prlchodu urbanizovanym Gzemim obvykle nelze (nedostatetng 1350 m
zajistit dostatecnou Sitku a stale je lepsi, pokud Funkeni)
propojeni funguje, byt omezeng, nez vibec. V ¢astech
Uzemi, kde to podminky dovoluii, je koridor zase
rozsifen, Casto i nad uvadény minimalni parametr
(20m).
Cést kontrastniho biokoridoru, vedeny podél biehu
LBK 11 Medlovského rybnika, spojuje LBCRBK.1 U Existujici 482 m
' Medlovskeho rybnika a feseni na k. 0. Kadov. (malo funkéni)
Castecné veden pres rekreacni areal Medlov
Mezofilni biokoridor vedeny lesnimi porosty, spojuje Existujici
LBK.12  |LBC.5 Bfimovka — vrch s biocentrem na sousednim . - 846 m
Katastru (malo funkcni)

Obecné je prvky USES nutné realizovat dle podrobnéjsi dokumentace zpracované opravnénou osobou,
vychazet je tfeba z potencidlni pfirozené vegetace, vysadbovy materidl by mél byt autochtonni
(nejlépe mistniho plvodu). V tomto pfipadé neni tfeba Zadny z prvkd USES nové zakladat, druhova
skladba v nich by méla byt postupné ménéna dle uvedenych principl — tedy domacim vysadbovym
materidlem ve druhové skladbé odpovidajici potencialni pfirozené vegetaci.

C.2.4 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist

Uzemni plan Fry$ava pod Zakovou horou byl pofizovan v souladu se zakonem & 183/2006 Sb.
O Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v pozdéjSim znéni (novela stavebniho
zakona, Ucinna od 1. ledna 2019). V priibéhu pofizovani byl vydan zakon 283/2021 Sh. Stavebni zakon
a postupné nabyl ucinnosti.

Dle prechodnych ustanoveni v § 323 odst. 9. zakona 283/2021 Sb. a jelikoz prede dnem nabyti
Gcinnosti tohoto zakona bylo zahajeno verejné projednani navrhu Uzemniho planu, dokonci se podle
dosavadnich pravnich predpisd. Je tedy tfeba prokazovat soulad s vyhlaskami 500/2006 Sb. a
501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich pravnich predpisd a to zejména z hlediska dodrzeni pozadavkd na
jednotny standard Uzemniho planu. Z tohoto dlivodu bylo upraveno oznaceni jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, prvkd USES a vymezenych koridord tak, aby vyhovovalo pozadavkim
na jednotny standard Uzemniho planu, jehoz podrobnosti byly stanoveny vyhlaskou 500/2006 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpisti, zejména vyhlasky ¢. 418/2022 Sb., kterou se ménila vyhlaska ¢. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpdsobu evidence izemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé&jSich predpisd, vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist, a vyhlasky €. 360/2021 Sb., kterou se ménila
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vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdé&jsich predpis(,
ve znéni vyhlasky €. 164/2022 Sb. Z navrhu dokumentace pro opakované verejné projednani byly
vypustény plvodné navrzené podrobnosti, nenalezejici podrobnosti Gzemniho planu, tedy z kap.
A.4.2.3 Doprava v klidu byla vypusténa véta: , Vsechny nové obytné objekty musi byt vybaveny min.
1 odstavnou plochou pro 1 bytovou jednotku."

Uzemni plan Fry$ava pod Zakovou horou je zpracovén v souladu s poZadavky stanovenymi stavebnim
zakonem a jeho provadécich pravnich predpisd.

o Uzemni plan FrySava pod Zakovou horou je zpracovan projektantem, autorizovanym
architektem, ktery splfiuje pozadavky stavebniho zakona i zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu
povolani autorizovanych architektl a vykonu povolani autorizovanych inzenyrl a technik{
¢innych ve vystavbé, v platném znéni.

o Pofizovatelem Uzemniho planu Fry$ava pod Zakovou horou je Méstsky GFad Nové Mésto na
Moravé, odbor stavebni a Zivotniho prostredi.

o Zadani bylo zpracovano v souladu s prilohou ¢. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti. Tim byl zajistén soulad i s § 11 vyhlasky téze vyhlasky.

v

o Navrh zadani uzemniho planu byl projednan v souladu s § 47 zdkona C. 183/2006 a byl
schvalen Zastupitelstvem obce FrySava pod Zakovou horou.

o Navrh Gzemniho planu je zpracovan v souladu se schvalenym zadanim (podrobné viz nize
kapitola C.9).

o Obsah Gzemniho planu splfiuje poZzadavky uvedené v § 43 zakona C. 183/2006 a priloze €. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

o Vymezeni ploch s rozdiinym zplsobem vyuziti odpovida pozadavkim § 4 az § 19 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi, v platném znéni, i obecnym
pozadavkim uvedenym v § 3 téZe vyhlasky.

C.2.5 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisii
ase stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich pravnich
predpisii, pripadé s vysledkem Feseni rozpor

Navrh zadani Uzemniho planu Fry$ava pod Zakovou horou byl projednan s dotéenymi organy

chranicimi zajmy podle zvlastnich pravnich predpisl, jejich stanoviska byla zapracovana do zadani

Uzemniho planu a na zakladé schvaleného zadani byl pofizen navrh tzemniho planu.

Navrh Uzemniho planu je zpracovan v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisl a se
stanovisky dotcenych organ podle zvlastnich pravnich predpisQ.

Rozpory ve smyslu § 4 odst. 8 stavebniho zakona a ust. § 136 odst. 6 spravniho Fadu nebyly feseny.

C.2.5.1 Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organti k Navrhu Uzemniho planu Frysava
pod Zakovou horou — spolecné jednani

Dotceny organ Pfipominka Vyporadani pfipominky
Krajska hygienicka stanice Kraje KHS Kraje vysocina s navrhem Vzato na védomi.
Vysocina se sidlem v Jihlavé ¢.j.: souhlasi.

KHSV/11140/2021/ZR/HOK/Roh ze

dne 9. 7. 2021

HasiCsky zachranny sbor Kraje HZS Kraje Vysocina vydava Vzato na védomi.
Vysocina, Uzemni odbor Zd'ar nad souhlasné stanovisko.

Sézavou C.j.: HSJI-2136-2/ZR-2021

ze dne 31. 5. 2021
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Ministerstvo obrany, Sekce nakladani
s majetkem Ministerstva obrany,
odbor ochrany Gzemnich zajm@ a
statniho odborného dorozu, Sp. zn.:
112975/2021-1150-0UZ-BR ze dne
31. 5. 2021

MO Zada o zapracovani limit{ a
zajm@ MO do navrhu Gzemné
planovaci dokumentace:

- vymezené Uzemi Ministerstva
obrany OP RLP — Ochranné
pasmo radiolokacniho zaFizeni.

- vymezené Uzemi Ministerstva
obrany — LK TSA, LK TRA —
Vzdusny prostor pro létani v
malych a pFizemnich vyskach.

- vymezené Uzemi Ministerstva
obrany — Koridor RR sméri —
zajmové Uuzemi pro nadzemni
stavby.

- Na celém spravnim Gzemi je
zajem Ministerstva obrany
posuzovan z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhi staveb
podle ust. § 175 zakona ¢.
183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Limity a zajmy MO budou
zapracovany do grafické (koordinacni
vykres) i textové Casti (kapitola C.12
Zajmy obrany statu) navrhu
Uzemniho planu FrySava pod
Zakovou horou.

Text kapitoly ,,C.12 Zajmy obrany
statu" bude doplInén o citaci
podminek,

vztahujicich se k jednotlivym
limit&m.

Koordinacni vykres bude dopinén o
poznamky: ,, Celé spravni uzem/i obce
Je situovano v ochranném pasmu
radiolokacniho zarizeni MO", , Celé
spravni uzemi obce je situovano ve
vzdusném prostoru pro létani' v
malych a prizemnich vyskach MO,
Celé spravni uzemi je zdjmovym
uzemim MO z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhd staveb".
Vykres bude dopInén o zakres
koridoru RR smérll — zajmové tuzemi
pro nadzemni stavby.

Vyhodnoceni zpracovatele:
Bylo dopInéno dle poZadavku.

Obvodni bansky Gfad pro tGzemi
krajd Libereckého a Vysocina

¢.j.: SBS 19595/2022 ze dne 21. 5.
2021

OBU pro uzemi krajt Libereckého a
Vysocina vydava souhlasné
stanovisko k navrhu Uzemniho planu
FrySava pod Zakovou horou dle § 50
stavebniho zakona.

Vzato na védomi.

Ministerstvo primyslu a obchodu
zn.: MPO 469375/2021 ze dne 25. 5.
2021

S navrhem Uzemniho planu FrySava
pod Zakovou horou souhlasi.

Vzato na védomi.

Krajsky Urad Kraje Vyso¢ina, OZPZ
(lesy)

é.i.:KUJI 56569/2021;

0ZPZ 1130/2021 Vo-2 ze dne 30. 6.
2021

Krajsky Urad Kraje Vyso¢ina, OZPZ
(ZPF)

¢.j.: KUJI 54258/2020

0ZPZ 1289/2019 ze dne 2. 7. 2021

Krajsky Urad Kraje Vysocina, odbor
Zivotniho prostredi a zemédélstvi,
jako vécné a mistné pfislusny organ
statni spravy lesl, vydava nasleduijici
stanovisko:

- souhlasi s vymezenim plochy
CNU-D (koridor dopravni
infrastruktury pro cyklostezku).

- souhlasi s vymezenim plochy
CNU-T (koridor technické
infrastruktury pro vybudovani
protieroznich a
protipovodiiovych opatieni —
kaskada mensich poldri).

Krajsky Urad Kraje Vysocina, odbor
Zivotniho prostredi a zemédélstvi,
jako pfislusny organ ochrany
zemédélského plidniho fondu dle §
17a pismene a) zékona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského
pddniho fondu ve znéni pozdéjsich

Vzato na védomi.

Krajsky Urad upozornuje, ze blizsi
podminky tykajici se predmétné
stavby stanovi pfislusny organ statni
spravy lesti (MéU Nové Mésto na
Moravé, odbor stavebni a Zivotniho
prostiedi) v nasledujicich stavebnich
fizenich. Soucasné bude s organem
statni spravy lesl projednana
definitivni trasa cyklostezky.

Vzato na védomi.

Krajsky Ufad upozorfiuje, ze

blizsi podminky tykajici se
pfedmétné stavby stanovi pfislusny
organ statni spravy lest (MéU Nové
Mésto na Moravé, odbor stavebni a
Zivotniho prosttedi) v nasledujicich
stavebnich fizenich.

Atelier URBI spol. s r.o.
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predpisdl, neudéluje kladné
stanovisko k navrhu Uzemniho
planu FrySava pod Zakovou horou.
Z hlediska dotceni vysoce
chranénych pdd nesouhlasi se
zarazenim ploch:

Z6 — plochy bydleni venkovské
(BV) - 1,9365 ha (na ptdach 2.
tfidy ochrany ZPF).

Z7 - plochy bydleni venkovské
(BV) - 1,2295 ha (na ptdach 2.
tfidy ochrany ZPF, CasteCné 1. tridé
ochrany ZPF).

Z27 - plochy vybranych
verejnych prostranstvi s
prevahou zpevnénych ploch
(PP), navazujici na zastavitelné
plochy 76 a Z7.

S ohledem na zménu zédkona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pldniho fondu ve
znéni pozdéjSich predpisd, je nutné

Po jednani s dotéenym organem bylo
pripusténo vymezeni zastavitelné
plochy, ale za splnéni stanovenych
podminek (Uprava vymezeni plochy
Z6 v jizni Casti, stanoveni etapizace
vystavby v zavislosti na vyuziti
zastavitelné plochy Z4 (70 %),

v rdmci vyhotoveni Uzemni studie
provéfit a v pfipadé potieby .
navrhnout etapizaci vystavby

v zavislosti na zastavéném uzemi
obce Frysava pod Zakovou horou. U
parcelace pozemk{ respektovat
situovani v centralni, krajinarsky
nejhodnotnéjsi Casti uzemi CHKO
Zd'arské vrchy. Z divodu
prehodnoceni vymezeni
zastavitelnych ploch Z6, Z7 a dale 22
doslo k Upravé zastavitelné plochy
Z1. Na zakladé splnéni uvedenych
podminek bude v pfehodnoceném
stanovisku organu ZPF udélen
souhlas k této plose.

Vyhodnoceni zpracovatele:
Bylo doplnéno dle poZadavku.

Po jednani s dot¢enym organem bylo
pripusténo vymezeni zastavitelné
plochy, ale za splnéni stanovenych
podminek (stanoveni etapizace
vystavby v zavislosti na vyuziti
zastavitelné plochy Z4 (70 %) a

v rdmci vyhotoveni Uzemni studie
proveéfit a v pripadé potieby
navrhnout etapizaci vystavby

v zavislosti na zastavéném uzemi
obce Frysava pod Zakovou horou. U
parcelace pozemk{ respektovat
situovani v centralni, krajinarsky
nejhodnotnéjsi Casti tzemi CHKO
Zd'arské vrchy . Z dévodu
prehodnoceni vymezeni
zastavitelnych ploch Z6, Z7 a dale Z2
doslo k Upravé zastavitelné plochy
Z1. Na zakladé splnéni uvedenych
podminek bude v prehodnoceném
stanovisku organu ZPF udélen
souhlas k témto plocham.

Vyhodnoceni zpracovatele:
Bylo doplnéno dle pozadavku.

Vzato na védomi. y

Do navrhu UP FrySava pod Zakovou
horou, do kapitoly ,A.6.5 Obecné
podminky pro vyuziti ploch s
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doplnit do podminek vyuZiti pro
nezastavéné plochy a plochy zmén v
krajiné podminku, Ze podminéné
pripustné stavby souvisejici a
odpovidajici svym charakterem
hlavnimu vyuZiti ploch napriklad —
Vodni plochy a toky (W), Zelen
sidelni (ZS), Zelen ptirodniho
charakteru (ZP), Plochy zemédélské
(AZ), Louky a pastviny (AL), Plochy
prirodni (NP), Plochy smiSené
nezastavéného Uzemi (MN) nebudou
umistovany na zemédélské pldé v I.
a II. tfidé ochrany (to Ize jen v
pfipadé prevazujiciho verejného
zajmu nad zajmem ochrany ZPF).
Tato podminka je pozadovana uvést
i do Obecnych podminek pro vyuZziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
kapitola A.6.5.

rozdilnym zplsobem vyuZziti* bude
doplnéna pozadovana podminka.
Soucasné bude tato Uprava
zapracovana i do podminek vyuziti
pro nezastavéné plochy a plochy
zmén v krajiné (kapitola A.6.4).

Vyhodnoceni zpracovatele:
Bylo doplnéno dle poZadavku.

Krajsky Urad Kraje Vysotina, OZPZ
¢.j.:KUJI 56597/2021;

0ZPZ 1130/2021 Vo-3 ze dne 30. 6.
2021

Krajsky Urad Kraje Vysocina, odbor
Zivotniho prostredi a zemédélstvi,
jako organ pfislusny podle § 107
zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a
0 zméné nékterych zakonl (vodni
zakon), ve znéni pozdéjsich
predpistl, uvadi, Ze vyjadrovat se
k navrhu je kompetentni
pfislusny obecni Ufad obce s
rozsifenou plisobnosti, tj. Méu
Nové Mésto na Moravé, odbor
stavebni a Zivotniho prostiedi.

Vzato na védomi.

Méstsky Ufad Nové Mésto na
Moravé, odbor stavebni a Zivotniho
prostredi (pamatkova péce)

¢.j.: 18603/2021 ze dne 1. 7. 2021

Méstsky Urad Nové Mésto na
Moravé, odbor stavebni a Zivotniho
prostredi, jako mistné a vécné
prislusny organ statni pamatkové
péce ve smyslu ust. § 29 odst. 2
zakona €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdeéjsich
predpisd, vydava nasledujici
stanovisko:

- nesouhlasi s navrzenou
plochou k asanaci ¢. VD17
(prestavbova plocha P17 —
plochy dopravni infrastruktury -
doprava silnicni (DS)), ve které je
k asanaci navrzena Cast objektu Cp.
10 na pozemku parc. €. st. 37.
Uprava na pozemku parc. €. 179 v
k.U. FrySava pod Zakovou horou a
jejim zafazenim mezi vefejné
prospésné stavby. Aredl
venkovského domu ¢p. 10 s
vahadlovou studnou (venkovsky
dlim, pozemek parc. ¢. 37 a
vahadlova studna na pozemku parc.
¢. 179) je nemovitou kulturni
pamatkou zapsanou v USKP pod
rejstiikovym Cislem 31277/7-7122.

Z navrhu UP bude upraveno
(zGzeno) vymezeni, plochy
prestavby P17 (DS) pro odstranéni
bodovych zavad na silnici II/353 v
zastavbé obce k realizaci alespon
jednostranné situovaného chodniku.
Soucasné bude upraveno vymezeni
VPS - VD17.

Vyhodnoceni zpracovatele:

Plocha P17 byla z(zena, takze
nezasahuje zZadné stavby na
uvedenych pozemcich (stavba
nezabira celou plochu parcely ¢. st.
37), od vahadlové studny je
dodrzena vzdalenost minimalné 5 m,
VD17 byla vypusténa z vymezenych
VPS k asanaci.

Agentura ochrany pfirody a krajiny

Agentura ochrany pfirody a krajiny

Atelier URBI spol. s r.o.
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Ceské republiky, Regionalni
pracovisté Sprava CHKO Zdarské
vrchy, ¢j.: 02073/ZV/21 ze dne 8. 9.
2021

Ceské republiky, Regionalni
pracovisté Sprava CHKO Zd'arské
vrchy jako organ ochrany pridory,
prislusny podle ust. § 78 odst. 1
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, v platném znéni,
vydava nasledujici stanovisko:

- zastavitelné plochy 26 a 27
(plochy bydleni — bydleni
venkovské (BV) — pozadavek na
posouzeni obou ploch komplexné
Uzemni studii ¢i jinym podkladem
tak, aby nova zastavba v relativné
velkém urbanistickém celku
odpovidala velikosti pozemkd (min.
1000 m2), jejich usporadanim a
umisténim jednotlivych staveb
urbanistickému charakteru sidla s
d@razem na zaclenéni jeho okrajli do
krajinného ramce. Studie stanovi
parcelaci Uzemi, umisténi
jednotlivych objektd, jejich orientaci,
odstupové vzdalenosti, atd.

- zastavitelné plochy 21 a Z2
(plochy bydleni — bydleni
venkovské (BV) — poZzadavek na
posouzeni ploch Uzemni studii Ci
jinym podkladem z d@ivodu znacné
pohledové expozice a navaznosti na
rozvolnénou zastavbu; nova
zastavba bude odpovidat velikosti
pozemkd (min. 1000 m2), jejich
usporadanim a umisténim
jednotlivych staveb urbanistickému
charakteru sidla s dlirazem na
zaClenéni jeho okrajd do krajinného
ramce. Studie stanovi parcelaci
Uzemi, umisténi jednotlivych
objektl, jejich orientaci, odstupové
vzdalenosti, atd.

- zastavitelna plocha 210
(plochy smisené obytné
venkovské (SV)) - Castecné
zasahuije do 2. zény odstupnované

Vzato na védomi.

Pro zastavitelné plochy Z6 a Z7 je jiz
v navrhu UP FrySava pod Zakovou
horou stanovena podminka
vyhotoveni Gzemni studie pro
rozhodovani o zménach v Uzemi,
oznacena ,US2 — Jihovychod". Do
podminek bude k podmince ,vymez/
parcelaci pozemkd* doplnéno
(respektovat situovani v centralni,
krajinafsky nejhodnotnéjsi Casti
Uzemi CHKO Zd'arské vrchy)
Vyhodnoceni zpracovatele:

Podminku prostorového usporadani
na dodrzeni minimalniho rozsahu
pozemku je v UPD mozno stanovit

v rdmci stanovenych podminek pro
vystavbu. Jedna se vsak o
podrobnost, ktera svoji povahou
nalezi spise regulacnimu planu,
proto byl tento pozadavek doplnén
k provéreni do podminek pro
pofizeni Uzemni studie US2 —
Jihovychod, jejiz soucasti jsou i
predmétné plochy.

Pro zastavitelné plochy Z1 a Z2 bude
stanovena podminka pro
rozhodovani o zménach v tGzemi -
vyhotoveni Uzemnich studii US4 —
Jihozapad (pro zastavitelnou plochu
Z2) a US5 (pro zastavitelnou plochu
Z1) vCetné stanoveni podminek pro
pofizeni Uzemnich studii (prostorové
usporadani ploch, parcelaci pozemk
bude respektovat situovani

v centralni, krajinarsky
nejhodnotnéjsi Casti uzemi CHKO
Zd'arské vrchy (z d@vodu pohledové
expozice a navaznosti na
rozvolnénou zastavbu), dopravni
napojeni pozemkd, napojeni na
technickou infrastrukturu, charakter
zastavby, verejna prostranstvi) a
Ihdity pro vyhotoveni a vioZeni do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Vyhodnoceni zpracovatele:
Bylo doplnéno dle pozadavku.

Pozadované vymezeni plochy bude
upraveno tak, aby nezasahovalo do
2. zény odstupiiované ochrany

prirody CHKO Zd'arské vrchy. Zbyla
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ochrany pfirody CHKO Zd'arské vrchy
a do piirodniho charakteru nivy feky
FrySavky. PoZadavek na zmenseni
plochy tak, aby nezasahovala do 2.
z6ny CHKO.

- zastavitelna plocha Z8 (plochy
rekreace — rekreace hromadna -
rekreacni arealy (RH)). Plochu Ize
akceptovat pouze za podminky, Ze v
ni nebudou realizovany zadné dalsi
stavby z dlivodu zasahu do Gzemi 2.
z6ny odstupriované ochrany pfirody
CHKO Zd'arské vrchy a z d@vodu
situovani na okraji Uzemi sidla s
rozvolnénym charakterem zastavby.

Cast plochy bude zarazena do plochy
s rozdilnym zpdsobem vyuziti Plochy
zelené — Zelen prirodniho charakteru
(ZP).

Vyhodnoceni zpracovatele:
Bylo upraveno dle pozadavku.

Pro zastavitelnou plochu Z8 bude v
podkapitole ,A.3.2.2.1 Rekreace
hromadna — rekreacni arealy (RH)"
doplnéna podminka pro vystavbu,
ktera bude znit ,,dodrzet koeficient
zelené 0,5". V rdmci vymezené
plochy nebude mozné umistit nové
stavby, nebot’ stavajici zastavénost
plochy Z8 je 50%.

Vyhodnoceni zpracovatele:

Pro plochu byla nové vyslovné
specifikovana jiz stanovena
podminka dodrZeni koeficientu
zelené v minimalnim rozsahu 0,5,
takze nebude mozné umistovat dalsi
stavby v rdmci vymezené plochy Z8.

Dotceny organ

Stanovisko

Vyporadani stanoviska

Krajsky Urad Kraje Vysocina, OZPZ
(ZPF)

¢.j.: KUJI 1817/2023

0OZP 76/2018 ze dne 5. 1. 2023
(pfehodnoceni stanoviska ¢€.j.: KUJI
54258/2020 ze dne 2. 7. 2021)

Krajsky Urad Kraje Vysocina, odbor
Zivotniho prostredi a zemédélstvi,
jako prislusny spravni organ
ochrany zemédélského plidniho
fondu dle § 17a pismene a) zakona
¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pddniho fondu ve
znéni pozdéjsich predpisl, udéluje
kladné stanovisko k upravenému
navrhu Uzemniho planu FrySava pod
Zakovou horou.

Vzato na védomi.

Méstsky Urad Nové Mésto na Moravé,
odbor stavebni a Zivotniho prostredi
(pamatkova péce)

¢.j.: MUNMNM/32051/

2022 ze dne 2. 1. 2023
(pfehodnoceni stanoviska C.j.:
MUNMNM/18603/2021 ze dne 1. 7.
2021)

Méstsky Urad Nové Mésto na
Moravé, odbor stavebni a Zivotniho
prostredi, jako mistné a vécné
prislusny organ statni pamatkové
péce ve smyslu ust. § 29 odst. 2
zakona €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpisd, vydava souhlasné
stanovisko k upravenému navrhu
Uzemniho planu FrySava pod
Zakovou horou.

Vzato na védomi.

C.2.5.2 Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organéi k navrhu Uzemniho planu Frysava

pod Zakovou horou — vefejné projednani

Dotceny organ

Stanovisko

Vyporadani stanoviska

HasiCsky zachranny sbor Kraje
Vysocina, uzemni odbor Zd'ér nad
Sazavou

C.j.: HSJI-376-2/ZR-2023 ze dne 8.
2. 2023

HZS Kraje Vysocina vydava
souhlasné stanovisko.

Vzato na védomi.
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Obvodni bansky Grad pro Gzemi
krajl Libereckého a Vysocina

C.j.: SBS 04275/2021 ze dne 1. 2.
2023

OBU pro Gzemi krajti Libereckého a
VysocCina vydava souhlasné
stanovisko k navrhu Uzemniho planu
FrySava pod Zakovou horou dle § 52
stavebniho zékona.

Vzato na védomi.

Ministerstvo vnitra CR zn.: MV-
22913-4/0SM-2023 ze dne 7. 3.
2023

S navrhem Uzemniho planu Fryava
pod Zakovou horou souhlasi, v
lokalité se nenachazi Gizemi
vymezené ministerstvem vnitra CR.

Vzato na védomi.

Krajsky Urad Kraje Vyso¢ina, OZPZ
(lesy)

¢.j.:KUII 27363/2023

ze dne 9. 3. 2023

Krajsky Urad Kraje Vysocina, odbor
Zivotniho prostredi a zemédélstvi,
jako vécné a mistné prislusny organ
statni spravy lest, podle § 29
odstavce 1 zakona ¢. 129/2000 Sb.,
o krajich (krajské zfizeni), ve znéni
pozdéjsich predpist, § 11 zakona C.
500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni
pozdéjsich predpist, § 48a odst. 2
pism. a) zakona ¢. 289/1995 Sb., o
lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonl (lesni zékon), ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen
Jlesni zakon") vydava k vefejnému
projednani navrhu Uzemniho planu
FrySava pod Zakovou horou
nasledujici stanovisko:

- souhlasi s vymezenim plochy 743
(RH — rekreace hromadna —
rekreacni arealy). Na této ploSe jsou
jiz od 70. let minulého stoleti
umistény stavby - socialni zafizeni,
sklad pro kemp Medlov.
Predpokladany rozsah dotceni
pozemkd uréenych k plnéni funkci
lesa je 0,20 ha. Zadmérem bude
dotcen pozemek urceny k plnéni
funkci lesa p. €. 361/3 k. U. FrySava
pod Zakovou horou. Vymezenim a
odsouhlasenim predmétné plochy a
jejim zarazenim do navrhovaného
zpUsobu vyuziti bude mozné
realizovat odnéti (odnéti bude
zpoplatnéno) Casti predmétného
lesniho pozemku plnéni funkci lesa.
Tim dojde k narovnani evidencniho
stavu podle skute¢ného (reéiného)
vyuzivani danych pozemka.
Krajsky urad souhlasi s
vymezenim této plochy za
spInéni nasledujici podminky:
Na této plose nebude
realizovana stavba novych
rekreacnich objektii.

V dokumentaci pro verejné
projednani je v ramci podminek pro
vystavbu pro zastavitelnou plochu
Z43 s navrzenym zplsobem vyuZziti
Plochy rekreace hromadné —
rekreacni aredly (RH) stanoveno, Ze
na ploSe je mozna pouze Udrzba a
obnova technického a hygienického
zazemi taboristé. Tzn. dle této
podminky neni mozné po nabyti
ucinnosti Uzemné planovaci
dokumentace pfipustit umisténi
novych staveb pro rekreaci
individualni. Dle poZadované
podminky dotceného organu statni
spravy lest bude k této zastavitelné
plose 743 doplnéna podminka ,na
ploSe neni pripustnd nova zastavba
objektl pro potfeby rekreace".
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Krajsky Urad Kraje Vysocina, OZPZ
&.j.-KUJI 27382/2023;

0ZPZ 530/2023 Vo-3 ze dne 9. 3.
2023

Krajsky Ufad Kraje Vysocina, odbor
Zivotniho prostredi a zemédélstvi,
jako organ prislusny podle § 107
zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a
0 zméné nékterych zakond (vodni
zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisd, uvadi, ze vyjadfovat se k
navrhu je kompetentni prislusny
obecni Ufad obce s rozsifenou
plsobnosti, tj. M&U Nové Mésto na
Morave, odbor stavebni a zivotniho
prostredi.

Vzato na védomi.

Krajsky Urad Kraje Vyso¢ina, OZPZ
(ZPF)

¢.j.: KUJI 28111/2023

0ZPZ 76/2013 ze dne 13. 3. 2023

Krajsky Urad Kraje Vysocina, odbor
Zivotniho prostredi a zemédélstvi,
jako pfislusny spravni organ dle § 29
odst. 1 zakona ¢. 129/2000 Sb., o
krajich ve znéni pozdéjsich predpisti
a podle § 17a pismene a) zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve
znéni pozdéjSich predpisti (dale téZ
,Zakon o och[ané ZPF") k Navrhu UP
FrySava pod Zakovu horu k
vefejnému projednani z hlediska
zakonem chranénych zajm@ dle § 5
odst. 2 zakona o ochrané ZPF
udéluje kladné stanovisko.

Vzato na védomi.

C.2.5.3 Vyhodnoceni pfipominek opravnén

ych investordi a servisnich organizaci k

Navrhu Uzemniho planu Frysava pod 2

zakovou horou — spole¢né jednani

Opravnény investor

Pripominka

Vyporadani pripominky

Povodi Moravy, s. p., PM-
22928/2021/5203/Cet ze dne 2. 7.
2021.

Povodi Moravy jako spravce povodi a
spravce vodnich tok{ na zakladé ust.
§ 54 odst. 4 zakona ¢. 254/2001 Sb.,
0 vodach a o zméné nékterych
zakond (vodni zakon) ve znéni
pozdéjsich predpisti a z hlediska
zajml danych platnym Narodnim
planem povodi Dunaje a Planem
dil¢iho povodi Dyje a z hlediska
dalSich zajmd chranénych vodnim
zakonem s navrhem UP FrySava pod
Zakovou horou souhlasi.V navrhu UP
FrySava pod Zakovou horu pozaduje
zohlednit tyto pripominky:

- v Uzemnim planu je nutné
respektovat stanovené zaplavové
Uzemi vodniho toku FrySavka, v
aktivni zéné bude postupovano dle
ust. § 67 zakona €. 254/2001 Sb. o
vodach a o zméné nékterych zakon(,
v platném znéni (dale jen ,vodni
zakon"). Do zaplavového Uzemi
nebudou umistovany zastavitelné
plochy s nadzemnimi objekty nebo
stavbami. Podminka se tyka ploch
710, 729, K38.

Vzato na védomi.

U zastavitelné plochy Z10 (SV) je v
ramci urbanistické koncepce v
podkapitole ,A.3.2.4.1 Plochy
smiSené obytné venkovské (SV)"
uvedeno, ze ,,Podminkou vyuziti
plochy je situovani zastavby mimo
zaplavové Uzemi Q100 Frysavky." Do
tabulky ploch zmén bude u plochy
Z10 doplnéna podminka pro
vystavbu ,zastavba bude situovana
mimo zaplavové tzemi Q100
FrySavky".

Atelier URBI spol. s r.o.
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Na vymezené plose P33 (plochy
verejnych prostranstvi — vybrana
vefejna prostranstvi s prevahou
zelené (PZ)) musi byt respektovan
manipulacni prostor 6 m od brehové
hrany vodniho toku IDVT 10440435.

Spravcim vodnich tok{ nesmi byt
znemoznén pfistup k vodnim tok&m
pro moznost vykonu prav a
povinnosti souvisejicich s jejich
spravou, tato moznost by méla byt
zakotvena v regulativech vyuziti
ploch a to napf. u ploch zeleng,
biokoridor(l atp. Umisténi prvkd
USES pozadujeme oSetfit tak, aby

Vyhodnoceni zpracovatele:
Bylo dopInéno dle pozadavku.

Zastavitelna plocha 229 (PP) je
navrzena pro realizaci pési turistické
cesty s ozelenénim, ktera vymezi
zastavbu obce v{di krajiné v nivé
toku Frysavky. Do podkapitoly
+A.3.2.7.1 Vybrana vefejna
prostranstvi s prevahou zpevnénych
ploch (PP ptipadné bez kédu)®, do
tabulky plochy zmén bude k plose
Z29 do Podminek pro vystavbu
doplnéna podminka ,pfipustné
stavby (s vyjimkou staveb dopravni a
technické infrastruktury) budou
situovany mimo zaplavové Gzemi
Q100 Frysavky"

Vyhodnoceni zpracovatele:
Podminku, v pozadované podobé
nema UPD kompetenci stanovovat,
rozhodovani o umisténi staveb a
opatieni pfislusi az naslednému
fizeni dle stavebniho zakona.
Pozemni komunikace je totiZ rovnéz
nadzemni stavbou. Bylo doplnéno dle
vyhodnoceni pofizovatele (s
vyjimkou staveb dopravni a
technické infrastruktury).

U plvodni plochy zmén v krajiné K38
(ZS), nyni Z38 (ZS), v podkapitole
A.3.3.1.1 Zelen sidelni (ZS)", bude v
tabulce plochy zmén do Podminek
pro vystavbu doplnéna podminka
.Pripustné budou situovany mimo
zaplavové Uzemi Q100 FrySavky"

Vyhodnoceni zpracovatele:
Bylo dopInéno dle poZadavku.

Vzato na védomi.

Trasa bezejmenného vodniho toku
IDVT 10440435 kopiruje hranici mezi
pozemky KN parc. ¢. 381/8 a 106/2
(vCetné 106/13). Plocha je navrzena
k revitalizaci verejné zelené u
fotbalového hristé ve vefejném
zajmu obce. V ramci stanovenych
podminek pro vyuZziti plochy (PZ) je v
navrhu UP FrySava pod Zakovou
horou uvedeno jako nepfipustné
vyuZiti takové, které by zabranovalo
vefejnému uzivani plochy.

Vzato na védomi.
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neznemoznovaly nebo
administrativné nekomplikovaly
spravci vodniho toku pfijezd k
vodnimu toku za GcCelem Udrzby.

V plochach rekreace — rekreace
individualni (RI) nebudou
umistovany stavby pro trvalé
bydleni, které by vyzadovaly
napojeni na technickou infrastrukturu
(zasobovani vodou a likvidaci
odpadnich vod). V opacném piipadé
je nutno plochu fadné odkanalizovat
napojenim na vefejnou splaskovou
kanalizaci obce.

U novych zastavitelnych ploch je
pozadovano odkanalizani oddilnym
systémem se zakoncenim na vefejné
COV. V pripadé individualni likvidace
odpadnich vod upfednostiiujeme
odvadeéni precisténych vod do vod
povrchovych nebo podzemnich,
pfipadné odvazeni odpadnich vod ke
spolecnému Cisténi na verejné COV.

U podzemnich vodnich zdrojd,
vyuzivanych k hromadnému
zasobovani obyvatel pitnou vodou, je
nutno stanovit a respektovat
prislusna ochranna pasma dle
vodniho zakona.

Do Uzemniho planu budou dopInény
nazvy vodnich tokd, IDVT a jejich
spravci.

Respektovat vydané listy opatieni
platnych pland dil¢iho povodi Dyje
DYJ203107 ,,Odstranéni komunalniho
znedisténi v povodi VN Vir",

V podminkdch pro vyuziti ploch
rekreace — rekreace individualni (RI)
stanovenych v navrhu UP FrySava
pod Zakovou horou bude do
nepfipustného vyuziti doplnéno
Jbydleni*.

Vyhodnoceni zpracovatele:
Bylo dopInéno dle pozadavku.

Vzato na védomi.

Vzato na védomi.

Na Gzemi obce FrySava pod Zékovou
horou je stanoveno ochranné pasmo
1. stupné vodniho zdroje pro hotel
Medlov z roku 2016. Zdrojem
podzemnich vod jsou 4 kopané
studny S1 -S2. Stanovené ochranné
pasmo je oploceno. Dalsi ochranna
pasma nejsou na Uzemi obce FrySava
pod Zakovou horou vymezena.
Uzemni plan neni nastrojem pro
stanovovani ochrannych pasem
podzemnich vodnich zdrojd. V
koordinac¢nim vykresu je ochranné
pasmo zakresleno. Odlvodnéni
navrhu UP bude dopinéno a to v
podkapitole ,,C.6.3.4.2 Zasobovani
vodou" o text ,Zdrojem pitné vody
pro hotel Medlov jsou 4 kopané
studny S1 — S2. Pro tyto studny je
stanoveno ochranné pasmo
podzemniho zdroje."

Vyhodnoceni zpracovatele:
Bylo doplnéno dle pozadavku.

Vzato na védomi.

Pozadavek bude doplnén do
odtvodnéni navrhu UP, kapitoly
»C.6.3.4.1 Vodni toky a plochy".

Vyhodnoceni zpracovatele:
Bylo doplnéno dle poZadavku.

Vzato na védomi. Respektovano.
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DYJ203109 ,,0mezeni obsahu fosforu
ve vybranych Gtvarech povrchovych
vod v povodi vodarenskych nadrzi* a
DYJ204001 ,Omezeni obsahu fosforu
ve vybranych Utvarech povrchovych
vod v povodi koupacich vod".

PoFizgvateI prezkoumal dle poZadavku § 53 odst. 4 stavebniho zakona, zda je Uzemni plan Frysava
pod Zakovou horou v souladu s:

 Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky,
ve znéni aktualizaci ¢. 1 —9;

e Zasadami Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina, ve znéni Gzemniho rozvoje Kraje VysoCina, ve znéni
Aktualizaci ¢. 1 — 9 a rozsudku Krajského soudu v Brné €. j.: 64 A 1/2017 - 118 z 13. 4. 2017
(dale jen ,ZUR KrV"),

e s cili a Ukoly Uzemniho planovan, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Gzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného Gzemi;

e s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisti

e s pozadavky zvlastnich pravnich predpisl a se stanovisky dotenych organll podle zvlastnich
pravnich predpis@, popt. s vysledkem feSeni rozpord.

Na zakladé zdCvodnéni uvedeného v kapitolach od@vodnéni Uzemniho pldnu Fry$ava pod Zakovou
horou

e ,C.2.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou GUzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem"

e ,C.2.2 Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi"

e ,C.2.4 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
predpisd®

e ,C.2.5 Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotCenych
organ( podle zvlastnich pravnich predpist, pfipadé s vysledkem feSeni rozpord®

dospél porizovatel k zavéru, 7e navrh Uzemniho plénu Fry$ava pod Zakovou horou je v souladu se
vSemi vySe uvedenymi pozadavky.

C.2.5.4 Stanovisko krajského ufadu podle § 52odst. 3 stavebniho zakona

Krajsky Ufad Kraje VysocCina, odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu, €.j.: KUJI 28600/2023,
OUP 226/2019-7 ze dne 14. 3. 2023.

Krajsky Ufad Kraje VysoCina, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu jako nadfizeny spravni
organ na Useku Uzemniho planovani dle ust. § 52 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pOZde]SICh predpist (dale jen stavebni zakon) je zmocnén
uplatnit stanovisko k ¢astem fedeni navrhu Uzemniho planu Fry$ava pod Zakovou horou (déle té7
,navrh UP"), které byly od spole¢ného jednani zménény. Krajsky Gfad Kraje Vysocina, odbor Gizemniho
planovéni a stavebniho Ffadu souhlasi s upravenym navrhem UP z hlediska zaji$téni koordinace
vyuzivani Uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy, soulad s politikou GUzemniho rozvoje a soulad s
Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Krajsky Gfad posoudil upraveny navrh UP a konstatuje, Ze Casti feSeni, které byly od spolecného
jednani upraveny, neovlivni negativné koordinaci vyuziti Uzemi s ohledem na Sirsi vztahy v Uzemi,

soulad s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky a rovnéZ soulad se Zasadami Uzemniho rozvoje
Kraje VysoCina. Krajsky Ufad upozoriiuje, Zze Gzemni plan je tfeba uvést do souladu s
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novelizovanou vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci cinnosti, ve znéni
pozdéjsich predpisti, a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozdéjsSich predpisii. Témito vyhlaskami byly zavedeny podrobnosti
jednotného standardu izemné planovaci dokumentace.

Vyporadani pofizovatelem: navrh Uzemniho planu Fry$ava pod Zakovu horou bude uveden do
souladu s novelizovanymi vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisti a
¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpis(.

C.2.5.5 Stanovisko Krajského uradu podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny spravni
organ na Useku Gzemniho planovani, souhlasi s ndvrhem Uzemniho planu Fry$ava pod Zakovou horu z
hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na Sirsi Gzemni vztahy, soulad s politikou
Uzemniho rozvoje a soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Z hlediska koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy pouze uvadi, ze v pfipadé
navrhované cyklostezky ve sméru na obec Kadov neni zajiSténa navaznost, pricemz navrhu UP
predpoklada doplnéni zaméru cyklostezky do UP Kadov.

Nad rdmec stanoviska krajsky Urad upozornuje, Ze:

- v ndvrhu UP je vzajemny rozpor mezi grafickou a textovou &asti, kdy napf. koridor pro vedeni
cyklostezky feSeny jako verejné prospésna stavba je v textové Casti oznacen jako VD, ale ve vykresu
VPS jako VD1. Obdobné je to i v pfipadé koridoru technické infrastruktury pro situovani hrazi a zdrzi
na toku FrySavky oznaceného jako VT, resp. VT1.

Vyporadani: v névrhu UP Frysava pod Zskovou horou bylo upraveno.

- v navrhu UP je uvedeno: ,Pokud nebude mozno z technickych ¢i jinych divodid vymezeny koridor
technické infrastruktury vyuZzit, je mozné technickou infrastrukturu umistit i mimo vymezené koridory v
souladu s podminkami ploch". V tomto pFipadé krajsky Urad upozorfiuje, Ze pokud je v UPD vymezen
koridor pro umisténi dopravni Ci technické infrastruktury, pak v ramci tohoto koridoru musi byt
predmétny zamér realizovan.

Vyporadani: z ndvrhu UP Frysava pod Zskovou horou, z kapitoly ,,A.6.5 Obecné podminky pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti" byla tato podminka vypusténa.

Krajsky Ufad doporucuje dlsledné provéfit vycet pozemkd, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
Navrh UP predpoklada uplatnéni predkupniho prava ve prospéch obce FrySava pod Zakovou horou na
pozemky ve vlastnictvi obce.

Vyporadani: z ndvrhu UP Frysava pod Zékovou horou, z podkapitoly ,A.8.1.1 Verejné prospésné
stavby a verejnd prostranstvi , pro které lze uplatnit predkupni pravo" byly vypustény pozemky ve
Viastnictvi obce Frysava pod Zakovou horou (napfr. pozemek parc. ¢. 741, 650/10, 650/13, atd.)

Krajsky Urad upozorfiuje na nutnost respektovani ust. § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., upravujici
povinnost vymezeni ploch vefejnych prostranstvi ve vztahu k velikosti navrhovanych ploch bydleni,
rekreace, obcanského vybaveni a smiSenych obytnych. Za spinéni povinnosti vymezeni pfislusnych
ploch verejného prostranstvi se pfitom nepovazuje jejich provéreni a vymezeni Uzemni studii.

Vyporadani: v ndvrhu UP Frysava pod Zskovou horou, v zastavitelnych plochéch Z6 a Z7 pro bydleni
venkovské (BV), bylo vymezeno verejné prostranstvi o minimaini velikosti 1 000 m2 a to
prostrednictvim verejného prostranstvi s prevahou zelené (PZ), oznacené jako Z52.
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C.3 ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVO UZEMNiHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVO]J UZEMi, OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVO NA
ZIVOTNI PROSTREDI

Dle schvaleného zadani se nepredpoklada nutnost zpracovat ,Vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na
udrZitelny rozvoj Uzemi*, protoze:

- Uzemi obce neni a nebude zatéZovano lidskou cinnosti nad miru Gnosného zatizeni, at' jiz
jednotlivé nebo kumulativng,

- na Uzemi obce neni uvazovano umist'ovani staveb a zafizeni, které podléhaji posouzeni dle
prilohy €.1 zékona ¢. 100/2001 Sb. v platném znéni,

- na Uzemi obce se nenachazi evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000 ani ptaci oblast

- feSeni Uzemniho planu bude vychazet ze zasady ochrany krajinného razu a z ochrannych
podminek, vztazenych k jednotlivym pozitivnim znaklm krajinného razu

Jak ochranu zivotniho prostredi, tak ochranu verejného zdravi Ize zajistit standardnimi postupy dle
zvlastnich pravnich predpisd.

PoZadavky na Uzemni rozvoj obce a urbanistickou koncepci dle zadani jsou navrzeny v takovém
rozsahu, Ze nevyvolaji rozsahlé zmény v Uzemi, které by bylo nutno posuzovat z hlediska vlivu na
udrzitelny rozvoj.

C.4 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA (STANOVISKO SEA)

Vyhodnoceni nebylo pozadovano.

C.5 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZzAVAZNYCH DUOvoDO, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vyhodnoceni nebylo pozadovano.
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C.6 KOMPLEXNI ZzDOVODNENI PRIJATEHO RESENI A VARIANT

C.6.1  Sirsi vztahy

Obec Fry$ava pod Zakovou horou leZi v severni ¢asti okresu Zdar nad Sazavou, severovychodné od
okresniho mésta a severné od obce s rozsifenou plisobnosti Nové Mésto na Morave, prochazi ji silnice
II. tfidy C. 353 a protéka ji ricka FrySavka. Plsobiva charakteristicka krajina Ceskomoravské vrchoviny,
do které je Frysava zasazena spolu s vodnimi toky a v neposledni radé velkym Medlovskym rybnikem,
znamenaji pro obec zaruku prostfedi vhodného jak pro bydleni, tak pro rekreacni vyuziti (at’ jde
o rekreaci individualni formou chatafeni, chalupafeni nebo rekreaci tzv. hromadnou - tu zajistuje
hotelovy komplex u Medlovského rybnika a penziony v obci).

Dopravni osu uzemi tvofi stabilizovand silnice II. tfidy ¢.353. Obec ma dobrou vazbou jak na okresni
mésto Zd'dr nad Sazavou, tak na obec s rozsifenou plisobnosti Nové Mésto na Moravé (vzdalené
necelych 10 km). S obéma centry je FrySava spojena silnicemi II. a III. tfidy. Zeleznice Gzemim obce
neprochazi.

Ze sousednich obci je nejvyraznéjsi vazba na Tfi Studné na jihozapadé a Kadov na vychodé. Déle obec
sousedi s obcemi Cikhaj, Heralec, SnéZné a Vlachovice, Nové Mésto na Morave. Dostupnost krajského
mésta Jihlava je pres Zd'ar nad Sazavou, je vzdaleno cca 45 km.

Resené (zemi je vymezeno hranici spravniho dzemi obce, kterd je shodna s hranici katastralniho
Uzemi FrySava pod Zakovou horou (k. U. 595578). Katastralni Uzemi obce zaujima rozlohu cca
1253,60 ha.

C.6.2  Urbanisticka koncepce

C.6.2.1 Soucasny stav

FrySava je ves ulicového typu, formovala se kolem priibéZzné komunikace, ktera esovité, ve vyvysené
poloze, sleduje zhruba tok Ficky FrySavky. Nachazi se zde dosti rlznoroda zastavba, tvorena
roubenymi chalupami a zdénymi usedlostmi z 19. stoleti, dale pfevazné izolovanymi novostavbami
rodinnych dom{, objekty obcanské vybavenosti i objekty rekreacnimi. Dominantni pozice kostela je
dllezitym kompozicnim prvkem.

Vzhledem ke krajiné, kterd obec obklopuje, se historicky jednd o obec zemédélskou. Primarni
zemédélska produkce — chov skotu, byla doplnéna o mala jatka a dalsi ¢innosti. Tomu odpovida
charakter zastavby obce, zejména fada zemédélskych usedlosti. Byly zde i stavby vétSich statkd,
Castecné jsou zasanovany.

Centrum obce

NejfrekventovanéjSim mistem je okoli silnice II. tfidy, kde se nachdzi zakladni obcanska vybavenost.
Obec nema jednoznacné centrum, nejvyznamnéjsi Casti je okoli kostela, na kostel navazuje hrbitov.
V sousedstvi kostela je objekt s obchodem a hasi¢skou zbrojnici, naproti pres silnici se nachazi
zakladni a matefska skola a nedaleko zastavka autobusové dopravy.

Zastavba navazujici na centrum obce

Ve stfedu obce je restaurace s ubytovanim pro turisty a nékolik dalSich penziond, vychodnéji se
nachazi kulturni ddm s obecnim Ufadem (dFive nakupni stfedisko). Zastavba ve vychodni ¢asti obce
mezi silnici II. tfidy a FrySavkou je obsluhovand uzkymi ulickami, nachdzi se zda nékolik pamatkové
hodnotnych staveb - historickych staveni se zachovanymi historickymi prvky, velké procento tvofi
chalupy. Urbanisticky hodnotny je zachovany rostly plidorys zastavby a jeji venkovsky raz.

Relativné nejmladsi je zastavba v jihovychodni Casti obce, podél nové ulice vychodné hristé pro
kopanou. Nova zastavba vesmés vhodné doplfiuje zastavbu plvodni, az na vyjimky tvarové i hmotové
odpovida svému okoli.

Dominantou, uplatnujici se v dalkovych pohledech, je zemédélsky areal, ¢astecné ozelenény.
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Rozvoj obce je ze severu limitovan nivou ficky FrySavky.

Stavebni rozvoj obce byl dlouhodobé utlumen nevhodné stanovenou etapizaci vystavby v platném
Uzemnim planu. S ohledem na nerealnou 1. etapu vystavby (majetkopravni vztahy) nebyla vystavba
na dalSich plochach, uréenych pro rozvoj mozna — byla podminéna vycerpanim téchto ploch.

Rekreacni oblast

Je vazana predevsim na vodni plochy — rybnik Medlov, nachazejici se v nejjiznéjSim cipu katastru
obce. Je zde situovan hotel s dependancemi a minigolfem a severné od hraze rybnika je prostorné
tabofisté. Tato rekreaCni oblast ma vazbu na sousedni TFi Studné s rybnikem Sykovec. Na k.U. FrySava
pod Zakovou horou je i chatova lokalita u Kfizové cesty Tfi Studné, pristupna z obce Tfi Studné.

Také zastavba v blizkosti rybnik( v zapadni Casti obce je vyuzivana pro hromadnou rekreaci
(penziony).

Obci prochazeji turistické a cykloturistické trasy, v zimnim obdobi vyuzivané lyZafi. NapfiC zastavbou
obce jsou vedeny trasy od Medlova na Devét skal a na Zakovu horu. Ve FrySave je podél silnice 1I/353
vedena cyklotrasa €. 103 od Nového Mésta na Moravé pres Vlachovice a Tfi Studné do obce Kadov
(navrh prelozeni jiznim smérem).

C.6.2.2 Zakladni koncepce rFeseni

Navrzena koncepce rozvoje obce vychazi z potieby fesit nejen rozvoj obce, ale i problémy ve stavajici
zastavbé. Nova vystavba pak musi soucasnou zastavbu a organizaci Uzemi respektovat a vhodné na ni
navazovat.

Rozvojem bydleni je potfeba podpofit demograficky vyvoj v obci. Plochy pro vystavbu, navrhované
dosud platnym Gzemnim planem, nejsou zatim vycCerpany, v zasadé jsou navrhem nového UP
respektovany. PlosSné omezeny jsou tam, kde byly navrzeny prevazné na ZPF I. tfidy ochrany.
Charakter stavajici zastavby s pfevahou jednopodlaznich a dvoupodlaznich dom@ v zastavbé obce
a samostatné stojicich rodinnych dom{ na jejim okraji bude zachovan.

Dale je tfeba rozvijet zaméstnanost v obci a nabizet plochy pro vyrobu a skladovani, pro néz je mozné
vyuzit ¢ast aredlu byvalého zemédélského druzstva nad objektem jatek.

DileZitou funkcni oblasti je hromadna rekreace, stabilizovana v oblasti Medlova.

Hlavnimi rozvojovymi plochami pro vystavbu rodinnych domd jsou dvé lokality jizné a jihovychodné
zastavby obce, které Ize napojit odboCkami ze stavajici silnice II. tfidy. Vystavba v lokalité
v jihovychodni ¢asti obce byla jiz zapocata ve sméru od fotbalového hristé a dalSi zastavba na tuto
¢ast navaze. Vystavba v jizni ¢asti obce za kostelem je napojitelnd na komunikaci z obce do Medlova.
Zaroven je navrZzena nova obsluzna komunikace ke hibitovu, kterd by umoznila napojeni této lokality
ze zapadu, pficemz by bylo mozné upravit okoli kostela a zpevnéné plochy pro parkovisté tésné za
kostelem nahradit atraktivnim vefejnym prostranstvim s verejnou zeleni. DalSi rozvojovou lokalitou pro
vystavbu rodinnych domu je lokalita na pfijezdu do obce od obce Tfi Studné, jihozapadné od silnice.

V rekreacni oblasti nebude probihat vyznamny rozvoj, v zastavbé obce je mozno pro rekreaci vyuzit
stavajici objekty chalup. Pro vyrobni aktivity nejsou nové plochy navrzeny, Ize intenzifikovat stavajici
plochy za aredlem jatek (od navrhovych, pfipadné rezervnich ploch pro vyrobu bylo upusténo, protoze
dosavadni zastavéné plochy pro vyrobu nejsou plné vyuzity).

V obci se nachazi plosné vyznamnéjsi vefejné prostranstvi u objektu restaurace a penzionu Stanice
lyzafl FrySava. Prostor zCasti prebira funkci ndvsi a je zde stabilizovéno hfisté pro déti a parkovisté
u objektu penzionu. Vzhled celého prostoru je diskutabilni, dominuji barevné herni prvky hiisté a bylo
by vhodné jej nové upravit pfi zachovani venkovského charakteru. DalSi vyznamny verejny prostor je
u zakladni skoly, slouzi i jako hfisté a bohuzel zde volné parkuiji i turisté z penzionl v sousedstvi —
prostor vyZaduje revitalizaci. Nejlépe plsobi prostor u kulturniho domu s obecnim Uradem, navazujici
na Udoli Frysavky. Mensi, viceméné vefejny prostor se nachazi také u penzionu FrySava, slouzi
predevsim jako parkovisté pro penzion a jiné ambice nema. Uprostfed obce se u silnice nachazi
pamatnik padlych za svobodu (vale¢nych obéti).

Navrh UP respektuje stavajici objekty obéanského vybaveni v obci, jsou postacujici i pro navrhovanou
zastavbu. Jsou také stabilizovany plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni.
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Plochy u fotbalového hfisté je po Upravé trasy silnice II. tfidy a jejiho doplnéni o chodnik navrzeno
vhodné ozelenit (upravit verejné prostranstvi — verejnou zelen).

Zastavéné Uzemi byl vymezeno k datu 14. 1. 2026 dle dostupnych podklad, tj. Katastralni mapa,
Metodicky pokyn (MMR, UUR, zafi 2013) a dle mistnim prlizkumem zjiSténého soucasného stavu
vyuziti izemi. Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty zastavéné stavebni pozemky, tj. pozemky zapsané
v katastru nemovitosti jako stavebni parcely a pozemky s nimi souvisejici. Rozestavéné nebo jiné
stavby, které nebyly zkolaudovany (a zapsany do katastru nemovitosti jako zastavéna plocha
a nadvori), nelze s ohledem na platnou legislativu do zastavéného Uzemi zahrnout a je nutno je
zobrazit jako navrh. Na Uzemi obce bylo vymezeno vice zastavénych Uzemi. Hranici jednoho
zastavéného Uzemi tvori ¢ara vedena po hranici parcel, ve vyjimecnych pripadech ji tvofi spojnice
lomovych bod0 stavajicich hranic nebo bodl na téchto hranicich. Do zastavéného Gzemi mohou byt
zahrnuty pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic, a pozemkd zemédélské pddy urcenych pro
zajistovani specialni zemédélské vyroby (zahradnictvi) nebo pozemk@ pfiléhajicich k hranici intravilanu
navracenych do orné pldy nebo do lesnich pozemkd, a dale pozemky vné intravilanu, a to zastavéné
stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich Casti, ze kterych jsou vjezdy na
ostatni pozemky zastavéného Uzemi, ostatni vefejna prostranstvi a dalsi pozemky, které jsou
obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi, s vyjimkou pozemkl vinic a zahradnictvi. Pfitom
zastavénym stavebnim pozemkem se ve stavebnim zakoné rozumi pozemek evidovany v katastru
nemovitosti jako stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely zpravidla pod spoleénym oplocenim,
tvorici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Stavebni parcelou se pak rozumi
pozemek evidovany v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvoii a pozemkovou parcelou pozemek,
ktery neni stavebni parcelou.

Uzemnim planem definované zastavitelné plochy a plochy zmén v nezastavéném Uzemi neovlivni
podstatnym zplsobem obraz obce v krajing.

Cel obec se nachdzi v Gizemi Chran&né krajinné oblasti Zd'arské vrchy. Nivy, lesy, vodni plochy a toky
jsou vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona. Pfirodni hodnoty jsou vazany také na nivu Ficky
FrySavky severné zastavby obce. Navrh feSeni Uzemniho planu chrani tato cennd Uzemi pred
nezadouci zastavbou, omezuje rozvoj zastavby kolem Ficky a nepfipousti zastavbu za fickou
(s vyjimkou legalizace soucasnych staveb, zejména v Uzemi, vymezeném jako plochy smiSené obytné).
V navazujicich Castech Gzemi jsou pfirodni hodnoty stabilizovany navrhem ploch zelené pfirodniho
charakteru a ploch pfirodnich (Uzemni systém ekologické stability). Zivotni prostfedi zastavénych casti
je stabilizovano i vymezenim zelené soukromé.

V zapadni Casti feSeného Uzemi je navrzen koridor technické infrastruktury CNU-T pro situovani hrazi
a zdrZi na FrySavce , navrzeny koridor zasahuje do sousedni obce T¥i Studné. DalSim protipovodiiovym
opatrenim v Gzemi je navrh regulativil pro vyuziti ploch (vsakovani na vlastnich pozemcich staveb).

Prostupnost Gzemi je posilena navrhem ploch vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch
v misté vedeni cyklostezky a cyklotrasy Nové Mésto na Moravé — Kadov. Pro Usek vedeny lesem je
zobrazen koridor dopravni infrastruktury CNU-D.

Navrzena koncepce rozvoje obce vychazi ze zasad:

e navysit obytny potencial obce navrhem novych ploch pro vystavbu, respektovat co nejvice
rozvojové plochy dle platného UP obce,

e navysit vyrobni potencidl obce predevsim intenzifikaci stavajicich, extenzivné vyuzivanych
vyrobnich areald,

o posilit rekreacni potencial krajiny bez navrhu novych ploch pobytové rekreace,

e stanovenim podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoZznit dopinéni obcanské
vybavenosti v zastavbé a umoznit vyuziti objektl jak pro drobné podnikatelské aktivity, tak pro
chalupafreni.
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C.6.2.3 Navrzena urbanisticka koncepce

Zasady navrzené urbanistické koncepce:

e bude zachovana historicka urbanisticka struktura obce a bude respektovan venkovsky charakter
sidla,

e obytny potencial obce bude navySen o nové plochy pro vystavbu jizné a jihovychodné stavajici
zastavby a také ve vybranych prolukach,

e rekreacni potencial uzemi bude navysSen dle regulativll v zastavéném a zastavitelném Gzemi obce
(mimo aktivni zonu zaplavového Uzemi FrySavky), dle potfeby budou doplnény stavajici plochy pro
sport a télovychovu,

e budou zachovany stavajici objekty obCanské vybavenosti a umoznéno jejich doplnéni v zastavbé
dle stanovenych regulativd,

e bude korigovana trasa silnice II. tfidy bez zdsadni zmény jeji polohy a alespon jednostranné
doplnény chodniky; budou regenerovana verejna prostranstvi, predevsim v centru obce,

e pro zlepseni podminek zaméstnanosti v obci budou revitalizovany pFipadné prestavény ty Casti
vyrobnich a skladovacich areald, které jsou nedostatecné nebo nevhodné vyuzivany,

e podminkami pro vystavbu v celé obci je umoznéno vyuziti objektl pro turistiku, agroturistiku
a drobné podnikatelské aktivity.

Diraz je kladen na posileni zastavby obce s vyuZitim pro bydleni, objekty obCanské vybavenosti a pro
smiSené funkce. Bydleni je také soucasti ploch smiSenych obytnych, v téchto plochach vyznamné
prispiva k vicefunkénosti Uzemi a oZivuje je.

Hlavnimi rozvojovymi plochami pro vystavbu rodinnych domd jsou plochy jizné a jihovychodné
zastavby obce.

V rekreacni oblasti nejsou navrhovany nové plochy pro rozvoj hromadné rekreace. Dle soucasného
stavu v Uzemi jsou doplnény plochy za penzionem ,U ztraceného kocoura".

Pro intenzifikaci vyroby je vytipovan areal byvalého zemédélského druZstva nad jatkami. Podnikatelské
aktivity jsou umoznény stanovenim podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti téméf
v celém zastavéném Gzemi.

Pro zachovani obrazu obce v krajin€ a pro zachovani charakteru zastavby s ohledem na situovani obce
v centralni, krajinarsky nejhodnotnéjsi Casti Uzemi CHKO Zdarské vrchy, byly stanoveny obecné
zasady prostorového uspoiadani sidla i konkrétni podminky prostorového usporadani pro jednotlivé
plochy s rozdilnym vyuzitim Gzemi, zejména v plochach nezastavéného Gzemi.

C.6.2.4 Krajinny raz

Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista ¢i oblasti,
je chranén pred cinnosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu,
zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani
vyznamnych krajinnych prvk@, zvlasté chranénych Gzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické
méfitko a vztahy v krajiné. Podrobnéji je popsan v kapitole C.6.4 Koncepce usporadani krajiny.

Ochrana krajinného razu je zakotvena v Planu péce CHKO Zd'arské vrchy 2021 - 2030, AOPK CR,
Sprava CHKO Zd4arské vrchy), Uzemni plan respektuje dlouhodobé cile i konkrétni opatfeni,
aplikovatelna na fesené Uzemi.

Cilem je zachovani volné krajiny, vCetné jejiho stavu a struktury — Gzemni plan koncepci usporadani
krajiny chrani soucasny stav a pestrou krajinnou mozaiku, urbanisticky rozvoj je sméfovan do proluk
a poloh v pfimé vazbé na sidlo, vystavba ve volné krajiné neni navrhovana ani umoznéna (i rdmec
staveb povolenych v nezastavéném Uzemi §18 odst.5 je Uzemnim planem upraven). DalSim cilem je
pak pfi rozvoji zachovat architektonicko-urbanisticky charakter sidla a jeho hodnot, véetné vhodného
zapojeni navrhovanych Casti do krajinného ramce — u ploch pro bydleni Fesit zastavbu tak, Zze do volné
krajiny bude pfechazet formou zahrad za domy.
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Plan péce stanovi i nékolik konkrétnich opatreni pro ochranu krajinného razu:

e pii rekonstrukci stavajicich negativnich dominant (vyrobni arealy) snizovat jejich negativni Gcinek,
napt. vysadbou zelené

e vysSkové stavby ani stavby vyvolavajici velky plosny zabor ZPF nejsou navrhovany
e nejsou navrhovany vétrné ani fotovoltaické elektrarny ani nadzemni vedeni inZenyrskych siti

e prestavby a Upravy rekreacnich staveb a areall jsou umoznény pouze za predpokladu, ze nedojde
ke zvySeni vyskové hladiny objektl ¢i vyznamnému narlstu kapacity (IGzek)

o zalesnéni bezlesich enklav neni podporovano, naopak podporovana je prirozena skladba lesa
i nelesnich porostt

C.6.2.5 Koncepce bydleni

C.6.2.5.1 Bydleni hromadné

Tento typ bydleni neni organickou ¢asti obce a nebude v obci realizovan.

C.6.2.5.2 Bydleni venkovské

S ohledem na charakter sidla a jeho urbanisticky vyvoj patfi plochy pro bydleni v RD ke stézejnim
rozvojovym plocham. Rozvoj bydleni vychazi z predpokladaného narlistu poctu obyvatel.

Plochy zmén (cca 50 RD):

Typ Cislo |Us ID VYMERA (ha) |Poznamka
BV 1 US.5 Z 0,5190 cca 3 RD
BV 2 US.4 Z 1,3632 cca 7 RD, respektovat vodovod
cca 1 RD v OP hrbitova,
BV 3 Z 0,2303 zachovat pietu
cca 16 RD, v US.1 respektovat
vn kabel, prelozit komunikacni
BV 4 US.1 Z 3,2031 vedeni, fesit cyklotrasu
BV 5 P 0,2411 cca 1 RD, respektovat vodovod
BV 6 us.2 | z 1,7153 cca 8 RD, v US.2 Fesit cyklotrasu
BV 7 Us.2 Z 1,0515 cca 7 RD, v US.2 fesit cyklotrasu
BV 45 Z 0,0396 cca 1 RD
BV 47 P 0,3069 cca 3 RD

Z dlvodu ochrany krajiny neni pfipustna prestavba lokalit rekreace na bydleni v RD. Pfipustné je
naopak vyuZiti objektl pro chalupareni.

C.6.2.6 Koncepce rekreace a cestovniho ruchu

Koncepce feSeni rekreace a cestovniho ruchu vychazi z moZnosti daného Uzemi a jeho hodnot
civiliza¢nich a prirodnich. Nejvys&imi hodnotami jsou prirodni hodnoty kumulované v CHKO Zd'arské
vrchy, nivé Fry$avky a okoli rybnik@. Uzemi je dobfe prostupné pomoci cyklotras resp. cyklostezek.
Tyto hodnoty jsou ndvrhem UP respektovany, rozvojové zaméry by je nemély negativné ovlivnit,
rozvoj turistiky a cykloturistiky by mél navstévnost jesté posilit.
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C.6.2.6.1 Rekreace individualni (RI)

Cést zastavby ve stabilizovanych plochach bydleni je vyuzivana jako chalupy.

Plochy zmén:
Nové lokality k zastavbé nejsou navrzeny.

C.6.2.6.2 Rekreace hromadna - rekreacni arealy (RH)

Seznam ubytovacich zafizeni dle CSU 2020:

Pocet mist

Nazev Adresa Kategorie Sezonni Pocei_: ) pro stany
provoz pokoju a
karavany

Fry$ava pod Zakovou
HOTEL MEDLOV  [horou, FrySava pod Hotel ***  [celoro¢ni provoz[101 a vice zadné
Zakovou horou 143

Fry$ava pod Zakovou
horou, Frysava pod Penzion celorocni provoz|10 a méné  [zadné
Zakovou horou 11

PENZION
FRYSAVA

PENZION STANICE| "Y>3Va Pod Zakovou

LYZARD FRYSAVA rjgrou, Frysava pod Penzion celorocni provoz |10 a méne  |zadné
Zakovou horou 42

VEREINE Fry$ava pod Zakovou

TABORISTE horou, FrySava pod Kemp letni provoz 10améné |101 a vice

MEDLOV Zakovou horou

Fry$ava pod Zakovou
UBYTOVNA horou, Fryava pod
Zakovou horou 187

Turisticka

celoroCni provoz |11 az 50 zadné
ubytovna

Dale se vobci nachazi nékolik dalSich menSich penzionl, neuvedenych v seznamu ubytovacich
zarizeni.

Plochy zmén:

Formalné je navrZena jedna jiz realizovana lokalita, dosud nezapsana v k.4. Z.8 — rozsifeni ploch
u penzionu ,U ztraceného kocoura“. Jednd se o umoznéni rozdéleni pozemku a vlozeni do KN
v souladu s povolenym vyuzitim pozemku. Vzhledem k nutnosti naplnéni podminek prostorového
usporadani, respektive dodrzeni koeficientu zelené v minimdlnim rozsahu 0,5, nebude mozné
umist'ovat dalsi stavby v ramci vymezené plochy.

Typ Cislo |US ID VYMERA (ha) |Poznamka

RH 8 z 0,2693 jiz realizované hfisté u penzionu

pfestavba byvalého obecniho
RH 41 P 0,1534 Uradu

jiz realizované technické a
RH 43 Z 0,1983 hygienické zazemi taboristé
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C.6.2.7 Koncepce ploch smisenych obytnych

C.6.2.7.1 Smisené obytné venkovské (SV)

Stavajici i zastavitelné plochy jsou vymezeny tam, kde kromé bydleni probiha soucasné i zemédélska
produkce prevazné na plochach o vétsSi vymére, pfipadné je zde mozné tyto funkce v budoucnu
propojit, pficemz charakter Uzemi tomu odpovida. V téchto plochdch mohou doplnit obytnou funkci
dalsi zplsoby vyuZiti (napf. drobna vyroba a sluzby) do té miry, ze neni UCelné je od sebe
jednoznacné oddélovat. V téchto plochach vsak nejsou pFipustna takova vyuziti, ktera by na obytné
funkce méla negativni dopad.

Plochy zmén:

Formalné je navrzena jedna, jiz realizovana lokalita, zastavba je dosud nezapsana v k.. Podminkou
vyuziti plochy je situovani zastavby mimo aktivni zaplavové Uzemi FrySavky. Dale je navrzena plocha
prestavby P.44 (SV) v objektu soucasného obcanského vybaveni, kde se uvazuje o prestavbé na
bydleni. Z dGvod( tésné blizkosti stavajici vyroby je zafazeno do ploch smiSenych obytnych.

Typ Cislo |US ID VYMERA (ha) |Poznamka

zastavba bude situovana mimo
SV 10 Z 0,3338 zaplavové Uzemi Qioo FrySavky

SV 44 P 0,0334

C.6.2.8 Koncepce ploch vyroby a skladovani

C.6.2.8.1 Vyroba drobna a sluzby (VD)
Jedna se o plochu vrakovisté, plochu je nutno vzhledem k pohledové exponovanosti ozelenit.

Plochy zmén:
Nejsou navrhovany.

C.6.2.8.2 Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Aredl zemédélské vyroby je situovan v severni Casti obce za fekou FrySavkou. Vzhledem k velkosti
staveb a pohledové exponovanosti je tfeba areal vice ozelenit.

Plochy zmén:

Formalné je navrZena pouze jedna, jiz realizovana lokalita, zastavba je dosud nezapsana v k.U., je
nové vydélena z plochy sidelni zelené. Plocha je situovana mimo zaplavové Gzemi Q100 Frysavky.

Typ Cislo |US ID VYMERA (ha) |Poznamka

zastavba bude fesSena vcetné
ochranné a izola¢ni zelené
smérem do volné krajiny, jsou
zde realizovany stavby pro

VZ 48 z 0,0691 zemédélstvi

C.6.2.8.3  Lesni hospodarstvi

Hospodareni v lesich neni tizemnim pldnem zasadné ovlivnéno. Uzemni plan nenavrhuje 7adné plochy
k zalesnéni.

Realizace zamyslenych vegetacnich Uprav (tvorba USES) se pravdépodobné promitne do drevinné
skladby nékterych lesnich porostli zahrnutych do prvkl USES - zména ve prospéch geograficky
plvodnich dfevin (plochy pfirodni).
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C.6.2.9 Systém sidelni zelené

Soucasti koncepce rozvoje obce je uceleny systém sidelni zelené tvoreny jak samostatné vymezenymi
plochami zelené (ZS — zelen sidelni ostatni a ZK - zelen krajinnad), tak zeleni zastoupenou v ramci
jinych ploch, predevsim verejnou zeleni v plochach verejnych prostranstvi jinych — s prevahou zelené
(PX.z), které jsou vSak primarné zafazeny do ploch vefejnych prostranstvi.

Systém zelené odpovida velikosti sidla i jeho venkovskému charakteru: prevazujicim typem zelené jsou
zahrady (tedy zelen soukroma), které jsou vazany prakticky na vSechny stavby a v grafické casti
dokumentace jsou predevsim soucasti ploch bydleni venkovského v rodinnych domech (BV). Toto
vychazi ze skuteCnosti, Ze venkovska sidla v minulosti zastavala hlavné obytné s produkéni funkce,
témér na kazdé staveni byly vazany zahrady, sady a pole. Dnes je produkcni funkce zahrad
omezovana, Casto previada funkce rekreacni. Verejna zelen se vyskytuje na verejnych prostranstvich,
vazana je také na objekty obCanského vybaveni. Vyznamné jsou navrhy verfejné zelené za kostelem,
u htbitova, u komunikace do Medlova a u fotbalového hfisté. Na systém sidelni zelené navazuje
systém zelené krajinné, Uzce propojeny s USES.

C.6.2.9.1 Zelen sidelni ostatni (ZS)

Plochy zelené sidelni ostatni jsou samostatné navrzeny v okrajovych Castech sidla, které neni vhodné
zastavét, zahrady maiji tvofit pfirozeny prechod mezi zastavénym a nezastavénym tzemim.

Plochy zmén:
Navrh verejnych prostranstvi s pfevahou verejné zelené:

Typ Cislo |Us ID VYMERA HA Poznamka

pfipustné stavby budou situovany
mimo zaplavové Uzemi Qioo
ZS 38 z 0,1317 Frysavky

ZS 42 Z 0,4635 ¥edit v ramci US4

C.6.2.9.2  Zelen krajinna (ZK)

Plochy zelené pfirodniho charakteru jsou samostatné vymezeny jako stabilizované v téch ¢astech sidla,
kde je nutné zachovat pfirodni charakter zelené, zejména v okoli vodniho toku, pficemz je nutné
zabezpedit pfistup k tomuto vodnimu toku pro Gdrzbu a manipulaci a rovnéz dostateCny prostor pro
rozliv v zaplavovém Gzemi tam, kde je to mozné. Plochy zmén v krajiné nejsou navrzeny.

C.6.3 Koncepce verejné infrastruktury

C.6.3.1 Obdanské vybaveni

C.6.3.1.1 Obcanské vybaveni veiejné (OV)

Plochy zmén:
Nejsou navrhovany.

UP umoziiuje rozvoj a umistovani zafizeni ob&anské vybavenosti i mimo vymezené stabilizované
plochy obcCanské vybavenosti (v zastavéném Gzemi).

Vzdélani a vychova

Objekty zakladni a matetské koly jsou v UP stabilizovany, rozsiteni se nenavrhuie.

Zdravotni sluzby, zafizeni socialni péce

V obci nejsou zdravotni sluzby a zafizeni socidlni péce umistény, nové plochy se nenavrhuiji.
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Verejna sprava a zakladni sluzby obéantiim

Stavajici zafizeni se navrhem stabilizuji. Nové plochy se nenavrhuiji.

Kultura

Stavajici zafizeni pro kulturu (kulturni d@m) jsou Uzemnim planem stabilizovana.

Ochrana obyvatelstva

V UP je respektovano zafizeni pozarni ochrany a stavajici zafizeni ochrany obyvatelstva.

Nevyrobni a opravarenské sluzby

Uzemni plan stanovuje podminky pro situovani komerénich zafizeni malych a stiednich.

Sluzby zakladni a nevyrobni budou nadale smérovany do ploch v centru obce. Drobné femesiné
provozovny a sluzby budou vétSinou vznikat formou soukromého podnikani v ramci ploch obytnych,
kde budou povolovana zafizeni, jejichz druh a rozsah nebude pfimo ¢i nepfimo negativné ovliviiovat
Zivotni prostfedi. Vyrobni sluzby Ize umistit v plochach vyroby, zejména je pro tento Ucel vymezen
areal byvalého zemédélského druzstva k prestavbé. Cerpaci stanice pohonnych hmot (CSPH) nejsou
navrhovany.

C.6.3.1.2 Obcanské vybaveni komercni (OK)
Plochy zmén:

Nejsou navrhovany.

C.6.3.1.3 Obcanské vybaveni - sport (0S)

Stavajici plochy pro télovychovu a sport jsou Uzemnim planem stabilizovany.

Plochy zmén:
Formalné je navrzena pouze jedna, jiz realizovana lokalita, dosud nezapsana v k. n..

Typ Cislo |Us ID VYMERA (ha) | Podminky pro vystavbu

0S 9 Z 0,0552 realizované hfisté v centru obce

C.6.3.1.4 Obcanské vybaveni - hrbitovy (OH)

Stavajici hibitov je Uzemnim planem stabilizovan. Ke hibitovu je navrzen novy komunikacni pristup
a parkovisté. Stavajici dopravni napojeni kolem kostela je navrZzeno upravit pouze pro pési a doplnit
aleji.

C.6.3.2 Koncepce verejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny na plochach pro dopravu mimo silni¢ni sit. Zahrnuji
plochy, které verejnost pouzivd pro komunikaci, at' uZz se jednd o provoz pési, automobilovy,
cyklisticky ¢i dopravu v klidu. Plochy slouzi i pro umisténi drobnych staveb vefejné vybavenosti
a verejné zelené. Plochy byly stabilizovany s pfihlédnutim k fyzickému stavu Gzemi.

Dalsi plochy vefejnych prostranstvi byly navrzeny z ddvodl komunikacniho propojeni stavajicich
a navrhovanych ploch tak, aby byla zachovana dopravni obsluznost Uzemi obce. Navrh ploch

verejnych prostranstvi byl proveden i tam, kde komunikace byla jiz postavena, avSak nachazi se na
parcele nalezejici do ZPF.
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C.6.3.2.1 Verejna prostranstvi jina — s pfevahou zpevnénych ploch (PX.v pfipadné bez

kédu)
Typ Cislo |Us ID VYMERA (ha) |Poznamka

PX.v 21 P 0,0089 zajistit asanaci objektu

PX.v 22 Z 0,1410

PX.v 23 US.1 z 0,2352 fesit v rdamci US.1

PX.v 24 US.1 Z 0,0632 resit v ramci US.1

PX.v 25 Z 0,0102

PX.v 26 Z 0,1304

PX.v 27 Us.2 Z 0,0076 resit v ramci US.2

PX.v 28 us2 | z 0,0410 resit v rdmci US.2
pripustné stavby (s vyjimkou
staveb dopravni a technické
infrastruktury) budou situovany
mimo zaplavové Uzemi Qoo

PX.v 29 z 0,1803 Frysavky

PX.v 30 Z 0,3935

PX.v 31 Z 0,0232 zohlednén stav v GUzemi

PX.v 32 Z 0,0357

PX.v 50 Z 0,1307 fesit cyklotrasu v ramci US.2

PX.v | 51 P 0,0912

C.6.3.2.2 Verejna prostranstvi jina — s prevahou zelené (PX.z)

Plochy zmén:
Navrh verfejnych prostranstvi s prevahou verejné zelené:

Typ Cislo |US ID VYMERA (ha) |Poznamka

PX.z 33 P 0,0872 revitalizace u hfisté

PX.z 34 Z 0,4122 fesit v souladu s US.1

PX.z 35 P 0,0405 prelozZit parkovisté ke hrbitovu

PX.z 36 US.1 Z 0,1356 fesit v rdmci US.1

PX.z 37 US.1 Z 0,1312 fesit v rdamci US.1
zbytkova plocha pro umisténi
verejné zelené v Casti parcel
oddélenych od pdvodni souvislé
plochy trvalého travniho
porostu, po budouci realizaci
komunikace v ploSe Z.26 obtizné

PX.z 46 Z 0,0996 obhospodarovatelnych
plocha pro zfizeni hristé,

PX.z 52 Us.2 z 0,2314 rekreaCni zelené
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C.6.3.3 Koncepce dopravy

C.6.3.3.1  Dopravni infrastruktura silni¢ni

Redenym Gzemim prochézeji nasledujici silnice:

11/353 Poli¢ka - Sadek - Snézné - Zd'ar nad Sazavou — Velky Beranov
I11/35317 Kadov — Heralec

Silnice 11/353 tvofi dopravni osu obce. S ohledem na pomérné malou dopravni zatéZ neni velkorysa
prelozka silnice dle dosud platného UP FrySava pod Zakovou horou redlna a neni s ni pocitano ani
v Zasadach Uzemniho rozvoje KV. Jsou proto navrhovany jen drobné korektury ve smérovém vedeni,
ale snaroky na casteCnou asanaci prilehlych objektd. V ramci ploch dopravy nebo verejnych
prostranstvi je navrhovano zfizeni alespon jednostranného chodniku. NavrZeno je vymisténi cyklotrasy
— az na kratky Usek ke Trem Studnim — mimo tuto silnici.

Silnice III/35317 se nachazi mimo zastavéné Gzemi obce a vede po severovychodni hranici k.U.

Ochranné pasmo silnice plati mimo souvisle zastavéné (zemi obce, vymezené z hlediska
zak.C.13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich v platném znéni. Pro silnice II. a III. tfidy je Sitka OP
15 m oboustranné od osy silnice.

Plochy jsou navrhovany pro odstranéni bodovych zavad na silnici 11/353 v zastavbé obce a k realizaci
alespon jednostranné situovanych chodnik:

Typ Cislo |Us ID VYMERA (ha) |Poznamka
DS 11 US.3 P 0,0059 US.3
DS 12 US.3 P 0,0133 US.3
DS 13 US.3 P 0,0061 US.3
DS 14 US.3 P 0,0934 US.3
DS 15 US.3 P 0,0255 US.3
DS 16 US.3 P 0,0300 US.3
DS 17 US.3 P 0,0185 US.3
DS 18 US.3 P 0,0127 US.3
DS 19 US.3 Z 0,0126 US.3

Upravy prétahu silnice II. tfidy véetné potfebného chodniku je tfeba fesit v podrobnéjsi dokumentaci -
na urovni Uzemni studie.

Mistni komunikace

Skelet mistnich komunikaci je tvoren predevsim komunikacemi, které svoji funkci spadaji do funkéni
skupiny D1.

Nékteré mistni komunikace se daji zafadit do funkcni skupiny C.

Vyznamnou je komunikace, zajistujici spojeni FrySavy s oblasti hotelu a resortu Medlov, ktery ma ale
prijezdovou komunikaci vedenou ze silnice 1I/354 /v k.U. Rokytno na Morave.

Stavajici mistni komunikace svym naroklm povétSiné vyhovuiji a nevykazuji Zadné vyrazné dopravni
zavady. Nové navrhované mistni komunikace budou feSeny v souladu s CSN 736110 ,Projektovani
mistnich komunikaci*.

Sit' mistnich komunikaci je doplnéna pro lepSi propojeni zastavéného Uzemi (napf. pro vedeni
cyklotras). Tyto komunikace jsou v Gzemnim planu vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi, viz
vyse.
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Uéelové komunikace

Zemédélské a lesni cesty navazuji vétSinou na mistni komunikace a jsou v Uzemi z velké Casti
stabilizovany. Nékteré jsou vyuzivany jako pési a cyklistické trasy.

Sit’ ucelovych komunikaci nedoznava podstatnych zmén.

C.6.3.3.2 Drazni doprava

Zelezni¢ni draha celostatni

vvr

Morave.

C.6.3.3.3 Obsluha verejnou hromadnou dopravou
Verejna hromadna doprava je zajiSt'ovana dopravou autobusovou.

Na Uzemi obce jsou 4 autobusové zastavky (FrySava, u jedle; FrySava, posta; FrySava; Frysava,
u Penazd). Pro linky, které ve sméru od Zdaru nad Sazavou ve FrySavé kondi, je na vychodnim okraji
obce za zastavkou ,FrySava, u Penazd" autobusova smycka, ktera je mistni komunikaci.

Trasy autobusové dopravy uspokojivé pokryvaji vétsi ¢ast soucasnych i rozvojovych ploch s dodrzenim
izochron dochazkové doby 7 min., coZ odpovida hypotetické vzdalenosti 300 m. Do 15 min. jsou
dostupné vsechny vzdalenéjsi zastavéné plochy (vzdalenost 600 m). Proto neni v navrhu UP pocitano
s zadnymi zménami.

C.6.3.3.4 Doprava v klidu

Pro odstavovani vozidel jsou vyuZivany garaze v obytnych objektech i na jejich pozemcich a verfejné
parkovaci plochy u obc¢anské vybavenosti nebo na verejnych prostranstvich.

Nové zastavitelné plochy slouZici pouze pro odstavovani vozidel byly navrzeny v ramci verejnych
prostranstvi u hrbitova. Nova parkovisté |ze umist'ovat i na ostatnich plochach verejnych prostranstvi.
U nové zastavby bude parkovani zajisténo v ramci pozemkd obytnych domd.

VSechny nové obytné objekty musi byt vybaveny min. 1 odstavnou plochou pro 1 bytovou jednotku.
Vsechny komercni, vyrobni a skladovaci aredly musi mit vyfeSeno parkovani na vlastnim pozemku.

C.6.3.3.5 Pési a cyklisticka doprava

Stavajici sit’ znaCenych cyklotras je viceméné zachovana. Pro cyklotrasu €. 103, vedenou pres
zastavbu FrySavy pod Zakovou horou po silnici II. tfidy, je navrzena preloZka jizné zastavby FrySavy
s pokracovanim do Kadova pres lokalitu Kadovského mlyna (zamér je nutno koordinovat s UP
Kadova). Pro umisténi Casti cyklostezky, vedené pres les, je navrZzen koridor CNU.D o Sifce 20 m
pro upresnéni trasy.

Dalsi cyklotrasy, jak vyznamu dopravniho, tak vyznamu rekrea¢niho, Ize trasovat po stavajicich
mistnich a Ucelovych komunikacich, resp. Ize vyuZit vefejna prostranstvi.

Doprava Vv klidu (parkovani a garaZovani vozidel) je umoZnéna na plochach verejnych prostranstvi.
Vyuzivany jsou stavajici odstavné a parkovaci plochy, u ploch pro bydleni, rekreaci, ploch obcanského
vybaveni a ploch pro vyrobu je nutné zajistit parkovani na vlastnim pozemku. Parkovisté za kostelem,
slouzici i hbitovu, je navrzeno premistit na plochu blize hrbitova a verejné prostranstvi za kostelem
upravit a ozelenit.

PésSi doprava je umoznéna zejména na plochach vefejnych prostranstvi, viz vySe. Je navrzeno
vybudovani alespon jednostranného chodniku podél silnice II. tfidy v Useku, ktery prochazi zastavbou
obce.

Podminky pro umistovani dopravni infrastruktury viz kapitola 1.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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C.6.3.3.6 Letecka doprava

Na Uzemi obce se nenachazi zadné letisté ani ochranné pasmo letisté.

C.6.3.3.7 Hluk z pozemni dopravy
Zdrojem hluku z pozemni dopravy je doprava silni¢ni.

Nejvyssi pFipustné hodnoty hluku ve venkovnim prostfedi stanovi nafizeni viady ¢. 272/2011 Sb.,
o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi GCinky hluku a vibraci ve znéni pozdéjsich predpisd. Jsou dany
souctem zakladni hladiny hluku 50 dB (A) a korekci, pfihlizejicich k mistnim podminkdm a denni dobé
v zavislosti na zplisobu vyuZiti Gzemi.

Pro zastavéné a zastavitelné plochy, na které se vztahuje pozadavek na ochranu pred hlukem
z dopravy (napf. u ploch bydleni apod.) je stanoveno podminéné pripustné vyuziti, vyzadujici, aby na
plochach bydleni v sousedstvi zdrojd hluku (kolem silnic) byly stavby s chranénymi prostory
povolovany pouze tehdy, nebude-li prekrocena pfipustna hladina hluku, chranéné prostory budou
navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro
chranény prostor a chranéné venkovni prostory staveb, vietné dolozeni redlnosti navrzenych
protihlukovych opatfeni. Pfipustnost bude posuzovana v ramci fizeni dle stavebniho zakona.

C.6.3.4 Koncepce verejné infrastruktury — vodni hospodarstvi

C.6.3.4.1 Vodni toky a plochy

Hlavnim recipientem, protékajicim Uzemim je feka FrySavka (DVT), pramenici zapadné reSeného
Uzemi. FrySdvka ma vyhlaSeno zaplavové Uzemi Qioo, dale je vymezena aktivni zéna zaplavového
Uzemi FrySavky - vSechny zastavitelné plochy jsou situovany mimo tuto aktivni zénu.

Uzemim obce protéka vétsi pocet bezejmennych vodotedi, vétsinou Usti do vodnich nadrzi nebo do
feky FrySavky. Na severnim a zapadnim okraji obce se nachazi nékolik rybnikd — Novy rybnik,
Bradelsky rybnik, soukromy rybnik. V jizni Casti katastru, na toku Medlovky, se nachazi Medlovsky
rybnik. U vSech vodnich tokd je tfeba dodrzet vzdalenost 6 m od bfehové hrany vodniho toku, kde
bude respektovan manipulacni prostor.

Vodni tok IDVT Spravce

FrySavka (véetné pfitok() 10100246 Povodi Moravy, s. p
bezejmenny tok 10205145 Povodi Moravy, s. p
bezejmenny tok 10206791 Povodi Moravy, s. p
bezejmenny tok 10203622 Povodi Moravy, s. p
bezejmenny tok 10199456 Povodi Moravy, s. p
bezejmenny tok 10199830 Povodi Moravy, s. p
bezejmenny tok 10202760 Povodi Moravy, s. p
bezejmenny tok 10203208 Povodi Morawy, s. p.
bezejmenny tok 10193085 Povodi Moravy, s. p
bezejmenny tok 10196460 Povodi Moravy, s. p
bezejmenny tok 10191456 Povodi Moravy, s. p
bezejmenny tok 10202200 Povodi Moravy, s. p
bezejmenny tok 10205515 Povodi Moravy, s. p
bezejmenny tok 10195756 Povodi Moravy, s. p
bezejmenny tok 10192186 Povodi Moravy, s. p
bezejmenny tok 10198496 Povodi Moravy, s. p
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bezejmenny tok 10197719 Povodi Moravy, s. p.
bezejmenny tok 10440435 Povodi Moravy, s. p.
bezejmenny tok 10204926 Povodi Moravy, s. p.
Bfimovka (vCetné pritokd) 10194444 Lesy CR, s. p.
bezejmenny tok 10199109 Lesy CR, s. p
bezejmenny tok 10189144 Lesy CR, s. p
bezejmenny tok 10203088 Lesy CR, s. p
bezejmenny tok 10198599 Lesy CR, s. p
bezejmenny tok 10201571 Lesy CR, s. p
bezejmenny tok 10188266 Lesy CR, s. p
bezejmenny tok 10193829 Lesy CR, s. p
bezejmenny tok 10188689 Lesy CR, s. p
bezejmenny tok 10206661 Lesy CR, s. p.
bezejmenny tok 10200793 Lesy CR, s. p.
bezejmenny tok 10188689 Lesy CR, s. p
bezejmenny tok 10194242 Lesy CR, s. p
bezejmenny tok 10206863 Lesy CR, s. p
bezejmenny tok 10206438 Lesy CR, s. p
Medlovka (véetné pritokd) 10205914 Lesy CR, s. p
bezejmenny tok 10194093 Lesy CR, s. p
bezejmenny tok 10207694 Lesy CR, s. p
bezejmenny tok 10193082 Lesy CR, s. p

Rybniky jsou v GUzemi stabilizovany, stejné jako rekreacni plochy v jejich blizkosti. Zajist'uji ochranu
zastavby FrySavy pred povodnémi.

Hlavnimi dokumenty, které se tykaji dané problematiky jsou:

- zakon €. 254/2001 Sb. v pozdéjsim znéni (o vodach- velka novela ¢.150/2010 Sb.),
- vyhlaska ¢. 236/2002 Sb. v pozdé&jsim znéni (navrhy zaplavovych Gzemi),

- smérny Vodohospodarsky plan CSR (1975) s dopliiky a Plany Povodi Moravy,

- politika rozvoje Kraje Vysocina.

Uzemni plan navrhuje ponechat vyuZiti vodnich tokd a zejména vodnich ploch k rekreaci. Jsou
navrzeny protipovodnové Upravy, zejména retence na toku FrySavky - koridor pro snizeni nebezpeci
zaplav na zapadnim okraji feSeného Uzemi, navrhovy koridor technické infrastruktury CNU.T.

Dale se doporucuje snizit vodni erozi pddy lepsSim hospodafenim (vybér plodin dle velikosti a sklonu
osevnich ploch, zplisob orby po vrstevnicich apod.) a provést dalsi protierozni a protipovodnova
opatfeni, jako jsou prélehy a pfikopy, coZ ve vymezeni vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti
Uzemi UP umoznuje.

Navrhované feSeni respektuje vydané listy opatreni platnych pland dil¢iho povodi Dyje DYJ203107
»Odstranéni komunalniho znecisténi v povodi VN Vir*, DYJ203109 ,Omezeni obsahu fosforu ve

vybranych utvarech povrchovych vod v povodi vodarenskych nadrzi* a DYJ204001 ,Omezeni obsahu
fosforu ve vybranych Gtvarech povrchovych vod v povodi koupacich vod".
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C.6.3.4.2 Zasobovani vodou

Celé uzemi je soucasti Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV) Zd'arské vrchy, které byla
vyhlasena nafizenim vlady CSR ¢. 40/1978 Sb. Celé se rovnéz nachazi v ochranném pasmu III. stupné
vodniho zdroje Svratka — Vir.

Obec je zasobovana z verejného vodovodu v majetku obce. Zdrojem vody jsou kopané studny,
pramenisté je v lese, OP vodniho zdroje nebylo soucasti Gzemné analytickych podkladd. Voda ze
studni natéka do sbérné jimky, odkud natéka pres preruSovaci Sachtu s kétami min. 739 a 740,90
pfimo do sité. Nerovnomérnost spotfeby je vyrovnavana prebytkem vydatnosti zdroje. Kvalita je
vyhovuijici, voda je pred distribuci do spotrebisté pouze hygienicky zabezpecena.

Z vySe popsanych zdrojd je pres vodojem 2x 100m3 zasobena i obec Tfi Studné. Dodavku do
vodojemu zajiStuje Cerpaci stanice ve FrySavé, v lokalité Vypustek. Vodojem slouzi i pro horni Cast
obce Frysava podél silnice na Tfi Studné. Vodovodni fady jsou provedeny z PVC a maji dimenzi od 80
do 150 mm. Nékteré koncové fady jsou provedeny z rPE 6/4".

Zdrojem pitné vody pro hotel Medlov jsou 4 kopané studny S1 — S2. Pro tyto studny je stanoveno
ochranné pasmo podzemniho zdroje.

Tento stav je Uzemnim planem stabilizovan. Narlst poctu obyvatel na celkem 400 (o cca 65 obyvatel)
by i pfi spotfebé 100 I/den cinil 6,5 m3/den, coz zdroje umoznuiji.

Navrhuje se:
- do novych rozvojovych ploch rozsifit vodovodni fady v souladu s pozarnimi normami,

- rekreacni oblast nebude napojena na verejny vodovod (hotel Medlov — vlastni zdroj).

C.6.3.4.3 Odkanalizovani Gzemi

Obec ma oddilnou kanalizaci. Splaskové vody jsou gravitacni kanalizaci svedeny od Casti Vypustek
na mechanicko-biologickou kanalizacni Cistirnu v obci, na pravém brehu FrySavky. Recipientem
splaskovych vod je Frysavka.

Césti obce (chaty v jizni Casti) jsou svedeny na Cistirnu odpadnich vod TFi Studné. Lokalita hotelu
Medlov ma vlastni COV.

Vyrobni arealy likviduji odpadni vody mimo COV FrySava pod Zékovou horou, odpady z jatek jsou
odvazeny na COV Zd'ar nad Sazavou, odpady z ZivociSné vyroby jsou likvidovany na polich.

Prebytecné destové vody jsou odvadény kratkymi fady do vodnich tokd.
Navrhuije se:

- do novych rozvojovych ploch rozsifit oddilnou kanalizaci (splaskovou, se vsaky nebo zdrzemi pro
dest'ovou vodu nebo kratkymi kanaly se zalusténim do mistnich vodotedi),

- vzdy preferovat hospodareni s destovymi vodami na pozemcich pomoci vsakovani,

- pro neodkanalizovanou ¢ast rekreacni oblasti pfipustit za Gcelem cisténi odpadnich vod zfizovani
domovnich nebo malokapacitnich Cistiren odpadnich vod.

Pocet obyvatel pfipojenych na stavajici COV: a7 335

Predpokladany pocet novych pripojek: 50

Predpokladany narlist pocCtu obyvatel: 65 (celkem na 400 obyv.)
Produkce odpadnich vod (nar{ist): 65 x 100 I/den, tj. 6,5 m3/den
Produkce odpadnich vod (celkem): 400 x 100 l/den, tj. 40 m3/den

€OV je nové vybudovéna a jeji kapacita 440 EO postacuje i pro predpokladany nardst poctu obyvatel
obce. Recipientem z{stava reka FrySavka.
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C.6.3.5 Koncepce verejné infrastruktury - energetika

C.6.3.5.1 Zasobovani plynem a teplem

Obec je plynofikovana.

Navrhuje se:

- rozsiteni STL rozvod{ do rozvojovych ploch dle zajmu stavebnikd,

- snizovani energetické narocnosti objektd a rovnéz vyuzivani alternativnich zdrojd energie zejména na
vytapéni a pripravu TUV (solarni panely na stfechach objektd, tepelna Cerpadla, biopaliva, Stépka
a pod.).

C.6.3.5.2  Zasobovani elektrickou energii
VVN 400 a 220kV:

Redenym Gzemim neprochdzi vedeni nap&tové hladiny 400 a 220 kV.

Nové zafizeni této napétové hladiny nebude v navrhovém obdobi budovano a nejsou pozadavky na
Uzemni rezervy.

VVN 110 kV:

Redenym (zemim neprochazi vedeni nap&tové hladiny 110 kV. Nové zafizeni této nap&tové hladiny
nebude v navrhovém obdobi budovano a nejsou pozadavky na Uzemni rezervy.

VN 22 kV:

Obec je zasobovana elektrickou energii siti z nadzemniho vedeni vysokého napéti VN 144, vykonové
zajisténého z TR 110/22 kV Zdar nad Sazavou. S ohledem na mimoradné obtizné klimatické podminky
je zasobovaci systém VN pro vSechny stanice obce a dalsi odbéry fesen zemnim kabelovym vedenim.
Pfechod z nadzemniho vedeni VN na kabelové vedeni je proveden jizné od obce. V soucasné dobé
zajistuje zasobovani feSeného Uzemi el. energii 5 trafostanic 22/0,4 kV s instalovanym transformacnim
vykonem 1160 kVA. Prehled stavajicich TS je uveden v nasledujici tabulce:

&islo Transformator v kVA Majitel

TS Nazev Druh TS instalovany | vyhledovy
34 | Fry%ava — Obec 1 kabelova 250 630 E.On
51 | FrySava — Druzstvo kabelova 160 630 E.On +cizi
32 | Fry%ava — Obec 3 kabelova 250 630 E.On
31 | Fry$ava — vila kabelova 100 630 E.On
35 | FrySava — Medlov kabelova 400 630 E.On
Instalovany transformacni vykon v kVA 1160 3150

Napojeni vySe uvedenych TS na systém 22 kV je feSeno vyhradné kabelovym vedenim VN1201, které
svou vykonovou kapacitou prevysSuje potfeby odbéru. Kabelovy rozvod VN systému bude s ohledem
na klimatické podminky v daném prostoru i ve vyhledu zachovan. VSechny uvedené trafostanice
technologicky i dispozi¢né vyhovuiji, kabelova vedeni i TR budou zachovany.

Pro zastavitelné plochy je zasobovani elektrickou energii zajisténo ze stavajicich transformacnich
stanic, v pfipadé potfeby bude provedena vyména transformator(i za vykonové vyssi jednotky.

Pro napojeni nové zastavby bude rozsifena kabelova sit’ NN.
Navrhuje se:

- vzhledem k ocekdavanému vykonovému nardstu v jizni a jihovychodni ¢asti obce je navrzena
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vyména transformatorl za vykonové vyssi jednotky, pfipadné doplnéni dalsi trafostanice dle
potfeb navrhované zastavby (bude feSeno Uzemni studii),

- umistovani staveb a zafizeni obnovitelnych zdrojli energie (vétrné turbiny, vétrné parky,
elektrarny, sluneCni parkové elektrarny, malé vodni elektrarny) se vzhledem k tomu, Ze celé
feSené Uzemi se nachdzi v CHKO Zdarské vrchy nenavrhuje. Vyjimecné je mozné situovani
fotovoltaickych panelll na stfechach domd tam, kde nejsou pohledové exponované.

C.6.3.5.3  Spoje a jejich zaFizeni

Dalkové kabely

Redenym Gzemim prochézeiji dvé trasy dalkovych kabelovych vedeni. Jmenovité je to trasa DK Zd'ar
nad Sazavou — Nové Mésto na Moravé — Svratka s odbockou do FrySavy a dale trasa optického
kabelového vedeni DOK Zdar nad Sazavou — Svratka. Prlibéh vedeni je zakreslen v koordinacnim
vykrese.

Navrhuje se:

- jelikoz kabely jsou vedeny v Uzemi zastavitelnych ploch, bude stfet s trasami DK dofeSen v ramci
predepsanych GUzemnich studii.

Radioreléové spoje:

Komunikacni zafizeni a sité jsou v Gzemi stabilizovany. Je respektovan vysila¢ v lokalité u vodojemu
Tfi Studné.

Navrhuije se:

- vySkové stavby jako véze a stozary pro GSM radiotelefonni sité, zakladnové stanice (BTS), antény,
vysilaCe, prijimacCe a zafizeni souvisejici s mobilnimi sitémi, které mohou narusit kulturni hodnotu
a harmonicky raz krajiny, Ize v chranénych Castech pfirody umist'ovat pouze po dlikladném posouzeni
na urovni Uzemniho fizeni - pfislusnych organd ochrany pfirody,

- planovana zastavba bude napojena na mistni sit’ spojli dle pfani jednotlivych investord, pfiCemz
vedeni siti bude probihat zejména v plochach vefejnych prostranstvi. Vedeni jednotlivych siti UP
neresi.

C.6.4  Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychdzi ze zakladnich krajinnych charakteristik danych umisténim
feSeného Uzemi v harmonické krajiné CHKO Zd'arské vrchy.

Obec leZi v chladném a vlhkém klimatickém regionu, prdmér rocnich teplot je méné nez 5°C, vlahova
jistota je vysoka, rocni Ghrn srazek je vice nez 800mm.

Reliéf ma charakter Clenité pahorkatiny (s vySkovym gradientem 75-150m) na rulach a svorech,
nadmorska vyska se pohybuje v rozmezi 700-820 m n.m.. Reliéf tvofi klenuté protazené hrbety
a Siroké, rozeviené Udoli FrySavky.

Potencialni pfirozenou vegetaci pro vétsinu Uzemi zastupuje podmacena rohozcova smrcina, svahy
jizni expozice nad obci by pfirozené pokryvala smrkova bucina. Dominuje 5. vegetacni stupen
(jedlobukovy).

Geomorfologicky je celé Uzemi jednotné soucasti Hercynskeho systému, provincie Ceskd vysocina,
subprovincie Cesko- moravska soustava, oblasti Ceskomoravskd vrchovina, celku Hornosvratecka
vrchovina, podcelku Zd'arské vrchy a okrsku Devitiskalska vrchovina.

Krajina okoli FrySavy je velmi harmonickd, s vyvaZzenym vztahem mezi pfirodou a antropickym
ovlivnénim. Krajinny raz je jednou z nejvyznamnéjSich hodnot Uzemi, na misté je jeho dlsledna
ochrana. V polooteviené lesnaté krajiné je v nevyrazném udoli ficky FrySavky umisténa samotna
zastavba FrySavy, ta sleduje i silnici 1I/353. Samotna prevazné obytna venkovska zastavba svym
charakterem i méfitkem do krajiny vhodné zapada, pozitivni dominantu tvofi kostel sv. Matouse.
Naopak pohledové mirné negativni jsou vyrobni aredly v severni Casti obce, ackoli stavby tohoto typu
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jsou obvykle svym méfitkem pomérné problematické, v tomto pfipadé nejde o zasadni problém.
Presto je na misté doporucit dopInéni linii drevinné vegetace po obvodu a pfipadné i uvnitf aredlu,
vzrostld zelen zmirni disharmonii méfitka. Na zastavbu navazuji louky a mensi pole, jejich mozaika
Clenéna ostrlivky a liniemi nelesni dfevinné vegetace je pfizniva nejen esteticky, Cini krajinu jak
vyuZitelnou produkéné, tak i odolnou v@c¢i vnéjsSim vlivdm (napf. erozi, problémdm spojenym
s privalovymi desti, nedostatecnou biodiverzitou apod.). Celou severni ¢ast reSeného Uzemi zabira les,
ktery je soucasti rozsahlého lesniho komplexu, dalece presahujiciho velikost feSeného Gzemi. Méfitka
téchto dvou casti (lesni a nelesni) jsou zcela odliSna a ackoli les je obecné jev pro krajinu Zadouci
(jakozto prirozeny stav), v tomto pripadé rozhodné neni na misté jeho vyznamné rozsirovani, vhodné
je spiSe dalsi dopInéni nelesni dfevinné vegetace v liniich (podél cest, hranic pozemkd, tokd apod.) Ci
skupinach v zemédélské Casti a naopak zachovani bezlesych enklav uvnitf a na okraji lesnich porostd.

C.6.4.1 Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Dle ,Vymezeni cilovych charakteristik krajiny", které jsou souc¢asti ZUR Kraje Vysocina, spada fesené
Uzemi do dvou typd krajin — krajina lesni a krajina lesozemédélska harmonicka.

Krajina
lesni

Nové Mésto
na Moravé

VyFez ze ZUR Kraje Vyso¢ina, vykresu 1.3: Vykres oblasti se shodnym krajinnym typem

Krajina lesni: pohledové uzaviena krajina, méné antropicky ovlivnéna, tvorend rozsahlymi lesnimi
celky. Dominantni vyuziti je pro lesni hospodarstvi, doplfikovou funkci je rekreace, bydleni ¢i drobné
ekonomické aktivity.

ZUR stanovuji zasady pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi, které jsou Uzemnim
planem respektovany:

e jsou minimalizovany negativni zasahy do PUPFL, nejsou navrhovany zabory PUPFL

e je podporovano lesni hospodareni sméfujici k diferencované a pfirozené skladbé lesd (¢imz
dochdzi k eliminaci rizika poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim, zejména
velkoplosnou holosedi a vysadbou jehli¢natych monokultur)

e cestovni ruch je rozvijen pouze ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipousti se
rozSifovani a intenzifikace chatovych lokalit

e jsou respektovany cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a je navrzeno doplnéni
pouze hmotoveé a tvarové vhodnymi stavbami

¢ je eliminovano riziko naruseni kompaktniho lesniho horizontu umisténim nevhodnych staveb,
podminky umist'ovani staveb jsou v souladu s platnou legislativou (§ 18 odst.5 Stavebniho
zakona) zpresnény Uzemnim planem nad zakladni rdmec stanovenim podminek vyuziti ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuziti
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Krajina lesozemédélska harmonicka: polooteviena krajina vykazujici velkou pestrost krajinnych
struktur, pomérné vysoky podil rozptylené zelené. Jde o prechodovy typ mezi krajinou lesni
a zemédélskou, ktery diky pestré, ale vyvazené krajinné mozaice vykazuje vysokou hodnotu
krajinného razu. Vyuzivana je pro zemédélské i lesni hospodafstvi, bydleni, vefejnou vybavenost i
mistni ekonomické aktivity a v neposledni fadé pro rekreaci a cestovni ruch.

I pro tuto krajinu stanovuji ZUR zésady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi, které
jsou Uzemnim planem respektovany:

e zachovava v nejvyssi mozné mire stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemkd,
zmeény jsou podmiriovany stanovenim podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

e je podporovano lesni hospodareni sméfuijici k diferencované a prirozené skladbé lest

e jsou respektovany cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a je navrzeno doplInéni
pouze hmotové a tvarové vhodnymi stavbami

e zachovava harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména podil zahrad a trvalych
travnich porostt, sidlo je rozvijeno pouze s ohledem na skute¢nou potfebu, stanoveny jsou
podminky vystavby vcetné podilu nezastavénych ploch (zahrad)

e chranény jsou luéni porosty, omezeny jsou zmény kultur

e cestovni ruch je rozvijen ve formdach pfiznivych pro udrZitelny rozvoj, nepfipousti se
rozSifovani a intenzifikace chatovych lokalit

C.6.4.2 Prostupnost krajiny

Stavajici prostupnost krajiny je dobra, krajina je protkana siti Ucelovych polnich Ci lesnich cest,
turistickych tras a cyklotras. Castecné sniZena je pfitomnosti bariér, zejména antropogenniho plivodu:
silnici 1I/353 a silnici I11/35317, pfirozenou bariéru je tok ficky FrySavky. Navrhem UP jsou doplnény
turistické a cyklistické trasy.

C.6.4.3 Protierozni opatfreni, meliorace

Ucinnym opatfenim pro snizeni vodni eroze pldy na Ubolich kopcl se jevi lepsi hospodafeni na
zemédélské ptdé (vybér plodin dle velikosti a sklonu osevnich ploch, zplsob orby po vrstevnicich
apod.), zfizeni zatravnénych pasl a priélehd. Takovato opatfeni Uzemni plan umoZfiuje. Konkrétni
protierozni opatfeni UP navrhuje pouze podél toku FrySavky (s ohledem na méfitko je navrzen koridor
technické infrastruktury CNU.T pro situovani soustavy mensich poldrl). Jejich realizace bude
provéfena podrobnéjsi dokumentaci. Dale jsou protierozni opatfeni umoznéna ,podminkami vyuziti
ploch" v rdmci vSech nezastavitelnych typl ploch.

V pfipadé, Ze by se jakykoli zdamér dostal do stfetu s melioracnimi zafizenimi, je nutné provéfit, zda
tento zamér neovlivni negativné funkénost systému melioraci.

C.6.4.4 Ochrana pied povodnémi

Severné zastavby FrySavy protéka reka FrySavka. M3 vyhlaseno zaplavové Gzemi Qioo @ vymezenu
aktivni zonu zaplavového Gzemi. Do aktivni zény zéplavového Uzemi nejsou ndvrhem UP navrzeny
Zadné zastavitelné plochy. Zastavitelna plocha smiSena obytna Z10 zasahuje do zaplavového Gzemi
Q100 FrySavky, jsou zde jiz realizovany stavby (nejsou v KN dosud zohlednény a pravdépodobné se
nachazeji mimo Qioo).

Dale Uzemim protéka vétsi pocet bezejmennych vodoteci, které vétSinou Usti do vodnich nadrzi nebo
do feky FrySavky. Na severnim a zapadnim okraji obce se nachazi nékolik rybnik — Novy rybnik,
Bradelsky rybnik, soukromy rybnik. V jizni Casti katastru, na toku Medlovky, se nachazi velky
Medlovsky rybnik.

Rybniky jsou v Uzemi stabilizovany, stejné jako rekreacni plochy v jejich blizkosti. Realizaci
soukromého rybnika na p.¢. 516/3 je ochrana pred povodnémi viceméné zajisténa.

K ochrané pred povodnémi pfispéje i navrh koridoru technické infrastruktury CNU.T pro situovani
soustavy mensich poldr{l v lese na FrySavce.
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C.6.4.5 Dobyvani nerostnych surovin a geologie

Loziska nerostnych surovin

Do feseného Uzemi nezasahuji loziska nerostnych surovin. Nachazi se zde poddolované Uzemi po
drivéjsi tézbé Zelezné rudy a to jizné zastavby FrySavy.

Prognézni zdroj nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nenachazi zadny progndzni zdroj nerostnych surovin.

Sesuvna Gzemi

V obci se dle podklad& UAP nenachézi sesuvna tzem.

Radonové riziko

Na prevazné C&asti Gzemi obce je mozno lokalizovat stfedni radonovy index. Urceni kategorie
radonového indexu pro konkrétni stavebni pozemky vSak neni mozné provadét odectenim z mapy, ale
pouze méfenim radonu v podloZi na konkrétnim misté, aby byly zohlednény lokalni mnohdy velmi
proménlivé geologické podminky.

C.6.5 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatieni staveb a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu
a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

C.6.5.1 Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

Pro zajiSténi moznosti feSeni dopravnich zavad a nedostatku bezpecnych komunikaci pro pési v obci a
vedeni cyklotrasy mimo silnici II. tfidy byly vymezeny tyto verejné prospésné stavby:

VD.11 dprava silnice II. tfidy a chodnik,
VD.12 Uprava silnice II. tfidy a chodnik,
VD.13 Uprava silnice II. tfidy a chodnik,
VD.15 Uprava silnice II. tfidy a chodnik,
VD.16 Uprava silnice II. tfidy a chodnik,
VD.17 Uprava silnice II. tfidy a chodnik,
VD.18 Uprava silnice II. tfidy a chodnik,
VD.21 dprava silnice II. tfidy a chodnik,
VD.1  cyklostezka CNU.D.

C.6.5.2 Verejné prospésné stavby technické infrastruktury a verejné prospésné stavby
ke snizovani ohrozeni v uzemi povodnémi a jinymi prirodnimi katastrofami

Pro zajiSténi moznosti situovani protieroznich a protipovodnovych opatfeni na hornim toku FrySavky
byly vymezeny tyto verejné prospésné stavby:

VT.1  technicka infrastruktura - systém hrazi a zdrzi na toku FrySavky v koridoru CNU.T.

C.6.5.3 Vefejné prospésna opatfeni pro zaloZeni prvki USES

Pro zaji&té&ni moznosti zalozeni prvk& USES byla vymezena tato verejné prospé$na opatteni:
VU.40 rozsiteni biocentra na plochach I. zény CHKO Zd‘arské vrchy.
Stavby ani opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu anebo asanace nejsou vymezeny.

Jako verejné prospésné stavby a opatfeni pro které Ize prava k pozemk@m a stavbam vyvlastnit jsou
vymezeny vSechny relevantni zaméry bez ohledu na stavajiciho vlastnika soucasné vymezenych
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pozemkd, jelikoz neni pfedem s jistotou znam budouci vlastnik infrastruktury a mdze byt i odlisSny od
soucasného vlastnika pozemkd, prestoze v soucasnosti jsou nékteré pozemky ve vlastnictvi statu nebo
obce. I s ohledem na stanovené Ihdty (pro viozeni Udajli o Uzemnich studiich do evidence Gzemné
planovaci Cinnosti) a pomérné vzdaleny horizont realizace zamérd, je totiz mozné, Ze se vlastnictvi
pozemk{ do doby umist'ovani staveb zméni.

C.6.6 Vymezeni verejnych prostranstvi

Pro zajisténi moznosti vybudovani vefejnych prostranstvi byla vymezena tato verejna prostranstvi:
PP.23 verejné prostranstvi — mistni komunikace, parkovisté pro hrbitov,
PP.24 verejné prostranstvi — mistni komunikace,

PP.25 verejné prostranstvi — mistni komunikace,

PP.26 verejné prostranstvi — mistni komunikace,

PP.27 verejné prostranstvi — pési komunikace,

PP.28 verejné prostranstvi — mistni komunikace,

PP.29 verejné prostranstvi — péSi komunikace,

PP.32 verejné prostranstvi — mistni komunikace,

PP.33 verejné prostranstvi — verejna zelen,

PP.34 verejné prostranstvi — verejna zelen,

PP.36 verejné prostranstvi — vefejna zelen,

PP.37 verejné prostranstvi — verejna zelen,

PP.46 verejné prostranstvi — verejna zelen,

PP.52 vefejné prostranstvi — vefejna zelen.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze UPD je potfeba dopracovat a vydat dle prechodnych ustanoveni v § 323
odst. 9. zdkona 283/2021 Sb., jelikoz prede dnem nabyti Ucinnosti tohoto zakona bylo zahajeno
vefejné projednani navrhu Uzemniho planu. Je tedy tfeba prokazovat soulad s vyhlaskami 500/2006
Sb. a 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich pravnich predpisli a to zejména z hlediska dodrZeni pozadavkd
na jednotny standard Uzemniho planu, byla kapitola vefejnych prostranstvi ponechana jako
samostatnd, a nebyla zafazena do predchozi kapitoly, prestoZze postupem podle novelizované
legislativy je moZno na takto vymezena vefejnd prostranstvi uplatnit vyvlastnéni. Z pozadavki
jednotného standardu vyplyva i potfeba oznaceni verejnych prostranstvi jako PP, prestoze predkupni
pravo jiz neni uplatfiovano. Moznost uplatnéni institutu vyvlastnéni vyplyva z novelizované legislativy
automaticky, prestoze to neni v nazvu kapitoly uvedeno, jedna se o navazuijici fizeni dle stavebniho
zakona, ke kterému Ize v pFipadé potreby pristoupit.

C.6.7 Vymezeni ploch a koridor{i, ve kterych je rozhodovani o zménach
v izemi podminéno zpracovanim Gzemni studie

Byly vymezeny lokality, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim Gzemni studie:

US.1 — Za kostelem, zahrnujici zastavitelné plochy Z4/BV, Z23/PP, Z24/PP, Z34/PX.z, Z36/PZ a
Z37/PX.Z. Podminky pro pofizeni této studie jsou stanoveny pro upfesnéni koncepce budouciho vyuziti
ploch, zejména s ohledem na feSeni ploch pro bydleni - situovani vystavby, parcelaci a upfesnéni
prostorového usporadani v pohledové exponované poloze v centrdlni, krajinafsky nejhodnotnéjsi Casti
Uzemi (z dlvodu ochrany krajinného razu v CHKO Zdarské vrchy), jejich dopravniho napojeni véetné
vedeni cyklostezky a obsluhu technickou infrastrukturou.

US.2 — Jihovychod, zahrnujici zastavitelné plochy Z6/BV, Z7/BV, Z27/PP, Z28/PP a Z52/PX.Z.
Podminky pro pofizeni této studie jsou stanoveny pro upfesnéni koncepce budouciho vyuZiti ploch,
zejména sohledem na feSeni ploch pro bydleni - situovani vystavby, parcelaci a upfesnéni
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prostorového uspofadani v centralni, krajinafsky nejhodnotn€jsi asti dzemi (z ddvodu ochrany
krajinného razu v CHKO Zd'arské vrchy), jejich dopravniho obslouzeni a napojeni na silnici II. tfidy,
vedeni cyklostezky a obsluhu technickou infrastrukturou, popfipadé stanoveni postupného vyuziti
ploch v navaznosti na zastavéné Gzemi.

US.3 — prostor kolem silnice 1I/353, zahrnujici zastavitelnou a prestavbové plochy P11/DS, P12/DS,
P13/DS, P14/DS, P15/DS, P16/DS, P17/DS, P18/DS a Z19/DS. Podminky pro porizeni této studie jsou
stanoveny za Ucelem zpresnéni dopravniho FesSeni, podrobnéjsiho fesSeni Uprav silnice II. tfidy a
situovani chodnikd s respektovanim charakteru prostfedi nemovité kulturni pamatky situované
v blizkosti zaméru.

US.4 — Jihozapad II., zahrnuijici zastavitelné plochy Z2/BV, Z32/PP a Z42/ZS. Podminky pro pofizeni
této studie jsou stanoveny pro upfesnéni koncepce budouciho vyuZiti ploch, zejména s ohledem na
feSeni ploch pro bydleni - situovani vystavby, parcelaci a upfesnéni prostorového usporadani ploch

v centralni, krajinafsky nejhodnotnéjsi ¢asti Uzemi (z divodu ochrany krajinného rézu v CHKO Zd'arské
vrchy), jejich dopravniho obslouzeni, napojeni na silnici II. tfidy a obsluhu technickou infrastrukturou.

US.5 — Jihozapad 1., zahrnujici zastavitelnou plochu Z1/BV. Podminky pro pofizeni této studie jsou
stanoveny pro upresnéni koncepce budouciho vyuziti plochy, zejména s ohledem na situovani
vystavby, parcelaci a upfesnéni prostorového uspofadani plochy v centralni, krajinarsky nejhodnotnéjsi
Casti Uzemi (z d@vodu ochrany krajinného razu v CHKO Zd'arské vrchy), jejiho dopravniho obslouzeni,
napojeni na silnici II. tfidy a obsluhu technickou infrastrukturou.

Lhity pro vyhotoveni studii a jeji vlioZzeni do evidence Uzemné planovaci Cinnosti jsou stanoveny
v ndvaznosti na soucasné platné zakonné Ihity pro vyhodnocovani Uzemné planovaci dokumentace
(zpracovani zpravy o uplatiovani Gzemniho planu) zpravidla na 4 roky od nabyti uUcinnosti izemniho
planu. Z dlvodd vymezeni pomérné velkého mnozstvi ploch ve kterych je rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie a neni v moznostech obce pofizovat vSechny studie
najednou, jsou u studii, u kterych se predpoklada jejich pozdéjsi vyuziti pro vystavbu, |hity
prodlouzeny, v pfipadé US.2 na 6 let, US.3 na 8 let.

C.6.8 Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)
Je stanovena etapizace vystavby pro plochy Z.4 (1. etapa), Z.6 (II. etapa) a Z.7 (II. etapa).

Plochy zafazené do II. etapy vystavby mohou byt uvolnény pro umistovani staveb (v souladu
S navrzenym vyuzitim) poté, co bude prokazano vyuziti 70 % plochy, zafazené do I. etapy vystavby.
Poradi zmén v Gzemi je stanoveno v souvislosti s plnénim pozadavku na zajisténi postupného vyuziti
vymezenych zastavitelnych ploch, ktery plyne z potfeby zajisténi ochrany krajinného razu v CHKO
Zd'arské vrchy.

Tato podminka (etapizace) neplati pro umistovani staveb dopravni a technické infrastruktury v plose
2.6, Z.7 s navrzenou cyklotrasou, protoZe tyto stavby bude tfeba umist'ovat prednostné a v pfipadé
umisténi komunikace pro cyklotrasu zcela nezavisle na prostorovém feseni obytné zastavby.
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C.7 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UzeMmi
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V Uzemnim planu Fry$ava pod Zakovou horou bylo nové vymezeno zastavéné Uzemi a to k datu
14. 1. 2026.

C.7.1  Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Gzemi

C.7.1.1 Dosavadni vyuziti ploch nezemédélské pidy v FeSeném (zemi, predevsim
nezastavénych a nedostatecné vyuzitych pozemkii v souéasné zastavéném tzemi
obce

Nezemédeélskou pldu tvofi v zastavéném Uzemi obce zastavéné plochy a nadvofi a ostatni plochy,
vyuzité zejména pro dopravni infrastrukturu, verejna prostranstvi, zelen a vodni toky.

Nezemédélské plochy v zastavéném Uzemi jsou v podstaté beze zbytku zastavéné, pokud jsou vyuZity
nedostatecné, jsou navrzeny k prestavbé (plocha P.5/BV).

Nedostatecné vyuZiti se tyka také ploch vyrobnich areald, jsou navrZeny k intenzifikaci zastavby, nové
plochy pro vyrobu nejsou navrzeny.

C.7.1.2 Vyuziti zemédélské pidy na nezastavénych c¢astech stavebnich pozemki
a enklav zemédélské pidy v zastavéném izemi obce

Zastavba v obci je viceméné kompaktni, enklavy zemédélské pldy se v zastavéném Uzemi obce
nevyskytuji. Vétsi prolukou je jen plocha zapadné silnice II. tfidy ve stoupani ke Trem Studnim - jedna
se o pole, tedy plidu zemé&dé&lskou mimo zastavéné Uzemi. Zeméd&lska plda v nezastavénych Castech
stavebnich pozemkl je v drtivé vétSiné vyuZivana jako zahrady. Cast téchto ploch v okrajovych
Castech zastavby je vedena téZ jako orna plda nebo trvaly travni porost, ale vyuzivany jsou i tak pro
zahrady.

C.7.1.3 Vyuziti ploch ziskanych odstranénim budov a zafizeni a vyuzZiti stavebnich
proluk
Proluk je v Uzemi malo (zastavba kolem silnice II. tfidy je pomérné kompaktni), vedeny jsou obvykle

z dlvod{ malych rozmérl jako stabilizované plochy, jejich zastavéni je tudiz mozné, nicméné by Uplné
nepokrylo potfebu pro rozvoj.

C.7.1.4 Vyuziti ploch, které byly pro potieby rozvoje sidel organem ochrany ZPF jiz
odsouhlaseny v dosavadni schvalené dokumentaci

Pfevazna vétdina ploch, navrZenych pro rozvoj v platné UPD byla pfevzata do nového UP nebo byla
prehodnocena (protoze v platné UPD je navrzen i rozvoj bydleni na plochach ZPF I. tfidy ochrany).
Rozvoj Ize tedy povazovat za kontinudlni.

Modifikovana je koncepce feSeni dopravy v obci, nebot’ pielozka silnice II. tfidy je vzhledem k jeji
nizké zatézi nerealna. Toto FeSeni omezuje zabor ZPF pro dopravu.

D4 se tedy konstatovat, Ze rozvojové plochy jiz byly predchozim tGzemnim planem z hlediska zaboru
ZPF ve velkém rozsahu odsouhlaseny.

C.7.2  Vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

C.7.2.1 Vyhodnoceni dosavadniho vyvoje a soucasného stavu

V predchozi Uzemné planovaci dokumentaci byly, prevazné vzhledem k zajmu o vystavbu rodinnych
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domi, vymezeny zastavitelné plochy, které byly do nového Uzemniho planu s diléimi korekcemi
prevzaty. Dale byly posouzeny nové pozadavky obcanl na vystavbu.

Vychozi udaje o poctu obyvatel:

Rok 1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991

Pocet obyvatel 1016 1048 927 895 898 776 881 544 531 481 450 379

Vyvoj poctu obyvatel v daldich letech (pfevzato z databéze demografickych idajd za obce CR):

rok | stav | naro- | zem- | pristé- | vysté- | pfirGstek | prirGstek | pfirGstek | stav
1.1. | zeni | feli | hovali | hovali | pFirozeny | migracni | celkovy | 31.12.
1992 363 2 7 - 9 -5 -9 -14 349
1993 349 5 4 8 11 1 -3 -2 347
1994 347 3 4 4 7 -1 -3 -4 343
1995 343 3 7 5 9 -4 -4 -8 335
1996 335 4 4 - 6 - -6 -6 329
1997 329 6 4 3 9 2 -6 -4 325
1998 325 4 5 2 17 -1 -15 -16 309
1999 309 1 5 5 9 -4 -4 -8 301
2000 301 4 9 4 3 -5 1 -4 297
2001 339 3 4 4 9 -1 -5 -6 333
2002 333 7 5 11 7 2 4 6 339
2003 339 5 2 1 12 3 -11 -8 331
2004 331 6 4 8 6 2 2 4 335
2005 335 4 2 10 3 2 7 9 344
2006 344 2 - 5 2 2 3 5 349
2007 349 2 6 8 12 -4 -4 -8 341
2008 341 2 5 14 6 -3 8 5 346
2009 346 2 3 11 13 -1 -2 -3 343
2010 343 6 5 4 9 1 -5 -4 339
2011 337 1 1 4 5 - -1 -1 336
2012 336 2 5 15 5 -3 10 7 343
2013 343 4 3 4 5 1 -1 - 343
2014 343 3 4 9 3 -1 6 5 348
2015 348 5 3 3 6 2 -3 -1 347
2016 347 4 4 5 8 - -3 -3 344
2017 344 2 3 2 9 -1 -7 -8 336
2018 336 6 4 7 4 2 3 5 341
2019 341 2 3 5 12 -1 -7 -8 333

Po setrvalém poklesu poctu obyvatel, ktery probihal od konce 19. stoleti a nejnizsi Grovné dosahl po
roce 2000, se pocet obyvatel obce stabilizoval. V sou¢asné dobé& ma obec +- 335 obyvatel.

Staly pokles poctu obyvatel obce byl mimo jiné zplisoben zménou charakteru osidleni — ¢ast zastavby
obce je vyuzivana pro chalupareni, ¢ast zastavby byla prestavéna na penziony. Pfedchozi Uzemné
planovaci dokumentace vymezovala pomérné rozsahlé plochy pro novou vystavbu rodinnych domd,
ale vzhledem k nevhodné etapizaci, ktera vyu7Ziti ploch podmifiovala, byla vystavba prakticky
zastavena. Proto zatim nebyl udrzen trend mirného narlistu obyvatel mezi roky 2001 a 2006. Dle
sdéleni obce je o novou vystavbu RD zajem a ceka se na novy Uzemni plan.
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Vékové slozeni obyvatel:

K 1.1.2020 bylo v obci 38 déti do 15 let, tj. 11,5% z celkového poctu obyvatel. Obyvatel starSich 61 let
bylo 105, tj. 31,8 % z celkového poctu. Z toho plyne, ze index stafi obyvatel (pocet obyvatel ve véku
65 a vice let, ktery pfipada na 100 déti do 15 let véku) je velmi vysoky.

Novou vystavbou v obci je tfeba obyvatelstvo stabilizovat a také vytvorit podminky pro
bydleni mladych lidi.

Trvale obydlené domy a byty dle CSU 2020:
Pocet trvale obydlenych domd: 102

Pocet trvale obydlenych byt(: 117
Z vyse uvedenych udajl plyne obloZnost 2,85 obyvatel/byt, tj. vySsSi nez 2,5.
Novou vystavbou v obci je tieba navysit obytny standard obyvatel.

Pocet hromadnych ubytovacich zafizeni dle CSU:

celkem 5, nejvétsi kapacita — hotel a taboristé Medlov.

Novou vystavbou vobci bude umoznéno vyuziti starsich, historickych staveni pro
chalupareni a zlepsi se bydleni stalych obyvatel.

C.7.2.2 Posouzeni pozadavkli na novou vystavbu

V UP je navrzeno 8,15 ha ploch pro bydleni, pi velkosti parcel cca 1 500 m? je tak mozno realizovat
cca 55 RD. Pocita se s narlistem poctu obyvatel na cca 400.

Pfi obloznosti 2,5 je pro 400 obyvatel potfeba 160 bytd, deficit je cca 43 bytd. Na zastavitelnych
plochach pro bydleni je navrZzena vystavba 50 RD, viz kapitola C.6.5.2 ,Bydleni - v rodinnych domech
— venkovské".

Novy GUzemni plan Fesi rozvoj daného Gizemi s navrhem zvyseni poctu obyvatel na cca 400
(k roku 2030).
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C.8 VYHODNOCENIi KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSIiCH
UZEMNICH VZTAHU
Obec FrySava pod Zakovou horou se nachdzi v Kraji Vysocina, v okrese Zd’ar nad Sazavou.

Novy Uzemni plan neméni postaveni obce v systému osidleni, ani neovliviiuje Sirsi vztahy v Gzemi
definované pdvodni Uzemné planovaci dokumentaci, pfipadné dalSimi koncep¢nimi dokumenty
celostatniho nebo krajského vyznamu.

C.8.1 Koordinace reseni se sousednimi obcemi

Névaznosti vyplyvaiici z PUR a ZUR KV majici dopad celorepublikovy a mezikrajovy — nejsou

Ve vztahu k sousednim obcim:

e Uzemni plan feSi navaznosti na Uzemné planovaci dokumentace sousednich obci (Kadov, Cikhaj,
Heralec, Snézné a Vlachovice, Nové Mésto na Morave) tak, zZe je zajisténa plynuld navaznost
z hlediska funkéniho vyuZiti ploch. Navaznost Gzemniho systému ekologické stability je podrobné
popsana a zdlvodnéna v kapitole C.2.3.1.6. Obec Tfi Studné UPD nema,

e Uzemni plan vymezil koridor technické infrastruktury CNU.T pro realizaci protieroznich
a protipovodiiovych opatfeni na fece FrySavce v rozsahu 60m od toku na obé strany, pficemZ
FrySavka je tokem hrani¢nim mezi obcemi FrySava pod Zakovou horou a Tfi Studné. Obec Tfi
Studné nema uzemné planovaci dokumentaci, zamér je tfeba s obci projednat,

»  zarovefi je zachovana obsluZnost (zemi technickou a dopravni infrastrukturou. Co se tyka navrhi
(cyklostezka do Kadova CNU.D), je nutno v nasledné zméné UP Kadov zajistit ndvaznost -
namisto vedeni cyklotrasy po silnici II. tfidy €. 353 je navrzeno jeji vedeni krajinou ve sméru od
COV FrySava ke Kadovskému mlynu.

C.8.2 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach GUzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona),
s odtivodnénim potreby jejich vymezeni

Nebyly vymezeny.

C.9 VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI A VYHODNOCENI SOULADU
VYSLEDKU PROJEDNANI

- SE SCHVALENYM VYBEREM NEJVHODNEJSI VARIANTY A PODMINKAMI
K JEJI UPRAVE V PRIPADE POSTUPU PODLE § 51 ODST. 2 STAVEBNiHO
ZAKONA,

- S POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU UZEMNiHO PLANU V PRiPADE
POSTUPU PODLE § 51 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA,

- S POKYNY PRO PREPRACOVANI NAVRHU V PRIPADE POSTUPU PODLE
§ 53 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

- S POKYNY K UPRAVE NAVRHU UZEMNIHO PLANU V PRIPADE POSTUPU
PODLE § 54 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA,

- S ROZHODNUTIM O PORIZENI UZEMNIHO PLANU NEBO JEHO ZMENY
A O JEJIM OBSAHU V PRIPADE POSTUPU PODLE § 55 obpsT. 3
STAVEBNIHO ZAKONA
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C.9.1

Vyhodnoceni spinéni pozadavki zadani

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce
« Uvodni ustanoveni

Pri vymezeni zastavéného uzemi byla zpresnéna plosna vymera spravniho uzemi obce na 1253,60 ha.
o Cile zlepSovani dosavadniho stavu vcetné rozvoje obce

Predpokiadal se mirny nardst poctu obyvatel — zpresnéno viz kapitola C.7.2. Byla provérena
potrebnost zastaviteinych ploch, vymezenych platnym uzemnim planem a byly vypustény navrhové
plochy pro bydleni na ZPF I, tfidy ochrany.

e Ochrana hodnot Uzemi

Prirodni hodnoty

horni tok Frysavky dotcen koridorem technické infrastruktury pro situovéni protieroznich
a protipovodriovych opatreni,

alej javori stribrnych ani migracni koridory nejsou resenim dotceny,

respektovano uzemi se zvysenou ochranou krajinného razu,

reseni uzemniho systému ekologické stability je koordinovéno s nadrazenou dokumentaci
(nadregionaini a regionaini droveri). Lokalni USES je ve vychodni cdsti spravniho dzem/
obce dopinén o dalsi vétve biokoridord, bude nutno zajistit navaznost USES v UP

Kulturni hodnoty v¢. hodnot urbanistickych a architektonickych

plvodni struktura sidla, dominanty i stavby drobné architektury nejsou resenim naruseny,
prostor Medlova je stabilizovan.

Civilizacni hodnoty

zadani je respektovano, pfi zvéZzeni potreby ploch pro rozsiteni COV a pro posileni zdrojii
pitné vody dosel projektant k nasledujicim zdverdm: vzhledem ke kapaciteé nové COV 440
EO a navrhu UP, ktery pocita s nardstem poctu obyvatel na 400, neni' v navrhovém obdobi
UP nutno s rozsifenim COV pocitat. Zdroje pitné vody jsou dle sdéleni viastnika (obec)
dostatecné kapacitni.

e Pozadavky na zménu charakteru obce

zadani je respektovano, pfi stanoveni podminek prostorového usporadani  dopini/
projektant podminky ochrany krajinného razu (stanoven byl charakter zastavby, intenzita
wyuziti pozemkd s ohledem na zasakovan/ a zadrZovéni destovych vod) — vzhledem
k charakteru zastavby obce se pozemky jednotlivych RD navrhuji plosné nadstandardni
(1500n7) a je stanoveno, Ze v plochach, kde to hydrogeologické podminky umoZriuji, bude
reseno vsakovani destovych vod na viastnich pozemcich RD, v plochach 74, Z6a Z7 bude
reseni zastavby provéreno uzemnimi studiemi,

e Vztah k sidelni strukture, dostupnost verejné infrastruktury

ndvrh UP Frysava pod Zskovou horou je rfesen v koordinaci s UPD sousednich obci,
technickd infrastruktura je pro nardst obce na 400 obyvatel postacujici.

1. Urbanisticka koncepce

navrh UP Frysava pod Zikovou horou zajistuje ndvaznost na historickou urbanistickou
strukturu obce, kterou dopliiuje o dvé rozsahlejsi plochy pro vystavbu RD, zéstavba bude
do krajiny prechazet formou zahrad,

vymezeni plochy pro sportovné rekreacni vyuZiti dle dosud platného UP (golfovy aredl) se
Jjevi jako nereadiny zéamér a bylo z navrhu UP Frysava pod Zakovou horou vypusténo,

nové bylo vymezeno zastavéné uzemi, zpdsob vyuziti zastavéného uzemi je v principu
zachovan, nepredpokiada se zvysovani koeficientti zastavéni ploch,

Je respektovéna stavajici vyskova hladina zastavby, jsou vylouceny stavby fotovoltaickych
elektraren s vyjimkou paneld na strechach pohledové neexponovanych budov,

podminky pro vyuZiti ploch pro bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru jsou
stanoveny tak, aby bylo umoZnéno polyfunkcni vyuZiti objektd v pripade, Ze nedojde
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k negativnimu dopadu tohoto vyuZiti na sousedni chranéné objekty,

etapizace vystavby neni stanovena, v dosud platném UP Frysava pod Zakovou horou byla
pricinou zastaveni vystavby,

Jje zohlednéno zdjmové tzemi MO CR,

v ddsledku ochrany ZPF byly z ndvrhu UP vypustény zastavitelné plochy na ZPF I. tridy
ochrany dle dosud platného UP, cast ploch na ZPF II. tfidy ochrany byla vzhledem ke
kontinuité reseni ponechana,

byly zohlednény limity MO CR,

Jje zohlednéno zaplavové uzemi Q100 feky Frysavky (v grafické casti bude dopinéno po
dodani digitainich dat).

2. Koncepce verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

silnice II. tfidy je stabilizovand, jsou naviZzeny smérové dpravy vzhledem k potrebé
odstranéni bodovych zavad a situovani alespori jednostranného chodniku podél silnice,
vzhledem k nizké dopravni zatéZi je mozZnd prima obsluha prilehlych nemovitosti,

hromadné doprava beze zmeny,

nové navrhované mistni komunikace budou feseny v souladu s CSN 736110 ,,Projektovani
mistnich komunikaci™,

sit’ dcelovych komunikaci je vymezena dle stavu v uzemi jako plochy verejnych
prostranstvi, regulativy pro plochy zemédélské umozriuji jeji dopinéni v téchto plochach,
Jsou navrZeny nové cyklotrasy (prelozka cyklotrasy c. 103 do polohy mimo silnici II. tfidy),
Je navrZena nova turisticka trasa ze zastavby na sever — je vedena tak, aby neprochazela
kolem stavajiciho vrakoviste,

Jsou respektovany zdjmy civilni letecké dopravy,

zastavitelné plochy, nove vymezené v sousedstvi silnice II. tridy, jsou podminéné pripustné
s ohledem na stanoveni pripustnych hlukovych limitd.

Technicka infrastruktura

névrh UP zajistuje zainvestovatelnost nové navrzenych zastavitelnych ploch inZenyrskymi
sitémi,

je zachovén stavajici systém zasobovani vodou, nardst spotreby je vyhodnocen jako
nepodstatny,

Jje akceptovén stavajici systém likvidace odpadnich vod, svedenych na novou cov,
splaskova kanalizace bude do navrhu UP dopinéna po dodani digitainich podkladd,

je respektovan stavajici’ systém zasobovani elektrickou energii, pro nardst poctu obyvatel
na 400 lze dopinit transformaty u stavajicich TR, el. energie nebude ve Vvétsi mife
pouzivana na vytapéni objektd, nebot’ obec je plynofikovana,

navrhovana zastavba nema viiv na funkcnost RR tras.

Nakladani s odpady

ponechan soucasny stav, nejsou navrhovany Zadné skiladky odpadd.

Obcanské vybaveni

ponechan soucasny stav, podminky pro vyuZiti uzemi jsou navrZeny tak, aby bylo mozno
obcanské vybaveni dopinit i v jinych plochach s rozdilnym zpidsobem vyuZiti uzemi.

Vefejna prostranstvi

verejna prostranstvi jsou stabilizovéna a jsou vytvoreny podminky pro jejich dpravu
a dopinéni, zejména verejnou zelen.

3. Koncepce usporadani krajiny

je respektovan georelief uzemi a pfirozeny stav krajiny, nepfipousti se intenzifikace
zemédélstvi, prevaznd cast zemédelské pudy je vymezena jako plochy smisené
nezastavéného uzemi, které umoZniuji vyuZiti napr. jako pastviny, tim je podporena
I biodiverzita tuzemi,
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— nejsou navrhovany stavby, které vyZaduji posouzeni dle prilohy ¢.1 zékona ¢.100/2001 Sb.
v platném znéni,

— v souvislosti s uplatnénim &§18 zakona C.183/2006 Sb. v platném znéni byly provéreny
moznosti, na kterych plochdch (Cdstech uzemi) je vyslovné vylouceno umistovani
nékterych staveb, pripadné néekterych zafizeni a jinych opatreni - viz regulativy pro
vystavbu

—  pfipustné ¢i podminéné pripustné vyuZiti ploch nezastavéného uzemi je mozné z hlediska
ochrany ZPF jen za predpokiadu, Ze nedojde k poruseni zdajmd ochrany ZPF,

—  byla provéfena funkcnost lokdiniho USES a lokdini USES byl dopinén ve vychodni césti
feseného uzemi,

—  byla zvdZena opatreni proti erozi pddy (navrZeny nové cesty v krajiné) a na podporu
retencni’ schopnosti tuzemi (vsakovani na pozemcich, koridor technické infrastruktury pro
situovani hrézi a zdrzi na toku Frysavky).

o Upresnéni pozadavkd, vyplyvajicich z PUR CR

— spravni dzemi obce se nenachdzi vZadné rozvojové oblasti ani ose republikového
wznamu, ani v Zadné specifické oblasti. Na uzemi obce se nenachazi plochy ani koridory
dopravni infrastruktury ani Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych
zameérd. Spinéni obecnych ustanoveni je popsano v kapitole C.2.1.1.

e Uplatnéni pozadavkl, vyplyvajicich z Uzemné planovaci dokumentace, vydané Krajem
Vysocina
— spravni uzemi obce se nachazi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy krajského vyznamu,
a mimo specifické oblasti krajského vyznamu,

— Jje respektovén a zpresnén nadmistni USES,
—  jsou napinény priority dle ZUR KV, vyhodnoceni souladu viz kapitola C.2.1.2,

— Je akceptovano stanovené hlavni cilové vyuZiti krajin, viz kapitola C.6.4.1, oblast krajinného
rézu CZ 0610-0OB024 Zddrské vrchy.

e Upresnéni pozadavkd, vyplyvajicich z izemné analytickych podklad@ ORP Nové Mésto na
Moravé

— uzemni plén zohledriuje limity, znazornéné v téchto podkiadech, mj. migracné vyznamné
uzemi, poddolované uzemi, dopravni a technickou infrastrukturu, limity vztahujic/ se
k pamdtkam, k ochrané prirody, k vodnimu hospodadrstvi, viz kapitola C.2.1.3. Silnice
11/353 je ponechana ve stavajici trase.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

— plochy a koridory uzemnich rezerv nebyly vymezeny ani v nadfazené UPD, ani v navrhu UP
Frysava pod Zakovou horou.

c) Pozadavky na provéieni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
—  UP obsahuje seznam verejné prospésnych staveb a vereiné prospésnych opatreni
s jednoznacnou identifikaci ploch pro né urcenych. Je jednoznacné urceno, které plochy
budou mit moZnost vyviastneni i uplatnéni predkupniho préva, které budou pouze
S mozZnosti vyviastnéni a které budou pouze s moznosti predkupniho préva. Viz kap. A.7,
A.8 Vyroku.

d) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani
o0 zménach v tzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Gzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci
— plochy ani koridory ve kterych by bylo rozhodovéni o zméndch v uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci nebyly vymezeny.
Zpracovanim uzemni studie jsou podminény plochy Z4, Z6 a Z7 pro vystavbu RD
venkovského typu a plochy D11-D19 pro upravu silnice II. tridy a realizaci chodnikd.

e) Pozadavek na zpracovani variant feseni nebyl stanoven.
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f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odiivodnéni véetné méritek vykrestli a poctu vyhotoveni

—  byly respektovény. Uzemni plén je vyhotoven v souladu s Metodikou digitainiho zpracovéni
UP STANDARD.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii 1zemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi nebyl stanoven.

C.9.2 Vyhodnoceni splnéni pozadavkii pokynu kUpravé navrhu
uzemniho planu

Pozadavky na Upravu navrhu UP Fry$ava pod Zakovou horou, vyplyvaijici ze stanovisek dotéenych
organl a pripominek opravnénych investorll, jsou vyhodnoceny v kap. C.2.5. Vyhodnoceni souladu
s pozadavky zvlastnich pravmch predplsu a se stanovisky dotcenych organ( podle zvlastnich gravmch
predpist, pripadé s vysledkem fedeni rozporli. Pozadavky na Upravu navrhu UP FrySava pod Zakovou
horou, vyplyvajici z podanych pfipominek jsou vyhodnoceny v kap. C.14.1 Vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu UP FrySava pod Zakovou horou po spole¢ném jednani.

C.9.2.1 Vyhodnoceni pokyni na tpravu navrhu UP Frysava pod Zakovou horou u
verejného projednani vyplyvajici z navrhu rozhodnuti o namitkach

NAMITKA &. 4

Do textové Casti navrhu Uzemniho planu bylo doplnéno podminéné pripustné vyuZziti ,umisténi
nezbytnych staveb a zafizeni zemédélské prvovyroby, které maji pfimou souvislost se zemédélskym
hospodarenim v daném misté za podminky, Ze nedojde k naruseni ochrany krajinného razu, zajmd
ochrany pfirody a krajiny a zajm0 ochrany zemédélského pddniho fondu." do ploch pole a trvalé travni
porosty (AP), které nahradily plochy zemédelské — louky a pastviny (AL) dle poZadavkd vyplyvajicich
z jednotného standardu UP. Déle byla doplnéna definice prvovyroby.

NAMITKA &. 5

Do textové Casti ndvrhu Uzemniho planu bylo doplnéno podminéné pripustné vyuziti ,umisténi
nezbytnych staveb a zafizeni zemédélské prvovyroby, které maji pfimou souvislost se zemédélskym
hospodafenim v daném misté za podminky, ze nedojde k naruseni ochrany krajinného razu, zajmd
ochrany pfirody a krajiny a zajm@ ochrany zemédélského pddniho fondu." do ploch pole a trvalé travni
porosty (AP), které nahradily plochy zemédelské — louky a pastviny (AL) dle poZadavkd vyplyvajicich
z jednotného standardu UP. Dale byla doplnéna definice prvovyroby.

Dale byla navrhova plocha Z.48 vyroby zemédélské a lesnické (VZ) rozSifena o 3 metry na parcele ¢.
676/2.

NAMITKA &. 6

Do textové Casti ndvrhu Uzemniho planu bylo doplnéno podminéné pripustné vyuziti ,umisténi
nezbytnych staveb a zafizeni zemédélské prvovyroby, které maiji pfimou souvislost se zemédélskym
hospodafenim v daném misté za podminky, ze nedojde k naruseni ochrany krajinného razu, zajmd
ochrany pfirody a krajiny a zajm@ ochrany zemédélského pddniho fondu." do ploch pole a trvalé travni
porosty (AP), které nahradily plochy zemédelské — louky a pastviny (AL) dle poZadavk{ vyplyvajicich
z jednotného standardu UP. Dale byla doplnéna definice prvovyroby.

NAMITKA &. 7

Do textové cCasti navrhu Uzemniho planu bylo doplnéno podminéné pripustné vyuziti ,umisténi
nezbytnych staveb a zafizeni zemédélské prvovyroby, které maji pfimou souvislost se zemédélskym
hospodafenim v daném misté za podminky, ze nedojde k naruSeni ochrany krajinného razu, zajmd
ochrany prirody a krajiny a zajm@ ochrany zemédélského pddniho fondu." do ploch pole a trvalé travni
porosty (AP), které nahradily plochy zemédelské — louky a pastviny (AL) dle poZadavkd vyplyvajicich
z jednotného standardu UP. Dale byla doplnéna definice prvovyroby.

Na zakladé pokynd pofizovatele byla plocha na parcele ¢. 577/59 prevedena na stabilizovanou plochu
vyroby zemédélské a lesnické (VZ).
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NAMITKA &. 8

Do textové Casti navrhu Uzemniho planu bylo doplnéno podminéné prfipustné vyuziti ,umisténi
nezbytnych staveb a zafizeni zemédélské prvovyroby, které maji pfimou souvislost se zemédélskym
hospodafenim v daném misté za podminky, Ze nedojde k naruseni ochrany krajinného razu, zajmi
ochrany pfirody a krajiny a zajm0 ochrany zemédélského pddniho fondu." do ploch pole a trvalé travni
porosty (AP), které nahradily plochy zemédelské — louky a pastviny (AL) dle poZadavkd vyplyvajicich
z jednotného standardu UP. Dale byla doplnéna definice prvovyroby.

NAMITKA &. 9

Do textové Casti navrhu Uzemniho planu bylo doplnéno podminéné pripustné vyuziti ,umisténi
nezbytnych staveb a zafizeni zemédélské prvovyroby, které maji pfimou souvislost se zemédélskym
hospodafenim v daném misté za podminky, Ze nedojde k naruseni ochrany krajinného razu, zajmi
ochrany prirody a krajiny a zajm0 ochrany zemédélského pddniho fondu." do ploch pole a trvalé travni
porosty (AP), které nahradily plochy zemédelské — louky a pastviny (AL) dle poZadavkd vyplyvajicich
z jednotného standardu UP. Dale byla doplnéna definice prvovyroby.

NAMITKA &. 10

Na zdkladé pokynl pofizovatele byla Cast zastavitelné plochy Z.46 (vefejna prostranstvi jind —
s prevahou zpevnénych ploch) v ramci parcely ¢. 377/13 pripojena k zastavitelné plose Z.45 (bydleni
venkovské BV), ktera byla timto zvétSena.

NAMITKA é&. 16

Na zdkladé pokynl potizovatele byly pozemky navrhovatelky (parc. ¢. 77/4, 77/5, 79/2 a 760/2)
prevedeny na stabilizovanou plochu bydleni venkovského (BV). Tato Cast je zdroven i vyjmuta
z pozadavku na zpracovani Uzemni studie US.1.

NAMITKA &. 17

Na zakladé pokynl pofizovatele byly pozemky navrhovatele na parc. ¢. 79/1, 77/1 a oplocena Cast
pozemku 760/1 prevedeny na plochu stabilizovanou pro bydleni venkovské (BV). Do stabilizované
plochy BV byla zafazena i zbytkova ¢ast plochy zelené sidelni (ZS) na parc. ¢. 72/3 a 72/4, protoze
dana vyméra by jiz neodpovidala principdm vymezovani ploch, zpravidla vétsich nez 0,2 ha. Vymezeni
navrhovych ploch Z.23 pro vefejna prostranstvi jind — s prevahou zpevnénych ploch (PX.v), Z.34 pro
verejna prostranstvi jina — s prevahou zelené (PX.z) a Z.4 pro bydleni venkovské (BV) bylo upraveno.
Pozadavek na zpracovani Uzemni studie US.1 je vztaZzen pouze na upravené plochy Z.23, Z.4, Z.34 a
z(stava téz na nezménénych plochach Z.24, 2.36 a Z.37.

NAMITKA &. 18

Na zadkladé pokynl pofizovatele byla ¢ast zastavitelné plochy Z.4 pro bydleni venkovské (BV) na
parcele ¢. 430/63 prevedena na stabilizovanou plochu BV. Tato Cast je zaroven i vyjmuta z pozadavku
na zpracovani Uzemni studie US.1.

PoZzadavky na Upravu navrhu a jejich zapracovani, vyplyvajici z podanych pfipominek jsou
vyhodnoceny v kap. C.14.2 Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP FrySava pod Zakovou
horou po vefejném projednani a v kap. C.15 Pozadavky obce FrySava pod Zakovou horou na Upravu
navrhu tzemniho planu.
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C.10 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI
LESA

C.10.1 Vyhodnoceni predpokladanych dlisledkli navrhovaného feseni na
ZPF nové navrZena noveé navrzena

C.10.1.1 Pouzita metodika

Vyhodnoceni zaboru ZPF bylo zpracovano v souladu s poZzadovanymi metodickymi postupy a platnou
legislativou s prihlédnutim k vyhodnoceni, zpracovanému pro ptvodni UP Fry$ava pod Zakovou horou
(2005).

Plvodni zabor ZPF byl vyhodnocen pro 38 lokalit o celkové rozloze 54,36 ha, z toho 53,84 ha se
nachazelo mimo zastavéné uzemi obce. Lokality zaboru ZPF (oznaceny Cisly) byly v dalsi tabulce
sumarizovany pro jednotlivé funkce: bydleni 11,47 ha, rekreace 0,3 ha, sport 26,41 ha, COV 0,08 ha,
komunikace 0,96 ha, silnice 7,12 ha, vyroba 1,3 ha, zelerl 5,67 ha, potok 0,14 ha, hraz poldru 0,91 ha,
vodarna 0,03 ha. Vzhledem k ¢asovému odstupu 15 let se ndzor na potieby rozvoje obce zménil.

Nadale se neuvaZuije s plochami pro sport (golfové htisté) ani s realizaci prelozky silnice 1II. tfidy, hraz
poldru (rybnik) byla vybudovana stejné jako pfelozka potoka (ta ale neni zapsana v katastru
nemovitosti a zlstava tedy v navrhu UP), dale byla vybudovana Cdistici stanice odpadnich vod.
Rozvojové plochy pro vystavbu rodinnych domd jsou nadale potfebné — vzhledem k etapizaci, ktera
vystavbu zablokovala, byly zatim vyuzity velmi omezené. Byly ale vypustény ty plochy pro
vystavbu RD, které dosud platny UP navrhoval k zastavbé na ZPF I. tfidy ochrany (1,63
ha).

Vyhodnoceni ploch, navrzenych v novém uUzemnim planu, je zpracovano v souladu s platnou
legislativou, tj. podle zakona ¢ 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich pravnich predpist (zakona ¢. 41/2015 Sb.) a v souladu s vyhlaskou o stanoveni postup(
k zajisténi ochrany zemédélského plidniho fondu €. 271/2019 Sb., ze dne 24.10.2019.

C.10.1.2 Struktura ptdniho fondu v izemi

Struktura pdniho fondu se od doby zpracovani dosud platného UP vyznamné nezménila.
Udaje ze statistického uradu (2019):

Podil zemédélské pldy z celkové vyméry (%) 30,2; 382 ha
Podil orné pldy ze zemédélské pldy (%) 49,8; 189 ha
Podil trvalych travnich porostd ze zemédélské pady (%) 47,9; 181 ha
Podil zastavénych a ostatnich ploch z celkové vyméry (%) 4,3; 9+45 ha
Podil vodnich ploch z celkové vyméry (%) 2,8; 35 ha
Podil lestl z celkové vyméry (%) 62,7; 786 ha

Celkova vyméra (rozloha obce) 1254 ha.

C.10.1.3 Agronomicka kvalita pid

NedosSlo k podstatnym zménam, vymezeni hranic BPE) a tfid ochrany bylo aktualizovano dle
predanych podkladd z UAP.

C.10.1.4 Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Stavajici areal zemédélské vyroby Agro MéFin je navrZen k intenzifikaci zastavby.
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C.10.1.5 Opatreni k zajisténi ekologické stability

Koeficient ekologické stability 4,14 z roku 2005 stoupl na 4,18 v roce 2019. Navrh UP vymezuje plochy
smiSené nezastavéného Uzemi, kde prevladaji trvalé travni porosty a predpoklada se dalsi zvySovani
jejich podilu v chranénych Gzemich.

C.10.1.6 Zdiivodnéni vhodnosti havrzeného reseni

C.10.1.6.1 Odiivodnéni zaboru na plochach nové navrzenych:

Plochy pro bydleni v k.{. Fry$ava pod Zakovou horou:

Z.1/BV - nové navrzena plocha pro vystavbu cca 3 venkovskych RD na jihozapadnim okraji obce
(proluka v zastavbé). Zabor nebyl v platné UPD vyhodnocen, byl zde ponechan ZPF (V. tfida
ochrany,). Rozsah plochy je 0,50 ha, v soucasnosti je vedena jako orna plida, soukromy vlastnik.
Realizaci této plochy nebude narusena organizace pldniho fondu ani snizena produkcni schopnost,
rozvoj ploch pro bydleni je ve vefejném zajmu rozvoje obce.

Z.2/BV - plocha pro vystavbu cca 7 venkovskych RD na jihozapadnim okraji obce (proluka
v zastavbé). Zabor byl v platné UPD vyhodnocen ve vétSim rozsahu, v navrhu UP byl omezen tak, aby
nezasahoval do ploch sinvesticemi do pldy (IV. tfida ochrany). Rozsah plochy je 1,36 ha,
v soucasnosti je vedena jako orna plida, soukromi vlastnici. Realizaci této plochy nebude naruSena
organizace pddniho fondu ani snizena produkcni schopnost, rozvoj ploch pro bydleni je ve vefejném
zajmu rozvoje obce.

Z.3/BV - ¢astecné nové vymezena plocha pro bydleni individudlni v RD venkovského typu (pouze pro
1RD), proluka u hibitova (zabor ZPF 1V. tfidy ochrany). Rozsah plochy je 0,23 ha, v soucasnosti
vyuzivano jako orna plida. Realizaci této plochy nebude naruSena organizace pldniho fondu ani
podstatné snizena produk¢ni schopnost, rozvoj ploch pro bydleni je ve vefejném zajmu rozvoje obce.

Z.4/BV — plocha pro vystavbu cca 16 venkovskych RD v centru obce, zamér prevzat z platného
Uzemniho planu (zabor ZPF 1V. tfidy ochrany). Rozsah plochy je 3,19 ha, v soucasnosti vyuzivano jako
orna plda, v zapadni ¢tvrtiné vedeno jako trvaly travni porost. Realizaci této plochy nebude narusena
organizace pddniho fondu ani podstatné sniZzena produkcni schopnost, rozvoj ploch pro bydleni je ve
verejném zajmu rozvoje obce.

P.5/BV — nové navrzena plocha prestavby byla vymezena pro 1 RD venkovského typu, jedna se
o proluku v zastavéném Uzemi (zabor ZPF II. t¥idy ochrany). Rozsah plochy je 0,24 ha, v soucasnosti
vyuzivano jako orna plda a trvaly travni porost. Realizaci této plochy nebude narusena organizace
pldniho fondu ani podstatné snizena produkcni schopnost, rozvoj ploch pro bydleni je ve verejném
zajmu rozvoje obce.

Z.6/BV, Z7/BV — na sebe navazujici plochy pro vystavbu cca 8+7 venkovskych RD v jihovychodni
Casti obce, ve vazbé na nové realizovanou, slepou ulici. Zdmér prevzat z platného Uzemniho planu
(zébor ZPF II. tfidy ochrany, jen velmi okrajové I. tfidy ochrany ve vychodni ¢asti lokality). Rozsah
plochy zaboru je v souctu 2,22 ha, v soucasnosti vyuzivano jako orna plida. Realizaci téchto ploch
nebude narusena organizace ptdniho fondu ani podstatné snizena produkcni schopnost, rozvoj ploch
pro bydleni je ve vefejném zajmu rozvoje obce.

Z.45/BV — plocha pro vystavbu cca 1 venkovského RD, spiSe jen rozSifeni stavajici zahrady
stabilizované plochy pro bydleni na okraji zastavby obce. zamér prevzat z platného Uzemniho planu
(zébor ZPF 1V. tfidy ochrany). Rozsah zaboru je 0,04 ha, v soucasnosti vyuzivano jako trvaly travni
porost. Realizaci této plochy nebude naruSena organizace pldniho fondu ani podstatné snizena
produkéni schopnost, rozvoj ploch pro bydleni je ve verejném zajmu rozvoje obce.

P.47/BV - nové navrzend plocha prestavby v zastavéném Uzemi byla vymezena pro 1 RD
venkovského typu (jiZ realizovan), jedna se o zménu vyuziti v zastavéném Uzemi (zabor ZPF III. tfidy
ochrany). Rozsah plochy zaboru je 0,17 ha, v soucasnosti vyuZivano pro bydleni, ale zafazeno jako
zahrady a trvaly travni porost. Realizaci této plochy nebude narusena organizace pldniho fondu ani
podstatné snizena produkcni schopnost.
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Plochy pro rekreaci, obcanské vybaveni a plochy smiSsené obytné v k. .
Frysava pod Zakovou horou:

Z.8/RH — plocha navrzena z dlvodu aktualizace zastavby pro hromadnou rekreaci, jedna se
o realizované hfisté v sousedstvi penzionu ,U ztraceného kocoura“, dosud nezapsané v katastru
nemovitosti. Rozsah plochy je 0,26 ha, proluka mezi penzionem a nové vybudovanym rybnikem,
(zabor ZPF V. tridy ochrany, jen okrajové III. tfidy ochrany v zapadni Casti lokality). Rozvoj rekreace je
ve vefejném zajmu rozvoje obce,

P.41/RH — nové navrzena plocha prestavby v zastavéném Uzemi byla vymezena pro prestavbu
nékdejsiho obecniho Uradu na plochu pro hromadnou rekreaci, cele se nachazi v zastavéném uUzemi
obce. Rozsah plochy zaboru je 0,05 ha, zabor ZPF 1V. tfidy ochrany, jedna se o plchy zahrad,

Z.9/0S - plocha navrzena zdlvodu aktualizace zastavby pro télovychovu a sport, jedna se
o realizované hristé mezi FrySavkou a rybnikem v zastavbé obce, v celém rozsahu dosud nezapsané
v katastru nemovitosti. Rozsah zaboru je 0,06 ha, (zabor ZPF V. tfidy ochrany). Rozvoj télovychovy
a sportu je ve vefejném zajmu rozvoje obce,

Z.10/SV - plocha navrzena z dlvodu aktualizace zastavby smiSené obytné venkovské, jedna se
o plochy zahrad mezi zastavbou a FrySavkou, kde byly realizovany stavby pro zemédélské vyuziti
a skladovani, stavby nejsou zapsané v katastru nemovitosti. Rozsah zaboru je ha, (prevainé
zabor ZPF V. tfidy ochrany, omezené II. tfidy ochrany). V rozsahu zaplavového Uzemi budou
ponechany zahrady,

P.44/SV - plocha nenalezi do ploch ZPF.

Plochy pro vyrobu a skladovani v k. 4. Fry$ava pod Zakovou horou:

Z.48/VZ — plocha navrzena z dlvodu aktualizace zastavby pro vyrobu lesnickou a zemédélskou,
jedna se o realizované stavby v sousedstvi stavajici zastavby na okraji obce, dosud nezapsané
v katastru nemovitosti. Rozsah plochy je 0,06 ha, zabor ZPF III. tfidy ochrany.

Plochy pro dopravu silniéni_a plochy pro verejna prostranstvi s pirevahou
zpevnénych ploch v k. u. FrySava pod Zakovou horou:

P.11/DS, P.12/DS, P.15/DS — P.18/DS - drobné plochy kolem krajnice silnice II. tfidy v zastavbé
obce, urcené pro smérovou Upravu silnice a realizaci alespon jednostranného chodniku, celkovy rozsah
zaboru je 0,08 ha, (zabor ZPF IIL. a V. tfidy ochrany v zapadni Casti zastavby, II. tfidy ochrany ve
vychodni Casti zastavby). Upravy silnice jsou ve vefejném zajmu, jsou potfebné z hlediska bezpecnosti
dopravy i pésich. Nebude realizovana prelozka silnice jizné zastavby obce dle dosud platného UP.

Z.19/DS - viz P11-P18, ale mimo zastavbu obce na jejim vychodnim okraji. Celkovy rozsah zaboru je
0,01 ha, (zabor ZPF 1. tfidy ochrany). Upravy silnice jsou ve vefejném zajmu, jsou potfebné z hlediska
bezpeCnosti dopravy i péSich. Nebude realizovana preloZzka silnice jizné zastavby obce dle dosud
platného UP.

Z.21/PX.v — ostatni plocha, neni zaborem.

Z.22/ PX.v — navrh cyklostezky. Rozsah plochy je 0,15 ha, v soucasnosti je vedena jako orna plida
(1., IV. a V. tfida ochrany), ale jedna se prevazné o parcelu p.C. 754 ve vlastnictvi obce - komunikaci
k polnostem. Realizaci této plochy nebude narusena organizace ptidniho fondu ani snizena produk¢ni
schopnost. Realizace cyklostezky je ve vefejném zajmu, je potfebna z hlediska bezpecnosti dopravy na
silnici II. tfidy i cyklistl. JelikoZ nebude realizovana prelozka silnice jizné zastavby obce dle dosud
platného UP, neni mozno zajistit bezpecnou cyklotrasu v soubéhu se silnici.

Z.23/ PX.v — navrh obsluzné komunikace a parkovisté, souvisejici s navrhem ploch pro novou
vystavbu venkovskych RD, viz Z4/BV. Parkovisté pro hibitov je navrzeno jako nahrada za plochy
v sousedstvi kostela, které budou revitalizovany a ozelenény. Rozsah ploch je 0,22 ha, v soucasnosti
se jedna otrvaly travni porost a ornou pldu (IV. tfida ochrany). Realizaci nebude narusena
organizace pddniho fondu ani snizena produkcni schopnost, rozvoj ploch pro bydleni i revitalizace
ploch u kostela je ve verejném zajmu rozvoje obce.

Z.24/ PX.v, Z.26/ PX.v — navrh vefejnych prostranstvi, souvisejici s realizaci jak ploch pro vystavbu
RD Z4/BV, tak cyklotrasy navazujici na cyklostezku Z22/PV. Rozsah ploch je 0,20 ha, v soucasnosti se
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jedna o trvaly travni porost a ornou pldu (III. a IV. tfida ochrany). Realizaci nebude narusena
organizace pldniho fondu ani snizena produkcni schopnost, rozvoj ploch pro bydleni i vedeni
cyklotrasy je ve verejném zajmu rozvoje obce.

Z.27/ PX.v — drobna plocha zajist'ujici priichod do krajiny mezi plochami Z6/BV a Z7/BV, odlvodnéni
zaboru ZPF viz tyto plochy. Rozsah plochy je 0,01 ha, v soucasnosti je vedena jako orna plida (II.
tfida ochrany). Realizaci nebude narusena organizace pldniho fondu ani snizena produk¢ni schopnost,
rozvoj ploch pro bydleni je ve vefejném zajmu rozvoje obce.

Z.28/ PX.v — plocha zajist'ujici pfistup do lokality pro vystavbu venkovskych RD Z7/BV. Rozsah plochy
je 0,04 ha, v soucasnosti je vedena jako trvaly travni porost (I. tfida ochrany). Realizaci nebude
naruena organizace pldniho fondu ani snizena produkni schopnost, rozvoj ploch pro bydleni je ve
vefejném zajmu rozvoje obce. Ostatni plochy, urcené dosud platnym UP pro vystavbu RD ve

7 vr

vychodni ¢asti obce na ZPF I. tiidy ochrany (1,63 ha), byly z nového UP vypustény.

Z.29/ PX.v — navrh pési turistické cesty s ozelenénim, ktera vymezi zastavbu obce v{ci krajiné v nivé
ficky Frysavky. Rozsah plochy je 0,18 ha, v soucasnosti je vedena jako trvaly travni porost (V. tfida
ochrany). Realizaci nebude narusena organizace pddniho fondu ani snizena produkcni schopnost,
rozvoj turistiky je ve verejném zajmu rozvoje obce.

Z.30/ PX.v — navrh pési turistické cesty s ozelenénim, ktera vyuziva polni cestu p.¢. 650/10 dle KN,
ve vlastnictvi obce. Rozsah plochy je 0,39 ha, v soucasnosti je vedena jako orna plda (III. tfida
ochrany). Realizaci nebude naruSena organizace pldniho fondu ani snizena produkéni schopnost,
rozdéleni velkych ploch orné plidy je v zajmu omezeni eroze. Rozvoj turistiky je ve verejném zajmu
rozvoje obce.

Z.31/ PX.v - plocha navrzena z d@vodu aktualizace, jedna se o rozsifeni komunikace mezi zastavbou
a Frysavkou, dosud nezapsano v katastru nemovitosti. Rozsah zaboru je 0,01 ha, (zabor ZPF V. tfidy
ochrany).

Z.32/ PX.v - plocha navrzena v souvislosti s plochou pro vystavbu RD ¢. Z2/BV — pro zajisténi Sirky
verejného prostranstvi 8m. Rozsah zaboru je 0,04 ha, (zabor ZPF 1V. tfidy ochrany). Realizaci nebude
narusena organizace pldniho fondu ani snizena produkcni schopnost. Rozvoj bydleni je ve verejném
zajmu rozvoje obce,

P.51/ PX.v - plocha navrzenad pro vystavbu parkovisté mezi silnici a fotbalovym hfistém v tésné
blizkosti centra obce v zastavéném Uzemi. Rozsah zaboru je 0,09 ha, (zdbor ZPF II. tfidy ochrany),
plochy vedeny jako orna plida. Realizaci nebude narusena organizace pldniho fondu ani snizena
produkéni schopnost. Vystavba verfejné dopravni infrastruktury (parkovisté u fotbalového hristé) je
verejnym zajmem, ktery v tomto pfipadé prevazuje nad verfejnym zajmem ochrany ZPF,.

Plochy P.13, P.14 a Z.25/ PX.v, nenalezeji do ZPF.

Plochy pro verejna prostranstvi s prevahou zelené a plochy zmén v krajiné
v k. u. FrySava pod Zakovou horou:

P.33/ PX.z — plocha navrzena k revitalizaci vefejné zelené u fotbalového hfisté. Rozsah zaboru je
0,09 ha, (zabor ZPF II. tfidy ochrany), plochy vedeny jako trvaly travni porost. Jedna se o plochu mezi
silnici, zastavbou, navrzenym parkovistém a hfistém, v zastavéném (zemi. Realizaci nebude narusena
organizace pldniho fondu ani snizena produkéni schopnost. Uprava ploch vefejnych prostranstvi —
verejné zelené je navrZena ve verejném zajmu rozvoje obce.

Z.34/ PX.z - plocha navrzena k doplnéni verejné zelené mezi hrbitovem a navrZenou zastavbou
Z4/BV. Rozsah zaboru je 0,64 ha, (zabor ZPF 1V. tfidy ochrany), ), plocha vedena jako orna plida a
trvaly travni porost.. Realizaci nebude narusena organizace pddniho fondu ani snizena produkcni
schopnost. Uprava ploch vefejnych prostranstvi — verejné zelené je navrzena ve verejném zajmu
rozvoje obce.

Z.36/ PX.z, 2.37/ PX.z - plochy navrzené k dopInéni verejné zelené mezi komunikaci do Medlova
a navrZzenou zastavbou Z4/BV (v plochach je nutno respektovat stavajici trasy inzenyrskych siti).
Rozsah zaboru je 0,27 ha, (zabor ZPF 1V. tfidy ochrany), vedeno jako orna plida. Realizaci nebude
narusena organizace pldniho fondu ani snizena produkéni schopnost. Uprava ploch vefejnych
prostranstvi — vefejné zelené je navrzena ve verejném zajmu rozvoje obce.
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K.39/W - plocha navrZena z ddvodu aktualizace, jedna se o posun toku FrySavky v souvislosti
s rozSifenim komunikace mezi zastavbou a FrySavkou, dosud nezapsano v katastru nemovitosti.
Rozsah zadboru nedosahuje ani 0,01 ha, (zabor ZPF V. tfidy ochrany).

Z.46/ PX.z - plocha navrzena v souvislosti s plochou pro vystavbu cyklostezky v plose Z726. Je
vymezena na Uzkém pruhu pozemkd na rozhrani stavajici zastavby obce (zastavéného Uzemi) a
zastavitelné plochy Z26, na Uzkém pasu ZPF, ktera by se stala neobhospodarovatelnou je vymezena
plocha pro vefejnou zelen. Rozsah zaboru je 0,09 ha, (zabor ZPF III. tfidy ochrany). Realizaci nebude
narusena organizace pldniho fondu ani snizena produkcni schopnost.

Z.52/ PX.z — plocha navrzena k doplnéni verejné zelené za nové vymezenou zastavitelnou plochou
pro bydleni jako vhodny prechod do krajiny, zajist'ujici dostatecné vymezeni verejného prostranstvi
mezi stavajici a nové navrZenou zastavbou. Rozsah zaboru je 0,23 ha, (zabor ZPF II. tfidy ochrany),
plocha vedena jako orna pdda a trvaly travni porost. Realizaci nebude narudena organizace pddniho
fondu ani snizena produkéni schopnost. Uprava ploch verejnych prostranstvi — verejné zelené je
navrzena ve vefejném zajmu rozvoje obce.

Z.38/2S - plocha sidelni zelené nalezi do ploch ZPF, neni urCena k zastavéni, zabor ZPF se
nepredpoklada.

Z2.42/ZS — plocha sidelni zelené nalezi do ploch ZPF, neni urcena k zastavéni, zabor ZPF se
nepredpoklada.

Navrh UP se dotyka 11,54 ha zemédélské pidy v celém FeSeném Gzemi. Dotéenim je
chapan jakykoliv zabor ZPF, vyvolany vymezenim zastavitelnych ploch, nebo ploch
prestavby (v zastavéném Gzemi).

C.10.1.6.2 Rekapitulace zaboru na plochach nové navrzenych:

Navrh UP se vétsinou tyka ploch na plidach nizéi bonity (ve III.- V. tfidé ochrany), na pldach vyssi
bonity (v I.- II. tfidé ochrany) jsou navrhovany pouze plochy prevzaté z dosud platného UP. Vzhledem
k tomu, Ze bylo postupovano dle aktualni metodiky, byly vyhodnoceny vsechny plochy, kde doslo
k nadvrhu zastavby a také prestavby (v zastavéném Uzemi, plochy P).

Vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch je podrobnéji uvedeno v kap. C.7.

Rekultivace neni navrzena, zavlahy v Uzemi nejsou evidovany, odvodnéni je vyznaCeno v grafické
Casti, ale Zadna z ploch navrzenych nebo ploch prestavby do nich nezasahuje, stejné tak na nich neni
umisténa Zadna stavba pro ochranu pied erozni Cinnosti vody. Do navrhu UP je prevzata ¢ast ploch
obsazena v platné izemné planovaci dokumentaci (ktera zasahuje zemédélskou pldu I. nebo II. tfidy
ochrany, z toho I. tfidy jen okrajové).

Pro bydleni je zménou navrzeno k odnéti ze zemédélského pilidniho fondu celkové 8,50 ha
ploch, prevazné v BPEJ 1V. tFidy ochrany. Na zakladé dosud platného UP byly pro bydleni
vymezeny i plochy na ZPF II. tfidy ochrany — celkem 2,99 ha. Dale je navrzeno vynéti pro
plochy rekreace, oblanské vybavenosti a plochy smiSené obytné v celkové rozloze 0,48 ha a pro
vyrobu v rozsahu 0,06 ha. Pro plochy dopravy a vefejna prostranstvi je navrzeno k vynéti celkem 2,51
ha.

Rozvojové plochy zmén jsou podrobnéji odlivodnény v kap. C.10.1.6.1.

V nasledujicim tabelarnim prehledu jsou uvedeny vsechny lokality zaboru dotCené navrhem Up.
Lokality schvalené v platné UPD (které nejsou navrhem nijak ovlivnény) jsou odliSeny poznamkou.

Pfiloha €. 1 odlivodnéni — Zabor ZPF v navrzZenych plochach:
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Frysava pod
Zakovou NE NE NE NE plocha pro bydleni nebyla vymezena
Z.1 [horou BV |bydleni venkovské 0,52 0,00 0,00 0,00 0,00 0,52 0,00 v platné UPD jako zastavitelna 0,52
Frysava pod plocha pro bydleni byla vymezena v
Z&kovou NE ANO NE NE platné UPD ve vétsim rozsahu a
2.2 |horou BV |bydleni venkovské 1,36 0,04 0,00 0,02 1,30 0,00 0,00 jinych hranicich
Frysava pod
Zakovou NE NE NE NE plocha pro bydleni, z&asti vymezena
2.3 |horou BV |bydleni venkovské 0,23 0,00 0,00 0,00 0,23 0,00 0,00 v platné UPD 0,10
FrySava pod
Zékovou NE NE NE NE plocha pro bydleni byla vymezena v
Z.4 |horou BV |bydleni venkovské 3,16 0,00 0,00 0,00 3,16 0,00 0,00 platné UPD
FrySava pod
Zékovou NE NE NE ANO  |proluka v zastavbé - nad rémec
p.5 |horou BV [bydleni venkovské 0,24 0,00 0,24 0,00 0,00 0,00 0,00 platné UPD 0,24
FrySava pod
Zékovou NE NE NE NE plocha vymezena v platné UPD jako
2.6 |horou BV |bydleni venkovské 1,72 0,00 1,72 0,00 0,00 0,00 0,00 zastavitelnd pro bydleni
Frysava pod
Zakovou NE NE NE NE plocha vymezena v platné UPD jako
2.7 |horou BV |bydleni venkovské 1,05 0,02 1,03 0,00 0,00 0,00 0,00 zastavitelnd pro bydleni
FrySava pod
Zakovou NE NE NE NE plocha pro bydleni nebyla vymezena
2.45 |horou BV |bydleni venkovské 0,08 0,00 0,00 0,03 0,05 0,00 0,00 v platné UPD jako zastavitelna 0,08
Frysava pod
Zakovou NE NE NE NE plocha vymezena v platné UPD jako
p.47 |horou BV |bydleni venkovské 0,17 0,00 0,00 0,11 0,00 0,06 0,00 stabilizovana pro bydleni
U o na, |
vypusténo
celkem plochy bydleni 8,53 0,06 2,99 0,16 4,74 0,58 0,00 1,57 ha
Frysava pod
Zékovou rekreace hromadna - rekreacni NE NE NE NE zamér byl realizovén, neni zapsan v
2.8 [horou RH |aredly 0,26 0,00 0,00 0,02 0,00 0,24 0,00 KN 0,26
FFysava pod plocna Vymezena v pratne UPD Jako
Zakovou rekreace hromadna - rekreacni NE NE NE NE stabilizovana pro obcanskou
p.41 [horou RH |aredly 0,05 0,00 0,00 0,00 0,05 0,00 0,00 vybavenost
celkem rekreace 0,31 0,00 0,00 0,02 0,05 0,24 0,00
FrySava pod
Zékovou NE NE NE NE zamér byl realizovan, neni zapsan v
z.9 |horou 0S |oblanské vybaveni — sport 0,06 0,00 0,00 0,00 0,00 0,06 0,00 KN
celkem obcanska vybavenost 0,06 0,00 0,00 0,00 0,00 0,06 0,00
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TTysava pod
Zakovou NE NE NE ANO zamér byl realizovén, neni zapsan v
z.10 [horou Sy |smiSené obytné venkovské 0,11 0,00 0,03 0,00 0,00 0,08 0,00 KN
celkem plochy smiSené obytné venkovské 0,11 0,00 0,03 0,00 0,00 0,08 0,00
Frysava pod
Zékovou NE NE NE NE smérova Uprava silnice a realizace
P.11 |horou DS |dopravni infrastruktura — silni¢ni 0,01 0,00 0,00 0,00 0,01 0,00 0,00 chodniku
Frysava pod
Zékovou NE NE NE NE smérovd Uprava silnice a realizace
P.12 |horou DS |dopravni infrastruktura — silniéni 0,01 0,00 0,00 0,00 0,01 0,002 0,00 chodniku
Frysava pod
Zékovou NE NE NE ANO smérovd Uprava silnice a realizace
P.15 |horou DS |dopravni infrastruktura — silniéni 0,03 0,00 0,02 0,01 0,00 0,00 0,00 chodniku
Frysava pod
Zékovou NE NE NE ANO smérovd Uprava silnice a realizace
p.17 |horou DS |dopravni infrastruktura — silniéni 0,01 0,00 0,01 0,00 0,00 0,00 0,00 chodniku
Frysava pod
Zékovou NE NE NE ANO smérovd Uprava silnice a realizace
P.18 |horou DS |dopravni infrastruktura — silniéni 0,01 0,00 0,01 0,00 0,00 0,00 0,00 chodniku
Frysava pod
Zakovou NE NE NE ANO smérova Uprava silnice a realizace
7.19 |horou DS |dopravni infrastruktura — silnicni 0,01 0,01 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 chodniku
celkem dopravni infrastruktura 0,09 0,01 0,04 0,01 0,02 0,00 0,00
Frysava pod
Z&kovou NE NE NE NE plocha nebyla vymezena v platné
2.48 [horou VZ |vyroba zemédélska a lesnicka 0,07 0,00 0,00 0,07 0,00 0,00 0,00 UPD jako zastavitelna 0,07
celkem plochy vyroby a skladovani 0,07 0,00 0,00 0,07 0,00 0,00 0,00
Frysava pod navrn prelozent cyklotrasy c. 103
Zékovou vefejnd prostranstvi jind - s NE NE NE ANO podél silnice II. tfidy do bezpe¢né
7.22 |horou PX.v [pfevahou zpevnénych ploch 0,15 0,05 0,00 0,00 0,04 0,06 0,00 polohy
Frysava pod
Zékovou vefejnd prostranstvi jina - s NE NE NE NE mistni komunikace - zajisténi prijezdu
Z.23 |horou PX.v |pfevahou zpevnénych ploch 0,17 0,00 0,00 0,00 0,17 0,00 0,00 k zastavbé
Frysava pod
Zékovou vefejnd prostranstvi jina - s NE NE NE NE mistni komunikace - zajisténi prijezdu
Z.24 |horou PX.v |pfevahou zpevnénych ploch 0,06 0,00 0,00 0,00 0,06 0,00 0,00 k zastavbé, cyklotrasa
Frysava pod
Zékovou vefejnd prostranstvi jina - s NE NE NE ANO mistni komunikace - zajisténi prijezdu
Z.26 |horou PX.v |pfevahou zpevnénych ploch 0,14 0,00 0,06 0,05 0,03 0,00 0,00 k zastavbé, cyklotrasa
Frysava pod
Zékovou vefejnd prostranstvi jina - s NE NE NE ANO zajisténi priichodu ze zéstavby do
2.27 |horou PX.v |pfevahou zpevnénych ploch 0,01 0,00 0,01 0,00 0,00 0,00 0,00 krajiny
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Frysava pod
Zakovou vefejna prostranstvi jina - s NE NE NE ANO mistni komunikace - zajisténi prijezdu
Z2.28 |horou PX.v |pfevahou zpevnénych ploch 0,04 0,04 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 k zastavbé, cyklotrasa
Frysava pod
Zakovou vefejna prostranstvi jina - s NE NE NE NE névrh pési turistické trasy s
Z2.29 |horou PX.v |pfevahou zpevnénych ploch 0,18 0,00 0,00 0,00 0,00 0,18 0,00 ozelenénim
Frysava pod
Zékovou vefejnd prostranstvi jina - s NE NE NE NE navrh pési turistické trasy s
Z.30 |horou PX.v |pfevahou zpevnénych ploch 0,39 0,00 0,00 0,39 0,00 0,00 0,00 ozelenénim
Frysava pod
Zékovou verejna prostranstvi jina - s NE NE NE NE zamér byl realizovén, neni zapsan v
Z.31 |horou PX.v [pfevahou zpevnénych ploch 0,01 0,00 0,00 0,00 0,00 0,01 0,00 KN
Frysava pod
Zékovou verejna prostranstvi jind - s NE NE NE NE mistni komunikace - zajisténi prijezdu
Z.32 |horou PX.v |pfevahou zpevnénych ploch 0,04 0,00 0,00 0,00 0,04 0,00 0,00 k zastavbé
FrySava pod plocna Vymezena v plathe UPD Jako
Zékovou verejna prostranstvi jind - s NE NE NE ANO stabilizovana zeleri mimo PUPFL (v
7.51 |horou PX.v |pfevahou zpevnénych ploch 0,09 0,00 0,09 0,00 0,00 0,00 0,00 celém rozsahu)
celkem plochy vefejnych prostranstvi 1,28 0,09 0,16 0,44 0,34 0,25 0,00
Frysava pod
Zékovou vefejnd prostranstvi jind - s NE NE NE ANO plocha vymezena v platné UPD,
Z.33 |horou PX.z |pfevahou zelené 0,09 0,00 0,09 0,00 0,00 0,00 0,00 revitalizace zelené
Cela plocha vymezena vV plathe UPD
FrySava pod jako stabilizovana plocha zemédélska
Zakovou vefejna prostranstvi jina - s NE NE NE NE mimo zastavéné Uzemi, nebylo
Z.34 |horou PX.z |pfevahou zelené 0,64 0,00 0,00 0,00 0,41 0,00 0,00 vyhodnocovéno
Frysava pod
Zékovou vefejnd prostranstvi jind - s NE NE NE NE zamér byl realizovén, neni zapsan v
2.36 |horou PX.z |pfevahou zelené 0,14 0,00 0,00 0,00 0,14 0,00 0,00 KN
Frysava pod
Zékovou vefejnd prostranstvi jind - s NE NE NE NE mistni komunikace - zajisténi prijezdu
Z.37 |horou PX.z |pfevahou zelené 0,13 0,00 0,00 0,00 0,13 0,00 0,00 k zastavbé a ke hrbitovu
Frysava pod
Zékovou vefejnd prostranstvi jina - s NE NE NE NE plocha nebyla vymezena v platné
Z.46 |horou PX.z |prevahou zelené 0,07 0,00 0,00 0,06 0,01 0,00 0,00 UPD jako zastavitelnd 0,07
FFysava pod
Zakovou vefejna prostranstvi jina - s NE NE NE NE plocha nebyla vymezena v platné
7.52 |horou PX.z |pfevahou zelené 0,23 0,00 0,23 0,00 0,00 0,00 0,00 UPD jako zastavitelna 0,23
celkem verejna prostranstvi - vefejna zelen 1,30 0,00 0,32 0,06 0,69 0,00 0,00
celkem navrzené plochy v UP 11,74 0,16 3,54 0,76 5,84 1,21 0,00
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C.10.2 Vyhodnoceni predpokladanych diisledkli navrhovaného feseni na
PUPFL

C.10.2.1 Pouzita metodika

Pouzita metodika je v souladu s platnou legislativou.

C.10.2.2 Vseobecné udaje o lesich v FeSeném Gzemi

Tyto Udaje se od doby zpracovani dosud platného UP Fry$ava pod Zékovou horou podstatné
nezmeénily.

Udaje ze statistického GFadu (2019):
Podil lestl z celkové vymeéry (%) 62,7; 786 ha

Celkova vyméra (rozloha obce) 1254 ha

C.10.2.3 Vyhodnoceni pozadavktli na zabory pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa

Je navrzena 1 plocha, pro kterou bylo tfeba vyhodnotit zabor pozemkd urcenych k pInéni funkci lesa.

Z.43/RH - plocha navrzena pro legalizaci jiz realizovanych staveb technického a hygienického zdzemi
sousedniho taboristé, dosud nezapsané v katastru nemovitosti. Rozsah plochy zaboru je 0,20 ha.

Jsou vymezeny koridory dopravni a technické infrastruktury CNU.D a CNU.T, které se tykaji lesnich
pozemk(:

CNU.D - lesni pozemek p.C. 246/1, koridor délky cca 250m pro cyklostezku o Sifce pozemku 3m
(zébor lesa 0,075 ha),

CNU.T - lesni pozemek p.C. 704/4, koridor délky cca 600m pro protierozni a protipovodiiova opatfeni,
tj. kaskada mensich poldrd (zabor lesa bude provéren podrobnéjsi dokumentaci, odhad cca 0,6 ha).

C.10.2.4 Navrhovana opatreni

Dotceni lesnich ploch bude provéfeno podrobnéjsi dokumentaci a navrzena opatreni k omezeni zaboru
lesa ha minimum.

C.11 NAVRH RESENI POZADAVKU OCHRANY OBYVATELSTVA

dle poZadavk@ Hasi¢ského zachranného sboru Kraje Vysocina, tizemniho odboru Zd'ar nad Sézavou.

C.11.1 Pozadavky § 29, odst.1 pism. k) zakona ¢.133/1985 Sb., o pozarni
ochrané ve znéni pozdéjSich predpisii - zdroje vody pro haseni
pozart

Informace o prehledu zdroj& vody pro haseni pozard na Uzemi obce je k dispozici na Obecnim GFadé.

Zdroje vody mohou byt:

1. Normované - tj. ,zdroje pozZarni vody", které jsou v souladu s urCenymi normami a spliiuji
jejich kritéria (CSN 73 0873 Zasobovani pozarni vodou a CSN 75 2411 Zdroje pozarni vody).

2. Nenormované — tj. ,dalsi zdroje vody", které nespliiuji parametry dané normou. Jsou to napf.
ty, které nejsou pristupné celoro¢né&, nemaji zpevnéné komunikace pro pozarni techniku ¢i nesplnuji
dané tlakové parametry hydrantové sité.
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VSechny zastavitelné plochy maji navrzeno pfipojeni na vodovodni sit,, ktera zajisti dostatek vody i pro
haseni pozarQ, plochy tedy spliiuji podminky pro normované zasobovani poZarni vodou, viz kapitola
C.6.3.4.2.

C.11.2 2. OpatFeni ochrany obyvatelstva, uvedena v § 20 vyhl. MV CR
€.380/2002 Sb.

Pozadavkem civilni ochrany k zemnimu planu dle vyhlasky MV ¢.380/2002 Sb., § 20 je zapracovani
navrh{ ploch pro potfeby:

a) ochrany Uzemi pred prlichodem prdlomové viny vzniklé zvlastni povodni,
b) z6n havarijniho planovani,

c) ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti,

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci,

f) wvyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelna
Uzemi obce,

g) zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni skodlivych ucinkd
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti,

h) ochrany pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi,

i) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Navrh:

ad a) navrh ploch pro pozadované potfeby ochrany uzemi prfed priichodem priilomové
viny vzniklé zvlastni povodni

Zajmové Uzemi neni ohroZeno prdlomovou vinou vzniklou zvlastni povodni, zpfisobenou poruchou i
havarii (protrzenim hraze) vodniho dila.

Zajmové Uzemi je potencialné ohrozeno povodni, je vyhlaseno zaplavova Uzemi FrySavky. Obec je
chranéna stavajicim (stale nedostatecnym) systémem regulace hydrologickych pomér(i a ochrany pied
vybfezenim vod, prochazejicich zajmovym Gzemim. Uzemni plan vytvafri Uzemni predpoklady pro
feseni protipovodiiové ochrany.

ad b) zodny havarijniho planovani
Navrhem UP nebudou ménény stavajici zasady civilni ochrany.

Zony havarijniho planovani stanovuje Krajsky urad, odbor Zivotniho prostfedi. Zény havarijniho
planovani eviduje a zabezpeCuje HZS Kraje VysoCina - (zemni odbor Zdar nad Sazavou s feSenim
komplexnich opatfeni v€. evakuace s ohledem na zak. ¢. 353/99 Sb. a vyhl. C. 383/99 Sb., podle které
se stanovuiji zony ohroZzeni.

HasiCsky zachranny sbor (dale jen ,HZS KV“) zpracovava pro stanovené ZHP vnéjsi havarijni plany
a zabezpecCuje realizaci planovanych opatfeni v jeho plsobnosti.

HZS KV vede prehledy o dalSich objektech a zafizenich na Gzemi KV, které manipuluji s nebezpecnymi
latkami, a pro které se nezpracovavaji vnéjsi havarijni plany podle uvedenych pravnich predpisi, ale
které predstavuji zdroj mozného ohroZeni obyvatelstva, a pro vybrané z nich zpracovava ,Plany
opatreni®.

ad c) navrh ploch pro potfeby ukryti obyvatelstva v dlisledku mimoradné udalosti

Ukryti obyvatelstva je feSeno s ohledem na potencialni zdroje ohroZeni. Funkeni stalé Ukryty se
v zastavbé obce nevyskytuiji.

Vv V.v

Z dlvodl pozastaveni vystavby stalych UOkrytd bude hlavni tézisté ukryti obyvatelstva
v improvizovanych Ukrytech.
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Improvizované Ukryty (IU) se buduji k ochrané obyvatelstva pied Gcinky svételného a tepelného
zareni, pronikavou radiaci, kontaminaci radioaktivnim prachem a proti tlakovym Gcinkdm zbrani
hromadného niceni v pfipadé nouzoveho stavu nebo stavu ohrozeni statu a v dobé valeCného stavu
v mistech, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuzit stalych Ukrytl. IU se navrhuji v souladu s planem
ukryti v dosazitelnych vzdalenostech k zabezpeceni ukryti obyvatelstva, jemuZ nelze poskytnout stalé
ukryti.

IU se buduji v mirové dobé& k ochrané obyvatelstva v kterékoliv budové & objektu (sklepy i v patie)
individudlné podle konkrétni situace v predem vybranych, optimalné vyhovujicich prostorech, ve
vhodnych ¢astech dom{, bytd, provoznich a vyrobnich objektd. Tyto prostory budou upravovany pred
Uc¢inky mimoradnych udalosti s vyuzitim vlastnich materidlnich a financnich zdrojl fyzickymi
a pravnickymi osobami pro jejich ochranu a pro ochranu jejich zaméstnancg.

Protiradiacni Ukryt, budovany svépomoci (PRU-BS) je improvizovanym Ukrytem (IU), vyuZitelnym za
tfech krizovych stav(:
1. nouzového stavu

2. stavu ohrozeni statu
3. valecného stavu

Samospravou obce neni na Obecnim Ufadé evidovan zadny stavajici PRU-BS. Lze doporudit, aby nové
budované podsklepené objekty byly v zajmu majiteld dom@ feSeny tak, aby vyhovovaly podminkam,
kladenym na improvizované Ukryty. Pozadovana kapacita je pfiblizné 1 m? na osobu.

Dobéhova vzdalenost pro ukryty je 500 m, ¢imz je spinén pozadavek dosazeni Ukrytu do 15 minut.
Organizacni zabezpeceni je nutno fesit na Urovni samospravy, neni fesitelné v izemnim planu obce.

Ukryti Zak( zakladni a matefské Skoly se predpoklada ve vlastnim objektu.
ad d) navrh ploch pro poZzadované potreby evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani je feSeno dle havarijniho planu KV a zplsob provadéni
evakuace a jejiho vSestranného zabezpeceni stanovi § 12 a 13 vyhlasky MV ¢. 380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni Ukold ochrany obyvatelstva.

Evakuace se provadi z mist ohroZzenych mimoradnou udalosti do mist, ktera zajistuji pro evakuované
obyvatelstvo nahradni ubytovani a stravovani, pro zvifata ustajeni a pro véci uskladnéni.

Pro pfipad neocekavané (neplanované) mimofadné udalosti lze vyuZit pro nouzové, pripadné
i nahradni ubytovani obyvatelstva nasledujici objekty a plochy:

e prostory ZS véetné télocvi¢en, MS, kulturné-spoledenskd zafizeni, hotely, penziony, plochy hFist,
atd.

e vhodné nebytové prostory v objektech nezasazenych mimoradnou udalosti

Organizacni ani technické zabezpeceni evakuace neni Ukolem Uzemniho planu. Je feSeno organy obce
v jejich dokumentaci a v HP KV.

ad e) navrh ploch pro pozadované potreby skladovani materialu humanitarni pomoci,

Obec a PaPFO vytvori podminky pro doCasné skladovani materidlu CO — prostredkd individualni
ochrany pro vybrané kategorie osob za Ucelem provedeni jejich vydeje pfi stavu ohroZeni statu
a vale¢ném stavu v souladu s § 17 vyhlasky MV ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni Ukol& ochrany
obyvatelstva.

Organizacni ani technické zabezpeceni skladovani (vydeje) materidlu civilni ochrany a humanitarni
pomoci neni Ukolem Uzemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

ad f) navrh ploch pro pozadované potreby vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek
mimo zastavéna Gzemi a zastavitelna izemi obce

Mimo zastavéné Uzemi nejsou plochy pro vyvezeni a uskladnéni nebezpec¢nych latek k dispozici.
K tomuto ucelu jsou vhodné nékteré zpevnéné plochy na okraji obce: prostory ve vyrobnich zénach.

Atelier URBI spol. s r.o. 71




Uzemni plén Frysava pod Zikovou horou Oddvodnéni

ad g) navrh ploch pro pozadované potieby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich
praci pro odstranéni nebo snizeni skodlivych Gcinkéi kontaminace vzniklych pFi
mimoradné udalosti nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou
energii

k usnadnéni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci je v urbanistickém feSeni prostoru obce
zasadni:

e vyrobni zény jsou prostorové a provozné oddéleny od zdn obytnych,
e neni pfipustna vystavba uzavienych blokd,

¢ doprava na komunikacich je feSena v souladu s platnou legislativou (vyhl. ¢. 23/2008 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpistl) tak, aby umoznila pfijezd zasahujicich jednotek (vCetné tézké techniky)
a nouzovou obsluhu okrajovych Casti v pfipadé zneprijezdnéni komunikace v obci,

e pii feSeni dlleZitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich nezavalitelnost v disledku
rozruSeni okolni zastavby, tedy jejich Sitka bude minimalné (v1 + v2)/2 + 6m, kde vl + V2 je
vyska budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice.

Organizacni ani technické zabezpeceni zachrannych, likvidaCnich a obnovovacich praci neni Ukolem
Uzemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

ad h) navrh ploch pro pozadované potreby ochrany pred vlivy nebezpecnych latek
skladovanych v Gzemi

Viz bod b).

adi) navrh ploch pro pozadované potreby nouzového zasobovani obyvatelstva vodou
a elektrickou energii

Sité technické infrastruktury (vodovod, plynovod, rozvod elektrické energie) jsou dle moZnosti
zaokruhovany a umoznuiji operativni Upravu dodavek z jinych nezavislych zdrojd.

Pro prfipad Uplné odstavky vodniho zdroje jsou v obci evidovany a udrzovany samostatné jimaci
objekty (studny) dle prehledu na Obecnim Ufadé. K dlouhodobému zasobovani vodou lze vyuzit
kapacity vodojemu ve Trech Studnich, z néhoz miize byt zasobovana i zastavba Frysavy.

Organizacni ani technické zabezpeceni nouzového zasobovani pitnou vodou neni Ukolem Gzemniho
planu. Je feSeno organy obce s vyuzitim ,Sluzby nouzového zasobovani vodou®, kterou stanovuje
Smérnice Ministerstva zemédélstvi CR, ¢j. 41658/2001-6000 ze dne 20. prosince 2001, uverejnéna ve
Véstniku vlady ¢astka 10/2001.

C.12 ZAIMY OBRANY STATU
Celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a dopinéni
zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivhostenském podnikani.

V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona C. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu) - viz UAP - jev 102a. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord.
V tomto vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- LK TSA, LK TRA - Vzdusném prostoru pro létani v malych a pfizemnich vyskach (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Gizemnim planovani a stavebnim
fadu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim

letectvi a 0 zméné a dopinéni zakona é.455/1991 Sb. o Zivhostenském podnikani.
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V tomto vymezeném Gzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacll, vyskovych staveb, staveb tvoricich
dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou
(napr. strelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozsifeni stavaijicich nebo
povoleni novych t&Zebnich prostorli (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz jev UAP -
102a. Ve vzdusném prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené.
Vystavba a vysadba mize byt vySkové omezena nebo zakazana.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smérii - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno
respektovat podle zakona ¢. 222/1999 Sb. o zajist'ovani obrany CR a zakona é. 127/2005
o elektronickych komunikacich.

V Casti koridoru RR smérd s atributem vysky 100 Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz mapovy podklad, UAP -
jev 82a. V pripadé kolize mlze byt vystavba omezena.

Na celém spravnim (zemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (v UAP jev 119).

- Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II. a III. tfidy;
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢ni trati a jejich objektd;
- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, vetné zafizeni;
- vystavba vedeni VN a VVN;
- vystavba vétrnych elektraren;
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vCetné anténnich systéml a opérnych konstrukci (napt. zakladové stanice ...);
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;
- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky);
- vystavba objektd tvoricich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).

C.13 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Navrh rozhodnuti o namitkach, podanych k navrhu Uzemniho planu Frysava pod Zakovou
horou:

V ramci verejného projednani byly uplatnény nasledujici namitky:

. NAMITKA &. 1 - Ing. Jan PiskoF a Ing. Martin PiskoF, DiS. (ze dne 8. 3. 2023,
MUNMNM/6653/2023)

Dotcené Uzemi: pozemek parc. & 401/1 v k.U. Frysava pod Zskovou horou
Doslovné znéni namitky a jeji odivodnéni:

VaZeni, v ramci vefejného projednani Navrhu uvzemniho planu Frysava pod Zva'kovouv horou
uplatriujeme namitku ke zméne tykajici se pozemku 401/1 v katastralnim dzemi Frysava pod Zakovou
horou o celkové vymére 43 636 mZ2. Zadame jako majitelé staveb st. 248 a st. 249, aby tento
pozemek ziistal jako plocha obcanského vybaveni (pbrfechodné ubytovani, verejné stravovani) a
individuaini rekreace tak, jak je veden v soucasné platném uzemnim plénu. Pozemek je soucasti
rekreacniho aredlu a nachazi se na ném dveé budovy s ucelem rekreacniho ubytovani v nasem
viastnictvi, Pozemek je momentainé ve viastnictvi obce Frysava pod Zakovou horou a je aktivné
vyuzivan v souladu se soucasné platnym uzemnim planem stejné jako zbytek arealu v kategorii RH —
Rekreace hromadnd — rekreacni aredly. PrestoZe na casti pozemku jsou momentainé naletové dreviny,
plivodné se na ném rozkladala louka. Na vyZadani miZzeme doloZit, Ze tento pozemek byl pro ucely
hromadné rekreace vyuzivén historicky, kdy byl soucdsti rekreacniho aredlu Medlov na zaklade
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ndjemni smlouvy mezi Leopoldem Stehlikem a obci Frysava pod Zakovou horou navrZené zastupiteldm
obce Frysava 13. brezna 1933 a definitivné schvalené zastupitelstvem 28. kvétna 1933, a to za ucelem
vybudovani ,jednoho z prvnich Ucelovych rekreacnich zarizeni na Novoméstsku" (viz. Kapitoly z
historie Frysava pod Zakovou horou, Miroslav Kruzik, s. 48). Na zminéném pozemku byly uZ v roce
1934 vybudovény drevéné prizemni domky (kaZdy pro 4 osoby). Domky uZ tehdy slouZily vyhradné
pro hromadnou rekreaci, Pozdéji byl cely areal postupné rozsiren a dokoncen do soucasného stavu, a
to v roce 1974. V té dobé byly prizemni domky nahrazeny dvéma rozlehlymi patrovymi montovanymi
stavbami tzv. jugosldavské chaty. Navrhovana zmeéna vyznamné omezuje provoz celeho aredlu jak
celku, tak jak tomu je uZ od roku 1934. Zadame, aby cely aredl hotelu Medlov zdstal ve stejné
kategorii ploch jako doposud. Zaroveri namitame, Ze zatimco v nasem arealu dochazi k omezeni ploch
pro rekreaci, které nedava historickou souvislost, tak na druhé strané rybnika dochdzi v oblasti
provozu kempu k rozsifeni téchto ploch, a to na pozemcich 392/3, 392/4, 392/5, 361/2, 361/3 (jeho
cast), kde se historicky Zadné plochy rekreace a vystavba nenachazely. V pripade, Ze i tak je zamérem
Navrhu uzemniho planu rozsiteni ploch urcenych k rekreac, mél by v celém arealu hotelu Medlov
zlstat status quo, aby nedoslo k bezdivodnému omezeni soucasné plochy urcené k rekreaci uz pred
devadesati lety.

Cely komplex budov rekreacniho objektu Medlov je v nasem viastnictvi a ma mimoradnou historickou,
kulturni a predevsim architektonickou hodnotu. Jde o ojedinély soubor staveb, ktery se pravidelné
objevuje ve vicero odbornych publikacich. Jednou z poslednich vyznamnych zminek bylo vyhldaseni
Medlova za Vysocinu v kategorii ,Zapomenutych pamatek" (za kazZdy kraj byla vyhldsena jedna
pamadtka). Jeho vyznamnost cini ojedinéla kombinace velmi cistého pozdniho bruselského stylu nové
casti od architekta Jifiho Herzana ze slavného trebicského rodu architektd, ktery sam, ac byl
antikomunista, dostal prostor v poloviné 60. let citlivé rozsifit starou cast hotelu Medlov, ktery
puvodné pro ucely divciho tébora navrhnul Alois Wachsmann, pozdéji v roce 1939 prestavél do
soucasné podoby Pavel Smetana. Smetana i Wachsmann byli spolupracovnici Josefa Gocdra. Diky
jejich vyznamnym predevsim uméleckym presahim a téZ podileni se na divadelni architekture a
designu oba architekti nemaji stavby, které by se realizovaly a predevsim dochovaly. Medlov je timto
unikatni, jelikoZ i po sceleni komplexu z pera Jifiho Herzana, zidstaly Wachsmannova i Smetanova cast
rozpoznatelné a dobre zachovane, a jsou tak povaZovany za unikatni stavbu tzv. emociondlniho
funkcionalismu. Ze jsme Zzodpovédni majitelé, doklédad napriklad nase soucinnost s NPU, kdy
pripravujeme Zadost zapisu mezi kulturni pamatky CR. Nasim zamérem tedy neni' v Zadném pripadé
realizovat nerizenou vystavbu na pozemcich celého aredlu, ale revitalizovat cely aredl tak, aby si cely
soubor staveb zachoval jednotu a pokud tak historické studie potvrdi, jesté vice se vratil k pivodnimu
vzhledu z prvni republiky, ktera vyznamné zasahovala do pozemku 401/1. Tak jak je Navrh uzemniho
planu predkladan, nds striktné nuti soucasné stavby tzv. jugoslavskych chat zachovat v pivodnich
pldorysech. Nebylo by mozné je propojit, aby se zvysil komfort, ani nahradit pldvodnimi mensimi
stavbami, které v prostoru pozemku staly.

Na Vasi vyzvu jsme schopni doloZit zminky z odbornych dokumentaci, radu dobovych fotografii a
materidalid. V soucinnosti s potomky pivodniho zakladatele Medlova Leopolda Stehlika lze te€Z doloZit
tehdejsi dokumentaci, Verime, Ze to nebude nutné, nebot’ celkovy zamer dzemniho plénu je pripraven
velmi peclivé a komplexné, v radé mist odkazuje na urbanistické reseni z obdobi prvni republiky (napr.
nové navrhovana trasa cyklostezky obnovuje prvorepublikové komunikace). Vérime, Ze slo o drobné
opomenuti, jelikoZ se dotceny pozemek nachazi na upiném okraji katastralniho uzemi Frysava pod
Zakovou horou, a nase namitka bude prijata jako vécnd a zapracovana k spokojenosti Obce Frysava
pod Zakovou horou i nas jako viastnikd s ohledupinosti na historické konsekvence a provoz arealu. K
pripadnému stavebnimu Fizeni se v kaZzdém pfipadé bude vyjadrovat CHKO. A uZ by bylo na posouzeni
CHKO, pokud bychom napfiklad misto dvou soucasnych staveb s jednim nadzemnim podlazim, které
zabiraji zastavénou plochu 400 m2, predloZili ndvrh vice mensich prizemnich staveb, které by v souctu
celkovou zastavénou plochu znatelné redukovaly a davaly urbanistickou logiku s primym odkazem na
Wachsmannidv a Smetandv Medlov — napriklad formou vémé repliky podle Smetanovych pland.
Nabude-li nase namitka prijatd, nebudeme jako stavebnici moct realizovat tuto vizi a budeme se
muset drZet pouze v ramci hranic soucasnych staveb, coZ je stavebni omezeni, které citlivé neprihlizi k
urbanistickemu pojeti celku, jelikoZ jugoslavské chaty nejsou navrZeny architektem, ale jde o
montované stavby.
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Navrh rozhodnuti Zastupitelstva obce Fry$ava pod Zakovou horou o ndmitce:
Zastupitelstvo obce Frysava pod Zakovou horou namitce NEVYHOVUJE.
Odtivodnéni:

Pofizovatel ovéfil, zda podani splfuje obsahové nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle §
52 odst. 2 a 3 stavebniho zadkona, a konstatuje, Zze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatfeno
identifikacnimi Udaji a podpisem osob, které podani uplatiuji. V podani je vymezeno Gzemi dotcené
namitkou, je obsaZen vlastni obsah namitky a odiivodnéni namitky. Z podani je patrné, Ze jsou
navrhovatelé dotceni navrhem feSeni UP FrySava pod Zakovou horou, proto toto podani posuzuje jako
namitku.

Pozemek parc, €. 401/1 (TTP) v k. 0. Fryava pod Z&kovou horou o vyméFe 43 636 m2 je v navrhu UP
FrySava pod Zakovou horou pro verejné projednani soucasti nezastavéného Uzemi, stabilizovanych
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti Plochy smiSené nezastavéného Gzemi (MN) a Plochy pfirodni (NP).
Plocha prirodni (NP) je vymezena na Uzemi 1. zony odstupfiované ochrany pfirody a krajiny CHKO
Zd'arské vrchy, zony s nejpfisnéjSim rezimem ochrany pfirody a krajiny.

Spravni Gzemi obce FrySava pod Zakovou horou méa pro své Gzemi platny Uzemni plan obce FrySava
pod Zakovou horou, obecné zavazna vyhlaska nabyla dcinnosti dne 3. 7. 2006 (dale jen ,UPO
FrySava“). Dle UPO Frysava je pozadovany pozemek parc. ¢. 401/1 v k.U. FrySava pod Zakovou horou
soucasti funkeni plochy Obc¢anské vybaveni a individualni rekreace, ktera pripousti obCanské vybaveni,
pfechodné ubytovani, vefejné stravovani, individualni rekreaci, nevyrobni sluzby. Na Casti Gzemi, kterée
je zahrnuto do 1. zony odstupriované ochrany pfirody a krajiny CHKO Zdarské vrchy, je vymezen
prvek Uzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES") a to lokalni biocentrum ,BC 6 U
Medlova®. Z lokalniho biocentra vychazi lokalni biokoridor ,BK 8%, dale navazujici na vodni tok
Medlovka. Dle UPO FrySava je v navrhu mistniho USES stanovena podminka vyuZiti téchto plocha a to
.plochy vsech prvk USES jsou nezastavitelné". Tzn., ze v soucasné dobé je mozné dle platného UPO
FrySava vyuZit k rekreacnimu ucelu v souvislosti s umistovanim rekreaCnich staveb pouze Cast
pozemku parc. ¢. 401/1 v k.0. FrySava pod Zakovou horou, cca 20 % z vymeéry pozemky parc. C.
401/1 v k.0. FrySava pod Zakovou horou.

Navrhovatelé v ndmitce poZaduji zaradit cely pozemek parc. ¢. 401/1 v k.4. Fry$ava pod Zakovou
horou do plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Oblanské vybaveni a individuaini rekreace, tak jak je
tomu v platném UPO Fry3ava. Jejich zamérem je, jako vlastnik(l pouze jinych staveb dle evidence KN
nikoliv pozemk{ parc. €. st. 248 a st. 249 (zastavéna plocha a nadvofi) v k.U. FrySava pod Zakovou
horou, obnova plvodnich dfevénych pfizemnich domkd pro potfeby hromadné rekreace, popfipadé
rekonstrukce stavajicich tzv. jugoslavskych chat. PoZzadavku nelze vyhovét, a to predevsim z
nasledujiciho dlivodu - jizni Cast pozemku parc. €. 401/1 v k.. FrySava pod Zakovou horou o vyméfe
cca 62 % naleZi do 1. zony odstupriované ochrany pfirody CHKO Zd'arské vrchy. V CHKO Zd‘arské
vrchy jsou k blizSimu urceni zplsobu ochrany pfirody vymezeny Ctyfi zény odstupfiované ochrany
prirody. Dle Planu péce CHKO Zd'arské vrchy na obdobi 2021-2030 je stanoveno, ze Uzemi 1. zény
zahrnuji veSkera maloplo$na zvlasté chranénd lGzemi a pfirodé blizké &i clovékem mdlo pozménéné
lokality. Jedna se zejména o podmacené a raselinné louky s vyskytem chranénych druhl organismd
bud’ s probihajicim managementem, nebo ponechané bez Udrzby v rlizném stupni sukcesniho vyvoje.
Dale se jedna o vodni plochy s cennou pobrezni litoralni zonou a pfirozené meandrujici toky. Na lesni
pldé jsou to plochy s prfirozenou druhovou skladbou ¢i vyskytem skalnich Gtvar(. Dle zakona C.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni (dale jen ,zakon o ochrané") jsou v § 26
stanoveny zakladni ochranné podminky chranénych krajinnych oblasti. Na UGzemi 1. zoény
odstupriované ochrany chranéné krajinné oblasti je zakazano mj. povolovat nebo provadét nové
stavby, povolovat a meénit vyuZiti Gzemi, meénit soucasnou skladbu a plochy kultur, nevyplyva-li zména
z planu péce o chranénou krajinnou oblast. Dle sdéleni Agentury ochrany pfirody a krajiny CR,
regionalniho pracovisté Vysocina, Spravy CHKO Zd'arské vrchy, vydaného dne 13. 6. 2025 pod C.j.:
05032/VA/25, je stanoveno, Ze ,pozemek je podmaceny a z velké Casti zarostly dievinami — bfizou,
smrkem, olSi, méné dalSimi listnaci vcetné kerl, a to s rliznou hustotou. V soucCasné dobé je cast
plochy zarostla smési smrku a bfizy ve véku do 50 let, pravdépodobné alespor zCasti naletového
plvodu, a to v severni Casti priléhajici k rekreacnimu aredlu Medlov. Ve stfedni a jizni ¢asti se porosty
drevin vyskytuji skupinovité s rliznou hustotou, a to smrk, bfiza, vrby vC. kefovych druhd, olse aj.,
pricemz stale zlstavaji zachovany oslunéné plochy s cennéjsi vegetaci, zejména podél biehu rybnika
Medlov. Z hlediska zachovani a zvySeni biodiverzity povazujeme za vhodné postupné dreviny
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odstranovat tak, aby nedoSlo k nahlé zméné podminek a aby se postupné zacala opét zvétSovat
plocha luk, a tyto plochy udrzovat v souladu se zakony a dalSimi predpisy." Na zakladé vyse
uvedeného odtvodnéni namitky nebude v navrhu UP FrySava pod Zakovou horou pro opakované
verejné projednani zahrnut pozemek parc. ¢ 401/1 v k.0. FrySava pod Zakovu horou do ploch s
rozdilnym zpsobem vyuziti Plochy rekreace hromadna — rekreacni aredly (RH). Pozemek bude urcen
pro plochy pfirodni k ochrané prirody a krajiny, a plochy smiSené nezastavéného Uzemi, urcené taktéz
primarné k ochrané krajiny ¢i extenzivnimu zemédélskému vyuziti.

Na zavér odlivodnéni podané namitky musi pofizovatel uvést, ze Zastupitelstvo Obec FrySava pod
Zakovou horou se rozhodlo poridit novy Uzemni plan pro své spravni Uzemi obce. Hlavnim dlivodem
byla mj. podminka plynouci ze stavebniho zakona, kdy bylo v § 188 odst. 1 stanoveno, Ze Uzemné
planovaci dokumentace — Uzemni plan obce schvaleny prede dnem 1. 1. 2007 Ize do 31. 12. 2022
upravit, projednat, jinak pozbyva platnosti. Dle tohoto ustanoveni hrozilo, Ze by pro Obec FrySava pod
Zakovou horou prestala od 1. 1. 2023 platit Uzemné planovaci dokumentace a platil by pouze tzv.
intravildan obce. Intravildnem se rozumi zastavéna Cast obce vymezena k 1. 9. 1966 a vyznacena v
mapach evidence nemovitosti dle § 2 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona. Diky novému stavebnimu
zakonu byla tato Ihdta v roce 2021 prodlouZena a to do 31. 12. 2028. Zadani ,nového" Uzemniho
planu obce Frysava pod Zakovou horou bylo schvaleno Zastupitelstvem obce FrySava pod Zakovou
horou na svém zasedani dne 16. 9. 2019. Jednim z pozadavk{ na urbanistickou koncepci je mj. i
pozadavek na provefeni potfebnosti vymezeni zastavitelnych ploch vymezenych v platném Uzemnim
planu obce FrySava pod Zakovou horou. Pofizenim nového uzemniho planu vznika nova koncepce
obce, kterd mize vychazet z pdvodniho Uzemniho planu, ale nema povinnost jej respektovat. Uzemni
planovani probihd ve verejném zajmu. V jeho prlbéhu mdze dochazet k zasahlim do vlastnického
prava, coZ znamena, ze Uzemni plan miZze mj. urCovat vlastniklim, jak mohou pozemky vyuzivat, v
nékterych pripadech bez nahrady za omezeni vlastnického prava. Uzemni plan vyjadfuje rovnovahu a
kompromis mezi zajmy obce, stanovisky dot¢enych organl hajicich verejné zajmy, viastnikl pozemkd
a staveb i sousednich obci. Cilem je dosdhnout obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zajmd pFi harmonickém vyuziti Gzemi. Konkrétni zplsob feSeni Gzemniho planu je na samospraveé
obce. To potvrzuje i konstantni judikatura NSS, kdy je v rozsudku NSS C.j. 2 Ao 2/2007-73 feCeno
nésledujl'ci Ve skuteénosti tedy vzdy jde o vyvazeni zéjml‘.’l vlastnik{ dotéen)'/ch pozemkl’j s ohledem
harmonie mize m|t nescisiné podob a ve své podstaté nebude volba konkrétni podoby vyuziti urC|teho
Uzemi vysledkem niceho jiného nez urcité politické procedury v podobé schvalovani tzemniho planu, v
niz je vlle politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi
organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem nevybocCeni z urcitych vécnych
(urbanistickych, ekologickych, ekonomickych a dalSich) mantineld danych zakonnymi pravidly
Uzemniho planovani. Uvnitf téchto mantineld vsak zdstava vcelku Siroky prostor pro autonomni
rozhodovani prislusné politické jednotky. Jinak feceno — neni Ukolem soudu stanovovat, jakym
zpdsobem ma byt urcité Uzemi vyuZito; jeho Ukolem je sledovat, zda prislusna politicka jednotka
(obec) se pri tvorbé Uzemniho planu pohybovala ve shora popsanych mantinelech. Bylo-li tomu tak, je
kazda varianta vyuZiti Gzemi, ktera se takto ,vejde" do mantinell Uzemniho planovani, akceptovatelna
a soud neni opravnén politické jednotce vnucovat variantu jinou. Soud brani jednotlivce (a tim
zprostiedkované i celé politické spoleCenstvi) pred excesy v Uzemnim planovani a nedodrZenim
zakonnych mantineld, avsak neni jeho Ukolem sam Uzemni plany dotvaret." Ze samotného Uzemniho
planu nikdy nevyplyva legitimni ocekavani, ze Gzemni plan bude po mnoho let (Casto v predstavach i
desitky let) zakonzervovanym, stabilnim a neménnym dokumentem. To potvrzuje i judikatura NSS,
podle které nikdo nema narok, resp. subjektivni vefejné pravo, na to, aby jeho pozemek byl v
uzemnim planu urcen k urcitému konkrétnimu vyuziti. Uzemni plan je jednoduse jenom plan. Ustavni
soud ve svém usneseni ze dne 18. 3. 2010, sp. Zn. III. US 3108/09 k tomuto Fika, Ze neni zfejmé, z
¢eho by se mélo dovozovat pravo na to, aby pozemek ,mél rezim stavebniho pozemku, tedy na to, ze
pokud byl Gzemnim planem pozemek uréen jako stavebni, musi stavebnim (zfejmé navzdory moznym
pochybenim, vadam, nezdkonnostem i protilstavnostem pti pfijimani Gzemniho planu) navzdy
zlstat." Judikatura zd@raznuje, Ze Uzemni plan mdze a ma do jisté miry prehodnocovat stavajici vyuziti
Uzemi. Novy uzemni plan by mél respektovat urcitou kontinuitu. Zaroven je ovSsem prilezitosti pro
prehodnoceni dosavadniho stavu. Zmény v Gzemi mohou byt pro nékteré dotéené osoby zménami k
horsimu. Kdyby néco takového mélo byt vylouceno, musely by postupy v Gzemnim planovani byt
nastaveny jinak.
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Pofizovatel s uréenym zastupitelem postupoval pfi hodnoceni namitky nanejvys uvazlivé a plné s
ohledem na proporcionalni feSeni celého UP FrySava pod Zakovou horu. Proto nedoporucuje podané
namitce vyhovét.

T

§

Cbr. 1: Wifezy z Hiavniho vikresu nédvrhu UP FrySava pod Zakovou horou pro vefeiné projednani a ortofotomapy s vyznatenim dotéenych pozembd

o NAMITKA &. 2 - pan Hynek Slama a pani Zdefika Slamova (ze dne 13. 3. 2023,
MUNMNM/7044/2023)

Dotéené Uzemi: ¢Fst pozemku parc. & 572/38 v k.u. Frysava pod Zakovou horou

Doslovné znéni namitky a jeji odlivodnéni:

Z3d3m o zménu vyuZiti cdsti naseho pozemku 572/38, soucasné vyuZiti podle navrzeného UP je
plocha AZ, prosim o zarazeni do plochy VZ.

Nase rodina se dlouhodobé vénuje zemédélstvi a praci v lese. V soucasné dobé se tomuto oboru
vénuji i nasi dva synové. Prostor okolo RD je nevyhovujici a je uprostred zastavby, tudiz neni vhodny
pro dalsi rozvoj naseho rodinného podnikani, protoZe pozemek parc. ¢. 572/38 je jediny, ktery v obci
viastnime, tak bychom na ném potrebovaly zbudovat zazemi jak pro dfevarskou pridruZenou vyrobu:
zpracovani dreva, porez kulatiny atd.,, tak mit moznost vybudovat senik pro hospodarska zvirata, ktera
chovame. Zejména pro koné, se kterymi téZime a priblizujeme drevo v mistnich lesich. Domnivame se,
Ze by tomuto poZadavku meélo byt vyhovéno. Na daném misté jsme o stavbu seniku jiZ nekolikrat
zadali, avsak jsme narazili na stary UP, ktery toto neumoZiioval. Dale si myslime, Ze pozemek logicky
navazuje na soucasnou plochu HS, které je bohuZel pro nds nedostupna. Cely aredl je ve viastnictvi
AGRO Mérin a neni moznd jakakoliv domluva s vyuZitim jejich arealu, jak prondjem nebo odprodey.

N&vrh rozhodnuti Zastupitelstva obce Fry$ava pod Zakovou horou o namitce:
Zastupitelstvo obce Frysava pod Zakovou horou namitku ZAMITA.
Odiivodnéni:

Potizovatel ovéfil, zda podani spliuje obsahové nélezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zdkona a dle §
52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona, a konstatuje, ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatreno
identifikacnimi Udaji a podpisem osob, které podani uplatiuji. V podani je vymezeno Uzemi dotéené
namitkou, je obsaZen vlastni obsah namitky a odivodnéni namitky. Z podani je patrné, Ze jsou
navrhovatelé dotceni navrhem feseni UP FrySava pod Zakovou horou, proto toto podani posuzuje jako
namitku.

Pozadovana cast pozemku parc. €. 572/38 (orna plda) v k. 0. Frysava pod Zakovou horou o vymére
cca 0,8 ha je v ndvrhu UP Fry3ava pod Zakovou horou pro verejné projednani soucasti nezastavéného
Uzemi, stabilizovanych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti Plochy zemédélské (AZ). Vyuziti této plochy
je nasleduijici:
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Plochy zemédélské (AZ)

Hlavni vyuziti:

- hospodareni na zemédélské pade.

Pripustné vyuziti:

- zemédélska cinnost — péstovani zemédeélskych plodin, ochrana zemédélskych pid
- vodni hospodarstvi a meliorace, doprovazejici hlavni vyuziti

- opatreni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
disledkd — protierozni, protipovodriovd, ekostabilizacni a krajinotvorna opatreni’ (rozptylena zeleri,
meze, terasy, remizky a podobneé), izolacni a doprovodna zeleri, drobné vodni plochy a toky)

- plochy nezbytné dopravni a technické infrastruktury (napr. ucelové komunikace, inZenyrské sité),
pokud jsou ve verejném zdjmu a nelze je umistit jinde, za predpokiadu minimalizace negativniho
oviivnéni hlavni funkce.

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby nezbytné pro obhospodarovani dané zemédeélské pldy — doprovodné zemédélské stavby s
maximaini vyskovou hladinou zastavby 8 m nad terénem jako napr. seniky, pristresky pro hospodarska
zvirata, pfipadné uskiadnéni zemeéedélskych potreb a produkce — za predpokiadu, Ze nenarusi pohodu

sousedicich ploch bydleni, rekreacniho vyuZiti souvisejiciho tzemi a jejich umisténi neni' v rozporu se
zdjmy ochrany prirody a krajiny

- opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost — pokud nedojde k podstatnému naruseni
hlavniho vyuZiti

- zmény kultur — zmény orné pddy na trvalé kultury (trvalé travni porosty, zahrady, sady) lze bez
omezeni

- zalesnéni pozemkd, pokud jejich vyméra nepresahuje 1 ha, jsou realizované na 1V. a V. tridach
ochrany zemédélského pddniho fondu nebo na plochdch, které nejsou bonitovany, pricemz je
dodrZena vzdalenost 50 m od hranice zastavéného uzemi a hranice zastavitelnych ploch a pokud jejich
realizaci nedojde k zaniku vyznamné bezlesé enkldvy i snizeni hodnoty krajinného rézu, stavby
nebudou umistovany na zemédélské pide v 1. a II. tridé ochrany (to Ize jen v pripadé prevaZujiciho
verejného zdjmu nad zajmem ochrany ZPF).

Nepripustné vyuZiti:
- stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, sluzby a technicka a dopravni infrastruktura zabranujici uzivani

ploch a sniZujici kvalitu zemédélské pddy, fotovoltaické elektrarny, tézba nerostd, ekologickd a
informacni centra

Podminéné pfipustnym vyuzitim jsou tedy stavby nezbytné pro obhospodarovani dané zemédélské
plidy — doprovodné zemédélské stavby s maximalni vyskovou hladinou zastavby 8 m nad terénem
Jako napr. seniky, pristresky pro hospodarska zvirata, pripadné uskladnéni zemédélskych potreb a
produkce za predpokladu, Ze nenarusi pohodu sousedicich ploch bydleni, rekreacniho vyuZiti
souvisejiciho dzemi a jejich umisténi neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny. Stavby nesmi
byt umistovény na zemédélské pidé v 1. a 2. tridé ochrany ZPF (to Ize jen v pripadé prevaZujiciho
vereiného zdjmu nad zdjmem ochrany ZPF). Z toho plyne, Ze na pozemku lze umistit napf. stavbu
seniku, ale pouze za splnéni podminky, kdy nebudou dotleny pozemky v 1. a 2. tfidé ochrany
zemédeélského pldniho fondu.

Zemédélska plda se podle kvality rozdéluje do 5 tfid ochrany zemédélského pldniho fondu
vymezenych vyhlaskou €. 327/1998 Sb., kterou se stanovi charakteristika bonitovanych pldné
ekologickych jednotek a postup pro jejich vedeni a aktualizaci ve znéni pozdéjSich predpisli. Pozemek
parc. ¢. 572/38 v k.U. FrySava pod Zakovou horou je vymezen na pldach, které jsou zaClenény do ptd
s 1. tfidou ochrany zemédélského pldniho fondu, nejcennéjsi pldy. Dle ust. § 4 odst. 3 zakona C.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni, je mozné odejmout
zemédélskou pldu v 1. a 2. tfidé ochrany pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského ptidniho fondu. Vystavba soukromého seniku,
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popfipadé zazemi pro zpracovani dfeva, neni vefejnym zajmem, proto nelze Cast pozemku parc. C.
572/38 v k.U. FrySava pod Zakovou horou zaradit do nové zastavitelné plochy Vyroba zemédélska a
lesnicka (V2).

Pofizovatel s uréenym zastupitelem postupoval pfi hodnoceni namitky nanejvys uvazlivé a piné s
ohledem na proporcionalni feSeni celého UP FrySava pod Zakovou horou. Proto doporucuje podanou
namitku zamitnout.

NP Brage|sky
rybnik

AL BHTY

Obr. 2: Vyfezy z ortofotomapy a Hiavnine wkresu navrhu UP Fry$ava pod Zakovou horou pro vefejné projednani s vyznatenim
dotéeného pozemku

Obr. 3: Vyfez z Vykresu pfedpokladanych zabord pldnihe fondu navrhu UP Fryava pod Zakoveu horou pro vefejné projednani s
vyznatenim dotéeného pozemku na padach 1. {fidy cchrany ZPF

. NAMITKA &. 3 — Ing. FrantiSek Cimbalnik a RNDr. Lenka Cimbalnikova (ze dne 13.
3. 2023, MUNMNM/7043/2023)

Dotcené Uzemi: pozemek parc. c. 550/1 (TTP), cdst pozemku parc. ¢, 552/1 (TTP), pozemek parc.
C. 548/2 (ornd pldda) a cast pozemku parc. ¢. 548/1 (orna pida) vse v k.U. Frysava pod Zakovou
horou

Doslovné znéni namitky a jeji odivodnéni:

Zédém o zménu druhu a velikosti ploch, vymezené ndvrhem tzemniho plénu v obci Frysava v okolf
mého RD (Casti jsou zakreslené v zakresu vypisu z KN)
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1) parcela 550/1 zména vyuZiti z AL na AZ
2) cast parcely 552/1 priclenit k plose RH
3) parcelu 548/2 priclenit k plose RH

4) cast parcely 548/1 priclenit k plose RH.

Navrhované dpravy jsou nutné pro dalsi rozvoj a provoz podnikatelske cinnosti v daném miste. Jak je
uvedeno v textové casti navrhu UP, soucasné navrzeni rozsireni plochy RH je pouze formaini — tato
plocha slouZi jako sportovisté k rekreacnimu ubytovani., Rozsireni plochy je dano potrebou
dodatecnych staveb souvisejicich s podnikatelskou cinnosti v daném miste. Majitel viastni okolni
zemédélské pozemky. Potomci majitele by radi na zemédélskych pozemcich zacali hospodarit, ale na
to potrebuji plochu pro stavby s tim souvise€jici, Jedna se o rozsireni kapacity ubytovani a mozné
provozovani agroturistiky.

N&vrh rozhodnuti Zastupitelstva obce Fry$ava pod Zakovou horou o ndmitce:
Zastupitelstvo obce Frysava pod Zakovou horou namitku ZAMITA.
Odiivodnéni:

Potizovatel ovéfil, zda podani spliuje obsahové nélezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zdkona a dle §
52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona, a konstatuje, Ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatreno
identifikacnimi Udaji a podpisem osoby, kterd podani uplatiiuje. V podani je textové vymezeno Uzemi
dotcené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a od(ivodnéni namitky. Z podani Ize usuzovat, ze
je navrhovatel dotcen navrhem feSeni UP FrySava pod Zakovou horou, proto toto podani posuzuje
jako namitku.

Odtvodnéni navrhovatele je rozdéleno podle podanych dil¢ich namitek 1—4:

Ad 1) Podana dil¢i namitka se zamita. Pozemek parc. €. 550/1 (trvaly travni porost) v k.u. FrySava pod
Zakovou horou o vymére 10 570 m2 je dle Katastru nemovitosti veden jako druh pozemku — trvaly
travni porost (dale jen ,TTP“). Jednotlivé plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti se dle vyhlasky C.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi ve znéni pozdéjsich predpisl v Uzemné
planovacich dokumentacich vymezuji dle stavajiciho nebo dle pozadovaného zplsobu vyuziti. Tyto
plochy se vymezuji ke stanoveni Uzemnich podminek, zejména pro vzajemné se doplnujici, podmirujici
nebo nekolidujici ¢innosti, pro dalsi ¢lenéni ploch na pozemky a pro stanoveni ochrany vefejnych
zajmd v téchto plochach, jakymi jsou ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi, civilizacnich,
architektonickych a urbanistickych hodnot. Pfevazna Cast pozemku parc. €. 550/1 (TTP) v k.U. FrySava
pod Zakovou horou je soucasti 2. zony odstupriované ochrany pfirody CHKO Zdarské vrchy, zony s
pfisnym rezimem ochrany pfirody a krajiny. Jednou z priorit ochrany CHKO Zdarske vrchy dle Planu
péle CHKO Zdarske vrchy na obdobi 2021-2030 je zachovat krajinny raz harmonické kulturni krajiny
Zdarskych vrchl s jeho typickymi krajinnymi charakteristikami, pfipadné s jejich obnovou. Diraz je
kladen predevsim na nezastavitelnost volné krajiny a zachovani jeji pestré mozaiky, méfitka, struktury,
dominant, horizontd a ochrana dalsSich prvk@ zejména prirodnich tok a ploch s doprovodnou zeleni,
rozvolnéné zastavby a samot, urbanistické a architektonické kvality sidel a zachovani tradiCnich
staveb. Na Uzemi 1. a 2. zény odstupriované ochrany pfirody CHKO Zdarské vrchy by se mély vyuzivat
extenzivni formy hospodareni na trvalych travnich porostech, smétujici k zachovani plochy a zlepSeni
stavu vyznamnych nelesnich ekosystémd a snizovani zastoupeni souvislych velkych ploch orné ptdy,
popf. zména zplsobu jejiho obhospodafovani ve prospéch mensich pldnich blokl s realizovanymi
krajinnymi prvky. Z tohoto dlvodu je dotceny pozemek zafazen v navrhu UP FrySava pod Zakovou
horou pro verejné projednani do plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti Plochy zemédélské — louky a
pastviny (AL).
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Obr. 4: Wyfezy z Hlavniho vykresu navrhu UP FrySava pod Zakovou horou pro vefejné projednani a ortofotomapy s Wznaﬁeni
dotéenych pozemkd

Ad 2-4) Podané dilci namitky se zamitaji. Pozemek parc. ¢. 552/1 (TTP) v k.u. FrySava pod Zakovou
horou je v navrhu UP FrySava pod Zakovou horou pro verfejné projednani zafazen do ploch
zemé&dé&lskych — louky a pastviny (AL), pozemek parc. C. 548/2 (orna pllda) v€etné pozemku parc. C.
548/1 (orna plda) v k.U. FrySava pod Zakovou horou jsou zarazeny v plochach zemédélskych (AZ).
Pozadavku navrhovatele na rozsifeni zastavitelné plochy Z8 s rozdilnym zplsobem vyufZiti pro Rekreaci
hromadnou — rekreacni arealy (RH) o Cast pozemku parc. €. 552/1 (dle grafického zakresu), pozemek
parc. €. 548/2 a ast pozemku parc. €. 548/1 (dle grafického zakresu) vSe v k.0. FrySava pod Zakovou
horou nelze vyhovét. Zastavitelna plocha Z8 je v navrhu UP FrySava pod Zakovou horou vymezena z
ddvodu napraveni stavu vyuZiti v Uzemi. Na pozemcich je zbudovano sportovisté (tenisovy kurt a
hristé pro micové sporty), které slouzi pro potreby zemédélské usedlosti C.p. 51. V zemédélské
usedlosti je provozovano ubytovaci zafizeni ,Chalupa U Ztraceného kocoura™. Tato plocha je dle
stanoviska dotéeného organu ochrany pfirody a krajiny, Spravy CHKO Zdarské vrchy, akceptovatelna
pouze za podminky, Ze v ni nebudou realizovany Zadné dalsi stavby. Ddvodem je zasah do Uzemi 2.
z6ny odstupriované ochrany pfirody CHKO Zdarské vrchy a situovani na okraji uzemi sidla s
rozvolnénym charakterem zastavby.

Spravni Uzemi obce FrySava pod Zakovou horou je situovano v centralni, krajinarsky nejhodnotn&jsi
Casti izemi CHKO Zd'arské vrchy. Pozadované pozemky se nachazi na pldach 3. tfidy ochrany ZPF a
zasahuji do Uzemi 3. zony odstupfiované ochrany pfirody CHKO Zd'arské vrchy, které navazuji na
Uzemi 2. zény odstupriované ochrany pfirody CHKO Zd'arské vrchy. Pozadované rozSiteni plochy Z8 je
v rozporu s poslanim CHKO a hodnotami, pro které byla v souladu s § 25 zakona C. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny v platném znéni, CHKO Zdarské vrchy vyhlasena. Dle Planu péce CHKO
Zdarské vrchy na obdobi 2021-2030 jsou v ramci sekce vystavby a Uzemniho planovani navrzeny
zasady pro vymezovani ploch v ramci Uzemniho planovani. Pro plochy rekreace hromadné a
individudlni plati zasady mj. vymezovani novych ploch pro individudini a hromadnou rekreaci smérovat
mimo volnou krajinu, do sidel pak vyjimecné za predpokiadu, Ze velikost, urbanistické a
architektonické reseni budou odpovidat charakteru sidla a jeho zdstavby, u stavajicich areald i
Jjednotlivych objektld nezhorsovat pohledové uplatnéni staveb v krajinném obraze, nezvysovat
vyskovou hladinu stavajici zastavby, zasadné nezveétsovat pldorysnou plochu, zachovat objem
stavajicich staveb.

Navrhovatel zd@Gvodriuje svou namitku na rozsiteni zastavitelné plochy Z8 pro rekreaci hromadnou
potfebou realizace dodatecnych staveb souvisejicich s podnikatelskou cinnosti o vymére cca 7 200 m2.
Podnikatelskou Cinnosti je dle navrhovatele ubytovani a agroturistika. Zptsob vyuZiti objektu €.p. 51 je
v Katastru nemovitosti uveden jako zemédélska usedlost bez ubytovaciho zafizeni. Stavajici vyuziti
pozemkd a jejich zafazeni do ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti dle navrhu UP FrySava pod Zakovou
horou nebrani mozné realizaci agroturistiky. Dle definice pojmu agroturistika z oficialnich stranek
Ministerstva zemédélstvi CR se jedna o formu venkovského cestovniho ruchu, kterou provozuji
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zemeédelsti podnikatelé. Specifikem jsou turistické i rekreacni pobyty na farmdch (statcich,
hospodarskych usedlostech), kde dochazi k bezprostrednimu kontaktu s prirodou a autentickou
kulturou. Charakteristickymi znaky jsou aktivni odpocinek, relaxace a poznani atmosféry venkova. Jde
0 produkt trvale udrZitelného rozvoje cestovniho ruchu. Plochy zemeédélské jsou navrhem UP FrySava
pod Zakovou horou pro vefejné projednani uréeny k hospodareni na zemédélské pldé. V plochach
zemédélskych (AZ) jsou podminéné pripustné stavby nezbytné pro obhospodarovani dané zemédélské
pldy — doprovodné zemédeélské stavby s maximaini vyskovou hladinou zastavby 8 m nad terénem
Jjako napr. seniky, pristfesky pro hospodarska zvifata, pripadné uskladnéni zemédelskych potreb a
produkce, a to za predpokladu nenaruseni pohody sousednich ploch bydleni, rekreacniho vyuziti
souvisejiciho tzemi a jejich umisteni neni' v rozporu se zajmy ochrany prirody a krajiny. Zaroveri jsou
pripustné opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
(stezky pro péesi a cyklisty a jejich vybavenost) za podminky, Ze nedojde k podstatnému naruseni
hilavniho vyuziti plochy zemédélské. V plochach zemédélskych — louky a pastviny (AL) jsou podminéné
pripustné stavby nezbytné pro obhospodarovéni dané zemédélské pldy — doprovodné zemédélské
stavby napfr. polni krmisté, salase, pristresky pro chov vcelstev, oploceni pro chov dobytka v pfipadé
pastvin, pokud nedojde k podstatnému sniZzeni prostupnosti krajiny, opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (stezky pro pési a cyklisty a jejich
vybavenost) za podminky, Ze nedojde k podstatnemu naruseni hlavniho vyuZiti plochy zemédelské. Na
zakladé uvedeného vyctu neni navrhem UP FrySava pod Zakovou horou zabranéno planovanému
hospodareni na zemédélskych pozemcich a provozovani agroturistiky.

Na zakladé oddvodnéni namitky (dil¢ich ndmitek 1-4) nebude v névrhu UP Fry$ava pod Zakovou horou
pro opakované vefejné projednani rozSitena zastavitelna plochy Z8 pro rekreaci hromadnou o
pozadované pozemky.

Pofizovatel s uréenym zastupltelem postupoval pfi hodnoceni namitky nanejvys uvazlivé a piné s
ohledem na proporcionalni feseni celého UP Fry3ava pod Zakovou horou. Proto doporuuje podanou
namitku zamitnout.

. NAMITKA €. 4 — pan Josef Humliéek a pani Petra Humli¢kova (ze dne 13. 3. 2023,
MUNMNM/7016/2023)

Dotcené Uzemi: cdst pozemku parc. & 585/24 (TTP) v k.U. Frysava pod Zaékovou horou
Doslovné znéni namitky a jeji odivodnéni:
Z3d3m o zarazeni cdsti parcely 585/24 do plochy BV a zbylou cast parcely prefadit z plochy AL do AZ.

Zarazeni ¢asti plochy do BV poZaduji pro moZnost stavby RD v blizkosti arealu moji’ farmy, vytvorit
soucasny aredl nasi rodinu stalo nemalé financni prostredky a mnoho usili, V soucasné dobé mi sice
uzemnim planem je nabizena jina plocha pro moznost vystavby RD, ale rdd bych mél svou farmu na
dohled a také daleko bliZ k dobytku. Tato varianta se pfimo nabizi. Na okraji pastviny Dim dostupny z
obce a na dohled aredl farmy. A protoZe hospodareni nasi rodiny neni zaméreno pouze na jeden druh
zvifat a dcera také studuje agroturistiku tak je nejvice pravdépodobné, Ze v rodinné tradici bude
pokracovat. Proto Zadam také o prerazeni zbylé casti navrhovaného pozemku do kategorie, kde Ize
umistit ridzné pristresky a stavby pro chov rdznych hospodafskych zvifat napr. Slepice, husy, kaceny,
pstrosy, ale jak rika dcera, hlavné chov koni, atd...

Navrh rozhodnuti Zastupitelstva obce Fry$ava pod Zakovou horou o namitce:
Zastupitelstvo obce Fry$ava pod Zakovou horou namitce CASTECNE VYHOVUJE.
Odtivodnéni:

Pofizovatel ovéfil, zda podani splfiuje obsahové nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle §
52 odst. 2 a 3 stavebniho zadkona, a konstatuje, ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatfeno
identifikacnimi Udaji a podpisem osob, ktera podani uplatfiuji. V podani je vymezeno Gzemi dottené
namitkou, je obsaZen vlastni obsah namitky a od(ivodnéni namitky. Z podani je patrné, Ze jsou
navrhovatelé dotceni navrhem FeSeni UP FrySava pod Zakovou, proto toto podani posuzuje jako
namitku.
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Cést pozemku parc. 585/24 (TTP) v k. . Frysava pod Zakovou horou o vyméFe cca 2 ha je v
navrhu UP Frysava pod Zakovou horou pro verejné projedndni soucasti nezastavéného Uzem,
stabilizovanych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy zemédeélské — louky 2 pastviny (AL).
Navrhovatel poZaduje zaradit ¢ast pozemku parc. ¢. 585/24 v k.U. FrySava pod Zakovou horou o
vymére cca 1,8 ha (dle vyznaceni v grafické pfiloze k podani navrhovatele) do ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti Plochy zemédélské (AZ). Dlvodem je planované umisténi rdznych pristieskl a
staveb pro chov hospodarskych zvifat. Pozadovana Cast pozemku je zarazena v plochach
zemédélskych — louky a pastviny (AL) dle aktualniho stavu vyuZivani v evidenci Katastru nemovitosti,
kde je pozemek veden jako druh pozemku — TTP. Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti se
dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi ve znéni pozdéjSich
predpisd v Uzemné planovacich dokumentacich vymezuji dle stavajiciho nebo dle pozadovaného
zpdsobu vyuziti. Tyto plochy se vymezuji ke stanoveni Uzemnich podminek, zejména pro vzajemné se
doplnujici, podminujici nebo nekolidujici ¢innosti, pro dalsi ¢lenéni ploch na pozemky a pro stanoveni
ochrany vefejnych zajmd v téchto plochach, jakymi jsou ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi,
civilizacnich, architektonickych a urbanistickych hodnot. Podminéné pfipustnym vyuZitim plochy
zemédeélské — louky a pastviny (AL) jsou stavby nezbytné pro obhospodarovani dané zemeéedélské pldy
— doprovodné zemédélské stavby napr. poini krmiste, salase, pristresky, stavby pro chov vcelstev,
oploceni pro chov dobytka v pfipadé pastvin, pokud nedojde k podstatnému sniZeni prostupnosti
krajiny, stavby nebudou umistovany na zemédélské pddé v 1. a 2. tride ochrany ZPF (to Ize jen v
pripade prevazujiciho verejného zajmu nad zdjmem ochrany ZPF). Zemédélska plda se podle kvality
rozdéluje do 5-ti tfid ochrany zemédélského pldniho fondu vymezenych vyhlaskou ¢. 327/1998 Sb.,
kterou se stanovi charakteristika bonitovanych pddné ekologlckych Jednotek a postup pro jejich vedem
a aktualizaci ve znéni pozdéjsSich predpisl. Pozemek parc. ¢. 585/24 v k.U. Frysava pod Zakovou horou
je vymezen na pldach 5. tfidy ochrany zemédelskeho pldniho fondu, nejmeéne cenné pldy. Na
zékladé od@vodnéni pozadavku nebude do navrhu UP FrySava pod Zakovou horou zahrnuta
pozadovana ¢ast pozemku parc. ¢. 585/24 v k.U. FrySava pod Zakovou horou do ploch zemédélskych
(AZ), ale nové dojde k Upravé podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpfsobem vyuZiti Plochy zemédélské
— louky a pastviny (AL), nové nazvanych Pole a trvalé travni porosty (AP) v souladu s poZadavky
platnych provadécich vyhlasek ke stavebnimu zdkonu (tzn. nahrada za plochy zemédélské — louky a
pastviny (AL)). Po Upravé budou umoziovat v souladu se stavebnim zdkonem v ramci podminéné
pripustného vyuziti umisténi nezbytnych staveb a zafizeni zemédélské prvovyroby, které
maji pfimou souvislost se zemédélskym hospodafenim v daném misté za podminky, ze
nedojde k naruseni ochrany krajinného razu, zajmQ ochrany pfirody a krajiny a zajmQ ochrany
zemédélského pddniho fondu.

Navrhovatel dale poZaduje zaradit ¢ast pozemku parc. ¢. 585/24 v k.U. Fry$ava pod Zakovou horou o
vymére cca 0,2 ha (dle vyznaceni v grafické pfiloze k podani navrhovatele) do zastavitelnych ploch s
rozdilnym zpGsobem vyuziti Plochy bydleni — venkovské (BV). Dlvodem je planovana vystavba
rodinného domu. PoZadovana Cast pozemku je soucasti 3. a 5. tfidy ochrany zeméd€lského pldniho
fondu, tedy méné cenné pldy. Dle zonace CHKO Zd'arské vrchy se nachazi v 3. zoné odstupfiované
ochrany pfirody CHKO Zdarské vrchy. Spodni polovina pozemku zasahuje do aktivni zény zaplavového
Uzemi toku FrySavka a do 100leté vody vodniho toku FrySavka. Dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach
a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon) v platném znéni, se v § 67 odst.1 uvadi nasledujici: "V
aktivni zoné zaplavovych vzemi se nesmi povolovat ani provadet stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz
se upravuje vodni tok, prevadéji povodriové pritoky, provadeji opatieni na ochranu pred povodnemi
nebo kterd jinak souviseji' s vodnim tokem nebo jimiZ se zlepsuji odtokové poméry, staveb pro jimani
vod, odvddéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a
technické infrastruktury, zrizovani konstrukci chmelnic, jsou-li zfizovany v zaplavovém uzemi v
katastralnich tUzemich vymezenych podle zakona c. 97/1996 Sb., o ochrané chmele, ve znéni
pozdéjsich predpisd, za podminky, Ze soucasné budou provedena takova opatr"en/ Ze bude
minimalizovan viiv na povodriové prutoky, to neplati pro udrzbu staveb a stavebni dpravy, pokud
nedojde ke zhorseni odtokovych pomerd.” Soucasné plati, ze dle Politiky Uzemniho rozvoje CR, s
kterou musi byt Uzemné planovaci dokumentace v souladu, se v republikové priorité 26 stanovuje:

"Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
Jjen ve zcela vyjimecnych a zviast’ odidvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastaviteiné plochy
pro premistén/ zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod." PoZadavek
navrhovatellj reseného pozemku je v rozporu s uvedenou prioritou. Z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi ve znéni pozdéjsich predpisd, z § 3 odst. 2 a 3 plyne: "(2)
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Plochy se vymezuji podle a) stavajiciho nebo poZadovaného zplsobu vyuZiti (dale jen 'plochy s
rozd//nym zpiisobem vyuZiti"); tyto plochy se vymezuji ke stanoveni uzemnich podminek, zejména pro
vzdajemné se dopinujici, podmirujici nebo nekolidujici cinnosti, pro dalsi clenéni ploch na pozemky a
pro stanoveni ochrany verejnych zajmid v téchto plochach, jakymi jsou ochrana pfirodniho a kulturniho
aédictvi, civilizacnich, architektonickych a urbanistickych hodnot. (3) Plochy s rozdilnym zpidsobem
vyuZiti se vymezuji s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi zejména z ddvodd omezeni
stretd vzdajemné neslucitelnych cinnosti a poZadavkd na usporadani’ a vyuzivani uzemi.” Porizovatel
spatruje nesoulad poZadavku na vymezeni plochy pro bydleni i s poZadavky z vyhlasky ¢. 501/2006
Sbh., 0 obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi ve znéni pozdejsich predpisd.

V neposledni fadé shledal pofizovatel problém s koncepci ochrany verejného zdravi. Dne 1. 3. 2025
doslo k novelizaci zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen
»zakon o ochrané ovzdusi*). Novelou zakona dochdazi ke stanoveni minimalni vzdalenosti mezi
stacionarnim zdrojem, ktery znecistuje nebo by mohl znecistovat tuhymi znecist'ujicimi latkami nebo
latkami obtéZujicimi, a stanovenymi plochami vymezenymi v Gzemné planovaci dokumentaci (plochy
bydleni, plochy bydleni smisené, plochy obc¢anské vybavenosti). Vymezenim nové zastavitelné plochy
pro bydleni v rodinnych domech by znamenalo, Ze se do tésného sousedstvi s aktivnim zemédélskym
aredlem s Zivocisnou vyrobou — tzv. vyjmenovanym zdrojem zneCisténi ovzdusi ,Stfedisko zivoCisné
vyroby FrySava pod Zakovou horou®™ spolecnosti Agro Méfin a.s. dostane plocha, u které Ize Cekavat
stret predevsim v disledku vzniku obtéZovani emisnimi latkami nesoucimi pachovy viem.

Na zakladé odlvodnéni této ¢asti namitky nebude do navrhu l'JvP Fry$ava pod Zakovou horou zahrnuta
pozadovana Cast pozemku parc. €. 572/38 v k.U. FrySava pod Zakovou horou do plochy zastavitelné —
plochy bydleni — venkovské (BV).

Pofizovatel s uréenym zastupltelem postupoval pfi hodnoceni namitky nanejvys uvazlivé a piné s
ohledem na proporciondlni fedeni celého UP FrySava pod Zakovou horou. Proto doporucuje podané
namitce vyhovét jen z Casti.

Qbr. 5: Vyiezy z Kr.:-urdlnacnlho wykresu navrhu up FrySava pod Zakovou homu pro vefgjng prolednam a ortofotomap'_.r s vyznacenim
dotéenych pozemkil

o NAMITKA & 5 - pan Pavel Némec a pan Petr Némec (ze dne 13. 3. 2023,
MUNMNM/7031/2023)

Dotcené Gzemi: cast pozemku parc. ¢. 671/3 (TTP), pozemek parc. c. 675 (TTP), cast pozemku
parc. ¢. 714/1 (ostatni plocha — jind plocha), 676/2 (TTP) vse v k.u. Frysava pod Zakovou horou

Doslovné znéni namitky a jeji odivodnéni:

Zadame o prefazeni césti parcely 671/3 a celou parcelu 675 z plochy AL do plochy AZ. Déle Zadame o
zarazeni casti parcely 714/1, 671/3 a 676/2 do plochy VZ a zruseni plochy ZS na téchto parcelach.
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V soucasné dobé jsme soukromi zeméedélci a tuto parcelu castecné pouZivame jako manijpulacni
plochu. JelikoZ primo priléha RD, kde mame i hospodarstvi, je pro nads dalsi mozny rozvoj nutnd k
tomu, abychom ji i naddle takto mohli pouZivat. Zvétseni plochy VZ je pouze formalitou, protoZe v
soucasné dobé jiZ probihd umisténi stavby seniku na dané parcele. Soucasné mame i katr, kde
zpracovavame kulatinu. Jak stavba seniku, tak katr je umisteén castecne na parcele 676/2 a 671/3 v
Jizni casti viz. zakres. Umisténi plochy ZS mezi RD a katr je dle naseho nazoru nesmysiné.,

Navrh rozhodnuti Zastupitelstva obce Fryava pod Zékovou horou o namitce:
Zastupitelstvo obce Frysava pod Zakovou horou namitce CASTECNE VYHOVUJE.
OdGvodnéni:

Pofizovatel ovéfil, zda podani splfuje obsahové nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle §
52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona, a konstatuje, Zze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatfeno
identifikacnimi Udaji a podpisem osob, které podani uplatiuji. V podani je vymezeno Gzemi dotéené
namitkou, je obsaZen vlastni obsah namitky a odivodnéni namitky. Z podani je patrné, Ze jsou
navrhovatelé dotceni navrhem feSeni UP FrySava pod Zakovou horou, proto toto podani posuzuje jako
namitku.

Cést pozemku parc. ¢. 671/3 (TTP) v k. . Frysava pod Zakovou horou 0 vyméfe cca 1,5 ha je v
navrhu UP Fry$ava pod Zakovou horou pro vefejné projedndni soucasti nezastavéného uUzemi,
stabilizovanych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy zemédelské — louky a pastviny (AL). Taktez
pozemek parc. ¢ 675 (TTP) v k.U. FrySava pod Zakovou horou o vymére 0,3 ha je soucasti
nezastavéného Uzemi, stabilizovanych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti Plochy zemédélské — louky
a pastviny (AL).

Navrhovatelé poZaduji zaradit uvedenou Cast pozemku parc. ¢. 671/3 v k.. FrySava pod Zakovou
horou a pozemek parc. ¢. 675 v k.U. FrySava pod Zakovou horou do ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti Plochy zemédélské (AZ). Dlivodem je budouci planovany rozvoj mistniho zemédélce. Uvedené
pozemky jsou zafazeny v plochach zemédélskych — louky a pastviny (AL) dle aktudlniho stavu
vyuzivani v evidenci Katastru nemovitosti, kde jsou pozemky vedeny jako druh pozemku — TTP.
Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi ve znéni pozdéjsSich predpisl v Uzemné planovacich dokumentacich
vymezuji dle stavajiciho nebo dle poZadovaného zpdsobu vyuZiti Tyto plochy se vymezuji ke
stanoveni uzemnich podminek, zejména pro vzdjemné se dopiriujici, podmiriujici nebo nekolidujici
cinnosti, pro dalsi clenéni’ ploch na pozemky a pro stanoveni ochrany verejnych zdjmd v téchto
plochdch, jakymi jsou ochrana prirodniho a kulturniho dédictvi, civilizacnich, architektonickych a
urbanistickych hodnot. Hlavnim vyuzitim plochy jsou produkcni plochy zemédélského piddniho fondu
uzivané prevazné jako louky a pastviny. Podminéné pfipustnym vyuZitim plochy jsou stavby nezbytné
pro obhospodarovani dané zemédélské pidy — doprovodné zemédeélské stavby napf. polni krmiste,
salase, pristresky, stavby pro chov vcelstev, oploceni pro chov dobytka v pfipadé pastvin, pokud
nedojde k podstatnému snizeni prostupnosti krajiny, stavby nebudou umistovany na zemédélské pldé
v 1. a 2. tride ochrany ZPF (to Ize jen v pripadé prevaZujiciho verejného zajmu nad zdjmem ochrany
ZPF). Zemédélska plda se podle kvality rozdéluje do 5 tfid ochrany zemédélského pldniho fondu
vymezenych vyhlaskou ¢. 327/1998 Sb., kterou se stanovi charakteristika bonitovanych pldné
ekologlckych Jednotek a postup pro jejich vedem a aktualizaci ve znéni pozdéjsich predpist. Pozemek
parc. ¢. 675 v k.U. Frysava pod Zakovou horou je vymezen na pldach 3. tr|dy ochrany zemédélského
pudnlho fondu, na méné cennych pudach Pozadovana ¢ast pozemku parc. €. 671/3 v k.U. Frysava
pod Z&kovou horou zasahuje z prevazné &asti do pld 1. tfidy ochrany ZPF, nejcennéjdich a nejvice
chranénych pld (zbyla ¢ast je na pldach 3. tfidy ochrany ZPF).

Na zakladé vyée uvedeného odtivodnéni nebudou do navrhu UP Fry$ava pod Zakovou horou zahrnuty
pozadované pozemky, popfipadé jejich Cast, do ploch zemédélskych (AZ), ale nové dojde k Upravé
podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy zemédélské — louky a pastviny (AL), nové
nazvanych Pole a trvalé travni porosty (AP) v souladu s poZadavky platnych provadécich vyhlasek ke
stavebnimu zakonu (tzn. ndhrada za plochy zemédélské — louky a pastviny (AL)). Po Upravé budou
umoziovat v souladu se stavebnim zdkonem v ramci podminéné pripustného vyuziti umisténi
nezbytnych staveb a zafizeni zemédélské prvovyroby, které maji pfimou souvislost se
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zemédélskym hospodaienim v daném misté za podminky, Ze nedojde k naruseni ochrany
krajinného razu, zajml ochrany pfirody a krajiny a zajm0 ochrany zemédélského pddniho fondu.

Obr. 6: Vyfezy z Hlavniho vikresu navrhu UP Fry3ava pod Zakovou horou pro vefejné projednani a z ortofotomapy s vyznatenim
dotéenych pozemki
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Obr. T: Vyfezy z Vykresu pfedpokladanych zaborl pldniho fondu ndvrhu UP FrySava pod Zakovou horou pro vefejné projednani

Navrhovatelé dale poZaduji zafadit Casti pozemk{ parc. €. 714/1, 671/3 a 676/2 v k.0. FrySava pod
Zakovou horou do plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ) a
zruSeni plochy zelené sidelni (ZS) na téchto pozemcich. Grafickd pfiloha podani s vyznacenim
pozadovanych Uprav pozemkd se neshoduje s obsahem uvedenych pozemkd namitky. V grafické
priloze je do namitky zahrnuta i ¢ast pozemku parc. ¢. 676/4 (TTP) v k.. FrySava pod Zakovou horou.
Soucasné neni vyznaCen pozemek parc. C. 714/1 (ostatni plocha — jina plocha) v k.d. FrySava pod
Zakovou horou. Dle aktualniho stavu uZzivani je na ¢asti pozemku parc. €. 714/1 (ostatni plocha — jina
plocha) postavena stavba pfiléhajici ke stavbé (jina stavba) na pozemku st. p. 49/5 v k.U. FrySava pod
Zakovou horou. Dle dostupnych mapovych podkladl se da predpokladat, Ze se jedna o pristfesek pro
ustajeni hospodarskych zvifat. Navrhovatelé jsou dle Administrativniho registru ekonomickych
subjektd (dale jen ,ARES") zemédélskymi podnikateli. Podle (dajd dostupnych od pfislusného
stavebniho Gfadu, odboru stavebniho a Zivotniho prostiedi Méstského Ufadu Nové Mésto na Morave,
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byl v rezZimu spolecného povoleni schvalen stavebni zamér ,Novostavby skladu krmiv a steliv — stavba
docasna na 5 let" vcetné souvisejicich zpevnénych ploch na Casti pozemkd parc. €. 671/3 a 676/2 v
k.0. FrySava pod Zakovou horou, evidovany pod C.j.: MUNMNM/30669/2024/17 ze dne 30. 1. 2025.
Na zakladé téchto Udaji je doporuceno v navrhu Uzemniho planu FrySava pod Zakovou horou pro
opakované vefejné projednani CasteCné rozsifit vymezeni zastavitelné plochy Z48 s rozdilnym
zplisobem vyuziti Plocha vyroby zemédelské a lesnické (VZ) smérem k toku FrySavka na casti
pozemku parc. ¢. 676/2 v k.U. FrySava pod Zakovou horou, a to na Ukor zastavitelné plochy Z38 s
rozdilnym zpUlsobem vyuziti plocha zelené sidelni (ZS), nové nazvané Zelen sidelni ostatni (ZS) v
souladu s pozadavky platnych provadécich vyhlasek ke stavebnimu zakonu (tzn. ndhrada za plochy
zelené sidleni (ZS)) z d@vodu povoleného umisténi novostavby zemédélské prvovyroby — skladu krmiv
a steliva. Rozsifeni plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ) zapadnim smérem dle pozadavku
navrhovatele nebude vyhovéno. Stavba zemédélské prvovyroby je povolena pouze na dobu docasnou,
tudiz neni dlivod pro rozsifeni zastavitelné plochy Z.48. Umisténi novostavby skladu krmiv a steliva je
pripustné v plochach s rozdilnym zpdsobem vyuziti Plochy zemédélské — louky a pastviny (AL), viz.
nize:

Plochy zemédeélské — louky a pastviny (AL)

Hlavni vyuZiti:

- produkcni plochy zemédélského pidniho fondu uzivané prevazné jako louky a pastviny.

Pripustné vyuziti:

- zemédélska cinnost na loukach a pastvindch, chov hospodéarskych zvirat (pastva), ochrana
zemédélskych pid

- vodni hospodarstvi a meliorace, doprovazejici hlavni vyuZiti

- opatreni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
didsledkd — protierozni, protipovodriova, ekostabilizacni a krajinotvorna opatreni (rozptylena zeler,
meze, terasy, remizky a podobné), izolacni’ a doprovodna zeleri, drobné vodni plochy a toky

- plochy nezbytné dopravni a technické infrastruktury (napr. ucelové komunikace, inZenyrské sité),
pokud jsou ve verejném zdjmu a nelze je umistit jinde, za predpokladu minimalizace negativniho
oviivnéni hlavni funkce.

Podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby nezbytné pro obhospodarovani dané zemédélské pilidy — doprovodné zemédélské
stavby napr. polni krmisté, salase, pristresky, stavby pro chov vcelstev, oploceni pro chov
dobytka v pripadé pastvin, pokud nedojde k podstatnému sniZeni prostupnosti krajiny,

stavby nebudou umistovany na zemédelské pddé v I, a II. tridé ochrany (to lze jen v pripadé
prevazujiciho verejného zajmu nad zdjmem ochrany ZPF)

- opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost — pokud nedojde k podstatnému naruseni
hlavniho vyuZiti, stavby nebudou umistovany na zemédélské pdde v I. a II. tridé ochrany (to Ize jen v
pripade prevaZujiciho verejného zajmu nad zdjmem ochrany ZPF)

- zmény kultur — zmény trvalych kultur (trvalé travni porosty, zahrady, sady) na ornou pidu lze
Provést pouze za predpokladu, Ze nebudou vznikat (nebo se rozsirovat) lany orné pddy vétsi neZ 30
ha

- zalesnéni pozemkd, pokud jejich vyméra nepresahuje 1 ha, jsou realizované na IV. a V. tfiddach
ochrany zemeédélského pddniho fondu nebo na plochdch, které nejsou bonitovany, pricemZ je
dodrZena vzdalenost 50 m od hranice zastavéného uzemi a hranice zastavitelnych ploch a pokud jejich
realizaci nedojde k zaniku vyznamné bezlesé enklavy ¢i snizeni hodnoty krajinného razu.

Nepripustné vyuZiti:

- stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, sluzby a technicka a dopravni infrastruktura zabranujici uzivani
ploch a sniZujici kvalitu zemédélské pidy, fotovoltaické elektrarny, téZba nerostdy.
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Nové dojde k Upravé podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti Plochy zemédélské — louky
a pastviny (AL), nové nazvané Pole a trvalé travni porosty (AP) v souladu s pozadavky platnych
provadécich vyhlasek ke stavebnimu zakonu (tzn. ndhrada za plochy AL). Po Upravé budou umoznovat
v souladu se stavebnim zakonem v ramci podminéné pfipustné vyuziti umisténi nezbytnych staveb
a zafizeni zemédélské prvovyroby, které maji pfimou souvislost se zemédélskym
hospodarenim v daném misté za podminky, Zze nedojde k naruseni ochrany krajinného
razu, zajmi ochrany pfirody a krajiny a zajmi ochrany zemédélského ptidniho fondu.

Zastavitelna plocha Z38 s rozdilnym zplsobem vyuziti plocha zelené sidelni (ZS), nové plocha zelené
sidleni ostatni (ZS), ktera pripousti mj. zahrady, zelen sadl a stavby a zafizeni, které svym
charakterem odpovidaji zplsobu vyuZivani této plochy (napf. bazény, altdny za podminky soucasti
zastaveéného uzemi Ci zastavitelné plochy), bude ve svém rozsahu upravena a to tak, Ze bude ze
severni Casti nepatrné zmenSena na Ukor rozsifeni zastavitelné plochy Z48. V navrhu UP FrySava pod
Zakovou horou bude ale ponechana. Podstatou vymezeni této plochy je prostor priléhajici k rodinného
domu C.p. 209 a 28, ktery slouZi pro potfeby mistnich zemédélskych podnikatell. Zaroven se jedna o
uzemi, které je limitovano aktivni zonou zaplavového uzemi vodniho toku FrySavka a 2. zdénou
odstupriované ochrany prirody CHKO Zdarské vrchy. Dle zadkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakond (vodni zakon) v platném znéni, se v § 67 odst.1 uvadi nasledujici: " V aktivni zoné
zaplavovych uzemi se nesmi povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich del, jimiZ se upravuje
vodni' tok, prevadéji povodriové priitoky, provadeji opatreni na ochranu pred povodnémi nebo kterd
Jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiZ se zlepsuji odtokové pomeéry, staveb pro jimani vod,
oadvddeni odpadnich vod a odvadeni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické
infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, jsou-li zfizovany v zaplavovém uzemi v katastrainich
uzemich vymezenych podle zékona ¢. 97/1996 Sb., o ochrané chmele, ve znéni pozdéjsich predpisd,
za podminky, Ze soucasné budou provedena takovd opatreni Ze bude minimalizovan Vviiv na
povodriové pritoky; to neplati pro udrZbu staveb a stavebni dpravy, pokud nedojde ke zhorseni
odtokovych pomérd.” Soucasné plati, Ze dle Politiky uzemniho rozvoje CR, s kterou musi byt uzemné
planovaci dokumentace v souladu, se v republikové priorité 26 stanovuje: "Vymezovat zastaviteiné
plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a
zvidst’ odidvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitené plochy pro premisténi zastavby z
uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.” PoZadavek navrhovateld reseného pozemku
je v rozporu s uvedenou prioritou. Z vyhldasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
uzemi ve znéni pozdéejsich predpisd z § 3 odst, 2 a 3 plyne: "(2) Plochy se vymezuji podle a)
stavajiciho nebo poZadovaného zpisobu vyuZiti (dale jen "plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti”); tyto
plochy se vymezuji ke stanoveni tuzemnich podminek, zejména pro vzdjemné se doplriujici, podmiriujici
nebo nekolidujici cinnosti, pro dalsi clenéni ploch na pozemky a pro stanoveni ochrany verejnych
zajmij v téchto plochdch, jakymi jsou ochrana prirodniho a kulturniho dédictvi, civilizacnich,
architektonickych a urbanistickych hodnot. (3) Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti se vymezuji s
ohledem na specifické podminky a charakter uzemi zejména z divodd omezeni stretd vzdjemné
neslucitelnych cinnosti a poZadavkd na usporadani a vyuzivani uzemi,"

Pofizovatel se pfi vyporadani namitky dale identifikoval i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu
(déle jen ,NSS%), sp. zn. 2 Ao 3/2007-55, kdy ,vZdy jde o vyvdZen/ zdjmi viastnikd dotcenych
pozemkid s ohledem na verejny zdjem, kterym je v nejsirsim slova smyslu zdajem na harmonickém
vyuZiti uzemi. Tato harmonie mizZe mit nescisiné podob a ve své podstaté nebude volba konkrétni
podoby vyuZiti urcitého uzemi vysledkem niceho jiného neZ urcité politické procedury v podobé
schvalovani’ uzemniho plénu, v niZ je Vile politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy ve své
podstate obce rozhodujici svymi organy, omezena, a to nikoli nevyznamne, poZadavkem nevyboceni z
urcitych vécnych (urbanistickych, ekologickych, ekonomickych a dalsich) mantinelld danych zakonnymi
pravidly uzemniho planovani. Uvniti téchto mantinellj vsak zdstdva vcelku siroky prostor pro
autonomni rozhodovani prislusné politické jednotky." Na zakladé vySe uvedeného od@ivodnéni namitky
bude v navrhu UP FrySava pod Zakovou horou pro opakované vefejné projednani nepatrné upraven
rozsah zastavitelné plochy Z48 — plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ) jiznim smérem o cca 3,0
m.

Pofizovatel s uréenym zastupitelem postupoval pfi hodnoceni namitky nanejvys uvézlivé a piné s
ohledem na proporcionalni feseni celého UP FrySava pod Zakovou horou. Proto doporucuje podané
namitce vyhovét pouze Castecné.
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Obr. 8: Vyiez z Koordinaéniho vykresu s vyznafenou aktivni zonou zaplavového Gzemi toku FrySavka
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Obr.9: Vyfezy z Hlavnino vykresu navrhu UP Fry$ava pod Zakovou horou pro vefejné projednani a ortofotomapy s vyznacenim
dotenych pozemkd
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Ohbr.10: Koordinaéni vykres zamém Novostavba skladu krmiv a steliv®

. NAMITKA &. 6 — pan Vojtéch SolaF (ze dne 13. 3. 2023, MUNMNM/7017/2023)
Dotcené Uzemi: pozemek parc. & 577/43 (TTP) v k.u. Frysava pod Zékovou horou

Doslovné znéni namitky a jeji odivodnéni:

Zédém o prerazeni parcel 577/43 z plochy AL do plochy AZ.

V obci Ziji jiZ delsi dobu a toto je jeding parcela mimo intravilan obce. UvaZuji o chovu darikd a tato
parcela navazuje na cast lesa 577/15 téZ v mém viastnictvi, Proto potrebuji preradit parcelu do plochy
AZ, abych na ni mohl zbudovat stavbu k tomu potrebnou. Na plose AL toto nelze.

Navrh rozhodnuti Zastupitelstva obce Fry$ava pod Zakovou horou o namitce:
Zastupitelstvo obce Frysava pod Zakovou horou namitce VYHOVUJE CASTECNE.
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Odtivodnéni:

Potizovatel ovéfil, zda podani spliuje obsahové nélezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zédkona a dle §
52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona, a konstatuje, ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatreno
identifikacnimi Udaji a podpisem osoby, ktera podani uplatfiuje. V podani je vymezeno Uzemi dotené
namitkou, je obsaZzen vlastni obsah namltky a oduvodnem namitky. Z podani je patrné, Ze je
navrhovatel dotéen ndvrhem fedeni UP FrySava pod Zakovou, proto toto podani posuzuje jako
namitku.

Pozemek parc. & 577/43 (TTP) v k.. FrySava pod Zakovou horou je v navrhu UP FrySava pod
Zakovou horou pro verejné projednani soucasti nezastavéného Uzemi, stabilizovanych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti Plochy zemédélské — louky a pastviny (AL). Jedna se o produkcni plochy
zemédélského plddniho fondu uZivané prevazné jako louky a pastviny. Podminéné pripustné jsou
stavby nezbytné pro obhospodarovani dané zemédeélské pldy — doprovodné zemédélské stavby napr.
poini krmisté, salase, pristresky, stavby pro chov vcelstev, oploceni pro chov dobytka v pripadé
pastvin, pokud nedojde k podstatnému sniZeni prostupnosti krajiny, stavby nebudou umistovany na
zemédélské pide v 1. a 2. tridé ochrany ZPF (to Ize jen v pfipadé prevaZujiciho verejného zdajmu nad
zdjmem ochrany ZPF).

Navrhovatel pozaduje zafadit tento pozemek (dle vyznaceni v grafické pfiloze k podani navrhovateld)
o vymére 0,2791 ha do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy zemédélské (AZ). DGvodem je
planovany chov dankd vcetné umisténi souvisejicich zemédélskych staveb, ktery neni v plose
zemédélské — louky a pastviny (AL) pFipustny.

Zemédélska plda se podle kvality rozdéluje do 5-ti tfid ochrany zemédélského pddniho fondu
vymezenych vyhlaskou ¢. 327/1998 Sb., kterou se stanovi charakteristika bonitovanych pddné
ekologickych jednotek a postup pro jejich vedeni a aktualizaci ve znéni pozdéjSich predpis(.
Pozadovany pozemek je soucasti pld 5. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu, nejméné cenné
pldy. Pouze nepatrna Cast o vyméfe 39 m2 zasahuje do pld 1. tfidy ochrany ZPF. Soucasné je
pozemek limitovan vzdalenosti 30 m od okraje lesa, ktery je ve vlastnictvi navrhovatele (lesni pozemek
parc. ¢. 577/15 v k.u. FrySava pod Zakovou horou). Dale je prevazna ¢ast pozemku soucasti 2. zony
odstupfiované ochrany pfirody a krajiny CHKO Zdarské vrchy, zény s pfisnym rezimem ochrany
pfirody a krajiny. Jednou z priorit ochrany CHKO Zdarské vrchy dle Planu péce CHKO Zd'arské vrchy
na obdobi 2021-2030 je zachovat krajinny raz harmonické kulturni krajiny Zdarskych vrchi s jeho
typickymi krajinnymi charakteristikami, pripadné s jejich obnovou. Ddraz je kladen predevsim na
nezastavitelnost volné krajiny a zachovani jeji pestré mozaiky, méritka, struktury, dominant, horizontd
a ochrana dalsich prvkd zejména prirodnich tokd a ploch s doprovodnou zeleni, rozvoinéné zéstavby a
samot, urbanistické a architektonické kvality sidel a zachovani tradicnich staveb. Na tzemi 1. a 2. zony
odstupriované ochrany pfirody a krajiny by se mély vyuzivat extenzivni formy hospodareni na trvalych
travnich porostech, smérujici k zachovani plochy a zlepseni stavu vyznamnych nelesnich ekosystémij a
snizovani  zastoupeni  souvislych velkych ploch omé plddy, popr. zména zpdsobu jejiho
obhospodarovani ve prospéch mensich pddnich blokd s realizovanymi krajinnymi prvky.

Z téchto dlvod@ bude dotéeny pozemek ponechdn v navrhu UP FrySava pod Zakovou horou pro
opakované verejné projednani v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy zemédélské — louky a
pastviny (AL). Nové dojde k Upravé podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy
zemédélské — louky a pastviny (AL), nové nazvané Pole a trvalé travni porosty (AP) v souladu s
pozadavky platnych provadécich vyhlasek ke stavebnimu zdkonu (tzn. ndhrada za plochy AL). Po
Upravé budou umoZiiovat v souladu se stavebnim zdkonem v ramci podminéné pripustné vyuziti
umisténi nezbytnych staveb a zafizeni zemédélské prvovyroby, které maji pFimou
souvislost se zemédélskym hospodarenim v daném misté za podminky, Ze nedojde k naruseni
ochrany krajinného razu, zajm@ ochrany pfirody a krajiny a zajmd ochrany zemédélského pldniho
fondu.

Pofizovatel s uréenym zastupitelem postupoval pfi hodnoceni namitky nanejvys uvézlivé a piné s
ohledem na proporcionalni feseni celého UP FrySava pod Zakovou horou. Proto doporucuje podané
namitce vyhovét Castecné.
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Obr.11: Vyfezy z Hlavniho vykresu navrhu UP Fwéava pod Zakovou horou pro vefejné projednani a ortofotomapy s vyzn aEnim
dotéeného pozemku

o NAMITKA &. 7 — pan Josef Humli¢ek a pani Petra Humli¢kova (ze dne 13. 3. 2023,
MUNMNM/7040/2023)

Dotcéené Gzemi: pozemek parc. & 577/48 (TTP) v k.. Frysava pod Zakovou horou (ke dni 11. 11.
2024 je dle KN pozemek rozdelen na pozemek parc. ¢. 577/48 (TTP) a 577/59 (ostatni plocha — jind
plocha) vse v k.u. Frysava pod Zakovou horou)

Doslovné znéni namitky a jeji odtivodnéni:
Zédém o zarazeni parcel 577/48 do plochy VZ.

Nase rodina v obci hospodali od roku 1990, v soucasné dobe mam hospodarské objekty na okraji
plochy, dle navrhovaného UP, plocha, kterou navrhuji do plochy vyrobni, je plocha, ktera byla
historicky vyuZivéna jako skladisté a hnojisté kde i v soucasné dobé je jimka pro sbér mocoviny
witékajici z hnoje. ProtoZe od roku cca 2027 maji byt zakdzana poini hnojisté, které pouZivam v
soucasné dobe, rad bych tuto plochu vyuZil k ucelu, pro ktery kdysi slouZila. Ddle by na tomto
prostoru mohla vzniknout kompostarna, ktera v okolf tolik chybi, pripadné sbérny avir.

N&vrh rozhodnuti Zastupitelstva obce Fry$ava pod Zakovou horou o namitce:
Zastupitelstvo obce Frysava pod Zakovou horou namitce CASTECNE VYHOVUJE.
Odiivodnéni:

Potizovatel ovéfil, zda podani spliuje obsahové nélezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zdkona a dle §
52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona, a konstatuje, Ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatifeno
identifikaCnimi Udaji a podpisy osob, které podani uplatiuji. V podani je vymezeno Uzemi dotlené
namitkou, je obsaZen vlastni obsah namitky a od(ivodnéni namitky. Z podani je patrné, Ze jsou
navrhovatelé dotceni navrhem FeSeni UP FrySava pod Zakovou, proto toto podani posuzuje jako
namitku.

Pozemky parc. €. 577/48 (TTP) a 577/59 (ostatni plocha — jina plocha) v k.d. FrySava pod Zakovou
horou jsou v navrhu UP FrySava pod Zakovou horou pro vefejné projednani soucasti nezastavéného
Uzemi, stabilizovanych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti Plochy zemédélské — louky a pastviny (AL).
Jedna se o produkcni plochy zemédélského pddniho fondu uZivané prevazné jako louky a pastviny.
Podminéné pripustné jsou stavby nezbytné pro obhospodarovani dané zemédélské pldy — doprovodné
zemeédeélské stavby napr. polni krmiste, salase, pristresky, stavby pro chov vcelstev, oploceni pro chov
dobytka v pripadé pastvin, pokud nedojde k podstatnému sniZzeni prostupnosti krajiny, stavby
nebudou umistovany na zemédélské pddé v 1. a 2. tridé ochrany ZPF (to lze jen v pripadé
prevazujiciho verejného zdjmu nad zajmem ochrany ZPF).
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Navrhovatelé poZaduji zafadit tyto pozemky (dle vyznaceni v grafické priloze k podani navrhovateld) o
vymeére cca 0,37 ha do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ).
Dlvodem je planované obnoveni skladisté, prekladisté a hnojisté.

Zemédélska plda se podle kvality rozdéluje do 5-ti tfid ochrany zemédélského pddniho fondu
vymezenych vyhlaskou €. 327/1998 Sb., kterou se stanovi charakteristika bonitovanych p@dné
ekologickych jednotek a postup pro jejich vedeni a aktualizaci ve znéni pozdéjsich predpis(.
PoZadované pozemky jsou soucasti pld 1. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu, nejcennéjsi
pldy. Dle ust. § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, v platném
znéni, je mozné odejmout zemédelskou pldu v 1. a 2. tfidé ochrany pouze v pfipadech, kdy jiny
verejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu. Za
vefejny zajem nelze v této situaci povazovat vznik soukromého polniho hnojisté. Jednim z cild
Uzemniho planovani, stanovenym v § 18 odst. 4 stavebniho zakona, je cit.: ,Uzemni planovani ve
verejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostredsi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuZzivani
zastavéneho dzemi a zajistuje ochranu nezastaveného uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje tuzemi @ miru vyuZiti zastavéného
Uzemi. " Vymezeni zastavitelné plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ) v pozadovaném rozsahu 0,37
ha a na nejcennégjsich pddach by bylo v rozporu s cili Uzemniho planovani a také s ochranou
zemédélského ptdniho fondu.

Dle aktualnich Udajli z evidence Katastru nemovitosti je pozemek parc. ¢. 557/59 v k.d. FrySava pod
Zakovou horou veden jako druh pozemku — ostatni plocha, tedy nezemédélska plida. Na zakladé
téchto skutecnosti bude tento pozemek zafazen do stabilizované plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti
Plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ).

Zaroven dojde k Upravé podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Plochy zemédélské —
louky a pastviny (AL), nové nazvané Pole a trvalé travni porosty (AP) v souladu s poZadavky platnych
provadécich vyhlasek ke stavebnimu zakonu (tzn. nahrada za plochy AL). Nové budou umoziovat v
souladu se stavebnim zakonem v ramci podminéné pfipustné vyuziti umisténi nezbytnych staveb a
zafizeni zemédélské prvovyroby, které maji primou souvislost se zemédélskym
hospodaienim v daném misté za podminky, Ze nedojde k naruseni ochrany krajinného razu, zajmi
ochrany prirody a krajiny a zajm& ochrany zemédélského pldniho fondu.

Pofizovatel s uréenym zastupitelem postupoval pfi hodnoceni namitky nanejvy$ uvézlivé a piné s
ohledem na proporciondlni feSeni celého UP FrySava pod Zakovou horou. Proto doporucuje podané
namitce vyhovét ¢astecné.
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Obr. 12: Vyfezy z ortofotomapy a Koordinaéniho vikresu UP Fry$ava pod Zakovou horou pro vefejné projednani s vyznatenim
dotéenych pozemki
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Obr. 13: Vijfezy z Vykresu pfedpokladanych zabord pldniho fondu navrhu UP FrySava pod Zakovou horou s vyznatenim dotfeného
lzemi

. NAMITKA €. 8 — pan Josef Humliéek a pani Petra Humli¢kova (ze dne 13. 3. 2023,
MUNMNM/7041/2023)

Dotéené Gzemi: pozemky parc. & 585/32 (TTP), 585/33 (TTP), 585/2 (TTP), 585/30 (TTP) v k.u.
Frysava pod Zakovou horou

Doslovné znéni namitky a jeji odivodnéni:
Z4dam o zarazeni parcel 585/32, 585/33, 585/2, 585/30 do plochy VZ.

Nase rodina v obci hospodali od roku 1990, v soucasné dobe mam hospodarské objekty na okraji
plochy, dle navrhovaného UP, bohuZel se v podnikani nemam kam rozvijet. Potreboval bych postavit
novou stdj pro dobytek, zastresené stani pro stroje. Také bych potreboval zpevnénou manipulacni
plochu. Plocha pod mym stavajicim aredlem logicky navazuje na soucasnou vyrobni plochu a nikde
nelze dalsi rozvoj nasi farmy umistit.

N&vrh rozhodnuti Zastupitelstva obce Fry$ava pod Zakovou horou o namitce:
Zastupitelstvo obce Frysava pod Zakovou horou namitce CASTECNE VYHOVUJE.
Odiivodnéni:

Potizovatel ovéfil, zda podani spliuje obsahové nélezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zédkona a dle §
52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona, a konstatuje, Ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatfeno
identifikacnimi Udaji a podpisy osob, které podani uplatiuji. V podani je vymezeno Uzemi dotlené
namitkou, je obsaZen vlastni obsah namltky a oduvodnem namitky. Z podani je patrné, ze jsou
navrhovatelé dotéeni navrhem fe$eni UP FrySava pod Zakovou, proto toto podani posuzuje jako
namitku.

Pozemky parc. ¢ 585/32 (TTP), 585/33 (TTP), 585/2 (TTP) a 585/30 (TTP) v k.. FrySava pod
Zakovou horou jsou v navrhu UP FrySava pod Zakovou horou pro vefejné projednani soucasti
nezastavéného Uzemi, stabilizovanych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti Plochy zemédélské — louky
a pastviny (AL).

Jedna se o produkcni plochy zemédélského pddniho fondu uZivané prevazné jako louky a pastviny.
Podminéné pripustné jsou stavby nezbytné pro obhospodarovani dané zemédélské pldy — doprovodné
zemeédelské stavby napr. polni krmiste, salase, pristresky, stavby pro chov vcelstev, oploceni pro chov
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dobytka v pripadé pastvin, pokud nedojde k podstatnému sniZeni prostupnosti krajiny, stavby
nebudou umistovany na zemédélské pide v 1. a 2. tfidé ochrany ZPF (to Ize jen v pripadé
prevazujiciho verejného zajmu nad zdjmem ochrany ZPF).

Plochy zemédélské — louky a pastviny (AL)

Hlavni vyuZiti:

- produkcni plochy zemédélského piddniho fondu uZivané prevazné jako louky a pastviny.

Pripustné vyuZiti:

- zemédélska cinnost na loukdach a pastvindch, chov hospodafskych zvirat (pastva), ochrana
zemédeélskych pdd

- vodni hospodarstvi a meliorace, doprovazejici hlavni vyuZziti

- opatreni pro sniZovéni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
disledkd — protierozni, protipovodriovd, ekostabilizacni a krajinotvorna opatreni’ (rozptylena zeleri,
meze, terasy, remizky a podobné), izolacni a doprovodnd zeleri, drobné vodni plochy a toky

- plochy nezbytné dopravni a technické infrastruktury (napf. ucelové komunikace, inZenyrské sité),
pokud jsou ve verejném zdjmu a nelze je umistit jinde, za predpokiadu minimalizace negativniho
oviivnéni hlavni funkce.

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby nezbytné pro obhospodarovani dané zemédélské piidy — doprovodné zemédélské
stavby napr. polni krmistée, salase, pristresky, stavby pro chov vcelstev, oploceni pro chov
dobytka v pripade pastvin, pokud nedojde k podstatnému sniZeni prostupnosti krajiny,

stavby nebudou umistovany na zemédéelské pdde v I. a II tridé ochrany (to Ize jen v pripadé
prevazujiciho verejného zdjmu nad zdajmem ochrany ZPF)

- opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost — pokud nedojde k podstatnému naruseni
hlavniho vyuZiti, stavby nebudou umistovany na zemédeélské pddé v I. a II. tridé ochrany (to Ize jen v
pripadé prevazujiciho verejného zajmu nad zdjmem ochrany ZPF)

- zmény kultur — zmény trvalych kultur (trvalé travni porosty, zahrady, sady) na ornou pddu Ize
provést pouze za predpokladu, Ze nebudou vznikat (nebo se rozsirovat) lany orné pddy véetsi nez 30
ha

- zalesnéni pozemkd, pokud jejich vyméra nepresahuje 1 ha, jsou realizované na 1V. a V. tridach
ochrany zemédélského pddniho fondu nebo na plochdch, které nejsou bonitovany, pricemz je
dodrZena vzdalenost 50 m od hranice zastavéného uzemi a hranice zastavitelnych ploch a pokud jejich
realizaci nedojde k zaniku vyznamné bezlesé enkidvy ¢i snizeni hodnoty krajinného rézu.

Nepripustné vyuZiti:
- stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, sluzby a technicka a dopravni infrastruktura zabranujici uzivani
ploch a snizujici kvalitu zemédélské pddy, fotovoltaické elektrarny, téZba nerostd.

Navrhovatelé pozaduji zafadit tyto pozemky (dle vyznaceni v grafické prfiloze k podani navrhovatel) o
vymére cca 0,9 ha do ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti Plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ).
Dlivodem je planované rozsiteni stavajiciho zemédélského arealu.

Zemédélska plda se podle kvality rozdéluje do 5-ti tfid ochrany zemédélského pddniho fondu
vymezenych vyhlaskou €. 327/1998 Sb., kterou se stanovi charakteristika bonitovanych pldné
ekologickych jednotek a postup pro jejich vedeni a aktualizaci ve znéni pozdéjSich predpis(.
PoZadované pozemky jsou soucasti pld 1. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu, nejcennéjsi
pldy a 5. tfidy ochrany zemédélského ptdniho fondu. Dle ust. § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pddniho fondu, v platném znéni, je mozné odejmout zemédeélskou pldu v 1. a
2. tfidé ochrany pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pldniho fondu. RozsSiteni zemédélského aredlu soukromého zemédélce neni
verejnym zajmem, proto neni doporucen pozemek parc. ¢. 585/30 (TTP) v k.U. FrySava pod Zakovou
horou, ktery je soucasti pdd 1. tfidy ochrany zemédélského pddniho fondu, zaradit do nové
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zastavitelné plochy Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ). Zbylé pozemky, poZadované na zafazeni do
zastavitelné plochy VZ, vyjma ¢asti pozemku parc. ¢. 585/2 (TTP) v k.U. FrySava pod Zakovou horou v
1. tfidé ochrany zemédélského pildniho fondu, jsou soucasti 5. tfidy ochrany zemédélského plidniho
fondu, nejméné cenné pldy. Jednim z cil& Gzemniho planovani, stanovenym v § 18 odst. 4 stavebniho
zékona, je cit.: ,Uzemni planovani ve verejném zdjmu chrani’ a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani
krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to
urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného
uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje
uzemi @ miru vyuziti zastavéného uzemi." lymezeni zastavitelné plochy vyroby zemédélské a lesnické
(VZ) v pozadovaném rozsahu 0,9 ha by bylo v rozporu s cili Uzemniho planovani, a to predevsim s
cilem hajenym v § 18 odst. 4 stavebniho zakona.

Na zékladé od@vodnéni pozadavku nebude v ndvrhu UP Fry$ava pod Zakovou horou pro opakované
vefejné projednani navrzena nova plocha vyroby zemédélské a lesnické (VZ), ale dojde k Upravé
podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Plochy zemédélské — louky a pastviny (AL), nové
nazvané Pole a trvalé travni porosty (AP) v souladu s pozadavky platnych provadécich vyhlasek ke
stavebnimu zakonu (tzn. ndhrada za plochy AL). Nové budou umoZziovat v souladu se stavebnim
zakonem v ramci podminéné prfipustné vyuziti umisténi nezbytnych staveb a zafizeni
zemédélské prvovyroby, které maji pfimou souvislost se zemédélskym hospodarenim v
daném misté za podminky, Ze nedojde k naruseni ochrany krajinného razu, zajm0 ochrany pfirody a
krajiny a zajm@ ochrany zemédélského pldniho fondu.

Pofizovatel s uréenym zastupltelem postupoval pfi hodnoceni namitky nanejvy$s uvazlivé a piné s
ohledem na proporciondlni fedeni celého UP Fry$ava pod Zakovou horou. Proto doporucuje podané
namitce vyhovét v ¢asti.

Obr 14: Wrezyr Zz Hlavm'hu chresu UF' Frysal.ra pod Zakovou horou pro verejné pmjednanl s vyznafenim dottenych pozemki

. NAMITKA &. 9 — pan Josef Humli¢ek a pani Petra Humli¢kova (ze dne 13. 3. 2023,
MUNMNM/7015/2023)

Dotcené Uzemi: cdst pozemkd parc. & 577/33 (TTP) a 577/41 (TTP) v k.u. Frysava pod Zskovou
horou

Doslovné znéni namitky a jeji odivodnéni:

Zédém o zarazeni parcel 577/41, 577/33 do plochy VZ.

Nase rodina v obci hospodali od roku 1990, v soucasné dobe mam hospodarské objekty na okraji
plochy, dle navrhovaného UP, plocha, kterou navrhuji do plochy vyrobni, je plocha, kterd sousedi s
pozemkem 573/54, ktery do VZ je navrZen, a protoZe se nezabyvam pouze skotem ale i chovem ovcl

rad bych v tomto misté vybudoval zézemi pro jejich chov. Na navrhované pozemky mi navazuje dalsi
pozemek 577/35 ktery je vyuzivan k pastvé. Dale mam v blizkosti pozemek 577/38 a dlouhodobé
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pronajaty pozemek 577/39, oba jsou urceny pro budouci pastvu, avsak bez zazemi nejsem schopen
produkci navysit a obhospodarovat.

Navrh rozhodnuti Zastupitelstva obce Fryava pod Zékovou horou o namitce:
Zastupitelstvo obce FrySava pod Zakovou horou namitce VYHOVUJE CASTECNE.
Odtivodnéni:

Pofizovatel ovéfil, zda podani splfuje obsahové nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle §
52 odst. 2 a 3 stavebniho zadkona, a konstatuje, Zze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatfeno
identifikacnimi Udaji a podpisem osob, které podani uplatiuji. V podani je vymezeno Gzemi dotcené
namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a oddivodnéni namitky. Z podani je patrné, Ze jsou
navrhovatelé dotceni navrhem feSeni UP FrySava pod Zakovou horou, proto toto podani posuzuje jako
namitku.

Pozemky parc, € 577/33 (TTP) a 577/41 (TTP) v k.u. FrySava pod Zakovou horou jsou v névrhu UP
FrySava pod Zakovou horou pro verejné projednani soucasti nezastavéného Uzemi, stabilizovanych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy zemédélské — louky a pastviny (AL). Jedna se o produkcni
plochy zemédélského pidniho fondu uZivané prevdzné jako louky a pastviny. Podminéné pfipustné
Jsou stavby nezbytné pro obhospodarovani dané zemédélské pldy — doprovodné zemédeélské stavby
napr. poini krmiste, salase, pristresky, stavby pro chov vcelstev, oploceni pro chov dobytka v pripade
pastvin, pokud nedojde k podstatnému sniZeni prostupnosti krajiny, stavby nebudou umistovany na
zemeédeélské pddé v 1. a 2. tridé ochrany ZPF (to Ize jen v pripade prevazujiciho verejného zdjmu nad
zajmem ochrany ZPF).

Navrhovatel poZaduje zafadit &asti pozemkd parc. €. 577/33 (TTP) a 577/41 (TTP) v k.U. FrySava pod
Zakovou horou (dle vyznaceni v grafické priloze k podani navrhovatele) o vymére cca 0,7 ha do ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ). Ddvodem je planované
zbudovani zazemi pro chov ovci.

Zemédeélska plda se podle kvality rozdéluje do 5-ti tfid ochrany zemédélského pldniho fondu
vymezenych vyhlaskou ¢. 327/1998 Sb., kterou se stanovi charakteristika bonitovanych pldné
ekologickych jednotek a postup pro jejich vedeni a aktualizaci ve znéni pozdé&jsSich predpist.
PoZadované pozemky jsou soucasti pld 1. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu, nejcennéjsi
pldy. Dle ust. § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, v platném
znéni, je mozné odejmout zemédélskou pldu v 1. a 2. tfidé ochrany pouze v pFipadech, kdy jiny
vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pdldniho fondu.
Vystavba zazemi pro chov ovci neni vefejnym zajmem, proto nelze Casti pozemkd parc. ¢. 577/33
(TTP) a 577/41 (TTP) v k.U. FrySava pod Zakovou horou o vymére cca 0,7 ha zaradit do nové
zastavitelné plochy Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ).

Na zékladé od@vodnéni pozadavku nebude v navrhu UP Fryava pod Zakovou horou pro opakované
verejné projednani navrzena nova plocha vyroby zemédélské a lesnické (VZ), ale dojde k uUpravé
podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy zemédélské — louky a pastviny (AL), nové
nazvané Pole a trvalé travni porosty (AP) v souladu s poZadavky platnych provadécich vyhlasek ke
stavebnimu zakonu (tzn. ndhrada za plochy AL). Nové budou umoZiovat v souladu se stavebnim
zakonem v radmci podminéné pfipustné vyuzZiti umisténi nezbytnych staveb a zarizeni
zemédélské prvovyroby, které maji pfimou souvislost se zemédélskym hospodaienim v
daném misté za podminky, Ze nedojde k naruseni ochrany krajinného razu, zajm@ ochrany pfirody a
krajiny a zajm@ ochrany zemédélského pldniho fondu.

Pofizovatel s uréenym zastupltelem postupoval pfi hodnoceni namitky nanejvy$ uvdzlivé a piné s
ohledem na proporciondlni feseni celého UP FrySava pod Zakovou horou. Proto doporucuje podané
namitce vyhovét Castecné.

Atelier URBI spol. s r.o. 97




Uzemni plén Frysava pod Zikovou horou Odvodnéni

Obr.15: Vjfezy z Hlavniho wykresu navrhu UP Fry3ava pod Zakovou horou pro vefejné projednani a ortofotomapy s vyzna€enim
dotéenych pozemki

. NAMITKA &. 10 — pan Milan Zeleny (ze dne 10. 3. 2023, MUNMNM/6966/2023)
Dotéené Gzemi: pozemek parc. & 377/13 (TTP) v k.u. Frysava pod Zskovou horou
Doslovné znéni namitky a jeji odtivodnéni:

Namitam, Ze nebyly vyporadany pripominky, které jsem zaslal zpracovateli navrhu tzemniho planu —
viz. pfiloha ¢. 1. Proto navrhuji:
uzemi Z46 zahrnout do udzemniho plénu jako BV bydleni venkovskeé, stejné jako bylo zahrnuto u

sousedd (uzemi Z45), do budoucna plénuji pozemek darovat synovi, kterému navazuje na zahradu —
parcela ¢. 384/4 k.u. Frysava pod Zakovou horou — viz. priloha ¢. 2

uzemi Z26 odstranit planovanou cyklotrasu a ponechat tak, jak je navrZeno v pdvodnim uzemnim
planu — viz. priloha c. 3.

V navrhu tdzemniho planu neni féadné odidvodnéno, z jakého pravniho divodu doslo ke zméné ve
vymezeni cyklistické trasy jako verejne prospésné stavby, rovnéz nebylo v ramci verejného projednani
navrhu uzemniho planu predloZeno rozhodnuti o cyklistické trase jako verejné prospésné stavbe.,

Priloha ¢. 1
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N&vrh rozhodnuti Zastupitelstva obce Fry$ava pod Zakovou horou o ndmitce:
Zastupitelstvo obce Fry$ava pod Zakovou horou namitce CASTECNE VYHOVUJE.

Odiivodnéni:

Pofizovatel ovéfil, zda podani splfiuje obsahové nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle §
52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona, a konstatuje, Zze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatfeno
identifikacnimi Udaji a podpisem osoby, kterd podani uplatriuje. V podani je vymezeno Uzemi dotéené
namitkou, je obsaZen vlastni obsah namitky a od@vodnéni namitky. Z podani je patrné, Ze je
navrhovatel doten navrhem feSeni UP FrySava pod Zakovou horou, proto toto podani posuzuje jako
namitku.

Pozemek parc. ¢ 377/13 v k.U. Fry$ava pod Zakovou horou je v navrhu UP Fry$ava pod Zakovou
horou pro vefejné projednani soucasti nezastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti Z46 - Plochy vybranych verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ), Z26 — Plochy
vybranych vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP) a stabilizované plochy s
rozdilnym zpdsobem vyuziti Plochy pfirodni (NP). Soucasné je tato Cast pozemku navrZena jako
vefejné prospesna stavba, pro kterou Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch Obce FrySava pod
Zakovou horou, a to konkrétné PP46 (verejnda zelen) a PP26 (vefejné prostranstvi — mistni
komunikace).

Navrhovatel poZaduje ve své namitce zafadit Cast pozemku parc. €. 377/13 (TTP) v k.U. FrySava pod
Zakovou horou, vymezené jako zastavitelna plocha Z46 pro potteby vefejné zelené o vymére cca 0,05
ha, do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy bydleni venkovské (BV) se zamérem rozsifeni
zahrady u rodinného domu ¢&.p. 23. Zemédélska pdda se podle kvality rozdéluje do 5 tfid ochrany
zemédélského pldniho fondu vymezenych vyhlaskou ¢ 327/1998 Sb., kterou se stanovi
charakteristika bonitovanych plidné ekologickych jednotek a postup pro jejich vedeni a aktualizaci ve
znéni pozdéjsSich predpisi. Dotéena Cast pozemku se nachazi na pddach 3. a 4. tfidy ochrany ZPF,
tedy méné cenné plidé. Taktéz pozadovana &ast pozemku zasahuje do 2. zény odstupfiované ochrany
prirody CHKO Zd‘arské vrchy.

Na zakladé oddvodnéni poZadavku a z divodu navaznosti na stavajici zahradu u rodinného domu C.p.
23 a navrzené zastavitelné plochy 745 pro bydleni venkovské (BV) bude v navrhu UP FrySava pod
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Zakovou horou pro opakované vefejné projednani prefazena ¢ast zastavitelné plochy Z46 z ploch
urcenych pro verejnou zelen do ploch bydleni venkovského, tedy dojde k rozsireni zastavitelné plochy
Z45 s rozdilnym zplisobem vyuZiti Plochy bydleni venkovské (BV) o uvedenou &ast pozemku parc. C.
377/13 v k.U. FrySava pod Zakovou horou. V dlsledku rozsifeni zastavitelné plochy Z45 dojde k
vypusténi vefejné prospéSné stavby na Cast pozemku parc. €. 377/13 v k.U. FrySava pod Zakovou
horou, pro kterou Ize uplatnit predkupni pravo pro zfizeni vefejné zelen€, oznacené v navrhu UP
FrySava pod Zakovou horou ,PP46".

Navrhovatel takté? ve své namitce pozaduje vypustit z ndvrhu UP FrySava pod Zakovou horou pro
verejné projednani Cast zastavitelné plochy 226, zasahujici na pozemek parc. €. 377/13 v k.U. FrySava
pod Z&kovou horou, s navrzenym zplsobem vyuziti Plochy vybranych vefejnych prostranstvi s
prevahou zpevnenych ploch (PP). Navrhovatel nesouhlasi s planovanym zbudovanim cyklotrasy na
pozemku ve svém vIastn|ctV| a jejim zarazenlm do verejné prospésnych staveb. Pozaduje ponechat
feseni dle pIatneho UPO Frysava pod Zakovou horou. Pofizovatel navrhuje poZadavku nevyhoveét a
ponechat navrzené freSeni zastavitelné plochy 226 dle navrhu UP FrySava pod Zékovou horou pro
vefejné prOJednam, Obsahové shodge pfipomince nebylo plné vyhovéno ani v ramci spolecného
jednani o navrhu UP FrySava pod Zakovou horou. Navrzenad zastavitelnd plocha je vymezena ve
verejném zajmu obce. Poslouzi k posileni prostupnosti a dopravni obsluznosti Uzemi, pro cyklistickou
dopravu a pési turistické spojeni. Plocha Z26 logicky navazuje na plochu sportovisté s planovanym
zachytnym parkovistém pro navstévniky obce a okolni krajiny s propojenim na komunikaci na
pozemku parc. ¢. 109/9 v k.U. FrySava pod Zakovou horou. V souc¢asné dobé je hlavnim zajmem obce
odklonit alespori Cast pé€Si a cyklistické dopravy z komunikace 1I/353 a to z dbvodu zajisténi
bezpecnosti silnicniho provozu a bezpecnosti chodcll (v obci Frysava pod Zakovu horou hlavné turist()
a cykllstu Byt se jednd jen o urcité Gseky. Obec Fry$ava pod Zakovou horou leZi v centraini &asti
CHKO Zdarské vrchy, je jednou z nejvyhleddvanéjdich a turisticky nejnavétévovanéjdich obci
Novoméstska, a to nejen v letnich mésicich, ale i v zimnich mésicich. TaktéZ je tato Cast obce jednim z
pristupu k nedalekému kempu u tur|st|cky vyhledavaného rybniku Medlov a hotelu Medlov. Uzemni
plan obce nemiZe respektovat FeSeni dle platného UPO FrySava pod Zakovou horu, které bylo
navrzeno v roce 2006, tedy bezmala pfed 20 lety. Na zakladé tohoto odtvodnéni bude v navrhu UP
FrySava pod Zakovou horou ponechana zastavitelna plocha Z26, nové nazvana Vefejna prostranstvi
jind — s prevahou zpevnénych ploch (PX.v) v souladu s poiadavky platm'/ch provédécich vyhlééek ke
stavebnimu zakonu (tzn. nahrada za plochy PP). Jeji vymezeni jako vere]ne prospésné stavby s
predkupnim pravem pro Obec FrySava pod Zaékovou horou bude zruseno z dfivodu absence
predkupniho prava dle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon v platném znéni (dale jen ,novy
stavebni zakon"“). Novy stavebnl' zakon jiz neupravuje predkupni pravo k pozemkdm uréenym
Uzemnim planem.

Pofizovatel se pfi vyporadani namitky dale identifikoval i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu
(dale jen ,NSS“), sp. zn. 2 Ao 3/2007-55, kdy ,vZdy jde o vyvéZeni zdjmi viastnikd dotcenych
pozemki s ohledem na verejny zdjem, kterym je v nejsirsim slova smyslu zdjem na harmonickém
vyuZiti uzemi. Tato harmonie miiZze mit nescisiné podob a ve své podstaté nebude volba konkrétni
podoby vyuZiti urcitého uzemi vysledkem niceho jiného neZ urcité politické procedury v podobé
schvalovani uzemniho planu, v niZ je vile politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy ve své
podstate obce rozhodujici svymi organy, omezena, a to nikoli nevyznamne, poZadavkem nevyboceni z
urcitych vécnych (urbanistickych, ekologickych, ekonomickych a dalsich) mantinell danych zakonnymi
pravidly uzemniho planovani, Uvniti' téchto mantineld vsak zistava vcelku siroky prostor pro
autonomni rozhodovani prislusné politické jednotky." Pofizovatel s urenym zastupitelem postupoval
pfi hodnoceni namitky nanejvys uvazlivé a piné s ohledem na proporcionalni feSeni celého UP FrySava
pod Zakovou horou. Proto doporucuje podané namitce vyhovét pouze v Casti.
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QObr.16: Vifezy z Hlavniho wkresu navrhu UP Fry3ava pod Zakovou horou pro vefejné projednani a ortofotomapy s vyznatenim
dotéeného pozemku

o NAMITKA é&. 11 — pan Milan Kakaé (ze dne 13. 3. 2023, MUNMNM/7080/2023)

Dotcené Uzemi: pozemky parc. C. 281/2 (TTP), 773 (ostatni plocha — ostatni komunikace) a cast
pozemku parc. & 282 (ornd pdda) v k.. Frysava pod Zakovou horou

Doslovné znéni namitky a jeji odlivodnéni:

PoZaduji, aby pozemKky v mém viastnictvi parc. ¢. 281/2, 282 byly vyuzivdny pro zeméedélské ucely,
nikoliv jako zastavena plocha pro bydleni Z6. Soucasné nesouhlasim, aby pozemek parc. ¢. 773 byl
zarazen do ploch verejnych prostranstvi (PP).

Chai, aby pozemky ¢. 281/2, 282 v mém viastnictvi slouZily pouze k zemédelské cinnosti,

N&vrh rozhodnuti Zastupitelstva obce Fry$ava pod Zakovou horou o namitce:
Zastupitelstvo obce Fry$ava pod Zakovou horou namitku ZAMITA.
Odiivodnéni:

Pofizovatel ovéfil, zda podani splfuje obsahové nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle §
52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona, a konstatuje, Ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatfeno
identifikaCnimi Udaji a podpisem osoby, ktera podani uplatfiuje. V podani je vymezeno Uzemi dotéené
namitkou, je obsaZen vlastni obsah namitky a od@vodnéni namitky. Z podani je patrné, Ze je
navrhovatel dotéen ndvrhem feSeni UP FrySava pod Zakovou horou, proto toto podani posuzuje jako
namitku.

Pozemek parc. ¢. 281/2 (TTP) v k.U. Fryava pod Zakovou horou je v navrhu UP Fryava pod Zakovou
horou pro verejné projednani soucasti zastavéného Uzemi, stabilizovanych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti Plochy bydleni venkovské (BV). Pozemek slouZi jako hospodarské zazemi k rodinném
domu C.p. 14, pozemek je uzivan spolecné s rodinnym domem jako jeden celek. Plochy bydleni
venkovského (BV) maiji dle navrhu UP FrySava pod Zakovou horou stanoveny své podminky vyuZiti. V
ploSe jsou ptipustné mj. stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech ¢i bydleni
podmiriujici.

Podminéné pfipustné je mj. chov hospodér"ského zvitectva a peéstitelské zdzemi (nad ramec
samozasobeni), pokud nebude mit provoz zafizeni negativni viiv na sousedni chrénéné prostory. Dle
platného Uzemniho pIanu obce Frysava pod Zakovou horou, ktery byl schvélen zastupltelstvem obce
16. 6. 2006 a obecné zavazna vyhlaska nabyla ucinnosti dne 3. 7. 2006, je pozemek parc. . 281/2 v
k.U. FrySava pod Zakovou horou zahrnut do zastavéného Uzemi. Na zékladé uvedenych skutecnosti
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bude pozemek parc. €. 281/2 v k.d. FrySava pod Zakovou horou ponechan v navrhu UP Fry$ava pod
Zakovou horou v plochach bydleni venkovského (BV).

Pozemek parc. C. 773 (ostatni plocha — ostatni komunikace) v k.u. FrySava pod Zakovou horou je v
navrhu UP FrySava pod Zakovou horou pro vefejné projednani soucasti stabilizovanych ploch s
rozdilnym zplisobem vyuZiti Plochy vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
(PP)._Pozemek zajiStuje zachovani prostupnosti do volné krajiny, a proto bude v navrhu UP FrySava
pod Zakovou horou pro opakované verejné projednani ponechan v plochach verejného prostranstvi.
Hlavnim dlivodem je zajisSténi prostupnosti daného Gzemi do krajiny.

Podpora prostupnosti krajiny je jednou z priorit Politiky uzemniho rozvoje CR, v platném znéni. Politika
Uzemniho rozvoje CR je strategicky celostatni nastroj Uzemniho planovani, ktery slouzi zejména pro
koordinaci uzemniho rozvoje na celostatni Grovni a pro koordinaci Gzemng¢ planovaci innosti zejména
krajli a souCasné jako zdroj ddleZitych argumentl pfi prosazovani zajm& CR v ramci Uzemniho rozvoje
Evropské unie. Tento dokument uruje pozadavky na konkretizaci ukold Uzemniho planovani v
celostatnich, mezinarodnich, nadregionalnich a preshraniCnich souvislostech, urCuje strategii a
zakladni podminky pro naplfiovani téchto ukoll a stanovuje celostatni priority Gzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. V priorité (20a) je pozadovano , Witvdret vzemni podminky pro
zajisteni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro cloveka, zejména pri umistovani
dopravni’ a technické infrastruktury a pri vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu
a skladovani. V ramci tzemné planovaci cinnosti omezovat neZadouci sristani’ sidel s ohledem na
zajisteni pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k predchazeni a reseni
environmentainich problémd." Obecné se ma za to, Ze prostupnost krajiny je omezovana liniovou
dopravni a technickou infrastrukturou a Ze prostupnost je dilezité zachovat zejména pro migraci
Zivocisnych druhd. Prostupnost je vSak neméné dilezita také pro Clovéka jako obyvatele krajiny. V
poslednich desetiletich je neprostupnost GUzemi ¢im dal vice zplisobovana zastavénymi plochami, a to
jak komercni, tak obytnou zastavbou. S prostupnosti krajiny souvisi potieba cest, které propoji
zastavéné Uzemi s volnou krajinou a sidla mezi sebou. Mnoho polnich cest bylo v dobé kolektivizace
zruseno, ale v katastru nemovitosti fada z nich jesté zlstala a je mozné prostfednictvim Uzemniho
planu prispét k jejich obnové. Nemusi jit zrovna o ndkladné cesty pro motorovou dopravu, nékdy
postadi jen cesty vyznacené v katastru prestat rozoravat, aby vznikla komunikace pro pési a cyklisty,
kterd prfispéje k rekreacnimu vyuziti krajiny. Doplnéni cestni struktury s vhodné navrzenou
doprovodnou vegetaci je Zadouci z hlediska obytnosti krajiny, ale také jako Clenici prvek mnohdy
rozsahlych blokd orné pldy, a prispiva k celkovému ozdravéni krajiny (k podpore biodiverzity, retenci
dest'ové vody, omezeni eroze atd.). Zobytnéni a zpfistupnéni krajiny neslouzi pouze k rekreaci, je
ddlezitym prostfedkem k probuzeni zajmu o krajinu a obnoveni naseho vztahu k ni. Prozivani a
pochopeni krajiny se midZe stat jednim ze zakladnich kamend zlepseni jejiho stavu.

V souvislosti s timto FeSenim bude ponechana zastavitelna plocha Z27 s navrzenym zplsobem vyuziti
Plochy vybranych vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP), nové nazvanych Verejna
prostranstvi jina — s prevahou zpevnénych ploch (PX.v) v souladu s poZadavky platnych provadécich
vyhlasek ke stavebnimu zakonu (tzn. nahrada za plochy PP). Jeji vymezeni jako vefejné prospésné
stavby s predkupnim pradvem pro Obec FrySava pod Zakovou horou, oznacené jako ,PP27" bude
zruseno z dlvodu absence predkupniho prava dle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon v platném
znéni (dale jen ,novy stavebni zdkon“). Novy stavebni zadkon jiz neupravuje predkupni pravo k
pozemklm uréenym Uzemnim planem.
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Obr 17: Vyrezy z Originalni mapy stabilnino katastru 1 - 2880 z roku 1835 s vyznacenim dotteného Uzemi a historické cestni sité

Cast pozemku parc. ¢ 282 (orna pdda) v k.U. Fry$ava pod Zakovou horou je v navrhu UP FrySava pod
Zakovou horou soucasti zastavitelné plochy Z6 s rozdilnym zplsobem vyuZiti Plochy bydleni venkovské
(BV). Dle platného UPO FrySava pod Zakovou horou je totoznd ¢ast pozemku soudsti zastavitelné
plochy pro bydleni. Na plose Z6 se predpoklada vystavba venkovskych rodinn)'/ch dom@ s pfimou
dopravni vazbou na jiZ stavajici komunikaci (slepou ulici) na pozemku parc. €. 327/5 v k.u. FrySava
pod Zakovou horou. Rozhodovani v plode je dle navrhu UP Frysava pod Zékovou horou podminéno
vyhotovenim Gzemni studie “US2 J|hovychod“ kterd zpfesni koncepci budouciho vyuZiti plochy.
Zastavitelna pIocha Z6 je v rdmci vymezeni ndvrhovych ploch pro bydleni v obci Fry$ava pod Zakovou
horou ve verejném zajmu rozvoje obce. Vypusténim &asti pozemku parc. €. 282 ze zastavitelnych
ploch a jeho pFeFazenl’m do ploch nezastavéného Uzemi by doSlo k naruseni celkové urbanistické
koncepce i koncepce verejné infrastruktury stanovené pro rozvoj jihovychodni Casti obce Frysava pod
Zakovou horou (zastavitelnd plochy Z6 a Z7 pro bydleni venkovské). Navrzené fedeni nebrani a
nezakazuje majiteldim pozemku vyuzivat své pozemky pro zemédélské ucer Zarazenim pozemk{ v
navrhu UP Frysava pod Zakovou horou do zastavitelné plochy pro mozné budouci vyuZiti pro bydleni
nedojde ke zméné druhu pozemku v evidenci Katastru nemovitosti. Bez souhlasu vlastnika pozemku
neni mozné pozemky vyuZivat k jinému ucelu. Dle dostupnych informaci z vefejného registru pld tzv.
,LPIS" majitelé na svém pozemku téméf nehospodafi. Pozemek parc. €. 282 v k.0. FrySava pod
Zakovou horou je z prevazné Casti obhospodarovan mistnim zemédélcem Josefem Humlickem a AGRO
Méfin, a.s.

Pofizovatel se dale identifikoval pfi vyporadani namitky i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu
(dale jen ,NSS%), sp. zn. 2 Ao 3/2007-55, kdy ,vZdy jde o vyvdZeni zajmd viastnikd dotcenych
pozemki s ohledem na verejny zdjem, kterym je v nejsirsim slova smyslu zdajem na harmonickém
vyuZiti uzemi. Tato harmonie miiZze mit nescisiné podob a ve své podstaté nebude volba konkrétn/
podoby vyuZiti urcitého Uzemi vysledkem niceho jiného neZ urcité politické procedury v podobé
schvalovani’ uzemniho planu, v niZ je Vile politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy ve své
podstate obce rozhodujici svymi organy, omezena, a to nikoli nevyznamne, poZadavkem nevyboceni z
urcitych vécnych (urbanistickych, ekologickych, ekonomickych a dalsich) mantineld danych zékonnymi
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pravidly uzemniho planovani. Uvniti' téchto mantinelldj vsak zdstdva vcelku siroky prostor pro
autonomni rozhodovani prislusné politické jednotky." Na zakladé vySe uvedeného odlivodnéni namitky
nedojde k Upravé navrhu UP FrySava pod Zakovou horou dle pozadavku navrhovatele.

Pofizovatel s uréenym zastupitelem postupoval pfi hodnoceni namitky nanejvys uvazlivé a piné s
ohledem na proporcionalni feSeni celého UP FrySava pod Zakovou horou. Proto nedoporucuje podané
namitce vyhovét.

0br.18; Vyfezy z Hiavnino wjkresu navrhu UP FrySava pod Zakovou horou pro vefejné projednani a ortofotomapy s vyznafenim
dotéenych pozemki

o NAMITKA &. 12 — pan Jaroslav Kakaé (ze dne 13. 3. 2023, MUNMNM/7081/2023)

Dotcené Uzemi: pozemky parc. ¢. 281/2 (TTP), 773 (ostatni plocha — ostatni komunikace) a c3st
pozemku parc. ¢. 282 (orna pida) v k.u. Frysava pod Zakovou horou

Doslovné znéni namitky a jeji odivodnéni:

PoZaduji, aby pozemky v mém viastnictvi parc. ¢. 281/2, 282 byly vyuzivany pro zeméedélské ucely,
nikoliv jako zastavena plocha pro bydleni Z6. Soucasné nesouhlasim, aby pozemek parc. ¢. 773 byl
zarazen do ploch verejnych prostranstvi (PP).

Chci, aby pozemky ¢. 281/2, 282 v mém viastnictvi slouZily pouze k zemédélské cinnosti.

N&vrh rozhodnuti Zastupitelstva obce Fry$ava pod Zakovou horou o namitce:
Zastupitelstvo obce Fry$ava pod Zakovou horou namitku ZAMITA.
Odiivodnéni:

Pofizovatel ovéfil, zda podani splfiuje obsahové nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle §
52 odst. 2 a 3 stavebniho zadkona, a konstatuje, ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatfeno
identifikacnimi Udaji a podpisem osoby, ktera podani uplatfiuje. V podani je vymezeno Uzemi dotené
namitkou, je obsaZen vlastni obsah namitky a odlvodnéni namitky. Z podani je patrné, Ze je
navrhovatel doten navrhem feSeni UP FrySava pod Zakovou horou, proto toto podani posuzuje jako
namitku.

Pozemek parc. ¢. 281/2 (TTP) v k.U. Fryava pod Zakovou horou je v navrhu UP Fry$ava pod Zakovou
horou pro vefejné projednani soucasti zastavéného Uzemi, stabilizovanych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti Plochy bydleni venkovské (BV). Pozemek slouZi jako hospodarské zazemi k rodinném
domu C.p. 14, pozemek je uzivan spolecné s rodinnym domem jako jeden celek. Plochy bydleni
venkovského (BV) maiji dle navrhu UP FrySava pod Zakovou horou stanoveny své podminky vyuZiti. V
ploSe jsou pripustné mj. stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech ¢i bydleni
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podmirujici, Podminéné pripustné je mj. chov hospodarského zvifectva a péstitelské zazemi (nad
rémec samozdsobeni), pokud nebude mit provoz zarizeni negativni viliv na sousedni chranené
prostory. Dle platného Uzemniho planu obce FrySava pod Zakovou horou, ktery byl schvalen
zastupitelstvem obce 16. 6. 2006 a obecn¢ zavazna vyhlaska nabyla Gcinnosti dne 3. 7. 2006, je
pozemek parc. €. 281/2 v k.U. FrySava pod Zakovou horou zahrnut do zastavéného Uzemi. Na zakladé
uvedenych skutecnosti bude pozemek parc. €. 281/2 v k.u. FrySava pod Zakovou horou ponechan v
navrhu UP FrySava pod Zakovou horou v plochach bydleni venkovského (BV).

Pozemek parc. C. 773 (ostatni plocha — ostatni komunikace) v k.U. FrySava pod Zakovou horou je v
navrhu UP FrySava pod Zakovou horou pro verejné projednani soucasti stabilizovanych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
(PP)._Pozemek zajiSt'uje zachovani prostupnosti do volné krajiny, a proto bude v navrhu UP FrySava
pod Zakovou horou pro opakované verejné projednani ponechan v plochach verejného prostranstvi.
Hlavnim dlvodem je zajisténi prostupnosti daného Uzemi do krajiny.

Podpora prostupnosti krajiny je jednou z priorit Politiky uzemniho rozvoje CR, v platném znéni. Politika
Uzemniho rozvoje CR je strategicky celostatni nastroj Uzemniho planovani, ktery slouzi zejména pro
koordinaci Uzemniho rozvoje na celostatni Grovni a pro koordinaci Uzemng planovaci Cinnosti zejména
kraj& a soucasné jako zdroj ddlezitych argument( pfi prosazovani zajm& CR v ramci Uzemniho rozvoje
Evropské unie. Tento dokument urCuje pozadavky na konkretizaci ukold Uzemniho planovani v
celostatnich, mezinarodnich, nadregionalnich a preshrani¢nich souvislostech, urcuje strategii a
zakladni podminky pro napliiovani téchto Gkold a stanovuje celostatni priority Uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. V priorité (20a) je pozadovano , Vytvdret uzemni podminky pro
zajisteni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro clovéka, zejména pri umistovani
dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu
a skladovani. V ramci tzemné planovaci cinnosti omezovat neZadouci sristani sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k predchazeni a reseni
environmentalnich problémd." Obecné se ma za to, Ze prostupnost krajiny je omezovana liniovou
dopravni a technickou infrastrukturou a Ze prostupnost je dlleZité zachovat zejména pro migraci
Zivocisnych druhl. Prostupnost je vsak neméné dlezita také pro Clovéka jako obyvatele krajiny. V
poslednich desetiletich je neprostupnost tzemi ¢im dal vice zplisobovana zastavénymi plochami, a to
jak komercni, tak obytnou zastavbou. S prostupnosti krajiny souvisi potfeba cest, které propoji
zastavéné Uzemi s volnou krajinou a sidla mezi sebou. Mnoho polnich cest bylo v dobé kolektivizace
zruseno, ale v katastru nemovitosti Fada z nich jesté zlstala a je mozné prostfednictvim Gzemniho
planu prispét k jejich obnové. Nemusi jit zrovna o nakladné cesty pro motorovou dopravu, nékdy
postaci jen cesty vyznacené v katastru prestat rozoravat, aby vznikla komunikace pro pési a cyklisty,
kterd prispéje k rekreacnimu vyuziti krajiny. Doplnéni cestni struktury s vhodné navrzenou
doprovodnou vegetaci je zadouci z hlediska obytnosti krajiny, ale také jako clenici prvek mnohdy
rozsahlych blok& orné pldy, a pfispiva k celkovému ozdravéni krajiny (k podpore biodiverzity, retenci
destové vody, omezeni eroze atd.). Zobytnéni a zpfistupnéni krajiny neslouzi pouze k rekreaci, je
dileZitym prostfedkem k probuzeni zajmu o krajinu a obnoveni naseho vztahu k ni. Prozivani a
pochopeni krajiny se mize stat jednim ze zékladnich kamend zlepseni jejiho stavu.

V souvislosti s timto FeSenim bude ponechana zastavitelna plocha Z27 s navrZzenym zplsobem vyuziti
Plochy vybranych verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP), nové nazvanych Verejna
prostranstvi jind — s prevahou zpevnénych ploch (PX.v) v souladu s pozadavky platnych provadécich
vyhlasek ke stavebnimu zakonu (tzn. nahrada za plochy PP). Jeji vymezeni jako vefejné prospésné
stavby s predkupnim pravem pro Obec FrySava pod Zakovou horou, oznacené jako ,PP27" bude
zruseno z divodu absence predkupniho prava dle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon v platném
znéni (dale jen ,novy stavebni zdkon"). Novy stavebni zakon jiz neupravuje predkupni pravo k
pozemkdm uréenym Uzemnim planem.
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Obr.19: Vyfezy z Originalni mapy stabilniho katastru 1 - 2880 z roku 1835 s vyznacenim dotéeného Gzemi a historické cestni sité

(:Zést pozemku parc. ¢. 282 (orna pida) v k.U. FrySava pod Zékovou horou je v navrhu UP Frysava pod
Z&kovou horou soucasti zastavitelné plochy Z6 s rozdilnym zplisobem vyuZiti Plochy bydleni venkovské
(BV). Dle platného UPO FrySava pod Zakovou horou je totoZzna Cast pozemku soucasti zastavitelné
plochy pro bydleni. Na plose Z6 se predpoklada vystavba venkovskych rodinny’/ch dom{ s pfimou
dopravm vazbou na jiz stavajici komunikaci (slepou ulici) ‘na pozemku parc. ¢. 327/5 v k.U. FrySava
pod Z&kovou horou. Rozhodovani v plose je dle ndvrhu UP Frysava pod Zakovou horou podminéno
vyhotovenim Gzemni studie “US2 Jihovychod", kterd zpfesni koncepci budouciho vyuZiti plochy.
Zastavitelna plocha Z6 je v rdmci vymezeni navrhovych ploch pro bydleni v obci FrySava pod Zakovou
horou ve verejném zajmu rozvoje obce. Vypusténim Casti pozemku parc. €. 282 ze zastavitelnych
ploch a jeho prefazenim do ploch nezastavéného Uzemi by doSlo k naruseni celkové urbanistické
koncepce i koncepce vefejné infrastruktury stanovené pro rozvoj jihovychodni Casti obce FrySava pod
Zakovou horou (zastavitelnd plochy Z6 a Z7 pro bydleni venkovské). Navrzené feSeni nebrani a
nezakazuje majitelim pozemkl vyuzivat své pozemky pro zemédglské Ucely. Zafazenim pozemkd v
navrhu UP FrySava pod Zakovou horou do zastavitelné plochy pro mozné budouci vyuZiti pro bydleni
nedojde ke zméné druhu pozemku v evidenci Katastru nemovitosti. Bez souhlasu vlastnika pozemku
neni mozné pozemky vyuZivat k jinému Ucelu. Dle dostupnych informaci z vefejného registru pld tzv.
,LPIS" majitelé na svém pozemku témé&F nehospodafi. Pozemek parc. C. 282 v k.0. FrySava pod
Zakovou horou je z prevazné Casti obhospodarovan mistnim zemédélcem Josefem Humlickem a AGRO
Méfin, a.s.

Pofizovatel se dale identifikoval pfi vyporadani namitky i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu
(dale jen ,NSS%), sp. zn. 2 Ao 3/2007-55, kdy ,vZdy jde o vyvdZeni zajmd viastnikd dotcenych
pozemkid s ohledem na verejny zdjem, kterym je v nejsirsim slova smyslu zdajem na harmonickém
vyuZiti uzemi. Tato harmonie miiZze mit nescisiné podob a ve své podstaté nebude volba konkrétni
podoby vyuZiti urciteho uzemi vysledkem niceho jiného neZ urcité politické procedury v podobé
schvalovani uzemniho planu, v niZ je vile politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy ve své
podstate obce rozhodujici svymi organy, omezena, a to nikoli nevyznamne, poZadavkem nevybocen/ z
urcitych vécnych (urbanistickych, ekologickych, ekonomickych a dalsich) mantineld danych zakonnymi
pravidly uzemniho planovani. Uvnitr téchto mantinelld vsak zdstava vcelku siroky prostor pro
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autonomni rozhodovani prislusné politické jednotky." Na zakladé vySe uvedeného oddvodnéni namitky
nedojde k Upravé navrhu UP FrySava pod Zakovou horou dle pozadavku navrhovatele.

Pofizovatel s ur¢enym zastupitelem postupoval pfi hodnoceni namitky nanejvys uvazlivé a piné s
ohledem na proporcionalni feSeni celého UP FrySava pod Zakovou horou. Proto nedoporucuje podané
namitce vyhovét.

0Obr.20: Vyiezy z Hlavnine vkresu navrhu UP Fry3ava pod Zakovou horou pro vefeiné projednani a ortofotomapy s vyznatenim
dotéenych pozemki

o NAMITKA &. 13 — pan Pavel Milan a pani Marta Milanova (ze dne 14. 3. 2023,
MUNMNM/7166/2023) zastoupeni na zakladé plné moci Mgr. Janem Ptackem, CAK 14189

Dotcéené Gzemi: pozemek parc. & 495/2 (ornd pdda) v k.u. Frysava pod Zakovou horou
Doslovné znéni namitky a jeji odiivodnéni:

Viastnici pozemku parc. ¢& 495/2 v k.. Frysava pod Zakovou horou (ddle jen ,,Pozemek") nesouhlasi s
vynétim casti Pozemku ze zastaviteiné plochy pro bydleni. Viastnici Pozemku Zadaji, aby cely Pozemek
zlistal soucasti zastavitelné plochy Plochy bydleni — bydleni venkovské (BV), urcené pro vystavbu
rodinného domu. Regulaci zastavitelnosti Pozemku Ize resit jinym vhodnéjsim prostredkem, ktery by
skutecné umoZnil vyuZiti Pozemku k ucelu, ktery predpokiada i navrh UP.

V platném Uzemnim plénu obce Frysava pod Zskovou horou je Pozemek zafazen do zastavitelné
funkcni plochy Plochy bydleni (B).

V ndvrhu UP Frysava pod Zékovou horou je nové na ¢dsti Pozemku navrZena zastavitelnd plocha s
rozdilnym zpidsobem vyuZiti Plochy zelené — zeleri sideini (ZS). Tato zména byla odidvodnéna tim, Ze
pro vystavbu rodinného domu bude urcena vychodni ¢ast Pozemku, zatimco zapadni cast Pozemku
bude urcena pro zahradu. Zéaméerem navrhu UP tedy je viastnikdm Pozemku vystavbu rodinného domu
umoznit,

BohuZel je treba uvest, Ze prostiedek regulace, ktery navrh UP volj, tedy rozdéleni Pozemku na dvé
odlisné plochy, ohroZuje zémer navrhu UP umoZnit na Pozemku vystavbu rodinného domu.

Skutecnost je totiZ takovd, Ze pravé v casti Pozemku naviZené zastavitelné funkcni plochy Plochy
bydleni (B) ¢i v jeji blizkosti vede vysokotlaky vodovod s ochrannym pasmem, jehoZ presné umisteni
neni' v soucasné dobé zrejmé. Reseni navrzené uzemnim plédnem tudiZ predstavuje vazné riziko, Ze na
Pozemek nebude vibec mozné stavbu pro bydleni umistit. TentyZ problém se tyka i pozemkd, s nimiz
Pozemek sousedni.

Pro regulaci zastavitelnosti Pozemku pritom existuji jind vhodnéjsi reseni, ktera zaroveri umozni
vystavbu rodinného domu i zachovani dostatku zahradni zelené. Vzhledem k tomu, Ze zachovani
moznosti vystavby rodinného domu na Pozemku je rovnéZ zamérem navrhu UP, je zvoleny zpdsob
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regulace nevhodny a ohroZuje samotny cil navrhu UP. Viastnici Pozemku jsou bohuZel odkazani na to,
Ze rodinny dim budou moci umistit pouze na takové misto Pozemku, kde to stavajici infrastruktura a
Jeji ochranna pasma umozni,

Névrh UP byl déle na verejném projednani od(vodnén tim, Ze novy U:P musi obecné omezit plochy pro
bydleni, Tato argumentace vsak neni s ndavrhem UP konzistentni. Zadnd ze soucasnych rozvojovych
ploch pro bydleni nebyla omezena zpisobem, jakym byla omezena plocha, jejiz soucdsti je Pozemek.
Naopak v navrhu UP byla vytvorena jedna zcela nova navrhova plocha pro bydleni (Z1), kterda mad
parametry stejné jako Pozemek, jenZ je naopak nové omezovan. Pokud by meél organ tzemniho
planovani skutecné potrebu nenavysovat plochy urcené pro bydleni, mél by tak cinit s respektem ke
stavajicimu stavu a legitimnimu ocekavani viastnikd pozemkd. Neddva tudiz smysl/ a neni ani
obhajiteiné, aby organ uzemniho planovani s cilem nerozsifovat rozvojové plochy pro bydleni rusil
historické rozvojové plochy a zaroveri vytvarel rozvojové plochy nove.

Na verejném projednani UP padl i argument, Ze k omezeni plochy pro bydleni jejiZ soucdsti je
Pozemek, bylo pristoupeno i proto, Ze pokud by néktery z viastnikd mél zajem postavit rodinny dim,
JiZ tak v minulosti ucinil. Nesmysinost a neobhajitelnost tohoto argumentu neni tfeba komentovat.
Viastnici jsou navrzenym UP velmi prekvapeni a citi se poskozeni i s ohledem na to, Ze Pozemek
kupovali v dobe, kdy méli uzemné planovaci informaci o podminkdch provedeni stavby na nem a
souhlas k trvalému odnéti se zemédélského piidniho fondu, které za stavajiciho UP stavbu umozZrioval,
a tedy jejich investice nakup pozemku byla s ohledem na to znacné vysoka. Viastnici Cinili vse v dobré
vife v to, Ze si na Pozemku budou moci na dichod postavit rodinny domek, kde v kiidu doZiji. Tento
Jejich Zivotni plan je vsak navrhem UP narusen, a jejich investice predstavujici celoZivotni uspory mize
byt timto zcela zmarena. Tyto vazné okolnosti by mély byt vnimany i pfi snaze obecné omezovat
rozvojové plochy pro bydleni i pri vytvareni zcela novych navrhovych ploch pro bydleni (Z1).
NepodloZena zména UP by tak viastniky Pozemku vyznamné poskodila.

N&vrh rozhodnuti Zastupitelstva obce Fry$ava pod Zakovou horou o namitce:
Zastupitelstvo obce Frysava pod Zakovou horou namitku ZAMITA.
Odiivodnéni:

Pofizovatel ovéfil, zda podani splfiuje obsahové nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle §
52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona, a konstatuje, Ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatfeno
identifikacnimi Udaji a podpisem osoby, ktera podani uplatiiuje (vCetné zplnomocnéni této osoby
majiteli pozemkd). V podani je vymezeno zemi dotcené namitkou, je obsaZen vlastni obsah namitky a
odlivodnéni namitky. Z podani je patrné, Ze je navrhovatel dotéen navrhem feSeni UP FrySava pod
Zakovou horou, proto toto podani posuzuje jako namitku.

Pozemek parc. ¢. 495/2 Qorna plda) v k.u. Frysava pod Zakovou horou o vyméfe 1 923 m2 je v
navrhu UP FrySava pod Zakovou horou pro vefejné projedndni soucasti zastavitelné plochy Z2 s
rozdilnym zpGsobem vyuziti Plochy bydleni venkovské (BV) a zastavitelné plochy Z42 s rozdilnym
zplisobem vyuziti Plochy zelené sidleni (ZS). Spolecné s okolnimi pozemky je soucasti plochy uréené k
provéreni Uzemi studii ,US4 — Jihozapad I1." Dle platného Uzemniho planu obce FrySava pod Zakovou
horou — Hlavniho vykresu s komplexnim feSenim celého Uzemi obce v méfitku 1:5 000, ktery byl
schvalen zastup|telstvem obce 16. 6. 2006 a obecné zavazna vyhlaska nabyla Gcinnosti dne 3. 7.
2006, je prevazna cast pozemku parc. ¢. 495/2 v k.. Frysava pod Z&kovou horou soucasti
zastavitelné plochy €. 4 s funk¢nim vyuzitim Bydleni (B) a zafazena do prvni etapy vystavby. Zbyla
Cast pozemku, severozapadni roh pozemku o vymére cca 70 m2, je soucasti nezastavéného Uzemi,
stabilizované plochy s funkénim vyuzitim Zemédélsky pddni fond (ZPF).

Pofizovatel provefil uvedeny poiadavek a navrhuje zachovat feeni daného pozemku dle navrhu UP
Frysava pod Zakovou horou pro verejné jednani tzn., Ze pozemek parc. ¢. 495/2 v k.4. FrySava pod
Zakovou horou bude z&asti zafazen do zastavitelné plochy Z2 s rozdilnym zpusobem vyu2|t| Plochy
bydleni venkovské (BV) o vymérfe cca 1000 m2 a zastavitelné plochy Z42 s navrzenym zplisobem
vyuziti Plochy zelené sidelni (ZS), nové nazvané Zelen sidelni ostatni (ZS) v souladu s pozadavky
platnych provadécich vyhlasek ke stavebnimu zakonu (tzn. nadhrada za plochy zelené sidleni (ZS)).
Budouci podrobnéjsi koncepci feSeni celé zastavitelné plochy Z2 provéfi pozadovana Gzemni studie US
4 -Jihozapad II. Ve studii bude navrzena urbanistickd koncepce lokality s dlirazem na podminky
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vystavby v CHKO Zd'arské vrchy ve vazbé na stavajici zastavbu v lokalité, exponované poloze daného
mista. Podminkou parcelace pozemk{ na Uzemi CHKO Zd'arské vrchy je velikost stavebniho pozemku o
minimalni velikosti 1000 m2, pfi prechodu do volné krajiny jsou z Gredni Cinnosti pofizovatele znamy
navrhované stavebni pozemky vétSich rozmér, cca 1300-1500 m2, zalezi na konkrétni lokalité.
Soucasné jsou vzdy pro tyto stavebni pozemky stanoveny tzv. nezastavitelné pasy o Sifce cca 10-15
m, a to pro zajisténi plynulého prechodu pozemku smérem do volné krajiny. To znamena, ze v této
Casti stavebniho pozemku nesmi byt umistovany zadné nadzemni stavby mimo oploceni. Dale jsou
Uzemni studii navrzeny v ramci urbanistické koncepce regulacni prvky jako napfiklad ulicni Cara,
stavebni Cara, odstupy rodinnych domd, odstupy dopliikovych staveb, vySka zastavby, sklon a tvar
stfech, orientace, hrebene, vstupy do objektd, aj. To vSe v souladu s vySe uvedenymi obecnymi
podminkami vystavby v CHKO Zd'arské vrchy. Dale bude Gzemni studii stanovena dopravni a technicka
koncepce, koncepce verejného prostoru.

Co se tyka zminéné trasy vedeni hlavniho vodovodniho fadu Obce FrySava pod Zakovou horou-
vodovodniho pfivadéCe z Cerpaci stanice FrySava pod Zakovou horou do vodojemu FrySava pod
Zakovou horou na katastralnim Gzemi sousedni obce Tfi Studné, je jeho trasa vedeni zaznacena na
snimku nize (trasa vytlatného fadu). Tato trasa vytlacného fadu je dle projektové dokumentace pro
stavbu ,Zadani stavby vodovodu FrySava — III. stavba" od zhotovitele spolecnosti DRUPOS BRNO,
stfedisko Zd'ar nad Sazavou, zaznacena ve vykrese ,1 Situace A". Shodna trasa vedeni vytlaCného
fadu potvrzuje i projektova dokumentace pro Uzemni fizeni ,Kanalizace a COV FrySava" od spolecnosti
VH-atelier, spol. s r.0. z ¢ervna 2003, zaznacena ve vykrese ,C.4. Situace stavby 4". Dle téchto
podkladll je patrné, Ze trasa vytlatného fadu (vodovodniho Fadu) véetné ochranného pasma vibec
nezasahuje na pozemek ve vlastnictvi navrhovateld parc. ¢. 495/2 v k.U. FrySava pod Zakovou horou.
Ochranna pasma vodovodnich fadd se vymezuji k bezprostfedni ochrané téchto fadl pred
poskozenim. To plyne ze zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potiebu a
0 zméné nékterych zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich) v platném znéni (dale jen ,zakon o
vodovodech a kanalizacich"), a to z § 23. Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostiedni
blizkosti vodovodnich fadd urceny k zajisténi jejich provozuschopnosti. Ochranné pasmo je vymezeno
vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi na kazdou stranu, a to ve vzdalenosti 1,5 m u
vodovodnich fadd do pr@méru 500 mm. VyuZiti pozemku s ochrannym pasmem je omezeno a to tak,
Ze dle § 23 odst. 4 zakona o vodovodech a kanalizacich Ize cit.: ,a) provédét zemni prace, stavby,
umistovat konstrukce nebo jind podobnad zafizeni ¢i provadét cinnosti, které omezuji pristup k
vodovodnimu radu nebo kanalizacni stoce nebo které by mohly ohrozit jejich technicky stav nebo
plynulé provozovani, b) vysazovat trvalé porosty, c) provadét skiddky mimo skiddek jakéhokoliv
odpadu, d) provadét terénni Upravy, jen s pisemnym souhlasem viastnika vodovodu, popripadé
provozovatele, pokud tak vyplyva ze smilouvy uzaviené podle § 8 odst. 2 zdkona o vodovodech a
kanalizacich."
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covaném s aktudini mapou KN (modré vyznafeni) a vykresu _Situace stavby 4*

Na zavér vyhodnoceni podané namitky musi pofizovatel uvést, Ze Zastupitelstvo Obec FrySava pod
Zakovou horou se rozhodlo poridit novy Uzemni plan pro své spravni Uzemi obce. Hlavnim dlivodem
byla mj. podminka plynouci ze stavebniho zakona, kdy bylo v § 188 odst. 1 stanoveno, Zze Uzemné
planovaci dokumentace — Gzemni plan obce schvaleny prede dnem 1. 1. 2007 Ize do 31. 12. 2022
upravit, projednat, jinak pozbyva platnosti. Dle tohoto ustanoveni hrozilo, Ze by pro Obec FrySava pod
Zakovou horou prestala od 1. 1. 2023 platit Uzemné planovaci dokumentace a platil by pouze tzv.
intravilan obce. Intravildnem se rozumi zastavéna Cast obce vymezend k 1. 9. 1966 a vyznacena v
mapach evidence nemovitosti dle § 2 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona. Diky novému stavebnimu
zakonu byla tato Ihdta v roce 2021 prodlouZena a to do 31. 12. 2028. Zadani ,nového" Uzemniho
planu obce Frysava pod Zakovou horou bylo schvaleno Zastupitelstvem obce FrySava pod Zakovou
horou na svém zasedani dne 16. 9. 2019. Jednim z pozadavk{ na urbanistickou koncepci je mj. i
pozadavek na provéreni potfebnosti vymezeni zastavitelnych ploch vymezenych v platném Uzemnim
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planu obce FrySava pod Zakovou horou. Pofizenim nového Uzemniho planu vznikd nova koncepce
obce, ktera miZe vychazet z plvodniho Uzemniho planu, ale nema povinnost jej respektovat.

Uzemni planovani probihd ve vefejném zajmu. V jeho pribéhu mlze dochdzet k zésah@im do
vlastnického prava, coZ znamena, Ze Uzemni plan mdZe mj. ur€ovat vlastnikdim, jak mohou pozemky
vyuzivat, v nékterych ptipadech bez nahrady za omezeni vlastnického prava. Uzemni plan vyjadiuje
rovnovahu a kompromis mezi zajmy obce, stanovisky dotCenych organl hajicich verejné zajmy,
vlastnikl pozemk(l a staveb i sousednich obci. Cilem je dosahnout obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajm@ pfi harmonickém vyuZiti Gzemi. Konkrétni zplsob FeSeni Uzemniho
planu je na samospravé obce. To potvrzuje i konstantni judikatura NSS, kdy je v rozsudku NSS ¢.j. 2
Ao 2/2007-73 feceno nasleduijici: , Ve skutecnosti tedy vZdy jde o vyvazeni zajmd viastnikd dotcenych
pozemkid s ohledem na verejny zdjem, kterym je v nejsirsim slova smyslu zdajem na harmonickém
vyuZiti uzemi. Tato harmonie mize mit nescisiné podob a ve své podstaté nebude volba konkrétni
podoby vyuZiti urcitého uzemi vysledkem niceho jiného neZ urcité politické procedury v podobé
schvalovani’ uzemniho plénu, v niZ je Vile politické jednotky, kterda o ném rozhoduje, tedy ve své
podstate obce rozhodujici svymi organy, omezena, a to nikoli nevyznamne, poZadavkem nevyboceni z
urcitych vécnych (urbanistickych, ekologickych, ekonomickych a dalsich) mantineld danych zakonnymi
pravidly uzemniho planovani, Uvniti' téchto mantineld vsak zidstava vcelku siroky prostor pro
autonomni’ rozhodovani’ pfisiusné politické jednotky. Jinak feceno — neni ukolem soudu stanovovat,
Jakym zpdsobem ma byt urcité uzemi vyuZito; jeho ukolem je sledovat zda prisiusna politickd
jednotka (obec) se pri tvorbé uzemniho planu pohybovala ve shora popsanych mantinelech. Bylo-li
tomu tak, je kazda varianta vyuZiti uzemi, ktera se takto ,vejde" do mantineld uzemniho planovani,
akceptovatelnd a soud neni opravnéen politické jednotce vnucovat variantu jinou. Soud brani
Jjednotlivce (a tim zprostredkované i celé politické spolecenstvi) pred excesy v uzemnim planovéni a
nedodrzenim zakonnych mantineld, avsak neni jeho ukolem sam vzemni plany dotvaret.

Ze samotného Uzemniho planu vlastnikm obecné nikdy nevyplyva legitimni oCekavani, ze Gzemni
plan bude po mnoho let (Casto v predstavach i desitky let) zakonzervovanym, stabilnim a neménnym
dokumentem. To potvrzuje i judikatura NSS, podle které nikdo nema narok, resp. subjektivni verejné
pravo, na to, aby jeho pozemek byl v (zemnim pIanu uren k urcitému konkrétnimu vyuziti. Uzemm
plan je jednoduse Jenom plan. Ustavni soud ve svém usneseni ze dne 18. 3. 2010, sp. Zn. IIL. US
3108/09 k tomuto fika, ze neni zfejmé, z ceho by se mélo dovozovat pravo na to, aby pozemek ,, mé/
reZim stavebniho pozemku, tedy na to, Ze pokud byl uzemnim plénem pozemek urcen jako stavebni,
musi stavebnim (zrejmé navzdory moZnym pochybenim, vadam, nezakonnostem ci protitstavnostem
pri prijimani dzemniho planu) navzdy zdstat" Judikatura zdGraziuje, Zze Uzemni plan mize a ma do
jisté miry prehodnocovat stavajici vyuziti Uzemi. Novy Uzemni plan by mél respektovat urcitou
kontinuitu. Zaroven je ovSem prileZitosti pro prehodnoceni dosavadniho stavu. Zmény v Gzemi mohou
byt pro nékteré dotéené osoby zménami k horSimu. Kdyby néco takového mélo byt vylou¢eno, musely
by postupy v Uzemnim planovani byt nastaveny jinak. Omezeni vlastnického prava ke zruseni
lﬁlzemnl'ho planu nebo jeho dCasti jeété nestaél' K tomu by muselo pFistoupit néco podstatné
Navrhovatelé podavaijici ndmitku se stali majiteli pozemku dle pfiloZzené kupni smlouvy v roce 2009

Taktéz Gzemné planovaci informace o podminkach provedeni jednoduché stavby byla pro plvodni
majitele pozemku na novostavbu rodinného domu vydana mistné pfisluSnym Méstskym Gfadem Nové
Mésto na Moravé, odborem regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani a stavebniho fadu, dne 5. 2.

2009. Majitelé pozemku béhem nasIedUJ|C|ch 16 let nezahdjili zadné kroky k vystavbé svého rodinného
domu na dotéeném pozemku parc. ¢. 495/2 v k.U. Frysava pod Zékovou horou. Nelze se tedy v
podané nadmitce odvoldvat na stavajici stav v platném Uzemnim pIanu obce Fry$ava pod Zakovou
horou a legitimni ocekavanl vlastnikl pozemkd. S tim souvisi i jiné zafazeni pozemku parc. C. 4/14 v
k.U. FrySava pod Zakovou horou do zastavitelné plochy pro bydleni venkovske (BV). Na zakladé vyse
uvedeného od@ivodnéni ndmitky nebude do navrhu UP Fry$ava pod Zékovou horou pro opakované
vefejné projednani zatazen cely pozemek parc. & 495/2 v k.0. Fry$ava pod Zakovou horou do
zastavitelné plochy Z2 s navrzenym zplsobem vyuziti pro bydleni venkovské (BV).

Pofizovatel s uréenym zastupitelem postupoval pfi hodnoceni namitky nanejvys uvaZzlivé a plné s
ohledem na proporcionalni feSeni celého UP FrySava pod Zakovou horou. Proto nedoporucuje podané
namitce vyhovét.
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Obr. 22: Vifezy z Vykresu zikladnihe Elenéni a Hlavnihe wkresu navrhu UP Fry3ava pod Zakovou horou pro vefejné projednani

o NAMITKA &. 14 — Ing. Michal Benes$ a pani Gabriela BeneSova (ze dne 10. 3. 2023,
MUNMNM/6967/2023)

Dotéené Gzemi: pozemek parc. & 495/3 (ornd pdda) v k.u. Frysava pod Zakovou horou
Doslovné znéni namitky a jeji odlivodnéni:

Dle predloZeného navrhu uzemniho plénu obce ma dojit k rozdéleni pozemku p.c. 495/3 KN, k.d.
635324 — Frysava pod Zakovou horou, zapsaného na LV 114 na avé funkcni plochy — jednak plochu
Z42 s funkdi ZS (zeleri sidelni) a jednak plochu Z2 s funkci BV (bydleni venkovské). Podatel nesouhlasri
s navrZenim plochy Z2 s funkci BV a nesouhlasi s umisténim a rozsahem plochy Z42 s funkci ZS.
Podatel proto jako viastnik pozemku timto podavéa v souladu s ustanovenim & 52 odst, 2 a 3 zakona
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) tuto namitku vici poloze a
rozsahu plochy Z42 s funkci ZS, které oddvodriuje ndsledné. Predmetny pozemek p.c. 495/3 KN, k.d.
635324 — Frysava pod Zakovou horou, zapsaného na LV 114 a pozemky sousedici (mezi p.c. 3 aZ po
p.C. 492/6) tvori logickou a ucelenou cast. Déleni téchto mezilehlych pozemkd na avé funkcni plochy
bez ohledu na katastralni hranici povaZujeme za nelogické a nadbytecné a poZadujeme (graficky viz.
priloha c. 2):

Ve varianté 1 — prifazeni plochy Z42 do plochy Z2. Vzhledem k tomu, Ze pro plochu Z2 je stejné
stanoven poZadavek na zpracovani uzemni studie, jejimZz ukolem md byt myj. stanoveni podminek
prostorového usporadani ploch, stanoveni stavebnich car a posouzeni z hlediska pohledovych expozic,
povazZujeme za vhodné, aby byla do plochy Z2 (BV) prifazena celd plocha Z42 (ZS). Rozdéleni na dvé
funkcni plochy je tedy nelogické a nadbytecné. Stejny princip, tedy stejné rozdéleni nebylo
zpracovatelem tzemniho planu naviZzeno u Zadné jiné navrhové plochy BV — viz. naprikiad plochy Z1,
Z3, 74, 76, Z7 atd.

Ve variante 2 — zuZeni plochy Z42 nebo jeji presun. Pokud by nemohla byt plocha Z42 prifazena do
plochy Z2 dle predchoziho bodu, poZadujeme jeji vyrazné zuZeni nebo presun na pozemek p.c. 4/1.
Tento pozemek je svym tvarem i umisténim vhodny pro pfipadné reseni ,prechodu zdstavby do
krajiny" nad ramec uzemni studie.

Na podporu svych tvrzeni si dovolujeme uvést jesté nasledujici. V predloZzeném navrhu uzemniho
plénu obce je uvdden opakujici se argument o respektovani situovani predmétné lokality v centralni,
krajindrsky nejhodnotnéejsi casti uzemi CHKO Zdarské vrchy, a to predevsim z divodu pohledové
expozice a navaznosti na rozvolnénou zastavbu. Dle naseho nazoru je navrhované reseni v primém
rozporu z v predchozi vété uvedenym, nebot’ pravé vyrazné omezuje (spolu s dalsimi limity v uzemi —
paterni vodovod) moZnost umistit jednotlivé objekty zastavby voiné do prostoru. Jako hlavni, proc je v
navrhu uzemniho planu obce plocha Z2/BV vymezena v mensim rozsahu, neZ je vymezena v platném
uzemnim planu, je uvadéna podminka, aby plocha nezasahovala do ploch s investici do pddy (1V. trida
ochrany ZPF). Investici do pddy je v tomto pripadé meliorace pldy odvodnénim. Dle Informacniho
systému melioracnich staveb se jedna o stavby ZVHS ID 258021 a ID 261703, rok vystavby 1975 (viz.
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priloha ¢. 3). Vzhledem k roku vystavby a s ohledem na znalost mistnich pomérd si dovolujeme
predjimat, Ze dané stavby jsou jiz radu let za hranici svoji’ Zivotnosti, jsou tedy jiz nefunkcni a nelze na
né tedy jiZ nazirat jako na investice do pddy v pravém slova smyslu. Patefni cast této meliorace jiz
neexistuje, nebot’ se na jejim misté naléza nova vodni plocha. Z vyse uvedeného se nam tedy jevi i
tento argument jako neopodstatnény.

Priloha ¢. 2 — Schéma variantniho reseni na podkiladu navrhu UP
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N&vrh rozhodnuti Zastupitelstva obce Fry$ava pod Zakovou horou o namitce:
Zastupitelstvo obce Frysava pod Zakovou horou namitku ZAMITA.
Odiivodnéni:

Pofizovatel ovéfil, zda podani splfuje obsahové nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle §
52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona, a konstatuje, ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatreno
identifikacnimi Udaji a podpisem osob, které podani uplatfiuji. V podani je vymezeno Gzemi dotcené
namitkou, je obsaZen vlastni obsah namitky a odlivodnéni namitky. Z podani je patrné, Ze jsou
navrhovatelé dotceni navrhem reseni UP Frysava pod Zakovou horou, proto toto podani posuzuje jako
namitku.

Pozemek parc. ¢. 495/3 Qorna plda) v k.U. Frysava pod Zakovou horou o vyméfe 3 020 m2 je v
navrhu UP Fry3ava pod Zakovou horou pro verejné projedndni soucasti zastavitelné plochy Z2 s
rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy bydleni venkovské (BV) a zastavitelné plochy Z42 s rozdilnym
zplisobem vyuZiti Plochy zelené sidleni (ZS). Spole¢né s okolnimi pozemky je soucasti plochy uréené k
provéreni Uzemi studii ,US4 — Jihozapad II." Dle platného Uzemniho planu obce FrySava pod Zakovou
horou — Hlavniho vykresu s komplexnim feSenim celého Gzemi obce v méfitku 1:5 000, ktery byl
schvalen zastupitelstvem obce 16. 6. 2006 a obecné zavazna vyhlaska nabyla Ucinnosti dne 3. 7.
2006, je pozemek parc. €. 495/3 v k.U. FrySava pod Zakovou horou soucasti zastavitelné plochy €. 4 s
funkénim vyuzitim Bydleni (B) a zarazen do prvni etapy vystavby.

Pofizovatel provefil uvedeny pozadavek a navrhuje zachovat feeni daného pozemku dle navrhu UP
FrySava pod Zakovou horou pro verejné jednani tzn., Ze pozemek parc. ¢. 495/3 v k.U. FrySava pod
Zakovou horou bude z&3sti zafazen do zastavitelné plochy Z2 s rozdilnym zpusobem vyu2|t| Plochy
bydleni venkovské (BV) o vyméfe cca 1900 m2 a zastavitelné plochy Z42 s navrzenym zplsobem
vyuziti Plochy zelené sidelni (ZS), nové nazvané Zelen sidelni ostatni (ZS) v souladu s pozadavky
platnych provadécich vyhlaSek ke stavebnimu zdkonu (tzn. nahrada za plochy zelené sidleni (ZS)).
Navrzené feSeni bylo zvoleno z dlvodu udéleného nesouhlasného stanoviska doteného organu
ochrany zemédélského pudnlho fondu, Krajského ufadu Kraje Vysocina, odboru zivotniho prostred| a
zemédélstvi k ndvrhu UP FrySava pod Zakovou horou pro spole¢né jednani, evidovaného pod &.j.:
MUNMNM/18751/2021. Na zakladé zmensSeni vyméry zastavitelnych ploch Z1 a Z6 zafazenych do
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy bydleni venkovské (BV) a stanoveni dalSich podminek pro
budouci vystavbu v novych zastavitelnych plochach pro bydleni venkovské bylo udéleno dotéenym
organem ochrany zemédeélského pddniho fondu kladné stanovisko a soucasné bylo mozné i ¢astecné
vyhoveét podanym pfipominkam (vcetné pFipominky uplatnéné navrhovateli namitky). Zafazenim zbylé
Casti pozemku parc. ¢. 495/3 v k.U. FrySava pod Zakovou horou do zastavitelné plochy 742 s
rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy zelené sidleni (ZS), nové nazvané plochy Zelené sidelni ostatni
(ZS), bude mozné vyuzit tuto Cast pozemku pro budouci prostor zahrady pfiléhajici k rodinnému
domu. Podminky vyuziti plochy zelené sidelni (ZS), nové nazvané plochy Zelené sidelni ostatni (ZS),
pripousti nasledujici vyuZiti:

Plochy zelené sidelni (ZS), nové Zelen sidelni ostatni (ZS)

Hlavni vyuZiti: plochy zelené v sidle

Pripustné vyuZiti: zeleri sadd, zahrad, souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, protierozni a
protipovodriova opatreni

Podminéné pripustna vyuZiti: stavby a zarizeni, které svym charakterem odpovidaji zpdsobu
vyuzivani ploch zahrad (napr. bazény, altany, mala hristé, kdiny za podminky, Ze tyto plochy jsou
soucasti zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch

Nepripustné vyuZiti: stavby pro bya’/en/’ rekreaci, vyrobu, sluzby a technickd a dopravni

infrastruktura zabrariujici uZivani ploch a sniZujici kvalitu zelené, tézby nerostd.

Budouci podrobnéjsi koncepci feSeni celé zastavitelné plochy Z2 provéfi pozadovana Gzemni studie US
4 — Jihozdpad II. Ve studii bude navrzena urbanisticka koncepce lokality s dlrazem na podminky
vystavby v CHKO Zd'arské vrchy ve vazbé na stava]|C| zastavbu v lokalité, exponované poloze daného
mista. Podminkou parcelace pozemku na Uzemi CHKO Zd‘arské vrchy je velikost stavebniho pozemku o]
minimalni velikosti 1000 m2, pfi pfechodu do volné krajiny jsou z Ufedni Cinnosti pofizovatele znamy
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navrhované stavebni pozemky vétSich rozmérll, cca 1300-1500 m2, zalezi na konkrétni lokalité.
Soucasné jsou vzdy pro tyto stavebni pozemky stanoveny tzv. nezastavitelné pasy o Sifce cca 10-15
m, a to pro zajisténi plynulého prechodu pozemku smérem do volné krajiny. To znamena, ze v této
Casti stavebniho pozemku nesmi byt umistovany zadné nadzemni stavby mimo oploceni. Dale jsou
Uzemni studii navrzeny v ramci urbanistické koncepce regulacni prvky jako napfiklad ulicni Cara,
stavebni Cara, odstupy rodinnych domd, odstupy dopliikovych staveb, vyska zastavby, sklon a tvar
stfech, orientace, hfebene, vstupy do objektd, aj. To v3e v souladu s vySe uvedenymi obecnymi
podminkami vystavby v CHKO Zd'arské vrchy. Dale bude zemni studii stanovena dopravni a technicka
koncepce, koncepce verejného prostoru.

Co se tyka zminéné trasy vedeni hlavniho vodovodniho fadu Obce FrySava pod Zakovou horou-
vodovodniho pfivadéCe z Cerpaci stanice FrySava pod Zakovou horou do vodojemu FrySava pod
Zakovou horou na katastralnim Gzemi sousedni obce Tfi Studné, je jeho trasa vedeni zaznacena na
snimku nize (trasa vytlatného fadu). Tato trasa vytlacného fadu je dle projektové dokumentace pro
stavbu ,Zadani stavby vodovodu FrySava — III. stavba" od zhotovitele spolecnosti DRUPOS BRNO,
stfedisko Zd'ar nad Sazavou, zaznacena ve vykrese ,1 Situace A". Shodna trasa vedeni vytlaCného
fadu potvrzuje i projektova dokumentace pro Uzemni fizeni ,Kanalizace a COV FrySava" od spolecnosti
VH-atelier, spol. s r.0. z ¢ervna 2003, zaznacena ve vykrese ,C.4. Situace stavby 4". Dle téchto
podkladli je patrné, Ze trasa vytlatného fadu (vodovodniho Fadu) véetné ochranného pasma zasahuje
na pozemek ve vlastnictvi navrhovatell parc. ¢. 495/3 v k.U. FrySava pod Zakovou horou, a to na
jihovychodnim rohu pozemku. I pres toto omezeni je na zbylé casti pozemku, urcéeného do
zastavitelné plochy pro bydleni venkovské (BV), dostatecny prostor pro umisténi novostavby
rodinného domu. Ochranna pasma vodovodnich fadll se vymezuji k bezprostifedni ochrané téchto fad
pred poskozenim. To plyne ze zadkona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou
potfebu a o zméné nékterych zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich) v platném znéni (dale jen
»zakon o vodovodech a kanalizacich"), a to z § 23. Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v
bezprostredni blizkosti vodovodnich fadd uréeny k zajisténi jejich provozuschopnosti. Ochranné pasmo
je vymezeno vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi na kazdou stranu, a to ve
vzdalenosti 1,5 m u vodovodnich fadd do prdméru 500 mm. VyuZiti pozemku s ochrannym pasmem je
omezeno a to tak, ze dle § 23 odst. 4 zakona o vodovodech a kanalizacich Ize cit.: ,,a) provddét zemni
prdce, stavby, umistovat konstrukce nebo jind podobna zafizeni ¢i provadét cinnosti, které omezuji
pristup k vodovodnimu fadu nebo kanalizacni stoce nebo které by mohly ohrozit jejich technicky stav
nebo plynulé provozovani, b) vysazovat trvalé porosty, c) provadet skiddky mimo skiddek jakéhokoliv
odpadu, d) provadét terénni dpravy, jen s pisemnym souhlasem viastnika vodovodu, popripadé
provozovatele, pokud tak vyplyva ze smilouvy uzaviené podle § 8 odst. 2 zékona o vodovodech a
kanalizacich."
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Obr. 23: Vyfezy z vykresd _Situace A" georeferencovaném s akiualini mapou KN (modré vyznaéeni) a vykresu _Situace stavby 4*

Uvedené tvrzeni navrhovatelll o melioraci pddy odvodnénim a jeji funkcnosti lze povazovat za
diskutabilni. Dle Informacniho systému melioracnich staveb, ktery spravuje Vyzkumny ustav melioraci
a ochrany pldy, verejna vyzkumna instituce zfizena Ministerstvem zemédélstvi CR, je v daném lzemi
evidovan areal odvodnéni z roku 1975 s odvodnovacimi stavbami ID 258021 a ID 261703. Tyto Udaje
vychazi z plvodnich databazi Zemédélské vodohospodarské spravy (dale jen ,ZVHS"). Bohuzel zde
neni presna evidence trasy vedeni odvodnéni a jejich zmén v terénu. Tyto stavby jsou souborem
staveb, jejich ¢asti a zafizeni odvodiiovaci soustavy. Jsou tvoreny hlavnim odvodiiovacim zafizenim a
podrobnym odvodrovacim zafizenim a slouzi k odvadéni nadbytku povrchové a podzemni vody z
pozemku, k provzdusnovani pozemku a k ochrané odvodfiovaného pozemku pied zaplavenim vnéjsimi
vodami, a to podzemnim nebo povrchovym odvodnénim. Co se tykd technického stavu systému
odvodnéni a jeho funkénosti, nemdZe porizovatel objektivné posoudit, zda je tento systém 50 let stary
stale funkCni &i nefunkéni a zda jeho funkénost byla ovlivnéna vystavbou Retencni nadrze FrySava pod
Zakovou horou na Mlynském potoku.
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Na zavér odlivodnéni podané namitky musi pofizovatel uvést, Zze Zastupitelstvo Obec FrySava pod
Zakovou horou se rozhodlo poridit novy Uzemni plan pro své spravni Uzemi obce. Hlavnim dlivodem
byla mj. podminka plynouci ze stavebniho zakona, kdy bylo v § 188 odst. 1 stanoveno, ze Uzemné
planovaci dokumentace — Uzemni plan obce schvaleny prede dnem 1. 1. 2007 Ize do 31. 12. 2022
upravit, projednat, jinak pozbyva platnosti. Dle tohoto ustanoveni hrozilo, Ze by pro Obec FrySava pod
Zakovou horou prestala od 1. 1. 2023 platit Uzemné planovaci dokumentace a platil by pouze tzv.
intravildan obce. Intravildnem se rozumi zastavéna cast obce vymezena k 1. 9. 1966 a vyznacena v
mapach evidence nemovitosti dle § 2 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona. Diky novému stavebnimu
zakonu byla tato Ihdta v roce 2021 prodlouzena a to do 31. 12. 2028. Zadani ,nového" Uzemniho
planu obce Frysava pod Zakovou horou bylo schvaleno Zastupitelstvem obce FrySava pod Zakovou
horou na svém zasedani dne 16. 9. 2019. Jednim z poZadavk{ na urbanistickou koncepci je mj. i
pozadavek na provéfeni potfebnosti vymezeni zastavitelnych ploch vymezenych v platném Uzemnim
planu obce FrySava pod Zakovou horou. Pofizenim nového Gzemniho planu vznikd nova koncepce
obce, ktera mize vychazet z plvodniho Gzemniho planu, ale nema povinnost jej respektovat.

Uzemni planovani probihd ve verejném zajmu. V jeho prlbéhu mlZe dochdzet k zésah@im do
vlastnického prava, coz znamena, Ze Gzemni plan mdze mj. urCovat vlastnikdim, jak mohou pozemky
vyuzivat, v nékterych pfipadech bez nahrady za omezeni vlastnického prava. Uzemni plan vyjadfuje
rovnovahu a kompromis mezi zajmy obce, stanovisky dotéenych organli hajicich verejné zajmy,
vlastnikl pozemk( a staveb i sousednich obci. Cilem je dosahnout obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajm{ pfi harmonickém vyuZiti Gzemi. Konkrétni zplsob feSeni Uzemniho
planu je na samospravé obce. To potvrzuje i konstantni judikatura NSS, kdy je v rozsudku NSS C.j. 2
Ao 2/2007-73 feceno nasleduijici: , Ve skutecnosti tedy vZdy jde o vyvazeni zajmi viastnikd dotcenych
pozemkij s ohledem na verejny zdjem, kterym je v nejsirsim slova smyslu zajem na harmonickém
vyuZiti uzemi. Tato harmonie mize mit nescisiné podob a ve své podstaté nebude volba konkrétni
podoby vyuZiti urcitého Uzemi vysledkem niceho jiného neZ urcité politické procedury v podobé
schvalovani’ uzemniho planu, v niZ je vile politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy ve své
podstaté obce rozhodujici svymi organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem nevyboceni z
urcitych vécnych (urbanistickych, ekologickych, ekonomickych a dalsich) mantineld danych zakonnymi
pravidly uzemniho planovani. Uvniti téchto mantinellj vsak zdstdva vcelku siroky prostor pro
autonomni’ rozhodovani’ prislusné politické jednotky. Jinak receno — neni ukolem soudu stanovovat,
Jjakym zpdsobem ma byt urcité uzemi vyuZito; jeho ukolem je sledovat, zda prislusna politicka
Jjednotka (obec) se pri tvorbé uzemniho planu pohybovala ve shora popsanych mantinelech. Bylo-li
tomu tak, je kaZda varianta vyuZiti uzemi, ktera se takto ,vejde" do mantinell tzemniho planovéni,
akceptovatelna a soud neni opravnén politické jednotce vnucovat variantu jinou. Soud brani/
Jednotlivce (a tim zprostredkované i celé politické spolecenstvi) pred excesy v uzemnim planovani a
nedodrzenim zakonnych mantineld, avsak neni jeho ukolem sam vzemni plany dotvaret.

Ze samotného Uzemniho planu vlastnikdm obecné nikdy nevyplyva legitimni ocekavani, ze Uzemni
plan bude po mnoho let (Casto v predstavach i desitky let) zakonzervovanym, stabilnim a neménnym
dokumentem. To potvrzuje i judikatura NSS, podle které nikdo nema narok, resp. subjektivni vefejné
pravo, na to, aby jeho pozemek byl v Gzemnim planu urcen k uréitému konkrétnimu vyuziti. Uzemnl
plan je jednoduse Jenom plan. Ustavni soud ve svém usneseni ze dne 18. 3. 2010, sp. Zn. IIL. US
3108/09 k tomuto fikd, Ze neni zfejmé, z Ceho by se mélo dovozovat pravo na to, aby pozemek , me/
rezim stavebniho pozemku, tedy na to, Ze pokud byl uzemnim planem pozemek urcen jako stavebni,
musi stavebnim (zfejmé navzdory moZnym pochybenim, vadam, nezakonnostem i protidstavnostem
PFi prijimani’ dzemniho plénu) navzdy zidstat" Judikatura zd@raziuje, Zze Gzemni plan mdZe a ma do
jisté miry prehodnocovat stavajici vyuziti Gzemi. Novy Uzemni plan by mél respektovat urcitou
kontinuitu. Zaroven je ovsem prileZitosti pro prehodnoceni dosavadniho stavu. Zmény v Uzemi mohou
byt pro nékteré dotcené osoby zménami k horSimu. Kdyby néco takového mélo byt vylouceno, musely
by postupy v Uzemnim planovani byt nastaveny jinak. Omezeni vlastnického prava ke zruseni
L'Jzemnl'ho planu nebo jeho éésti jeété nestaél' K tomu by muselo pFistoupit néco podstatné
vyée uvedeného odfvodnéni ndmitky nebude do nadvrhu UP FrySava pod Zakovgu horou pro
opakované verejné projednani zarazen cely pozemek parc. ¢. 495/3vk.U. FrySava pod Zakovou horou
do zastavitelné plochy Z2 s navrZzenym zplisobem vyuZiti pro bydleni venkovské (BV).
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Pofizovatel s uréenym zastupitelem postupoval pfi hodnoceni namitky nanejvys uvazlivé a plné s
ohledem na proporcionalni feseni celého UP FrySava pod Zakovou horou. Proto nedoporucuje podané
namitce vyhovét.
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Obr. 24: Vifezy z Vykresu zikladniho Elenéni a Hlavniho vkresu navrhu UP FrySava pod Z3kovou horou pro vefgjné projednani

o NAMITKA & 15 - pani Jaroslava Lerchovd (ze dne 10. 3. 2023,
MUNMNM/6971/2023)

Dotcéené Gzemi: pozemek parc. & 429/1 (ornd pdda) v k.u. Frysava pod Zakovou horou
Doslovné znéni namitky a jeji odlivodnéni:

Viastnim pozemek v rFesenim tzemi 429/1. U uvedeného pozemku poZaduji zachovani
stavajiciho vyuZiti pro zemédélskou vyrobu, tj. zmenu funkcniho vyuZiti na stabilizovanou plochu
zemédelskou AZ. Soucasné poZaduji vygmuti z lokality, ve které je rozhodovani o zménach podminéno
zpracovanim vzemni studie US1 — Za kostelem. Zaroveri poZaduji odstranéni predpisu uplatnéni
predkupniho prdva pro verejna prostranstvi PP23 a PP34.

Vystavba rodinnych domkd je v navrbu plénu na pozemcich soukromych viastnikd 430/4
(pravdépodobné myslen pozemek parc. ¢. 430/44) a 430/47, kteri budou z Casti této lokality Z4
profitovat. Pres mijj pozemek ma byt z této lokality vedena obsluzna komunikace ke hrbitovu a
kostelu, vytvoreno parkovisté a verejna zeleri PZ. Timto navrhem je omezeno mé viastnictvi, mam s
pozemkem své plany pro své potomky a citim se byt poskozena.

N&vrh rozhodnuti Zastupitelstva obce Fry$ava pod Zakovou horou o ndmitce:
Zastupitelstvo obce Frysava pod Zakovou horou namitku ZAMITA.
Odiivodnéni:

Pofizovatel ovéfil, zda podani splfiuje obsahové nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle §
52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona, a konstatuje, Zze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatfeno
identifikacnimi Udaji a podpisem osoby, ktera podani uplatriuje. V podani je vymezeno Uzemi dotéené
namitkou, je obsaZen vlastni obsah namitky a od@vodnéni namitky. Z podani je patrné, Ze je
navrhovatelka dotéena navrhem FeSeni UP FrySava pod Zakovou horou, proto toto podani posuzuje
jako namitku.

Pozemek parc. €. 429/1 (orna plida) v k.0. FrySava pod Zakovou horou je v navrhu UP Fry$ava pod
Zakovou horou pro verejné projednani soucasti zastavitelnych ploch Z23 s rozdilnym zplsobem vyuZiti
Plochy vybranych vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP), Z34 s rozdilnym
zplsobem vyuziti Plochy vybranych verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ) a stabilizované
plochy nezastavéného Uzemi s rozdilnym zplsobem vyuZiti Plochy zemédélské (AZ). Plocha Z23 je
navrzena pro potfeby realizace obsluzné komunikace a parkovisté souvisejici s budouci plochou
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vystavby rodinnych doml Z4 a hrbitova. Plocha Z34 je navrzena k doplnéni vefejné zelené mezi
hibitovem a novou zastavbou rodinnych domd na plose Z4. Obé plochy jsou souCasné vymezeny jako
verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

Navrhovatelka poZaduje ve své namitce zaradit pozemek parc. ¢. 429/1 v k.U. Fry$ava pod Zakovou
horou do ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti dle aktualniho uzivani a udajd v KN, do Ploch
zemédelskych (AZ). Dale poZaduje vypusténi podminky vyhotoveni uzemni studie US1 — Za kostelem a
odstranéni uplatnéného predkupniho prava pro Obec FrySava pod Zakovou horou.

Dle platného Uzemniho planu obce Fry$ava pod Zakovou horou, ktery byl schvélen zastupitelstvem
obce 16. 6. 2006 a obecné zavazna vyhlaska nabyla Ucinnosti dne 3. 7. 2006, je tento pozemek
zahrnut do nezastavéného Uzemi. Cast pozemku, sousedici se zastavénym Uzemim obce, je navrzena
jako funkcni plocha Zelet mimo PUPFL (pozemky urcené k plnéni funkci lesa). V téchto plochach je
pripustné dotvareni krajinného razu, zkvalitnéni obytného prostredi, obce charakteru verejné zelené,
podminéné pfipustna je stabilizace ekosystémd, oddechové plochy s prvky drobné architektury, stavby
a zarizeni pro protierozni ochranu, optimalizace vodniho reZimu, revitalizace krajiny. Pres tuto Cast je
navrzena mistni komunikace s cilem zajistit dopravni obsluhu nové vzniklé lokality pro vystavbu
rodinnych dom{. VyuZiti zbylé Casti pozemku respektuje vyuziti dle KN — plocha ZPF (zemédélského
pldniho fondu). Pozemek majitelky je také zatizen vedenim prelozky komunikace 2. tfidy (tzv.
obchvatem obce). Obé komunikace jsou navrzené jako verejné prospésné stavby.

Pofizovatel proveéfil navrzené poZadavky navrhovatelky v zavislosti na feSeni v projednavaném navrhu
UP FrySava pod Zakovou horou, v zavislosti na limitech vyuZiti daného Uzemi a také navrZzeneho feseni
v platném Uzemnim planu obce FrySava pod Zakovou horou. Pfes pozemek parc. €. 429/1 v k.U.
FrySava pod Zakovou horou vedou sité verejné technické infrastruktury - podzemni vedeni elektrické
sité¢ VN vCetné ochranného pasma spolecnosti EG.D, a.s., komunikacni vedeni spolecnosti CETIN a.s.,
vedeni STL plynovodu spolecnosti GasNet, s.r.0. a vodovodni fad Obce FrySava pod Zakovou horou.

Po provéreni podaného pozadavku navrhuje pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem podané
namitce nevyhovét. Pro navstévniky kostela sv. Matouse a mistniho hrbitova je Zadouci umoznit
rozSifeni kapacit parkovacich a odstavnych mist. Kapacity stavajiciho parkovisté za kostelem sv.
Matouse jsou nedostacujici. Zastavitelnd plocha Z34 s rozdilnym zplsobem vyuZiti Plochy vybranych
verejnych prostranstvi s prevahou zelené ma funkci ochrannou a izolacni. Verejnou zeleni bude
zajistén kvalitni zeleny prechod do volné krajiny. Zbyld C¢ast pozemku bude ponechana ve
stabilizovanych plochach s rozdiinym zplsobem vyuziti Plochy zemédélské (AZ), nové nazvané
Zemédélska vSeobecna (AU) v souladu s poZadavky platnych provadécich vyhlasek ke stavebnimu
zakonu (tzn. nahrada za plochy zemédélské (AZ)). Soucasné bude Cast plochy Z23, navrZené na
pozemku parc. ¢. 429/1 v k.U. FrySava pod Zakovou horou, slouzit jako budouci prostor pro zbudovani
nové parkovaci plochy pro potfeby navstévnikd kostela a hrbitova. Podminka vyhotoveni dzemni
studie US1 — Za kostelem bude na pozemku parc. ¢. 429/1 v k.G. FrySava pod Zakovou horou
zachovana. Vymezem vefejnych prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit predkupm pravo ve prospéch Obce
Fry$ava pod Zakovou horou, ploch oznacenych v ndvrhu UP Fry$ava pod Zékovou horou jako ,PP23" a
,PP34" bude pro opakované verejné projednani Uzemniho planu vypusténo. Dlvodem je legislativni
zména. Novy stavebni zakon, zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon v platném znéni (dale jen ,novy
stavebni zakon"), ktery je ucinny od 1. 7. 2024, neumoziuje v Uzemnich planech vymezovat
predkupni pravo ve smyslu § 101 zakona €. 183/2006 Sb., zékona o Uzemnim panovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisd.

Pofizovatel se pfi vyporadani namitky ztotoznil i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu (dale jen
NSS"), sp. zn. 2 Ao 3/2007-55, kdy ,vZdy jde o vyvazeni zajmi viastnikd dotcenych pozemkd s
ohledem na verejny zdjem, kterym je v nejsirsim slova smyslu zdjem na harmonickém vyuZiti uzemi.
Tato harmonie miZe mit nescisiné podob a ve své podstaté nebude volba konkrétni podoby vyuZiti
urcitého uzemi vysledkem niceho jiného neZ urcité politické procedury v podobé schvalovani uzemniho
planu, v niZ je vile politické jednotky, které o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici
svymi organy, omezena, a to nikoli nevyznamne, poZadavkem nevyboceni z urcitych vécnych
(urbanistickych, ekologickych, ekonomickych a dalsich) mantineld danych zakonnymi pravidly
uzemniho plénovani. Uvnitr' téchto mantineld vsak zdstava vcelku siroky prostor pro autonomni
rozhodovani prislusné politické jednotky." Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni namitky bude v
navrhu UP FrySava pod Zakovou horou ponechano feSeni dle dokumentace pro verejné projednani.
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Pofizovatel s uréenym zastupitelem postupoval pfi hodnoceni namitky nanejvys uvazlivé a plné s
ohledem na proporcionalni feseni celého UP FrySava pod Zakovou horou. Proto nedoporucuje podané
namitce vyhovét.

Obr. 25: Vifezy z Hiavnino vykresu navrhu UP Fry$ava pod Zakovou horou pro vefejné projednani a ortofotomapy s vyznatenim
dotéeného pozemku

o NAMITKA & 16 — Ing. Ivana Kocmanova, Dis. (ze dne 10. 3. 2023,
MUNMNM/6970/2023)

Dotcené uzemi: pozemky parc. ¢. 79/2 (ostatni plocha — ostatni komunikace); 77/5 (TTP); 77/4
(TTP); 760/2 (ostatni plocha — ostatn/ komunikace) v k.u. Frysava pod Zakovou horou

Doslovné znéni namitky a jeji odlivodnéni:

Jako viastnik niZe uvedenych pozemkd poZaduji zménu funkcniho vyuZiti na pozemcich 79/2, 77/5,
77/4, 760/2 v k.U. Frysava pod Zakovou horou, na stabilizovanou plochu bydleni BV — zruseni prijezdu
do navrhované lokality Z4 i ke hrbitovu pres pozemky 79/2, 77/5, 77/4, 760/2. Zarover poZaduji
odstraneni predpisu uplatnéni predkupniho prava pro verejna prostranstvi PP23,

Vystavba rodinnych domkd je v navrhu planu na pozemcich soukromych viastnikd 430/4 a 430/47,
kteri budou z Casti této lokality Z4 profitovat. Pfes mé pozemky md byt z této lokality a také od
hrbitova vedena obsluznd komunikace do centra obce. Timto navrhem je omezeno mé viastnictvi
zmensenim plochy mé zahrady a mdj rodinny dim bude obtéZovan narusenim hluku.

N&vrh rozhodnuti Zastupitelstva obce Fry$ava pod Zakovou horou o ndmitce:
Zastupitelstvo obce Frysava pod Zakovou horou namitce VYHOVUJE.
Odiivodnéni:

Pofizovatel ovéfil, zda podani splfuje obsahové nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle §
52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona, a konstatuje, Ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatfeno
identifikacnimi Udaji a podpisem osoby, kterd podani uplatriuje. V podani je vymezeno Uzemi dotéené
namitkou, je obsaZen vlastni obsah namitky a odlivodnéni namitky. Z podani je patrné, Ze je
navrhovatelka dotéena navrhem FeSeni UP FrySava pod Zakovou horou, proto toto podani posuzuje
jako namitku.

Navrhovatelka pozaduje ve své namitce zafadit pozemky parc. ¢. 79/2 (ostatni plocha — ostatni
komunikace), parc. €. 77/4 (TTP), parc. ¢. 77/5 (TTP) a parc. ¢. 760/2 (ostatni plocha — ostatni
komunikace) vse v k.U. FrySava pod Zakovou horou do stabilizované plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti Plochy bydleni venkovske (BV). Dale pozaduje zruSeni pfijezdu do zastavitelné plochy Z4 a ke
hrbitovu a odstranéni uplatnéného predkupniho prava pro Obec FrySava pod Zakovou horou.

Pozemek parc. ¢ 79/2 v k.U. Fry$ava pod Zakovou horou je v ndvrhu UP Fry$ava pod Zakovou horou
pro vefejné projednani soulésti stabilizované plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti Plochy dopravni
infrastruktury (DS). Pozemek parc. €. 77/4 a Cast pozemku parc. ¢. 77/5 v k.U. FrySava pod Zakovou
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horou jsou soucasti zastavitelné plochy Z23 s navrzenym zplsobem vyuZiti Plochy vybranych
verfejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP). Zbyla Cast pozemku parc. ¢. 77/5 a
pozemek parc. ¢. 760/2 v k.U. FrySava pod Zakovou horou jsou soucasti zastavitelné plochy 74 s
navrzenym zplsobem vyuziti Plochy bydleni venkovské (BV). Zastavitelna plocha Z23 je navrzena pro
potteby realizace obsluzné komunikace a parkovisté souvisejici s budouci plochou vystavby rodinnych
domll Z4 a hrbitova. Plocha je soucasné vymezena jako vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo s oznacenim ,PP23". Pozemek parc. ¢. 760/2 v k.U. FrySava pod Zakovou horou je
soucasti zastavitelné plochy Z4.

Dle platného Uzemniho planu obce Fry$ava pod Zakovou horou — Hlavniho vykresu s komplexnim
feSenim celého Uzemi obce v méfitku 1:5 000, ktery byl schvalen zastupitelstvem obce 16. 6. 2006 a
obecné zavazna vyhlaska nabyla ucinnosti dne 3. 7. 2006, jsou pozemky parc. €. 79/2, 77/4, 77/5 vse
v k.0. FrySava pod Zakovou horou soucasti zastavéného (zemi, stabilizované plochy s funkénim
vyuzitim Bydleni (B). Pozemek parc. ¢. 760/2 v k.U. FrySava pod Zakovou horou je soucasti
zastavitelné plochy s funk¢nim vyuzitim Bydleni (B).

Po provéreni podaného pozadavku navrhuje potizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem vyhovét
podané namitce. Vymezeni a rozsah zastavitelné plochy Z23 bude v navrhu pro opakované verejné
projednani upraveno tak, aby nezasahovalo na pozemky navrhovatelky. S tim souvisi vypusténi prava
uplatnit predkupni pravo ve prospéch Obce FrySava pod Zakovou horou na pozemcich s oznacenim
plochy ,PP23". Ddvodem je legislativni zména. Novy stavebni zakon, zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon v platném znéni (dale jen ,novy stavebni zakon"), ktery je Ucinny od 1. 7. 2024, neumoziuje v
Uzemnich planech vymezovat predkupni pravo ve smyslu § 101 zakona ¢. 183/2006 Sb., zédkona o
Uzemnim panovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisti. Pozadované
pozemky budou zafazeny do stabilizované plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti Plochy bydleni
venkovské (BV). Pozemky jsou vyuzivany jako soucast zahrady rodinného domu ¢.p. 82.

Pofizovatel s uréenym zastupitelem postupoval pfi hodnoceni namitky nanejvys uvazlivé a piné s
ohledem na proporciondlni feSeni celého UP FrySava pod Zakovou horou. Proto doporucuje podané
namitce vyhovét.

Obr. 26: Vyfezy z Hiavniho wykresu navrhu UP Fry$ava pod Zakovou horou pro vefejné projednani a ortofotomapy s vyznaéenim
dotéenych pozemkil

. NAMITKA & 17 - pan Ing. Tomas Hudec (ze dne 10. 3. 2023,
MUNMNM/6915/2023)

Dotcené Uzemi: pozemky parc. . 77/1 (TTP),) 79/1 (ostatni plocha — ostatni komunikace), 429/2
(orna pida), 430/22 (TTP), 760/1 (ostatni plocha — ostatni komunikace) v k.d. Frysava pod Zakovou
horou

Doslovné znéni namitky a jeji odivodnéni:
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Jsem vlastnikemn pozemkd v Feleném uzemi:
Parc. & 87, 76, 77/1, 79/1, 7601, 430/22,429/2, k.0. Fryava pod Zikovou horou
Pozemky |
Pozemky parc, £ 87, 76, 77/1, 79/1, 760/1 spolu tvofi jeden funkéni celek pfevaing ve spoleném

oploceni, na pozemku parc. € 87 je objekt zemiédélské usedlosti, zbylé pozemky tvofi rozptylové
plochy pro rekreaci vlastnika (zahrada).

= Pozemky Il

Pozemky parc. £ 430/22, 429/2
Pozemky parc.t. 429/2, 430/22 jsou od souboru pozemk | ddsteéné oddéleny pozemkem parc. C. 78

v majetku obee, pozemky jsou nezastavéné, neoplocené a v soutasné dobé jsou zemédélsky
obhaspodafovany.
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Pozemky vie viasinicivi podatele

Il. Obsah pripominky / namitky
Pozembky, ke kterym je uplatfioviana namitka k navrhu nového

uzemniho planu

k, t, Frydava pod Zikovou horou
parc. & 77/1, 79/1, 7601, 430/22, 429/2

VyuFiti pozembki dle platného a projedndvangho tzemniho planu

Dle platného dzemniho plinu obee Frytava pod Zékovou horow se nachizi:

pozemky 87, 76, 7701, 79/1 v plode stabilizovaného bydlend poemiy jsou soutdsti SZU0 -
spuiasné zastavéneho azemi aboe

Pozernky 430/22, T60/1 v ndwrhove plode bydleni, severozipadni cipek pozemku 430/22 8
pozemek 42942 jsou v plofe zefend mimo PUPFL, pozemiy 429/2 a 430/22 jsou pfetnuty
navrhem mistni komunikace — jednd se o patefni zdpado-vychodni osu nivrhove plochy

| ydleni, tato navrbovand kemunikace je dile napojena na stévajici hlavni komunikacl

propojkow kolem kostela Sy, Matoude
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Die projednavansha ndvrhu UP se poremky nachazl v nastedujicich funkénich plochach:
- Pozemicy 87, 76 jsou stabilizoviny jako plocha venkovskiho bydieni BY
- Pozemek 75/1 je stabilizovin jako plocha dopravni infrastruktury DS — doprava silni€ni
. Cast pozemku 7741 je stabilizovdna jako plocha zelené 25 = sidelni pelen v rozpory s
skutednym vyuZitim, East je vymezena jake ndvrhovd plocha vefejnych prostranstvi PP —
wybrand vePejna prostranstvi s prevahoy tpevnéngch ploch, kters ma sloudit jake hlavni
pfistupova cesta ke hibitewu a jako jeden ze wstupd do rossdhle navrnowe lokality 24 pro
wydleni BY v jitni Easti obee; v pioke ma byt vedena cykiostezka
- Poremby 430722, T60/1 jsou roztfiStEny do 2 prostorové nevyuiteinych cipl ndvrhowve
plechy venkovského bydleni BY {lokalita 24, fsou pletnuty ndstupem do rozvojove lokality
24 (ndvrhova placha vefejnych prostranstvi PP) a zasateny cipem navrhove plachy
vefejmich prostranstvl FZ — wyhrana vefejnd prostranstyl s plevahou zelené; jigni tast
poremku je ponechina ve stabllizovane plode zemédilskeé AZ
- Ma Easti pozermku 4292 je ndvrhova plocha vefejnych prostranstul PP, na Edstl néwrhova
plocha vefenfch prostranstvi PZ a £4st je stabilizovéna v plode zemidilekd AZ
Pozemky 7771, 760/1, 430/23, 4292 jsou v navrhu UP dotéeny vymezenim ploch s moknosti
uplatnéni pfedkupniho priva pro vefejnd prostranstyi PP23 a PP34.
FP23 vefejné prestranctvi — mistni komunikace, parkovidté pro hfbitow = 7771, 760/1,
430722, 429/2
PP34 vefe|né prostranstyi — verejnd sebet — 430722, 4292
Pozemky 771, T60,/1, 430/22, 429/2 jsou souldsti zastavitelmych ploch 24, £23, 234,
24 pro bydleni venkovskeé,
723 pro vefejna prostranstvl s pfevahou zpevnénych plach,
234 pro velejnd prostranstyl s plevahou vefe(né zelend.
Pazemnky 77/1, 7601, 430,22, 429/7 jsou rafazeny do lokality, ve které je rozhadovani o sméndch
podminéna zpracovinim dzemni studie US1— Za kostelem, Lhita pro vyhotoveni studie je
stanovena na & let od nabyti dfinnosti dzemniho planu. _J
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Text pfipominky/namitky

Mamitka 1 :

Poaduji, aby pozemiy parc. & 771, 791, 760/1, k. 0. FrySava pod Zakovou horou,
byly ponechdny v souladu 5 vwmezenim v platném 0P, se skutetnym wyuditim a
wiastnickymi vztahy ve stabilizované ploie venkovského bydleni BY a rrufeno jejich
wvymezeni jako stabilizované plochy sidelni zelené Z5.

MNamitka 2 :

Poladuji zménu funkiniho vyuiiti na pozemcich pare. £ 77/1, 79/1, 760/1 na
stabilizovanou plochu bydieni BY - zrufeni piijezdu do navrhované rozvojove
lokality bydleni 24 i ke hibitovu pfes pozemky 77/1, 79/1, 760 (i pfes 430/22 a 429/2
— yiz sampstatnd namitka 4] v mém vlastnictvi. Soub&iné poZaduji na pozemcich pac.
£ 7701, 7601 {obdabnd | 430/22 a 429/2 - viz samostatnd ndmitka 4] odstranéni
piedpisu uplatnéni predkupniho priva pro vefeind prostranstvi PP23 a PP 34.

Mamitka 3 : |I
1

Pofaduji vyjmuti pozemkl 77/1, 760/1 z lokality, ve které je rozhodovini o zméndch |
podmingne pracovanim dzemni studie US1—Za kostelem,

Namitka 4 ;

U pozemkl parc. £ 429/2 a 430/22 poladujeme zachovani soutasného vyulitl pro
zemédélskou wyrobu, tj, ménu funkEniho wyuiiti na stabilizovanouw plochu
remédélskou AZ. Soufasné poiadujeme jejich wyjmutl 2 lokality, ve které je
rozhodovidni o :méndch pedminéno zpracovdnim tzemni studie US1 - Za kostelem,
a odstranéni pFedpisy uplatnéni pfedkupnibe priva pro vefejna prostranstvi PP23 a
PP34 (223 a 734).
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Odiivodnéni
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M. Odivodnéni pfipominky  namitky

Ddivodnéni ndmitky 1 :
Die kap. A.3.3 viroku jsou stobilizovend plochy sidelnl refend 25 chrdnény pfed nefddouci zdstmboy @
rménoy 2pdsod wuditi o plsobi joko pRirozeny preched do krejing. Zohrady mohou byt souddst jok
ploch sideini zefené, tak ploch bydiend BV, Rozdil spatfull v omezenich stovebnl dinnosti a funke
rahrad. Zatimen rahrady v plachdch bydieni jsou josné soudosti obytaych celkd o (sou 5 abjekty
maetkové, funkéns o provosns spiaty, sahrady v plochdoh sidelni zelené spi sméfuli i vereinémme
wyudvdai onebo mohou fungovet joko samaostatng celky, pokud Sou v soukromdm viostricted
Zohroda na poremcich 7741, 78/1, 760/1 mojetkove, funkéng i provoiné ndledl k objekte &.p,. 81, méia
by byt tedy shodné s pozembky pave. £ 87 o 76 zoclenéne do stabilizevand plochy bydlens 8V, jefich
vmeazenf jaka stebilizowené piochy Z5 necdpovido skutedndmu stovy.

Odivodnéni namitky 2 ;
Lokalita 24 je fednou ze dvow lokolit pro roevof obce. Ndvelr Fedi koncepdl depravathe nagojent
zastavitelnych ploch pro bydleni 24, kterd md byt rozpracovidng v predepsane dzemni studii Us1-Za
kostelem s akcentem no vyiedeni vhadndho pfloajend hibitovo a parkoviité pro hrbitow,
Lokalita 24 je napojiteing 1 kemunikace do Medlova @ ve stdvalicim uzemnim plénu je ze zdpadu
rownd? napofena na stovajic komunikoc poddl kostela Sv. Maotouse (v majetku oboe) ~ komunikace
kolem kostela v soudosnosti sioudi pro obsiuhe hibitovo,
V¥ ndvrhu noviho dremnifo pldnu fe naveiena novd obslving komunikace ke hititows wihradné ples
mé peremky pore. £ 7971, 71, 76041 s tim, Fe stdvafici pfifezd no obecnim pozemke u kastels budg
revitalizovon o dopinén kvalitnd vefeinoy zeleni. Qbsiufnd komunikoce bude soudasné sloufit faka
Jeden ze dvou higvnich piffeadi do razvaiove lokality 24 — plima z hiavnl patefni komunikaoe v oboi,
Ndurh UF v pfimém rozporu s §18 odst. 2 o 3 2dkang & 183/2006, stavebni zakon, diskrimingénim
rpisabem koordinuje verejng o soukramd xdimy 0 poruiufe 2dsodu rovngho pRistupu k dotdenym
soukramm subjektim. Rozvol abee fe realizovdn pievifng no pozemcich porc. & 43094, 430747
v mafetky soukramych wiastmikd, ktefl bedow vistovbow coa 20 rodinapch domd v lokalité 24
jednoznadnd profitovet, absluha téta lokality 74 2 centra obee je viak fefena VVHRADNE pies mé
soukromé poremky. Nejenfe budow temér no poloving 2menieny moje pozemky, které sioudi joko
zohrado k objekiy & p. 81, zbyls Edst poremkl bude obtéfovana ndsobwym ndrdstem hiuku nejfen
z dopravni absfuhy fekality 24, ale ! z obsluhy hibitove, Ndvrhem komunikoce pfes mé pozembky fe tok
porusena | zdsoda proporcionality, nebot ndvrhem jsou pedkozeny vyhradnd mdé rdjmy @ omezena fe
mé instricte] pfifem nebyio prokdrdna, fe meaxistuje jiné modné fedeni — min. existuje mofnost
napajent fnkality die plotndhe dzemnito pidny nebo pripajent fokolity pouze & kemunikace na Mediow,

Odivodnéni namithky 3 ¢
Vzhiedem k tomu, fe pozemek parc, £ 7741 je stabilirovenow souddsti funkéniho celku s objektem &.p.
81, je jeho zafazeni do rozvajove lokality 24 Fefent v 51 bezpfedmétné. § ohledem no wiastnicke
vrtohy fe iogické pficlenéni pozemku pare. & 76001 do stobilizované plochy BY k porembim pare. ¢
B7, 76, 77/1 - rafareni do rozvojové lokality 24 fefend v US1 je bazpfedmétné. Zofozeni obou pozembd
do lokolity £ podminkouy Zprecovdni szemni studie znomend blokoc jokékaliv stavebn Einnast]
{kromé wdrfevacich procl) no pozemcich do doby zprocevéni dzemni studle, thita pro pofizeni dzemnl
studie je v ndvrhu tzemnio pidae stanovena no 8 let od nobyti déinnosti dremnibo pldnu. Vzhiedem
k tomu, Fe se fednd o stabilizowany funkéni celek, povaiufeme tuto foktickou stavebni urdvdry 2o
RESATYSIMOU,

Odivodnén| namitky 4 :
Odivodnéni této ndrmitky fe piné obsafena v odivodnénich nomitek 1-3 o nend bedy nutng opakoval.
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I¥. Vymezeni Gzemi dotéeného pfipeminkou [ ndmitkou

Uzemi o nuing vymezit zejmdéna uvedenim katestralnfho dzemi a dale uvedenim parcelnich &isel
pozamkd, plipadné nazvl uic nebo jinych Gdajl umedfujicich jednoznainou lokalzacl dzemi.
‘wymezen| dzeml je vhodné doginit grafickou plilchou.

Pozemky, ke kterym je uplatfiovdna namitka k navrhu noveho
uzemniho planu

k. 0. Frybava pod Zakovou horou
parc. £ 77/1, 79/1, 760/1, 430,22, 429/2

Navrh rozhodnuti Zastupitelstva obce Fry$ava pod Zakovou horou o namitce:
Zastupitelstvo obce Fry$ava pod Zakovou horou namitce CASTECNE VYHOVUJE.
Odiivodnéni:

Potizovatel ovéfil, zda podani splfuje obsahové nélezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zédkona a dle §
52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona, a konstatuje, Ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatifeno
identifikaCnimi Udaji a podpisem osoby, ktera podani uplatfiuje. V podani je vymezeno Uzemi dotéené
namitkou, je obsaZen vlastni obsah namitky a od@vodnéni namitky. Z podani je patrné, Ze je
navrhovatel dotéen ndvrhem feSeni UP FrySava pod Zakovou horou, proto toto podani posuzuje jako
namitku.

Navrhovatel svou namitku rozdélil do 4 dil¢ich namitek (bodd).
Ad 1)

Navrhovatel poZaduje ve své namitce ¢. 1 ponechat pozemky parc. ¢. 77/1 (TTP), parc. €. 79/1
(ostatni plocha — ostatni komunikace) a parc. ¢. 760/1 (ostatni plocha — ostatni komunikace) vse v
k.U. FrySava pod Zakovou horou ve stabilizované plose s rozdilnym zpdsobem vyuZziti Plochy bydleni
venkovské (BV) a vypustit vymezenou stabilizovanou plochu Plochy sidelni zelené (ZS).

Dle navrhu UE Fry$ava pod Zékovou horou pro vefejné projednani je pozemek parc. ¢. 79/1 v k.u.
FrySava pod Zakovou horou zafazen do stabilizované plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti Plochy
dopravy silni¢ni (DS). Cast pozemku parc. ¢. 77/1 v k.U. FrySava pod Zakovou horou je zafazena do
stabilizované plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti Plochy zelené sidelni (ZS). Zbyla Cast tohoto
pozemku a cely pozemek parc. ¢. 760/1 v k.U. FrySava pod Zakovou horou jsou navrzeny jako
zastavitelna plocha Z23 s navrzenym zplsobem vyuZiti Plochy vybranych vefejnych prostranstvi s
prevahou zpevnénych ploch (PP). Zastavitelna plocha Z23 je navrzena pro potieby realizace obsluzné
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komunikace a parkovisté souvisejici s budouci vystavbou rodinnych doml na plose Z4 a hrbitova.
Plocha je soucasné vymezena jako vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo s
oznacenim ,,PP23". Dle platného Uzemniho planu obce FrySava pod Zakovou horou — Hlavniho vykresu
s komplexnim feSenim celého Uzemi obce v méfitku 1:5 000, ktery byl schvalen zastupitelstvem obce
16. 6. 2006 a obecné zavazna vyhlaska nabyla Ucinnosti dne 3. 7. 2006, jsou pozemky parc. €. 77/1,
79/1 v k.. FrySava pod Zakovou horou soucasti zastavéného uzemi, stabilizované plochy s funkénim
vyuzitim Bydleni (B). Pozemek parc. ¢. 760/1 v k.0. FrySava pod Zakovou horou je soucasti
zastavitelné plochy s funkénim vyuzitim Bydleni (B).

Pofizovatel provéfil uvedeny pozadavek a navrhuje upravit dokumentaci navrhu UP Fry$ava pod
Zakovou horou pro opakované vefejné jednani tak, ze pozemky parc. €. 79/1 a 77/1 v k.u. FrySava
pod Zakovou horou budou zafazeny do stabilizované plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti Plochy
bydleni venkovské (BV). Pozemek parc. ¢. 79/1 v k.U. FrySava pod Zakovou horou je z prevazné Casti
zaploceny a jeho podstatna Cast tvori souvisly celek zahrady u usedlosti €.p. 81. Pouhych cca 45,0 m2
tvori ozelenény prostor k obecni komunikaci. Pozemek parc. €. 77/1 v k.0. FrySava pod Zakovou horou
tvofi s rodinnym domem funkeni celek, slouZi jako zahrada k rodinnému domu a je spolecné s
ostatnimi pozemky oploceny. Pozemek parc. ¢. 760/1 v k.U. FrySava pod Zakovou horou slouzil
historicky jako pfistupova cesta k rodinnym usedlostem. V soucasné dobé tuto funkci neplni, ze
znacné Casti je zaplocen a tvofi zahradu zemédélské usedlosti €.p. 81 (zakres v Katastralni mapé
evidencni 1:2880 — Morava a Slezsko 1872-1929).

Obr.: 27: Vyfez z katastralni mapy evidenéni 1 : 2 880 Morava a Slezsko

Z uvedeného dlvodu bude zafazena do stabilizované plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy
vybranych verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP), nové nazvand Vefejna
prostranstvi jind — s prevahou zpevnénych ploch (PX.v) v souladu s pozadavky platnych provadécich
vyhlasek ke stavebnimu zakonu (tzn. nahrada za plochy vybranych vefejnych prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch (PP)) pouze nezaplocena Cast pozemku ve své horni asti, navazujici na pozemek
parc. €. 756/3 v k.U. FrySava pod Zakovou horou, zbyla Cast pozemku parc. €. 760/1 v k.U. FrySava
pod Zakovou horou bude zafazena do stabilizovanych ploch bydleni venkovského (BV).
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dotéenych pozemkid

Ad 2)

Navrhovatel ve své namitce ¢. 2 uvadi nesouhlas se zastavitelnou plochou 723, ktera je uréena pro
dopravni pristup k nové navrzené lokalité pro vystavbu rodinnych dom@ (zastavitelna plocha 74) a to
pfes pozemky ve vlastnictvi navrhovatele - pozemku parc. ¢. 77/1 (TTP), 79/1 (ostatni plocha —
ostatni komunikace) a pozemku parc. ¢. 760/1 (ostatni plocha — ostatni komunikace) v k.U. FrySava
pod Zakovou horou, které slouzi jako zahrada k zemédélské usedlosti ¢.p. 81. Navrhovatel namita, ze
predlozené feSeni je v rozporu s § 18 odst. 2 a 3 stavebniho zakona a Ze diskriminacnim zplisobem
koordinuje verejné a soukromé zajmy a porusuje zasadu rovného pristupu k dotéenym soukromym
subjektdim a dochazi k poruseni zasady proporcionality. Navrzenim jednoho ze dvou dopravnich
pristupl do planované lokality rodinnych domd pres soukromé pozemky navrhovatele dojde k
obtéZovani majitele hlukem z dopravni obsluhy této cesty. Soucasné je pozadovano odstranéni
predkupniho prava pro zastavitelné plochy verejnych prostranstvi Z23 a Z34.

Jednotlivé zafazeni pozemkd parc. €. 77/1, 79/1, 761/1 v k.u. FrySava pod Zakovou horou do ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti dle navrhu UP FrySava pod Zakovou horou pro vefejné projednani je
popsano v odlvodnéni namitky €. 1. Pozemky parc. ¢. 429/2 (orna plida) a 430/22 (TTP) v k.(.
FrySava pod Zakovou horou jsou dle navrhu UP FrySava pod Zakovou horou pro verejné projednani
zarazeny do plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a to z Casti do zastavitelné plochy 74, ktera je
urena pro vystavbu novych rodinnych dom@ v obci (plocha bydleni venkovské (BV)), zastavitelnou
plochu Z23 pro zfizeni dopravniho pfistupu k lokalité Z4 a ke hrbitovu s prostorem pro zbudovani
nového parkovisté a zastavitelnou plochu Z34 s rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy vybranych
vefejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ). Cilem plochy je doplnéni vefejné zelené mezi
stavajicim hfbitovem a budouci zastavbou rodinnych domii na plose Z4 k zachovani piety a ddistojnosti
verejného hrbitova obce. Dle platného Uzemniho planu obce FrySava pod Zakovou horou — Hlavniho
vykresu s komplexnim feSenim celého uzemi obce, je z pfevazné Casti pozemek parc. €. 430/22 v k.u.
FrySava pod Zakovou horou soucasti zastavitelné plochy €. 13 s funkénim vyuZitim Bydleni (B). Pro
plochu je stanovena etapizace vystavby, 3. etapa vystavby. Zbyvajici ¢ast pozemku je soucasti
zastavitelnych plochy €. 9, 10 s funkénim vyuZitim Zelen mimo PUPFL (pozemky urcené k pInéni funkci
lesa). V téchto plochach je ptipustné dotvareni krajinného razu, zkvalitnéni obytného prostredi, obce
charakteru verejné zelené, podminéné pripustna je stabilizace ekosystémd, oddechové plochy s prvky
drobné architektury, stavby a zafizen/ pro protierozni ochranu, optimalizace vodniho reZimu,
revitalizace krajiny. Pres tuto Cast je navrZzena mistni komunikace s cilem zajistit dopravni obsluhu
nové vzniklé lokality pro vystavbu rodinnych doml. Pozemek parc. €. 429/2 v k.0. FrySava pod
Zakovou horou je také soucasti zastavitelnych plochy €. 9, 10 s funkénim vyuzitim Zelefi mimo PUPFL
(pozemky urcené k pInéni funkci lesa). Dopravni obsluha plochy je navrzena novou komunikaci, a to
propojujici komunikaci smér rybnik Medlov s komunikaci u obecniho hrbitova. Tato komunikace je
soucasné hajena jako verejné prospésna stavba.
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Pofizovatel proverll dil¢i namitku ¢. 2 a to predev5|m vzhledem k nastavené koncepC| navrhu UP
FrySava pod Zakovou horou a limit@m vyuZiti daného Gzem:. TaktéZ provefil feSeni navrzené v platném
Uzemnim planu obce. Dle uda]u z Koordina¢niho vykresu navrhu UP Frysava pod Zakovou horou a dle
Udajll z Aktualizace ¢. 6 Uzemné analytickych podklad@ obce s rozsifenou plisobnosti Nové Mésto na
Moravé, jsou limitujicimi jevy pfedevsim sit& technické infrastruktury. Stfedem pozemkd parc. ¢. 429/2
a 430/22 v k.4. FrySava pod Zakovou horou prochazi podzemni vedeni elektrické sité VN vcetné
ochranného pasma ve vzdalenosti 1,0 m po obou stranach krajniho kabelu spolecnosti EG.D, a.s.
Zaroven jsou tyto pozemky v blizkosti k zastavénému Uzemi obce zatizeny komunikacnim vedenim
spolecnosti CETIN a.s. s ochrannym pasmem 0,5 m po obou stranach krajniho vedeni a vodovodnim
fadem. Tyto sité vefejné technické infrastruktury vedou dale pfes pozemky parc.C. 430/44 a 430/47 v
k.U. FrySava pod Zakovou horou, a to v jejich severni Casti. Tyto sité technické infrastruktury jsou
hlavnim limitujicim prvkem pro naslednou parcelaci stavebnich pozemkd a umisténi rodinnych dom.
Zamérem obce je zastavitelnou plochu Z4, urcenou pro novou zastavbu rodinnych dom{ v obci, v co
nejkratsi dobé po nabyti ucinnosti Gzemniho planu provefit prostfednictvim dzemni studie a umoznit
rozvoj obce nabidkou novych stavebnich pozemk{ pro rodinné bydleni. Uzemni studie slouZi jako
odborny podklad pro rozhodovani v Uzemi. Jde o tzv. Uzemné planovaci podklad, ktery navrhne
celkovou koncepci dané lokality, predevsim stanovi parcelaci v dané lokalité, urbanistickou koncepci a
koncepci dopravni a technické infrastruktury vcéetné potiebnych verejnych prostranstvi. Z
ekonomického i casového dlvodu se jevi nejvhodnéjsi upravit rozsah zastavitelné plochy Z23.
Koncepce dopravni obsluhy zastavitelné plochy Z4 pres stavajici zahradu navrhovatele a majitele
zemeédelské usedlosti C.p. 81 bude v navrhu UP FrySava pod Zakovou horou pro opakované verejné
projednani upravena mimo pozemky parc. €. 77/1, 79/1, 760/1 v k.U. FrySava pod Zakovou horou.

Na zakladé vyse uvedenych dbvodl a skutecnosti doporuCuje porizovatel ve spolupraq s uréenym
zastupitelem v navrhu UP Fry$ava pod Zakovou horou pro opakované vefejné projednani vypustit
zastavitelnou plochu Z23 z pozemk@ parc. ¢ 77/1 a 760/1 v k.. FrySava pod Zakovou horou.
Vymezeni a rozsah zastavitelnych ploch Z23, Z34 a Z4 bude upraven. Pro navstévniky kostela sv.
Matouse a mistniho hrbitova je Zadouci umoznit rozsifeni kapacit parkovacich a odstavnych mist.
Kapacity stavajiciho parkovisté za kostelem sv. MatouSe jsou nedostacujici. Zastavitelna plocha 734
ma funkci ochrannou a izolacni. Verejnou zeleni bude zajistén kvalitni zeleny prechod nové vzniklého
parkovisté do volné krajiny k zachovani piety a distojnosti verejného hibitova obce. Soucasné nebude
plocha Z23 slouzit jako budouci pfistup do nové lokality rodinnych domd (zastavitelna plocha 74).
Zastavitelna plocha Z4 s navrzenym zplsobem vyuZiti Plochy bydleni venkovské (BV) bude na
pozemku parc. ¢. 430/22 v k.U. FrySava pod Zakovou horou upravena v zavislosti na Upravé vymezeni
zastavitelné plochy 723 s navrzenym zplsobem vyuZiti Plochy vybranych verejnych prostranstvi s
prevahou zpevnénych ploch (PP), nové nazvané Verfejna prostranstvi jind — s prevahou zpevnénych
ploch (PX.v) v souladu s poZadavky platnych provadécich vyhlasek ke stavebnimu zakonu (tzn.
nahrada za vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP).

Obr. 29: Vifezy z Hiavniho vykresu navrhu UP Fry$ava pod Z3kovou horou pro vefejné projednani a ortofotomapy s vyznatenim
dotéenych pozemki

Ad 3)
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Navrhovatel ve své namitce ¢. 3 pozaduje vyjmuti pozemkd parc. €. 77/1, 760/1 z plochy oznacené
jako US1, ve které je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vyhotovenim Uzemni studie US1 —
Za kostelem.

V navrhu UP FrySava pod Zakovou horou pro verejné projednani jsou vymezeny plochy, ve kterych je
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vyhotovenim Uzemni studie. Tato podminka je stanovena
pro plochu oznacenou US1 — Za kostelem, ktera ma provéfit zastavitelnou plochu Z4 pro bydleni
venkovské (BV), zastavitelné plochy Z23, Z24 pro vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch
(PP), zastavitelné plochy 734, Z36, Z37 pro vefejna prostranstvi s prevahou verejné zelené (PZ).
Zaroven jsou stanoveny podminky a |hiita pro potizeni této studie. Podminky pro pofizeni této studie
jsou stanoveny pro upresnéni koncepce budouciho vyuziti ploch, zejména s ohledem na feseni ploch
pro bydleni — situovani vystavby, parcelaci a upfesnéni prostorového usporadani v pohledové
exponované poloze v centralni ¢asti CHKO Zd'arské vrchy, dopravniho a technického feSeni plochy
vCetné vefejné zelené. Lhiita pro vyhotoveni uzemni studie je stanovena na 4 roky od nabyti GCinnosti
UP FrySava pod Zakovou horou.

Na zakladé zdlvodnéni a navrzeného feseni Upravy ploch v této lokalité, uvedeného v predeslych
dil¢ich namitkach 1 a 2, doporucuje pofizovatel pfehodnoceni rozsahu plochy pro vyhotoveni uzemni
studie US1 — Za kostelem. V navrhu UP FrySava pod Zakovou horou pro opakované verejné projednani
bude podminka vyhotoveni Uzemni studie upravena na zastavitelnou plochu Z4 vcetné ploch
verejného prostranstvi 223, 224, 734, Z36, Z37. Pozemky parc. €. 77/1 a 760/1 v k.u. FrySava pod
Zakovou horu budou z této plochy vypustény.

Obr. 30: Vyfez z Vykresu zakladniho £lendni Gzemi ndvrhu UP FrySava pod Zakovou horou pro vefejné projednani

Ad 4)

V posledni diléi namitce €. 4 poZaduje navrhovatel u pozemk{ parc. €. 429/2 (orna plda) a 430/22
(TTP) v k.4. FrySava pod Zakovou horou zachovani soucasného vyuziti pro zemédélskou vyrobu.
Zaroven pozaduje vyjmuti z plochy urCené pro zpracovani uzemni studie US1 — Za kostelem a
odstranéni uplatnéného predkupniho prava pro Obec FrySava pod Zakovou horou pro plochy oznacené
ve Vykresu verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci navrhu UP FrySava pod Zakovou horou
jako ,PP23 a PP34",

Na zakladé uvedenych skutecnosti k diléim namitkach ¢. 1-3 navrhuje pofizovatel upravit vymezeni
zastavitelné plochy 723 s rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy vefejnych prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch (PP), nové nazvané Verejna prostranstvi jina — s prevahou zpevnénych ploch (PX.v)
v souladu s pozadavky platnych provadécich vyhlasek ke stavebnimu zakonu (tzn. ndhrada za
vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP), mimo pozemky parc. & 77/1 a 760/1 v k.U.
FrySava pod Zakovou horou. Na pozemku parc. ¢. 429/2 v k.4. FrySava pod Zakovou horou bude
ponechdna, ale upravena zastavitelna plocha Z23 s rozdilnym zplsobem vyuZiti Plochy vefejnych
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prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP), nové nazvané Verejna prostranstvi jind — s prevahou
zpevnénych ploch (PX.v), pro potieby zbudovani parkovisté k prilehlému hrbitovu a pro potreby
navstévnikd kostela sv. MatouSe. I zastavitelnd plocha Z34 s rozdilnym zplsobem vyuZiti Plochy
vefejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ), nové nazvané Vefejna prostranstvi jind — s prevahou
zelené (PX.z) v souladu s poZadavky platnych provadécich vyhlasek ke stavebnimu zakonu (tzn.
nahrada za verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ), bude ponechana z ddvodu zajisténi
kvalitniho zeleného pfechodu nové vzniklého parkovisté do volné krajiny k zachovani piety a
dlstojnosti vefejného hbitova obce. Zbyla Cast pozemku bude ponechana jako v navrhu UP FrySava
pod Zakovou horou pro vefejné projednani, ve stabilizovanych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti
Plochy zemédélské (AZ), nové nazvané Zemédélské vseobecné (AU) v souladu s pozadavky platnych
provadecich vyhlasek ke stavebnimu zakonu (tzn. nahrada za Plochy zemédelské (AZ). Taktéz reSeni
pozemek parc. €. 430/22 v k.U. FrySava pod Zakovou horou zlstane z prevazné Casti totozné jako v
dokumentaci pro verejné projednani, pozemek zlstane zafazeny v zastavitelné plose 74 s rozdilnym
zpldsobem vyuZiti Plochy bydleni venkovské (BV), v zastavitelné ploSe Z34 s rozdilnym zplisobem
vyuZiti Plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ), nové nazvané Verejna prostranstvi jind —
s prevahou zelené (PX.z). Upraveno bude vymezeni a rozsah zastavitelné plochy Z23 s rozdilnym
zplsobem vyuZiti Plochy vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP), nové nazvané
Verejna prostranstvi jind — s prevahou zpevnénych ploch (PX.v), v zavislosti na navrzeném reSeni
Upravy vstupu do nové lokality pro bydleni venkovské.

Podminka vyhotoveni GUzemni studie US1 — Za kostelem bude ponechdna u zastavitelné plochy 74,
upravené zastavitelné plochy Z23 a zastavitelnych ploch 224, Z34, Z36, Z37. TaktéZ predkupni pravo,
vymezené ve prospéch Obce FrySava pod Zakovou horou na vefejnych prostranstvich, u ploch
oznacenych v navrhu UP FrySava pod Zakovou horou jako ,PP23“ a ,PP34", bude pro opakované
verejné projednani Uzemniho planu zruseno. Dlvodem je legislativni zména. Novy stavebni zakon,
zakon C. 283/2021 Sb., stavebni zakon v platném znéni (dale jen ,novy stavebni zakon"), ktery je
Gcinny od 1. 7. 2024, neumoziuje v Uzemnich planech vymezovat predkupni pravo ve smyslu § 101
zakona C. 183/2006 Sb., zdkona o Uzemnim panovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni
pozd&jSich predpistl. Uplatnéni pfedkupniho prava pro Obec FrySava pod Zakovou horou bude z
navrhu UP FrySava pod Zakovou horou pro opakované verejné projednani vypusténo celkové.

Obr. 31: Vyfezy z vykresu Vefajné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci navrhu UP Fry3ava pod Zakovou horou pro vefejné
projednani

Porizovatel se pfi vyporadani namitky ztotoznil i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu (dale jen
.NSS"), sp. zn. 2 Ao 3/2007-55, kdy ,vZdy jde o vyvaZeni zdjmd viastnikd dotcenych pozemkd s
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ohledem na verejny zdjem, kterym je v nejsirsim slova smysiu zdjem na harmonickém vyuZiti uzemi.
Tato harmonie miZe mit nescisiné podob a ve své podstaté nebude volba konkrétni podoby vyuZiti
urcitého uzemi vysledkem niceho jiného nez urcité politické procedury v podobé schvalovani uzemniho
planu, v niZ je vile politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici
svymi organy, omezena, a to nikoli nevyznamne, poZadavkem nevyboceni z urcitych vécnych
(urbanistickych, ekologickych, ekonomickych a dalsich) mantinelid danych zakonnymi pravidly
uzemniho planovani. Uvnitr' téchto mantineld vsak zdstava vcelku siroky prostor pro autonomni
rozhodovani pfislusné politické jednotky."

Pofizovatel s uréenym zastupitelem postupoval pfi hodnoceni namitky (diléich namitek ¢. 1 — 4)
nanejvys uvazlivé a plné s ohledem na proporcionalni reSeni celého UP FrySava pod Zakovou horou.
Proto doporucuje podané namitce vyhovét pouze v Casti.

o NAMITKA ¢&. 18 — pani Mgr. Lucie Wessely a Ing. Michal Wessely (ze dne 13. 3.
2023, MUNMNM/7051/2023) zastoupeni na zakladé plnych moci JUDr. Zlatavou Codrovou
Davidovou, CAK ¢. 02221

Dotcené Uzemi: pozemky parc. . 78 (TTP), 430/22 (TTP), 430/44 (ornd pida), 430/47 (ornd pdda),
430/51 (ornd pdda) a 430/63 (orna pdda) v k.u. Frysava pod Zakovou horou v rozsahu zastavitelné
plochy Z4.

Doslovné znéni namitky a jeji odtivodnéni:

1) Zarazeni nové rozsahlé zastaviteiné plochy oznacené v navrhu uzemniho planu jako Z4/BV do
uzemniho planu, v podobé a rozsahu, jak je navrhovano, je v rozporu s pozadavky § 4 z.¢. 334/1992
Sh., 0 ochrané ZPF. Navrhovatelé navrhuji, aby byla plocha oznacend v rémci navrhovaného uzemniho
planu oznacend jako Z4/BV zrusena a byl ponechan soucasny stav vyuZiti uzemi, pfipadné aby byla
plocha Z4/BV omezena (zmensena), kdy by byla ponechana plocha urcena k zastavbé pouze podél
komunikace na Medlov a zbytku plochy byl ponechan soucasny stav vyuziti uzemi,

Navrhovatelé namitaji zejména naddimenzované plochy pro zdstavbu — nardst o 50 %, kumulaci
velkého mnoZstvi objektd na jedno misto — 21 novych RD, nedostatecné zohlednéni kapacity stavajici
infrastruktury, déle viz oddvodneni,

2) Zarazeni nové rozsahlé zastaviteiné plochy oznacené v navrhu uzemniho plénu jako Z4/BV do
uzemniho planu, v podobé a rozsahu, jak je navrhovano, je v rozporu s Hodnocenim krajinného razu
CHKO Zdarské vrchy, kdy prijetim navrhu uzemniho planu dojde k naruseni krajinného rézu oblasti,
spocivajici zejména v:

- umisténi staveb na horizont;

- nevhodné umisténé budovy bez navaznosti na kontext;

- zastavovani specifickych prihledi ze zastavéneho uzemi a vyhlidek;

- budovy umisténé v pohledovych osdch vedoucich ke krajinafsky exponovanym prostordm voiné
krajiny a sidel;

- nevhodné zahusteni stavajici urbanistické formace sidel;

- odvodriovani krajiny;

- zastaveni luk,

a to bez existence dostatecného verejného zdjmu ktery by, i vzhledem k existenci jinych moZnosti,
odiivodrioval takovy zdsah do uzemi,

Dle ndzoru navrhovatell se takové jednani v rozporu s & 12 z.c. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a
krajiny, nebot’ navrhem uzemi oznaceného Z4/BV navrh uzemniho planu sniZuje estetickou a prirodni
hodnotu. Navrhovatelé navrhuji, aby byla plocha oznacena v ramci navrhovaného uzemniho planu
oznacena jako Z4/BV zrusena a byl ponechan soucasny stav vyuZiti uzemi, pfipadné aby byla plocha
Z4/BV omezena (zmensena), kdy by byla ponechdna plocha urcena k zastavbé pouze podél
komunikace na Medlov a zbytku plochy byl ponechin soucasny stav vyuZiti uzemi, dale viz.
odiivodnéni.
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3) Poruseni povinnosti pfi zpracovani zéméru uzemniho plénu - absence predioZeni KU oznémeni o
zameéru zpracovani koncepce - postup v rozporu se z.¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivu na Zivotni
prostredi (SEA). V rémci navrhu tzemniho planu nebylo provedeno ani hodnoceni vyskytu chranénych
druhd rostlin a Zivocichd (dale viz. odidvodnéni).

Odivodnéni namitek:
Ad. 1)

Pri navrhu novych zastavitelnych ploch je treba dodrZet zdsady ochrany zemédélského pidniho fondu
a z nich plynoudi povinnosti pri projektovani uzemné planovaci dokumentace tj. § 4 a 5 z.c. 334/2012
Sh., o ochrané ZPF. Zdivodnéni novych zastavitelnych ploch musi obsahovat udaje a argumenty,
které by presvédcive zdivodriovaly navrzené reseni ve vztahu k ochrané ZPF a prokazovaly nezbytnost
pro potreby obce. Navysovani zastavitelnych ploch bez prokazani jejich potreby je v rozporu s § 4 a 5
2.C. 334/1992 Sh., o ochrané ZPF.

V névrhu dzemniho plénu (ddle jen NUP) je jedinou zminkou o divodech pro¢ by mélo dojit k tak
masivni zméné ucelu uzivani pozemku pouze uvedeno Ze (bod C.7.2.1. navrhu tzemniho plénu) ,dle
sdeleni obce je o novou vystavbu RD zdjem a ceka se na novy uzemni plan". Navrhovatelé vsak maji
za to, Ze takové odivodnéni i vzhledem ke skutecnostem obsaZenym v NUP neni relevantni. V rémci
NUP (bod. C.6.2.5.2) je navrhovano rozsitit plochy pro vystavbu na celkem 50 rodinnych domij:

Pl zmén (cca 50 RD):

Typ Cislo |Us 1D VYMERA (ha) | Poznamka

BV 1 US5 Z 0,5190 cca 3 RD

BV 2 Us4 Z 1,3632 cca 7 RD, respektovat vodovod
cca 1 RD v OP hibitova,

BV 3 7 0,2303 zachovat pietu

cca 21 RDJJv US1 respektovat
VITRanen, preloZit komunikacni

BV 4 Usi Z 3,2031 vedeni, resit cyklotrasu

BV 5 P 0,2411 cca lRD, respektovat vodovod
BV 6 uUs2 Z 1,7153 cca 8 RD, v US2 fedit cyklotrasu
BV 7 us2 | 7 1,0515 cca 7 RD, v US2 fesit cyklotrasu
BV 45 Z 0,0396 cca 1 RD

BV 47 P 0,3069 cca 3 RD

Navrhovatelé k tomuto bodu uvadeji:

a) Vzhledem ke skutecnosti, Ze v obdi je trvale obydlenych 102 domd (dle NU'VP) Jje takovy navrhovany
nardst nové vystavby o 50 % vzhledem k povaze obce v ramci CHKO Zdarské vrchy, a to i s
prihlédnutim k budoucim letdm a poZadavkdm na rozvoj bydleni naddimenzovany, povede k
negativnim vilivim na kvalitu bydleni v obci, jeji rdz a okolni krajinu. Z demografickych ddaji (bod
7.2.1. NUP) nijak nevyplyvd, Ze by v pribéhu poslednich let dochdzelo k narustu poctu stalych
obyvatel obce, a to i presto, Ze zde kapacity obce jsou, nebot’ (jak NUP sam pripousti) mnoZstvi
nemovitosti je uZivdno pro rekreacni Ucely a nikoli ke stalému bydleni i kayZ by k tomuto ucely
vyuzivany byt mohly — viz doporuceni CHKO Zdarské vrchy. RovnéZ plochy pro novou vystavbu v
ramci obce byly a jsou k dispozici,

b) Plocha oznacend v NUP jako Z4/BV ma mit roziohu 3,19 ha, kdy ostatni plochy navrhované pro
vystavbu jsou mnohem mensiho charakteru a jsou vhodnéji zaclenény do struktury obce. Plocha
Z4/BV plsobi jako obdoba tzv. satelitu, kdy na dané plose bude umoznéna vystavba velkého mnoZstvi
objektd, a to 21 RD. Vystavba navic bude provedena do jakési ,,druhé rady" za stavajici zastavbu, kdy
takovy zpdsob vystavby je jiZz v mnohych obcich povaZovan za nekoncepcni. Je jisté opravnéné
tvrzeni, Ze rozvoj ploch pro bydleni je ve verejném zdjmu obce, nicméné je treba také zohlednit
zpdsob, jakym ma byt tento rozvoj proveden. Vzhledem k povaze stavajici zastavby se jako vhodnéjsi
jevi spise urceni mensich ploch v obci a jakési doplriovani jednotiivych mist o novou zastavbu v rémci
Jednotek novych domi, tak jak je tomu napriklad u ploch oznacenych v NUP jako Z1/BV, Z2/BV, nebo
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Z3/BV. V souvislosti s vyse uvedenym je vhodné zminit také zdsady uzemniho rozvoje kraje Vysocina,
kde v bodu 2.3.4. stanovuji ukoly pro uzemni planovani. Dle bodu b) je pak mimo jin€ treba také
Lucinnym  zpisobem regulovat rozvoj sidel na uzemi CHKO Zdarské vrchy a zamezit rizikdm
nekoordinované vystavby z hlediska minimalizace viivu na Zivotni prostredi, krajinu, osidleni, a to i v
ramci vymezené rozvojové oblasti." Dale dle bodu 114 bod a): ,v chranénych krajinnych oblastech
Zdarské vrchy a Zelezné hory pro rozvoj sidel vyuZit prednostné prestavbu nevyuZzivanych nebo
nedostatecné vyuzivanych ploch v zastavéném uzemi sidel".

¢) Dle ndzoru navrhovateld je rovnéZ? v rémci NUP nedostatecné zohlednéna kapacita infrastruktury
obce, predevsim s ohledem na_ cisténi odpadnich vod, kdy v pripade, Ze by doslo k tak rozsahle
vystavbé dostane se kapacita COV (440 EO), na svou hranici. Dale neni zohlednéno a dostatecné
popsano navyseni poctu obyvatel vzhledem k budoucim zmenam klimatu a s tim spojenym ubyvanim
moznosti zasobovani pitnou vodou.

Navrhovatelé jsou si védomi nutnosti v ramci dzemniho planu navrhnout nové plochy, které budou
zajistovat rozvoj nové vystavby nicméné maji za to, Ze do navrhu NUP nejsou promitnuty vyse
uvedené skutecnosti, tedy zejména neexistence verejného zdjmu na tak rozsahlou zménu uzivéni
uzemi vzhledem k aktudinim zdjmdm a budoucimu rozvoji obce, umoznéni koncentrace takové
zastavby — mnoZstvi rodinnych domd jednom misté, nebo nedostatecné vyporadani se s naroky na
Infrastrukturu.

Ad. 2)

a) V rémci Hodnoceni krajinného rézu CHKO Zdarské vrchy z roku 2013 zpracovatele: STUDIO B&M -
ochrana krajiny, projektovani (dale jen ,HKR"), je mimo jiné uvedeno Ze krajina CHKO Zdarské vrchy
vynika nékolika odlisnymi obcemi zejména Frysavou, ktera je poloZena v udoli podél vodniho toku
Frysavky a podél komunikace a udava i zakladni chapani rozméru celého prostoru, s mnoha prihledy
do okolni krajiny". Déle je uvedeno Ze Frysava (stejné jako Sklené) se vyznacuji cetnymi dochovanymi
objekty tradicni lidové architektury, které jsou mnohdy nestastné prestaveny nebo kontrovany
nevhodnymi novostavbami, Cetné novostavby (Sklené, Frysava, Tri Studné), snizuji esteticky dojem.
(s. 243 HKR). Déle jsou v ramci HKR uvedeny nékteré znaky prirodni, kulturni a historické
charakteristiky krajinného razu, s tim, Ze je hodnocen jejich vyznam, projev a cennost s. 244 a nasl.
HKR.), pricemZ v tabulce ¢. 41 byly vyznaceny charakteristiky, které se nachazi na dotceném uzemi,
pricemZ mély byt a nebyly byt pri porizeni NUP zohlednény:
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Tabulka 81: vytet rnakl jednotiivich charakteristik krajinného rdzu

Lesni porosty smrcin ohranicujici enklavy minimalni  primési zasadni + bézny

ostatnich dfevin s clenitymi, ale pravidelné ,,ukrajovanymi® okraji

Mavazujici odlesnénd £ast reliéfu Centrdlniho hibetu, ktery spoluuréujici + béiny
reprezentuje kulminaéni £dst Devitiskalské vrchoviny s wklenutym

PR CFNET T LML) RIAALL KT I ERe]

Kulturni louky a pastviny spoluuréujici
¥ OSLl3 1015 fele e VO = KId = JOoprovarze Cl .i'_l 1= "
mezi, remizki a komunikace vytvafejici stromofadi, solitery i misty
shluky zapojenych porostil s kefl, misty typicky jefdb a bfiza

CHOUT R O [y Sg W R S GO O OCE T [V LIC] EHEN| g i ..-II X
Fragmenty podmdfenych luk a kvétnatych luk sufiich stanovidt doplfiujici + vyznatny
[chréanéna dzemi)

Doprovodnd zelefi (olSiny, jasany) s travnimi spolefenstvy v okrajich doplfiujici kS bé&iny

vodnich nadrii s misty rdkosinami

dopliuic hézay

dopliujici

eliktni bory na hadcic plnuj + wyznacny
Ruderdlni vegetace v mistech lidské éinnosti (zbor, skladka) doplfujici I+ b&Zny
Zelefi zahrad s ovocnymi difevinami doplfiujici + béiny
‘Znaky kulturni a historické charakteristiky Wyznam Projev  Cennost
Intenzivné obdélavané zemédélské plochy o velkych wwmérdach s zasadni - béiny
absenci vzrostlé zelené bez travnatych pasd oddélujicich jednotlivé
kultury
Hospodafsky charakter lesnich porostl umocn@ny pravidelnymi spoluuréujici - b&iny
okraji
Komunikaéni sit vedena pievainé v pivodni historicke stopé spoluurcujici  +/0 béiny
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Dochovany historicky zpusob osidleni horskych vsi vdzany na wyuZiti spoluuréujici  + bézny
krajiny
Neusporadané rekrealni aredly s hotely, tabofisti, a chatkami, spoluurfujici - béiny

chatové kolonie (Tfi Studné, Sykowvec, Medlov) wymykajici se
tradiéni architektufe s mnoha nedtastng architektonicky refenymi

objekty

Rybniky Sykovec, Medlov spoluurujici  + béiny
Cetné prestavby tradiénich objektd a nevhodn@ fesené novostavby spoluuréujici - b&iny
s prvky a tvary bez pochopeni kontextu v obcich i na jejich okrajich

Dochovane objekty tradiéni lidové architektury s typickymi dopliujici + béiny

zdobnymi prvky jednotlivych obdobi v obecich i rozptylenych

zastavbéch

Patrné pozistatky po t&2bé hliny a Zelezné rudy doplfiujici + béiny

Dochované objekty miynt a hamri a vodni dila doplfiujici + béiny

Objekty zemédélskych areald nadmérnych méfitek doplfiujici - béiny
=]

Neusmérnéné pronikani nové zastavby bez prizptisobeni k pivodni  doplfiujici - béiny

MNova vystavba kontrujici s dochovanymi enklavami pOvodnich doplfiujici - béiny

tradicnich objektd bez zaclenéni & podfizeni se plvodnimu

konceptu se zfetelem na historickou kontinuitu  (fadovky,

typizované katalogové rodinné domky, proportné i objemové

nevhodné rodinné domy - vily)

Drobné objekty sakréini architektury (kaplicky, kostel ve Frysavé, dopliujici  + béiny

Cetna boii muka ve volné krajné i v obcich)

Drobné komunikace tradiéné zpevnéné Stétovanim nebo udusanim doplfiujici - b&iny

s travnatymi okraji nebo i s doprovodnou zeleni, dvozy

Fragmenty mezi s kamenicemi, kamenné snosy, remizky s doplfiujici + béiny

doprovodnou zeleni s naznaky plvodnich pluZin vytvéiejici doklad o

struktufe plvodni krajiny

Ckraje sidel wytvédfejici naznaky plvodnich humen s ovocnymi dopliujici + béiny

dfevinami

Nevhodné Upravy venkowvskych zahrad s implantacd okrasnych dopliujici - béiny

exotickych dfevin, skalek pfipominajici méstské zahrady

Rekreacni charakter nékterych objektd se snahou zwraznéni doplfiujici - béiny

tvaroslovi lidowych staveb bez pochopeni kontextu

Neusporddanost a nepofadek vefejnych prostord s mnohdy doplijici - béiny

zhytecné velkymi zpevnénymi plochami zejména asfaltovym

povrchem bez jakéhokoliv Elenéni s absenci zelené

Oploceni pozemkG a zahrad tradiénimi plafikowmi ploty s doplfiujici + béiny

kamennymi zidkami

Znatelné projevy odvodfiovani krajiny drendfi a technicky doplfujici - béiny

upravenymi vodnimi toky zatrubnénim nebo narovnanim koryta se
zpevnujicimi prvky
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Tl__bulk_e_l 42: vytet znakd ﬂtgtlc_ke hqdn_oty- krajlnnéi'!i_a_ ra'_z_u

Kontrast velkych intenzivné obdé&ldvanych ploch s drobnymi spoluurdujici -f0 béiny
intimnimi prostory se vzrostlou zeleni

Pfirodni charakter intimnich prostor(i a dochovanych fragmentd spoluurfujici + béZny
podmacenych luk

Silné phisobeni krajinné scenérie zalesnéného Centrédlniho hibetu a spoluuréujici  + béiny/vyzn.
ostatnich &asti krajiny spolu s Clenitym reliefem stirajici do uréite
miry hospodarsky wraz kraji

Cetné novostavby kontrujici s plvodnim uspofdddnim obce a spoluurujici - béiny
pivodnimi  soubory dochovanych tradiénich objektld lidové

architektury

Silné se uplatfiujici rekreacni charakter nékterych prostord pasobici spoluuréujici - béiny
neuspofadané a pfedimenzované v kontrastu s okolni krajinou

Rybniky v lesnim prostiedi spoluuréujici  + béiny
Zimni aspekt bilych pléani se zasnéZenymi zelenymi lesy spoluuréujici  + béiny
Jarnl a podzimni neuté&Seny vzhled oranisek spoluurtujici - bé&iny

Vyhodnoceni viivu ndvrhu NUP na vyse uvedené znaky v ndvrhu zcela chybi a dle ndzoru navrhovateli
Je tak predevsim z toho divodu, Ze je ndvrh feseni ve velké vetsiné nereflektuje — zejména co se tyce
rozsahlé oblasti oznacené v NUP jako Z4/BV.

b) V rémci bodu 6.11.13 HKR je uvedena zasadni informace tykajici se predevsim oblasti vymezené v
NUP jako Z4/BV. Z pohledu zdsahd do krajiny CHKO Zddrské vrchy je dané dzemi (tedy i oblast
oznacena v NUP jako Z4/BV) citlivé predevsim na (mimo jiné):

- umisténi staveb na horizont;

- nevhodné umisténé budovy bez navaznosti na kontext;

- zastavovani specifickych prihledii ze zastavéného tizemi a vyhlidek;

- budovy umisténé v pohledovych osach vedoucich ke krajinarsky exponovanym
prostorim volné krajiny a sidel;

- nevhodné zahusténi stavajici urbanistické formace sidel;

- odvodriovani krajiny;

- zastaveni luk.

Veskeré vyse uvedené negativni viivy NUP v dané oblasti oznacené jako Z4/BV ignoruje. Smérem od
hlavni silnice ¢. II./353 se krajina zveda tvori vyrazny horizont ohranicujici prirozeny
prostor obce. Z nemovitosti umisténych podél silnice a z prihledii mezi nimi je pak vyhled
pravé na toto ,,navrsi". V soucasné dobé je vyuZivana velka cast tohoto prostoru jako lucni
porost. V okamZiku zastavéni této oblasti, by pak doslo k zahusteni oblasti vystavbou, znehodnoceni
vyhledu na navrsj, omezeni vyhledu do voiné krajiny z okoinich vyvysenych mist obce. Viz. niZe
uvedend fotografie a printscreen.

Dle nazoru navrhovatele by v pripadé schvaleni uzemniho planu v navrZeni podobé doslo
k zasadnimu znehodnoceni krajinného razu této oblasti.

Plocha oznacend NUP jako Z4/BV:
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Priblizné vyznaceni rozlohy plochy v krajiné s porovnanim se stavajici zastavbou — pohled na navrsi
nad obci

Atelier URBI spol. s r.o. 141




Uzemni plén Frysava pod Zikovou horou Odvodnéni

592 04 Frysava pod Zakovou horou

HKR dale v bodu 6.11.14 popisuje navrhy ochrany krajinného razu MKR Frysava — Sklené,
kdy stanovuje zasady ochrany pozitivnich znakd a hodnot:

Tabulka 44: Opatfeni vedouci k ochrand pozitivnich znakd a hodnot krajinného rdzu

ZASADY OCHRANY POZITIVNICH ZNAKU A HODNOT

zachovat relief

zact‘md pfirodni” maraicter horizont

[AKIer Voqnich 10K & Drenowveh poroal
zadmvd J}nﬂﬂnl d\aralﬁer mokfadi, podmacenych a kvétnatych luk

zachovat prihledy na virazné scenérie
Zachovat a posilovat podil vzrostlé zelené v sidiech

zachovat zbytky historickeho Elenéni Ezemlu': {ivozy, meze)
obnovovat a posilovat na zakiadé historickych podkladu denéni velkych ploch luénich monokultur a
orné pldy
Zzachovat zbytky kamenic
zachovat drobné vodni plochy a posilovat jejich pfirodni charakter
Zachovat puscbenl, charakter esteticky cennych partii a prostoru
ramcme zachwat pomeér zaatavénem a nezaatweﬂe:m prostoru, zejména u sidel se zachovanou

zadmvat(ﬂenméokra}eiesa T

-

. urharnshcky rozvoj reahzuuat pouze v zasla'.renych uzemi 5|del nebo na rehu ﬂlcra;mh [tg,rka se pouze
_kompakinich urbanistickvch formaci)

s vevolné krajing neurmistovat stavby s vyjimkou téch, které jsou v souladu s pravidly planu péce o

CHKO
= pil vysiavbé dodrzoval obecné podminky pro vystavbu CHKO Zdarske vrchy
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« neumistovat Zadne stavby (zejmena vyskove a technickeho charakteru) na honzonty nebo tam, kde
by wyrazné oviiviiovaly krajinafsky cenné partie &i Siri izemi

= nevhodné objekty a stavby upravovat tak aby byly lépe zadlendny do krajiny v souladu s obecnymi
podminkami pro vystavbu, neni-li to moZné potlacit nevhodné plisobeni visadbou zelené nebo

vhodnemm archltektomckym rﬁemrn

- 1 £ EOnoT [QINC Catkil

- zad'louat dalh:wé \ryhledy a oril ledy

+ zachovat krajinarsky a esteticky cenné partie a prostory

=  zachovat vnéj3i charakier zemédeélskych uzavfenych usedlosti a ostatnich architekionicky cennych
objektd lidové architektury

=  vramci sidel zachovat drobné, ale estelicky &i historicky cenné partie s objekty lidové architektury,
sakralnimi drobnymi stavbami apod.

= vhodnymi Gpravami (Zelen, architektonicke prvky)

« potlatovat nevhodné esteficks, objemové & hmotové fedeni stavajicich objektl

+  posilovat podil mimolesni zelené ve voine krajing

=  Upravy a pfestavby chatovych objektd povolovat pouze za pfedpokladu zlepseni jejich proporéniho

méfitka a zachovani stavajicich pozitivnich hodnot krajinného razu

Sykovec - Medlov

«  vhodnymi Gpravami odstranit & zmimit nevhodné proporéni a objemové méfitko rekreacnich areall a
staveb

=  Upravy, pfestavby rekreacnich chat v chatowych lokalitach povolovat pouze za pfedpokladu, Ze se

nezhorsi jejich plsobeni na krajinu (zachovani viskové hladiny zastavby, zachovani kryci zeleng,

atd.)

zachovat a posiloval pfirodni charakter prostoru

Medlov

vhodnymi Gpravami odstranit & zmimit nevhodné proporéni a objemové méfitko rekreadnich areall a
staveb

+  Upravy, prestavby rekreacnich chat v chatowych lokalitach povolovat pouze za predpokladu, Ze se
nezhorsi jejich plsobeni na krajinu (zachovani vySkové hiadiny zastavby, zachovani kryci zelené,
atd )

zachovat a posilovat prirodni charakter prostoru

= Sklené

Dle nézoru navrhovateld NUP porusuje vyse vyznacené zdsady ochrany pozitivnich znakd a hodnot. Ve
svém vysledku je pak navrhovany dzemni plan porusenim § 12 z.c. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a
krajiny, nebot’ ndvrhem uzemi oznaceného Z4/BV NUP sniZuje estetickou a prirodni hodnotu. V
pripade, Ze by doslo k prijeti navrhované podoby NUP a nastaly by tedy skutecnosti timto uzemnim
plénem predpokiddané — vystavba 21 rodinnych domd, doslo by bezpochyby k naruseni tohoto
krajinného razu. Navrhovatelé maji v této souvislosti za to, Ze pokud bude NUP schvalen, bude jiZ pak
velmi tézké namitat zpdsob jakym je vystavba provadeéna.

¢) S ohledem na opatreni vedouci k zadrZi vody v krajiné navrhovatelé uvadeji, Ze zastavénim tak
rozsahlého uzemi, byt’ i castecne, dojde k naruseni pfirozené retence vody v krajiné. K tomuto
navrhovatelé predkiadaji tabulku nastiriujici pozitivni viiv zatravnénych pozemkd na zadrZ vody v
krajiné (Katalog prirodé blizkych opatreni pro zadrZeni vody v krajiné — pfiloha.c.1, Vyzkumny Ustav
vodohospodarsky T.G.Masaryka, Praha, 2018):
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Katalog pfirodé biizkych opatfeni pro zadrZeni vody v krajiné

1D opatieni ORG-TTP
Detailni typ Trvalé zatravnéni a zalesnéni

Trvalé zatravnénl na mélkych pidach, pozemcich s vysokym sklonem a plochach
Charakteristika podél vodotedi.

Realizace TTP zpomalyji povrchovy odtok a snizu)i jeho objem, 2vySuji vsak vody do

phdy v misté realizace opatfeni. Opatfeni zachycuje transportované castice na svahu.
A) Viiv na kvantitu vody | -0 omezuii délky svahu a tim zkracuji drahy soustfedéného odtoku (jsou-li
aplikovany ve sméru vrstevnic).

Organizatni opatfeni ma mima pozitivni viiv na hydromorfologii vodnich toki: brani
B) Vliv na vnosu jemnych padnich castic a anorganickych sedimentd do vodnich tokd, &éimz
hydromorfologii toku pozitivng oviiviiuje velikostni strukturu sedimentu a Fivotni prostfedi vodnich Fivocichi
(sniuje siltaci)

Trvalé zatravnéni obecné mohou plispét ke zlepSeni jakosti povrchovych vod

C) Viiv na kvalitu vody | v disledku omezeni vnosu jemnych padnich Gastic erozi a omezeni vnosu na né
vazaneho fosforu a dalsiho znedisteni.

D) Viiv na vodni a vodu | Opatieni zlepSuji vodni reZim v pldé& a mohou phispét ke sniZeni pfisunu nadmérného
vazane ekosystémy mnozstvi splavenin do tokd, coZ je pozitivni pro vodni arganmizmy

E} Vliv opatfeni na TTP mé piiznivy viiv na zadrZenl vody v krajing, ddle zpomaleni & Gplné zastaveni
krajinu a suchozemskeé |rozruSovani a nasledné degradace pldy a odnosu pady, také zvySuji a posiluji
ekosystémy biodiverzitu v krajing.

Socio-el i Trvalé zatravnéni zvySuje estetickou hodnaotu krajiny a &ini ji atraktivngjsi pro turistilu,
F s Zatravnéné plochy mohou byt vyuZivany pro chov dobytka, popf. jako zdroj krmeni -
hopct produkce pfirodnich hnojiv. Dalsim pozitivnim viivem je vyrovnanégisi mikroklima.

nomické nald MNevyhodou jsou omezeni zemédélského vyuZiti, zvySend naklady na oseli a nutnost
:::m“m a adr3l ady saFinani travy ph nasledujici GdrZbé. V rémci tohoto typu opatfeni dochazi ke stalému
navySeni ekonomickych nakladd pro uZivatele pOdy.

V souvislosti s vyse uvedenym, s ohledem na § 4 odst. 4 z.¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédelského
pudniho fondu, musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatreni pro naplnéni verejného zajmu na
zadrzeni vody v krajiné.

Ad. 3)

Dle nézoru navrhovateld méla obec pfi zpracovani NUP postupo vat v souladu se zakonem c. 100/2001
Sb., o posuzovani viivid na Zivotni prostredi (ddle jen ,ZPVZP"), tedy méla ,povinnost predloZit
oznameni zameru prislusnému dradu". Uzemni plan mél byt predloZen k vyhodnoceni posouzeni viivu
na Zivotni prostredi a verejné zdravi. V rémci posouzeni se ,,posuzuji se viivy na obyvatelstvo a verejné
zdravi a viivy na Zivotni prostredi, zahrnujici viivy na Zivocichy a rostliny, ekosystémy, biologickou
rozmanitost, pddu, vodu, ovzdusi, klima a krajinu, pfirodni zdroje, hmotny majetek a kulturni dédictvi,
vymezeneé zviastnimi pravnimi predpisy a na jejich vzajemné pidsobeni a souvislosti."

Vzhledem ke skutecnosti Ze oblasti ovlivnéné NUP spadaji do zvlisté chranéného uzemi CHKO
Zd'arské vrchy, méla obec postupovat v souladu s § 4 pism. d) ZPVZP (bod 108 — Zamér
rozvoje sidel s rozlohou zéméru od stanoveného limitu — Pfiloha ¢. 1 k ZPVZP).

Dle nazoru navrhovatelii je postup obce, kdy v rémci tvorby udzemniho plénu, ktery
obsahuje zaméry uvedené v ZPVZP vcetné jeho priloh, v rozporu se zdakonem. Obec md
postupovat dle ZPV.ZP a oznamit zamér Krajskemu uradu Kraje Vysocina k posouzeni, kdy z informaci,
které maji navrhovatelé k dispozici vyplyva, Ze tak doposud ucinéno nebylo.

Vzhledem k této skutecnosti pak neni mozné, aby byl navrh dzemniho plénu, dle nazoru navrhovatelid
vzhledem ke skutecnostem uvedenym v tomto navrhu, v této podobé, prijat.

Vzhledem k vyse uvedenému navrhovatelé maji za to, Ze ma byt zahajen proces
posouzeni viivu na Zivotni prostredi dle z.c. 100/2002 Sb., o posuzovani viivii na Zivotni
prostredi, nebot’ navrh uzemniho planu spada do obligatorné posuzovanych zameérd
uvedenych v zakoné.
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V rémci posouzeni viivu na Zivotni prostredi by mély byt posouzeny nejen okolnosti uvedené v
oddvodneni predchozich namitek, ale take:

- viiv NUP na obyvatelstvo a verejné zdravi
- biologické hodnoceni vyskytu chranénych druhid

- viiv NUP na hluk, prasnost, zhorseni oslunéni, zhorseni podminek bydleni, viiv na pddni a vodni rezim
apod.

V souvislosti s posouzenim viivu na Zivotni prostredi navrhovatelé doplriuji, Ze dle jejich informaci byl
na uzemich postiZzenych NUP zjistén vyskyt silné ohroZeného druhu (dle vyhlasky 395/1992 Sb.), a to
Mioka skvrnitého (obec. Salamandra salamandra), kdy maji za to, Ze tato skutecnost méla byt
zohlednéna pri zpracovani NUP z hlediska ochrany prirody.

Zaverem navrhovatelé uvadeji, Ze doufaji, pficemZ stejny ndazor maji i dalsi obyvatelé obce, Ze vyse
uvedené skutecnosti a navrhy budou zohlednény v ramci tdzemniho planu, nebot’ z obecného pohledu
je umoznéni vystavby v tak masivnim méritku na jednom miste, vzhledem k rozloze a poctu obyvatel
obce nesmysind. Navrhovatelé maji za to, Ze navrh uzemniho planu by mel byt ve smyslu vyse
uvedeného revidovan a zdjem na zachovani Frysavy pod Zdkovou horou, jako malebné obce s
historickou zastavbou umistenou v cenné krajiné CHKO Zdarské vrchy bude, i pres ocekavatelnou
nutnost budouciho rozvoje, stat nad pripadnymi zajmy jednotlivcd.

N&vrh rozhodnuti Zastupitelstva obce Fry$ava pod Zakovou horou o namitce:
Zastupitelstvo obce Fry$ava pod Zakovou horou namitce CASTECNE VYHOVUJE.
Odiivodnéni:

Pofizovatel ovéfil, zda podani splfuje obsahové nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle §
52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona, a konstatuje, Ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatreno
identifikacnimi Udaji a podpisem osoby, kterd podani uplatiiuje (véetné zplnomocnéni této osoby
majiteli pozemkd). V podani je vymezeno tzemi dotcené namitkou, je obsaZen vlastni obsah namitky a
odlivodnéni namitky. Z podani je patrné, Ze je navrhovatel dotéen navrhem feSeni UP FrySava pod
Zakovou horou, proto toto podani posuzuje jako namitku.

Navrhovatel svou namitku rozdélil do 3 dil¢ich namitek.

V namitce €. 1 navrhovatel namita, Ze zafazeni nové zastavitelné plochy Z4 s rozdilnym zplsobem
vyuziti Plochy bydleni venkovské (BV) je v navrzené podobé a rozsahu v rozporu s pozadavky § 4
zékona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédé&lského plidniho fondu v platném znéni. Navrhovatelé
navrhuji vypusténi této zastavitelné plochy Z4 z navrhu UP FrySava pod Zakovou horou a ponechani
soucCasného stavu vyuZzivani. Plocha je naddimenzovana s navrhem 21 novych rodinnych dom@ bez
zohlednéni kapacity stavajici infrastruktury. Na zavér své namitky C. 1 pfipousti i ponechani plochy, ale
pouze pokud bude zmensena podél komunikace k Medlovu.

Ad 1)

Dle navrhu UP Fry$ava pod Zakovou horou pro vefejné projednani jsou pozemky parc. C. st. 84, parc.
¢. 87, 88/2, 88/3 a 759/4 v k.U. FrySava pod Zakovou horou zarazeny do zastavéného Uzemi,
stabilizované plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Plochy bydleni venkovské (BV). Hlavnim vyuZitim je
bydleni venkovského charakteru s niZsi hustotou soustredeni obyvatel (v rodinnych domech a
venkovskych usedlostech). Pripustné je nekomercni chovatelské a péstitelské zdazemi pro
samozasobitelstvi, stavby a zarizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech ci bydleni podmiriujici,
atd. Pozemek parc. €. 430/63 v k.U. FrySava pod Zakovou horou je soucasti zastavitelné plochy Z4 s
navrzenym vyuZiti Plochy bydleni venkovske (BV). Tento pozemek je souCasné zafazen do plochy, pro
kterou je stanovena podminka provéfeni uzemni studii ,US 1 — Za kostelem™. Dle platného Uzemniho
planu obce FrySava pod Zakovou horou — Hlavniho vykresu s komplexnim feSenim celého Uzemi obce
v méfitku 1:5 000, ktery byl schvalen zastupitelstvem obce 16. 6. 2006 a obecné zavazna vyhlaska
nabyla Gcinnosti dne 3. 7. 2006, jsou pozemky parc. C. st. 84, parc. C. 87, 88/2, 88/3 a 759/4 v k.u.
FrySava pod Zakovou horou soucasti zastavéného Uzemi, stabilizované plochy s funkcnim vyuzitim
Bydleni (B). Pozemek parc. C. 430/63 v k.U. FrySava pod Zakovou horou je soucasti zastavitelné
plochy €. 13 s funkénim vyuZitim Bydleni (B), zafazené v 3. etapé vystavby. Casti sousednich pozemkd
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parc. ¢. 78 (ve vlastnictvi Obce Fry$ava pod Zakovou horou), 430/22, 430/51, 430/44 a 430/47
(vSechny v soukromém vIastnlctw) ]SOU dle ndvrhu UP FrySava pod Zakovou horou soudasti
zastavitelné plochy, oznaCené Z4, urCené pro bydleni venkovske v rodinnych domech (BV). Taktéz v
platném Uzemniho planu obce FrySava pod Zakovou horou jsou Casti téchto pozemkd témér totozné
zarazeny do zastavitelné plochy pro bydleni.

Porizovatel proveéfil uvedeny pozadavek a navrhuje upravit dokumentaci navrhu UP FrySava pod
Zakovou horou pro opakované vefejné jednani tak, Ze pozemek parc. €. 430/63 (orna plda) v k.U.
FrySava pod Zakovou horou bude priclenén do zastavéného Uzemi, stabilizované plochy bydleni
venkovské (BV). Pozemek je uzivan jako zahrada, spolecné s pozemky parc. C. st. 84, parc. C. 87,
88/2, 88/3 a 759/4 v k.U. FrySava pod Zakovou horou tvofi souvisly oploceny celek zahrady k
rodinnému domu C.p. 75. Zaroven pro tento pozemek bude vypusténa podminka vyhotoveni Gzemni
studie US 1 — Za kostelem. Zastavitelna plocha Z4 s navrZzenym zplisobem vyuziti Plochy bydleni
venkovské (BV) bude v navrhu dokumentace pro opakované verejné projednani ponechana. Toto
feSeni je povazovano za vhodné urbanistické feSeni pro danou lokalitu. Timto feSenim dojde k
budoucimu umisténi cca 12-14 rodinnych domd. Koncepci feSeni této celé plochy provéfi podrobné
pozadovana uzemni studie US 1 — Za kostelem. Ve studii bude navrzena urbanisticka koncepce lokality
s dlrazem na podminky vystavby v CHKO Zd'arské vrchy a exponované poloze daného mista, dopravni
a technickd koncepce (vCetné pripadného navrzeni posileni zasobovani technickou infrastrukturou) a
koncepce verejného prostranstvi. Podminkou parcelace pozemkd na Gzemi CHKO Zd'arské vrchy je
velikost stavebniho pozemku min. 1000 m2, pfi prechodu do volné krajiny jsou stavebni pozemky
obvykle vymezovany ve vétSich rozmérech, cca 1300-1500 m2, zdlezi vzdy na daném misté a
morfologii terénu. Tvrzeni navrhovatele, Ze nova zastavba v tzv. ,druhé fade€" za stavajici zastavbou je
nekoncepcni, je pofizovatelem Uzemniho planu povazovano za nespravné. V obci samotné je zastavba
rodinnych domd takto feSena, a i v okolnich obcich se béZzné vyskytuji lokality s timto FeSenim
zastavby — napf. obce Vlachovice, Rokytno, Jifikovice, Pohledec. Nespornou vyhodou této lokality je
také jeji vymezeni na pddach 4. tfidy ochrany ZPF, tedy na nejméné cennych pldach. Vymezeni
zastavitelné plochy pouze podél komunikace smérem Medlov by bylo neekonomické a neefektivni.

Pofizeni Uzemniho planu je sloZity proces, jehoZ postup je jasné stanoven stavebnim zakonem.
Navrzené feSeni musi byt odsouhlaseno mj. s prislusnymi dotenymi organy. Jednim z dotcenych
organ(, hajici ochranu zemédélského pldniho fondu, je Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi, prislusny spravni organ ochrany zemédélského pldniho fondu. Tento dotéeny
organ uplatnuje stanovisko k Gzemné planovacim dokumentacim podle § 5 odst. 2 zakona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu v platném znéni. Dle stavebniho zdkona uplatiiuje
stanovisko k navrhu izemné planovaci dokumentaci v ramci procesu spole¢ného jednani a to dle § 50
odst. 2 stavebniho zakona, cit.: ,Porizovatel oznami misto a dobu konani spolecného jednani o navrhu
uzemniho plénu a vyhodnoceni jeho viivid na udrZitelny rozvoj uzemi, pokud se zpracovava, nejméené
15 dnid predem jednotlivé dotcenym organim, krajskému uradu, obci, pro kterou je uzemni plan
porizovan, ujezdnimu uUradu sousediciho vojenského djezdu a sousednim obcim, krajskému uradu
zaroveri preda navrh uzemniho plénu pro posouzeni podle odstavcd 5 aZ 7 spolu s vyhodnocenim jeho
viivid na udrZitelny rozvoj tzemi, pokud se zpracovava. Dotcené organy vyzve k uplatnéni stanovisek
ve Ihite 30 dni ode dne jednani. Ve stejné Ihdte mohou sousedni obce uplatnit pripominky." Tento
dotceny organ udélil kladné stanovisko k navrhu UP FrySava pod Zakovou horou, oznacené pod C.j.:
KUJI 1817/2023 a evidované pod ¢.j.: MUNMNM/666/2023. Nasledné se dotcené organy vyjadruji k
upravenym castem Uzemné planovaci dokumentace v ramci tzv. vefejného projednani (Fizeni o
Uzemnim planu) a to dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona, cit.: ,Nejpozdéji do 7 dni ode dne verejného
projednani mize kazdy uplatnit své pfipominky a dotcené osoby podle odstavce 2 namitky, ve kterych
musi uvést odivodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotcend prava a vymezit uzemi
dotcené namitkou. Dotcené organy a krajsky urad jako nadfizeny organ uplatni ve stejné Ilhdté
stanoviska k castem reseni, které byly od spolecného jednani (§ 50 stavebniho zékona) zménéeny."
Kladné stanovisko bylo dotéenym organem ochrany zemédeélského pldniho fondu udéleno i k
upravenému navrhu dokumentace UP pro vefejné projednéni. Stanovisko je evidované pod &.j.:
MUNMNM/7021/2023 ze dne 13. 3. 2023.

V § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu v platném znéni jsou uvedeny
zasady plosné ochrany zemédeélského pldniho fondu. Tyto zasady jsou nasleduijici:

(1) Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit predevsim nezemédélskou pldu, nezastavéné a
nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném uzemi nebo v zastavitelnych plochdch, stavebni proluky
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a plochy ziskané odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Urcit zemédélskou pddu k jinému
nez zemedeélskému ucelu v uzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemeédelského
pudniho fondu je mozné pouze v nezbytném oddvodnéném pripadé, pricemZ je nutno predevsim

a) uprednostriovat zemédélskou plddu v plochdch a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuziti v
uzemné planovaci dokumentaci,

b) uprednostriovat zemédélskou piidu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné
uzemi,

c) uprednostriovat zemédélskou plidu méné kvalitni; kritériem kvality pidy jsou tridy
ochrany,

d) co nejméné narusovat organizaci zemédélského piidniho fondu a sit’ zemédélskych
ucelovych komunikaci a ztéZovat obhospodarovani zemédélského piidniho fondu,

€) urcovat zemédélskou pidu k jinému neZ zemédélskému ucelu v uzemné planovaci dokumentaci a
odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédelského pddniho fondu a po ukonceni nezemédélské cinnosti
uprednostriovat zeméedélské vyuziti pozemkd,

f) uprednostriovat realizaci kapacit podiazni plochy budov ve vice podiaZich,

g) po ukonceni povolen/ nezemédelské cinnosti neprodlené provést takovou terénni Upravu, aby
dotcend plda mohla byt rekultivovéna a byla zpdsobila k pinéni dalsich funkci v krajiné podle planu
rekultivace, a

h) co nejméné narusovat mimoprodukcni’ funkce pddy v uzemi: mimoprodukcni funkce zemédélské
pudy jsou zejména funkce filtracni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacni' a asanacni, funkce
transportni, funkce pddy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce pidy jako prostredi
umozriujiciho vznik prislusnych biocendz a dale funkce pldy jakoZto stabilizacni slozky mikroklimatu a
environmentalni stability krajiny.

(2) Nezbytnost urceni zemédelské pldy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem
na charakter, prinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepremistitelnost zameru,
ktery se dotykd zemeédélského pddniho fondu (dale jen "zamer"). Nezbytnost urceni je dana zejména v
pripadé neexistence, nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na uzemi,
které zamér svym vyznamem, charakterem a dopadem oviivriuje.

(3) Zemédélskou pddu 1. a II. tridy ochrany lze v uzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez
zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevazuje nad
verejnym zdjmem ochrany zemédélského pldniho fondu. To neplati pokud se pfi zméné uzemné
planovaci dokumentace neméni zpdsob vyuZiti plochy v uzemné planovaci dokumentaci jiZ vymezene.

(4) Zemédelskou pddu I. a II. tridy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pddniho fondu pro
zaméry pro obchod nebo skiladovani o rozsahu vetsim neZ 1 ha nebo pro zaméry energetického
zarizeni pro preménu energie slunecniho zareni na elektrinu s vyjimkou zamerd podle § 8a.

(5) Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavitelnych ploch
vymezovanych v uzemné planovaci dokumentaci urcenych pro umisténi strategické investicni stavby
48). Ustanoveni odstavce 4 se neuplatni v pripadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby
strategicky vyznamné infrastruktury 48) a zaméru, ktery slouzi prevazné uzivateliim verejné dopravni
infrastruktury a navazuje na ni.

(6) Pri odejmuti zemédélské pddy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatreni pro napinéni
verejného zdjmu na zadrZeni vody v krajine.

Dle uvedenych zasad je zastavitelna plocha Z4 navrZena v navaznosti na zastavéné Uzemi obce
FrySava pod Zakovou horou, nachazi se na nejméné cennych pddach, a to na plidach 4. tfidy ochrany
ZPF, nedochdzi k naruseni organizace ZPF a sité zemédélskych komunikaci. Soucasné jde o verejny
zadjem obce. Podle vySe uvedeného zd@vodnéni neni pravdivé tvrzeni navrhovatele, Ze zastavitelna
plocha Z4, urcena pro bydleni venkovské (BV) je v rozporu s pozadavky § 4 zakona ¢. 3341992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu v platném znéni.

VSechny Uzemni plany vcetné jejich zmén, které jsou vydavané na Uzemi Kraje Vysocina, musi byt mj.
v souladu s nadrazenymi dokumentacemi. V pfipadé pofizovani navrhu UP FrySava pod Zakovou horou
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musi byt Uzemni plan proveden v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina, ve znéni
Aktualizace ¢. 1 (nabyt| Géinnosti dne 23. 10. 2012), Aktualizace ¢. 2 (nabyti ucinnosti dne 7. 10.
2016), Aktuallzace ¢. 3 (nabyti Gcinnosti dne 7. 10. 2016), Aktuallzace ¢. 4 (nabyti ucinnosti dne 7. 11.
2020), Aktualizace €. 5 (nabyti Gcinnosti dne 30. 12. 2017), Aktualizace €. 6 (nabyti Ucinnosti dne 14.
6. 2019), Aktualizace ¢. 7 (nabyti dCinnosti dne 20. 10. 2021), Aktualizace C. 8 (nabyti ucinnosti dne
13. 4. 2021) a rozsudku Krajského soudu v Brné €. j.: 64 A 1/2017 — 118 z 13. 4. 2017 (dale jen ,,ZUR
KrV"). Na soulad projedndvané dokumentace s vySe uvedenou nadfazenou dokumentaci dohlizi
prislusné krajské urady. Tato povinnost je zakotvena v § 50 odst. 7 az 8 stavebniho zakona, a to ve
fazi spolecného jednani navrhu Uzemné planovaci dokumentace, cit: ,(7) Krajsky drad zasle
porizovateli stanovisko k navrhu uzemniho planu z hledisek zajisteni koordinace vyuzivani uzemi s
ohledem na sirsi uzemni vztahy, souladu s politikou dzemniho rozvoje, uzemnim rozvojovym planem a
s vyjimkou uzemniho planu pro uzemi hlavniho mésta Prahy souladu s uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem. Pokud nezasle stanovisko do 30 dnd od obdrZeni stanovisek, pfipominek a vysledkd
konzultaci, je mozZné uzemni plan vydat i bez jeho stanoviska. (8) V pfipade, Ze krajsky urad upozorni/
ve stanovisku por"/'zovate/e na nedostatky z hledisek uvedenych v odstavci 7, Ize zahdjit fizeni o
uzemnim planu az na zakladée potvrzeni krajského uradu o odstranéni nedostatkd. g Déle v § 52 odst. 3
stavebniho zakona, ve fazi verejného projednani, krajsky Urad vydava své stanovisko k ¢astem reseni,
které byly od spole¢ného jednani (§ 50) zméneény, cit: ,,Dotcené organy a krajsky urad jako nadrizeny
organ uplatni ve stejné Ihite stanoviska k castem feseni, které byly od spolecného jednani (§ 50)
zménény." Obdobné ma nadfizeny organ povinnost vydat dle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona
stanovisko k navrhu rozhodnuti o ndmitkdch a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
Uzemniho planu, cit.: ,(1) Pofizovatel ve spolupraci s urcenym Zzastupitelem vyhodnoti vysledky
projednani, zpracuje s ohledem na verejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni
pripominek uplatnénych k navrbu dzemniho planu. Navrhy doruci dotcenym organidm a krajskému
Uradu jako nadfizenému organu a vyzve je, aby k nim ve lhidté 30 dnd od obdrZeni uplatnily
stanoviska. Pokud dotceny organ nebo krajsky urad jako nadfizeny organ neuplatni stanovisko v
uvedené Ihité, md se za to, Ze s ndvrhy pofizovatele souhlasi. Pokud je to nezbytné, porizovatel zajist/
pro obec dpravu ndvrhu dzemniho plénu v souladu s vysledky projednani.” K navrhu UP FrySava pod
Zakovou horou pro spole¢né jednani bylo vécné a mistné prislunym Krajskym tfadem Kraje Vysocina,
odborem Uzemniho planovani a stavebniho fadu jako nadfizenym spravnim organem na Useku
uzemniho planovani (dale jen ,nadfizeny organ®), vydano souhlasné stanovisko z hlediska zajisténi
koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na SirSi izemni vztahy, souladu se ZUR KrV, evidované pod ¢.j.:
MUNMNM/4646/2022 ze dne 18. 2. 2022. V odlvodnéni tohoto souhlasného stanoviska je popsan
soulad se ZUR KrV (je zajistén soulad se stanovenymi prioritami Uzemniho planovani Kraje Vysocina
pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi vCetné zohlednéni priorit stanovenych v PUR CR; v navrhu UP
FrySava pod Zakovou je zajistén soulad s hlavnim cilovym vyuzitim krajiny, se zasadami pro cinnost v
Uzemi a se zadsadami pro rozhodovani o zménach v Uzemi, stanovenych pro krajinu lesni a krajinu
lesozemédélskou harmonickou; néavrh je v souladu s obecnymi zasadami pro Cinnost v Uzemi a
rozhodovani o zménach v Gzemi stanovenymi pro oblast krajinného razu Zd'arské vrchy). K ndvrhu UP
FrySava pod Zakovou horou pro verejné projednani bylo nadfizenym organem vydano souhlasné
stanovisko z hlediska zajiSténi koordinace vyuZzivani uzemi s ohledem na SirSi Gzemni vztahy, souladu
PUR CR a ZUR KrV k castem feSeni navrhu UP FrySava pod Zakovou horou, které byly od spole¢ného
jednani zmeneny. Toto souhlasné stanovisko je evidované pod ¢.j.: MUNMNM/7336/2023 ze dne 16.
3. 2023. RovnéZ i v tomto stanovisku je konstatovan soulad meénénych Casti navrhu UP FrySava pod
Zakovou horou se ZUR KrV.

Na podkladé vydanych souhlasnych stanovisek nadfizeného organu musi pofizovatel konstatovat, Ze
projednavany navrh UP Fry$ava pod Zakovou horou je v souladu se ZUR KrV.
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Obr. 33 Vyznateni dotfenych pozemkl v oriofotomapé

V namitce €. 2 navrhovatel namita, Ze zafazeni nové zastavitelné plochy Z4 s rozdilnym zplsobem
vyuziti Plochy bydleni venkovské (BV) je v navrZené podobé a rozsahu v rozporu s Hodnocenim
krajinného razu CHKO Zd3arské vrchy. V navrzené podobé dojde k naruseni krajinného razu oblasti, a
to hlavné umisténim staveb na horizont, nevhodnym umisténim budov bez navaznosti na kontext,
zastavénim specifickych prihledd ze zastavéného Uzemi a vyhlidek, umisténi budov v pohledovych
osach, nevhodné zahusténi stavajici urbanistické formace sidel, odvodnéni krajiny, zastavéni luk bez
existence dostatecného verejného zajmu. Jedna se o rozpor s § 12 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny v platném znéni, nebot’ dochazi ke sniZeni estetické a pfirodni hodnoty krajiny.
Navrhovatelé navrhuji vypusténi této zastavitelné plochy Z4 z navrhu UP FrySava pod Zakovou horou a
ponechani soucasného stavu vyuzivani. Na zavér své namitky ¢. 2 pfipousti i ponechani plochy, ale
pouze pokud bude zmensena podél komunikace k Medlovu.

Ad 2)

Zastavitelna plocha Z4, urCena pro bydleni v rodinnych domech venkovskeho charakteru, byla ve svém
rozsahu v ramci navrhu UP FrySava pod Zakovou horou pro spolecné jednani odsouhlasena pfisluSnym
dotéenym organem ochrany pfirody a krajiny. V pfipadé obce FrySava pod Zakovou horou je mistné a
vécné pfislusnym dotCenym organem Agentura ochrany pfirody a krajina Ceské republiky,
Regionalniho pracovisté Vysocina, Spravy CHKO Zdarské vrchy. K zastavitelné plose Z4 s navrZenym
zplsobem vyuZiti Plochy bydleni venkovské (BV) v navrhu UP FrySava pod Zakovou horou pro
spole¢né jednani byl udélen souhlas vySe uvedenym dotéenym organem. Souhlasné zavazné
stanovisko je evidovano pod C.j.: MUNMNM/37302/2021. Ve stanovisku je uvedeno, Ze spravni organ
ochrany pfirody a krajiny vychazel pfi posuzovani navrhu UP FrySava pod Zakovou horou mj. z
Hodnoceni ochrany krajinného razu CHKO Zd'arské vrchy a také z vlastniho hodnoceni.
Zaroven je pro zastavitelnou plochu Z4 stanovena podminka vyhotoveni Gzemni studie-oznacena US1
— Za kostelem, kterd ma proveéfit zastavitelnou plochu Z4 pro bydleni venkovské (BV), zastavitelné
plochy 723, Z24 pro vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP), zastavitelné plochy 734,
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736, Z37 pro verejna prostranstvi s prevahou verejné zelené (PZ). Zaroven jsou stanoveny podminky
a |hita pro porizeni této studie. Podminky pro pofizeni této studie jsou stanoveny pro upresnéni
koncepce budouciho vyuziti ploch, zejména s ohledem na feSeni ploch pro bydleni — situovani
vystavby, parcelaci a upfesnéni prostorového usporadani v pohledové exponované poloze v centralni
Casti CHKO Zd'arské vrchy, dopravniho a technického feSeni plochy véetné vefejné zelené. Lhita pro

s

vyhotoveni Uizemni studie je stanovena na 4 roky od nabyti G¢innosti UP Fry$ava pod Zakovou horou.

Pofizovatel upozorfiuje navrhovatele na to, Ze v platném Gzemnim planu obce Fry$ava pod Zakovou
horou je téméf ve shodném rozsahu jiZz navrzena a vymezena zastavitelna plocha pro bydleni v
rodinnych domech C. 13, navrzena ve 3. etapé vystavby. Nové pofizovany dzemni plan obce FrySava
pod Zakovou horou tuto plochu prebird a z ddvodu vymezeni na nejméné cennych pldach (4. tfida
ochrany ZPF) je tato plocha zafazena do 1. etapy vystavby. Akceptovani viech pozadavk(l a podminek
na vystavbu v ramci CHKO Zd'arské vrchy bude zajiSténo ve vySe uvedené uzemni studii. Tato studie
predevsim stanovi parcelaci budoucich stavebnich pozemkd, kdy CHKO Zdarské vrchy pozaduje
minimalni velikost stavebniho pozemku 1000 m2, pfi prechodu do volné krajiny jsou z Gfedni Cinnosti
pofizovatele znamy navrhované stavebni pozemky vétSich rozmérll, cca 1300-1500 m2, zalezi na
konkrétni lokalité. Soucasné jsou vzdy pro tyto stavebni pozemky stanoveny tzv. nezastavitelné pasy o
Sifce cca 10-15 m, a to pro zajisténi plynulého prechodu pozemku smérem do volné krajiny. To
znamena, Ze v této Casti stavebniho pozemku nesmi byt umistovany Zadné nadzemni stavby mimo
oploceni. Déle jsou Uzemni studii navrzeny v ramci urbanistické koncepce regulacni prvky jako
napriklad ulini ¢ara, stavebni ¢ara, odstupy rodinnych domd, odstupy dopliikovych staveb, vyska
zastavby, sklon a tvar stfech, orientace, hfebene, vstupy do objektd, aj. To v3e v souladu s obecnymi
podminkami vystavby v CHKO Zdarské vrchy. Diky navrzené koncepci nedojde k zahusténi oblasti
vystavbou. Zahusténi vystavbou je pripad, kdy jsou v ramci zastavéného Uzemi umist'ovany dalsi
stavby a diky nim dochazi k navysSeni indexu zastavéni stavebnich pozemk(. Vyrok navrhovatele o
zadsadnim znehodnoceni krajinného razu této oblasti diky navrzené zastavitelné plose Z4 pro bydleni v
rodinnych domech, jakozto poruSeni § 12 ze zakona C. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v
platném znéni, je v rozporu s vydanym stanoviskem Spravy CHKO Zdarské vrchy. Soucasné
porizovatel upozoriiuje, ze priblizné vyznaceni rozlohy zastavitelné plochy Z4 v krajiné s porovnanim
se stavajici zastavbou je na snimku zavadéjici a ve skutecnosti je mensiho rozsahu.

Pozadované naplnéni § 4 odst. 6 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu v
platném znéni, cit.: , Pfi odejmuti zemédélské pidy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatreni
pro napinéni’ verejného zdjmu na zadrZeni vody v krajine. je v navrhu Uzemné planovaci
dokumentace splnéno. V podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti Gzemi je
predepsano v co nejvétsi mife zajistit vsakovana dest'ovych vod na vlastnim pozemku stavby, ¢imzZ se
vytvafi podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani prirodé blizkych
opatreni pro zadrzovani a akumulaci povrchovych vod.

V namitce €. 3 navrhovatel upozorfiuje na poruseni povinnosti pfi zpracovani Uzemniho planu obce
FrySava pod Zakovou horou — nepredloZeni Krajskému Uradu ozndmeni o zaméru zpracovani koncepce
(SEA). TaktéZ nebylo provedeno ani hodnoceni vyskytu chranénych druhl rostlin a Zivocichd. Dle
tvrzeni navrhovatele se na Gzemi vyskytl silné ohrozeny druh — mlok skvrnity.

Ad3)

Vyhodnoceni vlivl tzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi je jednim z Ukoll Uzemniho planovani.
Vyhodnoceni se zpracovava postupem podle stavebniho zakona. Toto vyhodnoceni zaroven napliuje
pozadavky evropského i ¢eského prava na posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a na posouzeni vlivu
na Uzemi NATURA 2000. Vyhodnocenim vlivll tzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi se rozumi
vyhodnoceni vlivli koncepce rozvoje Uzemi obce navrzené Uzemnim planem na vyvazenost vztahu
Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi. Hlavnim UGcelem vyhodnoceni je zjisténi, predpokladaného vlivu
uplatriovani Uzemniho planu na vyvazeny vztah Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi. Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny
rozvoj Uzemi, pokud se pfi pofizeni Uzemniho planu zpracovava, predstavuje objektivni odborny
podklad, z néhoz se pfi pofizeni koncepce vychazi.

Vyhodnoceni vlivl Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi se zpracovava jen v téch pripadech, kdy
dotceny organ uplatni ve svém stanovisku k navrhu zadani Gzemniho planu pozadavek na posouzeni
vlivll izemniho planu na Zivotni prostredi (dle zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi) nebo
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pokud dotceny organ nevyloudi vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast (dle
zakona o ochrané prirody a krajiny). V takovém piipadé doplni pofizovatel do navrhu zadani dzemniho
planu poZadavky na vyhodnoceni vlivei zemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi (§ 47 odst. 2 a 3
stavebniho zdkona). V ostatnich pFipadech se nezpracovava. Vyhodnoceni vlivll Gzemniho planu
na udrzitelny rozvoj Uzemi je soucasti oddvodnéni izemniho planu (§ 53 odst. 5 stavebniho zakona).
Soucasti textové casti oddvodnéni je i stanovisko krajského Ufadu k vyhodnoceni vlivl na Zivotni
prostiedi a sdéleni porizovatele, jak bylo toto stanovisko zohlednéno, popripadé zdlvodnéni, proc toto
stanovisko nebo jeho Cast nebyly respektovany (§ 53 odst. 5 pism. b) a c) stavebniho zakona).

V pfipadé pofizovani UP Fry3ava pod Zakovou horou, a to konktrétné ve fazi projednani navrhu zadani
UP FrySava pod Zakovou horou, nebylo pozadovano krajskym Gradem jako prislusnym Gradem dle §
47 odst. 3 stavebniho zakona zpracovani vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi. Krajsky Ufad Kraje VysoCina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ dle
§ 22 pism. b) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivdl na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl v platném znéni (daIe jen ,zakon EIA") ve svém stanovisku C.j.: KUJI 50002/2019
ze dne 4. 7. 2019 uved! k predlozenemu navrhu Zadam UP Fry$ava pod Zékovou horou, Ze cit..,
nepozaduje vyhodnoceni viivii névrbu UP Frysava pod Zakovou horou na Zivotni prostred/™ Soucasne
také prislusny dotéeny organ upozornil na § 4 dost. 4 stavebniho zakona, kdy mohou dotcené organy
v téze véci uplathovat navazujici stanoviska na zakladé nové zjisténych a doloZenych skutecnosti nebo
skutecnosti vyplyvajicich z vétSi podrobnosti pofizené Gzemné planovaci dokumentace. Tedy v
pfipade, Ze dojde v navrhu Gzemniho planu k neimérnému narlstu navrhovych ploch, umisténi ploch
s rlznym funkénim vyuZitim v tésné navaznosti tak, Ze by mohlo dojit k ovlivnéni vefejného zdravi
ploch umisténych do volné krajiny ¢i vymezeni ploch pro umisténi zaméru dle ptilohy €. 1 zakona EIA,
mdze krajsky ufad v prébéhu projednani navrhu Uzemniho planu uplatnit poZzadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na Zivotni prostfedi i v nasledujicich fazich projednavani.
Podkladem pro vydani tohoto stanoviska bylo dle § 47 odst. 2 stavebniho zakona stanovisko
pfislusného organu ochrany prirody podle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v
platném znéni. Pro spravni uzemi obce FrySava pod Zakovou horou vydava toto stanovisko Sprava
CHKO Zd'arské vrchy. I v tomto stanovisku, ewdovanem pod C.j.: MUNMNM/22340/2019 ze dne 28. 6.
2019 je konstatovano, 7e uvedeny navrh zadani UP FrySava pod Zakovou horou nemlze mit
vyznamny vliv na prlznlvy stav pfedmétu ochrany ani celistvost evropsky vyznamnych lokalit (NATURA
2000) na Uzemi CHKO Zd'érské vrchy. V nasledu1|C|ch fazich projednani navrhu UP FrySava pod
Zakovou horou, pii spole¢ném jednani ani vefejném projednani, nebylo pozadovano krajskym Gfadem
jako prislusnym Uradem doplnéni vyhodnoceni vlivd navrhu up FrySava_pod Zakovou horou na
udrzitelny rozvoj Uzemi. Soucasné je v Od@vodnéni navrhu UP FrySava pod Zakovou horou, v kapitole
»C.3 Zprava o vyhodnoceni vlivli Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi, obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi®
uvedeno, ze:

«Dle schvaleného zadani se nepredpokiada nutnost zpracovat ,,Vyhodnoceni viivu dzemniho planu na
udrZitelny rozvoj uzemi®, protoZe:

o e zemi obce neni @ nebude zatéZovano lidskou cinnosti nad miru unosného zatiZeni, at’ jiz
Jjednotlivé nebo kumulativne,

. e na uzemi obce neni uvaZovano umistovani staveb a zafizeni, které podléhaji posouzeni dle
prilohy ¢.1 zakona ¢. 100/2001 Sb. v platném znéni,

. e na uzemi obce se nenachazi evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000 ani ptaci
oblast,

. e fesen/ uzemniho planu bude vychazet ze zasady ochrany krajinného rézu a z ochrannych

podminek, vztaZenych k jednotlivym pozitivnim znakdm krajinného razu.

Jak ochranu Zivotniho prostredi, tak ochranu verejného zdravi lze zajistit standardnimi postupy dle
zvidstnich pravnich predpisd. PoZadavky na uzemni rozvoj obce a urbanistickou koncepci dle zadani
Jsou navrZeny v takovém rozsahu, Ze nevyvolaji rozsahlé zmény v uzemi, které by bylo nutno
posuzovat z hlediska viivu na udrZitelny rozvoj."
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V navazujici kapitole ,C.4 Stanovisko Krajského Gfadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
(stanovisko SEA)" je uvedeno, Ze vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo pfislusSnym
dotéenym organem pozadovano. Taktéz v kapitole ,,C.5 Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych ddvodd, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly" je opét uvedeno, ze ,, vyhodnoceni nebylo poZadovano.

Na zakladé vyse uvedeného oduvodnem namitky ¢. 3 musi pofizovatel konstatovat, ze v ramci
dosavadniho pofizovani navrhu up FrySava pod Zakovou horou bylo postupovano v souladu se
stavebnim zakonem a Ze krajskému Uradu jako pfislusnému uradu byly vzdy predlozeny vSechny
oznameni o projednavani Uzemné planovaci dokumentace obce FrySava pod Zakovou horou vcetné
prislusnych podkladll a to ve fazi projednani navrhu Zadani UP FrySava pod Zakovou horou, ke
kterému bylo vydano stanovisko bez poZadavku na vyhotoveni vlivii na Zivotni prostfedi, tak i v dalSich
fazich projednani Uzemniho planu — oznameni projednani navrhu UP FrySava pod Zakovou horou pro
spolecné jednani nebo oznameni v ramci verejného projednani.

V zavéru oddvodnéni namitky ¢. 3 navrhovatel uvadi, ze dle jeho informaci byl v dané lokalité zjiStén
vyskyt silné ohrozeného druhu - mloka skvrnitého. Pokud by na daném misté bylo skute¢né nalezeno
stanovisté mloka skvrnitého, byl by o této skutecnosti pofizovatel upozornén od pfislusného organu
ochrany pfirody a krajiny - Spravy CHKO Zd‘arské vrchy.

Pofizovatel se pfi vyporadani celé namitky (dil¢ich namitek ¢. 1-3) ztotoznil i s rozsudkem Nejvyssiho
spravniho soudu (dale jen ,NSS“), sp. zn. 2 Ao 3/2007-55, kdy ,vZdy jde o vyvazeni zdjmij viastnikd
dotcenych pozemkid s ohledem na verejny zdjem, kterym je v nejsirsim slova smyslu zdjem na
harmonickém vyuziti uzemi. Tato harmonie mize mit nescisiné podob a ve své podstaté nebude volba
konkrétni podoby vyuZiti urcitého uzemi vysledkem niceho jiného neZ urcité politické procedury v
podobé schvalovani’ uzemniho planu, v niZ je vile politické jednotky, kterd o nem rozhoduje, tedy ve
své podstaté obce rozhodujici svymi organy, omezena, a to nikoli nevyznamne, poZadavkem
nevyboceni z urcitych vécnych (urbanistickych, ekologickych, ekonomickych a dalsich) mantineld
danych zakonnymi pravidly dzemniho planovani, Uvniti téchto mantineld vsak zdstava vcelku siroky
prostor pro autonomni rozhodovani prislusné politické jednotky."

Pofizovatel s uréenym zastupitelem postupoval pfi hodnoceni namltky (dilcich namltek ¢ 1-3)
nanejvys uvazlivé a piné s ohledem na proporcionalni feSeni celého up FrySava pod Zakovou horou.
Proto doporucuje podané namitce vyhovét pouze ¢astecné.

C.14 VYHODNOCENI PRIPOMINEK, UPLATNENYCH K NAVRHU UP A JEJICH
ODUVODNENI

C.14.1 Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP Frysava pod
Zakovou horou po spolecném jednani

1. Obec Frysava pod Zikovou horou — Vvlastnik pozemk@ parc. ¢. st. 90/1 (zastavéné plocha a
nadvorl), st. 90/2 (zastavéna plocha a nadvori), 57/1 (zahrada), 57/2 (zahrada) v k.U. FrySava pod
Zakovou horou uplatnil pfipominku, ve které pozadUJe zménu vyuZiti uvedenych pozemkd z ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti ObCanské vybaveni vefejné (OV) do ploch Rekreace hromadna (RH).

Odiivodnéni pfipominky: pozadavek na zménu zplsobu vyuziti pozemkd parc. ¢. st. 90/1 (zastavéna
plocha a nadvori), st. 90/2 (zastavéna plocha a nadvori), 57/1 (zahrada), 57/2 (zahrada) a to z ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti ObcCanské vybaveni verejné (OV) do ploch Rekreace hromadna (RH).
Dlivodem je prodej obecnich pozemkd vcetné budov s €.p. 80 a €.p. 133 byvalého obecniho Uradu.

Vyporadani pfipominky. pfipomince je vyhovéno.

Odidvodnéni> Obec Frysava pod Zikovou horou nabidla k prodeji nevyuZivané objekty byvalého
obecniho uradu obce. Novy maj/'te/ mad zamer vyuZit objekty vcetné priléhajicich pozemkd parc. C. st.
90/1, st. 90/2, 57/1, 57/2 v k. d. Frysava pod Zskovou horou pozemky pro rekreacni ucely. Obec
Frysava pod Zakovou horou je vyhledavanou a Zadanou obci k pobytové rekreaci v srdci chrénéné
krajinné oblasti Zdérské vrchy. Z tohoto divodu budou uvedené pozemky zafazeny do nové
prestavbové plochy P41 s rozdilnym zpidsobem vyuZiti Rekreace hromadnd (RH).
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Vyvhodnoceni zpracovatele: Pripominka byla zapracovana v celém rozsahu. Plvodni plocha Obcanské
vybaveni verejné (OV) byla zménéna na zastavitelnou plochu P41 pro Rekreaci hromadnou (RH).

2. Obec Frysava pod Zzkovou horou — uplatnila pfipominku k navrhu UP Fry$ava pod Zakovou
horou, ve které pozaduje zménu zplsobu vyuziti pozemk@ parc. ¢. 106/6 (orna ptida), 381/8 (trvaly
travni porost) a to z pfestavbové plochy P33 (plocha urcena k revitalizaci verejné zelené) s rozdilnym
zplsobem vyuZiti Vybrand vefejna prostranstvi s prevahou zelené (PZ) do plochy zastavitelné s
rozdilnym zplsobem vyuZiti Bydleni venkovské (BV).

Odiivodnéni pfipominky. pozadavek na zménu zplsobu vyuziti pozemk& parc. ¢. 106/6 (orna ptda),
381/8 (trvaly travni porost) a to z prestavbové plochy P33 (plocha urcena k revitalizaci verejné zelené)
s rozdilnym zplsobem vyuZziti Vybrana vefejna prostranstvi s prevahou zelené (PZ) a to do plochy
zastavitelné s funk¢nim vyuzitim Bydleni venkovské (BV). Uvedené pozemky jsou soucasti zahrady k
domu C.p. 29.

Vyporddani pripominky. pripomince je vyhovéno.

Odiivodnéni: Pozemky parc. ¢. 106/6 a 381/8 (dle KN dosfo ke slouceni téchto pozemki do pozemku
parc. ¢. 381/8 o celkové vymere 1919 m2) jsou majitelem vyuZivdny jako zahrada. To potvrzuje i
stanoveny druh pozemku ,zahrada" v KN. V navrhu UP Frysava pod Zakovou horou jsou pozemky
soucasti prestavbové plochy P33, kterd je urcena k revitalizaci verejné zelené, a jsou zarazeny do
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti Vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené (PZ). Dotcené
pozemky budou na zdkladé viastnictvi pozemku, aktudiniho vyuziti a jeho drubu vedeném v KN
zafazeny do stabilizovanych plochy s rozdilnym zpidsobem vyuZiti Bydleni venkovské (BV).

Vvhodnoceni zpracovatele: Pripominka byla zapracovana v celém rozsahu.

3. Pani Jana Buchtova (Miloslav Buchta a BoZena Buchtova) — vlastnik pozemku parc. €. 492/4
(trvaly travni porost) v k.U. FrySava pod Zakovou horou uplatnila pfipominku k pozemku parc. C.
492/4, ktery poZaduje zaradit do plochy umozriujici vystavbu rodinného domu. V navrhu UP FrySava
pod Zakovou horou je tento pozemek zarazen do Plochy zemédélské — louky a pastviny (AL).
Podavajici zamysli na tomto pozemku vystavbu rodinného domu.

Oddvodnéni pfipominky: Zadam, aby uvedeny pozemek byl v Uzemnim plénu zahrnut do
zastavitelného Uzemi obce z dlivodu planované vystavby rodinného domu. Obec by méla vytvorit
takové podminky, které umozni obyvatellim trvale Zijicim na Uzemi obce, aby zde vidéli z hlediska
bydleni svou budoucnost, a nikoliv Uzemi nechat zastavét rekreanimi a ubytovacimi objekty osob,
které v obci trvale nebydli. V ramci Uzemniho planovani by obec méla podpofit rozvoj obce a vystavbé
v dané lokalité nema d@vod branit.

Wporadani pripominky. pfipomince je vyhovéno ¢astecné.

Oddvodnéni V névrbu UP Frysava pod Zakovou horou bude na severovychodni cdst pozemku parc. ¢&
492/4 v k.u. Frysava pod Zakovou horou rozsiteno vymezeni zastaviteiné plochy oznacené 72 s
rozdilnym zpdsobem vyuZiti Plochy bydleni — bydleni venkovské (BV) pro vystavbu rodinného domu.
Budouci rozhodovéani o zménach v uzemi v zastavitelné plose Z2 bude podminéno vyhotovenim
uzemni studie US4 - Jihozdpad, kterd provefi prostorové usporadani ploch vcetné kvalitniho
dopravniho pristupu k pozemkidm parc. ¢. 492/4, 495/3, 495/2, 4/8 a ke stavajici usedlosti s ¢. p. 78.
Na zbylé casti pozemku parc. ¢. 492/4 bude navrZena zastavitelnd plocha s rozdilnym zpisobem
vyuZiti Plochy zelené — zeleri sideini (ZS), oznacend Z42. Dle vyhodnoceni predpokiadanych ddsledkd
navrhovaného reseni na zemédélsky pddni fond je poZadovany pozemek soucasti 1. tridy ochrany a 3.
tridy ochrany zemédélského piddniho fondu. Na cca 1/3 pozemku, ktera bude navrZena jako
zastavitelnd plocha pro bydleni venkovské, dojde k zaboru pdd naleZicich do 1. tridy ochrany
zemedelského pddniho fondu, zbyld cdst je soucdsti pdd s 3. tiidou ochrany. V platném Uzemnim
planu obce Frysava pod Zakovou horou je cely pozemek parc. ¢. 492/4 soucasti zastaviteiné plochy s
navrZenym funkcnim vyuZzitim Bydleni. Pozemek je soucdsti 3. zony odstupriované ochrany pfirody a
krajiny Chranéné krajinné oblasti Zdérské vrchy.

Vwhodnoceni zpracovatele: Pripominka byla zapracovana ¢astecné (dle pokynu pofizovatele).

4. Pan Miloslav Stehlik — viastnik pozemk{ parc. €. 343/45 (orna plda) a 381/13 (trvaly travni
porost) v k.U. FrySava pod Zakovou horou uplatnil pfipominku, ve které pozaduje zaradit uvedené
pozemky do plochy Bydleni venkovské (BV). Dlvodem je vystavba jednoho rodinného domu.
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Odlivodnéni pripominky. Vlystavba jednoho rodinného domu na pozemcich parc. €. 343/45 a 381/13 v
k.0. FrySava pod Zakovou horou.

Vyporddani pripominky. pfipomince neni vyhovéno.

Oddvodnéni: PoZadavek na vymezeni pozemku pro vystavbu jednoho rodinného domu o celkové
vymeére 2852 mZ2 je nepriméreny, nebot’ v ramci ochrany zemédélského piddniho fondu se ma dle ust.
& 4 odst. 1d zakona ¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pidniho fondu, v platném znéni,
odnimat jen nejnutnéjsi plocha zemédélského pildniho fondu. Soucasné jsou poZadované pozemky
parc. ¢. 343/45 a 381/13 vymezeny na pozemcich, kterému jsou zaclenény do pid s 2. tridou ochrany
zemédeélského pidniho fondu, vysoce chranéné pddy. Dle ust. § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédelského pddniho fondu, v platném znéni, je mozné odejmout zemédélskou pidu v 1. a
2. tfidé ochrany pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevaZuje nad verejnym zdjmem
ochrany zemédeélského pldniho fondu. Novostavba rodinného domu neni’ verejnym zdjmem vyrazné
prevazujicim nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského piddniho fondu. Z téchto divodi nelze
pozemky parc. C. 343/45 a 381/13 zaradit do plochy bydleni — bydleni venkovskée (BV).

Vvhodnoceni zpracovatele: Pfipominka nebyla zapracovana (dle pokynu pofizovatele).

5. Pani Martina Junova - spoluvlastnik pozemkd parc. €. 110/1 (zahrada), st. 418 (zastavéna
plocha a nadvofi) a 771/2 (ostatni plocha) v k.U. FrySava pod Zakovou horou pozaduje ve své
pfipomince Upravu vymezeni pfestavbové plochy P16 s rozdilnym zplisobem vyuZiti Plochy dopravni
infrastruktury - doprava silniéni (DS). Tato plocha je v navrhu UP FrySava pod Zakovou horou
navrzena pro odstranéni bodovych zavad na silnici 1I/353 v zastavbé obce a k realizaci alespon
jednostranné situovaného chodniku. Dlvodem pozadavku je stavba pergoly na pozemcich
spolumaijitelky podavajici pripominku.

Odlivodnéni pripominky. Plocha P16 zasahuje na pozemky parc. €. 110/1, st. 418 a 771/2 v k.q.
FrySava pod Zakovou horou, kde je umisténa stavba pergoly.
Vyporadani pripominky. pripomince je vyhovéno.

Odivodnéni: Prestavbova plochy P16 s rozdilnym zpisobem vyuZiti doprava silnicni (DS), navrZzenad
pro odstranéni bodovych zavad na silnici Il/353 v zastavbé obce a k realizaci alespori jednostranné
situovaného chodniku bude upravena tak, aby nezasahovala na pozemky spolumajitelky podavajici
pFipominku.

Vvhodnoceni zpracovatele: Pripominka byla zapracovana dle pokynu pofizovatele.

6. Pan Ing. Petr Novdcek — viastnik pozemk{ parc. ¢. 343/30 (orna pdda), 343/33 (orna plida),
343/36 (orna plda) v k.u. FrySava pod Zakovou horou uplatnil pfipominku, ve které poZaduje zafazeni
Casti pozemkl parc. €. 343/30, 343/33, 343/36 do zastavitelné plochy Z7 s rozdilnym zplsobem
vyuziti Plochy bydleni — bydleni venkovské (BV). Dlvodem je vystavba rodinného domu typu
vesnického staveni (statku) na pozemcich majitele.

Od(ivodnéni pripominky. PoZadujeme zafadit pozemky parc. €. 343/30, 343/33, 343/36 v k.U. FrySava
pod Zakovou horou (v celém jejich rozsahu) do zastavitelné plochy pro bydleni Z7 (bydleni
venkovské). Dlvodem je planovana vystavba ,statku® (rodinného domu v charakteru vesnického
staveni — statek). Soucasti podané pfipominky je graficka pfiloha s vyznacenym poZadavkem.

Wporddani pripominky. pfipomince neni vyhovéno.

Oddvodnéni: Zemédeélska pida se podle kvality rozdéluje do 5 trid ochrany zemédélského pidniho
fondu vymezenych provadecim predpisem. Pozemky parc. ¢. 343/30, 343/33 a 343/36 jsou vymezeny
na pddach, které jsou zaclenény do pidd s 2. tfidou ochrany zemédélského plddniho fondu, vysoce
chranéné pddy. Die ust. § 4 odst. 3 zakona c. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu,
v platném znéni, je mozné odejmout zemédélskou pldu v 1. a 2. tridé ochrany pouze v pripadech, kdy
Jjiny verejny zdjem vyrazné prevaZuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského piddniho fondu.
Podle ust, § 4 odst, 5 zdkona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského piddniho fondu, v platném
znéni, se vyse uvedeny odstavec 3 nepouZije pfi posuzovani ploch vymezenych jako zastavite/né nebo
Jako plochy uzemni rezervy v platné uzemné planovaci dokumentaci. Novostavba rodinného domu
neni  verejny zdjem, proto nelze cdsti pozemkd parc. c. 343/30, 343/33 a 343/36, které nejsou v
platné UPO Frysava pod Zakovou horou soucdsti vymezené zastavitelné plochy, zaradit do plochy
Bydleni venkovské (BV).
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Whodnoceni zpracovatele: Pfipominka nebyla zapracovana (dle pokynu pofizovatele).

7. Pan Milan Zeleny — viastnik pozemk( parc. €. 380/1 (ornd plida) a 377/13 (trvaly travni porost) v
k.4. FrySava pod Zakovou horou uplatnil pfipominku, ve které pozaduje zaradit pozemek parc. €.
380/1 do ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti Bydleni venkovské (BV). Dlvodem je umisténi staveb
pro bydleni. SouCasné podavajici nesouhlasi s vymezenim zastavitelné plochy Z6 s rozdilnym
zplsobem vyufZiti Plochy verejnych prostranstvi — vybrana verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych
ploch (PP).

Oddvodnéni pripominky. Podavajici uplatiiuje namitku, ve které zada, aby byl pozemek parc. ¢. 380/1
zarazen do kategorie ,bydleni venkovské". V soucasné dobeé je tento pozemek zarazen do kategorie
«plocha smiSena nezastavéného uzemi". Podavajici se domniva, Ze jeho pozemek splfiuje veskere
parametry pro bydleni, tak jak jsou oznaceny v navrhu UP FrySava pod Zakovou horou. Zejména se
jedna o to, Zze predmétny pozemek sousedi s plochou k bydleni, ma samostatné dopravni napojeni a
jeho velikost umoziiuje umisténi staveb pro bydleni. Dale vlastnik pozemk@ parc. ¢. 380/1 a 377/13
namita, aby pres jeho pozemky byla navrZena cyklostezka. Pozemek parc. ¢. 380/1 poZaduje vyuzit
pro bydleni, nikoli cyklostezku, se kterou na svych pozemcich vyslovné nesouhlasi.

Wporadani pripominky. pfipomince je vyhovéno astecné.

Odlivodnéni: Pozemek parc. ¢. 380/1 o celkové vymere 3 685 m2 je v navrhu UP Frysava pod
Zakovou horou soucasti nezastaveného uzemi, stabilizované plochy s rozdilnym zpidsobem vyuZiti
Plochy smisené nezastavéného uzemi (MN), hlavnim vyuZitim je ochrana krajiny (trvalych kultur,
pestré krajinné mozaiky) a jeji extenzivni zemedélske vyuziti. Cely pozemek zasahuje do 2. zony
odstupriované ochrany prirody a krajiny Chranené krajinné oblasti Zdarské vrchy. Dle platného Planu
péce o CHKO Zdarské vrchy na obdobi 2021 — 2030 (dale jen ,Plan péce") se ve 2. zondch nachdzi
komplexy lucnich porostd, potocnich a ficnich niv a dalsi spise extenzivné vyuZivané travni porosty
castecné s navazujici ornou pldou, krajindfsky zachovald uzemi s dochovanou strukturou mezi a
kamenic a bohatou mimolesni’ zeleni spolu s prvky pivodni’ architektury, dale cast rybnikd a tokd a
malo pozmenéné lesni porosty. Podle obecnych zdsad pro vystavbu a uzemni planovani je Planem
Dpéce myj., stanovena zdsada ,,nové rozvojove plochy a zastaviteiné uzemi vymezovat v primé navaznosti
na sidla (ve 3. a 4. zondch CHKO)". V blizkosti pozemku se rovneZ nachdzi uzemi, které je soucasti 1.
zony odstupriované ochrany pfirody a krajiny Chranéné krajinné oblasti Zdarské vrchy, zony s
nejpfisnejsim reZimem ochrany. Soucasné dotceny organ ochrany zemédélského pidniho fondu v
ramci spolecného jednani uplatnil stanovisko, ve kterém upozorriuje na skutecnost, Ze navrh UP
Frysava pod Zakovou horou navrhuje neprimérené mnoZstvi rozvojovych ploch pro bydleni venkovské
(BV) s ohledem na soucasny stagnujici demograficky vyvoj v obci. Z uvedenych divodd se pozemek
parc. ¢. 380/1 (orna pldda) nenavrhuje jako zastaviteina plochy pro vystavbu rodinnych domd.

NavrZend zastavitelna plocha Z26 — plocha vybranych verejnych prostranstvi’ s prevahou zpevnenych
ploch (PP) je vymezena k posileni prostupnosti a dopravni obsluznosti tuzemi, pro cyklistickou dopravu
a pesi turisticka spojeni atraktivnich casti krajiny v okoli obce. Vymezeni zastaviteiné plochy Z26 pro
verejné prostranstvi bude na zaklade podané pfipominky upraveno a zpresnéno (zuZeno) na plochu
pro budouci pési a cyklistické propojeni k plose sportovisté (s planovanym zachytnym parkovistém pro
turisty) a déle propojenim se stavajici komunikaci na pozemku parc. c. 109/9 v k.d. Frysava pod
Zakovou horou.

Vvhodnoceni zpracovatele: Pripominka byla zapracovana Castecné (dle pokynu pofizovatele).

Zastavitelna plocha Z26 pro vefejné prostranstvi byla zmensena a navrhova trasa cyklostezky byla
zpresnéna na tuto plochu. Zbyvajici ¢ast pozemku byla, z divodu jeho neobhospodarovatelnosti
vlivem oddéleni od zbytku pozemku trvalého travniho porostu, zafazena do zastavitelné plochy 746
pro Vybrana vefejna prostranstvi s prevahou zelené (PZ).

8. Pan Ing. Richard Dacer — vlastnik pozemkl parc. ¢. 106/6 (zahrada), 381/8 (zahrada) v k.U.
FrySava pod Zakovou horou uplatnil pfipominku, ve které pozaduje prefadit tyto pozemky z
prestavbové plochy P33 s rozdilnym zplisobem vyuziti Plochy vefejnych prostranstvi — vybrana verfejna
prostranstvi s prevahou zelené (PZ) do ploch Plochy bydleni — bydleni venkovské (BV). Tyto pozemky
jsou soucasti zahrady u rodinného domu podavajiciho &. p. 29.
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Oddvodnéni’ pripominky: Podavajici Zzédd o zménu uZivani pozemk( parc. ¢. 106/6 a 381/8 v k.u.
FrySava pod Zakovou horou na pozemky pro bydleni venkovské (BV). Pozemky jsou soucasti zahrady
u rodinného domu ¢.p. 29.

Vyporadani pripominky. pripomince je vyhovéno.

Odiivodnéni: Pozemky parc. ¢. 106/6 a 381/8 (dle KN dosfo ke slouceni téchto pozemki do pozemku
parc. c. 381/1 o celkové vymere 1919 m2) jsou majitelem vyuZivany jako zahrada. To potvrzuje i
stanoveny druh pozemku ,zahrada" v KN. V navrhu UP Frysava pod Zakovou horou jsou pozemky
soucasti prestavbové plochy P33, kterd je urcend k revitalizaci verejné zelené, a jsou zarazeny do
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti Vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené (PZ). Dotcené
pozemky budou na zdkladé viastnictvi pozemku, aktuainiho vyuziti a jeho drubu vedeném v KN
zarazeny do stabilizovanych plochy s rozdilnym zpldsobem vyucZiti Bydleni venkovské (BV).

VWwhodnoceni zpracovatele: Pripominka byla zapracovana na zakladé aktualniho vyuziti a stavu
v katastru nemovitosti dle pokynu pofizovatele.

9. Pan Ing. Richard Dacer - vlastnik pozemku parc. ¢. 361/3 (lesni pozemek) v k.U. FrySava pod
Zakovou horou uplatnil pfipominku, ve které pozaduje uvést do souladu stavajici vyuZiti Casti pozemku
parc. ¢. 361/3, ktery je dle navrhu UP FrySava pod Zakovou horou soucasti nezastavéného Uzemi,
stabilizované plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti Plochy lesni (LE). Na pozemku je situovano socialni
zarizeni (WC, umyvarna), obcerstveni vcetné skladu pro kemp Medlov. Podavajici poZaduje prevést
Cast uvedeného pozemku do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Rekreace hromadna — rekreacni
aredly (RH).

Oddvodnéni’ pripominky: Podavajici poZaduje pfevést pozemek parc. ¢. 361/3 z Plochy lesni (LE) na
plochu ur€enou k hromadné rekreaci (RH). Na pozemku se nachazi stavby, které byly vybudovany v
70. letech jako zdzemi k rekreaci (kemp Medlov). Jedna se o socidlni zafizeni (WC a umyvarna),
obcerstveni a sklad. Socialni zafizeni je verejné pristupné.

Vyporadani pripominky. pripomince je vyhovéno.

Odlivodnéni: Stavby vybudované v 70. letech jako zdzemi k rekreaci prilehiého kempu u mistniho
rybnika Medlov nejsou povoleny ani zkolaudovany. Cast lesniho pozemku parc. ¢. 361/3 v k.u. Frysava
pod Zakovou horou, na které se dlouhodobé nachdzi tyto stavby slouZici rekreaci (WC, umyvama,
obcerstveni’ a sklad), bude upravena na zastavitelnou plochu s rozdilnym zpdsobem vyuZiti Rekreace
hromadna — rekreacni aredly (RH) v zavislosti na vymeére jiZz vvmezené stabilizované plose s rozdilnym
zpdsobem vyuZiti Rekreace hromadna — rekreacni aredly (RH) — rekreacni louka s kempem.

Vvhodnoceni zpracovatele: Pripominka byla zapracovana dle pokynu pofizovatele, byla vymezena
zastavitelna plocha 743.

10. Jatky Frysava s.r.o. — viastnik pozemkd parc. €. 281 (zastavéna plocha a nadvofi), st. 128/1
(zastavéna plocha a nadvori), 565 (ostatni plocha) v k.U. FrySava pod Zakovou horou podal
pripominku, kdy poZaduje uvedené pozemky (¢ast pozemku parc. ¢. 565 dle zakresu v pfilozené mapé
KN) prevést z ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Plochy smiSené vyrobni (HS) do ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti Plochy bydleni — bydleni venkovské (BV). Dlivodem je zamér majitele prestavét
objekt byvalé hajovny na pozemku parc. ¢. st. 128/1 na objekt pro rodinné bydleni ¢i objekt pro
rekreaci.

Oddvodnéni pripominky: Jatky FrySava s.r.o. pozaduji zménu vyuziti u pozemku parc. ¢. st. 281, st.
128/1 a 565 z ploch smiSenych vyrobnich (HS) do ploch bydleni venkovské (BV). Na pozemku parc. C.
st. 128/1 se nachazi stavba byvalé hajenky, kterou zamysli podavajici pfestavét na rodinny diim nebo
objekt pro rekreaci. Soucasti pripominky je graficka pfiloha s vymezenim pozadavku v mapé KN.

Vyporadani pripominky. pripomince je vyhovéno castecné.

Odidvodnéni- Pozemek parc. & st. 128/1 v k.u. Frysava pod Zskovou horou bude navrZen jako plocha
prestavby s rozdilnym zpisobem vyuZiti Plocha smisend obytna venkovska (SV). Z divodu primého
sousedstvi' s jatky ve viastnictvi podavajiciho a silného propojeni (zésobovani vyrobniho aredlu které je
kolem objektu nutno zachovat) s jatky byly pozemky, popripadé jejich casti, parc. ¢. 565 a st. p. 281
zarazeny ci ponechany (cast pozemku parc. ¢. 565) ve stabilizovanych plochdch s rozdilnym zpidsobem
vyuZiti Plochy pro vybrana verejnd prostranstvi s prevahou zpevnenych ploch (PP).
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Whodnoceni zpracovatele.: Pfipominka byla zapracovana dle pokynu. Po provéreni situace v lokalité

-V vy

plochy smiSené obytné (SV), z divodu pfimého sousedstvi a silného propojeni (zasobovani vyrobniho
aredlu které je kolem objektu nutno zachovat) s jatky, ktera budou dale v provozu. Zbyvajici Cast
pozemku byla zafazena do stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi (PP) v souladu s pokynem
porizovatele.

11. Pan Lubor Dacer — vlastnik pozemk{ parc. ¢. 825 (ostatni plocha), 824 (ostatni plocha), 583/14
(ostatni plocha), 585/8 (trvaly travni porost), st. 223 (zastavéna plocha a nadvori) ve své pfipomince
pozaduje zménu vyuziti z ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy technické infrastruktury -
technicka infrastruktura — jind (TX) na plochu s rozdilnym zplisobem vyuziti Plochy smiSené vyrobni
(HS). Pozemky jsou v soucasné dobé vyuzivany jako manipulacni plocha a do budoucna se na
pozemcich planuje vystavba staveb pro zemédélstvi.

Odivodnéni pripominky. Pozaduji zménu u pozemk( parc. ¢. 824, 825, 583/14, 585/8 a st. 223 z
plochy technické infrastruktury jiné (TX) na plochu smiSenou vyrobni (HS). Pozemky jsou uzivany jako
manipulacni plocha. Vlastnikovi pozemk@ neni znamo, Zze by se na pozemcich nachazelo
telekomunikacni zafizeni. V budoucnu by chtél na pozemcich realizovat zemédélské stavby.

Vyporddani pripominky. pfipomince je vyhovéno.

Odidvodnéni: U pozemkd parc. & 825, 824, 583/14, 585/8 a st. 223 v k.u. Frysava pod Zékovou horou
bude upraveno zarazeni plochy ze stabilizované plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti Plochy technické
infrastruktury - technickd infrastruktura — jind (TX) do stabilizované plochy s rozdilnym zpidsobem
vyuZiti Plochy smisené vyrobni (HS). V platném UPO obce Frysava pod Zakovou horou, ktery byl
schvdlen zastupitelstvem obce 16. 6. 2006 a obecné zavazna vyhldska nabyla ucinnosti dne 3. 7.
2006, jsou uvedené pozemky (aZ na cast pozemku parc. C. 585/8) soucasti stabilizované plochy -
plochy vyroby. Podavajici jiZz nyni uziva cast svych pozemkd pro Zivocisnou vyrobu. Pozemek parc. C.
585/8 je soucasti pdd s 5. tfidou ochrany ZPF. Plocha je limitovana ochrannymi pasmy elektrického
vedeni a komunikacniho vedent.

Vvhodnoceni zpracovatele: Pripominka byla zapracovana dle pokynu pofizovatele.

12. Pan Milan Kakac - spoluvlastnik pozemkd{ parc. €. 281/2 (trvaly travni porost), 282 (ornd plida)
a 773 (ostatni plocha-ostatni komunikace) v k.U. FrySava pod Zakovou horou podal pfipominku, ve
které zada pozemky parc. ¢. 281/2 a 282 preradit ze zastavitelné plochy Z6 s rozdilnym zplisobem
vyuziti Plochy bydleni - bydleni venkovské (BV) do nezastavéného Uzemi, ploch zemédélskych.
Soucasné pozaduje pozemek parc. ¢. 773 vypustit z ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy
verejnych prostranstvi — vybrana verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP).

Oddvodnéni pripominky. Pozaduiji, aby pozemky v mém vlastnictvi parc. ¢. 281/2, 282 byly vyuzivany
pro zemédélské ucely, nikoliv jako zastavitelnd plocha pro bydleni Z6. Soucasné nesouhlasi, aby
pozemek parc. ¢. 773 byl zafazen do ploch vefejnych prostranstvi (PP). Soucasti pfipominky je
graficka priloha s vymezenim pozadavku v mapé KN.

Vyporadani pripominky. pfipomince neni vyhovéno.

Odlivodnéni: Dotcené pozemky parc. C. 281/2 a 282 jsou soucdsti zastavitelné plochy Z6 s rozdilnym
Zpisobem vyuZiti Plochy bydleni - bydleni venkovské (BV). Dle platného Uzemniho pldnu obce Frysava
pod Zakovou horou, ktery byl schvdlen zastupitelstvem obce 16. 6. 2006 a obecné zavaznd vyhlaska
nabyla ucinnosti dne 3. 7. 2006, jsou casti pozemkd parc. ¢. 282 (ornd pida) a parc. ¢. 773 soucasti
zastavitelné plochy - plochy bydleni. Pozemek parc. ¢. 281/2 je zahmut do zastavéného uzemi. Na
plose Z6 se predpokiadd vystavba venkovskych rodinnych domd s pfimou dopravni vazbou na JiZ
stavajici komunikaci (slepou ulici) na pozemku parc. c. 327/5. Rozhodovani v plose je dle navrhu UP
Frysava pod Zakovou horou podminéno vyhotovenim uzemni studie "US2 Jihovychod', kterd zpresni
koncepci budouciho vyuZiti plochy. Zastavitelnd plocha Z6 je v ramci vymezeni navrhovych ploch pro
bydleni v obci Frysava pod Zakovou horu ve vefejném zdjmu rozvoje obce. Vypusténim casti pozemku
parc. ¢. 282 a pozemku parc. ¢. 773 ze zastavitelnych ploch a jejich prefazenim do ploch
nezastavéného uzemi by doslo k naruseni celkové urbanistické koncepce i koncepce verejné
infrastruktury stanovené pro rozvoj jihovychodni casti obce Frysava pod Zakovou horou (zastavitelnd
plochy 76 a Z7 pro bydleni venkovské v souvislosti se zastavitelnou plochou Z27 pro verejné
prostranstvi, které bude zajistovat prichod do voiné krajiny). U pozemku parc. ¢. 281/2 nedoslo k

Atelier URBI spol. s r.o. 157




Uzemni plén Frysava pod Zikovou horou Oddvodnéni

zmené jeho vyuZiti podle skutecného stavu se na pozemku parc. ¢. 281/2 nachdzi pristresky
podavajiciho pripominku, pozemek je uzivan spolecné s rodinnym domem jako jeden celek. Na
Zdklade techto divodd bude prefazen do stabilizované plochy bydleni venkovského, do zastavéného
uzemi, shodné se zafazenim dle platného Uzemniho plénu obce Frysava pod Zakovou horou.
Zarazenim pozemkd v navrhu UP Frysava pod Zakovou horou nedojde ke zméné druhu pozemkd v
evidenci Katastru nemovitosti, Pozemky budou i nadéle vyuZivany podavajicim k zemédélskym ucelim.

Whodnoceni zpracovatele: Pfipominka nebyla zapracovana (dle pokynu pofizovatele).

13. Pan Ing. Radim Novotny — vlastnik pozemki parc. . st. 117 (zastavéna plocha a nadvori), 3
(trvaly travni porost), 4/8 (orna ptida) v k.U. FrySava pod Zakovou horou uplatnil pfipominku, ve které
pozaduje pozemek parc. €. 4/8, eventudlné ¢ast pozemku priléhajici k prijezdové cesté po pozemku
parc. ¢. 741 ve vymérfe cca 2 celkové plochy, zafazeny v plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti
Plochy zemédélské (AZ), zaradit do plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy bydleni - bydleni
venkovské (BV).

Odidvodnéni pripominky. V navrhu Uzemniho planu Fry$ava pod Zakovou horou je pozemek parc.C.
4/8 v ploSe AZ — zemédélské, kterd neni urCena k zastavbé, pfestoZe v platném Uzemnim planu obce
FrySava pod Zakovou horou je tento pozemek veden v ploSe s moznosti vystavby. Stavajici rodinny
ddim s & p. 78 na pozemku parc. €. st. 117 je zafazen v ploSe bydleni - bydleni venkovské (BV). Tim,
Ze pozemky parc. € 4/8, dale pak pozemky parc. €. 495/2 a 495/3 nejsou urceny k zastavbé, nebude
do budoucna mozné vybudovat komunikaci k nemovitosti s ¢. p. 78 a s tim spojené i vybudovani
novych siti, které jsou nyni vedeny po pozemcich jinych vlastnikd. Danou zménou dochazi ke
znacnému znehodnoceni pozemku parc. €. 4/8. Majitel pozemku ma do budoucna zamér vyuzit
pozemek pro vystavbu. Rovnéz v pfipadé zafazeni pozemku (i sousednich pozemkd parc. €. 495/2,
495/3) do plochy BV by bylo v budoucnu snadnéjsi vybudovani pfijezdové komunikace vcetné
inzenyrskych siti k t€mto pozemkdm i ke stavajicimu rodinnému domu €. p. 78.

Vyporadani pripominky. pripomince je vyhovéno.

Oddvodnéni~ Cast pozemku parc. & 4/8, priléhajici k pozemku parc. c. 741, po kterém je zajisteén
pristup k usedlosti s ¢.p. 78, bude v navrhu UP Frysava pod Zakovou horou zarazena do zastavitelné
plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti plochy bydleni — bydleni venkovské (BV) a umozni tak na casti
pozemku vystavbu rodinného domu. Touto casti pozemku dojde k rozsifeni zastaviteiné plochy s
oznacenim Z2. Budouci rozhodovéni o zméendch v uzemi v zastaviteiné plose Z2 bude podminéno
vyhotovenim uzemni studie, ktera proveéri prostorové usporadani ploch vcetné kvalitniho dopravniho
pristupu k pozemkdm parc. ¢ 492/4, 495/3, 495/2, 4/8 a ke stavajici usedlosti ve viastnictvi
podavajiciho s ¢ p. 78. Na zbylé casti pozemku parc. ¢. 4/8 bude navrZena zastavitelnd plocha s
rozdilnym zpdsobem vyuZiti Plochy zelené — zeleri sidelni (ZS). Plocha bude urcena pro zahradu, ktera
vytvoF/’ plynuly prechod do voiné kraj/ny Dle vyhodnoceni predpokiadanych ddsledkd navrhovaného
feseni na zemédélsky pddni fond je reseny pozemek soucasti 3. tridy a 4. tfidy ochrany zemedélskeho
pudn/ho fondu. Dle platného Uzemniho planu obce Frysava pod Zékovou horou je cca Vs pozemku
parc. ¢. 4/8 soucasti zastavitelné plochy s navrZzenym funkcnim vyuZitim B}V/d/en/ Pozemek je soucasti
3. Zony odstupriované ochrany pfirody a krajiny Chranéné krajinné oblasti Zdarské vrchy.

Whodnoceni _zpracovatele: Pfipominka byla zapracovdna v celém rozsahu. Cast pozemku byla
zarazena do zastavitelné plochy Z2. Zbyvajici ¢ast pozemku byla zafazena do plochy zmén v krajiné
Z42 pro zelen soukromou (ZS). Zastavitelna plocha Z20 pro PP byla vypusténa, umisténi a rozsah
obsluznych komunikaci bude provéren v ramci Gzemni studie, ktera zde byla rovnéz vymezena.

14. Pani Eliska KruZikova a pan Miroslav KruZik — vlastnici pozemkd parc. ¢. 484/10 (zahrada),
(zastavéna plocha a nadvori) a 484/9 (trvaly tavni porost) uplatnili pfipominku, ve které nesouhlasi s
navrzenym feSenim na nedalekych pozemcich parc. ¢. 501/3 (trvaly travni porost), 501/4 (trvaly travni
porost), 501/1 (trvaly travni porost) — zastavitelnou plochou Z1 s rozdilnym zplsobem vyuZiti Plocha
bydleni - bydleni venkovské (BV).

Oddvodnéni’ pripominky. Nesouhlasime s navrZenou zastavitelnou plochu Z1 pro bydleni venkovské
(BV). Jsme blizkymi sousedy a obavame se, Ze tyto pozemky nebudou vyuzity pro urcené vyufziti, pro
trvalé bydleni v rodinnych domech, ale pouze pro Uclely rekreace, ktera s sebou pfinese nadmérné
navyseni dopravy. Uvedené pozemky jsou pristupné pouze po komunikaci (pozemek parc. ¢. 745/1),
kterd je v sousedstvi s nasim rodinnym domem ¢. p. 95.
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Vyporadani pripominky. pripomince je vyhovéno Castecné.

Odijvodnéni: Zastavitelna plocha Z1 s navrZenym rozdilnym zpisobem vyuZiti plocha bydleni - bydleni
venkovské (BV) o celkové vymére 0,58 ha je navrZena pro planovanou vystavbu cca 3 venkovskych
rodinnych domd. Vymezeni zastavitené plochy je upraveno — plocha bude na zakladé celkového
vyhodnoceni zéboru zemédélského pldniho fondu a urbanistické koncepce zmensena o cca 0,1 ha.
Dle poZadavku dotceného organu ochrany prirody a krajiny Spravy Chranéné krajinné oblasti Zdarské
vrchy zddvodu znacné pohledové expozice a ndvaznosti na rozvolnénou zastavbu bude pro
zastavitelnou plochu Z1 s rozdilnym zpdsobem vyuZiti Plochy bydleni — bydleni venkovské (BV)
dopinéna do navrhu UP Frysava pod Zakovou horou podminka zpracovani uzemni studie US5, kterd
proveéri prostorové usporadani plochy vcetné napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Whodnoceni zpracovatele. Pripominka byla zapracovana dle pokynu pofizovatele, umisténi a rozsah
obsluznych komunikaci bude provéfen v ramci Uzemni studie, ktera zde byla rovnéz vymezena.
Pripominka byla zapracovana v celém rozsahu.

15. Pani Marta Mildnova a pan Pavel Mildn - vlastnici pozemk{ parc. ¢. 495/2 (orna plida) v k.u.
FrySava pod Zakovou horou uplatnili pfipominku, ve které poZaduji prefadit tento pozemek z ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy zemédelske (AZ) do zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti Bydlen| venkovské (BV). V platném Uzemnim planu obce FrySava pod Zakovou horou je tento
pozemek zarazen do zastavitelné funkéni plochy Plochy bydleni (B).

Odiivodnéni pfipominky. Vlastnici nesouhlasi s navrhovanou zménou Uzemniho planu tykajici se jejich
pozemku, jeho vynétim z plochy pro bydleni a rekreaci v ramci lokality ¢. 4, zafazeném do I. etapy
vystavby podle stavajiciho izemniho planu, a jeho nové zarazeni do kategorie vyuziti Gzemi ,AZ" —
plochy nezastavéného Uzemi — zemédélské, podle navrhu nového Uzemniho planu. Vlastnici navrhuji
zaradit jejich pozemek do kategorie vyuziti Uzemi ,BV" plochy smiSené obytné venkovské a jeho
zahrnuti do navrhové plochy Z2 ¢i alternativné vytvoreni nové navrhové plochy, pfilehlych pozemkd
stejného charakteru. Podavajici nevidi divod k tomu, aby nebyl tento stav zachovan i v novém navrhu
UP, nebot’ v prlibéhu platnosti stavajiciho UP nedoslo k podstatné zméné okolnosti, které by takovy
dlvod zakladaly. Divody jsou nejasné a neurcité vysvétleny pouhym obecnym konstatovanim, ze v
navrhu UP byly vypustény plochy pozemk( v ZPF 1. tfidy ochrany pdvodné urcené k bydleni a rekreaci.
Toto se netyka pozemk( podavaijicich, ktery spada do IV. tfidy ochrany ZPF a neni zde tento zajem na
ochrané ptdniho fondu narusen. Dale je konstatovana potfeba ochrany investice do zemédélské pddy,
avsak ani tady je tento argument nepriléhavy, nebot’ na pozemku vlastnikl nebyly Zadné investice
ucinény a pouze okrajove se jich tyka investice do meliorace ze 70. let minulého stoleti, ktera vzala za
své vybudovanim vodni plochy. Rovnéz dlivod, Zze cela lokalita, ve které se predmétny pozemek
nachazi, ackoli bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi obce a sousedi i s novou navrhovou
plochou Z2, neni dostatecné komunikacné obslouzena, neni namisté, nebot’ tento pozemek je mozné
napojit na dopravni infrastrukturu slouzici navrhové plose Z2. Jinymi slovy, pokud ma vzniknout
navrhova plocha 72, pak neni ddvod rusit stavajici plochu bydleni a rekreace zahrnujici pozemek
vlastnik{i, ktery' s ni pfimo sousedi a souvisi. Plocha Z2 vznika i za okolnosti, kdy ji protind trasa
vodovodu a ma stejné parametry dopravniho napojeni a tfidu ochrany ZPF jak pozemek vlastnikd.
Vlastnici jsou takto navrzenym UP velmi piekvapeni i s ohledem na to, Ze pozemek kupovali v dobg,
kdy méli Uzemné planovaci informaci o podminkach provedeni stavby na ném a souhlas k trvalému
odnéti ze zemédélského pldniho fondu (pfilozeno k témto pripominkam), které za stavajiciho UP
stavbu umozioval, a tedy jejich investice nakupu pozemku byla s ohledem na to znacné vysoka.
Vlastnici v3e Cinili v dobré vife v to, Ze si na pozemku budou moci na dlichod postavit rodinny domek,
kde v klidu doZiji. Tento jejich Zivotni plan je vsak navrhem UP narusen, a jejich investice predstavujici
celozivotni Uspory miiZe byt timto zcela zmarena. Obec by méla tento fakt vnimat i v tomto kontextu a
prizplsobit tomu své zaméry, kdyZ tak nepochybné cini ve svych dalSich zamérech ku prospéchu
jinych vlastnik pozemkd, napf. novou navrhovou plochou Z, ktera ma parametry stejné jak pozemek
vlastnikll a je do navrhu UP zahrnuta. Obec by méla zpracovateli tyto pozadavky na UP sdélovat,
nebot i ji ma zdlezet na tom, jak se bude dal rozvijet a jaky charakter bude mit i co do zplsobd
osidleni.

Vyporadani pripominky. pripomince je vyhovéno castecné.

Odidvodnéni: V navrhu UP Frysava pod Zakovou horou bude na ést pozemku parc. & 495/2 v k.d.
Frysava pod Zakovou horou, priléhajici k pozemku parc. ¢. 741, rozsifeno vymezeni zastaviteliné
plochy oznacené Z2 s rozdilnym zpdsobem vyuZiti Plochy bydleni — bydleni venkovské (BV), urcené
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pro vystavbu rodinného domu. Budouci rozhodovani o zménach v tzemi v zastavitelné plose Z2 bude
podminéno vyhotovenim uzemni studie, které provéri prostorové usporadani ploch vcetné kvalitniho
dopravniho pfistupu k pozemkdm parc. ¢. 492/4, 495/3, 495/2, 4/8 a ke stavajici usedlosti s ¢. p. 78.
Na zbylé casti pozemku parc. ¢. 495/2 bude navrZena zastavitelna plocha s rozdilnym zpidsobem
vyuZiti Plochy zelené — zeleri sidelni (ZS). Plocha bude urcena pro zahradu, kterd vytvori plynuly
prechod do volné krajiny Chranené krajinné oblasti Zdarské vrchy. Dle vyhodnoceni predpokidadanych
disledkd navrhovaného reseni na zemédélsky pddni fond je poZadovany pozemek z prevazné casti
soucasti 4. tridy ochrany zemédélského pddniho fondu. Zbyvajici cast pozemku je zahrnuta do 3. tridy
ochrany zemédélského pldniho fondu. Pozemek je soucdsti 3. zony odstupriované ochrany pfirody a
krajiny Chranéné krajinné oblasti Zdarské vrchy.

Vyhodnoceni zpracovatele: Pripominka byla zapracovéna dle pokynu pofizovatele. Cast pozemku byla
zarazena do zastavitelné plochy Z2. Zbyvajici Cast pozemku byla zafazena do plochy Z42 pro zelen
soukromou (ZS). Umisténi a rozsah obsluznych komunikaci bude provéren v ramci Gzemni studie US4
— Jihozapad II., ktera zde byla rovnéz vymezena.

16. Pani Renata Humlickova a Mgr. Hynek Humlicek — viastnici pozemkd parc. €. 377/10 (trvaly
travni porost) v k.U. FrySava pod Zakovou horou o vymére 396 m2 uplatnili pfipominku, ve které
Zadaji tento pozemek zafadit do ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti Plochy bydleni — bydleni
venkovské (BV). V nadvrhu UP FrySava pod Zakovou horou je pozemek zafazen do zastavitelné plochy
726 s rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch (PP). Zaroven je soucasti plochy s moznosti uplatnéni predkupniho prava pro
verejna prostranstvi PP26 — mistni komunikace.

Odidvodnéni pripominky. Podavajici nesouhlasi se zafazenim celé parcely KN 377/10 do plochy Z26/PP
— verejnd prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch — souvisejici s realizaci cyklotrasy v€. moznosti
uplatnéni predkupniho prava. Pozaduji, aby byl cely pozemek zahrnut do zastavitelné plochy s
moznosti vystavby objektl pro individualni bydleni (BV bydleni venkovské). Planem podavajicich je na
pozemcich parc. ¢. 377/10 a sousednim pozemku parc. €. 377/6 vystavét rodinny dim. Za timto
Ucelem byl pozemek parc. ¢. 377/10 zakoupen. Podavaijici jiz v roce 2019 zadal o zarazeni pozemku do
ploch pro bydleni, kdy pozadavku nebylo vyhovéno s odkazem na to, Ze uvedeny poZadavek bude
zahrnut do navrhu nového UP FrySava pod Zakovou horou.

Vyporddani pripominky. pfipomince je vyhovéno.

Odidvodnéni: Vymezeni zastavitelné plochy Z26 pro nové verejné prostranstvi v plochach Vybranych
verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP) bude upraveno a zpfesnéno (zuZeno) na
plochu pro budouci pési a cyklistické propojeni k plose sportovisté (s planovanym zachytnym
parkovistém pro turisty) a dale propojenim se stavajici komunikaci na pozemku parc. ¢. 109/9 v k..
Frysava pod Zdkovou horou. Zaroveri bude upravena i plocha oznacena PP26 pro realizaci verejneho
prostranstvi s mozZnosti uplatnit predkupni prévo pro obec Frysava pod Zakovou horou. Pozemek
nezasahuje do nejcennéjsich pdd odstupriované ochrany ZPF, dle bonitované pldni ekologické
Jednotky je soucdsti 4. tiidy ochrany ZPF. Dle odstupriované ochrany prirody a krajiny Chrénené
krajinné oblasti Zdarské vrchy zasahuje pozemek parc. ¢. 377/10 do 2. zony ochrany. Podle obecnych
zasad pro vystavbu a uzemni planovani je Planem péce myj, stanovena zasada ,,nové rozvojové plochy
a zastavitelné uzemi vymezovat v pfimé ndvaznosti na sidla (ve 3. a 4. zondch CHKO)". V ddsledku
primé ndvaznosti na sidlo Frysava pod Zakovou horou se povaZuje tato zdsada za dodrZenou.
Pozemek, parc. ¢. 377/10 bude na zakladé nasledného upresnéni zastavitelné plochy Z26 zafazen do
navrhové plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti plochy bydleni — bydleni venkovské (BV).

Vyvhodnoceni zpracovatele: Pfipominka byla zapracovana dle pokynu pofizovatele. Plocha Z26 (PP)
byla zUZena. Zbyvajici ¢ast pozemku byla zafazena do zastavitelné plochy 745 pro bydleni venkovské
(BV).

17. Pani Gabriela Benesova a pan Ing. Michal Benes — vlastnici pozemk{ parc. €. st. 275
(zastavéna plocha a nadvofi), 492/6 (zahrada), 495/3 (orna plida), 516/10 (zahrada) v k.d. FrySava
pod Zakovou horou podali pfipominku, ve které pozaduji ponechat pozemek parc. €. 495/3 v plose s
rozdilnym zplsobem vyuZiti Plochy bydleni — bydleni venkovské (BV), tak jak je zafazen v platném
Uzemnim planu obce FrySava pod Zakovou horou.

Odidvodnéni pripominky: Vlastnici nesouhlasi s navrhovanou zménou Uzemniho planu, tykajici se jejich
pozemku, jeho vynétim z plochy pro bydleni a rekreaci v ramci lokality ¢. 4, zafazeném do 1. etapy
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vystavby podle stavajiciho Uzemniho planu, a jeho nové zarazeni do kategorie vyuziti Gzemi ,AZ" -
plochy nezastavéného Uzemi — zemédélské, podle navrhu nového Uzemniho planu. Vlastnici pozaduiji
navratit zarazeni pozemku do ploch dle platného GUzemniho planu obce, ploch bydleni. V zadani
nového Uzemniho planu se na strané 5 v kapitole I. Urbanistickd koncepce uvadi: , Urbanisticka
koncepce bude navazovat na historickou urbanistickou strukturu obce, bude respektovan stavajici
venkovsky charakter sidla a zpdsob vyuZiti uzemi zdstane v principu zachovan, a to jak v prostorovém
usporadani, tak i v usporadani ploch dle zpisobu vyuziti". Déle pak na strané 6: ,S ohledem na
hospodarné  vyuZivani stavajici dopravni a technické infrastruktury —preferovat vymezovani
zastavitelnych ploch v dosahu této infrastruktury." V odlvodnéni navrhu UP, v Casti C.6.2.2-Zakladni
koncepce feseni se na strané 22 rovnéz uvadi ze, , NavrZena koncepce rozvoje obce vychazi ze zasady
navysit obytny potencial obce navrhem novych ploch pro vystavbu, a to s respektovanim rozvojovych
ploch dle p/atného UP v co nejve"ts’/?n rozsahu. V Casti C.7.1.4 - Vyuziti ploch, které byly pro potFeby
rozvoje sidel organem ochrany ZPF jiz odsouhlaseny v dosavadni schvalené dokumentaci se rovnéz ve
shodé na stranach 39 a 40 uvadi: , Prevdzna vetsina ploch, navrZenych pro /‘OZVOJ v platné UPD byla
prevzata do nového UP nebo byla prehodnocena (protoze v platné UPD Je navrZen i rozvoj bydleni na
plochdch ZPF I. tr/a’y ochrany). Rozvoj Ize tedy povaZovat za kontinuaini.", ,Dd se tedy konstatovat, Ze
rozvojové plochy jiZ byly predchozim uzemnim planem z hlediska zaboru ZPF ve velkém rozsahu
odsouhlaseny.”. Dale pak v Casti C.7.2.1 - Vyhodnoceni dosavadniho vyv01e a soucasného stavu no
strané 40 opét: , V predchozi uzemné planovaci dokumentaci byly, prevézné vzhledem k zdjmu o
vystavbu rodinnych domd, vymezeny zastaviteiné plochy, které byly do nového uzemniho plénu s
dilcimi korekcemi prevzaty."

V zadani nového UP jakozto v odlivodnéni k navrhu UP se tedy pouze konstatuje takika bezvyhradni
respektovani v tuto chvili platného UP z hlediska zastavitelného Gzemi. Pfipousti se pouze drobné
korekce (vypusténi navrhu ploch pro vystavbu na ZPF I. tfidy ochrany). Relevantni zdlvodnéni zmény
plochy Z2/BV zcela chybi. V Casti C. 10.1.6.6 - Oddvodnéni zaboru no plochach nové navrzenych:
Plochy pro bydleni o rekreaci v k.U. FrySava pod Zakovou horou: strany 47 a 48 je pouze uvedeno:

«Z2/BV - plocha pro vystavbu cca 4 venkovskych RD na jihozapadnim okraji obce (proluka v zastavbe).

Zébor byl v platné UPD vyhodnocen ve vétsim rozsahu, v ndvrhu UP byl omezen tak, aby nezasahoval
do ploch s investicemi do pddy (IV. trida ochrany). Rozsah plochy je 0,76 ha, v soucasnosti je vedena
Jjako ornd piida, soukromi viastnici, Realizaci této plochy nebude narusena organizace pidniho fondu
ani snizena produkcni' schopnost, rozvoj ploch pro bydleni je ve verejném zdjmu rozvoje obce.” Toto
zddvodnéni se nam jevi jako zcela irelevantni nebot”:

o Investici do pldy je v tomto pripadé meliorace ptdy odvodnénim. Dle Informacniho systému
melioracnich staveb se jedna o stavby ZVHS ID 258021 a ID 261703, rok vystavby 1975.
Vzhledem k roku vystavby a s ohledem na znalost mistnich pomér{ si dovolujeme predjimat,
Ze dané stavby jsou jiz fadu let za hranici svoji Zivotnosti, jsou tedy jiz nefunkéni a nelze na né
tedy jiZ nazirat jako na investici do plidy v pravém slova smyslu.

e Patefni Cast této meliorace jiz neexistuje, nebot’ se na jejim misté naléza nova vodni plocha.

o Neékterych pozemkd, které byly zahrnuty v plvodni plose navrhované k bydleni, se investice
do pldy viibec netyka a nékterych pouze okrajoveé.

Soucasné si touto cestou dovolujeme upozornit na vécny nesoulad v mapovych &astech navrhu UP.
Jedna se o pravdépodobné chybné vedenou trasu vodovodu. Dle ocitych svédk{l vede vodovod pres
pozemek p. €. 495/3 KN, k. 0. FrySava pod Zakovou horou. Pfi geologickém prlizkumu na tomto
pozemku totiz v minulosti doSlo k nahodnému zasahu do tohoto vodovodu a nasledné havarii.
Zakonité pak trasa celého vodovodu musi vést v této lokalité odliSné od trasy uvedené v navrhu UP.
Pozemek jsme ziskali do svého vylu¢ného vlastnictvi az v zavéru roku 2020 a nemohli jsme tedy
fakticky vyuzit moznost cinit dalsi kroky smérem vyuziti daného pozemku k vystavbé. V ramci
mimosoudniho majetkového vyporadani byla cena pozemku odhadnuta v fadu miliond korun (takika
1.000 K&/m2). Navrhovanou zménou ovSem realné klesla trzni hodnota pozemku. Rovnéz pak byla
znacné narusena upfimna a dlouholeta snaha celé nasi rodiny o hlubsi integraci do spolecenského a
ob&anského chodu obce, nebot’ oba synové maji vizi spojit sv{ij profesni, rodinny i obansky Zivot
pravé s Obci Fry$ava pod Zakovou horou.

Vyporadani pfipominky. pripomince je vyhovéno Castecné.
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Oddvodnéni: V navrhu UP Frysava pod Zakovou horou bude na cast pozemku parc. & 495/3 v k.0
Frysava pod Zakovou horou, priléhajici k pozemkum parc. ¢. 741 a parc. ¢. 4/5, rozsifeno vymezen/
zastavitelné plochy oznacené Z2 s rozdilnym zplsobem vyuZiti Plochy bydleni — bydleni venkovské
(BV), urcené pro vystavbu rodinného domu. Budouci rozhodovani o zméndch v uzemi v zastavitelné
plose Z2 bude podminéno vyhotovenim uzemni studie, kterd provéfi prostorové usporadani’ ploch
vcetné kvalitniho dopravniho pristupu k pozemkdm parc. ¢. 492/4, 495/3, 495/2, 4/8 a ke stavajici
usedlosti s ¢. p. 78. Na zbylé casti pozemku parc. ¢. 495/3 bude navrZena zastavitelnd plocha s
rozdilnym zpdsobem vyuZiti Plochy zelené — zeleri sidelni (ZS). Plocha bude urcena pro zahradu, kterd
wytvori plynuly prechod do voiné krajiny Chrénéné krajinné oblasti Zdarské vrchy. Dle vyhodnoceni
predpokiadanych disledkd navrhovaného reseni na zemeédélsky pddni fond je poZadovany pozemek
soucdsti 4. tfidy ochrany zemédelského pddniho fondu. Pozemek se ddle nachdzi v 3. zoné
odstupriované ochrany pfirody a krajiny Chranéné krajinné oblasti Zdarské vrchy.

Vyhodnocen/ zpracovatele: Pripominka byla zapracovéna dle pokynu pofizovatele. Cast pozemku byla
zarazena do zastavitelné plochy Z2. Zbyvajici Cast pozemku byla zafazena do plochy Z42 pro zelen
soukromou (ZS). Umisténi a rozsah obsluznych komunikaci bude provéfen v ramci Uzemni studie US4
— Jihozapad II., ktera zde byla rovnéz vymezena.

18. Pan Pavel Némec — vlastnik pozemkd parc. €. st. 49/3, 154 (trvaly travni porost), 155
(zahrada), 156 (zahrada), 157 (zahrada), 676/2 (trvaly travni porost), 714/1 (ostatni plocha), 717
(ostatni plocha — ostatni komunikace) v k.U FrySava pod Zakovou horou podal pfipominku, ve které
pozaduje zafadit pozemky parc. €. 49/4 a 49/5 do ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti Plochy bydleni —
bydleni venkovské (BV). Soucasné zada o prerazeni pozemk( parc. ¢. 154, 155, 156, 157, 714/1, 717
z ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy rekreace - rekreace hromadna — rekreacni arealy (RH) do
ploch bydleni — bydleni venkovské (BV). U plochy zmén v krajiné K38 s rozdilnym zplsobem vyuziti
Plochy zelené - zelen sidelni (ZS) na pozemku parc. ¢. 676/2 je pozadovano upraveni vymezeni
(zmenseni) dle prilozeného zakresu do mapy KN. Tuto upravenou Cast pozemku poZaduje podavajici
vymezit jako plochu s mozZnosti vystavby objektd pro zemédélské Gcely.

Odlivodnéni pripominky. Podavajici nesouhlasi s navrzenym FeSenim v navrhu UP Fry$ava pod
Zakovou horou. Objekt s €.p. 28 na pozemku parc. €. 49/3 je vyuZivan k rekreaci, ostatni stavby na
pozemcich parc. ¢. 49/4 a 49/5 jsou uzZivany k trvalému bydleni, a proto poZaduje zafadit tyto
pozemky véetné pozemk{ parc. €. 154, 155, 156, 157, 714/1, 717 do ploch bydleni venkovského. Na
Casti pozemku parc. €. 676/2 planuje podavajici vystavbu zemédélské stavby Ci staveb.

Vyporadani pripominky. pripomince je vyhovéno.

Odivodnéni: PoZadované pozemky budou dle aktuginiho vyuZiti majitele pozemkd a ddaji z KN
prefazeny ze stabilizovanych ploch s rozdilnym zpidsobem vyuZiti Plochy rekreace - rekreace hromadnd
— rekreacni aredly (RH) do stabilizovanych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti Plochy bydleni -bydleni
venkovské (BV). Vymezeni navrhové plochy zmén v krajiné K38 s rozdilnym zpdsobem vyuZiti Plochy
zelené — zeleri sidelni (ZS), ktera je vymezena mimo 2. zonu odstupriované ochrany CHKO Zda@rské
vrchy, mimo aktivni zonu zéplavoveho uzemi toku Frysavka a zaplavové uzemi 100leté vody (Q100)
toku Frysavka bude v nezbytném rozsahu upraveno a navrZeno jako zastavitelnd plocha Z38. (ast
plochy zmén v krajiné K38 mimo tyto uvedené limity bude navrZena jako zastaviteind plocha s
rozdilnym zpdsobem vyuZiti Vyroba zemédélskd a lesnicka (VZ) vcetné ochranné a izolacni zelené
smérem do voiné krajiny.

Vvhodnocenizpracovatele: Ptipominka byla zapracovana dle pokynu pofizovatele. Na zakladé
aktualniho vyuziti a stavu v katastru nemovitosti byla provedena zména vyuziti plochy z (RH) na (BV).
Cast navrzené plochy zelen sidelni (ZS) byla zafazena do zastavitelné plochy 748 pro vyrobu
zemédélskou a lesnickou (VZ). Zbyvaiici ¢ast plochy zasaZena vySe uvedenymi limity vyuZiti Uzemi byla
ponechana v ploSe Z38 pro zeler soukromou (ZS).

19. Pani Iva Cernd — podala pripominku, ve které pozaduje pozemky parc. ¢. 550/16 (vodni plocha),
550/34 (trvaly travni porost), 563/22 (trvaly travni porost) v k.U. FrySava pod Zakovou horou zahrnou
do ploch bydleni nebo rekreace.

Oddvodnéni pripominky: Na dotCenych pozemnich by podavajici rada postavila rodinny ddm,
popfipadé diim k rekreacnim ucellm.

Vyporadani pripominky. pripomince neni vyhovéno.
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Oddvodnéni: PoZadované pozemky jsou z velké casti dotceny aktivni zonou zdplavového uzemi
vodniho toku toku Frysdvka a zaplavovym uzemim 100leté vody (Q100) toku Frysavka. Dle Politiky
uzemniho rozvoje CR, v platném znéni, lze v tomto tzem/i vymezovat nové zastaviteiné plochy jen ve
zcela vyjimecnych a zviast’ oddvodnénych pripadech. V aktivni zoné zaplavového uzemi se nesmi
umistovat stavby pro bydleni ani rekreaci, Podél vodniho toku je vymezen prvek uzemniho systému
ekologické stability — lokalni biokoridor, ktery slouZi k zachovani a posileni funkcnosti vzemniho
systému ekologické stability. Tento biokoridor je rovnéZ nezastavitelny uvedenymi zameéry. Pres
pozemek parc. ¢. 563/22 vede vodovodni fad, pfivadéjici pitnou vodu z nedalekého vodniho zdroje.
Pozemky jsou aZ na nepatrnou cast pozemku parc. ¢. 563/22 soucdsti 2. zony odstupriované ochrany
prirody a krajiny Chranené krajinné oblasti Zdarské vrchy. Dle platného Planu péce o CHKO Zdarské
vrchy na obdobi 2021 — 2030 (déle jen ,Plan péce") se ve 2. zoné nachazi komplex lucnich porosti
potocnich a ricnich niv a dalsi spise extenzivné vyuZivané travni porosty castecné s navazujici ornou
pldou, krajindrsky zachovald uzemi s dochovanou strukturou mezi a kamenic a bohatou mimolesni
zeleni spolu s prvky plvodni architektury, dale cast rybnikd a tokd a malo pozméenéné lesni porosty.
Podle obecnych zdsad pro vystavbu a dzemni planovani je Planem péce mj. stanovena zdsada ,,nové
rozvojové plochy a zastavitelné uzemi vymezovat v primé navaznosti na sidla (ve 3. a 4. zonach
CHKO)". Zbylad cast pozemku parc. ¢. 563/22 zasahuje do nejcenéjsich zemédélskych pld, do pdd 1.
tridy ochrany. Z uvedenych divodd nelze pozemky parc. ¢. 550/16, 550/34 a 563/22 zaradit do
zastavitelné plochy pro bydleni popripadé pro rekreaci.

Vvhodnoceni zpracovatele: Pripominka nebyla zapracovana (dle pokynu pofizovatele).

C.14.2 Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP Frysava pod
Zakovou horou u verejného projednani

V ramci verejného projednani byly uplatnén y nasledujici pfipominky:

e PRIPOMINKA &. 1 — pan Ing. Josef Fiala (ze dne 9. 3. 2023,
MUNMNM/76763/2023)

Dotcené Gzemi: pozemky parc. CV.V501/1 (TTP), 501/3 (TTP), 501/4 (TTP), 484/1 (TTP), 484/2 (TTP)
a 484/9 (TTP) v k. uU. Frysava pod Zakovou horou.

Doslovné znéni pFfipominky a jeji odiivodnéni:

Vznasim timto pfipominku jako jednoznacny nesouhlas s umisténim p.¢. 501/1, 501/4 a 501/3 v k.0.
FrySava do zdén pro venkovské bydleni nového Uzemniho planu. Neni to v souladu se zasadami
Uzemniho planovani, aby obytné zény obce byly ucelené a né se dale natahovaly. ProC se tfeba v této
Casti nedoplnila zéna obce pro bydleni p.C. 484/2, 484/9, 484/1 v k.U. FrySava, coz by tyto zasady
jednoznacné plnilo. Dévod tohoto je jasny, zminéné parcely byly do zoény BV zarazeny Ucelové a
zamérné. Jedna se totiZ o jejich vlastnictvi. Ty zafazené vlastni pfiznivkyné a podporovatelka vedeni
obce, s niz je dobra domluva a ty druhé parcely vlastni naopak protivnik vedeni obce.

Tvrzeni, ze Uzemni plan je nadfazeny vlastnictvi pozemkd je zde naprosto neakceptovatelné. Veskera
tyto tvrzeni dokladad a potvrzuje fakt, ktery se objevil v 2. poloviné roku 2022. Je to neuvéfitelny
obchod mezi majitelkou téchto pozemkl a samotnym zastupitelem obce, zmocnénym Fesit Uzemni
plan — starostou obce. Jesté pred platnosti Uzemniho planu je majitelkou prodana starostovi p.c.
501/3 v k.U. FrySava o vymére 1,080 m? za sméSnou a provokativni cenu 11 K¢ Za m2. Je naprosto
zfejmé, ze toto jednani obou zUcastnénych stran tohoto obchodu je na hranici zakon( a neni tfeba
vysvétlovat o jaké obrovské obohaceni po schvdleni Uzemniho planu jde. Je to jak ze strany
prodavajici/zarazenim parcel do Uzemniho planu/, tak ze strany starosty/koupé za neprimérenou cenu
v dobé feseni Uzemniho planu. Pfipominku budu povazovat za vyreSenu jediné v pfipadé vylouceni
téchto parcel uréenych pro BV z nového Uzemniho planu at’ jiz s ndhradou, nebo bez ni.

Pripominku odlvodnuiji v pfilozeném textu ¢lanku uverejnéném v mésicniku Novinky v listopadu 2022
a to jako Pfilohu €. 1

Prifoha ¢. 1:
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Pfiloha Z.1

K napséni tohoto pfispévku mé vede informace vedeni nasi obee zverejnéna v devatem cisle
tohoto mésicniku, ale hlavné zjisiéni souvisejici s novym Gzemnim planem obce FrySava, V
informacich, které vedeni obce uvedlo, byl dosavadni Gzemni plan nazvan jako diletantsky a novy
tizemni plan jako prilomovy. Takovato ohromujici prohlaSeni mé nutné vedly k tomw, e jsem se
zacal o o zaleZitost hliZe zajimat.

Soucasny izemni plan byl schvalen v r.2006 dle tehdy platnych predpist. Zadnou stavebni
uzavéru nezpisobil a musel vyhovét tehdy platnym pfedpisiim o postupnych zaborech orne pudy
formou etapizace Gzemniho planu. Tedy Zidny diletantismus ale vysledek prace odborného tvmu a
tento dzemni plan je po prodiouZeni plainosti soucasnym zastupitelstvem obce platny dodnes.

A nyni k 18m zavainym pochybnostem:

Prvni pochybnosti je otazka, proc byly nékteré stavebni zony stavajiciho dzemniho planu
vyloufeny z nového tizemniho planu, prestoze cast téchto vylou€enych pozemkd je ve vlastnictvi
obce, ktera jiné vhodne stavebni pozemky uZ nevlasini a ktera by méla v piipadé prodeje téchio
stavebnich pozemkil znany piijem pro obecni rozpofet a naopak sem byly zafazeny jako stavebni
z0ny pozemky, které by nesmysiné rozsifovaly zastavéné uzemi obce, porusovaly charakter
stavajici rozptylené zastavby, tak jak stanovuji organy CHKO, a z kterych budou mit zisk pouze
soukromé osoby. Odpovéd' na tuto otizku najdete v katastru nemovitosti, kde zjistite, Ze majitelkou
pozemku pod budouci stavebni zonou je zdejsi chalupdrka, o niZ je znamo, Ze je velkou priznivkyni
soucasnéha vedeni obee. Dalsi zavaZnou pochybnosti je zjiSiéni, Ze pani majitelka zaCala s Castmi
tohoto pozemku obchodovat. Nejdfive prodala svym znamym dil tohoto pozemku p. €. 50144 0
vymére 790 m2. Majitelem daliiho dilu pozemku se stal soucasny starosta, kiery v éervenci 2022
koupil East o viméfe 1.080 m2 pod p. €. 501/3. Tolo ui je £jifténi naprosio zarazejici, ale w porad
jestd neni viechno. Prodej starostovi této budouci stavebni parcely byl uskutecnén za skandalni
cenu 11 K&/m2. Pro starostu je io z pohledu noveho uzemniho planu zajisiéni obrovského vlastniho
prospéchu. Majitelka si samozfejmé prijde také na své a to prodejem zbyvajici Casti whoto
pozemku, coZ je p. €. 501/1 o vyméte 3.970 m2. Zkuste si to kaZzdy spocitat podle soufasnych cen
stavebnich pozemkd v této lokalité, Zfejmé toto je ten prilom v novém dzemnim planu ohce.
Nabizi se 2de vyrazy jako stfet zajmi, zneuZiti vefejné funkce, spekulace, ale to by mél posoudit
nékdo jiny.

A co to pro nds obfany znamena:
Pro asi 1/3 volich obee, ktefi v neddavnych komunidlnich volbéach zajistili chaby mandat stavajicimu
vedeni, je to diivod alespoi k zamySleni. Nam nevolicom, coZ jsou 2/3 z celkového poctu volich
(nebylo koho volit) by to, co se zde déje, ui koneéné nemélo byt jedno. Kdybych se nécehn
iakoveho dopustil ja pri starostovani, nezistala by na mné nit sucha a vie by natacela pozvana
Ceska ielevize.
Kazd¥ snad pochopi, jak dilefiié je takovéto vici zvefejiioval.

Ing. Fiala Josef

Piiloha: VyTez z hlavniho vikresu nového tzemniho planu, kde jsou zminéné parcely urdeny dle
oznaceni BV jako bydleni venkovské,
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Pifiloha &.2

' FRYSAVA POD ZAKOVOU HOROU
| UzEMNI PW )

Vyhodnoceni pripominky:

Pofizovatel provéfil podanou pfipominku a na zakladé nize uvedenych dlvodd navrhuje podané
pfipomince nevyhovét.

Pozemky parc. €. 501/3 (TTP), 501/4 (TTP) a pfevazna Cast pozemku parc. ¢. 501/1 (TTP) v k.u.
FrySava pod Zakovou horou jsou dle navrhu UP FrySava pod Zakovou horou pro vefejné projednani
zarazeny do zastavitelné plochy Z1 s navrzenym zplsobem vyuZiti Bydleni venkovské (BV). Podminky
vyuziti této plochy jsou nasleduijici:

Plochy bydleni venkovské (BV)

.vvs

Hlavni vyuZiti: bydleni venkovského charakteru s niZsi hustotou soustredéni obyvatel (v rodinnych
domech a venkovskych usedlostech),
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Pripustné vyuZiti: nekomercni chovatelské a péstitelské zazemi pro samozasobeni — tyto cinnosti
nejsou urceny k podnikatelskym uceldm, stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech
¢i bydleni podmiriujici, vcetné terénnich dprav, potrebnych k radnému a bezpecnému uzivani
pozemk, staveb a zarizeni na nich, neni-li z prostorovych a provoznich divodid mozno zabezpecit
uvedené funkce ve stavbe pro bydleni; souvisejici mistni dopravni a technicka infrastruktura, stavby a
zarizeni obcanské vybavenosti mistniho vyznamu, pri zachovani kvality obytného prostredi a pohody
bydleni (obcanské vybaveni, které nesniZuje kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose, je
slucitelné s bydlenim a je provozovano v ramci rodinnych domd (napr. nevyrobni sluzby, malé
prodejny, nekapacitni ubytovaci zarizeni); verejna prostranstvi vcetné zelené a drobnych hrist’ pro déti
I dospélé a malych vodnich ploch a tokd; vyuZiti stavajicich objektd pro rodinnou rekreaci
(chalupareni);

Podminéné pripustné vyuZiti: stavby a zarizeni obcanského vybaven/ — stravovaci zafizeni a
vyrobni sluzby, pokud nebudou mit negativni viiv na sousedni chranené prostory; chov hospodarského
zvitectva a péstitelské zazemi (nad ramec samozasobeni), pokud nebude mit provoz zafizeni negativini
viiv na sousedni chranéné prostory,; technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici primo s hlavnim

vyuzitim, pokud nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi; fotovoltaické panely, pokud jsou
doplriujicim zafizenim staveb hlavniho vyuZiti a jsou jejich soucasti;

Nepripustné vyuZiti: vyroba, sluzby a technickd a dopravni infrastruktura sniZujici kvalitu obytného
prostredy,

Podminky prostorového usporadani:

Wyskova regulace: podiaZnost: maximainé 2 nadzemni podlaZi s moZnosti podskiepeni a obytného
podkrovi;

Koeficient zelené: u rodinného domu v souvislé zastavbeé minimainé 0,3; u novostaveb samostatné
stojicich rodinnych domd minimainé 0,5.

Rozhodovani o zméndch v této plose je podminéno vyhotovenim uzemni studie, oznacené ,US5 —
Jihozapad 1.". PoZadovana uzemni studie zpresni koncepci budouciho vyuZziti plochy v jihozapadni casti
obce, proveéri situovani rodinnych domd s vazbou na jiZ realizovanou zéstavbu v okoli lokality. Dale
provéri dopravni obsluznost jednotlivych objektid rodinnych domid a jejich napojeni na technickou
infrastrukturu, stanovi  podrobné podminky prostorového usporadani plochy s respektovanim
pozadavkd na vystavbu v CHKO Zdarské vrchy (pozemky jsou situovany v centraini, krajindrsky
kapacité navrhne a rozsifi stavajici verejna prostranstvi a vymezi parcelaci pozemkd, ulicni a stavebni
cary zastavby. V celé lokalité upresni’ vyskovou hladinu zastavby a vymezi pozemky technickych i
prirodé blizkych opatreni a staveb pro vsakovani a retenci destovych vod.

Zemédélska plda se podle kvality rozdéluje do 5 tfid ochrany zemédélského pddniho fondu
vymezenych vyhlaskou c. 327/1998 Sb., kterou se stanovi charakteristika bonitovanych pddné
ekologickych jednotek a postup pro jejich vedeni a aktualizaci ve znéni pozdejsich predpisd. Pozemky
parc. ¢. 501/1, 501/3 a 501/4 v k.d. Frysava pod Zakovou horou jsou vymezeny na piddach, které jsou
zaclenény do pld s 5. tfidou ochrany zemédélského pidniho fondu, nejmene cennou pidou. Nepatrnd
cast pozemkd parc. ¢. 501/1 a 501/4 v k.d. Frysava pod Zakovou horou je vymezena na pudach 3.
tridy ochrany. Za cennou pddu, kterou lze odejmout ze zemédélského pldniho fondu pouze v
pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevaZuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského
plidniho fondu, je dle § 4 odst. 3 zékona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pddniho fondu, v
platném znéni, povaZovana zemédélska plda v 1. a 2. tridé ochrany. K navirZzenému reseni byla
udélena souhlasna stanoviska dotceného organu ochrany zemédeélského piddniho fondu, Krajského
uradu Kraje Vysocina, odboru Zivotniho prostredi a zemédelstvi, evidovanych pod CJ.
MUNMNM/666/2023 a MUNMNM/7021/2023. NavrZzenym resenim zastavitelné plochy Z1 nedochazi k
poruseni’ zasad ochrany zemédélského pddniho fondu dle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského plddniho fondu, v platném znéni, a dle § 5 odst. 1 tohoto zékona.
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Obr. 34: Wyiezy z Vykresu predpokladanych zabor( pldniho fondu navrhu UP Fry$ava pod Zakovou horou pro vefejné projednani

Navrzena zastavitelna plocha Z1 je vymezena v navaznosti na zastavéné (zemi, je dopravné
obslouzitelna z mistni obecni komunikace. Soucasné bylo v ramci spole¢ného jednani k zastavitelné
ploSe Z1 udeleno souhlasné stanovisko dotceného organu ochrany pfirody a krajiny, Agentury ochrany
pfirody a krajiny CR, Regionalniho pracovisté VysoCina, Spravy CHKO Zddarské vrchy, a to v_podobé
vétSiho rozsahu (o cca 700 m2) pred Upravou pro vefejné projednani navrhu UP FrySava pod Zakovou
horou. Sprava CHKO Zdarské vrchy nepovazuje navrzenou zastavitelnou plochu Z1 za plochu, kterou
by mohlo dojit k naruseni stavajici rozptylené zastavby. Za nezbytné ve svém stanovisku, evidovaném
pod ¢.j.: MUNMNM/37302/2021, povazuje feSeni zastavitelné plochy Z1 posoudit podrobné&jsi
dokumentaci - Uzemni studii, ktera stanovi podrobnéjsi podminky vyuZziti, a to pfedevsim z dlivodu
pohledové expozice a navaznosti na rozvolnénou zastavbu s dfirazem na zaclenéni do krajinného
ramce.

Navrhovatel ve své pfipomince odkazuje na moZné feSeni zahrnout pozemky parc. C. 484/2 (TTP),
484/9 (TTP) a 484/1 (TTP) v k.U. FrySava pod Zakovou horou do zastavitelné plochy pro bydleni
venkovské (BV) oproti navrzenému feSeni vymezené zastavitelné plochy Z1. Dle dostupnych podkladd
bylo pofizovatelem zjisténo, Ze tyto pozemky nejsou vhodné k vymezeni jako zastavitelna plocha pro
bydleni. Podstatnym problémem je, Ze tyto pozemky jsou z pfevazné Casti soucasti zemédélské pldy
1. tfidy ochrany zemédélského pddniho fondu, nejcenné&jSich pdd. Dle ust. § 4 odst. 3 zakona C.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pddniho fondu, v platném znéni, je mozné odejmout
zemédélskou pldu v 1. a 2. tfidé ochrany pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pddniho fondu. Dle zasad plosné ochrany
zemédélského pldniho fondu stanovenych v § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pldniho fondu, v platném znéni, je navrzenym feSenim vymezené zastavitelné plochy Z1 respektovana
zasada ,uprednostriovat odejmuti zemédélské pldy méné kvalitni; kritériem kvality pidy jsou tridy
ochrany*. V opacném pripadé by bylo navrzené feSeni v rozporu se stanovenou zasadou plosné
ochrany zemédeélského pldniho fondu. SouCasné jsou pozemky parc. €. 484/2 (TTP), 484/9 (TTP) a
484/1 (TTP) v k.u. FrySava pod Zakovou horou zatizeny limity v uzemi jako napfiklad: vedeni
vodovodniho pfivadéce z Cerpaci stanice FrySava pod Zakovou horou do vodojemu FrySava pod
Zakovou horou na katastrdlnim Uzemi sousedni obce Tri Studné véetné ochranného pasma,
komunikacni vedeni CETIN a.s. vCetné ochranného pasma, vzdalenost 30 m od okraje lesa (tzv.
ochranné pasmo lesa). Na zakladé téchto dlivodl je FeSeni navrzené v navrhu UP FrySava pod
Zakovou horou vhodnéjsi nezli feSeni navrhované podatelem pripominky.
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Zaroven musi pofizovatel uvést, Ze uzemni plan je pravné zavazny dlouhodoby koncepcni dokument
vydavany pro celé spravni Uzemi obce FrySava pod Zakovou horou a je jednim ze zakladnich nastrojll
uzemniho planovani, ktery slouzi k usmérfiovani Uzemniho rozvoje a k naplfiovani cild a Ukold
Uzemniho planovani. Uzemni plan nefesi vlastnické vztahy. Stanovuje pouze podminky pro vyuziti
Uzemi, ale nevymezuje, kdo je vlastnikem pozemkl a staveb. Vlastnické vztahy jsou feSeny v katastru
nemovitosti a dalSimi pravnimi predpisy, nikoliv Uzemnim planem. Z téchto dlvod nepfislusi
porizovateli hodnotit zmény ve vlastnictvi pozemk( a prodejni ceny pozemkl. TaktéZ pofizovateli
nepfislusi posuzovat mozné zneuZiti verejné funkce zastupitele obce, problematika stfetu zajmd a
neslucitelnosti nékterych funkci je feSena zakonem ¢. 159/2006 Sb., o stfetu zajmd, v platném znéni.

Na zavér zdlvodnéni nevyhovéni podané pripomince pofizovatel sdéluje, Ze Zastupitelstvo Obec
FrySava pod Zakovou horou se rozhodlo poridit novy Uzemni plan pro své spravni Uzemi obce. Hlavnim
dtvodem byla mj. podminka plynouci ze stavebniho zakona, kdy bylo v § 188 odst. 1 stanoveno, ze
Uzemné planovaci dokumentace — Gzemni plan obce schvaleny prede dnem 1. 1. 2007 Ize do 31. 12.
2022 upravit, projednat, jinak pozbyva platnosti. Dle tohoto ustanoveni hrozilo, Ze by pro Obec
FrySava pod Zakovou horou prestala od 1. 1. 2023 platit Gzemné planovaci dokumentace a platil by
pouze tzv. intravilan obce. Intravildnem se rozumi zastavénd ¢ast obce vymezend k 1. 9. 1966 a
vyznacena v mapach evidence nemovitosti dle § 2 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona. Diky novému
stavebnimu zakonu byla tato |hiita v roce 2021 prodlouzena a to do 31. 12. 2028. Zadani ,nového"
Uzemniho planu obce FrySava pod Zakovou horou bylo schvaleno Zastupitelstvem obce FrySava pod
Zakovou horou na svém zasedani dne 16. 9. 2019. Jednim z pozadavkd na urbanistickou koncepci je
mj. i pozadavek na provefeni potfebnosti vymezeni zastavitelnych ploch vymezenych v platném
Uzemnim planu obce FrySava pod Zakovou horou. Pofizenim nového Uzemniho planu vznikd nova
koncepce obce, ktera mlZe vychazet z plvodniho Uzemniho planu, ale nema povinnost jej
respektovat. Uzemni planovani probiha ve vefejném zajmu. V jeho pribéhu mdze dochazet k zasahlim
do vlastnického prava, coz znamena, Ze Uzemni plan mize mj. urCovat vlastnikiim, jak mohou
pozemky vyuzivat, v nékterych pfipadech bez ndhrady za omezeni vlastnického prava. Uzemni plan
vyjadfuje rovnovahu a kompromis mezi zajmy obce, stanovisky dotCenych organl hajicich verejné
zajmy, vlastnikl pozemkd a staveb i sousednich obci. Cilem je dosahnout obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajmd pfi harmonickém vyuZiti Uzemi. Konkrétni zplsob Feseni
Uzemniho planu je na samospravé obce. To potvrzuje i konstantni judikatura NSS, kdy je v rozsudku
NSS ¢.j. 2 Ao 2/2007-73 feceno nasledujici: , Ve skutecnosti tedy vZdy jde o vyvazeni zdjmd viastnikid
dotcenych pozemkd s ohledem na verejny zdjem, kterym je v nejsirsim slova smyslu zdjem na
harmonickém vyuZiti uzemi. Tato harmonie miZze mit nescisiné podob a ve své podstaté nebude volba
konkrétni podoby vyuZiti urcitého dzemi vysledkem niceho jiného neZ urcité politické procedury v
podobé schvalovani uzemniho planu, v niZ je vile politické jednotky, ktera o ném rozhoduje, tedy ve
své podstaté obce rozhodujici svymi organy, omezena, a to nikoli nevyznamne, poZadavkem
nevyboceni z urcitych vécnych (urbanistickych, ekologickych, ekonomickych a dalsich) mantineli
danych zakonnymi pravidly uzemniho planovani. Uvnitr’ téchto mantineld vsak zdstava veelku siroky
prostor pro autonomni rozhodovani’ pfisiusné politické jednotky. Jinak feceno — neni ukolem soudu
stanovovat, jakym zpdsobem md byt urcité uzemi vyuZito; jeho ukolem je sledovat, zda prislusnd
politicka jednotka (obec) se pFi tvorbé uzemniho planu pohybovala ve shora popsanych mantinelech.
Bylo-li tomu tak, je kaZdd varianta vyuZiti uzemi, kterd se takto ,vejde" do mantineld uzemniho
planovani, akceptovateina a soud neni opravnén politické jednotce vnucovat variantu jinou. Soud
brani jednotlivce (a tim zprostredkované i celé politické spolecenstvi) pred excesy v dzemnim
planovani a nedodrZenim zakonnych mantineld, avsak neni jeho ukolem sam uzemni plany dotvaret."

Judikatura zd(raziuje, ze Uzemni plan mlze a ma do jisté miry prehodnocovat stavajici vyuziti tzemi.
Novy Uzemni plan by mél respektovat urcitou kontinuitu. Zaroven je ovSem pfileZitosti pro
prehodnoceni dosavadniho stavu. Zmény v Gzemi mohou byt pro nékteré dotéené osoby zménami k
horsimu.

Na zékladé vyse uvedeného od@ivodnéni pfipominky nebude z ndvrhu UP Fry$ava pod Zakovou horou
pro opakované vefejné projednani vypusténa zastavitelnd plochy Z1 s rozdilnym zplsobem vyuziti
Plochy bydleni venkovské (BV).
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Odiivodnéni

Obr. 35: Wyrezy z Hlavniho vykresu navrhu UP Féava

|

pozemkl dotéenych pfipominkou.

Zakovou horou pro vefejné projednani a ortofotomapy s vyznatenim

. PRIPOMINKA &. 2 — pan Richard Dacer (ze dne 14. 3. 2023, MUNMNM/7185/2023)
Dotéené Gzemi: pozemky parc. & 395 (TTP), 392/4 (TTP), 392/5 (TTP) v k.. Frysava pod Zskovou

horou.

Doslovné znéni pFfipominky a jeji odiivodnéni:

Parcelni cislo 395 v k.u. Frysava pod Zakovou horou je dlouhodobé vyuZivdna k HR (vice jak 40 let, v
priloze ortofotomapa rekreacniho vyuZiti celého aredlu). Aktudiné dochdzi ke sméné nékterych
pozemkid (viz. novy geometricky plan v priloze). Rozsiteni HR i na parc. ¢. 395 lze kompenzovat
staZzenim HR z budouciho parc. cisla 392/8 a casti parc. ¢. 392/3 (pouze ,,b").

Uvedeni do souladu s dlouhodobou skutecnosti.
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Vyhodnoceni pripominky:

Pofizovatel provéfil podanou pfipominku a na zakladé nize uvedenych ddvodd navrhuje podané
pfipomince nevyhovét.

Pozemky parc, & 392/3, 396, 392/4 a 392/5 vie v k.u. Fry3ava pod Zakovou horou jsou v navrhu UP
FrySava pod Zakovou horou pro verejné projednani zafazeny do zastavéného Uzemi, stabilizované
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Plochy rekreace hromadné — rekreacni aredly (RH), ktera
pripousti ,plochy zahrnujici prevazné pozemky ubytovacich nebo stravovacich zarizeni a sluZeb
spojenych s rekreaci soustfedenych do ploch charakteru rekreacnich stfedisek, dale autokempy,
karavankempy, verejnd taboriste, aj. ,, Pozemek parc. ¢. 395 (TTP) v k.U. FrySava pod Zakovou horou

je soucasti nezastavéného Uzemi, stabilizované plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Plochy luk a
pastvin (AL).

Zemédeélska plda se podle kvality rozdéluje do 5 tfid ochrany zemédélského pldniho fondu
vymezenych vyhlaskou €. 327/1998 Sb., kterou se stanovi charakteristika bonitovanych pldné
ekologickych jednotek a postup pro jejich vedeni a aktualizaci ve znéni pozdé&jSich predpistl. Pozemek
parc. ¢. 395 v k.. FrySava pod Zakovou horou je vymezen na zemédélskych pldach 1. tfidy ochrany
zemédélského pldniho fondu (BPEJ 9.36.21) a na zemédélskych pldach 3. t¥idy ochrany
zemédélského plidniho fondu (BPEJ 9.50.11). Dle ust. § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pldniho fondu, v platném znéni, je mozné odejmout zemédélskou pddu v 1. a 2. tridé
ochrany pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédelského pddniho fondu. Na zakladé této skuteCnosti nedoporucuje pofizovatel zafazeni pozemku
parc. €. 395 v k.U. FrySava pod Zakovou horou do zastavitelné plochy urcené pro rekreaci hromadnou.
Soucasné je tento pozemek dle dostupnych informaci z verejného registru pld tzv. ,LPIS"
obhospodarovan mistnim zemédélcem Josefem Humlickem.

Porizovatel se pfi vyporadani pripominky ztotoznil i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu (dale jen
NSS"), sp. zn. 2 Ao 3/2007-55, kdy ,vZdy jde o vyvaZeni zdjmd viastnikd dotcenych pozemkid s
ohledem na verejny zdjem, kterym je v nejsirsim slova smysiu zdjem na harmonickém vyuZiti uzemi.
Tato harmonie miZe mit nescisiné podob a ve své podstaté nebude volba konkrétni podoby vyuZiti

170 Atelier URBI spol. s r.o.




Uzemni plén Frysava pod Zikovou horou Oddvodnéni

urcitého uzemi vysledkem niceho jiného neZ urcité politické procedury v podobé schvalovani uzemniho
planu, v niZ je viile politické jednotky, které o nem rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici
svymi organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, poZadavkem nevyboceni z urcitych vécnych
(urbanistickych, ekologickych, ekonomickych a dalsich) mantineld danych zakonnymi pravidly
uzemniho planovani. Uvnitr' téchto mantineld vsak zdstava vcelku siroky prostor pro autonomni
rozhodovani prislusné politické jednotky."

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni pripominky nebude do navrhu UP Fry3ava pod Zékovou horou
pro opakované verejné projednani doplnéna nova zastavitelna plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti
Plochy rekreace hromadné — rekreacni arealy (RH).

Obr. 36: Vyfezy z Koordinaéniho vykresu navrhu UP Fry$ava pod Zakovou horou pro verejng projednani a ortofotomapy s vyznacenim
pozemkl dotéenych piipominkou.

C.15 POZADAVKY OBCE FRYSAVA POD ZAKOVOU HOROU NA UPRAVU NAVRHU
UZEMNIHO PLANU

a) Pozadavky obce FrySava pod Zakovou horou na Upravu nadvrhu Uzemniho planu FrySava pod
Zakovu horou podané po spolecném jednani:

e Obec Fry$ava pod Zakovou horou pfipravuje projektovou dokumentaci pro vystavbu nového
sportovisté. Na pozemku parc. €. 106/13 je v ramci projektu navrZena pfistupova cesta ke
sportovisti véetné parkovisté. Dle navrhu UP FrySava pod Zakovou horou je tento pozemek
soucasti prestavbové plochy P33 (plocha uréena k revitalizaci verejné zelené) s rozdilnym
zplsobem vyuZiti Vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené (PZ). Z uvedeného dlivodu
je vhodnéjsi zafazeni do ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti Vybrana vefejna prostranstvi s
pfevahou zpevnénych ploch (PP). Plocha vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch (PP) a jeji podminky pro vyuziti, stanovené v navrhu UP FrySava pod
Zakovou horou, se vice shoduji s planovanym vyuZitim pro odstavna parkovaci mista a
dopravni pfistup ke sportovisti.

Vyporadani pripominky: pfipomince bude vyhovéno.

Odiivodnéni: V podkapitole ,A.3.2.7.1 Vybrana vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP
pfipadné bez kddu)" bude dopInéna nova plocha prestavby.

Vyhodnoceni zpracovatele: Pripominka byla zapracovana. Byla vymezena prestavbova plocha P51. Do
koordinacniho vykresu, byl dopinén aktudlini limit vyuziti Gzemi - vodni tok (IDVT 10440435) a byla
rovnéz doplnéna kapitola C.6.3.4.1 Vodni toky a plochy.

e Dle geometrického planu ¢. 729-49/2021, vyhotoveného Ing. Jaromirem Vojtou, poZzadujeme
prevést Cast pozemku parc. €. 787/1 (ostatni plocha — jina plocha) ze stabilizovanych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti Plochy vefejnych prostranstvi — vybrana verejna prostranstvi s
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prevahou zpevnénych ploch (PP) do stabilizované plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy
bydleni — bydleni venkovské (BV). Tento navrh reflektuje aktudlni zplsob vyuZiti Casti
pozemku, kterd je zaplocend a uzivana majiteli rodinného domu ¢.p. 58.

Wporadani pripominky: pfipomince bude vyhovéno.
Odiivodnéni: Pfipominka bude zapracovana na zakladé aktualniho vyuziti a stavu v KN.

Whodnoceni zpracovatele: Pripominka byla zapracovana dle pokynu porfizovatele na zakladé
aktualniho vyuZiti a stavu v katastru nemovitosti.

o Dle provedené revize KN v letech 2021 — 2022 na Gzemi obce Fry$ava pod Zakovou horou
doSlo u pozemku st. € 54/2 (zastavéna plocha a nadvofi) ke zméné druhu pozemku a Cisla
parcely, nyni jde o pozemek parc. €. 847 (orna plida). V navrhu UP FrySava pod Zakovou
horou, v grafické Casti, pozadujeme upravit tento pozemek — prevést ze zastavéného Uzemi,
stabilizované plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Technickd infrastruktura - energetika (TE)
do nezastavéného Uzemi — ploch stabilizovanych s rozdilnym zplisobem wvyuZiti Plochy
zemédélské (AZ).

Wporddani pripominky: pfipomince bude vyhovéno.

Odiivodnéni: Pozemek parc. ¢. 847 (orna plida) bude nové zafazen do stabilizovanych s rozdilnym
zplsobem vyuziti Plochy zemédélské (AZ).

Vyhodnoceni zpracovatele: Pripominka byla zapracovana dle pokynu pofizovatele na zakladé
aktualniho vyurziti a stavu v katastru nemovitosti.

e Pozadujeme upravit vymezeni zastavitelné plochy Z6 tak, Zze pozemek parc. €. 281/2 v k.U.
FrySava pod Zakovou horou (druh pozemku - trvaly travni porost) bude preveden do
stabilizované plochy bydleni venkovskeé (BV). Na pozemku se nachazi drobné stavby. V
platném UPO FrySava pod Zakovou horou je tento pozemek soucasti zastavéného Uzemi,
stabilizované plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy bydleni.

Wporddani pripominky: pfipomince bude vyhovéno.

Oddvodnéni: Pozemek parc. €. 281/2 v k.U. FrySava pod Zakovou horou bude zahrnut do zastavéného
Uzemi obce FrySava pod Zakovou horou, stabilizované plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti plochy
bydleni venkovské (BV).

Whodnoceni  zpracovatele: Pripominka byla zapracovana dle pokynu pofizovatele na zakladé
aktualniho vyuZziti a stavu v katastru nemovitosti.

e Pozemek parc. €. 253/6 v k.U. FrySava pod Zakovou horou (druh pozemku — zahrada) je v
navrhu UP FrySava pod Zakovou horou pro spolecné jednani soucasti zastavitelné plochy Z7 s
rozdilnym zpdsobem vyuZiti plochy bydleni venkovské (BV). Na pozemku je postaven rodinny
dtm, je zkolaudovany a ma ¢. p. 186. Dle Registru Uzemni identifikace, adres a nemovitosti
(dale jen ,RUIAN") bylo vydano kolaudacni rozhodnuti ¢.j.: MUNMNM/40179/2011-10 ze dne
16. 9. 2011. Cast sousedniho pozemku parc. ¢. 253/1 v k.U. FrySava pod Zakovou horou (druh
pozemku - zahrada) poZadujeme prevést do zastavéného Uzemi obce, stabilizované plochy
bydleni venkovské (BV). Zahrada spolecné s rodinnym domem st. ¢. 190 tvofi zastavény
stavebni pozemek, coz napliiuje ust. § 58 stavebniho zakona.

Vyporadani pripominky: pfipomince bude vyhovéno.

Odidvodnéni: Cast pozemku parc. & 253/1 v k.0. FrySava pod Zakovou horou bude zahrnuta do
zastavéného Uzemi obce FrySava pod Zakovou horou, stabilizované plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti plochy bydleni venkovské (BV).

Vyhodnoceni zpracovatele: Pripominka byla zapracovana dle pokynu pofizovatele na zakladé
aktualniho vyuziti a stavu v katastru nemovitosti.

e V ramci dalSich podminek vyuZiti plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Plochy vyroby a
skladovani — Vyroba drobna a sluzby (VD) upfesnit z divodu provozovaného autovrakovisté
uvedenou podminku ,Veskeré likvidace odpadl budou zajistény na vlastnim pozemku."

Vyporadani pripominky: pripomince bude vyhovéno.
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Oddvodnéni: Podminka bude doplnéna o formulaci ,bez negativnich vlivdi na okolni pozemky". Tato
podminka je stanovena proto, aby bylo jasné, Ze tento aredl nelze pfipojit na verejnou COV a Ze
likvidace odpadd, které tamni provozovatel na ploSe hromadi, je nutna v ramci arealu, mysleno vcetné
odvozu ekologicky zavadnych latek mimo areal na vlastni nadklady provozovatele.

VWwhodnoceni zpracovatele: Pfipominka byla zapracovana dle pokynu pofizovatele.

e U stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdiinym zplsobem vyuziti prehodnotit
nepripustnost fotovoltaickych panelll na pohledové exponovanych stfechach budov (u ploch
bydleni venkovské (BV), rekreace individualni (RI), rekreace hromadné — rekreacni aredly
(RH), obcanské vybaveni verejné (OV), obcanské vybaveni komercni (OK), obanské vybaveni
sport (OS), plochy smisené obytné venkovské (SV), vyroba drobna a sluzby (VD), vyroba
zemédélska a lesnicka (VZ), plochy smiSené vyrobni (HS)). Umisténi fotovoltaickych paneld
pripustit podminéné pouze na stfechach budov a to za podminky, Ze budou dopliujicim
zarizenim staveb hlavnich a budou jejich soucasti. Diky této podmince nebudou vznikat
fotovoltaické vyrobny mimo stfechy budov.

Wporddani pripominky: pfipomince bude vyhovéno.

Odijvodnéni: Prokazat dodrzeni takto formulované podminky by bylo v rémci posuzovani predloZzeného
zaméru natolik obtizné, Ze by bylo vhodné ji upravit. SouCasné se v dnesni dobé méni pfistup k
umistovani FV panelll na stfechy budov v souvislosti s energetickou krizi a z hlediska naléhavého
verejného zajmu zajisténi energetické sobéstacnosti. Proto je navrzeno presunout fotovoltaiku do
podminéné pripustného vyuziti a umoznit tak jeji umist'ovani na stfechach objektd.

Vyhodnoceni zpracovatele: Pripominka byla zapracovana dle pokynu pofizovatele. U relevantnich ploch
byl revidovan stanoveny zpUsob vyuziti z hlediska pFipustnosti fotovoltaickych panell a do podminéné
pripustného vyuziti byla dopinéna podminka ,fotovoltaické panely, pokud jsou dopliujicim zafizenim
staveb hlavniho vyurZiti a jsou jejich soucasti".

e Vyskovou regulaci v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti Vyroba drobna a sluzby (VD)
upravit z dévodu prilisné podrobnosti Gzemniho planu napf. na respektovani a neprekroceni
vyskové hladiny okolni zastavby. Obdobné postupovat i u ploch smiSenych vyrobnich (HS). U
ploch v nezastavéném Uzemi - ploch zemédélskych (AZ), luk a pastvin (AL), ploch smiSenych
nezastavéného Uzemi (MN) proveéfit prostorovou regulaci tak, aby bylo mozné umistovat
potfebné zemédélské stavby (napf. pristfesky pro dobytek) a zaroven nebyla zneuzivana
moZnost umistovani ekologickych a informacnich center a byla zajisténa ochrana krajinného
razu v centralni, krajinarsky nejhodnotnéjsi ¢asti Gzemi CHKO Zd'arské vrchy.

Vyporadani pripominky: pfipomince bude vyhovéno.

Odidvodnéni: SouCasné znéni navozuje dojem nadmérné regulace pomoci stanovenych podminek
prostorového usporadani (hranicici s mirou pfislusejici regulacnimu planu). Zaroven je tfeba stanovit
podminky adekvatni skutecnosti, Ze se plochy nachazeji v centralni, krajinafsky nejhodnotnéjsi Casti
Uzemi CHKO Zd'arské vrchy a zajistit ochranu krajinného razu.

Vyhodnoceni zpracovatele: Pripominka byla zapracovana dle pokynu pofizovatele. U relevantnich ploch
bylo revidovano podminéné pripustné vyuziti vzhledem ke stanovené prostorové regulaci a do vyskové
regulace byla doplnéna podminka prostorového usporadani ve smyslu, Ze nepresahne 8 m od
upraveného terénu. Do neptipustného vyuziti ploch v nezastavéném Gzemi — ploch zemédélskych (AZ)
byla doplnéna ekologicka a informacni centra, aby byla zajiSténa ochrana krajinného razu, zachovani
obrazu obce v krajiné a charakteru zastavby s ohledem na situovani obce v centralni, krajinarsky
nejhodnotné&jsi Casti Uzemi CHKO Zd'arské vrchy.
e PoZadujeme provéfit zafazeni pozemkd, popripadé jejich Casti, parc. ¢. 455/3 (druh pozemku
— trvaly travni porost), 471/2 (druh pozemku — ostatni plocha), 455/4 (druh pozemku — trvaly
travni porost) v k.U. FrySava pod Zakovou horou do zastavéného Uzemi. Vyuziti ¢asti pozemk{
zde slouzi jako zahrady k chatam (chata Cislo evidencni 4 soucasti pozemku st. p. 244 v k.u.
FrySava pod Zakovou horou a chata s Cislem evidencnim 5 soucasti pozemku st. p. 243 v k.u.
FrySava pod Zakovou horou). Platny UPO FrySava pod Zakovou horou tyto pozemky zahrnuje
do zastavéného Uzemi obce. SouCasné u pozemku st. p. 243 v k.U. FrySava pod Zakovou
horou probéhla zména v KN, je zde jina velikost pozemku (vyméra 73 m2).
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Vyporadani pripominky: pfipomince bude vyhovéno.

Odiivodnéni: Bude provedena revize zastavéného Uzemi dle reambulované katastralni mapy, Casti
pozemk{ budou zafazeny do zastavéného Uzemi, do ploch rekreace individualni.

Whodnoceni zpracovatele: Pripominka byla zapracovana dle pokynu pofizovatele na zakladé
aktualniho vyuZiti a stavu v katastru nemovitosti.

e PoZadujeme proveéfit nutnost vymezeni ploch k asanaci, oznaCenych v navrhu UP Frysava pod
Zakovou horu jako VD16 (objekt ve vlastnictvi obce FrySava pod Zakovou horou branici
Upravé smérovych parametr( silnice 1I/353) a VD21 (objekt hospodarské usedlosti branici
prodlouzeni chodniku podél silnice II/353). Plochy jsou navrzeny jako verejné prospésné
stavby dopravni infrastruktury.

Wporadani pripominky: pfipomince bude vyhovéno.

Odlivodnéni: Plochy navrzené k asanaci s oznacenim VD16 a VD21 byly vypuStény z navrhu up
FrySava pod Zakovou horou. Pokud je na plochach k asanaci vymezena jind VPS nebo VPO s moznosti
vyvlastnéni, nemélo by byt zdvojovano.

VWwhodnoceni zpracovatele: Pfipominka byla zapracovana dle pokynu porizovatele, plochy k asanaci pro
které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit byly vypustény.

o Uzemni studie oznacend ,US1 — Za kostelem" méa stanovenou Ihiitu pro vyhotoveni Gzemni
studie a jeji vlozeni do evidence Uzemné planovaci cinnosti na 8 let od nabyti Ucinnosti
Uzemniho planu. Uvedenou Ihltu poZadujeme upravit a to na 4 roky od nabyti Ucinnosti
Uzemniho planu. Podminku vyhotoveni Uzemni studie a jeji vlozeni do evidence Uzemné
planovaci cinnosti u plochy oznacené ,US2 — Jihovychod" Zadame taktéz zménit a to z
plvodnich 8 let na 6 let.

Vyporadani pripominky: pfipomince bude vyhovéno.

Odtivodnéni: Upravou |hiit pro vyhotoveni Uzemnich studii dojde k efektivn&j§imu pristupu k
naslednému vyhotoveni Uzemnich studii.

Whodnoceni zpracovatele: Pripominka byla zapracovana dle pokynu pofizovatele, bylo doplnéno
oddvodnéni v kap. C.6.7 Vymezeni ploch a koridor{, ve kterych je rozhodovani o zménach v tUzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie.

b) Pozadavky obce FrySava pod Zakovou horou na Upravu ndvrhu Uzemniho planu Fry$ava pod
Zakovu horou podané po verejném projednani:

e Obec Fry$ava pod Zakovou horou poZaduje provést Gpravu vedeni planované v lokalité za
kostelem s napojenim pres zastavitelnou plochu Z4 (BV). Dlvodem je Castecné vyhovéni
podanym namitkach.

Wporadani pripominky: pfipomince bude vyhovéno.
Oddvodnéni=V néavrhu UP Fry$ava pod Zakovou horou bude upraveno fedeni planované cyklotrasy.

Vyhodnoceni  zpracovatele: Pfipominka byla zapracovana dle pokynu pofizovatele, FeSeni planované
cyklotrasy bylo upraveno takovym zplsobem, Ze v lokalité za kostelem cyklostezka nevede pres
pozemky 77/1, 77/5, 77/4, ale pouze v ramci upravené plochy Z.23.

C.16 SOULAD DOKUMENTACE S JEDNOTNYM STANDARDEM

Doklad z elektronického nastroje (ETL) dle § 21a odst. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
c¢innosti ve znéni pozdéjsich predpist:
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