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Seznam zkratek pouzitych v izemnim plianu

aj. a jiné

apod. a podobné

AOPK Agentura ochrany pfirody a krajiny
BPEJ bonitované padné ekologicka jednotka
CO civilni ochrana

¢.hop. ¢islo hydrologického potadi

cov Cistirna odpadnich vod

DN jmenovity vnitini primér potrubi

EO ekvivalentnich obyvatel

A% jihovychod

Krv Kraj Vysocina

k.a. katastralni izemi

LAPV lokalita akumulace povrchovych vod
LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

MO CR Ministerstvo obrany Ceské republiky
MMR CR Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
MUSES mistni izemni systém ekologické stability
MV CR Ministerstvo vnitra Ceské republiky
MZP CR Ministerstvo Zivotniho prostiedi Ceské republiky
ORP obec s rozsifenou ptisobnosti

OP ochranné pasmo

oU obecni urad

OZPZ odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢€lstvi
PRVKUK Plén rozvoje vodovodu a kanalizaci Gzemi kraje
PUPFL pozemky urcené k plnéni funkci lesa
PUR politika izemniho rozvoje

RD rodinny dim

RR radioreléovy

STG skupina typt geobiocéni

STL sttedotlaky

SZ severozapad

TS transformacni stanice

UAP uzemn¢ analytické podklady

UP uzemni plan

UPD uzemn¢ planovaci dokumentace

UsS uzemni studie

USES uzemni systém ekologické stability
USKP CR Ustfedni seznam kulturnich pamatek Ceské republiky
[6A% upravna vody

VDJ vodojem

VN vysoké napéti

VPO vetejné prospeésné opatieni

VPS vefejné prospésna stavba

VTL vysokotlaky

VVN velmi vysoké napéti

7P zemni plyn

ZPF zeméde€lsky padni fond

zU zastavéné tizemi

ZUR zéasady tizemniho rozvoje

7P zivotni prostiedi

Kzp koeficient zastavéni plochy

KZ koeficient zelené
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(10)
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(12)

(13)
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(15)

Vymezeni zastavéného tizemi, véetné stanoveni data k némuz je vymezeno

Zastavéné uizemi bylo vymezeno k 10.01.2023.

Zastavéné tizemi je vyznaceno téchto vykresech izemniho planu:
a) vykres €. 1 - Zékladni ¢lenéni izemi,

b) vykres €. 2 - Hlavni vykres.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje zemi

Zajistit podminky pro pfiznivé zivotniho prostiedi , hospodaisky rozvoj a soudrznosti spole-
censtvi obyvatel.

Stabilizovat funkci obce ve struktufe osidleni.

Spravni uzemi obce rozvijet jako harmonicky celek urbanizovanych ploch a neurbanizované
krajiny.

Pro rozvoj sidla vyuzit ptedev§im vhodnych disponibilnich ploch zastavéného uzemi, ptipad-
né ploch navazujicich na zastavéné izemi aniz by doslo k naruseni charakteru obce.

V potiebné kvalité zajistit obsluhu tizemi vetfejnou infrastrukturou.

Vytvaret podminky pro zajisténi kontinudlniho a harmonického rozvoje obce s dostatecnou
flexibilitou ve vyuzivani Gzemi.

Koncepce rozvoje a ochrany hodnot

Navrétit vodnim tokdm pfirozeny charakter s posilenim vodohospodaiské, ekologické i este-
tické funkce vodnich prvki. Umoznit vznik novych vodnich ploch v ptihodnych ptirodnich
profilech. Podpofit krajinotvorny, protierozni a ekologicky vyznam extenzivné vyuzivanych
trvalych travnich porosti.

koridory lokalni vyznamu jako plochy nezastavitelné zvySujici biodiverzitu a ekologickou
stabilitu krajiny.

obklopujici ndves s kapli, vefejnym prostranstvim a dodate¢nou zastavbou na mensich parce-
lach.

mu; nepiipustit jejich odstranéni, ve zcela ojedin€lych a odiivodnénych ptipadech pfipustit je-
jich pfemisténi v blizkosti ptivodniho stanovisté. Doplnit ¢asto chybéjici zelen.

dopravni a technické infrastruktury, obcanské vybavenosti a vetejnych prostranstvi.

Koncepce ochrany vetejného zdravi

Uplatnit zasadu, ze u ploch smisenych obytnych venkovskych (SV) nesmi ptipadné negativni
vlivy z ptipustnych ¢i podminéné ptipustnych Cinnosti ptekrocit hranici plochy vymezené
v uzemnim planu. U ploch zeméd¢lska a lesnicka vyroba (VZ) a plochy technické infrastruk-
tury vodni hospodaistvi (TW), zde centralni COV, pak nesmi negativni vlivy hlavnich
z piipustnych ¢i podminéné piipustnych ¢innosti dosdhnout ploch citlivych funkei.

Stavby s chranénymi vnitinimi prostory, pozemky pro chranéné venkovni prostory staveb a
pozemky pro chranéné venkovni prostory mozno umist’ovat pouze na plochéch, na kterych je
zabezpecena ochrana pred hlukem a vibracemi.

Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpii-
sobem vyuZziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Graficky je zndzornéna ve vykrese €. 2 Hlavni vykres.
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3.1.

Urbanisticka koncepce

(16) Uzemni plan vytvaii zakladni koncepcni ramec pro usmériiovani rozvoje Uizemi obce a stano-
vuje urbanistickou koncepci

a) rozvijet polyfunk¢ni vyuZzivani urbanizovaného tzemi a volné krajiny,

b) vymezit hranici zastavéného uzemi, hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi,

c¢) Clenit tzemi na plochy s dosavadnim zplisobem vyuZzivani, tj. na plochy bez vyznamnych
zmén (plochy stabilizované) a plochy ke zméné dosavadniho zplsobu vyuzivani tzemi
(zastavitelné plochy, plochy piestavby, plochy zmén v krajin€); pro tyto plochy s
rozdilnym zptisobem vyuziti jsou stanoveny zpusoby vyuziti,

d) zastavitelné plochy vymezovat s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuziti
zastavéného tUzemi,

e) zachovat v maximalni mife pfimou dostupnost volné krajiny z ploch vefejnych prostranstvi
1 zahumenkovych cest,

f) prevazujicimi plochami zastavéné c¢asti obce (urbanizované uzemi) zlstdvaji plochy
bydleni venkovské (BV), smiSené obytné venkovské (SV), vefejna prostranstvi vSeobecna
(PU), zelen —zahrady—a—sady zahradni a sadova (ZZ) a plochy vyroby zemédélské a
lesnické (VZ); rozvoj zaméfit zejména do ploch BV a ploch SV,

g) umoznit rekreacni vyuziti domovniho fondu nevhodného k trvalému bydleni ¢i jinym
zpusobem nevyuzitelného.

3.2. Urbanistickd kompozice
(17) Uzemni plan stanovuje zakladni zasady urbanistické kompozice

a) zachovat prostorovou strukturu zastavby sidla, s pfimou vazbou na zemédélsky
vyuzivanou krajinu,

b) sidelni a krajinnou zeleni provézat stavajici zastavéné plochy s plochami rozvojovymi a
plochami zeméd¢lské krajiny,

c) respektovat charakter, formu a méfitko zastavéni veetné intenzity zastavby jadra sidla;
nelze opakovat nekoncepéni umistovani zastavby venkovského bydleni v jihovychodni
¢asti sidla zavrSené oplocenim rodinného domu z neprihlednych betonovych prefabrikatt
navic jesté neimérné vysky,

d) neptekroCit stavajici hladinu zastavby jako jednoho z ptedpokladli zachovani charakteru
venkovského prostiedi; situovanim zastavby v severozépadni ¢asti zastavitelné plochy Z+
7.1 a ptipadnymi stavebnimi zdsahy do souvisejicich staveb zastavéného uzemi nepfipustit
naruseni dulezitého prihledu na kapli ze silnice.

3.3. Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti
(18) Zasadnimi plochami s rozdilnym zpiisobem vyuziti jsou

a) bydleni venkovské (BV),

b) obcanské vybaveni vetejné (OV), obCanské vybaveni - sport (OS),

c) vefejna prostranstvi v§eobecna (PU),

d) zelen —zahradyasady zahradni a sadova (ZZ), zeleni ochrannd a izolacni (ZO),

e) smiSené obytné venkovské (SV),

f) doprava silni¢ni (DS), doprava jina (DX),

g) vyroba zemé&d¢lska a lesnickd (VZ),

h) vodni pleehyateley a vodnich toki (WT).

3.4. Vymezeni zastavitelnych plochs-pleeh-pfestavby a ploch transformacnich
(19) Plochy zastavitelné jsou oznaceny kodem Z, transformacni plocha pirestavby pak kodem P T.
Ozn. prevazujici ucel plochy a kod plochy i o, vyméra
plochy charakteristika kod podminky vyuZiti (ha)
Bydleni venkovské Na plose nepravidelného tvaru, ktera se témef z 60%

Zz1 BV

nachazi v zastavéném tizemi umistit zastavbu rodin-
nymi domy. Osnovu zastavby organizovat jako ote-
vienou s nezbytnym zachovanim pruhledu na kapli
(viz bod 17.d) Vyska zastavby do 1 nadzemniho
podlazi. Intenzita zastavby na budoucim stavebnim

0,663
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Ozn. prevazujici ucel plochy a kod plochy i o, vyméra
. B podminky vyuziti
plochy charakteristika kéd (ha)
Zvlastni podminky vyuziti: pozemku o vyméte 600 - 1200 m? bude &init 0,15 -
uzemni studie | podm. pfipustné 0,30. Dopravni obsluha: Z nové mistni komunikace a
20b) sjezdem z pfilehlé silnice.

Zeleii ochranna a izola¢ni )
Ochrannou zelen komponovat se zakladni funkci
vhodného zaclenéni zemédélskych staveb do

7.2 Zv1astni podminky vyuZiti: Z0 pohlc?lclqvé dglleibitéh(;{ ogrzvg:e sid(l)a }?fi Vs,tupu1 dvo }s)id(ia 0,102
uzemni studie podm. pifipustné po siiniet o¢ obee Radesii.  Lehranna zeien bude
plnit i dulezitou funkci hygienické clony.

Vefejna prostranstvi vieobecna Upravit tradicni misto setkdvani mistnich obyvatel
sdilejici své zajmy v oblasti kultury, sportovnich a
relaxacnich ¢innosti v pfirodé blizkém prostiedi. Na
plose mozno umistovat mobiliai obce, konstrukce a
pomticky pro sport, oddych, kulturni slavnosti i Gkryt

7.3 PU | ptfed nepohodou vse do vysky 3,5 m nad rostlym | 0,301
terénem. Intenzita zastavby do 0,10. Minimalizovat
i podil zpevnénych povrchi. Chranit okraj plochy s

Zvlastni podminky vyuZiti: mistni pamatkou kiizem v doprovodu lipy.

Uzemni studie podm. ptipustné Dopravni  obsluha: Z  navazujictho ucelové
komunikace.

Bydleni venkovské Dostavba proluky rodinnym domem, ktery méfitkem
bude kultivované dopliiovat navazujici zastavbu.

Vhodné vyuzit sklonitosti terénu a daného mista
dopravniho napojeni. Smérem do volné krajiny pone-

7.4 BV | chat pas zahrady v $iice, ktera bude blizka sousedni 0,100
zahradé pfi jihovychodni hranici plochy Z.4 Vyska

Zvlastni podminky vyuziti: zastavby do jednoho nadzemniho podlazi smérem do

uzemni studie podm. pfipustné nezastavéného Uzemi. Intenzita zastavby bude v
rozmezi 0,15-0,25.

Vodni hospodarstvi
Pii ucelové komunikaci umistit plochu pro situovani

75 T™W ceI}tralm obecgl Cistirny f)dpadmch vod v soulaflu s 0.028
P ; TS pozadavky Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci
Zvlastni podminky vyuziti: . ..
p p - " Kraje VysocCina.
uzemni studie podm. pfipust.

Vodni plechy—a—teky a vodnich

tokii Obnovit malou vodni nadrz pfi téelové komunikaci.

7.6 Zvl1astni podminky vyuziti: WT | Vhodné utvafet sklon biehd pro potfebny rozvoj | 0,227
uzemni studie podm. pfipust. litoralniho pasma.
20a)
Vodni a vodnich toku
Obnovit malou vodni nadrZ na hranici s k.. Reice
77 WT nadv Bojbruvkoq. 'Vh(’)dl}e utYaret sklon bvr'ehu pro 0,403
Zviasmi podminky vyufiti potiebny rozvoj lltoralmho, pasma. Podpofit funké-
~ - - — - nost lokalniho biokoridoru USES
uzemni studie podm. pfipustné

Vodni a vodnich toku
Zalozit malou vodni nadrz v ramci revitalizace vod-

7.8 WT | niho toku v terénn¢ ptihodném misté. Vhodné utvaret | 2,107

Zvlastni podminky vyuziti: sklon bieht pro Gspésny rozvoj litoralniho pasma .

uzemni studie podm. pfipustné

Vodni a vodnich toku
Zalozit malou vodni nadrz v ramci revitalizace vod-

79 WT | niho toku v terénn¢ ptihodném misté. Vhodné utvaret | 3,034

Zvlastni podminky vyuziti: sklon bieht pro Gspésny rozvoj litoralniho pasma .

uzemni studie podm. pfipustné

1"
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(20)

21

(22)

3.5.

(23)

24)

(25)

4.1.

(26)

27

Ozn. prevazujici ucel plochy a kod plochy i o, vyméra
. B podminky vyuziti
plochy charakteristika kéd (ha)
St nncho-d R R
Bveleni-venkovské (st bude_definovinaiednoduchvmm tdeln

Z.10 BV w 01 Kaci branici 9 0140
Sho4 g !  obslul eiel
Il podminl T D {obshihaplochv- Siezd dni
:  studi TR 7 L tiidv—pii . indlai ledndn el

SmiSené obytné venkovské . . , ., Y
Smétovat k vicetcelovému vyuziti plochy umoziujici

bydleni se zachovanim stavajicich ¢innosti, staveb a
zatizeni spojenych se Zzivnostenskymi aktivitami,
které jsou bez negativnich vlivil na zivotni prostiedi a
P1T.1 SV | pozemky sousedi.Vyska zastavby bude blizka stava- | 0,248
jici hladiné zéstavby. Intenzita zastavby bude Cinit
0,20 - 0,35. Dopravni obsluha plochy: Vyuzitim
sjezdu z pfilehlé silnice pfipadné z budouci mistni
komunikace obsluhujici zastavitelnou plochu Z.1.

Zvlastni podminky vyuziti:
uzemni studie podm. piipustné
20b)

Zvlastni podminky k vyuzivani izemi

a) podmine¢nost vyuzivani plochy je urcena umisténim ¢asti plochy ve vzdalenosti do 30 m
od hranice lesa,

b) uzemni studie — rozhodovani o zmeénach v Gzemi je podminé€no zpracovanim uzemni
studie.

Intenzita zastavby je definovana mirou vyuziti tzemi tj. podilem plochy budouciho stavebni-

ho pozemku, ktery bude mozno zastavét nadzemnimi ¢astmi staveb.

Napojeni ploch se zménou v tizemi na sité technické infrastruktury (kde si to charakter plochy

vyZzaduje, ptipadné neni v ptedchozi tabulce uvedeno odchylné feSeni) bude feSeno jejich pro-

dlouzenim.

Plochy sidelni zelené

Plochy zelené jsou v izemnim planu tvofeny

a) samostatn¢ vymezenymi plochami zelen¢ zahrad-asada zahradni a sadové (ZZ) 1 plochami
zahrad—a-sadt zelenc jez jsou soucasti jinych ploch rozdilného zplisobu vyuziti tj. ploch
typu BV a SV,

b) samostatn¢ vymezenou plochou zelené ochranné a izola¢ni (ZO) dopliujici obvod plochy
s rozdilnym zplisobem vyuziti VZ .

Respektovat dominanty stromové zelené vazici se na stodoly selskych usedlosti zejména na

severnim okraji sidla.

U zelené preferovat pouzivani autochtonnich druhti dfevin. Vybér dfevin v kompozici vefej-

nych prostranstvich provadét tak, aby se pokud mozno uplatnily celorocné. Posilovat proni-

kani krajinné zelen€ do sidelniho prostiedi.

Koncepce verejné infrastruktury vcetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch
a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Koncepce dopravni infrastruktury

Silni¢ni doprava

a) silni¢ni sit’ na tzemi obce povazovat za Uzemné¢ stabilizovanou s potfebou odstranéni
drobnych bodovych dopravnich zavad na silnicich III. tfid,

b) respektovat plochy vetejnych prostranstvi s osnovou mistnich komunikaci vymezenych
dle vyznamu a dileZitosti pro piimou dopravni obsluhu pfilehlych nemovitosti.

Doprava v klidu

a) dopravu v klidu uvazovat na stupen automobilizace min. 1:2,5,

12
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(28)

(29)

(30)

€2))

4.2.

(32)

(33)

b) zptehlednit organizaci zpevnéné plochy s moznosti parkovani pfed budovou obecniho tfa-
du; dalsi nové plochy pro parkovani mozno fesit predevSim na stavajicich i navrZzenych
plochach dopravy silni¢ni, plochach vetejnych prostranstvi ptipadné v ramci dalSich ploch
s rozdilnym zpisobem vyuziti, kde parkovani a odstaveni vozidel je pfipustné,

c) na vetejnych prostranstvich nepfipustit realizaci gardzi ¢i krytych stani pro motorova
vozidla,

d) vyzadovat, aby kazdy nové vybudovany byt mél na pfisluSejicim pozemku alespoil jedno
garazové ¢i odstavné stani pro osobni automobil.

Hospodaiska doprava

a) stabilizovat kostru stavajicich ucelovych komunikaci pro dobrou dopravni obsluhu
zemédélského a lesniho ptidniho fondu,

b) pfi budovani novych cest hospodaiské dopravy respektovat podminky tGzemi dané jak
prirodnimi podminkami, tak 1 smérovym vedenim stavajici technické infrastruktury.

Nemotorova doprava

a) zachovat zna¢enou Mlynatskou cyklotrasu,

b) respektovat naucnou stezku Okolim Bobrové,

c) rekreacni dopravu (pé&si, cyklistickou i dalsi) je mozno vymezovat i na jinych k tomu
vhodnych plochach rozdilného zpisobu vyuziti, pokud to nebude v rozporu s jejich
hlavnim, pfipustnym, piipadné podminéné ptipustnym zptisobem vyuZiti.

Veftejna doprava, sluzby pro motoristy

a) vefejna doprava bude nadale zajiStovana autobusovou piepravou; umisténi zastavky neni
tfeba ménit,

b) zafizeni sluzeb pro motoristy lze umistovat v k tomu ptihodnych plochach rozdilného
zpiisobu vyuziti se zohlednénim druhu sluzeb, kapacitnich naroki i dopravni zatéze.

Zelezni¢ni doprava, letecka doprava civilni, vodni doprava na spravnim tizemi obce nemaji

své zajmy.

Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani pitnou vodou, kanalizace

a) zachovat stavajici systém zasobeni obce pitnou vodou z vetejného vodovodu z tpravny vody
Bobrové; pfijmout technicka opatieni zajist'ujici rovnomérnou dodavku pitné vody na uzemi
sidla,

b) respektovat budouci zasobeni vodou plochy vyroby zeméd¢€lské z vlastnich vrti,

c) zajistit podminky pro vystavbu splaskové kanalizace ukoncené cistirnou odpadnich vod; do
té doby odpadni vody zneskodnovat individudlnim zptisobem napliiujici piislusné legislativ-
ni pozadavky,

d) nauzemi obce neumist'ovat zafizeni, kterd jsou vyznamnymi producenty odpadnich vod,

e) odvadéni srazkovych vod fesit tak, aby nedochazelo ke zhorSovani vodnich pomért v povodi
tzn. zvySovat retenni schopnost krajiny, srazkové vody uvadét maximalné do vsaku ¢i je
maximaln¢ zadrzet technickymi opatfenimi na pfislusném pozemku zastavéného izemi.

Zasobovani energiemi

a) stavajici systém zasobovani obce elektrickou energii zustane zachovan; k zajiSténi potieb
dodavky el. energie bude vyuzito stavajici trafostanice s pfipadnym ptezbrojenim,

b) stavajici systém zasobovani obce zemnim plynem bude zachovan,

¢) zpusob vytapéni individudlnimi zdroji tepla bude reagovat na dostupnost prislusnych druht
tepelného zdroje,

d) v urbanizovaném Uizemi vyuZivat obnovitelné zplisoby ziskavani energie (napft. fotovoltaické
panely, tepelnd Cerpadla apod.), které lze charakterizovat jako vyrobu energie pro vlastni
spotfebu souvisejici s ¢innostmi dané stavby (budovy), nepiekracujici prevladajici hladinu
zastavby a nemajici nezadouci dopad na vetejné zdravi,

e) Vv nezastavéném Uzemi se umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroji neumoziuje s
vyjimkou vyuzivani vodni energie, energie okolniho prostiedi a slune¢ni energie na stavbach
a zafizenich pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, pro hygienicka zafizeni, ekologické a informacni cen-
tra, pfipadné i ochranu pfirody a krajiny.
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(34)

(35)

4.3.
(36)

G37)

4.4.

(3%)
39)

(40)

(41)

4.5.
(42)

(43)

Sdélovaci a datové sité

a) zachovat funk¢nost telekomunikacnich vedeni a zatizeni.

Nakladani s odpady
a) provozovany systém nakladani s odpady povazovat za vyhovujici i pro vyhled,
b) na uzemi obce nebude zfizovana ani ozivovana zadna skladka odpadu.

Koncepce obéanského vybaveni

Kapli a sportovni zatfizeni povaZovat za izemn¢ stabilizovana zatizeni. Oc¢ekavat velmi mirné
zvyseni intenzity zastavby na plose s rozdilnym zptsobem vyuziti OV.

Umoznit umistovani obcanského vybaveni umérné velikosti i rozsahu i do jinych ptihodnych
ploch s rozdilnym zptsobem vyuzivani, pokud to nebude v rozporu s pfipustnym, piipadné
podminéné pifipustnym vyuzivanim dané plochy.

Koncepce verejnych prostranstvi

Stavajici vetejna prostranstvi zachovat jako stabilizovana uizemi.

Nové vetejné prostranstvi vymezit na misté tradi¢niho setkavani obyvatel obce nad severoza-
padnim okrajem sidla.

Vefejna prostranstvi nadale integrovat do jinych uzemné stabilizovanych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (napt. SV, BV).

Preferovat obsluhu zastavitelnych ploch dopravni a technickou infrastrukturou z vetejnych
prostranstvi.

Koridory pro vefejnou infrastrukturu

Koncepce UP vymezuje koridor technické infrastruktury CNU.1 pro stavbu sbérage splasko-
vych vod sidlo Podoli - COV Podoli.

Do doby realizace stavby je na Gizemi koridoru zakazano provadét takové €innosti, kterymi by
doslo k vyznamnému zhodnoceni izemi nebo které by realizaci potiebné stavby znemoznily
¢1 vyznamné ztizily (i z pohledu ekonomického). Plsobnost koridoru kon¢i realizaci stavby,
piipadné¢ zménou uzemniho planu, kterd navrhne jiné vyuziti izemi anebo tzemnim planem
novym.

5. Koncepce uspoiadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, ploch

5.1.
(44)

(45)

(46)

(47)

(48)

5.2.
(49)

zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

Grafické znazornéni - viz vykres ¢. 2 Hlavni vykres.

Koncepce usporadani krajiny

Akceptovat pozadavek postupné obnovy kulturni krajiny s vyvaZzenym podilem piirodnich a
clovékem ovlivnénych slozek. Georeliéf pfitom povazovat za dilezit¢ho nositele vlastnosti
krajinného prostiedi.

Uplatnit zasadu ochrany biologické rozmanitosti krajiny, zastavit ubytek biodiverzity.
Neptipustné je zvySovani podilu orné pidy na zemédélském pladnim fondu, neptipustnd je
dalsi intenzifikace zeméd¢€lského vyuzivani krajiny.

Posilovat kostru zelené¢ v urbanizovaném uzemi a ptirodnich a ptirodé€ blizkych prvki zelené
v krajiné.

Ve volné krajiné neumistovat stavby a zafizeni napliujici znaky bydleni pfipadné pobytové
formy rekreace.

Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

V krajin€ jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti

a) vodni a vodnich tokli (WT) - respektovat stavajici vodni toky a plochy; krajinu na
vhodnych mistech ozivit novymi vodnimi plochami; cchranit vodni prvky Gzemi vcetné
doprovodnych porosti pted jejich znehodnocenim,
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(50)

5.3.
(1)

5.4.

(52)

(53)

(54)

(55)

(56)

b) peleAPp) ornd puda (AP) a trvalé travni porosty (AP#H (AL) - minimalizovat dotceni
zemédélského ptidniho fondu; fesit obnovu luk zakladanim kvétnatych luk. Na orné erozné
ohrozené pud¢€ nepfipustit ¢innosti zpusobujici tzv. zrychlenou erozi,

c) lesni vSeobecné (LU) - dosdahnout trvalosti lesa, jeho vSestranné stability a polyfunkénosti
vcetn€ vynosnosti v hospodarském lese,

d) smiSené¢ nezastavenéhotzemi krajinn¢ vSeobecné (MU) - respektovat tyto plochy jako
plochy majici podil na ekologické stabilité, druhové diverzité¢ a utvateni krajinného razu
uzemi; do téchto ploch mohou naleZet i polni cesty s doprovodnou zeleni; plochy smiSené
nezastavenche—dzemi krajinn¢ vSeobecne - prirodni priority (MU.p) - vytvoiit podminky
pro doplnéni chybéjicich &asti regionalniho USES; plochy smiSené nezastavéného—tizemi
krajinné vSeobecné - ochrana proti ohrozeni uzemi - vytvofit podminky pro ochranu tizemi
pted velkou vodou na trovni Uzemni rezervy - konkrétné R.1.

Koncepce uzemniho planu z hlediska ochrany krajinného razu vyzaduje

a) koordinovat z4jmy a vztahy v nezastavéném uzemi s potifebou zvySeni smiSenosti funkci
pfi jeho rozumném vyuzivani,

b) stavebnimi zdméry nepiekrocit stavajici prevladajici hladinu zastavby, pfic¢emz zastavbu v
uzemi umistovat tak, aby ,mékky* ptechod do volné krajiny zajiStovala zelenn zahrad
piipadné jina stromova a kefova zelen,

c¢) zvySovat zastoupeni jednotlivych druhti rozptylené zelené v zemédélsky uzivané krajiné,

d) nesnizovat podil lesti v uzemi, zvySovat Clenitost okrajii lesa a diverzitu spolecenstev v
nich,

e) mimo lesnictvi a zeméd€lstvi bude krajina nezastavéného tzemi slouzit i1 rekrea¢nim
pohybovym aktivitam,

f) zajistit prostupnost nezastavéného tizemi s vazbou na vefejna prostranstvi sidla.

Vymezeni ploch se zménou v krajiné
Plochy se zmé&nou v krajin€ jsou vyznaceny kodem K.
Ozn. prevazujici ucel plochy a kéd plochy i o, vyméra
. i podminky vyuziti
plochy charakteristika kéd (ha)
Plochy smiSené nezastavenche MU Vytvofit podminky pro zajisténi funkénosti regional-
K.1 fizemt krajinné vSeobecné, piirodni " | ntho biokoridoru USES na druzich pozemku orna 1,600
priority P puda.
Plochy smiSené nezastavenche MU Vytvofit podminky pro zajisténi funk¢nosti regional-
K.2 fizemt krajinné vSeobecné, pfirodni " | niho biokoridoru USES na druzich pozemku ornd | 0,311
priority P puda
Plochyzemedelske tTrvalé travni AP+t | Zalozenim trvale travniho porostu vytvofit narazni-
K.3 Ay . 0,895
porosty AL | kovy pas kolem vodni plochy
K.4 Plochyzemedelske tTrvalé travni AP+t | Natizemi zemédélské krajiny ohrozené vétrnou erozi | 12:105
' porosty AL | zalozit ochranné zatravnéni 12,226
Uzemni systém ekologické stability (USES)

Plochy USES je mozno vyuzit jen takovym zptisobem, ktery nenarusi obnovu ekosystému
a nedojde k naruseni jeho ekostabiliza¢nich funkei.

Na plochach USES je zakdzano ménit druhy pozemku s vys$sim stupném ekologické stability
za druh pozemku s niz§im stupném ekologické stability.

Plochy USES jsou nezastavitelné, vyluduje se tézba nerostll (zcela ojedinéle je moZno
za konkrétné ur¢enych ochrannych opatieni zachovavajici zvySenou ptirodni hodnotu ploch
USES piipustit stavbu liniovou dopravni a technické infrastruktury, p¥ipojek, piipadné stavbu
souvisejici s ochranou ZP).

Plochy USES predev$im ve volné krajiné doplnit interakénimi prvky (napf. riiznymi formami
rozptylené zelen¢).

Na tzemi jsou vymezeny pouze plochy lokalniho a regionalniho USES.
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(57)

5.5.

(58)
(59)

(60)

5.6.

(61)

(62)

Navrhovana opatieni:

Nazev prvku USES Navrhovana opatieni

Smrkovou monokulturu postupnymi a vhodnymi zasahy pfevést na piirodé blizky
porost acidofilnich bucin s vtrouSenymi jasanovymi olSinami a podmacenymi

RBK.1400a smréinami tam, kde je to vhodné s ohledem na stanovistni podminky a hladinu
podzemnich vod .
Zachovat louky s meze v useku regiondlniho biokoridoru severné od silnice
RBK.1400b spojujici sidlo Podoli se sidlem Bobrova. Podobna spolecenstva rozptylené

krajinné zelen¢ a lu¢nich porostit vytvofit na zemédélsky intenzivné vyuzivané
plose biokoridoru jizné od zminéné silnice.

Postupnymi péstebnimi zasahy prevést monokulturu smrku na porost ptirodé
LBC.Pod lou¢kami blizkého smiSeného lesniho spoleCenstva buéin a jedlovych buéin s rtznou
vyskovou a vékovou skladbou.

Zachovat a zpestfit mozaiku rozli¢nych biotopi. Lesni pozemky postupné prevadét
LBC.Piskulinka na piirod¢ blizky a riznoveky porost bucin a jedlobucin. Zachovat biehovy porost
toku - udolni jasanové olSiny, ptipadné rozsifit do vhodnych stanovist.

Zachovat biehovy porost a pokusit se o likvidaci invazivni netykavky zlaznaté
pravidelnym vytrhavanim pfed vysemenénim. Podporovat bfehovy porost idolnich

LBC.U voddrny jasano - olSovych luhti a postupnymi zasahy pifevést monokulturu lesa do
smiSené¢ho spoleCenstva dle stanoviste.

Vodni tok vhodné oteviit, revitalizovat a tak zajistit podminky pro pfirozeny

LBK.1 priabéh vodniho toku zahrnujici slozku vodniho prostfedi a souvisejici nivu s

doprovodnym porostem udolnich jasano - olSovych luhtli, coz je charakteristické
pro biotop téchto tekoucich vod.

Zachovat biehovy porost a pokusit se o likvidaci invazivni netykavky zladznaté
LBK.2 pravidelnym vytrhavanim pied vysemenénim. Podporovat biehovy porost tdolnich
jasano - olSovych luht.

Zachovat a zpestfit mozaiku rozli¢nych biotopl. Lesni pozemky postupné

LBK.3 prevadét na prirodé blizky a riznoveky porost bucin a jedlobucin.

Prostupnost krajiny

Stavajici prostupnost krajiny feSenim tizemniho planu nebude sniZena.

Koncepce uspotadani krajiny umoziuje zahustovani cestni sit¢ v krajiné zlepSujici piistup
k vlastnickym pozemkim.

Posilovat biologickou propustnost izemi realizaci opatieni USES.

Vodni hospodaistvi

Vodni plochy a toky

a) koncepci vodniho hospodafstvi zalozit na stabilité vodnich rezimi (tj. v zasad¢ na sniZeni
rozdilu mezi miniméalnimi a maximalnimi pritoky) a vzdjemného ptisobeni vodnich tokt
na okolni uizemi,

b) nenavrhovat nova odvodnéni zemédélskych plid, nesnizovat retenc¢ni schopnost krajiny
nevhodnymi zasahy,

c¢) vytvofit podminky pro navraceni piirozené podoby vodnich tokd,

d) pro vykon spravy vodnich tokii zachovat pas v §ifi 6 m (8 m vodni tok Bobrivka) od
bfehové hrany vodnich tokd, ve zvlastné stisnénych podminkach jadra sidla nelze
piekrocit soucasnou hranici zastavby smérem k vodnimu toku,

e) na uzemi obce neumistovat zadna kapacitni zafizeni slouzici ke skladovani hnojiv
a statkovych hnojiv.

Ochrana ptfed povodnémi:

a) zajistit ochranu tzemi pred zvySenymi odtoky srdzkovych vod piedevsim technickym
feSenim maximalniho zdrzeni povrchovych vod v mistech jejich vzniku,

b) nebranit periodickému zaplavovani udolni nivy pfi zvySenych priitocich - ¢asto jarnich;
udrzet ekologicko stabilizacni a biologické funkce vodnich toki,

c¢) nepfipustit zornéni trvale travnich porostl, které pozitivnim zpiisobem pfispivaji ke
zvySovani retence tizemi; doplnit trvalé travni porosty u biehti vodnich tokd,

d) stavebni pozemky vymezit s moznosti vsaku ¢i zadrzeni srazZkovych vod,
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(63)

5.7.

(64)

(65)

(66)

(67)

5.8.

(68)

6.

6.1.

e) vytvorit podminky pro budouci zdmér ochrany uzemi ptfed velkou vodou vymezenim
plochy Gzemni rezervy R.1.
Protierozni opatfeni
a) vegetatnimi prvky v zemédélské krajiné snizit unaSeci schopnost vétru, coz vedle
potiebného zvyseni organické slozky v ptidé zlepsi odolnost uzemi obce proti vétrné erozi,
b) nepiipustit Upravy pozemk zpiisobujici rychlejsi odtok vody a snizujici schopnost vsaku.

Podminky pro rekreaci

Krajinu vyuzivat zejména pro pohybové formy rekreace - koncepce tézZ v kap. A.4.1.
Koncepce dopravni infrastruktury - nemotorova doprava.

Ke kratkodobé a denni rekreaci bude nadale slouzit viceucelové sportoviste a sal ve
viceucelovém objektu obecniho tradu.

Do kratkodobé rekreace zahrnout i ¢innosti spojené se zahraddkafenim na plochéach zelené
soukromé. Ve volné krajiné neumistovat stavby pro rekreaci ani zahradkaiské kolonie ¢i
osady.

Ptipustit rozvoj tzv. druhého bydleni v neperspektivnich objektech pro trvalé bydleni, jejich
puvodni ucel ¢i piestavbu fesici rozvojové potieby v obci.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Na spravnim uzemi obce neumist'ovat zafizeni slouzici t€Zb¢€ nerostnych surovin.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uréenim
prrevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti
(v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani v¢.
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby.

Podminky pro vyuziti ploch

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti je vymezen ve vykresové ¢asti tizemniho

planu ve vykrese €. 2 Hlavni vykres.

Hlavni vyuziti: zabezpeCeni potfeb individualniho bydleni v rodinnych domech
obklopenych soukromou zeleni v kvalitnim prosttedi

Pripustné vyuziti: pozemky a stavby rodinnych domt, pozemky soukromé i jiné sidelni
zelené, vodni prvky, pozemky vetfejnych prostranstvi, stavby a zafizeni
dopravni a technické infrastruktury, pozemky, stavby a zafizeni mistniho
vefejného obcanského vybaveni

Podminéné pripustné vyuziti:
stavby a zafizeni obcCanského vybaveni komercniho typu, dopliikové
prostory pro zajmovou cinnost a stavby ¢i zafizeni dopliujici hlavni
vyuziti plochy jsou-li s hlavnim vyuzitim plochy slucitelné

Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim , pfipustnym poptipadé
podminéné piipustnym vyuzitim

Prostorové usporadani:

- stabilizovana uzemi — nepiedpokladd se dal§i vyznamné zahusStovani
zastavéného uzemi. Pfipadna dostavba proluk a zmény dokoncenych
staveb musi méftitkem, formou respektovat méfitko, kontext a charakter
okolniho zastavéni; akceptovat vyskovou hladinu okolni zastavby

- plochy zmén — viz podminky vyuziti ploch kapitola A.3.4.; na stavebnim
pozemku ponechat min. 40 % plosSné¢ vymeéry pozemku se schopnosti
vsaku srazkovych vod
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(70)  Plochy obcanského vybaveni - obcanské vybaveni vefejné (QV)

Hlavni vyuziti: stavby a zafizeni pro vychovu a vzd¢lavani, socialnich sluzeb a péci o
rodinu, zdravotnictvi, kultury, vefejné spravy a ochrany obyvatelstva

Pripustné vyuziti:  pozemky, stavby a zafizeni cirkevni nevyrobni, pozemky, stavby a zatizeni
dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi,
zelen, vodni prvky

Podminéné pripustné vyuziti:
bydleni za podminky, ze bydleni bude v mensSiné k plochdm vetejného
obcanského vybaveni a bydleni nebude hlavnim vyuzitim plochy ruseno
nad piipustnou miru; jiné stavby, zafizeni a pozemky za podminky, Ze se
jedna o aktivity zabezpecujici a dopliujici uzivatelnost plochy vetejné
obCanské vybavenosti; zafizeni komercniho charakteru pouze za
podminky, Ze bude v mensin¢ vzhledem k velikosti ploch hlavniho vyuziti

Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym popiipadé
podminéné piipustnym vyuzitim

Prostorove usporadani:

— stabilizovana Gzemi — nedopustit vyznamné zvySovani objemu a vysky
stavajici  zastavby; pfi uUpravach staveb akceptovat pozadavek
ohleduplnosti k navazujici zastavbé

- plochy zmén — nejsou vymezeny

(71)  Plochy obcanského vybaveni - obcanské vybaveni : sport (OS)
Hlavni vyuziti: stavby a zafizeni pro sport a té¢lovychovu
Pripustné vyuziti: ~ pozemky, stavby a zafizeni pro organizovanou 1 neorganizovanou
télovychovu a sport, oteviend i krytd sportovisté, souvisejici doprovodna
zafizeni a stavby; pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury, vefejnd prostranstvi, zelen
Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym popiipade
podminéné pfipustnym vyuzitim
Prostorove usporadani:
- stabilizovana izemi — sportovisté ponechat beze zmény
- plochy zmén — nejsou vymezeny
(72)  Plochy vefeinych prostranstvi - vefejna prostranstvi vseobecna (PU)
Hlavni vyuziti: obecni uzivani plochy bez ohledu na vlastnictvi pozemkii majici obvykle
vyznamnou prostorovou a komunikacéni funkci v urbanizovaném uzemi
Pripustné vyuziti:  uliéni prostory, p&Si stezky ptipadné cyklistické stezky, chodniky,
zpevnéné plochy pro kulturni a shromazd’ovaci ucely, zeleni, vodni prvky,
drobna hfiste, prvky drobné architektury, trzisté, mobiliaf obce; pozemky,
stavby a zafizeni dopravni infrastruktury a technické infrastruktury
Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym vyuZzitim;
umist'ovani staveb pro reklamu, staveb provizorniho charakteru, garazi a
jinych staveb a Cinnosti naruSujicich spolecenské, kulturni a provozni
funkce téchto prostorii tedy aktivity narusujici kvalitu prostiedi
Prostorove usporadani:
- stabilizovand Gizemi — zajistit ipravu ploch v uli¢nich prostorech s dosad-
bou pfedevsim stromové zelené
- plochy zmén — viz podminky vyuziti ploch kapitola A.3.4

(73)  Plochy zelen¢ - zelen —zahrady-asady zelen zahradni a sadova (ZZ)

Hlavni vyuziti: zelenl zahrad a sadi obvykle bez moznosti bézného vetejného piistupu
Pripustné vyuziti:  produkéni zahrady spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich
zahradnich plodin, péstovani ovocnych stromil a kettli, obytné zahrady
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Podminené pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuZiti:

zem&délska rostlinnd vyroba samozésobitelského charakteru, doplikova
zafizeni, piipadné stavby za podminky, Ze nedojde k vytésnéni hlavniho
zpusobu vyuziti a snizeni kvality prostfedi plochy; pozemky, stavby a
zafizeni dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde
k potlaceni hlavniho zplisobu vyuziti plochy a snizeni kvality prostiedi
plochy

veskeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym popiipadé
podminéné piipustnym vyuzitim, stavby pro bydleni, nadzemni stavby a
zafizeni vyroby energie z obnovitelnych zdroja

Prostorove usporadani:

r o

stabilizovand Gzemi - stavby slouzici ucelim zahradkateni do vySe Sm od
prilehlého terénu
plochy zmén — nejsou vymezeny

(74) Plochy zelen¢ - zelen - ochrannd a izolacni (ZO)

Hlavni vyuziti:
Pripustné vyuziti:

plochy pro zajiSténi hygienické, estetické i psychologické clony

vysadba pln¢ zapojené¢ho stromového patra s kefovou podsadbou z vhod-
nych mistné piislusnych dievin a kefil, oploceni; realizace opatieni ev. vy-
stavba zatizeni zlepSujici funkci plochy predev§im na useku ochrany pied
hlukem

Podminené pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, za podminky, Ze ne-
dojde k vyté€snéni nebo snizeni ufinku ochranné zelen¢

veskeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym popfiipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim, nadzemni stavby a zatizeni vyroby ener-
gie z obnovitelnych zdroji

Prostorové usporadani: podminky prostorového usporadani se nestanovuji

(75) Plochy smisSené obytné - smiSené obytné venkovské (SV)

Hlavni vyuziti:

Pripustné vyuziti:

viceuCelové vyuziti zahrnuji pfedevSim plvodni vesnické usedlosti
s hospodaiskym zazemim

pozemky a stavby pro bydleni, Zivnostenské aktivity v objektech
odpovidajicich velikosti vymezenych pozemkl a métitku daného prostoru
bez negativnich vlivli na zivotni prostfedi a pozemek souseda; pozemky,
stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury; pozemky vetejnych
prostranstvi, pozemky zelené

Podmineéné pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuZiti:

stavby pro drobnou vyrobni ¢innost, zemédélskou malovyrobu, stavby
skladovaci s nizkymi ndroky na skladovaci plochy a nizkymi rusivymi
vlivy na zivotni prostiedi za podminky, ze jde o aktivity nesnizujici kvalitu
plochy, nemajici negativni dopad na pozemek souseda a jsou nenaro¢né na
piepravu zbozi, tj. nezvysuji dopravni zatéz v uzemi; rekreacni vyuziti za
podminky vyuziti stavajictho domovniho fondu nevhodného k trvalému
bydleni ¢i jeho ptivodnimu urceni; Cinnosti a aktivity se dé&ji v objektech
odpovidajicich velikosti vymezenych pozemkl a métitku daného prostoru.
veskeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym poptipadé
podminéné piipustnym vyuzitim

Prostorove usporadani:

stabilizovana Gzemi — akceptovat dochovanou urbanistickou strukturu sid-
la; udrzet stavajici hladinu zastavéni, vyrazné nezvysovat intenzitu vyuziti
uzemi; pfipadna dostavba proluk a zmény dokoncenych staveb musi
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(77)

(78)

Hlavni vyuziti:

Pripustné vyuziti:

Vs

méfitkem, objemovymi parametry, architektonickym ztvarnénim
akceptovat kontext a charakter okolniho zastavéni
plochy zmén — viz podminky vyuziti ploch kap. A.3.4.

zajisténi dopravni piistupnosti a obsluznosti izemi pozemni nekolejovou
dopravou

stavby a zafizeni silnic a mistnich komunikaci vcetné souvisejicich
pozemku pro dopravu a dopravni zafizeni a vybaveni, stavby pro dopravu
v klidu, terénni upravy, protipovodinova opatfeni, nezbytné asanacni
zasahy; zafizeni a stavby technické infrastruktury, pozemky zelené

Podmineéné pripustné vyuziti:

skladky udrzbového materialu, cyklotrasy, chodniky, zalivy pro zastavky
hromadné dopravy na télese silnicni komunikace, cCerpaci stanice
pohonnych hmot za podminky, ze svym provozovanim a technickym
uspofadanim nebude naruSeno, omezeno ¢i znemoznéno hlavni vyuZziti
plochy

Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim , pfipustnym poptipadé

podminéné pfipustnym vyuzitim; ¢innosti a aktivity snizujici bezpecnost a
plynulost dopravy

Prostorove usporadani:

Hlavni vyuziti:

Pripustné vyuziti:

podminky prostorového uspotfadani se nestanovuji

zptistupnéni nemovitosti mistnimi komunikacemi a komunikacemi
ucelovymi

vefejné pristupné mistni komunikace se smiSenym provozem pési a
motorové dopravy, ucelové komunikace vefejné 1 neveifejné slouzici
k dopravé mezi nemovitostmi a zpfistupiiujici zeméd€lské a lesni
pozemky, lesni cesty vCetné ptiblizovacich linii; pozemky zelené, prvky
USES; zafizeni a stavby technické infrastruktury

Podmineéné pripustné vyuziti:

cyklotrasy, turistické trasy, hipostezky, nau¢né stezky pokud to nebrani
opravnénym zajmum vlastnika i¢elové komunikace

Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym poptipade

podminéné piipustnym vyuzitim

Prostorove usporadani:

Hlavni vyuziti:

Pripustné vyuziti:

podminky prostorového uspotradani se nestanovuji

stavby zafizeni a siti technického vybaveni na seku zasobovani vodou,
¢isténi a odvadéni odpadnich vod

pozemky pro umistovani provoznich souborti, staveb, zafizeni a vedeni
plnici obsluzné zasobovaci a spojovaci funkce technické povahy a ¢innosti
a d¢je ptimo souvisejici s hlavni ndplni plochy, pozemky, stavby a zatizeni
dopravni a jiné technické infrastruktury, zelen

Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Prostorove usporadani:

podminky prostorového uspotadani se nestanovuji
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(79) Plochy vyroby a skladovani - vyroba zeméd¢€lskd a lesnicka (VZ)

Hlavni vyuziti:
Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu

pozemky, stavby a zafizeni pro zemédélstvi, chovatelstvi a souvisejici
skladovani; pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury, stavby pro souvisejici administrativu a socialni zafizeni,
zelen

Podminéné pripustné vyuziti: jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuziti plochy a

neptekracuji ramec vyuziti plochy

Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym popiipade

podminéné piipustnym vyuzitim

Prostorové usporadani:

stabilizovana tizemi — pfipadné¢ stavebni aktivity nepiekro¢i vySkové
parametry stavajici zastavby; na ploSe zachovat min. 20% pozemki sidelni
zelené

plochy zmén — nejsou vymezeny

(80) Plochy vodni a vodohospodaiské - vodni a vodnich tokii (WT)

Hlavni vyuziti:
Pripustné vyuziti:

zajiSténi podminek pro nakladéni s vodami

¢innosti a zafizeni souvisejici s vodohospodaiskymi poméry uzemi,
rybafstvim, revitalizaci a tdrzbou koryt vodoteci, zafizeni pro akumulaci
destovych vod, opatfeni zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu
uzemi, doprovodnd a krajinna zelen

Podminené pripustné vyuziti:

zafizeni pro chov ryb, vodni dribeze za podminky nevyznamného
negativniho dopadu na vodni rezim a cistotu vod, plochy dopravni a
technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k promitnuti
nezadoucich uc¢inki této infrastruktury na vodni plochy a toky

Nepripustné vyuziti: ¢innosti a zafizeni, které negativné ovliviiuji kvalitu a Cistotu vod a vodni

rezim v uzemi nebo takovéto diisledky vyvolavaji druhotné

Prostoroveé usporadani:

podminky prostorového uspotadani se nestanovuji

(81)  Plochy zemédélské - pelefAPp) orna puda (AP)

Hlavni vyuziti:
Pripustné vyuziti:

plochy zemédélské piidy v druhu pozemku orné pida

v pravidelném sledu péstovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a
jinych plodin; opatfeni, zafizeni 1 stavby zlepSujici vodohospodaiskou
bilanci v povodi, protipovodiova a protierozni opatieni, aktivity zvysujici
ekologickou, hygienickou i estetickou hodnotu zemi; stavby a zatizeni
slouzici pro ochranu zivotniho prostiedi; piipustna je zména kultury
na trvale travni porost; ucelové komunikace pro obsluhu pozemkii a
k zajisténi prostupnosti krajiny

Podminené pripustné vyuZiti:

nezbytné stavby a zafizeni zeméd¢lské prvovyroby, které maji piimou
souvislost se zemé&délskym hospodafenim v daném konkrétnim miste,
pozemky lesnich porosti za podminky, Ze nedojde k naruSeni ochrany
krajinného razu, zajmt ochrany pfirody a zajml ochrany ZPF; ohrazovani
pozemktl za podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni tcely
a nedojde ke stfetu se zajmy ochrany pfirody a krajiny a organizaci ZPF;
pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury i ptipojek
za podminky, ze nedojde k naruSeni krajinné¢ho razu a zivotniho prosttedi;
pesi, naucné stezky, cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich
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Nepripustné vyuZiti:

trasovani nenarusi organizaci ani zajmy ochrany ZPF a neomezi prioritni
ucel plochy

veskeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym popiipadé
podminéné pripustnym vyuzitim; stavby a zafizeni umistované na ZPF v
I. a IL. tfid¢ ochrany, u kterych vefejny zdjem vyrazn€ nepievazuje nad
z4jmy ochrany ZPF, stavby a zafizeni naplnujici znaky bydleni ptipadné
pobytové formy rekreace

Prostorové usporadani:

podminky prostorového usporadani viz. kap. A.5.1., A.5.3., A.6.2.

Hlavni vyuziti:
Pripustné vyuziti:

plochy zemédé€lské pidy v druhu pozemku trvaly travni porost

zemede€lské obhospodaiovani zemédelské pudy, na které se nachazi stala
pastva, popiipad¢ souvisly porost s prevahou travin ur€enych ke krmnym
ucelim nebo technickému vyuziti; opatieni, zafizeni 1 stavby zlepSujici
vodohospodaiskou bilanci v povodi, opatfeni zvySujici ekologickou a
estetickou hodnotu izemi; stavby a zatizeni slouZzici pro ochranu zivotniho
prostiedi; ucCelové komunikace pro obsluhu pozemkid a k zajisténi
prostupnosti krajiny

Podminené pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuZiti:

nezbytné stavby a zafizeni zemédé€lské prvovyroby, které maji pifimou
souvislost se zeméd€lskym hospodafenim v daném konkrétnim miste,
pozemky lesnich porostii za podminky, ze nedojde k naruseni ochrany
krajinného razu, z4jmu ochrany piirody a zajma ochrany ZPF; ohrazovani
pozemkil za podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni tcely
a nedojde ke stfetu se zajmy ochrany pfirody a krajiny a organizaci ZPF;
pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury i pfipojek
za podminky, Ze nedojde k naruSeni krajinného razu a zivotniho prostiedi;
pesi, naucné stezky, cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich
trasovani nenarusi organizaci ani zajmy ochrany ZPF a neomezi prioritni
ucel plochy; rozorani za podminky, Ze jde o zirodfiovaci opatieni spojené
s naslednou obnovou travniho porostu

veskeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim , pfipustnym popiipadé
podminéné piipustnym vyuzitim; trvalé zornéni; stavby a zafizeni
umistované na ZPF v 1. a II. tfidé ochrany, u kterych vefejny zijem
vyrazné nepievazuje nad zajmy ochrany ZPF; stavby a zatizeni napliujici
znaky bydleni ptfipadné pobytové formy rekreace

Prostorové usporadani:

podminky prostorového usporadani viz. kap. A.5.1., A.5.3., A.6.2.

Hlavni vyuziti:
Pripustné vyuziti:

plochy uréené k plnéni produkéni i mimoprodukéni funkce lesa

pozemky s lesnim porostem, lesni priiseky, minimalizace geograficky
nepivodnich dfevin a wuplatnéni melioracnich dievin zvySujicich
ekologickou stabilitu lesa; lesni pastviny a policka pro zver (pokud nejde o
ZPF) 1 nelesni zelené&, protipovodiiova a protierozni opatieni, opatieni pro
udrzeni vody v krajing; ucelové komunikace pro obsluhu pozemki lesa i
zajisténi prostupnosti krajiny

Podminené pripustné vyuZiti:

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro lesni vyrobu, ochranu
piirody, krajiny a zivotni prostfedi za podminky, Ze nebude omezeno
vyuzivani lesa a nedojde ke stietu se zajmy ochrany pfirody a krajiny;
ohrazovani pozemkl za podminky, Zze je to nevyhnutelné pro chovné a
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Nepripustné vyuZiti:

péstebni ucely a nedojde ke stietu se z4jmy lesniho hospodafstvi, ochrany
pfirody a krajiny; stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
komunikace pro nemotorovou dopravu vzdy za podminky, ze se bude
jednat o nezbytné useky dopliujicich celistvost systému v pfedem
provétenych trasach

veskeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim , pfipustnym popiipadé
podminéné pifipustnym vyuzitim; stavby a zafizeni napliiujici znaky
bydleni ptipadné pobytové formy rekreace

Prostorove usporadani:

podminky prostorového uspotfadani viz. kap. A.5.1., A.5.3., A.6.2.

(84) Plochy smiSen¢ nezastavénéhefizemi krajinn¢ - smiSen¢ nezastavénéhotizemi-krajinn¢ vseo-
becné (MU)
Hlavni vyuziti: zachovani a obnova pfirodnich a estetickych hodnot v izemi dotvatejicich

Pripustné vyuziti:

krajinny raz

prvky rozptylené zelené, skalni vychozy, suté, ptirozenou ¢i fizenou
sukcesi vzniklé biotopy, mokiady, stojaté a tekouci vody, trvale travni
porosty, ¢innosti nenarusSujici pfirodni ani estetické hodnoty mista, zasahy
majici pozitivni dopad na krajinny rdz; Gcelové komunikace zajistujici
obsluhu Gizemi

Podminené pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuZiti:

liniové stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury i ptipojky jen
v nezbytnych pifipadech za podminky slabého zasahu na pfitomné znaky
krajinného razu a ekologickou hodnotu plochy; komunikace pro
nemotorovou dopravu za podminky, Ze nedojde k potlaeni a naruSeni
ekologickych a estetickych hodnot plochy

veskeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym poptipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim; ¢innosti sniZujici pfirodni a estetickou
hodnotu uzemi piimo anebo druhotné, zasahy s negativnim dopadem na
piirodni hodnoty vcetné zasahii stirajici pfitomné znaky krajinného razu,
téZzba nerostl, hygienicka zafizeni, informacni centra, zafizeni ani jina
opatfeni pro zeméd¢lstvi a lesnictvi; stavby a zafizeni napliujici znaky
bydleni pfipadné pobytové formy rekreace

Prostorové usporadani:

(MU.p)
Hlavni vyuziti:
Pripustné vyuziti:

podminky prostorového usporadani se nestanovuji.

obnova ekologické stability kulturni krajiny, nadmistni prvky USES
zatravnéni, travinobylinna spoleCenstva. prvky rozptylené zelené,
mokftady, stojaté i tekouci vody, skalni vychozy, suté, ¢innosti podporujici
zvySovani ekologické stability uzemi

Podminéné pripustné vyuzZiti:

Nepripustné vyuZiti:

ucelové komunikace zajistujici obsluhu uzemi, liniové stavby a zatizeni
technické infrastruktury 1 piipojky, pési stezky 1 cyklostezky jen v
nezbytnych pifipadech za podminky slabého zasahu na ekologickou
hodnotu plochy

veskeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim , pfipustnym popiipadé
podminéné piipustnym vyuzitim; ¢innosti a zdsahy s negativnim dopadem
na ptirodni hodnoty izemi i snizujici pfirodni a estetickou hodnotu uzemi
pfimo anebo druhotné; téZba nerostl, hygienickd zafizeni, informacni
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6.2.

(87)

(88)

(89)

(90)

C2))

(92)

(93)

94)

6.3
(95)

centra, zafizeni ani jina opatieni pro zemédélstvi a lesnictvi; stavby a
zafizeni naplnujici znaky bydleni ptipadné pobytové formy rekreace
Prostorové usporadani:
- podminky prostorového uspofadani se nestanovuji.

Plochy smiSen¢ nezastavénéhoazemi krajinné - smiSené krajinné vSeobecné, ochrana proti
ohrozeni uzemi
Hlavni vyuziti: zachyceni vody z povodiové viny

Pripustné vyuziti:  vodni dilo nemajici zadné stalé nadrzeni vody, hraze a funkc¢ni objekty.
zem&délské hospodateni zalozené predevS§im na trvalém zatravnéni,
upravy zajistujici gravitatni odvodnéni prazdné nadrze, obnova ptirozené
geomorfologie vodniho toku, tin€, mokiady

Podminéné pripustné vyuZiti:
zafizeni dopravni a technické infrastruktury, ucelové komunikace
zajiStujici obsluhu tizemi, pfipojky, za podminky, Zze nedojde k naruSeni
bezpecnosti povozu vodniho dila

Nepripustné vyuziti: umistovani staveb, zafizeni a jinych opatteni pro zemédélstvi, lesnictvi,
vyrobu a skladovéni; tézba nerostli, hygienickd zafizeni, ekologicka a
informacni centra; stavby a zafizeni naplnujici znaky bydleni piipadné
pobytové formy rekreace; ¢innosti, které mohou ohrozit ucel a bezpecnost
vodniho dila 1 jakost vod

Prostorove usporadani:
— podminky prostorového uspotadani se nestanovuji

Zajisténi podminek ochrany krajinného razu

Nepftipustit umistovani staveb a zafizeni naruSujici celistvost a obraz prostoru v krajinné
scéné, respektovat krajinné horizonty uplatiiujici se v obrazu obce. Respektovat dochované
pudorysné a prostorové uspotradani sidla.

Zastavbu na budoucim stavebnim pozemku orientovat tak, aby do volné krajiny sméfovala
vzdy nezastavéna Cast pozemku. Pokud tuto zasadu neni mozno dodrZet, ostrou pifechodovou
hranici mezi urbanizovanym a neurbanizovanym Gzemim zmirnit ozelenénim.

Vysoka zelen veiejnych prostranstvi, zahrad a humen, musi nadéle patfit k zdkladnim znakim
venkovského sidla.

Na tzemi obce neumistovat stavby a zafizeni, jejichZ vlastnosti (napt. velikost) vyrazné
ptrekracuji ostatni krajinné prvky, krajinné soubory anebo vlivy na ¢lovéka.

Zachovat Clenitost okrajii lest s jeho estetickou a ekologickou hodnotou.

Nepfipustit intenzifikaci zemédé€lské vyroby, ktera by méla za nasledek dalsi scelovani ploch
orné¢ pudy ani Cinnosti, které by smeétovaly ke snizeni podilu trvale travnich porosti na
celkové vyméte ZPF.

Kostru ekologické stability vymezit prostfednictvim tizemniho systému ekologické stability
regionalni a mistni trovné, v€etn¢ interakénich prvk.

Sit’ t¢elovych komunikaci (polni cesty) v krajiné stabilizovat doprovodnou zeleni.

Stanoveni podminek vyuziti ploch s prvky regula¢niho planu

Uzemnim planem jsou stanoveny nasledujici podrobn&jsi podminky pro uspotadani tizemi s

prvky regulac¢niho planu U.1:

a) Jadro sidla:
- m¢fitko, tvar a proporce zmén dokoncenych staveb piipadné novych staveb musi byt
umérné stavajici zastavbé, kterou je mozno definovat jako zastavbu pred kolektivizaci
zemedélstvi,
- vyzadovano je udrzeni prevladajici vysky zastavby, sklonu a tvaru stfech nejlépe i
materidlového provedeni sjednocujici vyraz této osobité a zasadni Casti sidla.

b) Zastavba mimo jadra sidla:
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- jednopodlazni zéstavba vysky do 9 m nad upravenym terénem v misté hlavniho vstupu,
- zéstavba domu bude na obdélnikovém ptdoryse, kdy hlavni hmota domu bude
zastfeSena sedlovou stfechou se sklonem 40° £ 2,5° se symetricky umisténym hiebenem,
- hlavni hmotu domu Ize doplnit nejlépe navazujici jednopodlazni hmotou s plochou
sttechou jejiz pludorys nepiekroci 75% pldorysu hlavni hmoty domu. Vyska téchto
jednopodlaznich hmot nepiekro¢i okapni fimsu hlavni hmoty domu. Ploché stfechy
mozno fesit jako zelené stiechy.

¢) Spolecna ustanoveni:
- nelze pripustit umistovani staveb srubovych, mobilnich domii upravenych k bydleni,
staveb bizarnich tvarii a konstrukei ¢i staveb netradicnich kiiklavych barev,
- hlavni vstupy do zastavby umist'ovat co nejblize k pfilehlému terénu, umoznit tak snazsi
bezbariérovy piistup podlazi,
- pti pottebe vyuzit podkrovi nepouzivat vyrazné Clenéni stfech a jejich tprav,
- oploceni vymezujici soukromy a vetejny prostor bude planikovym plotem nebo z jinych
mistnich pfirodnich materialti v sidle obvyklého provedeni. Vyska plotu do 1,3 m od
navazujici terénni upravy. Oploceni mezi domy bude propustné nebo polopropustné do
vysky 1,8 m (napf. draténym pletivem, dieveéné), piipustné jsou zivé ploty. V obytné zoné
nelze pouzit plotl z betonovych prefabrikati primyslového vyrazu.

(95a) Pro uzemi s prvky regulaéniho planu U.2 jsou stanoveny specifick¢é podminky zpiesnujici

zptisob vyuziti dané ploch zelené zahradni a sadové takto:

a) v dané ploSe lze umistit 1 stavbu primarné¢ pro potieby zahradkafeni s pobytovou
mistnosti

b) zastavénd plocha této stavby neptesahne 40 m?,

¢) stavba bude umisténa ve vychodni poloviné pozemku smérem k zastavénému tizemi.

7. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

(96) Nejsou uzemnim pldnem vymezeny.

8. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich ¢isel
pozemki, nazvu katastrilniho uzemi a pripadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho
zakona

(97) Nejsou uzemnim planem vymezeny.

9. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zikona
(98) Organ ochrany piirody neuplatnil pozadavky na kompenzac¢ni opatteni.

10. Vymezeni ploch a Koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti v¢.

podminek pro jeho provéreni

(99) Zajistit ochranu izemi, pro provéteni moznosti jeho vyuziti, vymezenim tizemni rezervy R.1
Plochu izemni rezervy provéfit pro potieby protipovodiovych opatfeni na vodnim toku.

(100) Na ploSe uzemni rezervy lze povolovat jen takové zmény v tzemi, které neznemozni nebo
podstatné neztizi piipravu a realizaci budouciho zdméru.

(101) Zamér vymezeny v uzemni rezervé k provéieni nelze izemnim planem povolit. Pokud ma
dojit k povoleni provéfovaného zaméru, je nutno zménou uzemniho planu prevést uzemni
rezervu do ploch zastavitelnych.

(102) Prokdze-li se pii provérovani ploch Gzemnich rezerv nemoznost dosazeni ucelu, pro ktery
byla izemni rezerva R.1 vymezena, bude predmétna uzemni rezerva zménou uzemniho planu
z této izemné planovaci dokumentace vyfazena.
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11. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o
parcelaci
(103) Koncepce uzemniho planu nevyzaduje vymezovat tyto plochy.

12. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zméniach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji poFizeni a pifimérené lhiity pro
vloZeni dat o této izemni studie do evidence izemné plianovaci ¢innosti

12.1. Vyc¢et ploch a podminky vyuziti

(104) Uzemni studie jako podminka pro rozhodovani v izemi bude poiizena pro zastavitelnou
plochu Z.1 a transformacni plochu pfestavby P+ T.1.

(105) Zakladni podminky vyuziti plochy jsou dany v kapitole A.3.4. a A.6.2.

(106) Dalsi podminky pro vyuZiti ploch:
a) uzemni studii vyhotovit na jednom polohopisnym a vySkovym zamétenim ur¢enych ploch,
b) na ploSe nelze ptipustit ¢innosti svym uzivanim narusujici kvalitu bydleni,
¢) vymezit prostor pro dopravni infrastrukturu zajist'ujici obsluhu zastavitelné plochy.
d) likvidaci srazkovych vod feSit v souladu s aktualnimi trendy hospodaieni se srdzkovymi

vodami,

e) pii koncipovani zelené v lokalité preferovat autochtonni druhy zelené.

12.2. Stanoveni lhut
(107) Uzemni studie vlozena do evidence tzemné pléanovaci ¢innosti do 31.12.2035.

13. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regula¢niho planu regula¢niho plianu, zadani regula¢niho planu v rozsahu dle
prilohy ¢. 9, stanoveni, zda se bude zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo
na zZadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni primérené lhiity pro jeho vydani

(108) Nejsou uzemnim planem vymezovany.

14. Stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)
(109) Neni uzemnim pldnem vymezovano.

15. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
(110) Tyto stavby izemni plan na uzemi obce nevymezuje.

16. Definice pojmii, které nejsou obsaZeny v pravnich predpisech

(111) Zékladni pojmy - Jsou uréeny zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim plédnovani a stavebnim
fadu v platném znéni a ptisluSnymi platnymi provadécimi vyhlaSkami a dalSimi zdkonnymi
predpisy.

(112) Ostatni pojmy - Pro ucely tohoto izemniho planu jsou uzity déle tyto pojmy:
a) uzemi_urbanizované¢ — zastavénd uzemi a uzemi k zastavéni vymezend (zastavitelné

b) Uzemi neurbanizované — Uzemi nezastavéné (viz. zak. ¢. 183/2006 Sb., § 2, odst. 1, pism.

c) uzemi stabilizované — uzemi ¢i plochy s dosavadnim charakterem vyuzivani, tj. Gzemi ¢i

d) uzemi aktivni — Gzemi ¢i plochy navrzené k rozvoji — rozvojové (zastavitelné plochy)

1 plochy vymezené¢ ke zméné stavajici zédstavby, k obnové nebo opctovnému vyuziti
znehodnoceného tzemi (plochy ptestaveb), tj. izemi se zadsadnimi zménami ve vyuziti

vvvvvv
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h)

)

k)

D

p)

Q

r)

Y)

z)

zasahovat a ovliviiovat vyuzivani Gzemi vice obci, pfipadn¢ pozadavky vyrazné
prevysujici potencial izemi obce

Dil¢i stavebni prvky stavby, které mohou pies rozhrani vystupovat (arkyte, rizality, aj.)
urc¢i podrobngjsi UPD ¢i uizemni studie

zafizeni ¢i obCanské vybaveni dané objekty, pozemky manipulacnich ploch a pozemky
zelené. Casto byvaji oplocené.

ucelové vyuzitelny. Do plného podlazi se zapocitava v ptipad¢€, kdyzZ vice jak ¥ plochy
podkrovi (vztaZzeno na plochu pod nim leziciho podlazi) m&d normovou vysku obytné
mistnosti

s racionalnim a funk¢énim pouzivanim konstrukénich prvka. Budovy elegantniho vzhledu,
bez mddnich vystielktll, ohleduplné ke krajinnému prosttedi, budovy energeticky tsporné
a Setrné vici ptirodnim zdrojam

zivocisnou vyrobu (chov hospodaiskych a jinych zvitat a zivocichli za ucelem vyroby
potravin pro lidskou vyzivu, surovin pro dal$i zpracovani ¢i vyuziti, chov hospodaiskych
zvitat k tahu, produkci chovnych a plemennych zvifat a jejich genetického potencialu)
Vyrobé, ) émnostlmajlcl charakter odbornych praci femeslnického charakteru bez
negativnich vlivii na okoli (hluk, zdpach, vypary, prach, svételné efekty aj.)

hluku, vibracim, proti nadmérnému obtézovani zapachem apod. (napi. plochy bydleni,
rekreace, zdravotnictvi, soc. sluzeb atd.)

a vhodné pro vSechny kategorie uzivatelt resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra
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A4

klidného bydleni. Dale viz rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 2.2.2006, ¢.j.2As
44/2005-11

zajlétémprovozuzaﬁzem jeho bezvadné Cinnosti ¢i naro€nosti technologickych procest
piipadné bezpecnosti 1 idrzby nezbytna

ii) pozemek vymezeny stavebnikovi - budouci stavebni pozemek, ktery stavebnik ziska pro

jj) zakazkova (kusova _vyroba) - zhotovovani atypickych vyrobka dle individualnich
pozadavkll zdkaznika, které vyzaduji vysokou invenci pracovnikl, kdy tyto cinnosti
nemaji nezadouci dopad na zivotni prostredi

kk) femeslnické ¢innosti - Cinnosti vesmes charakteru sluzeb schopné pruzné reagovat na
pozadavky konkrétniho zékaznika v femeslnych dilnach. Cinnosti &asto byvaji
zajiStovany Cleny rodiny a jsou bez nezddoucich dopadl na Zivotni prostiedi

1) sériova vyroba s_vysokou piidanou hodnotou - je charakterizovdna miniaturizaci
soucastek, vysokou technologickou narocnosti, digitaliza¢nimi technologiemi, kde zadna
z téchto Cinnosti nezatézuje okoli nad ptipustnou miru
pozemky, které jsou uzivany k rekreaci, lazenské 1éCebné rehabilitacni péci a vyuce s
vyjimkou lesnich a zemédélskych pozemkil a venkovnich pracovist
obvodového plaste, vyznamny z hlediska pronikani hluku zvenc¢i do chranéného vnitiniho
prostoru bytovych domi, rodinnych doma, staveb pro piedskolni a Skolni vychovu a
vzdélavani, staveb pro zdravotni a socialni ticely jakoz i funkéné obdobnych staveb
mistnosti a mistnosti ve Skolach a zdravotnickych zafizenich, nepatii sem mistnosti ve
stavbach pro individualni rekreaci a ve stavbach pro vyrobu a skladovani

zdroje energie zalozené na biomase

Textova ¢ast Uzemniho planu Podoli v¢etné titulniho listu, zaznamu o G¢innosti a obsahu textové casti
sestava z 14 listh.

Vykresova ¢ast Uzemniho planu Podoli sestava:

Vykres Y i
a . pocet listi poznamka
cislo nazev
1 Vykres zékladniho ¢lenéni izemi 1 1:5000
2 Hlavni vykres 1 1:5000
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C. Textova ¢ast oduvodnéni:

1. Postup pii porizovani uzemniho planu

Cést zpracovana potizovatelem.

Zastupitelstvo obce Podoli dne 23. 11. 2020 rozhodlo o pofizeni Uzemniho planu Podoli (dale
jen ,,UP*) z vlastniho podnétu v souladu s ustanovenim § 44 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (dale jen ,,stavebni zakon‘). Pofizovatel uzemniho planu, Méstsky trad
Nové Mésto na Moravé, navrh zadani zpracoval s ohledem na platné pravni piedpisy a projednal v
terminu od 10. 1. 2022 do 9. 2. 2022. Zadani bylo upraveno o pozadavky dotfenych organi a
pfedano ke schvéleni zastupitelstvu obce. Zadani bylo schvaleno 20. 2. 2022 a nasledné ptfedano
zpracovateli k vypracovani navrhu UP dle § 50 stavebniho zakona.

Navrh UP byl projednan s dotéenymi organy, obci Podoli a sousednimi obcemi na spoleéném
jednéni dne 7. 6. 2023 v 10:00 v souladu s ust. § 50 odst. 2 stavebniho zdkona. Spolecné jednani se
uskuteénilo v zasedaci mistnosti MEU Nové Mésto na Moravé. Dotéené organy uplatnili do 30 dnti
ode dne jednani sva stanoviska. Po tuto dobu umoznil pofizovatel nahlizet do navrhu UP.
Pofizovatel posoudil dosla stanoviska a piipominky k navrhu UP, ve spolupraci s uréenym
zastupitelem, a zajistil jejich zapracovani do navrhu UP. Zajistil také soulad navrhu UP s PUR CR
ve znéni posledni Aktualizace €. 7 s G¢innosti ode dne 1. 3. 2024 a se Zasadami izemniho rozvoje
Kraje Vysocina ve znéni Zmeén 1. - 8., kde posledni aktualizace nabyla G¢innosti dne 20. 10. 2021.

Potizovatel nasledné zazadal o stanovisko nadfizeny organ Krajsky tfad Kraje Vysocina, odbor
uzemniho planovani a stavebniho fadu dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona. Nadfizeny organ ve
svém stanovisku KUJI 52390/2024 OUP 45/2022-6 konstatoval, e souhlasi snavrhem UP
z hlediska zajiSténi koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na Sir§i Uzemni vztahy, souladu
s politikou izemniho rozvoje a souladu s izemné& planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Nasledn& pofizovatel zajistil upravu navrhu UP Podoli a pfistoupil k vypsani vefejného
projednédni. Vefejné projednani bylo vypsano 18.6.2024 pod ¢.j. MUNMNM/5060/2021/Urb/
MUNMNM/75635/2024, jehoz projednani bylo stanoveno na den 19. 7. 2024 v 13:30 na obecnim
ifadé v Podoli. Na vefejném projednani byl piedstaven navrh UP Podoli a viichni byly upozornéni,
ze do 7 dnil ode dne vefejného projednani je jest¢ moznost podat namitky, pfipadné pripominky
k navrhu UP Podoli. Po vefejném projednani se seily 3 namitky a jedna pfipominka. Namitky byly
projednany s dotéenym organem ochrany zemédélského pidniho fondu a ochrany pfirody a krajiny,
kde DO vyslovil nesouhlas s vymezenim jakékoliv nové plochy pro vystavbu rodinného bydleni.
Vyhodnoceni namitek viz nize.

2. Soulad uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, s cili a ukoly uzemniho plinovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a wurbanistickych hodnot v twuzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného tzemi, s poZadavky stavebniho zidkona a jeho provadécich pravnich
predpisi, s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpist, popiipadé s vysledkem FeSeni rozporu

2.1. Soulad s Politikou izemniho rozvoije CR, izemni rozvojovy plan

« Politika tizemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR) byla schvalena usnesenim vlddy Ceské Republi-
ky €. 929 ze dne 20.07.2009. Usnesenim vlady CR &. 276/2015 ze dne 15.04.2015 byla schva-
lena Aktualizace ¢. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky. Aktualizace ¢. 2 PUR CR
schvélené usnesenim vlady ze dne 02.09.2019 ¢&. 629, Aktualizace ¢. 3 PUR CR schvalené
usnesenim vlady ze dne 02.09.2019 &.630, Aktualizace &. 5 PUR CR schvélené usnesenim vla-
dy ze dne 17.08.2020 ¢&. 833, Aktualizace ¢. 4 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne
12.07.2021 ¢&. 618, Aktualizace & 6 PUR CR schvalena usnesenim vlady ze dne 19.07.2023 ¢&.
542, Aktualizace ¢. 7 PUR CR schvalena usnesenim vlady ze dne 07.02.2024 &. 89, Zména ¢. 9
Politiky izemniho rozvoje CR schvalena usnesenim vlady ¢. 64, ze dne 29.1.2025 nabyla G&in-
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nosti dne 1.3.2025, Zména ¢&. 8 Politiky izemniho rozvoje CR schvalena usnesenim vlady &.
633 ze dne 27.8. 2025 zavazna od 1.10.2025 (dale téz PUR CR nebo jen PUR).

Uzemi obce se nachazi mimo tizemi rozvojovych oblasti a rozvojovych os, ale naleZi do speci-
fické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem. Vymezeni
této oblasti dale zptesiuji ZUR KrV ve své aktualizaci ¢. 9, a izemi obce Podoli ponechava v
této specifické oblasti.

Zména ¢. 9 PUR CR, zafazuje ORP Nové Mésto na Moravé, bez obci v severni a stiedni &asti,
do oblasti SOB10 — oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovi-
telnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho za-
feni a SOB11 — oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitel-
nych zdrojli energie. Stanovenymi tikoly se UP Podoli nezabyva nebot tyto oblasti nebyly do-
sud blize provéieny v nadiazenych tzemné planovacich dokumentacich a nelze je tak dale
promitnou do feSeni izemniho planu.

Uzemi obce se nachazi mimo plochy a koridory dopravni ¢ technické infrastruktury a souviseji-
cich rozvojovych zaméri.

Piinos Uzemniho planu k naplnéni republikovych priorit izemniho planovani k zajisténi udrzi-
telného rozvoje tizemi vztahujici se k izemi obce Podoli (oznaceni priorit odpovid4d znaceni
v PUR CR).

civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi. UP piedchazi neuvadZenym formam stavebniho
vyvoje sidla s potfebou zachovavani identitu obce. Koncepce vyuzivani uzemi je
zaloZzena na ochrané¢ hodnot v zemi, které maji svoji ochranu zajiSténou riznymi
pravnimi normami, ale pfedev§im na ochrané a kultivaci hodnot, které jsou bez pravni
ochrany, ale izemi obce charakterizuji a identifikuji. Ochrana hodnot tizemi vSak neni
bezbiehd, ale je provazana s potiebou ekonomického a socialniho rozvoje. Nova zéastavba
respektuje krajinaiské a urbanistické kvality tizemi. Na tzemi obce neumistuje UP
zadnou vysSkovou stavbu a udrzuje soucasnou hladinu zéstavby. Rozvoj rekreacnich
aktivit v omezené rekreaéné atraktivnim tzemi sméfuje UP zejména do pohybovych
slozek cestovniho ruchu

prvky Uzemi. Pro rozvoj sidla je vyZadovan mirny zdsah do zemédélského ptidniho
fondu 2. t¥i{dy ochrany. Koncepce UP nevyzaduje zabor lesniho ptdniho fondu.
Respektovan je piirozeny charakter vodnich tokti. Ekologické funkce krajiny jsou
chranény koncepci rozvoje hodnot tizemi

skupin obyvatel (kvalita bydleni a vefejnych prostranstvi, vybavenost veiejnou dopravni
a technickou infrastrukturou apod.). UP nenavrhuje plochy, které by umoziovaly vznik
zastavby, kterd by mohla byt vyuzita pro nezddouci segregovani obyvatel rtiznych
davodu (socialnich, nabozenskych apod.)

podminky pro rozvoj uzemi ve smyslu udrzitelného rozvoje bez nadiazovani jednotlivych
z4jmu v uzemi. Proces pofizovani izemniho planu nese v sob¢ téz zapojeni vefejnosti,
¢imz se do jeho vysledné podoby mohou promitnout i jeji potieby

koncepce UP. Respektovany jsou odvétvové zajmy resortnich koncepci uplatnéné
v zadavaci dokumentaci izemniho pldnu a korigované v ramci projednavani tizemniho
planu. Naplnéni ¢asového hlediska 1ze spatfovat v tom, Ze nejdiive je nutno pro zamér
provéfit moznosti zastavéného uzemi

moznosti zejména pro rozvoj primarniho sektoru. Stanovené podminky pro vyuziti ploch
smiSenych obytnych piinasi také jisté moznosti pro vznik novych pracovnich mist
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vyvazeny pracovni trh. Ani zeméd€lskd vyroba nepiindsi do obce patiicny pocet
pracovnich pfilezitosti. Zcela zakonité jsou v obci nedostate¢né podminky pro rozvoj
sekundarniho ani tercidlniho sektoru. To jsou hlavni diivody proC i nadéale bude vétSina
ekonomicky aktivnich obyvatel obce vyjizdét za praci do blizkych dopravné dostupnych
mést. Uzemi obce neni pro obyvatele mést atraktivni ani z hlediska p¥irodniho potencialu
nebo jiného konani

vyznamna Cast zastavéného Uzemi, Na uzemi obce nedochdzi k nezadoucim jevim
doprovazejici suburbanizaci

mély vyznamny negativni dopad na stavajici hodnoty krajinného razu, narusily
charakteristické pohledové partie na sidla ¢i ménily pohledovy vztah sidel a krajiny. Na
uzemi obce se nenachdzi zvlaste chranéna uzemi ani lokality soustavy Natura. Na zvyseni
biologické rozmanitosti prostfedi se vyraznou mérou bude podilet sit USES na regionélni
1 lokélni arovni. Nepochybné pozitivni stopu do krajiny pfinese 1 vys$si zastoupeni trvale
travnich porostll v zeméd¢lské krajiné.

krajiny neni UP vymezovéana. Koncepce UP nebrani migraéni prostupnosti pro volné
zijici zivoCichy 1 Cloveka, protoze zastavitelné plochy v zdsad¢é navazuji na zastavéné
uzemi. Zachovéana zistava sit’ ucelovych komunikaci v zemédélské i lesni krajing,
zachovana je piima dostupnost krajiny ze sidel. Na tzemi se neprojevuje problém
spojeny s tzv. sriistanim sidel.

atraktivitami v oblasti cestovniho ruchu. UP respektuje Mlynaiskou cyklotrasu a nau¢nou
stezku Okolim Bobrové. Soucasné nevylucuje vymezovani rekreanich pohybovych
aktivit na riznych k tomu vhodnych plochach rozdilného zptsobu vyuziti, pokud to
nebude v rozporu s prioritnim vyuzitim téchto ploch.

Zeleznice, dalnice ani silnice I. & II. tf. obci neprochazi. V souladu s historicky rostlou
zastavbou a efektivnim vyuzitim zastavéného uzemi je zastavitelnd plocha bydleni Z.1
umistovana pfi silnici III. tfidy. Silnice III. tfidy jsou vSak silnicemi, které pro nizké
intenzity dopravy nebyly v celostatnich s¢itani dopravy sc¢itany.

nejsou podminky pro feSeni Zelezni¢ni dopravy. Cyklistickd doprava bude rozvijena
predev§im na stavajicich ptipadné¢ budovanych pozemnich komunikacich rtizného
vyznamu. Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby je bylo mozno napojit na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu. Stavajici vefejna vybavenost je koncepci izemniho
planu respektovana s ohledem na predvidatelné trendy rozvoje izemi

srazkové vody do vsaku nebo je jinym uUCinnym zpusobem zadrzet na pozemku
respektive na misté jejich vzniku. Hydrologické poméry tzemi nevyZzaduji na uzemi
vymezovat vetfejné prospéSné stavby ani verejné prospéSnd opatfeni urcend k fizenym
rozlivim povodni. LAPV (lokalita pro akumulaci povrchovych vod) neni na uzemi obce
vymezena. Umoznéna je vystavba malych vodnich nadrzi zlepSujici vodohospodaiské
poméry povodi. Ke zvyseni protipovodniové a proti erozni ochrany pfispéje i fadna péce o
stabilni prvky krajiny ( prvky USES, rozptylend zelefi, lesni a luéni porost).
Respektovana je plocha Gizemni rezervy pro provéfeni moznosti umisténi suché nadrze -
poldru.
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uzemmplan zadné zastavitelné plochy vefejné infrastruktury ani jiné druhy
zastavitelnych ploch.

infrastrukturou obce. UP je konceptné zpracovan ve spolupraci s obcany,
podnikatelskymi subjekty, dotéenymi organy tak, aby byly zohlednény vyvojové potieby
uzemi se kterym by se ztotoznila pfevazna ¢ast obyvatel obce.

odstranovani splaskovych vod dobra. Koncepce vodniho hospodaistvi je feSena v souladu
s pozadavky na vysokou kvalitu zivota soucasné¢ i budouci generace.

zafizeni pro vyrobu energie v nezastavéném uzemi, s vyjimkou vyuzivani vodni energie,
energie okolniho prostiedi a slunecni energie na stavbach a zafizenich pro zemédélstvi,
lesnictvi, pro hygienickéd zafizeni, ekologicka a informacni centra, pfipadné i ochranu
piirody a krajiny. Vybrana zafizeni pro vyuziti obnovitelnych zdroju energie je mozno za
podminek danych UP umist'ovat v urbanizované &asti obce.

Uzemi obce ORP Nové Mésto na Moravé nalezi mezi mnoho obci ORP, které Aktualizace &. 4
PUR CR za¢lenuje do specifické oblasti SOB9. Jedna se o specifickou oblast, ve které se projevuje
aktudlni problém ohrozeni izemi suchem. V feSeni izemniho pldnu jsou dané ukoly pro tuto oblast
zohlednény:

2.1.2. Uzemni rozvojovy plan

S 4

Uzemni plan vytvaii podminky pro zvySeni rozmanitosti a ekologické stability volné
krajiny. ZvySovan je podil trvale travnich porostii i vodnich ploch, tedy padnich pokryvii
priznivéjsSich pro retenci vody. Zplisoby vyuzivani zemédélské pidy umoziuji rozmisténi
odpovidajiciho podilu plosnych i liniovych prvki zelené vedoucich k rozclenéni
piedeviim blokti orné pidy. Na lesnich pozemcich UP vyjadfuje potiebu uplatnéni
meliora¢nich dfevin zvySujicich stabilitu lesa véetné krokli pro udrzeni vody v krajin€.
Hodnota krajiny z hlediska ekologického 1 vodohospodaiského bude zvysSena doplnénim
stabilizagnich prvki pfedeviim v mistech regionalniho biokoridoru USES.

Zajistény jsou podminky pro obnovu ekologicko - stabiliza¢ni funkce dnes upraveného
vodni vodniho toku v mistni trati zvané Na baziniach a vodniho toku pfi katastralni
hranici Bohdalec. Na tizemi obce se nachazi rybnik v jadru sidla. UP ve volné krajiné
navrhuje obnovu dvou vodnich ploch a vystavbu dvou novych malych vodnich nadrzi.
Souc¢asné UP umoziiuje v ramci piipustnych zptisobti vyuZiti realizovat dalsi opatfeni
zlepSujici vodohospodatskou bilanci v povodi. Respektovan je pozadavek Povodi
Moravy s.p. na vymezeni zemni rezervy pro zamér sucha nadrz -poldr.

Uzemni plan stanovuje srazkové vody uvadét maximalng do vsaku ¢&i je zdrzet v misté
vzniku. Pfi nevhodnych podminkach pro zasakovani v zastavéném uzemi je umoznéno
vyuzit akumulace srazkovych vod v nadrzich s naslednym druhotnym vyuzitim. UP
vymezuje dva druhy sidelni zelené, kdy zejména zahrady maji ptiznivy dopad na
hospodareni se srdzkovymi vodami. Na vefejnych prostranstvi je kromé hlavni funkce
pripustna funkce sidelni zelefl 1 umistovani vodnich prvka.

Na mistech ohroZenych vétrnou erozi je navrzeno zatravnéni. Zelein zemédélské krajiny
bude rozvrzena tak, aby eliminovala U¢inky vétru. Nejsou pfipustény upravy pozemkil
zemédélské ptidy zptsobujici zrychleny odtok vody.

Obec je zasobena pitnou vodou napojenim na vodovodni fad méstyse Bobrova.
Vyhledova potieba vody je zajiSténa stavajicimi zdroji.

4
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Uzemni rozvojovy plan rozviji cile a ukoly tizemniho planovéni v celostatnich souvislostech a
stanovuje strategické zaméry statu v oblasti rozvoje a ochrany hodnot jeho Uizemi, zohlediuje
pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezindrodnich zavazki a
ptispiva k jejich naplhovani.

Prvni izemni rozvojovy plan vydala Vlada Ceské republiky usnesenim ¢&. 581, dne 28.8.2024 a
nabyl ﬁéinnosti dne 29. 10 2024. Aktualné jsou pofizovémy tfi zmeny Uzemm’ho rozvojového plému

rozvojovy plan se § 73 odst. 2 a 3 tohoto zakona nepouzije do doby vydani zmeny, ktera jej uvede do
souladu s pozadavky podle tohoto zdakona. “ Na zéklad¢ citovaného pfechodné ustanoveni tedy plati,
ze tento prvni uzemni rozvojovy plan se nepouzije do doby vydani prvni zmény, kterd jej uvede do
souladu s pozadavky nového stavebniho zédkona. Toto pravidlo pfitom plati jak pro zemni plano-
vani, tak 1 pro posuzovani zdmérd. Prvni uzemni rozvojovy plan tedy neni zavazny pro posuzovani
zaméru podle nového stavebniho zédkona, a to az do doby své prvni zmény, kterd Gzemni rozvojovy
pléan uvede do souladu s novym stavebnim zakonem.

2.2. Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Regulacni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na uzemi Kraje Vysocina nebyl
dosud potizen.

Zasady Gzemniho rozvoje Kraje Vyso¢ina (ZUR KrV) byly vydany 16.09.2008 a ué¢innost
nabyly 22.11.2008. Aktualizace ZUR KrV byla vydana dne 08.10.2012 a tuginnost nabyla dne
23.10.2012. Aktualizace ZUR KrV &. 2 a 3 byla vydana 13.09.2016 a G&innosti nabyla 07.10.2016.
Aktualizace ZUR KrV ¢&. 5 byla vydéna dne 12.12.2017 a G&innosti nabyla dne 30.12. 2017.
Aktualizace ZUR KrV ¢&. 6 byla vydana dne 14.05.2019 a u¢innosti nabyla dne 14.06.2019. O
vydani Aktualizace €. 4 Zasad tizemniho rozvoje Kraje Vysocina rozhodlo Zastupitelstvo Kraje
Vyso€ina dne 08.09.2020 a nabyla ucinnosti dne 7.11.2020. Zastupitelstvo Kraje Vysocina
rozhodlo dne 9. 2. 2021 usnesenim 0058/01/2021/ZK o vydani Aktualizace ¢. 8 Zasad iizemniho
rozvoje Kraje Vysoc€ina s nabytim u¢innosti 13.4.2021. Aktualizace ¢. 7 Zéasad uzemniho rozvoje
Kraje vysocCina nabyla tc¢innosti dne 20.10.2021. Aktualizace ¢. 9 Zasad tizemniho rozvoje Kraje
Vysocina nabyla ucinnosti dne 05.12.2025.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizace ¢. 1 —8 9 a rozsudku Krajského
soudu v Brn& ¢.j. 64 A1/2017-118 z 13.04.2017 se déle uziva ozna¢eni ZUR KrV nebo jen ZUR.
(dalejenr ZUR K\ ZUR KrV stanovuji zékladni pozadavky na aéelné a hospodarné uspotadani
Kraje Vysocina, vymezuji plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu a stanovuji pozadavky jejich
vyuzivani.

Uzemi obce se nachazi mimo rozvojové oblasti; a mimo rozvojové osy i-mime-speeifické-oblasti
vymezené ZUR Kraje Vyso¢ina. ZUR KrV potvrzuji zatazeni obce Podoli do specifické oblasti
republikového vyznamu SOBY a stanovuji pro toto izemi zpfesnéné pozadavky.

- Zésady pro usmérnovani rozvoje a rozhodovani o zménach v izemi:

= zdrojem pitné vody pro obec jsou vodni zdroje vodovodu Bobrova,

= v obci tzemni plan vytvaii podminky pro budouci napojeni nemovitosti na vefejnou
kanaliza¢ni sit’; na uzemi se nenachdzi zddné skladky odpadii ani jiné mozné zdroje
znecisténi

= na provedenych vodohospodaiskych melioracich neni dlouhodobé provadéna tdrzba, coz
ve svém disledku zplsobilo nefunkénost systému; izemni plan ani hospodatici subjekty
neuvazuji s novymi stavbami plosného odvodnéni,

= struktura usporadani krajiny a zplsob hospodafeni na zemédélském piidnim fondu,
konkrétné na pozemcich orné pidy nevykazuje znaky zvySené eroze; piesto UP i na
plochach orné plidy o vysSim sklonu vymezuje plochy se zménou v krajiné, které
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o

o

piipravuji podminky pro ptevod pozemkl druhu orna piida na druh pozemk trvaly travni
porost,

UP vytvateni podminky pro doplnéni krajiny o nové vodni plochy a rovnéz na mnohych
plochach rozdilného zpiisobu vyuziti umoziuje realizaci malych vodnich nadrzi,
preferovano jsou ptirodé blizka opevnéni vodnich tokd,

pozadavky na ochranu piirodnich hodnot jsou jednim z pilift stanovené koncepce UP.

- Naplnéni stanovenych tkold pro izemni planovani:

o

obec je napojena na vodovodni fad méstyse Bobrova, ptipadné potieby novych vodnich
zdrojii jsou umoznény v moznostech vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti,

uzemni plan vytvaii navrzenym feSenim podminky pro kvalitni ¢isténi odpadnich vod
jejich svedenim novou splaskovou kanalizaci do navrzené Cistirny odpadnich vod
koncepce UP na mnohych plochach rozdilného zpiisobu vyuziti umoziiuje rozvoj nelesni
krajinné zeleng,

UP vytvaii podminky pro revitalizaci upravenych tusekii nebo celych vodnich tok,
umoziiuje vznik moktadii, realizaci malych vodnich nadrzi i tini jako dulezitych
ekosystému pro zadrzovani vody v krajin¢,

na uzemi mésta neni stanovena uzemni ochrana pro akumulaci povrchovych vod (LAPV)
pro stavbu zdroje pitné vody i ochrana pfed suchem.

cepce rozvoje uzemi v oblasti socidlniho pilife (zahrnujicim pfedevsim obyvatelstvo, bytovy
fond a obcanskou vybavenost), v oblasti hospodaiského pilife (vyrobni aktivity, cestovni
ruch) a v oblasti environmentalniho pilife (pfirodni podminky, kvalita Zivotniho prostiedi).
Soucasné je koordinovan systém obsluhy izemi dopravni a technickou infrastrukturou, sta-
noveny jsou hlavni zédsady ochrany a rozvije izemi obce.

dostupnosti vefejné infrastruktury a skladbé pracovnich mist v blizkych méstech (Nové
Mésto na Moravé, Zdar nad Sazavou 1 Brno), kam smeétuje vyjizdka obyvatel obce. Pro
obyvatele mést uzemi obce Podoli je z hlediska rekreacnich i jinych aktivit nezajimavé.

¢ina. Geograficka poloha obce ani dopravni zatiZzeni silnic tranzitni dopravou nevyzaduji
vymezovani koridort pro zlepSeni dostupnosti vyznamnych center osidleni ¢i ostatnich cen-
ter osidleni Kraje Vysocina.

pravni ochranu i hodnot izemi, které charakterizuji obec, vytvaii jeji identitu a osobitost .
Préve tyto hodnoty nemajici pravni ochranu jsou chranény izemim planem

- koncepce UP nastavuje podminky pro polyfunkéni vyuZivani uzemi s potfebnym
zvysSenim biologické rozmanitosti kulturni krajiny,

= rozsah dot¢eni zeméd¢lského pidniho fondu je nizky s dilezitym vymezenim zastavi-
telnych ploch v zastavéném tizemi, koncepce uzemniho planu nevyzaduje odnéti po-
zemku urcenych k plnéni funkce lesa,

= pozitivni ptisobeni krajinnych znakt krajinného rdzu neni zdméry tizemniho planu
naruseno ani potlaceno, pfiznivy dopad na pfirodni a krajinné prostfedi obce bude
mit krajinna i sidelni zelefi a funkéni prvky USES,

- na Cistotu vod bude mit p¥iznivy vliv budouci obecni COV s potiebnymi kanalizag-
nimi sbérac¢i, tizemni plan vytvaii predpoklady pro naplnéni pozadavkl vsakovani
srazkovych vod v misté dopadu, na zpevnénych plochach bez moznosti vsakovani
fesit zpomaleni odtoku technickym fesenim, nové stavby odvodnujici zemedélské
pozemky nejsou navrhovany,
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= na Uzemi obce nebyla zaznamendna rizika plynouci z ohroZeni sesuvy ptd ani jinych
potenciondlnich rizik, uc€inky eroze lze eliminovat dodrZzovanim zasad rozumného
vyuzivani krajiny,

- koncepce UP udrzuje zasadni kompozi¢ni vztahy tzemi. Nové zasahy v izemi jsou

ucelné a reaguji na méfitko a kontext okolni zastavby, VsHucnost zastavitelné plochy

) .

% Riesenim uzemniho planu nedochazi k zasadn
leni ani nedochazi k tzv. srustani sidel,

- koncepce UP zajistuje ochranu USES na lokélni a regionalni tirovni. Prostupnost kra-
jiny neni koncepci uzemniho planu sniZzena, naopak jsou vytvatreny predpoklady pro
zlepseni jeji prostupnosti vhodné formulovanymi zdsadami vyuzivani ploch uzemi
obce.

= ochrany uzemi ptfed povodnémi bude dosazeno naplnénim jednoho z cilii koncepce
UP, kterym je zachytit a zpomalit odtok povrchové vody se zvysenim infiltrace vo-
dy,

= na Uzemi obce neni zadny zdroj nadmérného znecisténi ovzdusi, at’ jiz se jedna o do-
pravu, vyrobni ¢innosti ¢i Zivo€iSnou vyrobu.

- priorita 07 — koncepce tzemniho planu zohlednuje a rozviji prostor sidla:

- koncepce UP nabizi podminky pro zkvalitnéni Zivota v obci, v koncepci je vyuZito
prostiedi mista ke zvyraznéni pozitivnich hodnot tizemi piirodnich, kulturnich i civi-
liza¢nich; stanovené podminky vyuzivani izemi v podrobnosti regulacniho planu
zajisti, Zze nedojde k nevratnym zasahlim do urbanistiky a architektonického vyrazu
sidla; obec kromé chybéjici splaskové kanalizace ukonéené COV je dobie, vybavena
vefejnou technickou infrastrukturou; Gizemni plan nabizi moznosti pro dalsi zlepSo-
vani prostupnosti krajiny,

- koncepce UP sméfuje k vyvazenému a efektivnimu vyuZivani zastavéného uzemi ani
by doslo k naruseni funk¢ni a urbanistické celistvosti sidla; velka Cast zastavitelné
plochy pro Zadané bydleni v rodinnych domech lezi uvnitt hranice zastavéného tize-
mi, v ndvaznosti na tuto plochu je dale vymezena plocha piestavby druhu zastavba
smiSend obytna venkovskd, nastaven je tak piedpoklad pro efektivni vyuzivani za-
stavéného Uizemi,

= Uzemni plan neumoznuje realizaci pobytovych rekreacnich zafizeni, kromé ojeding-
lych moznosti vyuziti pavodni zastavby nevhodné k jinym tcelim, tizemi obce ne-
patii mezi vyhleddvand mista pobytové rekreace, podminky vyuzivani uzemniho
planu umoziuji rozsifovani sité pesich a cyklistickych tras,

= na Uzemi obce lze pfiméfené rozvijet ¢innosti v sektoru primarnim, na tizemi obce
nejsou odveétvi s vyssi pfidanou hodnotou,

= zemédelstvi na tzemi obce neni omezeno pouze na plnéni produkce ekonomickych
komodit, zaroven plni dilezit¢ funkce environmentalni, ptfispiva 1 k socidlnim ¢in-
nostem na venkové, UP nabizi moznosti vedouci ke zvyseni ekologické stability
uzemi, zachovani zékladnich pozitivnich hodnot krajiny, které pak budou definovany
komplexni pozemkovou tpravou,

= les plni produk¢ni funkci 1 funkce dalsi, napt. environmentalni (hygienické, izola¢ni
a vodohospodarské schopnosti, krajinnou i ekologickou funkei aj.),

- UP povazuje systém dopravni obsluhy tzemi za stabilizovany, v oblasti technické
vybavenosti je hlavnim ukolem nastaveni koncep¢niho odvadéni a likvidace splas-
kovych vod, v urbanizovaném tizemi lze uplatnit alternativni zdroje energie prede-
v§im na stavbach a to pro vlastni potfebu, v nezastavéném pouze omezené, vzdy
viak za dodrZeni podminek stanovenych UP,

= uzemi obce je zafazeno do krajinného typu krajina lesozemédélska ostatni, koncepce
UP je v souladu se zasadami pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v izemi
v tomto krajinném typu.

- priorita 08 — obec Podoli nelezi ve specifické oblasti krajského vyznamu:
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- UP respektuje stavajici plochy zemé&délské vyroby se zachovanim stavajicich aktivit,
vyroba lesnicka neni na izemi obce provozovana,

= doteni ZPF druhé tiidy ochrany je minimdlni a podmiiiuje efektivni vyuziti vetsi
Casti zastavéné plochy Z.1 v zastavéném Uzemi—NaZPE-druhe-tiidy-ochrany se-na-
chazi+cast-dodatecnevymezene zastavitelné ploehyZ10: , PUPFL neni koncepci
UP dotéen, ekologickou hodnotu krajiny posiluji prvky USES,

= na spravnim Uzemi nejsou umistovany nové zdméry nadmistniho vyznamu, stanovo-
vani pofadi zmén v uzemi s urCovanim podminecnosti rozvoje uzemi ve vztahu k
rozvoji vefejné infrastruktury Kraje Vysocina z pohledu pozadavku na koordinovany
rozvoj nevyznamné, z hlediska efektivniho rozvoje uzemi obce je ndvrh potadi zmén
v uzemi neucelny az zbytecny,

= zelezni¢ni doprava nema na izemi obce z4jmy, intenzity dopravy na silnicich III. tfid
nemohou vyvolat pottebu odklonéni silnic mimo sidla,

- zastavitelné plochy bydleni nejsou UP umistovany na uzemi s potencialni moznosti
negativniho vlivu z vyrobnich ¢innosti.

= koncepce uzemniho planu pro rozvoj sidla vyzaduje minimalni dotéeni zemédélskych
pozemkii. Jedna se o pozemky na rozhrani zastavéného a nezastavéného izemi, vétsi
dotceni ZPF si vyzada realizace dvou malych vodnich nadrzi, vyhodnoceni zédboru
zemé&délského padniho fondu je doloZeno v samostatné kapitole odivodnéni UP,
Koncepce UP nevyzaduje zabor lesnich pozemki,

- koncepce UP respektuje zasadni hodnotu sidla Podoli, kterou je osazeni ptivodni za-
stavby do mistnich terénnich podminek uzemi; UP nepiedpoklada vyznamnou inten-
zifikaci zéastavby na plochach ptvodni (historické) zéastavby, nebot” by mohlo dojit
k naruSeni charakteru sidla, kde dulezitou roli uzemi tvofi zahrady; stanoveny jsou
podrobnéjsi podminky uspofadani zastavby v jadru sidla i mimo jadro sidla, urceny
jsou i stavby, které nelze na izemi umistovat,

= UP zvysuje podil trvale travnich porosti na celkové vyméte zemédélského piidniho
fondu, v koncepci UP je uplatnéna zasada posileni kostry piirods blizkych prvka ze-
lené v krajin€ zvySujici rozmanitost krajiny,

- UP tak akceptuje stanovené cilové vyuziti krajiny a zabezpeduje soulad se stanove-
nymi zasadami pro ¢innost v izemi a rozhodovéani o zménach v tizemi krajiny leso-
zemédelské ostatni.

= respektovan je reliéf Clenité pahorkatiny orientované k jihovychodu s mélkou udolni-
ci sméfujici k vodnimu toku Bobriivka,

= v mistni trati V kozincich jsou dosud zachovany relikty agrarnich mezi, tradi¢ni zpi-
soby hospodafeni na izemi se vytratily,

= na uzemi sidla navazuje zemédélsky obhospodatovana krajina v pfevazujici kultuie
ornd puda, pestiejsi krajinu Ize dohledat v mistech styku tizemi obce s uzemim obce
Redice a v mistni trati V kozincich, na izemi obce zasahuje masiv lesa z izemi obce
Retice a z uzemi méstyse Bobrova, rozsahlejsi komplex lesa nalezneme mezi vodni
plochou Balaton a katastralni hranici RadeSin nad Bobrtivkou, liniova zelen rtizné
kvality doprovazi liniové prvky tizemi, koncepce UP zachovava podil lest a navysu-
je podil trvale travnich porostii na uzemi obce, udrzet je tieba Clenitost okraju lesa
priznivé ovliviiuyjici pfechod mezi rozdilnymi ekosystémy, v ramci zlepSeni ptistup-
nosti a prostupnosti krajiny bude pfistoupeno k obnové (doplnéni) doprovodné zele-
n¢ u liniovych prvka krajiny, doprovodna zelen pfi liniovych prvcich krajiny bude
uvadéna do ptirozeného druhového slozeni,
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= historické krajinaiské upravy na uzemi obce nejsou,

= vodopis uzemi charakterizuji malo vodnaté bezejmenné pravostranné piitoky hranic-
niho vodniho toku Bobrtuvka, voda jako zdroj energie nebyla a neni na izemi obce
vyuZivana,

= pozitivni kulturni a respektovanou dominantou lokalniho vyznamu je objekt kaple v
centralni ¢asti sidla,

= Uzemnim planem je zajiSténa ochrana sidla v krajiné v ndvaznosti na terénni morfolo-
gii a utvafeni navazujici krajiny, vytvofeny jsou podminky pro zachovani sidelni
struktury, kdy se neumoziuje vytvafeni novych samot ¢i realizace obdobnych struk-
tur osidleni ¢i rekreace, urbanisticka struktura s historickym jadrem je vychozim
prvkem urbanistické kompozice,

= Uzemni plan nepfipousti piekroCeni méfitka ani hmot tradi¢ni architektury,

- koncepce UP neumoziuje prekrodeni stavajici hladiny zastavby, sidlo je bez domi-
nant nadmistniho vyznamu. UP jednoznaé¢né preferuje tzv. "mékky" prechod zastav-
by do voln¢ krajiny,

= specifické zasady: - na uzemi obce nejsou umistovany zadné vyskové stavby,

- znaky SirS§iho krajinného rdmce kulturniho prostoru v okoli
Bobrové nejsou koncepci UP Podoli dotéeny.

= oblast krajinného razu lezi na severovychodnim okraji izemi obce a zaujima necelych
11% spravniho uzemi obce Podoli, nenachazi se zde urbanizované plochy,
= mimo umisténi vodni plochy a velmi malé ¢asti plochy se zménou v krajiné fesici
pfechod orné pldy v trvaly travni porost nedochéazi zde izemnim planem k vymezeni
jinych ploch se zménou v tzemi,
= zachovat je tieba Clenitost okrajii lesa pfiznivé ovliviiujici pfechod mezi rozdilnymi
ekosystémy, nutno piistoupit k doplnéni rozptylené zelené na zeméd¢€lskych pozem-
cich,
= specifické zasady: - na uzemi obce nejsou umistovany zadné vyskové stavby,
- ochrana $ir$iho krajinného ramce vyznamné pamatky poutniho
kostela na Zelené hote nejsou koncepci UP Podoli dotéena.

—  na spravni izemi obce Podoli zasahuje regionalni USES, konkrétné regiondlni biokoridor
RK 1400, UP napliiuje stanovené zasady pro usmériiovani uzemniho rozvoje a rozhodova-
ni 0 zménach v uzemi,

— v platném UP Bobrova byl zpfesnén rozsah regionalniho biocentra 295 Kalvérie tak, Ze
nepiekracuje katastralni hranici Horni Bobrova, proto v souvislosti s pozadavkem na za-
chovani ucelené a izemné planovaci dokumentaci ukotvené sité USES neni na spravnim
uzemi obce Podoli regionalni biocentrum 295 Kalvarie vymezeno.

2.3. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

o Uzemni plan naplituje soulad s cili izemniho planovani takto:

- Koncepce tizemniho planu navrhuje opatfeni sméfujici k optimalnimu vyuzivani Gzemi,
které umoziiuje dlouhodoby harmonicky rozvoj obce. Stanovena opatfeni zemniho planu
davaji srozumitelnd pravidla pro vyuzivani uzemi v souladu s principem udrzitelného
rozvoje uzemi.

— Uzemni plan se zabyva komplexnim fe$enim celého spravniho tizemi obce Podoli, které je
tvofeno katastralnim tzemim Podoli nad Bobrivkou. Pro tzemi obce jsou stanoveny
pozadavky na ucelné vyuzivani tzemi v souladu s koncepci rozvoje hodnot uzemi, které
smétuji k dosazeni obecné prospésné shody verejnych a soukromych z4jmu na rozvoji obce.

— Rozvoj Gizemi uréen koncepci UP a je koordinovan piisobenim dotenych organi na uzemi i
na uzemi sousednich obci. Jednd se o zdméry predev§im na useku dopravni a technické
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infrastruktury i koordinace na tseku USES. Koordinace se ZUR KrV je dokladovéana v kap.

C.2.2. Pfednosti Gzemi reprezentované¢ hmotnymi i nehmotnymi hodnotami tzemi jsou

uzemnim planem rozvijeny tak, aby byly co nejucelnéji naplnény a koordinovany vetejné 1

soukromé zdméry zmén v Gizemi v souladu s dlouhodobymi potfebami spolecnosti.

— Ve vefejném zajmu UP chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi,
respektuje hodnoty urbanistické a kulturni:

= v zem&dé€lsky vyuzivaném uzemi obce jsou vytvoreny podminky pro zvyseni ekologické
stability produk¢ni krajiny,

= jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pfirod¢ blizkych ekosystému udrzujicich
piirodni rovnovahu je vymezen uzemni systém ekologické stability,

= v zastavéném Uzemi je kladen diiraz na vyuZzivani stavajiciho domovniho fondu a vyuziti
ploch piestavby, avSak za podminky zachovani venkovského charakteru obce,

= nelze opakovat nekoncepéni umistovani zastavby venkovského bydleni uplatnéné v
jihovychodni casti sidla zavrSené nepatficnym oplocenim rodinného domu z
neprithlednych betonovych prefabrikati neumérné vysky,

= naplnény jsou podminky ochrany krajinného razu, kterym je zajiSténa ochrana piirodni,
kulturni a historické charakteristiky izemi obce, krajina je jednou ze zasadnich slozek
prostiedi zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti,

- nemovité kulturni pamatky zapsané do USKP CR se na izemi obce nenachazi,

- UP chrani kulturné historické hodnoty, které obec identifikuji (napf. urbanistické
utvafeni sidla, kaple - stavebni dominanta mistniho vyznamu, pomnik padlym,
kamenné¢ kiize v krajing),

= Uzemni plan apeluje na dulezitost § 22 a § 23 zék. €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péc€i ve znéni pozd¢jSich predpisit (archeologické vyzkumy a nalezy), tykajici se
povinnosti stavebnikl (investort staveb) pfi zasazich do stavajiciho terénu,

= v jadru sidla pted kapli Panny Marie Rtuzencové byl vztyCen zulovy pamatnik padlych v
1. svétové valce 1914-1918, ktery je evidovan jako misto valecného hrobu CZE 6118 -
8476,

= Uzemni plan stabilizuje plochu zeméd¢lské vyroby a zachovéava tak prostor pro udrzeni
ekonomickych aktivit v sidle, nadale bude pievazovat vyjizd’ka ekonomicky aktivniho
obyvatelstva za praci mimo obec,

- obec je kromé chybéjici oddilné kanalizace a souvisejici COV dobie vybavena veiejnou
infrastrukturou,

= zafizeni obCanské vybavenosti je v obci minimalni, ale dostacujiciho rozsahu,

- koncepce UP neomezuje prostupnost sidla ani prostupnost - p¥istupnost volné krajiny,

= existence vefejného vodovodu, bezproblémové zisobovani  energiemi,  dostatek
vetejnych prostranstvi, imérny rozsah obcanské vybavenosti i pfiméfené moznosti
bydleni budou patfit mezi dilezit¢ formy socialné udrzitelného uspotradéani prostiedi
obce,

= vymezeni zastavitelnych ploch je ucelné a pifimeiené velikosti obce a jeho postaveni ve
struktuie osidleni.

- Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v §18 odst. ¢. 5 zdkona ¢. 183/2006
Sb. v nezastavéném tizemi je omezeno stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Uvedené stavby, zafizeni a opatieni, které by mohly zpilisobit naruseni
pozitivnich hodnot krajinného rdzu nebo negativné ovlivnit ostatni hodnoty Uzemi, jsou
uvedeny jako nepfipustné. Nemoznost umist'ovat tyto nepfipustné stavby, zafizeni ¢i jina
opatfeni v nezastavéném uzemi je dano vetfejnym zdjmem na ochranu nezastavéného tzemi.

— Koncepce UP nebrani vyjimeénému umistovani staveb technické infrastruktury na
nezastavitelnych pozemcich zptsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni vyuZzivani.

« Uzemni plan fesi ukoly tizemniho planovani takto:
— Uzemni plan fesi slozitost vazeb mezi zji§ténymi hodnotami tizemi, které jsou nezbytnou
podminkou pro udrzitelny rozvoj uzemi. Hleda zpiisob, jak udrzet funkénost civiliza¢nich
hodnot (zde predev§im vefejné infrastruktury) pii zachovani proporcénosti mezi
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urbanizovanym a neurbanizovanym tUzemim a hodnotami pfirodnimi a kulturné
historickymi.
— Zékladni ideji izemniho planu je zajistit podminky pro zdravy rozvoj obce. Urbanisticka
koncepce pak stanovuje podminky zptsobu vyuzivani ploch zastavéného i nezastavéného
uzemi a podminky prostorového uspotfadani. Stanovuje zdkladni srozumitelny ramec
regulace uzemi, kterd sméfuje k tvorbé a ochrané prostiedi, tedy k samé podstaté urbanismu.
— Zanalyzy vyuziti izemi obce se zahrnutim zajiSténi potieb, které se maji na Gizemi obce
uskutecnit, vyvstala potfeba zmén v izemi. Zmény v uzemi se zaméfily na zdméry, které pro
dalsi existenci obce jsou nezbytné. Jde o:
= vyhledani ploch pro bydleni (lepsi podminky pro bydleni mohou mirn¢ navysit pocet
obyvatel obce), coZ se ptizniveé projevi v efektivnéj§im vyuzivani vefejné infrastruktury,

= vymezeni ploch pfestavby (zlepsSeni prostiedi sidla, ekonomictéjsi vyuziti zastavéného
uzemi),

= vymezeni vefejného prostranstvi (potvrzeni stézejniho mista setkavani obyvatel Podoli
sdilejici své z4jmy o obec a jeji tradice),

= vymezeni plochy technické infrastruktury - vodni hospodafstvi - jmenovité plocha pro
obecni COV (zlepseni kvality Zivotniho prostiedi, zlepSeni standardu bydleni),

= zvySeni podilu trvale travnich porosti na celkové vyméie ZPF (zvySeni pestrosti a
stability krajinného prostfedi, konkrétni opatfeni proti erozi pidy.

- Urbanisticka koncepce akceptuje prostorové uspotadani sidla. Zdiraznéna je osobitost sidla
reagujici na terén, na kterém stoji. Nastroji Uzemniho planu je umozZnéno zachovani
puvodniho prostorového konceptu jadra sidla. Zastavitelné plochy, pokud to jejich ucel
umoziuje navazuji na zastavéné uzemi a budou v jednoté se stavajicim zastavénim.
Usporadani a feSeni staveb nepfislusi fesit izemnimu planu. Urbanistické, architektonické
pozadavky 1ipozadavky na prostorové uspofadani jsou vrozsahu pfislusném urovni
tizemniho planu obsaZeny v grafické i textové ¢asti UP.

— UP stanovuje podminky pro provedeni zmén v tzemi s ohledem na stavajici charakter a
hodnoty izemi se zohlednénim vyuzitelnosti navazujiciho tizemi.

— Pro jednoduchost v koordinaci vyuZzivani uzemi nebylo tfeba stanovovat potfadi zmén v
uzemi.

~  Dalgi ¢innosti v lese by mély sméfovat k piirodé blizkym zptisobiim hospodateni. UP
stanovuje podminky pro zadrZeni a vsakovani srazkovych vod. Koncepce UP akceptuje
podminky vyhldseného zaplavového tzemi s aktivni zoénou vyznamného vodniho toku
Bobrtvka. Akceptovana je 1 izemni rezerva pro opatfeni systému protipovodiové ochrany
na tomto toku.

- Na uzemi obce neni zadna skladka odpadii v aktivnim stavu, rovnéz zde nebyla zjiSténa
problematika zneciStovani podzemnich vod nebezpeénymi latkami. Na tzemi obce se
nenachazi a izemni plan zde nenavrhuje zadné stavby ani zatizeni, které by mohly zpiisobit
ekologickou ¢i pfirodni katastrofu.

— Navrzené prostorové uspotfadani ploch s rozmanitosti vyuzivani vymezenych ploch vytvari
podminky pro zachovéani pfiméfenych hospodarskych aktivit. Flexibilnost ve vyuZzivani
uzemi je zakladnim ptfedpokladem pro odolnost uzemi proti disledkiim hospodaiskych
zmen.

—  Uzemni plan rozviji moznosti polyfunkéniho vyuZivani Gizemi obce. Plochy pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu nejsou vymezovany. Ve volné krajiné mohou byt rozvijeny
pohybové slozky rekreace.

— UP stanovuje podminky pro G¢elné vyuZivani zastavéného izemi a uéelné vyuzivani proluk.
Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany v navaznosti na zastavéné Uzemi (kromé
zastavitelné plochy pro COV, zastavitelné plochy vefejného prostranstvi v misté tradiénich
slavnosti a vodnich ploch).

— Podrobné jsou zpracovany podminky pro zajisténi civilni ochrany. Mnoho podminek
stanovenych ve zvlastnich predpisech vSak nastroji izemniho planu nelze fesit.
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— Uzemi pro asanaéni opatfeni ani rekultivaéni Gipravy nejsou tuzemnim planem na uzemi obce
vymezovany. Rekonstrukéni prace jsou mozné v ramei dil¢ich uprav staveb v rozsahu, které
umoziuje koncepce uzemniho planu.

- K ochran¢ fesen¢ho uzemi nebylo tfeba vymezeni mimotfadnych opatfeni k ochrané uzemi
pied negativnimi vlivy zdméru na tzemi obce dle zvlaStnich predpisti (napt. zédkon ¢.
114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, zakon. ¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi, zakon
¢. 254/2001 Sb., o vodéach). Kompenzacni opatfeni se nenavrhuji.

- Koncepce uzemniho planu ma pfimy dopad na zemédélsky ptdni fond, protoze mnohé ze
zaméri uvedenych v zadani UP nelze uskuteénit v zastavéném uzemi. Vyhodnoceni dotéeni
ZPF je provedeno dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu a
provadéci vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postuptli k zajisténi ochrany ZPF.

— Uzemni plan je vyhotoven v souladu s platnou legislativou. Uzemni plan stanovenim
koncepce rozvoje tizemi obce zajistuje podminky pro vyvazeny rozvoj obce pfi zachovani
hodnot Gizemi.

- Mezi ukoly uzemniho planovani patii také posouzeni vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi. V piipadé UP Podoli nebylo nutno toto posouzeni vlivii UP na udrzitelny
rozvoj Uzemi zpracovavat.

o Promitnutim cilti a tkold tzemniho planovéni §18 a §19 zdkona ¢. 183/2006 Sb. v platném
znéni do Uzemniho planu Podoli je dosazeno ochrany vetejnych zajmi spolecnosti.

2.4. Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich piedpisu

* Stavebni zdkon a provadéci vyhlasky

Pfi pofizovani a zpracovani uzemniho planu bylo postupovano dle zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon) v platném znéni a jeho provadécich
vyhlasek, zejména s vyhlaskou ¢. 418/2023 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., vyhlaska
¢. 501/2006 Sb. a vyhlaska ¢. 360/2021 ve znéni vyhlasky ¢.164/2022 Sb.

Novy stavebni zdkon ¢. 283/2021 Sb., vstoupil v platnost po zahdjeni vetejného projednani
uzemniho planu Podoli, ktery se tak dokonci, na zéklad¢ pfechodnych ustanoveni § 323 odst. 9
zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, dle dosavadnich pravnich ptedpisi, tj. dle zédkona ¢.
183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu.

Pozadovany jednotny standard uzemniho planu vSak reaguje na skutecnosti nové vyhlasky ¢.
157/2024 Sb. o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu. Standardizované jevy uzemniho planu napliuji pozadavky na jejich datovou strukturu
uréujici nazvy typl objektd nebo oznaCeni vrstev, jejich geometrii a vlastnosti. Pfeddvana
prostorova data uzemniho planu pak napliujic pozadavky na uspofddani a oznaceni slozek a
souborii a pozadavky na zemépisné usazeni, barevnou hloubku a rozliSeni rastrovych dat. Soulad
datové casti izemné plénovaci dokumentace s jednotnym standardem, je ve fazi pro vydani
zastupitelstvem, prokazan protokolem z elektronického kontrolniho nastroje.

o Vymezeni ploch o rozloze mensi nez 2000 m?

Podoli je malou obci venkovského typu. Z diivodu jedinecnosti a dilezitosti v izemim planu
maji nékteré plochy rozdilného zptisobu vyuziti plosnou vymeéru do 0,2 ha.

Uzemni plan Podoli zpiestiuje a rozviji cile a ukoly uzemniho planovéni v souladu se ZUR KrV
a PUR CR. Pozadavky na umisténi staveb, zafizeni a opatieni jsou piedkladany v podrobnostech,
které nalezi izemnimu planu.

Z diivodu zabranéni dalSich nevhodnych zasahti do urbanizovaného izemi a zachovani osobitos-
ti ptivodniho zastavéni jsou stanoveny naleZzitosti s podrobnosti prvki regula¢niho planu.

e Podrobnost uizemniho planu

2.5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisu a se stanovisky dotéenych organu podle
zvlastnich pravnich piedpisu, pfipadné s vysledkem feSeni rozporu

e Zasadni pravni piedpisy
Koncepce tizemniho planu je v souladu s pozadavky, které vyplyvaji ze zakona ¢. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zdkonl (vodni zékon), zdkona ¢. 822002 201/2012 Sb., o ochrané
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ovzdusi ae-zmene-nekteryeh-dalSich zakent(zakono-echrane-evzdush, zakon C. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci ve znéni pozdéjSich predpisil, zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nekterych zakona (lesni zakon), zakon ¢. 133/20421985 Sb., o pozarni ochrané, zakona ¢. 13/1997
Sb., o pozemnich komunikacich ve znéni pozdéjsich ptedpist, zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochran¢ a
vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon) ve znéni pozdé€jSich predpist, zdkona ¢. 258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi a o zméné nckterych souvisejicich zédkonti v platném znéni, zakona C.
114/1992 Sb., o ochrang krajiny a piirody ve znén i pozdéjSich predpisti, zdkona 334/1992 Sb., o
ochrané zeméd¢€lského ptdniho fondu ve znéni pozdéjSich predpisti, zdkona ¢. 458/2000 Sb., o pod-
minkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakont
(energeticky zakon), zdkon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a o zméné nékte-
rych souvisejicich zdkonl ve znéni pozdé¢jsich predpist.

o  Zvlastni zdjmy Ministerstva obrany CR

— Do spravniho tizemi obce Podoli zasahuje vymezené tzemi ministerstva obrany: LK TSA,
LK TRA - Vzdus$ny prostor pro létani v malych a ptizemnich vyskach (dle ustanoveni §175
odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim plénovani a stavebnim tadu), ktery je nutno
respektovat podle ustanoveni §41 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a
doplnéni zédkona ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikéni. V tomto vymezeném, uzemi
lze umistit a povolit vystavbu vysilaci, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v
terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf.
sttelnice, nadrze plynu, trhaci jamy) venkovniho vedeni VN a VVN, rozsiteni stavajicich
nebo povoleni novych tézZebnich prostorti (dle ustanoveni §175 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zdkladé zdvazného stanoviska ministerstva
obrany - viz jev UAP 102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit
také vysadbu vzrostlé zemé. Vystavba a vysadba miize byt vySkové omezena ¢i zakazéana.

- Na celém spravnim tzemi obce Podoli je zdjem ministerstva obrany posuzovan z hlediska
nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni §175 zék. ¢. 183/2006 Sb. Nize uvedené
stavby lze na spravnim tzemi obce umistit a povolit jen na zdkladé¢ zavazného stanoviska
Ministerstva obrany CR
= vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., II., III.

tiidy,
= vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekta,
= vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhil, véetné zatizeni,
= stavby a rekonstrukce vedeni VN a VVN,
= vystavba vétrnych elektraren,
= vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetric-
ka) véetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napt. zdkladnové stanice),
= vystavba objektii a zafizeni vysokych 30 m a vySe nad terénem,
= zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky),
= vystavba objektil tvofici dominanty v izemi (napf. rozhledny).
Stavebni zdméry jsou feSeny a umist'ovany v Gizemi s tim, ze nebude ptekrocena stavajici hladina
zastaveéni. Preferuje se vyuzivani tradi¢nich stavebnich material.
Koncepce UP respektuje parametry piisluiné kategorie komunikace a ochranna pasma stavajiciho
dopravniho systému.

e Navrh feseni pozadavkii CO

- Rozsah a obsah

Je dan pozadavky § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb. a pozadavky organu zajistujiciho systém
a organizaci civilni ochrany - Hasi¢skym zachrannym sborem Kraje Vysoc¢ina.

- Navrhy opatieni

= Zastavéné uzemi obce neni ohrozeno prtlomovou vlnou. Vodopravnim ufadem je na
vodnim toku Bobrtivka vyhlaSeno zaplavové tzemi Qioo s aktivni zénou.

= Ukryti obyvatelstva v diisledku mimotadné udalosti
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A%

improvizovanych tukrytech. Protiradiaéni tkryt, budovany svépomoci (PRU-BS) je
improvizovanym ukrytem, vyuzitelnym za krizovych stavli. PoZzadovana kapacita je ptiblizné
1 m? na osobu. Lze doporugit, aby nové budované podsklepené objekty byly v zajmu majitelt
domt feSeny tak, aby vyhovovaly podminkam, kladenym na improvizované ukryty.
Dobéhova vzdalenost pro ukryty je 500 m, coz odpovida izochroné dostupnosti 15 minut.

= Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
Pro ptipadnou evakuaci obyvatelstva navrhujeme vyuzit vicetcelové prostory obecniho
ufadu. Pro nouzové ubytovani osob navrhujeme nésledujici objekty a plochy - havarii
nezasazené obytné domy i ostatni vyuzitelné objekty (evidence je v kompetenci OU).

Skladovéani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci
Dle soucasnych znalosti se neuvazuje se ziizovanim novych skladi. Pro skladovani
materidlu humanitarni pomoci mohou byt ¢aste¢né vyuzity vhodné mistnosti obecniho tfadu.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné =zastavéna uzemi
a zastavitelnd tizemi obce
Na Uzemi obce nejsou takovéto latky skladovdny. Rovnéz tzemni plan obce s
umist'ovanim nebezpecnych latek na izemi obce neuvazuje, neuvazuje ani s jejich ulozisti.
= Ochrana pted vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tizemi
Na uzemi obce nejsou tyto latky skladovany ani se s jejich skladovanim v feSeni
uzemniho planu neuvazuje.

= Nouzové zdsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Zasobovani obce el. energii je z primarniho venkovniho vedeni VN 22 kV. EL sit VN ma
vysokou provozni jistotu davajici pfedpoklady pro nouzové zasobovani obce el. energii
(dodéavku el. energie je tézZ mozno nouzove zajistit diesel. agregaty).

- Pozadavky na dopravni sit

Sitka silnic a hlavnich mistnich komunikaci pro hlavni prijezdni sméry musi splitovat tyto
minimalni pozadavky (vi + v2)/2 + 6 m, kdy vi a vz jsou primérné vysky budov po hlavni fimsu
v metrech na kazdé stran€ ulice. Pti jednostranné zastavbé se ptipocitavaji misto Sesti 3 m.

- Krizovy plédn Kraje Vyso€ina (Havarijni plan Kraje Vysocina) - pfi feSeni vysSe uvedenych

pozadavku postupovat dle tohoto planu.

* Pozarni ochrana

Uzemni plan zabezpeduje pro pozarni techniku pfiméfenou dopravni dostupnost jednotlivych
objektli na stabilizovanych plochéach a dobrou dostupnost na rozvojovych plochach. Pozarni voda je
v dostatecném mnozstvi zajisténa vodovodni siti s osazenymi pozarnimi hydranty.

Hasi¢ska zbrojnice je soucasti objektu uradu vyhovuje svym umisténim pro potieby SHD.

e Soulad se stanovisky dotéenych orgéni

Cast zpracovana potizovatelem.

1. Ministerstvo pramyslu a obchodu, IDDS: bxtaaw4
Na Frantis$ku ¢.p. 1039/32, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
Stanovisko ze dne 31. 5. 2023

e souhlasné stanovisko

2. Hasiésky zachranny sbor Kraje Vysoina, izemni odbor Zd’ar nad Sizavou, IDDS:
ntdaa7v, Jamska ¢.p. 4,591 01 Zd’ar nad Sazavou 1
Stanovisko ze dne 12. 6. 2023

e souhlasné stanovisko

3. Cesky baiisky uiad, Obvodni baiisky tiad pro izemi krajii Libereckého a Vyso&ina,
IDDS: gf9adwf, Wonkova 1142, 500 02 Hradec Kralové

Stanovisko ze dne 24. 5. 2023

42



UZEMNI PLAN PODOLI — Upraveny navrh pro opakované projednéni |STUDIO-P 03/2026

e souhlasné stanovisko

4. Ministerstvo obrany CR, Sekce majetkova, odbor ochrany tizemnich zajmi a statniho od-
borného dozoru, IDDS: hjyaavk, Tychonova 1, 160 01 Praha 6
Stanovisko ze dne 22. 4. 2023

e souhlasné stanovisko

5. Krajska hygienicka stanice kraje Vyso¢ina se sidlem v Jihlavé, Uzemni pracovisté Zd’ar
nad Sazavou, IDDS: py2ivam, TyrSova €.p. 623/3, 591 01 Zd’ar nad Sazavou 1
Stanovisko ze dne 4. 7. 2023

e souhlasné stanovisko

6. Krajsky urad Kraje Vyso¢ina, Zizkova &.p. 1882/57, 58601 Jihlava 1,
Odbor Zivotniho prostieni a zemédélstvi, usek lesniho hospodarstvi
Stanovisko ze dne 22. 6. 2023
e nema piipominky
7. Krajsky uiad Kraje Vyso¢ina, Zizkova &.p. 1882/57, 58601 Jihlava 1,
Odbor zivotniho prosti‘eni a zemédélstvi, tsek ochrany ZPF, OPK
Stanovisko ze dne 3. 7. 2023
e souhlasné stanovisko pro OPK
¢ souhlasné stanovisko pro ZPF

V ramci vefejného jednani byly k navrhu UP uplatnéna nasledujici stanoviska:

1. Hasi¢sky zachranny sbor Kraje Vyso¢ina, izemni odbor Zd’ar nad Sizavou, IDDS:
ntdaa7v, Jamska ¢€.p. 4,591 01 Zd’ar nad Sazavou 1
Stanovisko ze dne 1. 7. 2024

e souhlasné stanovisko

2. Cesky baiisky uiad, Obvodni baiisky tiad pro tizemi kraji Libereckého a Vyso&ina,
IDDS: gf9adwf, Wonkova 1142, 500 02 Hradec Kralové
Stanovisko ze dne 19. 6. 2024

e souhlasné stanovisko

3. Ministerstvo obrany CR, Sekce majetkova, odbor ochrany tizemnich zajmi a statniho od-

borného dozoru, IDDS: hjyaavk, Tychonova 1, 160 01 Praha 6
Stanovisko ze dne 11. 7. 2024

e Stanovisko,

jehoz obsah je zavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho zakona.

I. souhlasi s ¢astmi feSeni, které¢ byly od spolecného jednani zménény. Navrzené zmény nejsou v
rozporu se zajmy Ministerstva obrany.
II. uplatiiuje ptipominku
Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:
- Vzdusny prostor pro létani v malych a ptizemnich vySkach (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢.
183/2006 Sb. o tizemnim planovani a stavebnim tadu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto vymezeném uzemi lze umistit a povolit
vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specidlnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napt. stfelnice, nadrze plynu, trhaci
jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, roz§ifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostort
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zédkona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim pladnovani a stavebnim fadu) jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz jev UAP - 102a. Ve vzduiném prostoru
vyhlaSeném od zem¢ je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mize byt
vyskoveé omezena nebo zakdzéna.
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uizemi a zapracovat do textové
¢asti navrhu uzemniho pldnu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zadjmy Ministerstva obrany. V
grafické €asti je toto vymezené Uizemi zapracovano a musi byt i nadéle stabilizovano.
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- Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim tzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢ zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III.

tiidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druh, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych =zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,

telemetrickd) véetné anténnich systémii a opérnych konstrukei (napt. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napfi. rozhledny)
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vysSe uvedené vymezené izemi a zapracovat je do textové
¢asti navrhu Gzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni z4jmy Ministerstva obrany. V
grafické Casti je toto vymezené uzemi zapracovano a musi byt i nadale stabilizovéno.
Za predpokladu spravného zapracovani limith a zajmi MO v textové casti v souladu s timto
stanoviskem nemame dal3ich pfipominek k piedlozené UPD a s navrhem Uzemniho planu Podoli
souhlasime.

VYHODNOCENI PORIZOVATELE
Potizovatel bere doslé stanovisko na védomi. Pozadovana ptfipominka je bezpredmétnd, nebot’
vSechny pozadavky, které dotéeny organ pozaduje jsou jiz ndvrhem UP Podoli zapracovany.

4. Krajsky uiad Kraje Vyso¢ina, Zizkova &.p. 1882/57, 58601 Jihlava 1,
Odbor Zivotniho prostieni a zemédélstvi, usek lesniho hospodarstvi
Stanovisko ze dne 24. 7. 2024
e nema pripominky

5. Krajsky uiad Kraje Vyso¢ina, Zizkova &.p. 1882/57, 58601 Jihlava 1,

Odbor zivotniho prostieni a zemédélstvi, usek ochrany ZPF, OPK
Stanovisko ze dne 26. 7. 2024

e nesouhlasné stanovisko pro OPK

e nesouhlasné stanovisko pro ZPF
Odtivodnéni dotéené¢ho organu OPK:
Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi a zeméddlstvi, (dale téz ,,0ZPZ KrU
Vyso&ina®) provéfil predlozeny navrh UP z hlediska zajmii chranénych zikonem o OPK.
Z diavodu dotéeni krajinného razu § 12 a dotCeni ochrany dievin § 7 zakona o OPK nesouhlasime se
zatazeni nové zastavitelné plochy Z.10 bydleni venkovské (BV) 0,14 ha, kterd je navrzena na mirné
uklonéném svahu nad souvislou zastavbou obce, kde by vyboCovala mimo dochovanou
urbanistickou strukturu sidla a souc¢asn¢ by doslo k dotceni aleji podél komunikaci.
Zduraznéna je osobitost obce, kterd je urcena sevienym jadrem sidla se souborem vétSich
hospodaftskych staveni s kompozi¢né pfiznivym umisténim stavby kaple. Podpofena je provazanost
zastavénych ploch a ploch se zménou v uzemi s kostrou zelen¢ sidelni a krajinné zelené.
Odtivodnéni dotéen¢ho organu ZPF:
Podkladem k udéleni stanoviska dle § 5 odst. 2 zakona bylo vyhodnoceni, které zpracoval - Ing.
Arch. Jan Psota, Pavel Ondracek; datum: ¢erven 2024; zakazkové Cislo: A/11/22.
Z duvodu dotceni vysoce chranénych ptid, mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni (0,763 ha BV
a 0,248 ha SV) a demografickému vyvoji v obci (vyhled na 95 obyvatel z ptivodnich 89 v roce
2021) nesouhlasime se zatazeni nové zastavitelné plochy Z.10 bydleni venkovské (BV) 0,14 ha (z
toho 0,076 ha na II. tfid€é ochrany ptidy a 0,045 ha na V. tfidé ochrany pudy).
Na vymezenych plochach se zménou v tzemi lze uskutecnit cca 5 bytit v domech rodinného bydleni
na plochach BV a 1 byt na plose pfestavby SV.
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Navrh tzemniho planu byl zhodnocen dle zasad ochrany zemédé€lského pltidniho fondu dle § 4
zakona o ochrané ZPF. Vyhodnocenim a odlivodnénim zdboru zastavitelnych ploch a ploch krajiny
neni prokézano, Ze ve smyslu § 5 odst. 1 zadkona €. 334/1992 Sb. je z hlediska zdboru ZPF v rozsahu
navrhovanych ploch v nezbytné nutném rozsahu ptredlozené feseni nejvyhodné;si.

VYHODNOCENI PORIZOVATELE

Na zéklad€ nesouhlasnych stanovisek vyvolal pofizovatel s dotCenym orgdnem jednani v ramci,
kterého probéhla diskuze ohledné ponechani zastavitelné plochy Z.10 v ndvrhu UP Podoli. Zavérem
bylo trvani na nesouhlasu DO na vymezeni plochy. Zastavitelnd plocha Z.10 bude zndvrhu
vypusténa.

V ramci tohoto jedndni byly diskutovany 1 namitky, které byly uplatnény v ramci vetejného
projednani k navrhu UP Podoli zifad veiejnosti. S DO byly dohodnuty nésledujici Gpravy a
vyjadieny nesouhlasy k vymezovani novych zastavitelnych ploch, aby nedoslo k dal§imu zaboru
ZPF. DO konstatoval, Ze stavajici navrzené zastavitelné plochy v navrhu UP Podoli povazuje za
limitni a nepfipusti dalsi zabor ZPF.

K namitce ¢. 1 viz niZe bylo vyjedndno, ze nebude vymezena plocha rekreace, ale v rdmci stavby
pro zahradkateni bude umoznéna pobytova mistnost s celkovou zastavénou plochou stavby do 40
m2.

K némitce €. 2 viz nize DO nesouhlasi s vymezenim.

K namitce €. 3 viz nize DO nesouhlasi s vymezenim.

3. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona

Dotéeny organ, Odbor zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi Krajského uradu Kraje Vysocina,
neuplatnil v zadani tzemniho planu, pozadavek na vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi.

4. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud nékteré poZadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nebylo v zaddni izemniho planu uplatnéno.

5.  Vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani izemniho planu

o Uvodni ustanoveni, cile zlepsovani dosavadniho stavu vcetné rozvoje obce , ochrana hodnot
uzemi
- UP fesi celé spravni tizemi obce Podoli. Koncepce UP piedklada vyvazeny navrh rozvoje
obce zalozeny na zajiSténi dosaZzitelného souladu ekologické, socidlni a hospodaiské
slozky Gzemi.
- Koncepce UP piedpokladd mirny nartist poétu obyvatel v obci se zachovanim bydleni
venkovského typu, navrzena je koncepce uspotfadani krajiny.
- UP chrani hodnoty tzemi, které maji pravni ochranu a rozviji p¥irodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty bez pravni ochrany.
- Pro urbanizované uzemi jsou uplatnény regulacni prvky v podrobnosti regula¢niho planu.
- Jedna se o komplexné pojatou dokumentaci zajistujici obecné prospésny soulad vetejnych
a soukromych zajmu na rozvoji obce.
e PoZadavky na zménu charakteru obce
- Koncepce UP neméni charakter obce. Stile se bude jednat o venkovské osidleni s
jadrovym sidlem a v odsunuté poloze situovanym rodinnym domem. Uzemi obce je
¢lenéno na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti pro které jsou stanoveny podminky
vyuziti.
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- Pii tefeni UP bylo postupovano dle vyhlasky 418/2022 Sb., ktera nabyla platnosti
1.1.2023. Pti upravé navrhu pro opakované projednani bylo u standardizovanych casti
uzemné planovaci dokumentace pfistoupeno k jejich uvedeni do souladu s poslednimi
platnymi pozadavky na standard tzemné¢ planovaci dokumentace dle novely vyhlasky
157/2024 Sb., o tzemn¢ analytickych podkladech, zemné pldnovaci dokumentaci a
jednotném standardu ve znéni platném od 1.1.2026.

o Vztah k sidelni strukture, dostupnost verejné infrastruktury

- Zaclenéni izemi obce Podoli v sidelni struktufe zlstava beze zmén.

- Napojeni obce na dopravni a technickou infrastrukturu se feSenim uzemniho planu
nemeni.

- Vazba na sousedni obce je zajiSténa predevSim na tuseku dopravni a technické
infrastruktury a v oblasti piirodnich prvki (USES, vodni toky, piidni fond)

1. Urbanisticka koncepce

- Pozadavky na urbanistickou koncepci, byly feSenim twzemniho plénu naplnény.
Respektovan je venkovsky charakter sidla s dochovanym jadrem, nedochazi ke zvyseni
hladiny zéastavby, nedochéazi k vyznamnému zvySeni intenzity zastavby.

Zastavéné uzemi bylo vymezeno dle ustanoveni §58 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani stavebnim fadu v platném znéni na kopii aktualni katastralm mapy.

Koncepce UP je zaloZena na polyfunkénim vyuZzivani uzemi. Uzemni rozvoj je piedné
smétfovan do ploch bydleni venkovského (BV) a ploch smiSenych obytnych venkovskych
(SV).

Koncepce izemniho planu nevyzaduje stanovovat potadi vystavby.

UP napliiuje pozadavky Ministerstva obrany CR uplatnéné v zadani UP.

Uzemni plan Podoli je komplexni dokumentaci zajist'ujici kontinualni harmonicky rozvoj
obce bez prosazovani dil¢ich z4jml v uzemi.

2. Koncepce verejné infrastruktury

Uzemni plan akceptuje stavajici silniéni sit’ jako uzemné stabilizovanou, s potfebou mistnich
uprav. Protoze je obec charakterizovana jako obec individualnich forem bydleni odstavovani
motorovych vozidel je a naddle bude v urbanizovaném uzemi na pozemcich vlastnika
vozidla. Zachovano je umisténi autobusové zastavky.

Dopravni obsluha lesa a zemédélsky vyuzivanych pozemkt je dobra. UP umoZiiuje
budovani ucelovych i na jinych k tomu vhodnych plochéach rozdilného zptisobti vyuziti.

UP akceptuje znaGenou cyklistickou trasu Mlynaiskou stezku vedenou po sinicich III. t¥idy
a nauc¢nou stezku Okolim Bobrové. Jiné znacené turistické trasy a stezky nebyly dohledany.
Na silnicich III. tfid jsou nizké intenzity dopravy resp. s¢itani dopravy pro nizké intenzity
nebylo provadéno. Neni proto ditvod vymezovat zastavitelné plochy pro bydleni u silnic IIL
tfid jako plochy podminéné piipustné.

Narhst poctu obyvatel nema vliv na stavajici fungujici systém zasobovéani obce pitnou
vodou, systém odvadéni a Cisténi splaskovych vod je fesen v souladu s Planem vodovodi a
kanalizaci Kraje Vysocina. Preferovano je zadrzeni srazkovych vod na misté dopadu.
Koncepce zdsobeni energiemi zlstava v principu nemenna.

Zatizeni obCanské vybavenosti je stabilizovano, nebyly zjiStény pozadavky na vymezeni
novych ploch obcanské vybavenosti. Stanoveny jsou podminky pro piipadné umistovani
nékteré obcanské vybavenosti v jinych k tomu piihodnych plochéach s rozdilnym zptisobem
vyuziti.

Nebyla potieba vymezovat souvisejici plochy vefejnych prostranstvi k zastavitelnym
plocham bydleni, rekreace, obCanského vybaveni ani smiSenych obytnych. Nastala vSak
potieba pro potieby spoleéného setkdvani obyvatel obce v tradicnim misté vymezit vefejné
prostranstvi nove.
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3.

Koncepce usporadani krajiny

UP akceptuje piirodni hodnoty tizemi. UP na tizemi obce neumistuje rozvojové zaméry,
které by vyznamné ovliviiovaly charakter krajiny ani stavby ¢i zafizeni, které podléhaji
posouzeni dle ptilohy €. 1 zak. ¢. 100/2001Sb. v platném znéni.

Opatienimi tizemniho planu dojde ke zvyseni biodiverzity tzemi. Uzemni rozvoj sidla
nenarusuje organizaci pudniho fondu. Neptipustné je dalsi scelovani zemédélského piadniho
fondu, ani rozvojové potieby obce nenarusuji organizace zemédelské pudy

Na plochach smiSenych rezastaveénehotizemt krajinnych vseobecnych (MU, MU.p) dochazi
uzemnim planem k vyslovnému zdkazu umist'ovani vybranych staveb, zafizeni a opatieni.
Zajisténa je navaznost USES na tizemi sousednich obci. Zpiesnén je regionalni biokoridor
RBK1400 Kalvarie - Rastven. Regiondlni biocentrum 295 Kalvarie na feSené uzemi
nezasahuje viz UP Bobrova.

Ve volné krajiné€ nejsou podminky pro zakladani dalSich novych urbanistickych struktur.

UP podporuje vysadbu doprovodné zelené podél liniovych prvki v krajind v mistech kde
chybi. Koncepce UP si vyzadala vymezeni samostatnych ploch zelené s optickou a
hygienickou clonou.

Upresnenl pozadavkii vyplyvajicich z PUR CR

UP Podoli je v souladu s PUR CR ve znéni Aktualizace 1-Z 9 . Naplnéna jsou obecna
ustanoveni PUR CR, provedeno je vyhodnoceni souladu UP s republikovymi prioritami
uzemniho planovani, které se vazi k tzemi obce.

Spravni izemi obce PUR zafazuje do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni izemi suchem déle do specifické oblasti SOB10 — oblasti nezbytné pro
ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zafeni a SOB11 — oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie. UP Podoli
naplnuje ukoly pro izemni planovani stanovené timto nastrojem uzemniho planovani.

UP Podoli napliiuje obecna ustanoveni PUR CR.

Uplatneéni pozadavkii vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem Vysocina

UP Podoli je v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje kraje Vyso¢ina ve znéni Aktualizace
1-8 9 a rozsudku Krajského soudu v Bré &.j.:A1/2017 - 118 z 13.4.2017 (dale jen ZUR
KrV). Provedeno je vyhodnoceni souladu UP Podoli s krajskymi prioritami tizemniho
planovani zajiSt'ujici udrzitelnost rozvoje uzemi, které se vazi k tizemi obce.

Koncepce UP Podoli respektuje stanovené hlavni cilové vyuziti krajiny lesozemédélské
ostatni.

Spravni tizemi obce Podoli nalezi do oblasti krajinného razu CZ0610 - OB007 Zdarsko -
Bohdalovsko a do oblasti krajinného razu CZ0610 - OB008 Novoméstsko - Bystticko.
vrchy. Koncepce UP chrani a rozviji charakteristické znaky krajiny vytvatejici jeji
jedinenost a osobitost. Provedeno je vyhodnoceni souladu UP se zasadami pro &innost v
uzemi a rozhodovani o zménach v iizemi.

ZUR KrV potvrzuji zatazeni obce Podoli v PUR CR do specifické oblasti republikového
vyznamu SOB9 a stanovuji pro toto uzemi zpfesnéné pozadavky.

Regionélni sit USES je UP Podoli zpiesnéna viz kap. C.2.2

Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z UAP Nové Mésto na Moravé
- Uplatnéna byla data a limity vyuZiti izemi obsazené UAP ORP Nové Mésto na Moravé

pata iplna aktualizace a aktudlni data UAP Kraje Vyso&ina.

- 'V grafické &asti UP je jako sledovany jev 37 a UAP vyznadena vzdalenost 50 m od okraje

lesa.
Likvidace splaskovych vod je fesena v souladu s pozadavky Planu rozvoje vodovodt a kana-
lizaci Kraje Vysocina.
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- ZPUR CR ani z izemné planovaci dokumentace vydané krajem nevzesla potieba vymezit
uzemi rezervy.

- Z UAP Kraje Vysoéina vyplyva potieba vyznadit na izemi obce Podoli zamér uzemni
rezervy prvku systému protipovodnove ochrany.

- Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv nebylo uplatnéno v zadani izemniho planu a
ani je nevyzaduje koncepce uzemniho planu.

- ZPUR CR ani z izemné planovaci dokumentace vydané krajem nevyplyva pozadavek na
vymezeni (upfesnéni) VPS, VPO ani asanaci
- Z koncepce UP nevzesla potieba vymezit VPS, VPO ani asanaci v tzemi feSeném UP.

- Koncepce UP nevyzadovala vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim dohody o
parcelaci.

- Zpracovani uzemni studie si vyzadda vymezeni ploch se zménou v tizemi Z.1 - plocha
bydleni venkovska¢ (BV) a B+ T.1 - plocha smiSena obytna venkovska (SV)

- Zadanim Uzemniho planu Podoli nebylo zpracovani variant pozadovano, potieba variant
nevyplynula ani z feSeni izemniho planu.

- UP Podoli je vyhotoven v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovéni a
stavebnim fadu v platném znéni. Obsahovy standard odpovidad ustanoveni § 13 vyhl. €.
500/2006 Sb. v platném znéni a to v rozsahu pftilohy ¢. 7 k této vyhlasce. Je zachovana
provazanost mezi textovou a grafickou &asti UP.

- Graficka ¢ast UP je vyhotovena dle jednotného metodického pokynu MMR - Standard
vybranych ¢asti uzemniho planu, 2. vydéani, které reaguje na vydanou vyhlasku ¢.
418/2022 Sb. Pii uprave navrhu pro opakované projednéani bylo u standardizovanych ¢asti
uzemné planovaci dokumentace pfistoupeno k jejich uvedeni do souladu s poslednimi
platnymi poZadavky na standard uzemné planovaci dokumentace dle novely vyhlasky ¢.
157/2024 Sb., o tzemn¢ analytickych podkladech, zemné pldnovaci dokumentaci a
jednotném standardu ve znéni platném od 1.1.2026.

- Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti dle vyhl. ¢. 501/206 Sb. (I. Groven) jsou s ohledem
na charakter a specifické vlastnosti prosttedi podrobnéji ¢lenény (II. a III uroven). V
upraveném navrhu pro opakované projednani dosSlo k upravam clenéni a nazvoslovi v
souladu s aktualné platnou vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb.

-V textové Casti jsou uvedeny zakladni tabulkové piehledy jednotlivych ploch se zménou
v uzemi s oznaCenim a druhem plochy rozdilného zpiisobu vyuziti, koncepéni podminky
vyuziti plochy véetné zvlastnich podminek vyuziti (US, podminénost vyuZiti plochy).

~ UP zachovava provézanost mezi textovou a grafickou &asti UP. Plochy se zmé&nou v uzemi
jsou jednoznacné identifikovany.
- Vyrokova &ast UP je zpracovéana v rozsahu:
Textova Cast
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Graficka cast
vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
= hlavni vykres 1:5000
- Odtivodnéni UP je zpracovana v rozsahu:
Textova Cast
Graficka cast
= koordina¢ni vykres 1:5000
= vykres Sir§ich vztaha 1:100000
= vykres predpokladanych zabort ptidniho fondu 1:5000
= doplnujici vykres - dopravni infrastruktura 1:5000
doplnujici vykres - zdsobovani vodou, kanalizace, vodni hospodaistvi 1:5000
= doplnujici vykres - energetika, elektronické komunikace 1:5000
- Vykresy uzemniho planu Podoli jsou zpracovany digitdlné¢ nad mapovym podkladem z
data 05.12.2022.

6. Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty

6.1. Variantni feSeni
Zadani uzemniho planu nepozadovalo feSeni variant, nevyplynulo ani z koncepce UP.

6.2. Zékladni koncepce rozvoje uzemi

Zasadou pii tvorbé tzemniho planu bylo dosazeni hospodarného vyuziti izemi s nalezenim
zakladni proporce mezi urbanizovanym tzemim a tGzemim volné krajiny. Hledano bylo takové
uspotradani uzemi, které by vykazovalo efektivni obsluhu uizemi vefejnymi infrastrukturami zvlasteé
v uzemi urbanizovaném. V neurbanizovaném uzemi byla hledana feSeni, ktera by nejen uchovala
produkéni funkci krajiny, ale i podporovala jeji mimoprodukcéni funkci vedouci k posilovani
uzemnich prvki ekologické stability, zavadéni protieroznich opatieni, ochrané¢ a kultivaci
rozptylené zelené apod. Rozhodujici roli v ochranné a tvorb¢ krajinného prostiedi hraje pozadavek,
aby se zemé&délska a lesni vyroba ptizplisobila danym ptirodnim podminkam.

6.3. Ochrana hodnot uzemi

Uzemni plan Podoli zcela akceptuje hodnoty uzemi pozivajici pravni ochranu, tj. hodnoty
s dostateCnou oporou v zdkonech, vyhlaskach ¢i jinych zavaznych ptredpisech (napt. archeologické
dédictvi, ochrana pted povodnémi, ochrana ZPF a PUPFL).

Mimo tyto hodnoty tzemni plan uchovava hodnoty Uzemi, které jsou bez zminéné pravni
ochrany, ale Gzemi obce identifikuji napf. identita sidla, charakter uzemi). Pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty byly zjistény z UAP ORP Nové Mésto na Moravé a v analyze Gizemi podpofené
terénnim Setfenim.

- Pfirodni hodnoty — smyslem jejich vymezeni je ochrana ptirodnich hodnot pifi pozadovaném

uzemnim rozvoji obce. Na plochach snizkym koeficientem ekologické stability jde
piedevsim o kultivaci pfirodnich hodnot.

- Kulturni _hodnoty . — smyslem vymezeni téchto hodnot (zvl. urbanistickych a
architektonickych) je ochrana staveb, historicky cennych uzemi, historickych vefejnych
prostort. Nelze opomenout ani prvky tzv. drobné architektury casto symbolizujici mista ¢i
udalosti v krajin€. Vymezena jsou mista moznych archeologickych nalezu.

- Civiliza¢ni hodnoty — v Gizemi maji pfevazn¢ uzitny charakter. Diivodem jejich vymezeni je
piredev§im hospodarné vyuzivani a rozvijeni tzemi (vybaveni dopravni a technickou
infrastrukturou, obcanskym vybavenim a sluzbami atd.). Ochrana je zajisténa respektovanim
prislusnych pravnich pfedpisi 1 dodrzovanim podminek, které definuje tzemni plan
(podminky vyuziti ploch rozdilného zptisobu vyuziti, vlastnosti obytného prostiedi aj.).
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6.4. Urbanistickd koncepce, sidleni zelen

Zakladni urbanistickd koncepce respektuje piirodni podminky uzemi, historické danosti
zastavby vcetné dosazen¢ho stupné tizemniho rozvoje. Ten v piipad€é obce Podoli vyuzil mnohé
pfiznivé polohy. Zdlraznéna je osobitost obce, ktera je urena sevienym jadrem sidla se souborem
vétSich hospodaiskych staveni s kompozi¢né piiznivym umisténim stavby kaple. Podpotena je
provazanost zastavénych ploch a ploch se zménou v uzemi s kostrou zelen¢ sidelni a krajinné
zelené.

Sidlo Podoli se bude rozvijet jako jeden celek s uzemné stabilizovanou zastavbou na plose
smiSené obytné venkovské situované v odsunuté poloze cca 300 m jihovychodné od zéstavby sidla.

Do ploch BV je zahrnuta zastavba novéjsi a soucasna, kterd je zpravidla vyuzivdna jen k
individuelnimu bydleni bez vyznamnéj$iho hospodarského zazemi.Tuto zastavbu reprezentuje
obytna zdéna na jihovychodnim okraji sidla a nedavno dokonCeny a navazujici rozestavény
rodinny diim pfi severnim okraji sidla. Z hlediska organizace Gizemi, vyrazu staveb se jedna o
zéastavbu opomijejici tradicni prostiedi sidla.

UP pro bydleni venkovské vymezuje zastavitelnou plochu Z.1 na jiznim okraji sidla s vyuzitim
pozemku zastavéného uzemi a navazujicich pozemkl volné krajiny. Pro slozity tvar vymezené
plochy a nastavené¢ podminky sledujici vytvofeni skupiny soudobych vesnickych domu
akceptujicich pfirodni prostiedi a historicky vyvoj bude zplisob vyuziti plochy provéfen
pofizenim uzemni studie spolu s transformacéni plochou p¥estavbyP+ T.1 druhu SV. Zaroven je
v proluce rodinné zastavby vymezena zastavitelna plocha Z.4 pro situovani jednoho rodinného
domu. Na zaklad¢ piipominky podané v ramci spolecného jednéni byla vymezena zastavitelna
plocha Z.10 pro umisténi stavby rodinného domu. K vymezeni plochy Z.10 vSak bylo udéleno
nesouhlasné stanovisko dotéenych orgént a je z upravené¢ho navrhu pro opakované projednéni
vyfazena.

oznaceni typ odborny odhad vyméra
plochy plochy uzemi poctu byt (ha) pozn.
7.1 BV Castecné 4 0,663 cca 60 % plochy se nachézi v zastavéném
zastavéné uzemi
7.4 BV zastavéné 1 0,100
7.10 BV "y [ 0140 plocha vyfazena pro {1casouhlas dotcenych
organt
z BV 65 0,903
] 0,763

Dostupnost bydleni patii mezi zdsadni principy udrzitelného rozvoje obce. Bydleni na plochach
typu BV je nejzadanéjsi formou bydleni v sidle.

— Plochy obcanskeho vybaveni -, obCanske vybaveni vefein¢ (OV), obcanské vybaveni = sport
0S)

Stavajici plocha obCanského vybaveni OV (viceucelové vyuzivana budova obecniho ufadu)
bude po piipravené mensi pfistavbé vyhovovat i pro vyhledové obdobi. Do plochy obcanského
vybaveni OS je zahrnuto pln€ vyhovujici viceucelové hfiste.

- Plochy vefejnych prostranstvi, vefejnd prostranstvi vSeobecna (PU)

Vymezeny jsou jako plochy tvofici dulezitou prostorovou sit’ sidla s komunikaéni a socialni
funkci bez ¢asového omezeni piistupu. Uzemni plan pracuje s vefejnymi prostranstvimi jako se
samostatné vymezenymi plochami (napf. jadro sidla, tradi¢ni misto setkavani obyvatel) anebo
vefejna prostranstvi mohou byt soucasti jinych ploch rozdilného zptisobu vyuziti(napt. plochy
BV, SV).

Typ zelené (ZZ) - zeleh zahrad—a—sadd zahrani a sadovd je v UP zastoupen samostatné
vymezenymi plochami soukromych zahrad. Plochy samostatné¢ vyc¢lenénych zahrad i zahrady,
které jsou integralni soucasti jinych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (napt. plochy BV, SV),
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maji nezastupitelny vyznam v kompozici sidla a krajiny Casto i nezanedbatelny vyznam
produkéni. Pro plochu zelené zahradni a sadové severozdpadné o zastavéného tUzemi je
vymezenou Uuzemi s prvky regula¢niho planu U.2 pro stanoveni podrobnéjSich podminek pravé
pro tuto plochu zelené.

Zelen druhu zelen ochrannd a izolacni (ZO) je vymezena jako plocha soucasna (stabilizovana)
i jako plocha se zménou v uzemi Z.2, kterd vhodnéj$im zplisobem po potiebné rekonstrukci
zaCleni zemédélsky aredl do krajinného ramce. Vegetace v tomto piipadé bude primarné
koncipovana jako opticka clona.

Obecné plati Ze plochy zelené jsou vymezeny jako nezastupitelna slozka Zivotniho prostiedi s

piiznivymi bioklimatickymi a estetickymi uc¢inky , které se uplatiiuji v Sir§im tzemnim méftitku a
pfiznivymi G€inky na vetejné zdravi v prostiedi sidla.

- Plochy smiSen¢ obytné =, smiSené obytné venkovské (SV)

Tento typ zastavby tvofi historické zastavéni sidla. Dosud se vyznacuje viceucelovym
vyuzivanim, které charakterizuje venkovsky zpusob zivota a bydleni. Diivodem vymezeni téchto
ploch se zménou v tzemi je podpora polyfunkéniho a ticelného vyuzivani tizemi, které vzdy bylo
vlastni venkovské zastavbé. UP pro tento typ zastavby vymezuje transformaéni plochu piestavby
P+ T.1. Vyuziti plochy bude provéfeno pofizenim uzemni studie soucasné¢ s navazujici

zastavitelnou plochou Z.1.

oznaceni typ odborny odhad vyméra
plochy plochy uzemi poctu byti (ha) pozn.
P1T.1 SV nezastaveéné 1 0,248 ucelné vyuzit izemniho potencialu plochy a stavby
X SV 1 0,248

Stavajici plocha vyroby zeméd¢€lské je situovana v pohledové mirné exponované Casti uzemi
nalevo pfi vstupu do sidla od obce Radesin. Jedna se o uzemné stabilizované zatizeni.

Plochy vyroby zeméd€lské zajistuji alespon zakladni rozvoj primarniho sektoru na izemi obce
a nezpochybnitelny je i jejich vyznam pro udrzbu krajiny. Hospodaisky rozvoj a tidrzba krajiny
nalezi mezi zakladni pilife udrzitelného rozvoje.

- Plochy vodni a vodohospodaiské, vodni _a vodnich toka (WT)

Viz kap. C.6.9.

e Zabezpeceni potfeb na useku bydleni

Na vymezenych plochdch se zménou v uzemi lze uskutecnit cca 5 byt v domech rodinného
bydleni na plochach BV a 1 byt na ploSe ptestavby SV. Nebyly shledany potieby vystavby bytt v
jinych formach bydleni. V souvislosti s terénnim Setfenim provedenym v pii dopliujicich
pruzkumech byl zjistén vyhledovy ubytek bytového fondu v celkové vysi do 1 bytové jednotky a
to v disledku zvySovani standardu bydleni obyvatel obce.

Retrospektivni ptehled s vyhledovou sidelni a demografickou prognézou

Rok 1961 1970 1980 1991 2001 2011 2021 vyhled
obyvatel 141 130 115 100 101 83 89 88 95
byt 36 33 31 28 32 30 349 439
obyv./byt 3,92 3,94 3,71 3,54 3,16 2,77 2562 5,59 238 2,44
%) cda_konzultova e of

6.5. Vymezeni &asti UP s prvky regulaéniho planu

Dtvodem stanoveni podrobnych podminek pro vyuziti ¢asti tzemniho planu s regula¢nimi
prvky je smysluplnost vyuziti izemi, kultivace venkovského charakteru obce, ochrana hodnot v
uzemi vcetné vytvoreni dobrého Zivotniho prostredi.
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6.6. Koncepce verejné infrastruktury

—  Silni¢ni

Napojeni obce na silni¢ni sit’ je popsano v kap. C.9.2. Sir§i dopravni vztahy. Silnice jsou
uzemng stabilizovany.

Upravy silnic mimo zastavéné a zastavitelné uzemi budou provadény dle zasad CSN 736101
,.Projektovani silnic a dalnic v kategorii S 7,5/60(50). Upravy silnice v souvisle zastavéném tzemi
budou provadény dle zasad CSN 736110 ,,Projektovani mistnich komunikaci® ve funkéni skuping
C, typu mistni komunikace dvoupruhové smérové nerozdélené.

Z divodu dosazeni vétsi bezpecnosti ucastnikl silnicniho provozu na pritahu silnic 1II1. t¥idy
sidlem 1ze uplatnit prvky dopravniho zklidiovani.

Mistni komunikace obsluhujici severovychodni historickou zastavbu je jednopruhova
obousmérné pojizdéna. Mistni komunikace zeméd¢€lsky aredl - kiizovatka lesnich cest sméfujicich
do Bohdalce, Hodiskova a Regice je jednopruhova obousmérné pojizdéna. Mistni komunikace jsou
zafazeny do pasportu mistnich komunikaci Podoli.

- Hospodarska doprava

Zajistuje pfistup k vlastnickym pozemkim. Potfebné zdkladni parametry prostorového
uspotadani ucelovych cest budou vychdzet z obecnych zésad navrhu dopravniho systému a platnych
normativii. Hustota sit¢ ucelovych komunikaci zajiSt'uje minimalni moznou dopravu z pfilehlych
pozemkii a na né. Koncepce UP umoziiuje zahu§tovani sité uéelovych komunikaci,nejlépe na
zaklad¢ schvélené komplexni pozemkové upravé. Pro ucely hospodaiské dopravy je zaroven
vyuzivéna silni¢ni sit’.

- Doprava v klidu

Je feSena pro stupen automobilizace 1:2,5 (pocet obyvatel na jeden osobni automobil). Pro
odstavovani a parkovani motorovych vozidel obyvatel obce jsou vyuzivany pozemky vlastnika
vozidel (garaze, volna ¢i krytd stani). Zaméstnanci a majitelé vyrobnich zafizeni parkuji na
pozemcich vyrobnich ploch.V obci miize po upravé zpevnéné plochy vzniknout parkovisté u
objektu obecniho ufadu. Vystavbu nového parkovisté UP neuvazuje. Nepfipousti se zfizovani
odstavnych a parkovacich stani pro vozidla o vyssi hmotnosti 3,5 tuny na vefejnych prostranstvi, a
v obytnych zonach (BV).

Je zajistovana autobusovou dopravou. Izochrony dochazkovych vzdalenosti od autobusové
zastavky protinaji celé zastavéné tizemi. Vyhledové bude zastavka upravena pro osoby se sniZzenou
schopnosti pohybu.

Za UCelem zvySeni bezpecnosti Ucastnikli silni¢niho provozu je vhodné doplnit alespon
jednostranny chodnik pfi silnicich v zastavéném uzemi. K oddé€leni nemotorové od motorové
dopravy lze vyuzit dopravniho zklidnéni pratahu silnice sidlem.

UP respektuje znacenou cyklotrasu vedenou po silnici 11I/36041 a 111/3884 zvanou Mlynaiska
stezka. Na malou jihovychodni ¢ast izemi obce zasahuje z méstyse Bobrova nauc¢nd stezka Okolim
Bobrové.

Na Uzemi obce neni uvazovéno s umistovanim ucelovych cyklostezek ¢i jinych specialnich
stezek rekreac¢niho charakteru. Tyto pohybové rekreacni aktivity je mozno na tizemi obce realizovat
vramci piipustnych ¢i podminéné piipustnych zplsobl vyuziti vhodnych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti.

— Sluzby pro motoristy

UP neptedpoklada umistovani Cerpacich stanic pohonnych hmot pro vetejnost na uzemi obce.
Ptipadné pozadavky na umist'ovani autoopraven ¢i jinych zatfizeni lokalniho vyznamu je mozné v
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urbanizovaném uzemi v rdmci piipustnych ¢i podminéné piipustnych zptisobii vyuzivani vhodnych
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Pro nizké intenzity dopravy nebylo na silnicich III tiid prochéazejici sidlem Podoli provadéno
celostatni s¢itani dopravy v roce 2020 ani letech ptfedchozich.
Technické infrastruktura

Obec Podoli ma vybudovany vefejny vodovod, ktery je napojen na upravnu vody Bobrova.
Zdrojem vody pro vodovod je pramenisté v katastralnim izemi Horni Bobrova sestavajici ze tii vrtl
(0,7 /s + 1,2 1/s + 2,3 1/s) s Cerpaci stanici s doporuc¢enym odbérem 4,2 1/s. coz pln¢ dostacuje pro
pokryti potfeby vody méstyse Bobrova a obci MiroSov a Podoli. Na vodovodu jsou osazeny
vodovodni hydranty pro hasebni zasah.

Vyhledova potieba vody :
Obyvatelstvo: prumérna potieba Qp=95.150=142501/den= 0,17 l/s
max. potfeba Qm.kq=213751/den=0,251/s
max. hodinova potfeba Qn=Qm . kn=0,451/s
Potfeba vody pro Zivoc¢isnou vyrobu bude z vlastnich budovanych vrtt.
Respektovana je ochrana jednotlivych ¢asti vodovodni sité, kterd je dana zdkonem ¢. 274/2001
Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu (zadkon o vodovodech a kanalizacich).

- Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

Stavajici kanalizace v sidle byla budovana postupné a to nejdiive z divodu odvedeni
povrchovych a destovych vod. Pozdéji se na kanalizaci napojovaly odpadni vody z jednotlivych
nemovitosti. Jedna se tak o kanalizaci jednotnou, na kterou je napojena vétsina obyvatel. Cisténi
odpadnich vod je pfevazné zajistovano v domovnich septicich s nizkou G&innosti. Cast domacnosti
zachycuje odpadni vody v jimkach na vyvazeni.

Kanalizace je provedena z betonovych trub DN 500 - 800 a je pod sidlem zausténa do
mistniho bezejmenného malo vodnatého toku. Soucasny technicky stav kanalizace je nevyhovujici.
Proto Plan vodovodi a kanalizaci Kraje Vysoc€ina pfedpokladéa vystavbu nové splaskové kanalizace
ukoncené cCistirnou odpadnich pod sidlem na pravém biehu vodniho toku Bobrivka. Stavajici stoky
by tak plnily funkci kanalizace destové. Pokud nebude zajisténa vystavby splaskové kanalizace s
Cistirnou odpadnich vod budou vzhledem k nizkému poctu obyvatel obce odpadni vody z
jednotlivych domacnosti zneSkodilovany individualnim zptsobem (naptf. domovni Cistirny, jimky
na vyvazeni, ¢i jiné jim ekvivalentni zafizeni, ktera budou spliiovat pozadavky pftislusné
legislativy).

Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch v navrhovanych zastavitelnych plochach a
plochach ptestaveb budou vsakovany nebo akumulovéany na pfilehlych pozemcich. Srazkové vody z
novych komunikaci budou piednostné zasakovany v podélnych zasakovacich zatravnénych pasech
¢i vsakovacich zatizenich, Do deStové kanalizace budou napojeny pouze piepady z téchto zatizeni.
Toto pravidlo v pfiméfené mife bude uplatnéno i ve stabilizovanych funkcnich plochéch.

Obec je zasobovana elektrickou energii z nadzemniho primarniho vedeni VN 22 kV, ze kterého
je vzdu$nou piipojkou pfipojena stavajici trafostanice TS 22/0,4 kV. Stav primarniho vedeni je po
pienosové 1 mechanické strance dobry.

Ptehled stavajicich trafostanic:

Nazev trafostanice vlastnik typ trafostanice max. instal. vykon
Podoli E.ON jednosloupové ZB 250 kVA
Pokryti zemi transforma¢nim vykonem je dostacujici.
Uvazovany piirtstek el. pfikonu na izemi obce (orientacni):

Druh vystavby navrh UP pozn.
pl. bydleni venkovské 65x3kW=18 15kW
pl. smiSené obytné venkovské 1x 4kW=8kW plocha ptestavby
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| celkem | 2623 kW | |

Realna hodnota zatizeni a celkového pottebného piikonu z distribu¢nich TS s ohledem
na soudobost mezi jednotlivymi skupinami odbéru bude niz$i nez v tabulce uvedena.

Koncepce zédsobeni obce spoCiva v maximalnim respektovani stdvajicich zafizeni vcetné
ptislusnych ochrannych pasem. Distribuéni systém musi byt schopen pienést pozadovany vykon
vdobé predpokladaného maxima pii dodrzeni vSech potfeb hospodarnosti, spolehlivosti,
bezpecnosti 1 kvalité napéti. Potfebny piikon lze zabezpecit piedev§im ze stavajici trafostanice.
Transformacni vykon mozno navySovat pfezbrojovanim stavajici trafostanice i1 jeji pfestavbou.
Vyuzivani vétSiny ploch srozdilnym zplsobem vyuziti umoziluje realizaci zafizeni technické
infrastruktury, tedy 1 el. vedeni a dalSich zaftizeni.

Spravnim Gzemim obce neprochazi el. vedeni napétové hladiny 110 kV az 400 kV.

- Zasobovani zemnim plynem a teplem

Obec je plynofikovana. Jedna se o plynofikaci plosnou se stfedotlakymi rozvody zemniho plynu
systém 0,35 MPa s pouzitim domovnich regulétort.

Situace v oblasti zasobovani teplem je v soucasnosti nadmiru slozitd. Zietelny je odklon od
vyuzivani zemniho plynu, ktery dnes k vytipéni vyuziva necelych 20% domadcnosti.
Vyhradng dievo vyuziva k vytipéni cca 30 domacnosti. Cisté elektrickou energii vytapi svoji
nemovitost dvé domécnosti (5%) a dv€é domécnosti vyuZzivaji alternativni zdroje energie. Zbyvajici
domadcnosti - vice jak 40% jako palivo spotfebovava uhli.

Uzivéna jsou lokalni topidla nebo tustiedni vytdpeni. Neni uvazovano s centralnim zplisobem
vytapéni sidla.

V nastalé situaci v dodavkach energie a energetickych surovin je tteba zvIasté v odvétvi zésobo-
vani teplem hledat podporu ve vyuzivani obnovitelnych zdroji energie resp. tepla (tepelna Cerpadla
apod.) avSak za predpokladu respektovani podminek uzemniho planu uplatnénych v koncepci UP. V
oblasti novostaveb izemni plan podporuje vystavbu budov spliiujicich pasivni energeticky standard.

- Sdélovaci a datové sité

Zachovana je funkcnost telekomunikacnich vedeni. Pfijem televizniho signalu je zajiStovan
individudlné instalovanymi televiznimi anténami.

- Podminky uspoféddani inzenyrskych siti

Nové inzenyrské sité budou predevSim vedeny pod vefejnymi plochami (napi. zelené pasy
pii komunikacich), u stavajicich pozemkl zatizenych bfemenem siti technické infrastruktury
vytvofit postupné piedpoklady pro jejich prevod do majetku obce. Rozvody a trasy, resp. celkové
feseni, bude upfesnéno v podrobné&jsi dokumentaci Gizemné planovaci &i oborové. Zadouci je
slucovani siti technické infrastruktury do obsluznych koridori pfedev§im z divodi menSich

uzemnich narokt a efektivity vyuzivani tizemi.

e Nakladani s odpady
Nakladani s odpady se tidi obecné zavaznou vyhlaskou. V obci probihé tfidéni odpadu (2x
sklo, plasty, papir, kovy, oleje, bioodpad). Soucasny systém nakladani s odpady je plné vyhovujici a
netieba koncepci nakladani odpady ménit.
Odvoz odpadu bude nadéle zajistovat odborné zplsobiléd firma. Na Gzemi se nenachazi zadna
skladka v aktivnim stavu ani tzv. skladka Gerna. Uzemni plan na uzemi obce rovnéZ neumistuje

zadnou skladku.

e Obcanské vybaveni
Obcanska vybavenost je v obci zastoupena:

- Obecnim tifadem. Viceticelové vyuzivana budova s 18 m? Gfadovny a spoletenskym salem
se 100 sedadly. Soucasti budovy je hasi¢ska zbrojnice. Pfipraveno je rozsifeni obecniho
ufadu. Budova vyhovuje svému tcelu.

- Sportovisté. Oteviené viceucelové hiisté je plné vyhovujici zafizeni v ndvaznosti na
budovu obecniho tfadu.

- Kaple. Vyhovujici zatizeni odpovidajici potfebam obyvatel obce s 25 sedadly.
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e Veriejna prostranstvi

Viz kap. C.6.4.

6.7. Koncepce uspofadani krajiny

 Utvafeni prostoru krajiny

Krajina Podoli je vyskové malo ¢lenitd s monotéonnimi plochami poli bez vyraznych krajinnych
detaili. M¢lce zafiznutd udoli s upravenymi neziidka zatrubnénymi vodnimi toky sméfuji k
dalezit¢tmu vodnimu toku Sir§iho uzemi - Bobriivce s proporci udolnich svahli zavrSenych
vyskovym bodem Kalvarie (jiz na izemi méstyse Bobrova). Jako protiklad k orné piid€ se na izemi
obce uplatnuje lesni porost v jizni ¢asti obce. Uspotfadani piivodni venkovské zastavby s kapli
vynikd nad ne zcela zvlddnutou zastavbou realizovanych rodinnych domt. Pro novou zéstavbu
zacina byt typickd absence vzriistnych stromii.

Koncepce tUzemniho planu nastavila podminky pro postupnou obnovu kulturni krajiny
rozvojem harmonické smienosti nezastavéného tizemi. Koncepce UP respektuje zasady obnovy
lesa s uplatnénim cilové skladby lesa odpovidajici mistnim stanovi§tnim podminkdm. Zajistény jsou
podminky pro zachovani piipadné zvySeni prostupnosti krajiny vhodné formulovanymi zasadami
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Biologickd prostupnost uzemi bude zlepSena
doplnénim sit¢ USES. Uzemni plan zajistuje ochranu nezastavéného tzemi rovnéz uréenim
podminek pro vyuziti ploch nezastavéného izemi vyloucenim staveb, zafizeni a opatfeni, které by
mohly narusit krajinny raz anebo jiné krajinné hodnoty. Vymezenim zastavitelnych ploch nedochézi
ke vzniku proluk ani pro zeméd¢€lskou techniku obtizné¢ dostupnych pozemka ZPF. Vyuziti ploch s
rozdilnym zpiisobem vyuziti podporuje zvySovani retencni a akumula¢ni schopnosti krajiny.

Koncepce tzemniho planu povazuje ochranu krajiny a krajinného prostfedi (zastavéného i
nezastavéného) za primarni téma a to nejen k probihajici klimatické zméné. Jedna se o naplilovani
zakladniho pravidla na vyvazeny a dlouhodobé& udrzitelny rozvoj uzemi coz je odivodnéno
vefejnym zajmem.

— Plochy zeméd¢lske, petefAP:p) ornd puda (AP), trvale travni porosty (AP (AL)

Samostatné jsou vymezovany za uUcelem zajiSténi podminek pro pifevazujici zemédé&lské
vyuziti. Tyto plochy jsou v podminkach tizemniho plénu tvofeny ptedevSim kulturou ornd ptda
(APsp) a kulturou trvaly travni porost (APt (AL). Rozsah dotéeni zemédélského plidniho fondu
reaguje na pozadavky zadani UP, které schvalilo zastupitelstvo obce.

Z hlediska stabilizace zemé&d¢lsky vyuzivané krajiny se na plochédch zemédé€lskych umoziuje
ziizeni novych biotoptli, vysadba zelené i doplnéni dil¢ich prvkl uzemniho systému ekologické
stability. Tyto zasahy nejenze ptiznivé ovlivni druhovou diverzitu uzemi, ale vlivem ekologicky
hodnotnéjsiho ekosystému mohou piinést i celkovy nariist vynosi zemédélskych plodin. Proto tyto
zéasahy nelze povazovat jako zabor ptidniho fondu.

e Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

- Plochy lesni, lesni vSeobecné (LU)

Samostatné jsou vymezovany za Ucelem zajisténi podminek s ptevazujicim vyuzitim pozemki
pro les. Lesy je nutno chranit jako dtilezitou pfirodni hodnotu tizemi s umérnou produk¢ni funkci.

Plochy smisené¢ nezastavenéhotizemt; krajinné vSeobecné (MU) jsou vymezeny jsou na plochach
pottebnych pro zachovani a obnovu piirodnich a estetickych hodnot uzemi dotvarejicich krajinny raz.
Plochy smiSené nezastavenehetizemt; krajinné vSeobecné - pfirodni priority (MU.p) jsou vymezeny
jsou na plochach pro obnovu ekologické stability kulturni krajiny a pro skladebné prvky regionalniho

’

USES. Plocha smiSené nezastavéného uzemi, ochrana proti ohroZeni izemi je vymezena jako uzemni
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rezerva systému protipovodiové ochrany v povodi vodniho toku Bobrivky na zéklad¢ informace
UAP Kraje Vysocina.

Pii fedeni systému ekologické stability bylo vychazeno ze ZUR Kraje Vyso&ina, UAP ORP
Nové Mésto na Moravé, uzemnich planii sousednich obci, pfedevsim pak z terénniho Setteni.

Spravniho tizemi obce Podoli se bezprostiedné dotyka regionalni biokoridor USES RK 1400 v
useku regionalni biocentrum RBC 295 Kalvarie - nadregiondlni biocentrum NRBC 61 Rasiver.

Regionalni biokoridor mezi vlozenymi lokalnimi biocentry LBC Pod Louckami a LBC Piskulinka
(RK1400a) je tvofen ptevazné¢ smrkovou monokulturou s fragmentem tdolniho jasano - olSového
luhu. Druhé ¢ést regionalniho biokoridoru (RK 1400b) je v soucasnosti prevazné nefunkéni mezofilni
biokoridor vychéazejici z LBC Piskulinka severnim smérem do sousedniho k.t. Horni Bobrova do
RBC 295 Kalvarie. Biokoridor se rozklada na intenzivné obhospodafované zemédé€lské pudé a pre-
chazi ptes n¢kolik remizkl pod sidlem.

Pro navrh lokalniho USES byly dilezité 3irsi souvislosti vyplyvajici z nadmistnich USES a systé-
mu lokalnich USES sousednich katastralnich Gizemi.

Névrh lokalniho USES na tizemi obce vychazi z predpokladu respektovani moznych i aktualnich
pfirodnich a antropogennich podminek tizemi. Pfi navrhu byly pfedev§im zohlednény: sméry piiro-
zenych migracnich tras (napf. vodni toky), zastoupeni ekologicky vyznamnych vegetacnich formaci v
feSeném Uzemi, reprezentativnost stanovistnich podminek v rdmci biochory, vyznamné bariéry v
uzemi (napf. zastavéné tizemi).

Lokalni lesni biocentrum mezofilniho charakteru LBC.Pod Louckami je vlozené v trase regional-
niho biokoridoru RBC.1400, tvofené pfevazné smrkovou monokulturou. Druhé vlozené lokalni bio-
centrum je LBC.Piskulinka. Jeho zapadni ¢ast kolem vodniho toku je tvofena fragmentem udolnich
jasanovych luhil. zbytek lesniho biocentra je tvofen pievazné smrkovou monokulturou. Lokalni bio-
centrum LBC.U vodarny zasahuje na izemi obce pouze svym okrajem v jeho jihovychodni ¢asti a
zde ho tvoti smrkova monokultura a bfehovy porost tvofeny udolnim jasano - olSovym luhem.

Lokalni biokoridor LBK.1 je dnes pfevazné nefunkéni mezofilni biokoridor, v severni ¢asti feSené-
ho tzemi, ktery spojuje dvé lokélni biocentra nachéazejici se na izemi sousednich obci. Biokoridor
kopiruje trasu zatrubnéné bezejmenné vodotece. LBK.2 do uzemi obce zasahuje svym zdpadnim
okrajem v jeho jihovychodni €asti tvofeny pievazné biehovym porostem udolnim jasano - olSovym
luhem. Lokalni biokoridor LBK.3 vychazi LBC.Piskulinka jihozapadni smérem.

Navrzenou sit’ lokalniho USES lze doplnit jeité o interakéni prvky. Interakéni prvky maji rozma-
nity charakter a vedle ekologické funkce mohou mit 1 jiné dalezité funkce jako napi. vodohospodai-
skou, estetickou.

Navrzeny systém lokalnich biocenter a biokoridorii je nezbytnym predpokladem a zakladem eko-
logické stability Gzemi.

e  Prostupnost krajiny

’

Uzemni rozvoj sidla nesniZzuje prostupnost krajiny. Zachovéana je dostupnost volné krajiny
z urbanizovaného uzemi. Uzemnim planem nastavené zpUsoby vyuZivani vétsiny ploch nezastavé-
né¢ho uzemi ptipousti upravy a doplnéni sit¢ polnich cest podchycujicich dopravu z ptilehlych po-
zemku. Vhodnou pfilezitosti ze komplexni pozemkova uprava.

Na tizemi obce nejsou podminky pro dalsi scelovani zemédelské pudy. Biologicka prostupnost
izemi je zvy$ena prvky lokéalniho a regionalniho USES véetné piislusnych interakénich prvka.

Podminky pro rekreaci

Uzemi obce nepatii mezi tzemi s vysokym rekreaénim potencidlem. Na tizemi se predevim
prosazuji pohybové formy rekreace kam v ptipadé Podoli nalezi pé&si turistika, zejména pak cyklotu-
ristika. UP ve vyznadenych trasach ponechava cyklotrasu Mlynaiska stezka a pési Naucnou stezku

Okolim Bobrové. Neni vylouceno vyznaceni dal§ich podobnych turistickych tras s primarnim vyu-

56



UZEMNI PLAN PODOLI — Upraveny navrh pro opakované projednéni |STUDIO-P 03/2026

Zitim soucasné a budouci cestni sité. UP s budovanim specialnich pozemnich komunikaci pro tento
ucel neuvazuje.

V mistech tradiéniho setkavani obyvatel obce (severné od sidla) vymezuje UP zastavitelnou plo-
chu vetejného prostranstvi, kde se z vlastni viile obcanti uskute¢niuji rizné vyro¢ni i bézné slavnos-
ti, setkani a sportovni aktivity. Plocha vetejného prostranstvi je vymezena jako misto, kde se schazi
pravidelné i ndhodné obyvatelé Podoli aby sdileli své zajmy o obec a jeji tradice.

Z vysledkd prizkumt a rozbort vyplyva, ze zménu stavajiciho fondu bydleni na rekreacni fond
Ize vyhledové oéekavat u max. 1 domu. S rozvojem individuélni chatové rekreace UP neuvazuje.

o Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Na uzemi obce se nenachdzi dobyvaci prostor. UP neuvazuje s vyuzivanim uzemi obce
s tézebnimi aktivitami ani s t€Zbou tzv. mistnich surovin.

6.8. Podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zpusobem vyuziti, podminky prostorového
uspotadani

’

Uzemi obce je ¢lenéno dle stavajictho nebo pozadovaného zpisobu vyuziti na plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Vymezeni ploch rozdilného zplsobu vyuziti je zndzornéno
v grafické ¢asti UP barevnou plochou, rastrem a pisemnymi znaky (kody). V textové ¢asti UP jsou
pak stanoveny podminky vyuzivani jednotlivych ploch s urcenim pievazujiciho (hlavniho) ucelu
vyuziti, ptipustného vyuziti, neptipustného vyuziti, poptipadé i podminéné ptipustného vyuZiti.

Ptipustné vyuziti znamena optimalni vyuziti plochy, podminéné pfipustné vyuziti znaci vyuziti
plochy pfipustnou Ccinnosti nenaruSujici funkci uzemi jako celku a které jsou slucitelné
s hlavnim vyuzitim plochy. Nepfipustné vyuziti znamena zakdzany zpusob vyuzivani ¢i vyuZziti.
Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou od sebe odd€leny hranici.

Dosavadni zplisob vyuzivani ploch, ktery neodpovida vymezenému vyuziti plochy s rozdilnym
zpiisobem vyuziti dle UP lze trpét, pokud neni narufen vefejny zajem (§132, odst. 3, zék. &.
183/2006 Sb. v platném znéni) a zde provadéné Ccinnosti nepoSkozuji zivotni prostiedi nad
pfipustnou miru.

Uzemni plan vytvaii zékladni koncepéni ramec pro usmériiovani rozvoje celého tizemi obce. Pro
zachovani, obnovu a kultivaci hodnot uzemi stanovi UP podminky (prvky) prostorového
uspotradani, které budou wuplatnény procesu rozhodovani v zemi. Podminky prostorového
uspofadani véetné podminek ochrany krajinného razu jsou vyjadreny v textové Casti i grafické casti
UP. Podrobnéjsi podminky plosného a prostorového uspoiadani v podrobnosti regulaéniho planu
jsou vymezeny pro stézejni prostory, které maji zasadni vyznam pro zachovani venkovského
charakteru obce.

Stanovend kritéria a podminky pro usmérfiovani vyuzivani uzemi jsou nastaveny tak, aby byly
dostatecné liberalni a iniciovaly nalézani novych pro obec ptfinosnych feseni, avSak jsou dostatecné
ucinnym a piisnym nastrojem k udrzeni kvality urbanisticko - architektonickych souvislosti.

6.9. Vodni plochy a toky, povodi

Spravni uzemi obce Podoli lezi v povodi feky Svratky. Uzemi je odvodiiovano bezejmennymi
pravostrannymi piitoky vyznamného vodniho toku Bobrtivka, ktery tvofi ¢ast jizni hranice
spravniho uzemi obce. Vodni tok Bobrivka je ve spravé Povodi Moravy s.p. Pro ucely spravy
vodniho toku je uzemnim planem akceptovan manipulacni pas v $ifi 8 m od biechové hrany pro
vyznamny vodni tok Bobrivka a 6 m pro ostatni vodni toky. Bezejmenné pftitoky jsou kratkymi
pritoky zna¢né rozkolisanych pratokovych pomért, casto vyzadujici revitalizacni Gpravy zahrnujici
jak slozku vodniho prostiedi, tak piilehlou slozku suchozemskou. Cisla hydrologického potadi 4-
15-01- 082, 4-15-01-083 a 4-15-01-084.

Na tizemi obce zasahuje Gizemni rezerva R.1 - Protipovodiiova opafeni na vyznamném vodnim toku
Bobrivka. Uzemni plan na tomto uzemi neumoziuje provadet takové Cinnosti, které znemoznily
anebo ztizily nasledné vyuziti plochy R.1.
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Na uzemi obce se nachazi pouze dvé vodni plochy, viceuceloveé vyuzivané

nazev vodni nadrze pziscl:ly vyméra (m?) pozn.
Navesni rybnik 49/1 3 056 vodni nadrz v majetku obce
Balaton Viz pozn. 4 507 p.Cc. 103/1, 103/2,96  soukromé vlastnictvi

UP na tzemi obce vymezuje dvé nové vodni plochy na zastavitelnych plochach Z.8 a Z.9, pro
které je jiz vyhotovena projektova dokumentace. Obnova vodnich ploch se pfedpokladd na
zastavitelnych plochach Z.6 a Z.7. Mal¢ vodni nadrze, tin€, mokfady lze téZ umistovat i na
mnohych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v rdmci piipustnych ¢i podminéné piipustnych
podminek vyuziti konkrétni plochy. Divodem je, ze kazda akumulovand voda v povodi znamena
dilezity pfinos ve vytvareni zasob vody.

* Zaplayova uzemi
Vyznamny vodni tok Bobrivka mé vodopravnim ufadem stanovené zaplavové tizemi Qioo s ak-
tivni zénou zaplavového uzemi. Do zaplavového uzemi UP neumistuje zadnou plochu de zménou v
uzemi.
 Protierozni opatfeni
Dusledky vétrné a vodni eroze jsou si v zasad¢ blizké. Jedna se vzdy o ztratu zemédélské pudy
piedevsim ornice. Koncepce tizemniho planu u obou druhli eroze upiednostituje opatieni majici
dlouhodoby resp. trvaly efekt, kam mimo jiné napf. patti delimitace kultur, rozsifeni prvkt USES,
krajinnad zelenl. Jednd se o opatfeni majici velice ¢asto dopad na vlastnické vztahy k dotéenym
pozemkiim, které lze s uspéchem fesit v komplexni pozemkové tpravé. V UP se stanovuje:
Vegetacnimi prvky v zemédélské krajin€ snizit unédseci schopnost vétru, coz vedle potiebného
zvySeni organické slozky v pidé zlepsi odolnost izemi obce proti vétrné erozi. Nepfipustit GUpravy
pozemkli zemédélské pady majici za disledek zrychleny povrchovy odtok vod a snizujici
schopnost vsaku.

o Odvodnéni Gzemi

Stavby zemédélského odvodnéni byly na k.i. Podoli nad Bobrivkou ve velké mife provadény za
ucelem podpory a rozvoje zemédélské vyroby. Jedna se o drendzni zpiisob odvodnéni ovliviiujici
odtokové poméry vuzemi. Konkrétni realizani opatieni zabyvajici se nezadouci funkci
zemedé€lského odvodnéni piekracuji pilisobnost tzemniho planu. Provedenda odvodnéni jsou
vyznaGena v grafické &asti odiivodnéni UP ve vykrese Predpokladany zabor pidniho fondu.

S novymi investicemi tohoto charakteru uzemni plan neuvazuje.

e  Zranitelné oblasti

Katastralni uzemi Podoli nad Bobrtivkou se dle Nafizeni vlady CR &. 262/2012 Sb. v platném
znéni o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu nachazi ve zranitelné oblasti.

6.10. Limity vyuziti uzemi

Uzemni plan obsahuje dle zptisobu vzniku dvé skupiny limitd. Jde o limity vyuZiti uzemi
vyplyvajici zpravnich predpisi a pravnich rozhodnuti a pak jde o limity, které vychazi
z konkrétnich podminek feSeného uzemi. V limitech vyuziti Gzemi, které vyplyvaji z pravnich
piedpist a pravnich rozhodnuti, jsou uvedeny jen ty, které se na izemi obce vyskytuji.

Vyplyvajici z pravnich predpisii ¢i stanovené na zakladé zvlastnich predpisu

- katastralni iIzemi Podoli nad Bobrtivkou (724 271) = spravni uzemi obce Podoli
- spravni uzemi obce Podoli = izemi feSené Uzemnim planem Podoli

- silnice IIL tfidy 15 m od osy na obé¢ strany mimo zastavéné tizemi

- rozhledové trojuhelniky dle konkrétniho piipadu

- nadzemni vedeni VN 22 kV 7 m od krajniho vodice na obé¢ strany (zak.
¢. 458/2000 Sb. ve znéni pozdé¢jSich zmén a zak. C.
222/1997 Sb.)
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- TS 22/0,4 kVA stozarové

- kanalizac¢ni stoka do DN 500 mm
- kanalizac¢ni stoka nad DN 500 mm
- vodovodni fad do DN 500 mm

- vodovodni fad nad DN 500 mm

10 m od krajniho vodice na ob¢ strany (vl. nafizeni
80/1957 Sb.)

viz nadzemni vedeni VN 22 kV

1,5 m na ob¢€ strany od vnéjsiho lice potrubi

2,5 m na ob¢ strany od vnéjsiho lice potrubi

1,5 m na ob¢€ strany od vnéjsiho lice potrubi

2,5 m na ob¢ strany od vnéjsiho lice potrubi

(u vodovodnich tadl nebo kanalizaénich stok na ¢ 200 mm v¢€. s Grovni dna v hloubce > 2,5
m pod upravenym terénem se vzdalenost od vnéjsiho lice potrubi zvySuje o 1 m)

- telekom. kabel podzemni
Ochrana kulturnich hodnot

- archeologické nalezy
- vale¢ny hrob, pietni misto
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- LK TSA, LK TRA tzn.

1,5 m od povrchu na ob¢ strany

§ 22 a § 23 zak. ¢. 20/1987 Sb. v platném znéni
viz kap. C.2.3.

§ 3 odst. b) zak. ¢. 114/1992 Sb., po novele
30 m od okraje lesa

8 m od biehové ¢ary (Bobrtivka), ostatni toky 6 m
viz zakres v koordina¢nim vykrese

prostor pro lety v nizkych a ptizemnich vyskach celé spravni izemi obce

- vyjmenované druhy staveb
Dulezité limity urcené uzemnim planem

- prvky USES

- ochrana krajinné¢ho razu

- zastavitelnd uzemi

- volna krajina

 Ochrana kulturnich hodnot
- 1identita sidla
- vyskové uspotadani izemi

- drobn¢ artefakty

celé spravni izemi obce

obecné nezastavitelné plochy (podminéné Ize ptipus-
tit stavby technické ¢i dopravni infrastruktury — lini-
ové, nerovnob&né s prvkem USES, stavby vodo-
hospodaiské a stavby ZP bez snizeni kvality ptirod-
niho prostiedi

uréena koncepci UP

uplatnit vyznamny podil vsakovani a zadrzeni
srazkovych vod na misté vzniku

zvySovat retencni schopnost krajiny piirodé blizkym
zpusobem

respektovat charakter a ptidorys zastavéni jadra sidla
akceptovat stavajici prevladajici hladinu zastavby
respektovat stavaji vytvarna dila v sidle a v krajiné
volné

- pl. smiSené obytné, smis. obytné venkovské(SV) max. po hranicich v UP vymezené plochy
- pl. vyroby a sklad. vyroba zeméd. a lesnickd (VZ) max. po hranici ploch citlivych funkci

- pl. tech. infr. vodni hospodarstvi (TW)

(jmenovité obecni COV)

max. po hranici citlivych funkci
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6.11. Souhrn uprav navrhu uzemniho planu po spole¢ném jednani

Navrh tzemniho planu Podoli pro spolecné jednani byl pro vetejné projednani upraven na
zakladé pokynl zpracovanych pofizovatelem a uréenym zastupitelem a ptfedanych zpracovateli
uzemniho planu.

- V ramci spolecného jedndni byla uplatnéna pouze souhlasnd stanoviska Sesti dotéenych
organu, Krajsky ufad Kraje Vysoc¢ina Odbor zZivotniho prostfedi a zemédélstvi, usek lesniho
hospodafistvi pak nemé¢l pifipominky .

— Na zékladé pfipominky ob&ana a vyhodnoceni piipominky pofizovatelem byla do navrhu UP
doplnéna nova zastavitelna plocha Z.10 bydleni venkovské (BV). S vymezenim této
zastavitelné plochy byla upravena textova ¢ast vyroku se stanovenim podminek vyuziti.

— Textova ¢ast UP Podoli je upravena v reakci na novelu zakona ¢&. 289/1995 Sb.. o lesich s
nabytim Uc¢innosti od 01.01.2024. Podminka vyuziti ploch dana vzdalenosti od okraje lesa
byla upravena ze vzdalenosti 50 m na vzdalenost 30 m.

-V textové ¢asti vyroku tzemniho planu doslo k pfesunu definice pojmt z podkapitoly 6.11.
Vymezeni pojmi, kterd tim byla zrusena, do nové kapitoly 16. Definice pojm1, které nejsou
obsazeny v pravnich ptedpisech, jak uvadi Ptiloha €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

6.12. Souhrn uprav navrhu izemniho planu pro opakované projednani

Navrh uzemniho planu Podoli je po prob¢hlém vetfejném projednani na zakladé doslych
stanovisek dotCenych organii a namitek a pfipominek ob¢anti upraven néasledovne:

— na zaklad¢ nesouhlasu dotcené¢ho orgdnu s navrzenou zastavitelnou plochou Z.10 bydleni
venkovské (BV), je tato plocha z navrhu uzemniho plénu vytazena, dané uzemi bylo
pfifazeno do navrhovych ploch zemédé€lskych, trvalé travni porosty (AL) plochy zmény v
krajiné K.4, tim byla vymeéra plochy zmény v krajin¢ upravena na ptiivodni velikost 12,226 ha,

- na zaklad¢ ¢astetného vyhovéni ndmitky €. 1, je pro naplnéni pfedmétu namitky zpiisobem
popsanym potizovatelem v odtivodnéni vyhodnoceni namitky vymezeno nové tzemi s prvky
regula¢niho planu U.2 pro plochu zelené zahradni a sadové severozdpadné od zastavéného
uzemi, v ramci regulacnich prvka je pak v této ploSe umoznéna stavba pro zahradkaieni s
pobytovou mistnosti celkové zastavéné plochy 40 m?, situovana ve vychodni poloving plochy
smeérem k zastavénému uzemi,

- do textové ¢asti byly doplnény ¢ésti odiivodnéni zpracované potizovatelem

— bylo doplnéno vyhodnoceni souladu s PUR CR a ZUR KrV s ohledem na prob&hlé zmény a
aktualizace,

- upraveno bylo zpracovani navrhu tzemné planovaci dokumentace dle aktualnich pozadavki
na jednotny standard Gzemné planovaci dokumentace, zejména na platnost vyhlasky ¢.
157/2024 Sb., o Uzemn¢ analytickych podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a
jednotném standardu, upraveno bylo ndzvoslovi standardizovanych ¢asti a upravena byla
struktura predavanych dat.

7. Vyhodnoceni tucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

7.1. Vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné uzemi je vymezeno v souladu s § 58 zak. ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu v platném znéni. ProtoZe se zastavéné izemi vymezuje v souvislosti s pracemi na
uzemnim planu nejsou vymezovany nezastavitelné pozemky.

Pokladem pro vymezeni zastavéného uzemi je mapovy podklad, na kterém je vyhotoven Gizemni
plan (kopie aktualni katastralni mapy). Dulezité informace byly ziskany terénnim priizkumem
dotceného uzemi.

7.2 Vyhodnoceni vyuziti zastavéného tzemi

Zastavéné tizemi bylo vymezeno ke dni 10.01.2023.
Ptirodni podminky a geografickd poloha maji v pfipadé¢ obce Podoli zdsadni vyznam na
rozvojovém potencialu sidla. Sidlo Podoli patfi mezi mald venkovska sidla, kde v minulosti
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pievazovala zemédé€lska funkce. Zemédélska vyroba je dnes soustiedéna do zemédélského aredlu
situovaném na zapadnim okraji sidla.
Prestoze dosavadni stavebni vyvoj vyuzil nejvyhodnéjsi stavebni polohy, podafilo se uzemnim
planem vyhledat nova aktivni uzemi zejména vyuzitim proluk a ploch nedostatené vyuzitych.
Zastavéné uzemi po naplnéni zdmért izemniho planu bude vyuzivano ucelné se zohlednénim
podminek vzniku a rtstu sidla.

7.3. Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch

Pfi prvnim fadném sc¢itani obyvatel v roce 1869 Zilo na tizemi obce Podoli 178 obyvatel, v roce
sCitani 1921 jesté 167 obyvatel a od té¢ doby pocet obyvatel v obci klesa. Populacni vyvoj za
poslednich 60 let doklada tabulka v kap. C.6.4, ve které jsou zahrnuty i pocty bytl. Z tabulkového
piehledu je zfejmy narast poc¢tu obyvatel v poslednim desetileti, na ¢emz se podili nova vystavba
domi rodinného bydleni v jihovychodni ¢asti sidla. Zarovenn obec charakterizuje v dnesni dobé
vysoka obsazenost bytl (pocet obyvatel v byté, v ptipad€ obce Podoli v byté rodinného domu). Na
tizemi CR byla v roce 2011 priméma obsazenost byt v rodinnych domech 2,80 obyv./byt, tedy
vyrazn€ nizsi.

Ustalena populacni velikost obce v letech 1980 - 2001 ma pravdépodobnou pfi¢inu v extrémné
pfiznivém vékovém indexu (pomér obyvatel v predproduktivnim véku / pocet obyvatel v
poproduktivnim véku x 100) v roce celostatniho s¢itani obyvatel a byttt 1961, ktery mél hodnotu
235 a priznivého veékového indexu v roce celostatniho séitani obyvatel a bytd 1970. Extrémné
neptiznivy vékovy index v roce celostatniho s¢itani obyvatel a byta 1980 mohl byt pfi¢inou viibec
nejmensi populacni velikosti sidla v roce 2011.

Zékladni informaci o retrospektivnim vyvoji demografického a sidelniho potencidlu s
o¢ekavanym vyhledem 95 obyvatel v obci udéva tabulka na konci kap. C.6.4. Uzemni plan na
uzemi obce vymezuje odbornym odhadem dovozenych Z 6 bytl, které budou v rozhodujici miie
realizovany v rodinnych domech.

o Plochy bydleni venkovské (BV)

UP pro uéely bydleni je uzemnim planem vymezen zastavitelna plocha Z.1 (0,663 ha),
zastavitelna plocha Z.4 (0,100 ha) a zastavitelnd plocha Z.10 (0,140 ha). Na zastavitelné
plose Z.1 se ptedpoklada 51tuovan1 ctyr rodinnych domu na zastav1telne plose Z4 pak
jednoho rodinného domu. Y d co 18 OVANO 1
zastavitelné plese Z10. Jednat se bude o Jednobytove rodlnne domy

Zastavitelna plocha Z.1 je plochou nepravidelného vyrazné protdhlého tvaru mezi pivodni
zéastavbou jadra sidla a v samostatné poloze situované transformacni ploSe ptestavbyP-+ T.1
druhu plochy SV. Protahly tvar plochy si pro dopravni obsluhu rodinnych domt vyzada
vybudovani mistni komunikace délky cca 140 m na ploSe vetfejného prostranstvi Sitky min.
10 m. Pro naplnéni normovych parametrl je na zastavitelné ploSe tfeba zajistit misto pro
obrati§té alespoii pro osobni automobily o celkové plose cca 200 m?. Rekapitulace: 4 rodinné
domy x 1200 m? = 4800 m?. Vefejné prostranstvi s mistni komunikaci pro dopravni obsluhu
140 m x 10 m = 1400 m? . Celkovy soucet plosnych potieb stanoveny odbornym odhadem:
4800 + 1400 + 200 = 6400 m? = 0,640 ha, coz je vyméra velmi blizka plose vymezené
uzemnim planem, ktera je 0,663 ha.

Zastavitelna plocha Z.4 je plochou proluky ve skupiné novéjsi zastavby o velikosti 0,100 ha,

na ktere lze umistit Jeden Jednobytovy rodmny dim. Nwe—;e—deﬁizeﬁmme—plraﬁa—zamwa

- Plocha zelen¢ ochranné a izola¢ni (ZO) je vymezena pro vhodnéj$i zapojeni arealu
zemedelské vyroby zemédélské a lesnické (VZ) do krajinného prostoru predevSim ze
strany vstupu do sidla od RadeSina. Dulezita je 1 funkce hygienické clony ve sméru k
plose SV zastavéného uzemi.
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- Plochy technické infrastruktury, vodni hospodaistvi (TW). Plocha vymezena pro
umisténi obecni Cistirny odpadnich vod. Naplnéni zdméru Planu rozvoje vodovoda a
kanalizaci Kraje Vysocina.

- Vodni a vodnich toki (WT). Na potencionalné vhodnych mistech jsou vymezeny plochay
pro umisténi malych vodnich nddrzi. Kazda akumulovand voda v povodi znamena
dilezity pfinos ve vytvaieni zasob vody. Nadrze svym retencnim prostorem vyrovnavaji
odtoky ve vodnich tocich. Vodni nadrze jsou i dulezitym ekologickym prvkem krajiny.

-V mistech tradi¢niho setkavani obyvatel obce (severné od sidla) vymezuje UP zastavitel-
nou plochu vetejnéhe prostranstvi vSeobecné (PU), kde se z vlastni viile ob¢anii uskutec-
fuji rizné vyrocni i bézné slavnosti, setkani a sportovni aktivity. Dulezitd plocha pro so-
cialn¢ udrzitelné uspotfadani venkovského tzemi.

8. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach izemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Tyto zalezitosti nadmistniho vyznamu nebylo tieba na izemi obce Podoli fesit.

9. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska §irSich vztahi v izemi

9.1. Postaveni obce v systému osidleni
e Obec Podoli se nachéazi v Kraji Vysocina, v obci s rozSifenou pltisobnosti Nové Mésto na Mora-
veé. Povétenou obci je mésto Nové mesto na Morave.
e Nejbliz§imi organy statni spravy jsou:
— finanéni Gfad: \izemni pracovi$té Zd’ar nad Sazavou
— Ceska sprava socialniho zabezpeéeni: Zd’ar nad Sazavou
— katastralni Gifad: katastralni pracovisté Zd’ar nad Sazavou
- ufad izemniho planovani: Nové Mésto na Moravée
- stavebni ufad: Nové Mésto na Moravé
- ze zakladni ob¢anské vybavenosti obce nema zadné zafizeni nadmistni vyznam.
—  zakladni §kolu 1-5 navitévuji déti v Bobrové, Regici, Bohdalci i Bobrové. ZS 6-9 v Bob-
rove
~ mateiskou §kolu navstévuji déti v Bobrové, Regici i Bohdalci
— 1ékari: Bobrova, Nové Mésto na Morave
- nemocnice: Nové Mésto na Morave
— farnost, hibitov: Bobrova
« Sousednimi obcemi jsou: Regice, Radesinska Svratka, Radesin a méstys Bobrova
» Postaveni obce v sidelni struktufe je stabilizované.

9.2. Sirsi dopravni vztahy

o Napojeni obce na silni¢ni sit’ zajist'uji silnice III. tfidy
— silnice 111/36041 Bobrova — Podoli
— silnice I11/3884 RadesSinska Svratka — Rade$in
 Silnice nejsou soucasti Paterni silni¢ni sité Kraje Vysocina.
o Zadny ze zaméra UP nenarusuje nau¢nou stezku ani cykloturistickou trasu
9.3. Sir&i vztahy technické infrastruktury
e Obec je zasobena pitnou vodou napojenim na vodovodni fad méstyse Bobrova
e Na zemni plyn je sidlo napojeno na stfedotlaké rozvody obce RadeSina

9.4. Sirsi vztahy USES a dalSich pfirodnich systémii
« Uzemi obce Podoli se nachazi v bioregionu 1.50 Velkomezifi¢ském
« Na tizemi obce se nachazi prvky regionalni a mistni sité USES. Zajistén je soulad této sité
USES s uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.
e Na uzemi obce se nenachazi evropsky vyznamna lokalita uvedend v narodnim seznamu

%

evropsky vyznamnych lokalit dle Nafizeni vlady ¢. 132/2005 Sb. a dle Smérnice Rady
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Evropskych spolecenstvi 92/43/EHS o ochrané ptirodnich stanovist, volné Zijicich zivocichl a
plané rostoucich rostlin (smérnice o stanovistich).

10. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného reSeni na zemédélsky pidni fond
a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni predpokladaného odnéti ZPF v navrhu UP Podoli je zpracovano dle zakona &.
334/1992 Sb., "O ochran¢ zeméd¢€lského plidniho fondu" ve znéni pozdé€jSich zmén a provadéci
vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany ZPF.

Grafické znazornéni dotéeni ZPF je piehlednou formou provedeno ve vykresové casti
odtivodnéni UP. Ve vykrese jsou uvedeny zakladni Gidaje o pozemcich, zakres ploch a koridorti u
nichZ se predpoklada zabor, hranice tiid ochrany v¢. BPEJ, zurodiujici opatfeni, Gcelové a mistni
komunikace slouzici k obhospodafovani pozemki, hranice zastavéného tizemi a plochy se zménou
v uzemi.

10.1. Dotceni ZPF
e Oznaceni a navrzené vyuziti plochy nebo koridoru, jichz se zébor tyka

Plochy, kterych se zabor padniho fondu dotjké jsou vyznadeny v grafické &sti odivodnéni UP
vykrese predpokladanych zaborG ptdniho fondu. Plochy jsou oznaceny kédem, kdy prvni znak
oznacuje typ plochy Z — zastavitelnd plocha, B T — transformacni plocha pfestavby a K — plocha

zmény v krajin€. Nasleduje tecka a ¢iselné rozliseni plochy, viz. tabulka nize.
e Vymeéra zédboru podle navrzeného vyuziti jednotlivych ploch a koridorii, ktera je_dale Clenéna

Pro zastavitelné plochy jsou vymeéry zaboru ZPF vycisleny v nize uvedené tabulce. Pro
zastavitelné plochy byly pifi vyhodnoceni vyuzivany i Udaje z katastru nemovitosti o druzich
pozemku. V pfipadé, kdy se v plose vyskytovaly pozemky druhu ostatni plocha, bylo toto
zohlednéno ve vymeéte zdboru zemedélského pidniho fondu.

e Odhad vyméry zéboru, na které bude po ukonceni nezemédélské ¢innosti provedena rekultivace

Tento druh zéboru se na feSeném tzemi nenachdzi. Lze vSak uvazovat, Ze na plochach bydleni —
bydleni venkovské (BV), za které je v UP povazovano bydleni v rodinnych domech, bude vzdy ¢ast
pozemkl nezastavéna a zustane v zemédélském ptidnim fondu v druhu pozemku zahrada.

e Souhrn_vymér_zaboru podle_typu navrzeného vyuziti ploch a koridort, ktery je dale ¢lenén

e Souhrn_vymér_zéboru navrhovanych ploch_a koridorti bez ohledu na typ navrzeného_vyuziti,

o Informace o existenci zdvlah ,_odvodnéni a staveb k ochrané¢ pozemku_pied erozni Cinnosti
Na feSeném uzemi se dle izemné analytickych podkladii vyskytuji pouze plochy odvodnéni,
které¢ byly vyznaceny v grafické casti vyhodnoceni zaboru plidniho fondu a jejich dotceni je
vyhodnoceno v tabulkové ¢asti. Pokud dochazi k zdbortim ptidniho fondu na pozemcich, na kterych
jsou provedena odvodnéni, je tieba pii vyuziti téchto ploch zajistit funkcnost zbylych casti ploch
odvodnéni. UP nova odvodnéni nenavrhuje.
Zévlahy se na feSeném uzemi nevyskytuji.
o Informace o _plochach a koridorech obsazenych v_platné izemné planovaci dokumentaci, které

o Tabulkova ¢éast vyhodnoceni

Tabulka €. 1 - Vyhodnoceni zastavitelnych ploch, ploch ptestavby a ploch zmén v krajin¢:
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Odhad
vjméry Informa
zéboru, ex?set:nc Inform
Oznat na které Informa i staveb
ZNAce | Navrz VYmé Souhrn Vymeéra zaboru podle tiid ochrany (ha) bude Informa ceo '8 ive afﬁ
l:clh eni }l]:clflra vyméry proveden ceo existenc ochrané ‘s)t(:ms
/‘])( . dy vyuZit p(h )y zaboru a existenc i Kk usta 3V
orido i a (ha) rekultiva | i zavlah | odvodn poz%m eni §
ru ce na ni u preq qut. 2
zem&déls Jrozml | pism. ®
1 1L 0L Iv. v. kou Cinnosti
pudu vody
Z.1 | BV | 0,663 | 0,587 0,360 0,227
Z4 BV | 0,100 | 0,100 0,100
Z10 BV | 6140 | 6121 0,076 0,045
Plochy bydleni | 6,993 | 0,808 0436 0372
celkem 0763 | 0687 | %990 | o360 | 000 | 0,000 | 57555 | 0,000
Z3 PU | 0,301 | 0,000
Plochy
vefeinyeh 1o 361 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000
prostranstvi
celkem
z2 | ZO | 0,102 | 0,102 0,102
Plochy zelen& | 105 | 0102 | 0,000 | 0,102 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000
celkem
PAT.1] SV | 0248 | 0,000
Plochy smiSené | )4 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000
obytné celkem
Z.5 |TW 0,028 | 0,028 0,014 0,014 ano
Plochy
technické
st 0,028 | 0,028 | 0,000 | 0,014 | 0,000 | 0,000 | 0,014 | 0,000
celkem
Z.6 WT | 0,227 | 0,000
77 | WT | 0403 | 0,403 0,403 ano
78 | WT | 2,107 | 2,107 0,168 1,939 ano
Z9 WT | 3,034 | 3,034 0,698 | 2,011 0,325 ano
Plochy vodni a
vodohospodars | 5,771 | 5,544 | 0,000 | 0,698 | 2,179 | 0,000 | 2,667 0,000
ké celkem
K3 | APp| 0,895 | 0,895 0,227 | 0,466 0,202
12165 | 12165 3147 2,083
K4 | APp | 15906 | 12226 3003 | &87° 2,128 ano
Plochy zemed. | 43;000 | 13,000 3374 2,285
celkem 13.121 | 13121 | %000 | 37450 | 7341 | 0,000 | 555 | 0,000
K. |MUp| 1,600 | 1,600 1,600 ano
K2 |MU.,p| 0311 0,285 0,285
Plochy smisené
nezastavéného | 1,911 1,885 | 0,000 | 0,000 [ 0,000 | 0,000 | 1,885 0,000
uzemi celkem
22264 | 21367 4,624 7223
Celkem 22245 | 21367 0,000 4.624 9,520 | 0,000 7223 0,000
BV bydleni venkovské
PU vefejné prostranstvi vSeobecné
Z0 zelen ochranna a izolaéni
SV smisené obytné venkovské
™ technicka infrastruktura — vodni hospodafstvi
vz plochy vyroby - vyroba zeméd¢lska a lesnicka
WT vodni plochy a toky
AP.t trvalé travni porosty
MU.p  smiSené nezastavéného Gizemi — pfirodni priority

jedna se o plochy s navrzenou zménou kultury, nadale zistavaji uréeny k zemédelskému vyuziti
plocha bez dotéeni ZPF ¢i PUPFL
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e Udaje__o_ dotéeni _sit¢ _hlavnich_ucelovych__komunikaci _slouzicich _k__obhospodatovani

2

Uzemni rozvoj sidla nepfinaSi snizeni prostupnosti krajiny. Zachovana je dostupnost volné
krajiny z urbanizovaného Gzemi.

Vymezeny systém ucelovych komunikaci zajist'uje piistup k vlastnickym pozemkiim. Koncepce
UP umoziuje rekonstrukci stavajici cestni sité pfipadné doplnéni této cestni sitd. Zakladni
parametry prostorového usporadani jednotlivych cest vychazi z obecnych zésad navrhu dopravniho
systému, platnych norem a terénnich prizkumi.

e Zdivodnéni_ieSeni, které je z hlediska ochrany_ zemédélského pudniho fondu a ostatnich

Reseni tizemniho planu neni piedkladano variantng. Variantni fe$eni nevyzadovalo zadani
uzemniho planu a pro jednoznacnost problematiky tzemi k nému nebylo pfistoupeno ani pii
zpracovani navrhu UP.

Plochy zastavitelné - popis:
jihovychodni strany je plocha limitovdna ochrannym pasmem el. vedeni VN 22kV. Zpusob vyuziti
plochy bude provéfen izemni studii spolu s plochou pfestavbyP-+ transformacni T.1.

obyvatel obce nad severozdpadnim okrajem sidla. Z vlastni viile obCanli se tu uskuteciiuji rizné
vyro¢ni 1 bézné slavnosti, setkani a sportovni aktivity. Mimotadna plocha pro socialné¢ udrzitelné
usporadani venkovského uzemi.

bylo vychéazeno z vypracované projektové dokumentace stavby.
Plocha Z.10 druhu BV - wseulads i Enéh

r
a O\ o

a
O
%

fi £ . = Tato plocha pfi upravé navrhu pro opakované projednani vytfazena
z feSeni izemniho planu pro nesouhlas dotéené¢ho orgéanu.

Potfeba vymezeni novych rozvojovych ploch je dostatecné odivodnéna v kapitole C.7.
Vyhodnoceni ucelné¢ho vyuziti zastavéného tizemi a vymezeni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch tohoto odiivodnéni.

Zastavitelné plochy, u kterych to jejich zpiisob vyuziti umoziiuje, jsou vymezeny ve vazb¢é na
zastavéné Uzemi a jejich vymezenim nedochazi k naruSeni organizaci zemédé€lského fondu,
hydrologickych a odtokovych pomért a rovnéz nedochazi k naruSeni sité zemédélskych ucelovych
komunikaci.

10.2. Dotc¢eni PUPFL

Koncepce UP Podoli nevyzaduje zabor PUPFL.

Od 1.1.2024 nabyl ucinnosti zdkon ¢. 149/2023 Sb., kterym se méni § 14 odst. 2 zdkona ¢.
289/1995 Sb., o lesich z hlediska moznosti stanoveni podminek v zajmu ochrany lesa i na pozemky
do vzdalenosti 30 m od okraje lesa (do 31.12.2023 je v lesnim zékon¢ tato vzdalenost stanovena na

ava O a O N neoh - a N ~Zh

v

o5
’

65



UZEMNI PLAN PODOLI — Upraveny névrh pro opakované projednani |STUDIO-P 03/2026

o o r r w 4
- a Aniho ond atsVa a A a an a 2t a¥a
oo O visivas acra VY cl i v wie O
4 W 3% 7
. *9

lesa je aktualizovéana rovnéz v grafické ¢asti dokumentace.

Provéteny byly plochy se zménou v iizemi stavajiciho izemniho planu, které se ptiivodn€ nacha-
zely ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa tedy plochy Z.6 a Z.7 a bylo zji§téno, Ze vzdalenost 30 m od
okraje lesa zasahuje pouze na zastavitelnou plochu Z.6. Na plose Z.6 tak organ statni spravy lesii
mtize v této vzdalenosti stanovovat podminky pro ochranu lesa.

11. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

Cast zpracovana pofizovatelem.

V ramci vetejného projednani byly uplatnény nasledujici namitky:

NAMITKA ¢&. 1 —ze dne 8. 7. 2024  Miroslav Horky

Dotcené tizemi: p. ¢. 9/2 v k. 0. Podoli nad Bobrtivkou

Doslovné znéni namitky a jeji odtivodnéni:

Dany pozemek p. ¢. 9/2 v k. 4. Podoli nad Bobrivkou bych chtéla vyuzit za ucelem vystavby
rekrea¢niho objektu. Jednalo by se o jednopodlazni rekrea¢ni objekt o rozmérech cca 5 x 7 m.
Chceme zahradu vyuzit k rekreaci a péstovani plodin.

Navrh rozhodnuti zastupitelstva obce Podoli o ndmitce:
Zastupitelstvo obce Podoli namitce VYHOVUJE ¢aste¢né.

ODUVODNENI:

Potizovatel ovétil, zda podani obsahuje nélezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zédkona a dle § 52
odst. 2 a 3 stavebniho zdkona, a konstatuje, Ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatifeno
identifika¢nimi idaji a podpisem osoby, ktera jej uplatiiuje. Z podani je patrné dotceni navrhovateld
navrhem fedeni UP, proto pofizovatel posuzuje podani jako namitku. V podani je vymezeno uzemi
dotéené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odtivodnéni.

K namitce ¢.1:

Dotceny pozemek je v soucasné dobé vyuzivan jako zahrada s péstovanim zemédé€lskych plodin.
K pozemku vede zpevnénd komunikace. V ramci ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti navrhovany
uzemnim pldnem Podoli pro plochu zelené — zelenn — zahrady a sady lze pfipustit stavby slouzici
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uceltim zahradkareni do vySe 5 m od pfilehlého terénu. V ramci konzultace s dotCenym organem za
ochranu ptirody a krajiny, ochranu zemédélského pidniho fondu bylo shleddno mozné feSeni
¢astecnému vyhovéni pozadavku nasledovné: bude na pozemku umoznéna stavba primarné pro
zahradkateni, ale vrdmci ni bude umoznéna pobytovd mistnost. Celkova zastavénost stavby
nepiesahne 40 m?. Stavba miiZze byt umisténa na ' pozemku smérem k zastavénému izemi, tam
kde je v ramci pozemku realizovano stavajici oploceni zahrady. Pozemek se nenachazi na zddném
pohledové uplatiiovaném miste.

NAMITKA & 2 - ze dne 24. 7. 2024 Petr Janda

Dotcené izemi: p. ¢. 83/4 v k. 0. Podoli nad Bobrivkou

Doslovné znéni namitky a jeji odtivodnéni:

Prosim o zménu c¢asti pozemku (vymezenou dle grafické ptilohy) parcelniho Ccisla 83/4
v katastralnim tzemi Podoli nad Bobriivkou, na plochu pro bydleni venkovské nebo smiSené obytné
venkovské.

Vyse zminéna cast parcely logicky navazuje a vypliluje jiz zastavénou oblast ve zmiflovaném
katastru. Parcela je jednoduSe dopravné napojitelnd na silnici III. tfidy. O zatazeni do zastavitelné
oblasti zddam s védomim, ze vySe uvedena Cast parcely spada z vétsi Casti do II. tfidy ochrany ZPF
a Castecn¢ spada také do V. tfidy ochrany ZPF. Vzhledem ke skutecnosti, ze dostupnost bydleni je
zékladnim principem pro udrzitelny rozvoj obce, zadam o doplnéni ¢asti uvedené parcely o
velikosti plochy 1 200m?.

Névrh rozhodnuti zastupitelstva obce Podoli o namitce:
Zastupitelstvo obce Podoli namitce NEVYHOVUJE.

ODUVODNENI:

Potizovatel ovétil, zda podani obsahuje nélezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zédkona a dle § 52
odst. 2 a 3 stavebniho zdkona, a konstatuje, Ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatifeno
identifika¢nimi udaji a podpisem osoby, ktera jej uplatituje. Z podani je patrné dotéeni navrhovateli
navrhem fedeni UP, proto pofizovatel posuzuje podani jako namitku. V podani je vymezeno uzemi
dotcené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odivodnéni.

K namitce ¢. 2:

Pozadovana ¢ast pozemku se z vétsi Casti nachdzi v II. tfidé ochrané¢ ZPF. Pudy II. tfidy ochrany
ZPF jsou vysoce chranéné. Dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského pidniho fondu lze
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zemédélskou padu 1. a II. tfidy ochrany odejmout pouze v piipadech, kdy jiny vefejny zajem

vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pidniho fondu.

Déle je v zakoné ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédé¢lského ptidniho fondu v ustanoveni § 4

stanoveno:

Pro nezeméd¢€lské ucely je nutno pouzit predevSim nezeméd€lskou pudu, nezastavéné a

nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich

pozemku staveb mimo tato Gzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim piezilych budov a

zafizeni. Musi-li v nezbytném ptipad¢ dojit k odnéti zemédélské pidy ze zeméde€lského piidniho

fondu, je nutno ptredevsim

a) odnimat zemédélskou piidu pirednostné na zastavitelnych plochach,

b) odnimat prednostné zemédélskou piidu méné kvalitni; Kkritériem kvality pidy jsou tFidy
ochrany,

c) co nejméné narusovat organizaci zeméd¢lského pidniho fondu, hydrologické a odtokové poméry
v tzemi a sit’ zeméd¢elskych ucelovych komunikaci,

d) odnimat jen nejnutnéjsi plochu zeméde€lského ptidniho fondu a po ukonceni nezemédélské Cin-
nosti upfednostnovat zemeédélské vyuziti pozemkd,

e) pii umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné zatézovat obhospodafovani zeméd¢l-
ského ptidniho fondu a

f) po ukonceni povoleni nezemédélské cinnosti neprodlené provést takovou terénni Gpravu, aby
dotCena pida mohla byt rekultivovana a byla zptisobila k plnéni dalSich funkci v krajiné podle
planu rekultivace.

Namitka ¢. 2 byla projednana s dotéenym organem za ochranu ZPF a OPK, kde byl vysloven

nesouhlas s vymezenim zastavitelné plochy pro bydleni v téchto mistech.

Na zaklad¢ zakona €. 201/2012 o ochran¢ ovzdusi se dana ¢ast pozemku nachazi v blizkosti zdroje

zne€isténi, ktery by negativné ovlivitoval pohodu bydleni z diivodu mozného zapachu, prachovych

castech a podobné. Proto je nutné takovym to negativnim vliviim pfedchazet, i z tohoto diivodu se

jevi dana lokalita jako nevhodna.

Dle § 18 stavebniho zakona ,,Cilem uzemniho planovani je vytvaret piedpoklady pro vystavbu a pro

udrzitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi,

pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby

soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.*

,Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty

uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu

jako podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje

podminky pro hospodéarné vyuzivani zastavéného izemi a zajist'uje ochranu nezastavéného izemi a

nezastavitelnych pozemkul. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje

uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.*

V realném zivoté existuje znacna variabilita moznych situaci a je vzdy véci prislusnych spravnich

organd, aby velmi citlivé vazily, do jaké miry jsou tyto namitky divodné a naopak kdy se jedna

toliko o namitky spiSe obstruk¢éni povahy. 1 v prostfedi liberdlni trzni ekonomiky je nezbytna

existence Uzemniho planovani. Jeho cilem je vytvatfeni piedpokladl pro vystavbu a pro udrzitelny

rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro

hospodaisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby

soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Regulace vyuziti uzemi

je otdzkou presahujici rdmec Zivota jedné i vice generaci, a proto musi byt povznesena nad

momentalni kratkodobé ¢i dokonce okamzité potieby.

Pofizovatel s ur¢enym zastupitelem postupoval pii hodnoceni namitek nanejvys uvazlivé a plné

s ohledem na proporcionalni feseni celého UP.

NAMITKA & 3 — ze dne 26. 7. 2024 FrantiSek Chrast
Dotcené tizemi: p. €. 479, 480, 481, 482 v k. 0. Podoli nad Bobravkou
Doslovné znéni namitky a jeji odiivodnéni:
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Zadost 0 zménu vyuziti izemi plochy ZZ a plochy AP.p na plochu pro bydleni venkovské BV.
Jedna se o pozemky p. ¢. 479, 480, 481 a 482 v k. u. Podoli nad Bobrivkou — ¢ast pozemku dle
grafické prilohy.

Némitku podavam jako spolumajitel pozemkii u 479, 480 (SJM s manzelkou Miladou Chrastovou)
a vyhradni majitel pozemkt 481 a 482.

Pozemky ve vlastnictvi nasi rodiny chci zatadit do zastavitelného uzemi z divodu budouci vystavby
2 rodinnych domti pro moje vnoucata. VSechny pozemky jsou v pfimém sousedstvi aktualné
vymezené zastavitelné plochy, vSechny pozemky jsou v V. tfidé zeméd¢€lské ochrany — tedy pro
zem&délstvi postradatelné pudy. Pfistup na pozemky je de jure ze 3 stran — v budoucnu
piredpokladdm 1 obnoveni cesty 469/11 kolem pozemku 482 (po oploceni celého souboru 4
pozemk), kterd je na mapé€ vyznacena jako ostatni zemédélska piida a v minulosti zde jako cesta
také fungovala. Cesta po pozemku 678 je jiz nyni zpevnénd Castecné a intenzivné vyuzivana
majiteli nového domu na pozemku c¢islo 24. Cesta na pozemku Cislo 677 je sice zpevnénd, ale
vystérkovana, vyuzivana je ovSem také celoro¢né k obsluze sousednich pozemkt a to 1 v zimé¢, kdy
majitel pozemku 478 parkuje na svém pozemku rodinna osobni auta.

Elektiinu, plyn i odpady do budoucna zamyslenych staveb lze jednoduse feSit pies pozemky
vlastnéné rodinou c¢islo 30/2 a 28. Pozemky se svazuji dolG k obci, tudiz odpady lze feSit
samospadem.

Névrh rozhodnuti zastupitelstva obce Podoli o namitce:
Zastupitelstvo obce Podoli namitce NEVYHOVUJE.

ODUVODNENI:

Potizovatel ovéfil, zda podani obsahuje nélezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zédkona a dle § 52
odst. 2 a 3 stavebniho zdkona, a konstatuje, Ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatifeno
identifika¢nimi idaji a podpisem osoby, ktera jej uplatiiuje. Z podani je patrné dotceni navrhovateld
navrhem fedeni UP, proto pofizovatel posuzuje podani jako namitku. V podani je vymezeno uzemi
dotcené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odGvodnéni.

K namitce ¢. 3:

Pozadované ¢asti pozemkl jsou napojené na tcelovou komunikaci, lezi v navaznosti na zastavéné
uzemi a pohledové se nijak neuplatiiuji. Dale jsou pozemky zatazeny do V. tfidy ochrany ZPF, coz
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jsou nejméné cenéné zemédelské piady. Sit€ technické infrastruktury se nenachdzeji v pfimém

kontaktu s pozemky. V daném tGzemi nejsou zndmy zadné limity, které by negativné ovlivnily miru

vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni.

Pofizovatel namitku konzultoval s dotéenym orgdnem ochrany pfirody a krajiny a ochrany

zemedélského pudniho fondu, ktery i pfesto, ze se nejednd o vysoce cenéné pudy a nejedna se o

konflikt s ochranou pfirody a krajiny vyslovil s vymezenim zastavitelné plochy pro bydleni

nesouhlas!

V zékoné €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského piidniho fondu je v ustanoveni § 4 stanoveno:

Pro nezemédélské ucely je nutno pouzit pfedevSsim nezemédélskou plidu, nezastavéné a

nedostatecné vyuzit¢ pozemky v zastavéném uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich

pozemku staveb mimo tato Gzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim piezilych budov a

zafizeni. Musi-li v nezbytném ptipad€ dojit k odnéti zeméd¢elské pidy ze zemédélského ptidniho

fondu, je nutno ptredevsim

a) odnimat zemédélskou piidu pirednostné na zastavitelnych plochach,

b) odnimat pfednostné zemédélskou ptidu méné kvalitni; kritériem kvality pidy jsou tfidy ochrany,

¢) co nejméné naruSovat organizaci zemédélského ptidniho fondu, hydrologické a odtokové pome-
ry v izemi a sit’ zemédé€lskych ucelovych komunikact,

d) odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského piidniho fondu a po ukonceni nezemédélské
¢innosti uprednostiiovat zemédélské vyuziti pozemkii,

e) pfi umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné zatézovat obhospodarovani zemed¢l-
ského ptidniho fondu a

f) po ukonceni povoleni nezeméd¢€lské Cinnosti neprodlené provést takovou terénni upravu, aby
dotcend pida mohla byt rekultivovana a byla zptisobild k plnéni dalSich funkcei v krajiné podle
planu rekultivace.

Za zékladé § 18 odst. 4 stavebniho zakona ,,Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji

pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a

archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a

zéklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného

uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného tzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy

se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje izemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.*

DO bylo konstatovano, ze navrh UP Podoli obsahuje limitni po&et ploch pro rodinné bydleni a

organ ZPF neumozni dalsi zabor piidy nez je nezbytné nutné.

12. Vyhodnoceni pfipominek

12.1. Vyhodnoceni ptipominek uplatnénych v rimci spoleéného jednéani k navrhu UP

Cast zpracovana potizovatelem.

V ramci spole¢ného jednani byly uplatnény nasledujici pfipominky:

Pfipominka €. 1 — ze dne 26. 6. 2023 Miroslava Brabcova, Miroslav Horky

Dotcené uzemi: p. €. 9/2 v k. u. Podoli nad Bobravkou

Doslovny ptepis pfipominky a jeji odtivodnéni:

Z4dam zatadit parcelu &. 9/2 za uéelem stavby domu. Zadam zménu zahrady na plochu pro bydleni
v rodin. domech (BV).

Vyhodnoceni pripominky

Pozadavek se tykd zmény plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti zeleii — zahrady a sady na plochu
bydleni venkovské. Na dotéené tizemi zasahuje ochranné pasmo vysokého napéti, dale k pozemku
vede ucelova komunikace. Svym umisténim vSak nenavazuje na soucasn¢ zastavéné izemi, jednalo
by se o vymezeni zastavitelné plochy ve volné krajin€ a byl by naruSen krajinny rdz kompaktnost
sidla. Pozemek se nachazi na pudach II. tfidy ochrany zemédélského ptidniho fondu, dle zdkona ¢.
334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského pudniho fondu, v platném znéni, lze dle § 4 odst. 3
zemédé€lskou plidu 1. a II. tfidy ochrany odejmout pouze v piipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského plidniho fondu. Pozadavkem
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soukromé osoby pro vystavbu rodinného domu neni prokazan vetejny zajem nad zdjmem ochrany
ZPF.
Potizovatel doporucuje ptipominku nezohlednit.

Pfipominka €. 2 — ze dne 4. 7. 2023 Jachym Blazek

Dotcené uzemi: p. €. 448 v k. . Podoli nad Bobravkou

Doslovny ptepis pfipominky a jeji odtivodnéni:

Chtél bych Vas poprosit o projednani a ptfidani pozemku parcelni ¢islo 448, katastralni Gzemi
Podoli nad Bobriivkou do uzemniho planu obce jako stavebni parcelu (bydleni venkovské, smiSené
obytné venkovské), nebo alespon jeho casti, viz. priloha (pozemek ohrani¢en po obvodu Cervenou
barvou). Z divodu planované vystavby svého domu v budoucnu.

Odiivodnéni: Jde mi o projednani a ptidani pozemku parcelni Cislo 448, katastralni tzemi Podoli
nad Bobrtivkou do uzemniho planu obce jako stavebni parcelu, z divodu vystavby svého domu v
budoucnu. Pozemek je ve vlastnictvi nasi rodiny.

Vyhodnoceni pripominky

Pozadavek se tyka zmény plochy zmény v krajiné z plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
zemede€lské — trvale travni porosty na plochu bydleni venkovské nebo smiSené obytné venkovské.
Dotcené tizemi se nachdzi v ndvaznosti na zastavéné tzemi. Je dopravné napojitelné na silnici III.
tfidy. Z limit na dotCené uzemi zasahuje pouze ochranné pasmo silnice a okrajové uzemi s
archeologickymi nélezy. Tyto limity nezabraiiuji vystavbé rodinného bydleni. Pozemek spada
castecné do V. tfidy ochrany ZPF a vétsi Casti do II. tfidy ochrany ZPF. Potfizovatel doporucuje
vyhovét pfipomince ¢astecné a to vymezenim plochy v ndvaznosti na soucasné zastavéné tzemi o
velikosti plochy do 1500 m?, tak aby byla zajiiténa dostate¢nd §ifka plochy zmény v krajing K.4:
plochy zemédélské — trvale travni porosty, pro dany ucel. Aby na uzemi zemédélské krajiny
ohrozené vétrnou erozi mohlo byt zalozeno ochranné zatravnéni.

Poftizovatel doporucuje ptfipomince vyhovét astecné.

12.2. Vyhodnoceni pfipominek uplatnénvych v rdmci Verelneho prolednam k navrhu UP
Cast zpracovana pofizovatelem. £ i

a
C
v

V ramci vetejného projedndni byla uplatnéna nésledujici pfipominka:

PRIPOMINKA &. 1 — ze dne 26. 7. 2024 PhDr. PaeDr. Radim Chrast, Ph.D., MBA

Dotcené tizemi: p. ¢. 479, 480, 481, 482 v k. 1. Podoli nad Bobravkou

Doslovné znéni namitky a jeji odtivodnéni:

Zadost o zménu vyuziti izemi plochy ZZ a plochy AP.p na plochu pro bydleni venkovské BV.
Jedna se o pozemky p. ¢. 479, 480, 481 a 482 v k. . Podoli nad Bobravkou — ¢ast pozemku dle
grafické ptilohy.

Ptipominku podédvam jako obcan obce Podoli a syn majiteld 479, 480, 481 a 482. VySe uvedené
pozemky byly firmou, kterd zpracovéavala studii budouciho mozného rozsifeni zastavby v obci
Podoli vyhodnoceny v 1. skupiné pozemkti vhodnych k vystavbe.

Pozemky ve vlastnictvi nasi rodiny chci zatadit do zastavitelného uzemi z divodu budouci vystavby
2 rodinnych domti pro moje déti. VSechny pozemky jsou v pfimém sousedstvi aktudlné¢ vymezené
zastavitelné plochy, vSechny pozemky jsou v V. tfidé zeméd¢€lské ochrany — tedy pro zemédélstvi
postradatelné pudy. Pfistup na pozemky je de jure ze 3 stran — v budoucnu ptredpokladam i
obnoveni cesty 469/11 kolem pozemku 482 (po oploceni celého souboru 4 pozemki), ktera je na
map¢ vyznacena jako ostatni zemédélska ptida a v minulosti zde jako cesta také fungovala. Cesta po
pozemku 678 je jiz nyni zpevnéna castecné a intenzivné vyuZzivana majiteli nového domu na
pozemku ¢islo 24. Cesta na pozemku ¢islo 677 je sice zpevnénd, ale vyStérkovana, vyuzivana je
ovSem také celorocné k obsluze sousednich pozemkl a to i vzimé, kdy majitel pozemku 478
parkuje na svém pozemku rodinné osobni auta.

Elekttinu, plyn i odpady do budoucna zamyslenych staveb lze jednoduSe feSit pfes pozemky
vlastnéné rodinou c¢islo 30/2 a 28. Pozemky se svazuji dolt k obci, tudiz odpady lze feSit
samospadem.
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Vyhodnoceni pripominky

Pozadované ¢asti pozemkl jsou napojené na tcelovou komunikaci, lezi v navaznosti na zastavéné

uzemi a pohledové se nijak neuplatiiuji. Dale jsou pozemky zatazeny do V. tfidy ochrany ZPF, coz

jsou nejméné cenéné zemédelské pudy. Sité technické infrastruktury se nenachazeji v pfimém

kontaktu s pozemky. V daném tizemi nejsou znadmy zadné limity, které by negativné ovlivnily miru

vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni.

Potizovatel ptipominku konzultoval s dotéenym orgdnem ochrany ptirody a krajiny a ochrany

zemédélského pudniho fondu, ktery i presto, ze se nejednd o vysoce cenéné pudy a nejednd se o

konflikt s ochranou piirody a krajiny vyslovil svymezenim zastavitelné plochy pro bydleni

nesouhlas.

V zakon¢ €. 334/1992 Sb., o ochrané zeméde€lského plidniho fondu je v ustanoveni § 4 stanoveno:

Pro nezemédé€lské ucely je nutno pouzit predevSim nezeméd€lskou pudu, nezastavéné a

nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich

pozemkl staveb mimo tato uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbotfenim ptezilych budov a

zafizeni. Musi-li v nezbytném piipadé dojit k odnéti zeméd¢lské pidy ze zemédélského pidniho

fondu, je nutno predevsim

a) odnimat zemédélskou pudu prednostné na zastavitelnych plochach,

b) odnimat piednostné zemédélskou piidu méné kvalitni; kritériem kvality pudy jsou tfidy ochrany,

¢) co nejmén¢ naruSovat organizaci zemédé€lského piidniho fondu, hydrologické a odtokové pomé-
ry v uzemi a sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci,

d) odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského piidniho fondu a po ukonceni nezemédélské
¢innosti uprednostiiovat zemédélské vyuziti pozemka,

e) pii umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné zatézovat obhospodatrovani zeméedél-
ského ptudniho fondu a

f) po ukonceni povoleni nezemédé€lské Cinnosti neprodlené provést takovou terénni Gpravu, aby
dotCena ptida mohla byt rekultivovana a byla zpiisobild k plnéni dalSich funkeci v krajin¢€ podle
planu rekultivace.

Za zakladé § 18 odst. 4 stavebniho zakona ,,Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji

pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a

archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a
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zéklad jejich totoznosti. S ohledem na to urc¢uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného tzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy
se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje izemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.*

DO bylo konstatovano, ze navrh UP Podoli obsahuje limitni poéet ploch pro rodinné bydleni a
organ ZPF neumozni dalsi zabor piidy nez je nezbytné nutné.

Potizovatel doporucuje pfipominku nezohlednit.
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