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I.1.a) POSTUP PRI PORIiZENi UZEMNIHO PLANU (ZPRACOVAVA
PORIZOVATEL)

Pofizeni uzemniho planu Vlachovice schvalilo Zastupitelstvo obce Vlachovice dne
6. 3. 2019, uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem pana Mgr. Jana Petra.
Pofizovatelem Uzemniho planu byl schvalen Méstsky ufad Nové Mésto na Moravé, odbor
stavebni a zivotniho prostfedi, ufad uzemniho planovani (dale jen pofizovatel).

V souladu s § 47 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), zpracoval
pofizovatel spolu s uréenym zastupitelem navrh zadani UP Vlachovice. Navrh Zadani UP
Vlachovice byl vystaven k vefejnému nahlédnuti od 2. 7. 2019 do 2. 8. 2019 na odboru
stavebnim a zivotniho prostfedi Méstského ufadu Nové Mésto na Moravé a dale v kancelafi
starosty na Obecnim ufadu obce Vlachovice, sou¢asné byl vystaven ve vySe uvedenou dobu
na internetovych strankach mésta Nové Mésto na Moravé. Kazdy mohl ve |haté do2. 8. 2019
véetné uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky k navrhu zadani UP Vlachovice. Dotéené
organy a Krajsky ufad Kraje Vysocina vyzval pofizovatel, aby v terminu do 30-ti dn od
dorueni oznameni o projednavani navrhu Zadani UP Vlachovice uplatnily sva vyjadieni.
V téze |haté mohl uplatnit Krajsky ufad jako pfislusny ufad stanovisko. Rovnéz byl vyzvan
organ ochrany pfirody, aby nejpozdéji 7 dni pred uplynutim vySe uvedené lhaty dorudil
stanovisko podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny. Sousedni obce mohly uplatnit ve
stejné Ihaté své podnéty. Na zakladé pozadavkl na zadani zpracoval pofizovatel s uréenym
zastupitelem vyhodnoceni téchto poZadavkd a navrhl tpravu Zadani UP Vlachovice.
Upraveny navrh Zadani UP Vlachovice byl véetné vyhodnoceni pozadavkd a zpravy
z projednani predloZzen Zastupitelstvu obce Vlachovice ke schvaleni. Zastupitelstvo obce
Vlachovice schvalilo Zadani UP Vlachovice na svém zasedani dne 16. 10. 2019.

Néasledné& byl vybranym zhotovitelem zpracovan navrh UP Vlachovice.

Pofizovatel oznamil dot€¢enym organdm, opravnénym investoriim, sousednim obcim,
obci Vlachovice a Krajskému ufadu Kraje Vysoclina, odboru uUzemniho planovani
a stavebniho fadu, konani spole¢ného jednani o navrhu UP Vlachovice dne 17. 6. 2022,
rovnéz oznamil vefejnou vyhlaskou zvefejnéni tohoto navrhu dokumentace (vyhlaska
vyvéSena na Ufednich deskach M&U Nové Mésto na Moravé a OU Vlachovice). Navrh
dokumentace byl vystaven k vefejnému nahlédnuti od 22. 6. 2022 do 25. 8. 2022 v kancelafi
starosty na OU Vlachovice a na odboru stavebnim a Zivotniho prostfedi M&U Nové Mésto na
Moravé (1. nadzemni podlazi, dvefe &. 1.105), dale byl také navrh UP zvefejnén ve vyse
uvedenou dobu v Uplném znéni na internetovych strankach mésta Nového Mésta na Moravé
(https://radnice.nmnm.cz v &asti ,Zajimavé oblasti“ pod heslem ,Uzemni planovani® v rubrice
,Projednavané dokumentace* pod nazvem ,Uzemni plan Vlachovice — navrh pro spoleéné
jednani).

Kazdy mohl ve Ihuté do 25. 8. 2022 vcetné uplatnit u pofizovatele pisemné
pfipominky. DotCené organy, opravnéné investory a sousedni obce vyzval pofizovatel
jednotlivé, aby ve Ih(té do 25. 8. 2022 uplatnily u pofizovatele sva stanoviska a pfipominky.

Dne 26. 10. 2022 obdrzel pofizovatel posouzeni navrhu Uzemniho planu Vlachovice
od Krajského ufadu Kraje Vysocina, odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu.

Na zakladé vyhodnoceni stanovisek dotéenych organd a uplatnénych pfipominek
byla podle pokynu od pofizovatele vypracovana dokumentace pro vefejné projednani.

Vefejnou vyhlaskou ze dne 24.10.2023 oznamil pofizovatel konani vefejného
projednani Navrhu Uzemniho planu Vlachovice, které se konalo ve &tvrtek 7. 12.2023
v budové Obecniho Ufadu Vlachovice. Navrh Uzemniho planu Viachovice byl zvefejnén od
31.10. 2023 do 15. 12. 2023 v uplné podobé na internetovych strankach mésta Nové Mésto
na Moravé (https://radnice.nmnm.cz v ¢asti ,Projednavané dokumentace® pod nazvem ,Navrh
Uzemniho planu Vlachovice — vefejné projednani, a dale byl k dispozici k nahlédnuti ve
stejné Ihuté na Méstském Gfadu Nové Mésto na Moravé, odbor stavebni a Zivotniho
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prostfedi, Vratislavovo nam. 103 — 1. podlazi, dvefe €. 1.105. Nejpozdéji do 7 dnli ode dne
konani vefejného projednani, tedy do 14.12.2023, mohl kazdy uplatnit pfipominky
a dotéené osoby (vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor
a zastupce verejnosti) namitky.

SouCasné bylo pofizovatelem oznameno konani vefejného projednani Navrhu
Uzemniho planu Vlachovice jednotlivé Obci Vlachovice, dotéenym organiim a sousednim
obcim, a vyzval je, aby nejpozdéji do 7 dnu ode dne konani vefejného (tj. do 14. 12. 2023)
uplatnily sva stanoviska k projednavané dokumentaci.

K navrhu UP Vlachovice bylo uplatnéno pét namitek. Pofizovatel ve spolupréci
s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a na zakladé uplatnénych
stanovisek, namitek, pfipominky opravnéného investora a pozadavkl obce byla podle
pokynU od pofizovatele vypracovana dokumentace pro opakované verejné projednani.

K upravené dokumentaci navrhu UP Vlachovice bylo pfislusnym dotéenym organem
o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi sdéleno, ze uvedené Upravy dokumentace nemohou
mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti (Natura) a tedy neni pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivli na
Zivotni prostredi.

Opakované vefejné projednani oznamil pofizovatel vefejnou vyhlaskou dne 4. 12.
2025. Opakované vefejné projednani se konalo dne 7. 1. 2026 v budové Obecniho ufadu
Vlachovice, Vlachovice €.p. 20. Navrh upravené dokumentace byl vystaven k vefejnému
nahlédnuti od 4. 12. 2025 do 14. 1. 2026 v¢etné na Obecnim ufadu ve Vlachovicich a na
odboru stavebnim a zivotniho prostfedi Méstského ufadu Nové Mésto na Moravé
(1. nadzemni podlazi, dvefe &. 1.105), dale byl upraveny navrh UP Vlachovice zvefejnén ve
vySe uvedenou dobu na internetovych strankach Méstského ufadu Nové Mésto na Moravé
https://radnice.nmnm.cz/uzemni-plan-vlachovice-opakovane-verejne-projednani/. Nejpozdéji
do 7 dnu ode dne konani opakovaného vefejného projednani, tj. do 14. 1. 2026 vcetné,
mohly vlastnici pozemkd a staveb dotlenych upravenym navrhem FeSeni, opravnény
investor a zastupce vefejnosti uplatnit své namitky, ve kterych muselo byt uvedeno
odlvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezeni uzemi
dot&eného namitkou. Ostatni mohli k upravenym ¢astem uplatnit pfipominku, dotéené organy
stanoviska k ménénym &astem. K upravenému navrhu UP Vlachovice nebyla v ramci
zakonné |haty pro opakované vefejné projednani podana zadna namitka. Opravnény
investor, Povodi Vltavy, s.p., uplatnil pfipominku, ve které konstatuje, Ze s predloZzenym
upravenym navrhem dokumentace souhlasi a nema pfipominek.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem zpracoval s ohledem na vefejné
zajmy navrh vyhodnoceni podané pfipominky, ktery byl v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho
zakona dorucen dotenym organim a krajskému 0fadu jako nadfizenému organu, aby
knému ve |haté 30 dnd od obdrzeni uplatnily stanoviska. Dotéené organy uplatnily
souhlasna stanoviska. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky
opakovaného projednani a pfedal zhotoviteli uzemné planovaci dokumentace pokyny
k dopInéni oddvodnéni navrhu UP Viachovice a vyhotoveni dokumentace pro vydani
Zastupitelstvem obce Vlachovice.

I1.) VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM

POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

Z celostatniho nastroje Gzemniho planovani — PUR CR (ve znéni zavazném od 1. 10.
2025) vyplyva, ze feSené uzemi lezi ve specifické oblasti republikového vyznamu SOBS9,
Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem.
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Reéer)ymv uzemim neprochazi Zadny koridor dopravni a technické infrastruktury,
vymezeny PUR CR.

Z republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje se
v Uzemi obce dle Zadani UP (viz kap. 1.1.g) uplatfiuji tyto (v&etné& uvedeni, jak UP pfispiva
k jejich napliiovani):
(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf.
i fako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je
nutna cilena ochrana mist zvilastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case proménnym celkem, ktery vyZaduje
tvarci, av8ak citlivy pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uzZitné hodnoty.

V8echny hodnoty Uzemi jsou v UP respektovany. Vymezenim ploch zmén
a stanovenim podminek vyuZiti a prostorového usporadani v€etné podminek ochrany
krajinného razu jsou rozvijeny a posilovany.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porosti, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevs§im orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Stabilizaci pfisludnych typ ploch a stanovenim podminek jejich vyuziti UP pfispiva
k rozvoji primarniho sektoru.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostredi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrZznost obyvatel.

Stabilizaci zplisobtl vyuziti ZU a vymezenim ploch zmé&n UP predchazi prostorové
socialni segregaci.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve
svych duasledcich zhorsuji stav i hodnoty dzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je
zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim
a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Na zakladé vefejné projednaného a nasledn& schvaleného Zadani je UP fe$en
komplexné a v souladu se stavebnim zakonem projednavan s vefejnosti.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet uzemni
pfedpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

UP stabilizuje historicky danou sidelni strukturu obce a dale ji rozviji vymezenim
zastavitelnych ploch pro rozvoj obce.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych
arealu a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu,
v€. uzemi byvalych vojenskych ujezd() a zarovern predchazet vzniku dalSich takto
znehodnocenych uzemi. Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb,
revitalizaci a sanaci tGzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédélské
a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuZzivani a uspofadani tzemi usporné v nérocich na vefejné rozpocty na dopravu
a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji tzemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tizemi.

UP vymezuje plochy piestavby pro zajisténi Géelného vyuzivani ZU a zastavitelné
plochy vymezuje v pfimé vazbé na ZU, kromé plochy pro vefejnou technickou infrastrukturu.
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(20) Chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi vlivy vytvafenim podminek
pro umistovani rozvojovych zamér( do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potfebna
zmirnujici a pripadné kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi Gzemné planovaci ¢innosti
respektovat verejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi,
zejména formou ddsledné ochrany zvlasté chranénych tGzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod
a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Dale vytvaret
tuzemni podminky pro zvySovani a udrZovani ekologické stability volné krajiny, zajisténi
ekologickych funkci pfirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a respektovani
tuzemnich systému ekologické stability, ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru
v zastavénych uzemich a zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
tuzemné planovaci &innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na
cilové kvality krajiny a vytvafet podminky pro vyuZziti prirodnich zdroju.

Rozvojové zaméry tohoto charakteru UP nevymezuje, v8echny limity vyuZiti Gzemi
jsou respektovany. Koncepce USES je upfesnéna a podminky ochrany krajinného razu jsou
stanoveny.

(20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné
planovaci c¢innosti omezovat nezadouci srastani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti
a prostupnosti  krajiny, uplatriovat integrované pristupy k pfedchazeni a redeni
environmentalnich problémd.

Stanovenim podminek vyuziti ploch v nezastavéném uUzemi a vymezenim prvk
USES prispiva UP k zachovani a rozvoji migraéni prostupnosti tzemi.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd tzemi pro rizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani
a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umozriuji celoroCni vyuZziti pro rizné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, lyZzafska, hipo). Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na
specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a pfirodniho dédictvi, pokud
mozno rozvijet jako poly rozvoje cestovniho ruchu poskytujiciho vybavenost pro rekreaci
a zazemi pro turisty.

UP pripousti rozvoj nemotorové dopravy téméf ve vsech plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.
U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic |. tfidy zohledriovat
i potfebu a moznosti umisténi odpocCivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirriovat
vystaveni méstskych oblasti nepriznivym Gcinkam tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy,
mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridor( pro nové useky dalnic,
silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zpdsobem dusledné pfedchazet zneprichodnéni tdzemi pro
dopravni stavby i moznému neZzédoucimu pdsobeni negativnich ucinkt provozu dopravy na
verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci
téchto ucinka).

Sougasnou dopravni a technickou infrastrukturu UP respektuje a dale ji rozviji.
Prostupnost tzemi UP zvy$uje stanovenim podminek vyuZiti tzemi a ve smyslu § 18 odst. 5
stavebniho zakona nevyluCuje umistovani dopravni ani technické infrastruktury
v nezastavéném uzemi.
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(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitriovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany
vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zbozi, zejména
uvniti' rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou
verejnou infrastrukturou primo podminit. Pri vymezovani novych zastavitelnych ploch
zohledriovat moznost napojeni na stavajici vefejnou dopravni infrastrukturu. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret
v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou,
pési).

UP stabilizuje souasné plochy dopravni infrastruktury silniéni a vymezuje
zastavitelné plochy a koridor pro jejich rozvoj. Vytvafi uzemni podminky pro rozvoj
soucasného systému nemotorové dopravy.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalsimu vyznamnému
zhorSovani stavu. V tzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi
pfekradovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekro¢eni nedoslo. Vhodnym
usporadanim ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni ¢innosti a skladovani na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych, logistickych
nebo zemédélskych arealu.

Stanoveni podminek vyuziti ploch VD vytvafi UP podminky pro minimalizaci
negativnich vliva vyrobni ¢innosti na bydleni.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva prfed potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, prehfivani atd.)
s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni
ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi
a pro vymezeni tzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvyseni
pfirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuZivani pfirodé blizkych opatieni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni Krajinu, jako jedno z adaptacnich opatieni v pfipadé dopadi zmény
klimatu. V uzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani sréazkovych vod
Jjako zdroje vody a scilem zmirfiovani acéinka povodni a sucha. Pii vymezovani
zastavitelnych ploch zohlednit hospodafeni se srazkovymi vodami.

UP pripousti umistovani protieroznich a protipovodfiovych opatieni v celém Gzemi.
Stanovena intenzita vyuziti ploch SV prevazujicich vZU av plochach zmé&n umozfuje
vsakovani destovych vod pfimo v téchto plochach.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v tzemi a jeji
rozvoj, a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro
rozvoj digitailni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéZz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v tzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich
obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pri
tuzemné planovaci ¢&innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni
i nakladni Zelezniéni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
reSeni pfeshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vdech regionech.

viz (23) PUR CR, ob&anské vybaveni vefejného charakteru UP stabilizuje a pfipousti
jejich rozvoj vramci jinych typa ploch (viz urbanisticka koncepce a koncepce verfejné
infrastruktury).
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(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby udrZitelného rozvoje tGzemi
v dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné zelené infrastruktury
a verejnych prostranstvi. Vytvaret podminKy pro rozvoj tzemi s dostupnou krajinou a sidelni
zeleni a pro rozvoj kvalitnich vefejnych prostranstvi s dostatecnym zastoupenim vegetacnich
prvka. Navrh aochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostori a verejné
infrastruktury je vhodné feSit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti. Pri
vymezovani ploch bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni zohledriovat
poZadavky na vefejna prostranstvi.

UP je zpracovan sohledem na dlouhodoby rozvoj tzemi. UP je v souladu se
stavebnim zakonem verfejné projednavan.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti ruznych druh(G dopravy. Vytvaret Gzemni
podminky pro uprednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na
to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo meéstskou hromadnou dopravu, umoZzriujici uéelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZzadavky
na kvalitni Zivotni prostredi. ZlepSovat prostupnost mést a obci pro environmentalné Setrné
formy dopravy a vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery
bude poskytovat obyvatelium rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v tizemi. S ohledem na
fo vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest,
véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

UP stabilizuje plochy pro soucasnou vefejnou dopravni infrastrukturu a pfipousti
nemotorovou dopravu téméF v celém ZU, v zastavitelnych plochach a v nezastavéném tzemi
v souladu s ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovéani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti. Je nezbytné vytvafet tzemni podminky pro zasobovani pitnou vodou a pro
optimalni odvadéni a Cisténi odpadnich vod. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch
zohledriovat moznost napojeni na stavajici vefejnou technickou infrastrukturu.

UP respektuje soudasnou technickou infrastrukturu, kterou rozviji vymezenim
zastavitelné plochy pro vodojem a upravnu vody a pfipousti jeji dalSi rozvoj v souladu
s pfisluSnymi oborovymi koncepcemi (viz koncepce technické infrastruktury).

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, pripadné z dalSich nizkouhlikovych zdroju, véetné zajisténi
bezpecného zasobovani uzemi energiemi, Setrné k Zivotnimu prostfedi a kulturnim
hodnotam tzemi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliva a rizik.

UP pripousti v ZU a v zastavitelnych plochach na budovach systémy vyuZivajici
slune¢ni energii (viz stanoveni podminek vyuziti ploch).

Z ukolu pro Uzemni planovani ve specifickych oblastech je pro uzemi relevantni
pouze:

(75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi
suchem
Ukoly pro tzemni plénovani:
V réamci tzemné planovaci innosti kraje a koordinace tizemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
Jejich retenénich a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvafenim tuzemnich podminek pro vznik
a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokt (zejména neregulované vodni toky s
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doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy
orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkui v Krajiné,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se sréZkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani
a zasakovani vody,

d) vytvaret dzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vuci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napr. vétrolamd, mezi,
zasakovacich past a prikopd,

e) vytvafet uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodafské infrastruktury, pro
zabezpeceni poZzadavki na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroju
vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vy$e v pism. a) az e) (prip.
navrhovat i dal§i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat
zejména uzemni studie krajiny,

g) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v navaznosti na
vefejnou infrastrukturu,

h) vytvaret uzemni podminky pro feSeni protipoZarni ochrany,

i) vytvaret tzemni podminky pro odvadeéni a Cisténi odpadnich vod v souladu s plany rozvoje
vodovodu a kanalizaci.

Naplnéni v UP:

UP stabilizuje plochy nezastavéného Uzemi pro zachovani historicky vzniklého
uspofadani krajiny, pfipousti jeho rozvoj pfedevSim krajinnou zeleni, pfipadné jinymi
funkcemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona, jako soucast krajiny lesozemédélské
harmonické, v€etné nakladani s povrchovymi vodami, protieroznich a protipovodnovych
opatfeni. Stanovenim koncepce vefejné technické infrastruktury a podminek vyuziti ploch
vytvafi Uzemni podminky pro rozvoj a udrZzbu vodohospodaiské infrastruktury a pro
zabezpeceni pozadavku na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek.

Ostatni priority ani ukoly pro Uzemni planovani nejsou pro Uzemi obce relevantni.

Zavér: UP je v souladu s PUR CR (ve znéni zavazném od 1. 10. 2025).

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE KRAJE VYSOCINA

Uzemi obce Vlachovice je soudasti uzemi fe$eného v ZUR KrV — Uplné znéni po vydani
Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 a Rozsudku Krajského soudu v Brné ¢&.j.: 64 A 1/2017-
118 2 13.4.2017.

Z krajskych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi
se v Uzemi obce uplatiuji tyto relevantni priority (s popisem zpUsobu pfispéni UP k jejich
naplfiiovani):

1. STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE VYSOCINA PRO ZAJISTENI
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMIi VCETNE ZOHLEDNENI PRIORIT STANOVENYCH
V POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE

(01)  Pomoci nastroju tzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Kraje
Vysoéina zaloZeny na zajiSténi pfizniveho Zivotniho prostiedi, stabilnim
hospodarském rozvoji a udrZzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost
a udrZitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pfi zpracovani
tuzemnich studii, tGzemnich pland obci, regulacnich pland a pfi rozhodovani
0 zménach ve vyuZiti tzemi.
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(02)

(03)

(04)

(05)

(05a)
(05b)

(05¢)

(06)
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Koncepce UP zachovava postaveni obce v ramci Kraje Vysocina a vytvaFi podminky
pro vyvazeny rozvoj vymezenim zastavitelnych ploch pro hospodarsky rozvoj
a udrzeni soudrznosti spole€enstvi obyvatel uzemi pfi respektovani hodnot ZP.

Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zameri
stanovenych v Politice tzemniho rozvoje (dale jen ,PUR’) a souCasné vymezenych
v ZUR Kraje Vysocina.

Tato priorita se netyka uzemi obce.

Vytvaret podminky pro pfeménu a rozvoj hospodarské zakladny v tzemi specifickych
oblasti a hospodarsky problémovych regionl, zejména téch se soustifedénou
podporou statu podle Strategie regionalniho rozvoje Ceské republiky 2014-2020,
kterymi jsou na tzemi Kraje Vysocina spravni obvod obce s rozSifenou pusobnosti
(dale jen ,ORP®) Moravské Budéjovice a spravni obvod ORP Bystfice
nad Pernstejnem. Pro tato uzemi provérit a stanovit mozZnosti zlepSeni dopravni
dostupnosti a obsluznosti, zajiSténi odpovidajici dopravni a technické infrastruktury
a moznosti ozZiveni mistni ekonomiky obci zejména vymezovanim ploch pro rozvoj
ekonomickych aktivit vyuZivajicich mistni zdroje, mistni produkty, hospodarsky
a rekreacni potencial krajiny a rozvijejici tradi¢ni hospodarska odvétvi a lokalni
hospodarsky potencial uzemi véetné zemédélstvi, lesnictvi ¢i cestovniho ruchu.

Tato priorita se netyka uzemi obce.

Viytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje
zaloZzené na méstech Jihlava, Trebi¢, Havlickav Brod, Pelhfimov a Zdar nad
Séazavou, zejména:

a) posilovat vyznam krajského mésta Jihlava v sidelni struktufe Ceské republiky;

b) posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP;
¢) podporovat funkéni vztahy mezi mésty a venkovskym osidlenim.

UP stabilizuje silnici lll. tfidy & 35314 (Nové Mé&sto na Moravé — Vlachovice — TFi
Studné), ktera zajistuje soucasné propojeni Uzemi obce svyznamnym méstem
regionu.

Viytvafet podminky pro koordinované umistovani a realizaci potfebnych staveb
a opatreni pro zlepSeni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje a pro
vzajemné provazani ruznych druhl dopravy vcetné verejné dopravy o0sob,
a to zejména s cilem zlep$it dopravni vazby:

a) krajského mésta Jihlava na krajska mésta sousednich kraju;
b) vyznamnych center osidleni ke krajskému méstu Jihlava a k dalnici D1;

c) ostatnich center osidleni k vyznamnym regionalnim centram Jihlava, Trebic,
Havli¢kav Brod, Pelhfimov a Zdar nad Sazavou.

Viytvaret podminky pro zvySovani kapacity objizdnych tras déalnice D1.

Viytvafet podminky pro modernizaci Zelezni¢nich trati a uzlG véetné souvisejici
infrastruktury.

Vytvaret podminky pro budovani samostatné infrastruktury pro cyklistickou dopravu
a dosazZeni jeji segregace od dopravy motorove.

viz ZUR (04); Tyto priority se netykaji uzemi obce.
Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje,

které vytvareji image Kkraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom
se soustredit zejména na:

11
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a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) minimalizaci zaboru zemédélského pudniho fondu a negativnich zasahi
do pozemkt uréenych k pinéni funkci lesa;

¢) ochranu pozitivnich znakd utvarejicich tGzemi a lokality s vysokou hodnotou
krajinného razu a tzemi, v nichZ se pozitivni pasobeni znaku krajinného razu vizualné
a funkéné uplatriuje;

d) ochranu kvality Zivotniho prostfedi, véetné ochrany vodniho reZimu, mnoZstvi
a jakosti podzemnich a povrchovych vod;

e) snizovani potencialnich rizik a pfirodnich katastrof v tzemi a zvySovani pfirozené
retence srazkovych vod, predevsim s vyuzitim prirodé blizkych zptsob( zadrzovani
vody v krajiné, protieroznich opatfeni a revitalizace ri¢nich systémi a rybni¢nich
soustav jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadi zmény klimatu;

f) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské
i venkovské urbanistické struktury a omezit nezadouci vzajemné srustani sidel
a fragmentaci krajiny;

g) ochranu uzemi a ploch prvk( UGzemniho systému ekologické stability
nadregionalniho, regionalniho i lokalniho vyznamu a zlepSovani migracni prostupnosti
krajiny pro volné Zijici Zivolichy a pro Clovéka, véetné ochrany existujicich
i potencialnich migracnich tras ZivoCichG a sité vefejné pfistupnych uGcelovych
komunikaci a péSich a cyklistickych stezek, cest a pésin ve volné krajiné;

h) zkvalitnéni ochrany pred povodnémi a pfed nadmérnym suchem, vcetné

hospodareni se srazkovymi vodami za ucelem sniZeni jejich odtoku na zafizeni pro
Cisténi odpadnich vod, zvy$eni retence v tuzemi, pripadné pro jejich dalsi vyuZiti;

i) efektivni nakladani s odpady — materidlové a energetické vyuZivani odpadd,
oddéleny sbér vyuZitelnych slozek odpadu a zpétny odbér elektrovyrobku;

J) ochranu kvality ovzdu$i ve méstech a obcich;

k) hospodarné dotézeni zasob ve stavajicich dobyvacich prostorach a tGzemnich
rozhodnutich pro vyuZiti loZisek nevyhrazeného nerostu.

UP vytvaFi podminky pro pééi o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi a dale
umoznuje jejich rozvoj vymezenim ploch zmén a stanovenim podminek vyuziti pro
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, a to zejména:

ad a) respektovanim pfirodnich a kulturnich hodnot a vymezenim ploch zmén
v krajing;

ad b) k zaboru zemédélského pladniho fondu dochazi pouze v nezbytném rozsahu;

ad ¢) stanovenim podminek prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu;

ad d) ochranou obyvatel pfed zdravotnimi riziky z narudené kvality prostiedi,
zejména ve vztahu k vysoké zatézi hlukem, Skodlivymi latkami v ovzdusi
a znecistovani povrchovych vod vyuzivanych ke koupani, a to stanovenim
podminek vyuZiti;

ad e) vymezenim ploch zmén v krajiné LU;

adf) zachovanim charakteru a struktury zastavby s citivym dopInénim
zastavitelnych ploch navazujicich na ZU;

ad g) vymezenim systému USES na mistni trovni a zpfesnénim prvk( nadmistnich;

ad h) vymezenim ploch zmén v krajiné LU;

ad i) respektovanim sou¢asného systému odpadového hospodarstvi;

ad j) stabilizaci ekologického zpusobu vytapéni;

ad k) netyka se uzemi obce.
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(06a)

(07)

(08)

(08a)

(08b)

(08¢c)

Uzemni plan Viachovice — Odiivodnéni

Vymezenim ploch zmén v krajiné vytvaret tzemni pfedpoklady pro otvirku novych
loZisek nahradou za postupné dotéZovana.
Tato priorita se netyka Uzemi obce.

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na uzemi
kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a osach. Pritom se soustfedit
zejména na:

a) posileni kvality zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfizniva
urbanisticka a architektonicka rfeSeni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni
rfeSeni vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené, vybaveni sidel potfebnou
verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostate¢né prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného uvzemi a zachovani funkcéni
a urbanistické celistvosti sidel a v souvislosti s tim zajiStovat plnohodnotné vyuZiti
ploch a objektt v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuzivanych objekt( a areal(i v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné;

c¢) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky, agroturistiky a rekreace
vCetné rozsifovani sité pésich a cyklistickych tras;

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vy$si pridanou hodnotou, zejména aplikovaného
vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

e) uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny, tedy zajistit ucelné clenéni
pozemkové drzby prostrednictvim pozemkovych uprav a doplnéni Krajinnych prvki
zvy8ujicich ekologickou stabilitu krajiny, pozitivné plsobicich na vzhled krajiny
a eliminujicich erozni poSkozeni;

f) uplatnéni mimoprodukéni funkce lest zejména v rekreacné atraktivnich oblastech,
s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuZzivani tzemi;

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti véetné digitalni
infrastruktury, likvidace odpadnich vod a soustav zasobovani vodou a energiemi
véetné vyuzivani energie z alternativnich zdroji a na vyuZiti surovinovych zdroji pro
vystavbu, s cilem zabezpedit podminky pro hospodafsky rozvoj vybranych tuzemi
kraje a pro stabilizaci hospodarskych &innosti v ostatnim tzemi kraje.

Tato priorita se netyka uzemi obce.

Viytvaret podminky pro reSeni specifickych problému ve specifickych oblastech kraje
pfi zachovani pozadavk( na ochranu a rozvoj hodnot tzemi. Navrhovat v uzemi

specifickych oblasti takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodarského
a socialniho vyuZivani uzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot.

Tato priorita se netyka uzemi obce.

Viytvaret na uzemi kraje a zejména ve venkovskych uzemich a ve specifickych
oblastech podminky pro zachovani a dalSi rozvoj hospodarského potencialu
zemédélstvi a lesnictvi a pro ochranu a hospodarské vyuZiti kvalitni orné a lesni
pudy, pfi sou¢asném zachovani a dal$im posilovani ekologickych funkci krajiny.

UP stabilizuje soucasné a vymezuje plochy zmén v krajiné LU, véetné zastavitelné
plochy VD.

Viytvaret tzemni podminky pro prostorove, provozné, funkéné a casové koordinovany
rozvoj uzemi kraje, zejména vyuzitim nastroji stanoveni poradi zmén v uzemi
a stanoveni podminénosti rozvoje Uzemi odpovidajicim rozvojem vefejné
infastruktury pro zajisténi obsluhy tzemi.

Tato priorita se netyka uzemi obce.

Vytvaret Gzemni podminky pro zmirnéni negativnich ucinka tranzitni silnicni
a Zelezni¢ni dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného plosného
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a prostorového usporadani uzemi, zejména navrhem ploch pro bydleni
v dostate¢ném odstupu od dopravné zatiZzenych silnic a Zeleznic, navrhem obchvatt
a prelozek mimo intenzivné obydlena uzemi anebo navrhem dalSich vhodnych
stavebné technickych, provoznich ¢i organizaénich opatfeni.

Tato priorita se netyka uzemi obce.

(08d) Predchazet stretim vzajemné neslucitelnych &innosti v tzemi navrhem vhodného
plosného a prostorového usporadani uzemi, zejména chranit obytna a rekreacni
uzemi pfed negativnimi vlivy z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti a z dopravy.

Tato priorita se netyka uzemi obce.
(09) Podporovat zlepSeni vazeb ¢asti uzemi kraje s Gzemim sousednich kraju s cilem

optimalizovat dostupnost obsluznych funkci i pfes hranice kraje (odstrariovani
administrativnich bariér).

Tato priorita se netyka uzemi obce.

(09a) Koordinovat navrh na rozsifeni Jaderné elektrarny Dukovany s ostatnimi aktivitami
v uzemi s ohledem na zajisténi udrZitelného rozvoje tzemi a s tzemné planovacimi
dokumentacemi obci sousedniho Jihomoravského kraje.

Tato priorita se netyka uzemi obce.
Z ostatnich ¢asti ZUR KrV vyplyvaiji tyto poZzadavky:

(106) ZUR vymezuji tyto plochy a koridory pro biocentra a biokoridory na regionalni tGrovni:

NKOD nazev

1372 Hudecka skalka — Pasecka skala
1378 RK 1372 — Petrovice

Naplnéni v UP:

UP stanovuje podminky pro vyuZiti ploch, na kterych jsou biokoridory zpfesnény
jako funkéni, pfispivajici k jejich stabilizaci a k ochrané pfirodnich hodnot.

(125a) ZUR déle vymezuji na Gzemi kraje tyto oblasti krajinného razu jako unikatni dzemni
Jednotky jedine¢nosti a neopakovatelnosti krajiny:

x) CZ0610-0OB024 Zdarské vrchy

(132) ZUR vymezuji krajinu lesozemédélskou harmonickou v tzemich odpovidajicich témto
charakteristikam:

a) prechodovy typ mezi krajinou lesni a zemédélskou;
b) vysoka pestrost krajinnych struktur;

¢) krajinna matrice tvofena mozaikou lesnich a zemédélskych ploch, jejichz vzajemny pomér
je lokalné velmi proménny, celkoveé vSak vyvazeny;

d) naprosta vétSina lest intenzivné hospodarsky vyuZivana s prevahou stanovistné
neptvodnich druht jehlicnand;

e) vysoky podil rozptylené zelené;
f) pfevazuje uzemi se zvy$enou a vysokou hodnotou krajinného razu;
g) charakter pfevazné polootevreny.

(133) ZUR stanovuji hlavni cilové vyuZziti krajiny pro:
a) zemédélstvi a lesni hospodarstvi;
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b) bydleni;

c¢) zékladni verejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity;
d) cestovni ruch a rekreaci.

Naplnéni v UP:

UP stabilizuje sougasné plochy pro uvedena vyuziti, vymezuje plochy zmén v krajing
a stanovuje podminky vyuziti sméfujici k ttmto cilovym vyuzitim nezastavéného uzemi.

(134) ZUR stanovuji tyto zésady pro ¢innost v tizemi a rozhodovéni o zménéch v uzemi:

a) zachovat v nejvy8Si mozné mire stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemkui;
b) lesni hospodareni sméfovat k diferencovanéjsi a prirozenéjsi skladbé lest a eliminovat tak
rizika poSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarfenim;

c) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové
a tvarové vhodnymi stavbami;

d) zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména podil zahrad a trvalych
travnich porosti;

e) rozvijet cestovni ruch ve formach priznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét rozsirovani
a intenzifikaci chatovych lokalit, rekreacni zafizeni s vy$Si kapacitou Iizek pripoustét pouze
na zékladé vyhodnoceni tnosnosti krajiny;

f) chréanit luc¢ni porosty.

Naplnéni v UP:

UP respektuje stanovenim koncepce usporadani krajiny a podminek vyuZiti ploch v ni
vymezenych relevantni zasady stanovené pro krajinny typ vymezeny na uzemi obce.

(146a) ZUR stanovuji ve vSech oblastech krajinného rézu pro &innost v Gizemi a rozhodovani
0 zménach v uzemi zasadu chréanit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvafejici
jedinecnost krajiny, jimiz jsou zejména

a) typicky reliéf v makro i mezo méritku;

b) typicka struktura kulturni krajiny véetné stop tradi¢nich zptsobt hospodareni;

¢) pfirodni sloZky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek drobnych ploch a linii
zelené apod.;

d) historické krajinarské upravy;

e) hydrograficky systém véetné typického charakteru udoli daného jak jeho morfologii, tak
historickym vyuzitim toku;

f) typické kulturni dominanty v krajinné scéné, a to vcetné typické siluety;

g) sidelni struktura;

h) urbanisticka struktura sidel;

i) méfitko a hmota tradicni architektury;
J) typické siluety sidel a charakter okraji obci s cennou architekturou, urbanistickou
strukturou a cennou lidovou architekturou;

k) omezeni pro jednotlivé stavby a zafizeni vyplyvajici z ustanoveni uvedenych v bodech

(146b) — (146u) se nevztahuji na vefejné prospésné stavby uvedené v bodech (150) — (163)
ZUR, v pfipadé, Ze stanovisko pfislusného orgénu k vyhodnoceni vlivit ZUR popf. tizemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebo k vyhodnoceni vliv(i stavby na Zivotni prostredi bude
ve vztahu k realizaci stavby souhlasné.

Naplnéni v UP:

UP stanovenou urbanistickou koncepci, koncepci uspofadani krajiny, podminkami
vyuziti ploch, podminkami prostorového uspofadani a zakladnimi podminkami ochrany
krajinného razu pfispiva k naplfiovani této zasady.
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3. ZPRESNENI VYMEZENIi SPECIFICKYCH OBLASTI VYMEZENYCH V POLITICE
UZEMNIHO ROZVOJE A VYMEZENI DALSICH SPECIFICKYCH OBLASTI NADMISTNIHO
VYZNAMU

3.1 Specificka oblast republikového vyznamu SOB9

(57b) ZUR stanovuji pro specifickou oblast SOB9 tyto zésady pro usmérfiovéni rozvoje
a rozhodovani o zménach v tzemi:
a) posileni ochrany vydatnosti a jakosti stavajicich a realizace novych zdroju
pitné vody;
b) snizovani plosného a bodového znecisténi povrchovych vod;
¢) snizovani negativnich vliva ploSného odvodnéni, zejména v oblastech
S vysokym potencialem k infiltraci;
d) preference opatreni ke snizeni erozniho ohrozeni a k podpore infiltracni
a akumulacni schopnosti pud ve volné krajiné;
e) posilovani vodohospodarské a ekologické funkce rybni¢nich soustav
v zavislosti na mistnich podminkach zejména realizaci prirodé blizkych
opatreni, véetné zajisténi ochrany jejich litoralniho pasma;
f) ochrana prirodnich hodnot Uzemi, zejména maloplosnych ZCHU pfirody,
lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, pramennych oblasti a udolnich niv,
véetné jejich pfirozeného hydrologického rezimu.

(57¢) ZUR stanovuji pro specifickou oblast SOB9 jako Ukol pro tizemni planovani vytvéret
tuzemni podminKy pro:

a) rozSifovani a propojovani vodarenskych systémdi a skupinovych vodovodu;

b) rozvoj systému pro zachyt a nezavadné zneskodriovani odpadnich vod;

c) obnovu a funkéni posileni prvku nelesni krajinné zelené;

d) pro revitalizaci, popr. renaturaci upravenych useku vodnich tokd, pro vznik

mokradd, malych vodnich nadrzi a tiini s mimoprodukéni funkci,

e) ochranu lokalit vhodnych pro akumulaci povrchovych vod (LAPV).
NaplInéni v UP:

UP stabilizuje plochy nezastavéného Uzemi pro zachovani historicky vzniklého
uspofadani krajiny, pfipousti jeho rozvoj pfedevSim krajinnou zeleni, pfipadné jinymi
funkcemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona, jako soulast krajiny lesozemédélské
harmonické, v€etné nakladani s povrchovymi vodami, protieroznich a protipovodnovych
opatfeni. Stanovenim koncepce vefejné technické infrastruktury a podminek vyuziti ploch
vytvafi Uzemni podminky pro rozvoj a udrZzbu vodohospodaiské infrastruktury a pro
zabezpeceni pozadavku na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek.

Zavér: UP je v souladu se ZUR KrV — Uplné znéni po vydani Aktualizaci é. 1, 2, 3, 4, 5,
6, 7, 8, 9 a Rozsudku Krajského soudu v Brné €.j.: 64 A 1/2017-118 z 13.4.2017.

I1.c) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEM{ Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMi

Preshraniéni hodnoty Uzemi a limity jeho vyuziti

Uzemi obce je soudasti spravniho UGzemi Kraje Vysodina a spada
do spravniho obvodu obce s rozSifenou plsobnosti Nové Mésto na Moravé. Sousedi
s méstem Nové Mé&sto na Moravé, s obcemi Fry$ava pod Zakovou horou, Tfi Studné (ORP
Nové Mésto na Moravé) a s obcemi Sklené a Lhotka (ORP Zd'ar nad Sazavou). Celé feSené
uzemi se nachazi mimo rozvojové oblasti a osy a specifické oblasti republikového i krajského
vyznamu.
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Uzemi obce lezi v Chranéné krajinné oblasti Zdarské vrchy, v Chranéné oblasti
pfirozené akumulace vod Zdarské vrchy, v docasné vyhrazeném vzdusném prostoru LK TSA
20 a v ochranném pasmu radaru Policka. Prochazi jim stabilizovana silnice lll. tfidy &.

35314(Nové Mésto na Moravé — Vlachovice — Tii Studné), cyklotrasa €. 103, nadzemni
elektrické vedeni VN 22 kV, VTL plynovod a nadmistni vodovodni fad.

V&echny uvedené pieshraniéni limity vyuZiti Gzemi a jejich ochranna pasma UP
respektuje.

Napojeni prvk(i USES regionalniho a mistniho vyznamu na prvky vymezené v UPD
sousednich uzemnich obvodu je akceptovano.

Jiné preshraniéni zaméry neobsahuje UP Vlachovice ani UPD sousednich obci.

I.1.d) VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH
A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMi

Reseni UP napomaha vytvaret tzemni predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny
rozvoj uzemi (§ 18 stavebniho zakona), a to pfedevsim stabilizaci u¢elné vyuzivanych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti a vymezenim zastavitelnych ploch RI, SV, DS.2, VD a TW,
odpovidajicich potfebam a mozZnostem rozvoje Gzemi a mife vyuziti ZU. Tim prispiva
k dosazeni souladu vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji uzemi pfi zohlednéni jeho
spoleCenského a hospodaiského potencialu a respektovani jeho hodnot.

Pfi naplfovani cild uzemniho planovani je postupovano pfiméfené dle ukold
uzemniho planovani (§ 19 stavebniho zakona), uvedenych pFfedevsim v odst. (1) pod
pismeny b) az p) — je upfesnéna koncepce rozvoje Uzemi, nové plochy se vymezuji
na zakladé provéfeni a posouzeni zameérl na provedeni zmén v uzemi, v€etné vefejného
zajmu na nich, jsou stanoveny podminky jejich funkéniho vyuZziti a prostorového uspofadani,
které zajisti hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpoctll, a to pfi uplatiovani
aktualnich poznatk(i z dot&enych obord. Ostatni Gkoly se v ramci UP neuplatfiuiji.

UP je vsouladu scili a Gkoly Uzemniho planovani obsazenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona. Jeho postupné naplfiovani negativhé neovlivni pfirodni, kulturni ani
civiliza¢ni hodnoty uzemi, naopak posili pfirodni hodnoty zajisténim funk&nosti zpfesnéného
USES a kulturni hodnoty ochrani a posili respektovanim podminek vyuZiti ploch
a prostoroveho usporadani. Urbanistické, architektonické a archeologické hodnoty, které byly
podkladem pro Fe$eni UP, nejsou negativné dotéeny.

Il1.e) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Pofizovani i projednavani UP Viachovice probiha v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi (zejména § 47 resp. § 50 — 53) stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlasek €. 500/2006 Sb. a ¢. 501/2006 Sb. Samotna dokumentace splfiuje nalezitosti dané
vy8e uvedenymi pravnimi pfedpisy.
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I.1.ff) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU
(ZPRACOVAVA PORIZOVATEL)

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt k navrhu Uzemniho planu Vlachovice pro

spolec¢né jednani

Dotéeny organ

Pfipominka

Vyporadani pfipominky

Krajska hygienicka
stanice Kraje Vysocina se
sidlem v Jihlavé ¢.j..
KHSV/15911/2022/ZR/H
OK/Roh ze dne 5. 8. 2022

KHS Kraje Vysocina s navrhem souhlasi.

Vzato na védomi.

Hasi¢sky zachranny sbor
Kraje Vysocina, uzemni
odbor Zd'ar nad Sazavou
¢.j.. HSJI-2299-2/ZR-2022
ze dne 12. 7. 2022

HZS Kraje vydava souhlasné

stanovisko.

Vysoc€ina

Vzato na védomi.

Ministerstvo obrany,
Sekce majetkova
Ministerstva obrany,
odbor ochrany uzemnich
zajmu a statniho
odborného dozoru, Sp.
zn.: 134326/2022-1322-
OUZ-BR ze dne

27.6. 2022

MO zada o zapracovani limitd a zajmd MO do
textové ¢asti navrhu Uzemné planovaci
dokumentace:

- do spravniho Uuzemi obce zasahuje vymezené
Uzemi Ministerstva obrany — Koridor RR smért
- zajmové Uzemi pro nadzemni stavby, které je
nutno respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb.
o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005
Sb. o elektronickych komunikacich. Ministerstvo
obrany poZaduje respektovat vymezené uzemi a
zapracovat jej do textové &asti navrhu izemniho
planu, do oddavodnéni, kapitoly Obrana a
bezpelnost statu (str. 60-61). V grafické Casti je
zapracovano a musi byt i nadale stabilizovano.

- celé spravni uzemi obce se nachazi ve
vymezeném Uzemi Ministerstva obrany — LK
TSA, LK TRA - Vzdusny prostor pro létani
v malych a pfizemnich vyskach, ktery je nutno
respektovat podle ust. §41 zakona &. 49/1997
Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni
zakona €. 455/1991 Sb., o zivnostenském
podnikani.  Ministerstvo obrany poZaduje
respektovat vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové ¢asti navrhu Gzemniho planu, do
odlvodnéni, kapitoly Obrana a bezpec¢nost statu
(str. 60-61). V grafické Casti je zapracovano a
musi byt i nadale stabilizovano.

- dalSi vymezena uzemi Ministerstva obrany
— OP RLP - Ochranné pasmo radiolokac¢niho
zafizeni a vyjmenované druhy staveb v UAP
jevu 119 jsou v textu i v koordinaénim vykrese
zapracovany a musi byt i nadale stabilizovany.

Limity a zajmy MO budou
zapracovany do textové
gasti navrhu Uzemniho
planu Vlachovice.

Do odlvodnéni navrhu
Uzemniho planu Vlachovice,
kapitoly ,/I.1.j) Komplexni
zddvodnéni prijatého reseni
vCetné vybrané varianty”,
Casti ,,Obrana a bezpecénost
statu® bude doplnén text,
ktery bude obsahovat
poZzadované podminky,
vztahujici se k tomuto limitu.

Do oddvodnéni navrhu
Uzemniho planu Vlachovice,
kapitoly ,/I.1.j) Komplexni
zddvodnéni pfijatého reseni
vCetné vybrané varianty”,
Casti ,,Obrana a bezpecnost
statu“ bude dopinén text,
ktery bude obsahovat
poZadované podminky,
vztahujici se k tomuto limitu.

Vzato na védomi.

Obvodni bansky ufad pro

OBU pro Uzemi kraji Libereckého a Vyso&ina

Vzato na védomi.
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Dotéeny organ Pfipominka Vyporadani pfipominky
uzemi kraju Libereckého |vydava souhlasné stanovisko k navrhu

a Vysoc€ina Uzemniho planu Vlachovice.

¢.j.: SBS 27769/2022 ze

dne 21. 7. 2022

Ministerstvo primyslua |S navrhem Uzemniho planu Vlachovice  Vzato na védomi.

obchodu zn.: MPO
69479/2022 ze dne
4.7.2022

souhlasi.

Krajsky ufad Kraje
Vysogina, OZPZ (lesy)
€.j..KUJI72139/2022;
OZPZ 1539/2022 Vo-3 ze
dne 18. 8. 2022

Krajsky ufad Kraje Vysoc€ina, odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, jako vécné a mistné
pfislusny organ statni spravy lesu, vydava
nasledujici stanovisko:

- souhlasi s vymezenim plochy Z9 (rekreace
individualni RI);

- souhlasi s plochami P2 (rekreace individualni
RI), Z9 (rekreace individualni RI), DS1 (doprava
silnicni DS) a K1 (plocha vodni a toky). Plochy
jsou vymezeny na pozemcich nachazejicich se
ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa;

- souhlasi s plochami K2 a K3 (plochy pro
zalesnéni).

Vzato na védomi.

Vzato na védomi.

Vzato na védomi.

Krajsky ufad Kraje
Vlyso&ina, OZPZ (ZPF)
&.j. KUJI 74182/2022
OZPZ 1286/2019 ze dne
25. 8.2022

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zzivotniho
prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ
ochrany zemédélského pudniho fondu dle § 17a
pismene a) zdkona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané

zemédélského pudniho fondu ve znéni
pozdéjSich  pfedpisd, udéluje souhlasné
stanovisko k navrhu Uzemniho planu
Vlachovice.

Vzato na védomi.

Krajsky ufad Kraje
Vysogina, OZPZ (voda)
&.j..KUJI72142/2022;
OZPZ 1539/2022 Vo-4 ze
dne 18. 8. 2022

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zzivotniho
prostfedi a zemédélstvi, jako organ pfislusny
podle § 107 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a
0 zméné neékterych zakonu (vodni zakon), ve
znéni  pozdéjSich  pfedpist, uvadi, ze
vyjadiovat se knavrhu je kompetentni
pfislusny obecni uUfad obce s rozsifenou
pusobnosti, tj. MéU Nové Mésto na Moravé,
odbor stavebni a zivotniho prostiedi.

Vzato na védomi.

Krajsky ufad Kraje
Vysocina, Odbor dopravy
a silniéniho hospodarstvi
¢.j.:.KUJI73730/2022;
ODSH 42/2022 ze dne
24.8.2022

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor dopravy a
silniéniho hospodarstvi v souladu s ust. §40
odst. 3 pism. f) zakona ¢&. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich v platném znéni
uplatnil stanovisko, ve kterém pozaduje jako
dotéeny organ, aby v kapitole ,l.7.d) Koncepce
vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridort pro
vefejnou infrastrukturu, véetné  stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti v podkapitole
.Dopravni infrastruktura® €asti Silni¢ni doprava
byl odstranén odstavec ,UP vymezuje koridor
CNU-DS1 pro vyznamné propojeni silnice
1ll/35314 (Nové Mésto na Moravé - TFi

Koridor CNU-DS1 bude z
navrhu Uzemniho planu
Vlachovice vypustén.
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Dotéeny organ

Pfipominka

Vyporadani pfipominky

Studné) se silnici 1//354 (Predhradi -
Svarenov) — pro pfefazeni sou¢asné mistni
komunikace do kategorie silnice lll. tfidy*.

Ministerstvo vnitra Ceské
republiky, odbor spravy
majetku; ¢€.j. MV-116391-
4/0OSM-2022 ze dne 17.
8.2022.

V lokalit¢ Uzemniho planu se nenachazi uzemi
vymezené Ministerstvem vnitra CR.

Vzato na védomi.

Agentura ochrany pfirody
a krajiny Ceské republiky,
Regionalni pracovisté
Sprava CHKO Zdarské
vrchy, €j.: 2433/2V/2022
ze dne 13. 9. 2022

Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské
republiky, Regionalni pracovis§té Sprava CHKO
Zdarské vrchy jako organ ochrany pfirody,
pfislusny podle ust. § 78 odst. 1 zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v
platném znéni, vydava nasledujici stanovisko:

- plocha Z1 SV — podminka vyhotoveni tzemni
studie pro potieby komplexniho posouzeni
celkového urbanistického feSeni lokality a to z
dlvodu pohledové exponovanosti plochy na
okraji sidla (nezbytné vymezeni vétSich
pozemkd min. 1000 m2 a to na pfechodu do
volné krajiny a to zejména na severnim okraji
plochy), vhodného zapojeni sidla do krajinného
ramce. Nezbytné feSeni Uzemni studie — zplsob
umisténi staveb na pozemku, odstupové
vzdalenosti staveb, orientace hfebene hlavnich
traktd, nezastavitelné plochy smérem do krajiny
a ke komunikaci a dal3i urbanistické podminky a
limity.

- plocha Z2 SV - vzhledem k pohledové
exponované nahorni poloze na okraji sidla je
nezbytné vymezeni vétSich pozemk( (nad 1000
m?) na prechodu do volné krajiny z ddvodu
vhodného zapojeni sidla do krajinného ramce. Z
hlediska prostorového uspofadani je nutné
umisténi staveb u JV hranice plochy s
dostate¢nym nezastavitelnym prostorem
smérem do volné krajiny a to zejména na SZ
okraji plochy.

- plocha Z3 SV - vzhledem k pohledové
exponované poloze na okraji sidla je nutné
akcentovat dostatecné Siroky prechod do volné
krajiny s nezastavitelnym pasem zahrady na
zapadnim a severnim okraji plochy a to z
dbvodu vhodného zapojeni sidla do krajinného
ramce. Z hlediska prostorového uspofadani Ize
z vySe uvedenych davodl na této plose
akceptovat pouze jednu stavbu hlavni
umisténou u JV hranice pozemku.

- plocha Z4 SV - vzhledem k pohledové

Navrh UP Vlachovice bude
doplnén o tuto podminku
véetné textové i grafické
¢asti (do podminek pro
pofizeni uzemni studie
budou zapracovany
pozadavky Spravy CHKO
Zdarské vrchy).

Textovéa &ast navrhu UP
Vlachovice, kapitola
~Lodminky prostorového
usporadani, véetné
zakladnich podminek
ochrany Krajinného razu*
bude vhodné a v souladu se
stavebnim zakonem a
pfisludnymi provadécimi
vyhladkami doplnéna o
podrobnéjsi podminky pro
zastavbu v plose Z2.

Vzato na védomi.
Zastavitelna plocha Z3 bude
pfesunuta do plochy uzemni
rezervy. Dokumentace
navrhu UP Vlachovice bude
doplnéna o kapitolu
,Vymezeni ploch a koridort
tuzemnich rezerv a
stanoveni mozného
budouciho, véetné
podminek pro jeho
provéreni*.
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Dotéeny organ

Pfipominka

Vyporadani pfipominky

exponované poloze na okraji sidla je nutné
akcentovat dostatecné Siroky pfechod do volné
krajiny s nadstandardni velkosti pozemku a
nezastavitelnych pasem zahrad na zapadnim
okraji plochy a to z divodu vhodného zapojeni
sidla do krajinného ramce. Z hlediska
prostorového uspofadani Ize z vySe uvedenych
divodl na této ploSe akceptovat pouze dvé
stavby hlavni umisténé u V hranice pozemku.
Vzhledem k sou¢asnému kvalithnimu zapojeni Z
okraje sidla do krajiny ve velmi pohledové a
krajinafsky exponované poloze a predevSim s
ohledem na velikost a pocet ostatnich
rozvojovych ploch, povazujeme za nezbytné
presunuti ploch Z3 a Z4 do 2. etapy rozvoje,
popripadé do rezervnich ploch.

- plocha Z5 SV — pozadavek na vyhotoveni
uzemi studie, ktera bude fesit zejména zplsob
umisténi staveb na pozemku, odstupové
vzdalenosti, orientaci hfebene hlavnich traktd,
nezastavitelné plochy smérem do krajiny i ke
komunikaci a dalSi urbanistické podminky a
limity. Davodem pozadavku vyhotoveni Uzemni
studie je pohledova exponovanost na okraji
sidla s pozadavkem na vymezeni pozemkd min.
1000 m2 a to na prechodu do volné krajiny a
dale nutnost posoudit komplexné celkové
urbanistické FeSeni lokality a jeji dopady na
urbanistickou strukturu a obraz sidla v krajiné.

- plocha Z6 SV — podminka Uzemni studie z
divodu faktického pokracovani plochy Z5 (pro
obé plochy); poZadavek na vypusténi jizni Casti
plochy a to od hranice s plochou Z5 po JZ okraji
plochy OS, {j. zhruba po vrstevnici 760 m n.m.

- plocha Z8 SV - pozadavek na vypusténi z
navrhu UP. Vymezeni plochy pro bydleni bez
navaznosti na hlavni &ast sidla je zadsahem do
sidlidtni i urbanistické struktury uzemi a je proto
v rozporu s poslanim oblasti a ochranou
krajinného razu, se zasadami Planu pécle a
Poslanim oblasti.

- plocha Z9 Rl - pozadavek na minimalizaci
plochy pouze v rozsahu stavebni parcely
(jednd se o prvek ve volné krajiné, ktery je v

Zastavitelna plocha Z4 (SV)
bude navrzena jako plocha
Uuzemni rezervy.
Dokumentace navrhu UP
Vlachovice bude doplnéna o
kapitolu ,Vymezeni ploch a
koridortl uzemnich rezerv a
stanoveni mozného
budouciho, véetné
podminek pro jeho
provéreni.

Navrh UP Vlachovice bude
doplnén o tuto podminku
véetné textové i grafické
¢asti (do podminek pro
pofizeni uzemni studie
budou zapracovany
pozadavky Spravy CHKO
Zdarské vrchy).

Vymezeni zastavitelné
plochy Z6 bude upraveno.
Navrh UP Vlachovice bude
doplnén o tuto podminku
vCetné textové i grafické
¢asti (do podminek pro
pofizeni Uzemni studie
budou zapracovany
pozadavky Spravy CHKO
Zdarské vrchy).

Zastavitelna plocha Z8 s
rozdilnym zplGsobem vyuziti
Plocha smiSena obytna
venkovska (SV) bude z
navrhu UP Vlachovice
vypusténa. Cast pozemku
parc. €. 338/2 (orna pada) v
k.U. Vlachovice u Rokytna,
vyuzivanou jako zahrada se
stavebnim objektem, zaradit
jako navrhovou plochu
rekreace individualni (RI).

Vymezeni zastavitelné
plochy Z9 upravit pouze v
rozsahu stavebni parcely st.
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protipravniho sou€asného stavu).

- plocha K2 a K3 LE — vzhledem k navazujicim
biotopdm podmacenych olSin je nezbytné
pfizplUsobit budouci dfevinnou skladbu témto
stanovistim.

- plocha P1 - z dlvodu velkého rozsahu je
nutno komplexné posoudit celkové urbanistické
fedeni lokality a jeji dopady na urbanistickou
strukturu a obraz sidla v krajiné prostfednictvim
uzemni studie. Je nezbytné feSit zejména
zplsob umisténi staveb na pozemku a
odstupové vzdalenosti, orientaci hfebene
hlavnich traktll nezastavitelné plochy smérem
do krajiny i ke komunikaci atd.

- dalSi pfipominky — pozadavek na stanoveni
podminek prostorového usporadani ve
stabilizovanych plochach pro bydleni a
rekreaci nepripoustét zahustovani stavajici
urbanistické struktury vystavbou novych
objektti pro bydleni ¢i rekreaci. V plochach
pro rekreaci (RH a RI) pfripustit rozsireni
pudorysu jednotlivych staveb max. o0 20 % a
za predpokladu dodrzeni stavajici vyskové
hladiny zastavby.

Vzhledem k demografickym  udajom,
urbanistickému charakteru sidla a jeho
stavajicimu rozsahu, povazujeme rozsah

novych navrhovych ploch za limitni.

Dotéeny organ Pfipominka Vyporadani pfipominky
rozporu s poslanim oblasti a ochranou|p. 417 v k.U. Vlachovice u
krajinného réazu a zarovefi o napravu|Rokytna.

Vzato na védomi.

Do dokumentace navrhu UP
Vlachovice bude doplnéna
podminka respektovani
Uuzemni studie. Pro plochu je
nyni vyhotovena a
registrovana uzemni studie
s nazvem ,Uzemni studie
vychodniho okraje
Vlachovic®, moznost vyuziti
stanovena 26. 3. 2019.

Pozadavky budou pfiméfené
a v souladu se stavebnim
zakonem a provadécimi
vyhlaskami zapracovany do
navrhu UP Vlachovice, do
podminek prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného razu.

Vzato na védomi.

Vyhodnoceni_pripominek opravnénych investorii_a servisnich organizaci_k navrhu

Uzemniho planu Vlachovice pro spoleéné jednani

Opravnény investor

Pfipominka

Vyporadani pfipominky

GasNet, s.r.o., zn.
5002643702 ze dne 27. 6.
2022.

K navrhu udzemniho planu nemame zadné
namitky.

Vzato na védomi.

Povodi Moravy, s. p., PM-
29887/2022/5203/Vrab ze
dne 23. 8. 2022.

Povodi Moravy, s.p. jako spravce povodi a
spravce vodnich tok( Bobrivka (Loucka), IDVT
10195357 a IDVT 10187799 na zakladé ust. §
54 odst. 4 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakonu (vodni zakon) ve znéni
pozdéjSich pfedpisu a z hlediska zajmu danych
plathym Narodnim planem povodi Dunaje a
Planem dil¢iho povodi Dyje a z hlediska dalSich
zajma chranénych vodnim zakonem s navrhem
UP souhlasi.

K plocham Z1 — Z8 (SV) a Z10 (VD) uvadi, Ze z

Vzato na védomi véetné
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Opravnény investor Pfipominka Vyporadani pfipominky

divodu ochrany vodarenské nadrze Vir| vyjadfeni k navrhu zadani UP
podminuje vystavbu v plochach Z1 — Z8 SV a|Vlachovice ¢.j. PM-

svedenim odpadnich vod na COV Tii Studné|26.7.2019.
tak, jak je uvedeno v kapitole Koncepce vefejné
infrastruktury v textové ¢asti odudvodnéni
uzemniho planu. Do doby dobudovani
kanalizaéniho systému budou odpadni vody
zneskodnovany pomoci jimek na vyvazeni.
Veskeré pripominky dané k navrhu zadani UP
Vlachovice ve vyjadreni C.. PM-
30190/2019/5203/Vrab ze dne 26. 7. 2019 je
tfeba respektovat i v navrhu uzemniho planu.

Stanovisko nadfizeného organu Gzemniho planovani k navrhu Uzemniho planu
Vlachovice

(KUJI 81840/2022 ze dne 25. 10. 2022)

Krajsky ufad Kraje Vyso€ina, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny
spravni organ na Useku Uzemniho planovani, souhlasi s navrhem Uzemniho planu
Vlachovice z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi uzemni
vztahy, soulad s politikou Uzemniho rozvoje a soulad s uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem. Z hlediska souladu s Politikou zemniho rozvoje CR je spravni uzemi obce
soucasti specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem, a proto
pozaduje krajsky ufad doplnit oddvodnéni navrhu UP Vlachovice o vyhodnoceni souladu
navrhu UP s podminkami a Ukoly dané oblasti. Z hlediska koordinace vyuZivani uzemi
s ohledem na S$irS§i uzemni vztahy upozorfiuje, ze koridor CNU-DS1 pro vyznamné propojeni
silnice 111/35314 (Nové Mésto na Moravé — Tii Studné) se silnici 11/354 (Pfedhradi —
Svarenov) pro pfefazeni mistni komunikace do kategorie silnic Ill. tfidy je vymezen v Sifce
pozemku stavajici komunikace a navazuje tak na stabilizovanou plochu DM z uzemniho
planu Nové Mésto na Moravé. Krajsky ufad upozorfiuje, ze pfedmétem uzemniho planu neni
zarazeni komunikaci do urcité kategorie. O této véci zastupitelstvo obce nerozhoduje.

Na zakladé tohoto posouzeni Ize zahjit fizeni o Uzemnim planu Vlachovice podle ust. § 52
stavebniho zakona.

Vlyporadani stanoviska: do odtvodnéni navrhu UP Vlachovice bude doplnéno pozadovaneé
vyhodnoceni souladu s podminkami a ukoly specifické oblasti; z navrhu UP Vlachovice
(textova i graficka ¢ast) bude vypustén navrzeny koridor CNU-DS1.

Pofizovatel prezkoumal dle pozadavku § 53 odst. 4 stavebniho zakona, zda je Uzemni plan
Vlachovice v souladu s:

e Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1, schvalené
dne 15. 4. 2015, Aktualizace €. 2 a 3 schvalené dne 2. 9. 2019, Aktualizace €. 4,
scljvélené dne 12.7.2021, Aktualizace €. 5, schvalené dne 11. 8. 2020 (dale jen
,PUR");

e Zasadami uzemniho rozvoje Kraje VysocCina, ve znéni Aktualizace €. 1 (nabyti
uCinnosti dne 23. 10. 2012), Aktualizace &. 2 (nabyti ucinnosti dne 7. 10. 2016),
Aktualizace €. 3 (nabyti u€innosti dne 7. 10. 2016), Aktualizace €. 4 (nabyti ucinnosti
dne 7. 11. 2020), Aktualizace &. 5 (nabyti U€innosti dne 30. 12. 2017), Aktualizace
€. 6 (nabyti uCinnosti dne 14.6.2019), Aktualizace ¢&.7 (nabyti G&innosti dne
20. 10. 2021), Aktualizace €.8 (nabyti uc€innosti dne 13. 4. 2021) rozsudku Krajského
soudu v Brné &. j.: 64 A 1/2017 — 118 z 13. 4. 2017 (déle jen ,ZUR KrV*),

o s cili a ukoly uzemniho planovan, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi;

23

Z10 VD rozSifenim splaskové kanalizace a|30190/2019/5203/Vrab ze dne




Uzemni plan Viachovice — Odiivodnéni

e s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist
e s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu podle
zvlastnich pravnich predpisu, popf. s vysledkem fesSeni rozpora.

Na zakladé zddvodnéni uvedeného v kapitolach odiivodnéni Uzemniho planu Viachovice
o ll.1.b) Vyhodnoceni souladu s Politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem*

o LI.1.d)

Vyhodnoceni

souladu s cili

a ukoly uzemniho planovani,

zejména

s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v GUzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi*

o ll.1.e) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisu®
e l.1.f) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se

stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich pravnich predpisq,

s vysledkem feSeni rozpord“

pfipadé

a dospél k zavéru, ze navrh Uzemniho planu Vlachovice je v souladu se vSemi vyse

uvedenymi poZzadavky.

Vyhodnoceni_stanovisek dotéenych organu a pripominek opravnénych investoru

k navrhu Uzemniho planu Vlachovice pro verejné projednani

Dotceny organ

Stanovisko

Vyporadani stanoviska

Hasi€sky zachranny sbor
Kraje Vysocina, uzemni
odbor Zdar nad Sazavou
€.j.. HSJI-3772-2/ZR-2023
ze dne 2. 11. 2023

HZS Kraje Vysocina vydava souhlasné
stanovisko.

Vzato na védomi.

Obvodni barisky urad pro
Uzemi kraja
Kralovéhradeckého,
Pardubického,
Libereckého a Vysocina
¢.j.. SBS 49275/2023 ze
dne 10. 11. 2023

OBU pro tzemi krajt Kralovéhradeckého,
Pardubického, Libereckého a Vysocina vydava
souhlasné stanovisko k navrhu Uzemniho planu
Vlachovice dle § 52 stavebniho zakona.

Vzato na védomi.

Krajsky ufad Kraje
Vysogina, OZPZ (lesy)
&.j.:KUJI113313/2023;
OZPZ 2406/2023 Vo-2 ze
dne 11. 12. 2023

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, jako vécné a mistné
pfisluSny organ statni spravy lesu, vydava
nasledujici stanovisko:

- souhlasi s vymezenim plochy Z9 (rekreace
individualni RI);

- souhlasi s plochami P2 (rekreace individualni
RI), Z9 (rekreace individualni RI). Plochy jsou
vymezeny na pozemcich nachazejicich se ve
vzdalenosti do 50 m od okraje lesa;

- souhlasi s plochami K1, K2 a K3 (plochy pro
zalesnéni).

Vzato na védomi.

Vzato na védomi.

Vzato na védomi.

Krajsky ufad Kraje
Vysog&ina, OZPZ (ZPF)
¢.j.: KUJI 114573/2023
0OZPZ 1286/2019 ze dne

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho
prostfedi a zemé&délstvi, jako pfisludny spravni
organ ochrany zemédélského pudniho fondu dle
§ 17a pismene a) zakona €. 334/1992 Sb., o

Vzato na védomi.
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Dotceny organ

Stanovisko

Vyporadani stanoviska

14.12. 2023

ochrané zemédélského pudniho fondu ve znéni
pozdéjSich  predpisti, udéluje souhlasné
stanovisko k upravenému navrhu Uzemniho
planu Vlachovice k vefejnému projednani.

Krajsky urad Kraje
Vysocina, OZPZ (voda)
¢.j..KUJI 113321/2023

0ZPZ 2406/2022 Vo-3 ze

dne 11.12. 2023

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zzivotniho
prostiedi a zemédélstvi, jako organ pfislusny
podle § 107 zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a
0 zméné nékterych zakon( (vodni zakon), ve
znéni  pozdéjSich  predpist, uvadi, ze
vyjadiovat se knavrhu je kompetentni
prislusny obecni Gfad obce s rozsifenou
pusobnosti, tj. MéU Nové Mésto na Moravé,

Vzato na védomi.

odbor stavebni a zivotniho prostiedi.

Opravnény investor

Pripominka

Vyporadani pripominky

GasNet, s.r.o., zn.
5002929722 ze dne 16.
11. 2023.

V textové ¢&asti navrhu UP Vlachovice je
uvedeno na strané 57 v odstavci Zasobovani
plynem, velikost ochranného pasma (OP) a
bezpecnostniho pasma (BP) plynarenského
zarizeni. Uvedené vzdalenostni hodnoty OP,
BO nejsou dle posledni verze zakona ¢. 458/200
(energeticky ~ zakon)  aktualni.  Nahradte
pododstavec Ochranna pasma a Bezpecénostni
pasma, nasledujici vétou:

,UP respektuje stavajici plynarenska zafizeni
vCetné jejich ochrannych a bezpecnostnich
pasem v souladu se zakonem ¢. 458/2000 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpisi energetického
zakona.“ Pfi spInéni vySe uvedené pfipominky s
navrhem  Uzemniho  planu  Vlachovice
souhlasime.

V  oddvodnéni navrhu UP
Vlachovice  byla  kapitola
.Zasobovani plynem*
doplnéna o znéni ,UP
Vlachovice respektuje

stavajici plynarenska zarizeni

véetné jejich ochrannych a
bezpeénostnich  pasem v
souladu se zékonem ¢C.

458/2000 Sb., o podminkach
podnikani a o vykonu statni
spravy v energetickych
odvétvich- a o  zméné
nékterych zakont (energeticky
zakon) ve znéni pozdéjsich
predpist. “ Udaje o
vzdalenostnich hodnotach
ochrannych pasmech a
bezpecnostnich pasmech byly

v odlvodnéni navrhu UP
Vlachovice  ponechany a
aktualizovany dle platného

zakona ¢&. 458/2000 Sb., o
podminkach podnikani a o
vykonu statni  spravy v
energetickych odvétvich a o
zméné nékterych  zakonl
(energeticky zakon) v platném
znéni (dale jen .,energeticky

zakon*) dle §§ 68, 69
energetického zakona a dle
pfilohy k  energetickému

zakonu ,Bezpecnostni pasma
plynovych zafizeni®.

Stanovisko nadfizeného organu tzemniho planovani_k navrhu Uzemniho planu

Vlachovice pro verejné projednani (KUJI 112102/2023 ze dne 6. 12. 2023)

Krajsky ufad Kraje VysocCina, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako
nadfizeny spravni organ na Useku Uzemniho planovani dle § 52odst. 3 stavebniho zakona
souhlasi s upravenym navrhem Uzemniho planu Vlachovice z hlediska zajisténi koordinace
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vyuzivani uzemi s ohledem na 3irSi uzemni vztahy, soulad s politikou uzemniho rozvoje
a soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Vyhodnoceni_stanovisek dotéenych organt k upravenému navrhu Uzemniho planu

Vlachovice po opakovaném veiejném projednani

Dotceny organ

Stanovisko

Vyporadani stanoviska

Hasi¢sky zachranny sbor
Kraje Vysoc€ina, uzemni
odbor Zd'ar nad Sazavou
¢.j.. HSJ1-4689-2/ZR-2025
ze dne 15. 12. 2025

HZS Kraje Vysocina vydava souhlasné
stanovisko.

Vzato na védomi.

Obvodni barisky urad pro
Uzemi kraju
Kralovéhradeckého,
Pardubického,
Libereckého a Vysocina,
oddéleni Liberec

¢.j.: SBS 64446/2025 ze
dne 12. 12. 2025

OBU pro tuzemi kraji Kralovéhradeckého,
Pardubického, Libereckého a Vysocina vydava
souhlasné stanovisko k upravenému navrhu
Uzemniho planu Vlachovice dle § 52 stavebniho
zakona.

Vzato na védomi.

Krajsky ufad Kraje
Vysogina, OZPZ (lesy)
¢.j.. KUJI 419/2026;
0ZPZ 22/2026 Vo-2 ze
dne 5. 1. 2026

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, jako vécné a mistné
prislusny organ statni spravy lesu, vydava

k opakovanému vefejnému projednani
nasledujici stanovisko:

- souhlasi s vymezenim plochy Z9 (rekreace
individualni - RI);

- souhlasi s plochami P2 (rekreace individualni
- Rl), 29 (rekreace individualni - RI). Plochy jsou
vymezeny na pozemcich nachazejicich se ve
vzdalenosti do 30 m od okraje lesa;

- souhlasi s plochami K1, K2 a K3 urcenymi
pro zalesnéni.

Vzato na védomi.

Krajsky ufad Kraje
Vysogina, OZPZ (ZPF)
&.j.: KUJI 3015/2026
0ZPZ 1286/2019 ze dne
13. 1. 2026

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, udéluje souhlasné
stanovisko dle § 5 odst. 2 zakona o ochrané

ZPF kopakovanému vefejnému projednani
upraveného navrhu Uzemniho planu
Vlachovice.

Vzato na védomi.

Krajsky ufad Kraje
Vysogina, OZPZ (voda)
¢.j.: KUJI 526/2026;
OZPZ 22/2026 Vo-3 ze
dne 5. 1. 2026

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, jako organ pfislusny
podle § 107 zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a
0 zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve
znéni  pozdéjSich  predpisli, uvadi, ze
vyjadiovat se knavrhu je kompetentni
prislusny obecni ufad obce s rozsifenou
pusobnosti, tj. MéU Nové Mésto na Moravé,
odbor stavebni a zivotniho prostredi.

Vzato na védomi.

Ministerstvo vnitra CR,
odbor spravy majetku

C.j.: MV-116391-11/OSM-
2022 ze dne 12. 1. 2026

Nejsou uplatnény Zadné namitky ani pfipominky.

Vzato na védomi.
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Stanovisko nadFizeného organu Gzemniho planovani k upravenému navrhu Uzemniho
planu Vlachovice po opakovaném verejném projednani (KUJI 8107/2026 ze dne 27. 1.

2026)

Krajsky ufad Kraje Vysoc€ina, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny
spravni organ na useku uzemniho planovani dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona ve spojeni
s § 323 odst. 9 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,novy stavebni zakon®), souhlasi s upravenym navrhem UP z hlediska zaji$t&ni
koordinace vyuZivani uzemi s ohledem na $ir§i uzemni vztahy, soulad s politikou Uzemniho
rozvoje a soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Soudéasné upozorfiujeme, e dne 5. 12. 2025 nabyla uginnosti Aktualizace &. 9 ZUR KrV,
v dobé zpracovani dokumentace navrhu UP Vlachovice nebyla tato informace znama. Touto
aktualizaci ZUR KrV zpfesfiuji vymezeni specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni izemi suchem. PiestoZe v &asti odiivodnéni souladu s PUR CR je
soulad s SOB9 uveden, doporuCujeme doplnit tuto skute¢nost pFfed rozhodnutim
zastupitelstva obce o vydani navrhu UP do bodu Il.1.b) v &asti Zasady uzemniho rozvoje
Kraje Vysocina.

[11.1.g) VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI I

Zpracovani UP vychazi ze Zadani UP Vlachovice, které bylo projednano v souladu se
stavebnim zakonem a schvaleno na zasedani zastupitelstva obce dne 16. 10. 2019,
€. usneseni 10/2019. Toto Zadani bylo jako celek spInéno, jak je dale v Komentafi uvedeno.

Dilgi Gpravy pfi formulovani UP byly prib&zné konzultovany s objednatelem
a pofizovatelem — viz kap. 11.1.j).

Komentar ke splnéni jednotlivych bodu:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture
a dostupnosti verejné infrastruktury

1. Urbanisticka koncepce
2. Koncepce verejné infrastruktury
3. Koncepce usporadani krajiny

VSechny koncepce jsou stanoveny ve vzajemné koordinaci — viz kap. Il.1.b),
I.1.c)a Il.1j) — Casti ad 1.1.c) az ad I.1.e) tohoto OdUvodnéni, ze kterych je zfejmy i soulad
s UAP.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridort Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZiti, které bude nutno provérit
PozZadavky splnény — viz ¢ast ,ad 1.1.j)* kapitoly 11.1.j) tohoto Odivodnéni.
c) PozZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), verejné

prospésnych opatreni (VPO) a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

_ Po proveéreni Ucelnosti nebyly plochy tohoto charakteru vymezeny. VSechny prvky
USES jsou v UP vymezeny jako funkéni, proto je nelze vymezovat jako VPO.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim duzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pozadavky splnény — viz ¢ast ,ad 1.1.k)" kapitoly 11.1.j) tohoto Oduvodnéni.
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e) Pripadny poZadavek na zpracovani variant reseni

~V prabéhu zpracovani UP byl potvrzen predpoklad uvedeny ve schvaleném Zadani
UP a UP je zpracovan invariantné.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani obsahu

jeho oduvodnéni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni
] UP je zpracovan a usporadan v souladu se Zadanim UP s tim, Ze textova a graficka
Cast UP je usporadana dle aktualni pravni upravy. Textova a graficka Cast Odlvodnéni je
usporadana dle aktualniho metodického doporuceni. Dokumentace je po dohodé s KU KrV
zpracovana dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o UAP, UPD a zplsobu evidence UPC.

Po provéfeni ucelnosti nebyly vymezeny Zadné VPS a VPO, proto neni vyhotoven
vykres Vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.
g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi

VVURU neni pozadovano, neni proto ani zpracovano.

I1.h) VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNiHO
ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Z dosavadniho prabé&hu pofizeni UP zaleZitosti tohoto charakteru nevyplynuly.

I1.i) VWVEET PRVKU REGULAENIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZEN

Ze Zadani UP zaleZitosti tohoto charakteru nevyplynuly.

II.1.j) KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE
VARIANTY

Resené Gzemi tvori k.U. Vlachovice o celkové vyméie 362ha.

UP je zpracovan v souladu s platnou legislativou na useku tUzemniho planovani,
zejména se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci €innosti a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, vSe ve znéni pozdéjSich predpist. Pokud je
v této kapitole uvadén Ciselnym oznadenim néktery pravni predpis (zakon, vyhlaska), je tim
minén vZdy v platném znéni.

UP respektuje limity vyuzZiti Gzemi vychazejici z platnych pravnich predpist, vydanych
spravnich rozhodnuti a vlastnosti uzemi. Graficky vyjadfitelné limity jsou znazornény
v Koordinacnim vykresu v méfitku 1: 5000, ze kterého jasné vyplyva dotCeni uzemi
jednotlivymi limity. VétSina limitd i nositeld limitd vyuziti dzemi je zarovern povazovana
za hodnoty uzemi, a to jak pfirodni Ci kulturni, tak i civilizacni. Za civilizacni hodnotu je
povazovano rovnéz ZU. Jako podklad pro identifikaci jev v izemi byly vyuzity UAP, véetné
aktualnich dat poskytnutych pofizovatelem, a dalSi podklady poskytnuté v prabéhu
zpracovani UP predev&im objednatelem.

Do UP byly zapracovany relevantni zavery a doporuceni oborovych koncepci Kraje
Vysocina nebo je UP s nimi zcela v souladu. Soulad s PUR CR a ZUR KrV — viz kap. I1.1.b).
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Obec Vlachovice je &lenem Svazku obci mikroregionu Novoméstsko. UP neni
v rozporu s zadnym z cilll, které vyplyvaji z dokumentd tohoto pravniho subjektu.

Reseni UP je v souladu se Zadanim UP invariantni. Zdtivodnéni pfijatého feseni je
zfejmé z nasledujiciho textu.

ad l.1.a)
VYMEZENI| ZASTAVENEHO UZEMi

Zakladem vymezeného ZU je intravilan vymezeny k 1.9.1966 a vyznadeny v mapé
evidence nemovitosti. Hranice byla doplnéna na zakladé udaju z KN a skute€nosti zjiSténych
vlastnim prizkumem uzemi ve smyslu aktualni pravni Upravy (§ 58 zakona €. 183/2006 Sb.
— stavebni zakon) a koordinovana s udaji z UAP. Byla rozSifena o zastavéné stavebni
pozemky, stavebni proluky a ¢asti komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
ZU, ostatni vefejna prostranstvi a dal$i pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky
ZU, a to dle aktudlniho stavu mapy katastru nemovitosti, zji§téného primym pfistupem
do WMS sluzby KN. Skuteény stav byl ovéfovan jak porovnavanim s ortofoto mapou, tak
aktualné ovéfen prizkumem vterénu, predevS§im sohledem na zjisténi souboru
pozemkovych parcel zpravidla pod spoleCnym oplocenim se zastavénymi pozemky obytnych
a hospodarskych budov, tvoficich s nimi souvisly celek. Hranice ZU je vymezena
v soucinnosti s pofizovatelem a objednatelem.

ad 1.1.b)

Historie

Prvni pisemna zminka o obci pfipada na rok 1496. Obec Vlachovice, ktera se
nachazi ve Zdarskych vrsich, byla v8ak zaloZena na lGzemi novoméstského panstvi jiz
predtim. Od roku 1960 byly Vlachovice pfi¢lenény k obci Rokytno, od roku 1980 k Novému
Méstu na Moravé. Od roku 1990 je obec opét samostatna.

Obec byla puvodné vystavéna jako typicka ,okrouhlice”, coz nam dokazuje nejstarsi
dochovana mapa Vlachovic, pfiblizné z roku 1780. Tento charakter obce nebyl nijak narusen
az do roku 1949, kdy obec postihla ,socialisticka architektura®. V roce 1934 byla 1 km jizné
od obce postavena velka kruhova cihelna. Zbofenou cihelnu dnes jiz pfipomina jen mistni na
zev.

V roce 1746 dostaly Vlachovice vlastni pecCet. Ve znaku Obce je vyobrazena lipa
v obilném poli a nad ni pét hvézd.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

PRIRODNi HODNOTY

Resené Uzemi lezi dle ZUR KrV v lesozemé&délském harmonickém typu krajiny.

Uzemi obce spada do CHKO Zdarské vrchy, a to do jeji I. az Ill. zény odstupriované
ochrany krajiny. V uzemi jsou VKP stanovené zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, a to lesy, radelini§té, rybniky a vodni toky. V ramci ochrany krajiny je zde
vymezeno uzemi se zvySenou ochrannou krajinného razu — misto krajinného razu Medlov-
Sykovec.

Vlastni uzemi je z SirSiho pohledu mimofadné Clenité s pestrym terénnim reliéfem se
stfidanim lesnich a volnych ploch s pfevazné venkovskym typem zastavby. Clenité lesni
okraje podporuji zvySenou druhovou pestrost zivoc€ichl a rostlin v krajiné obce.

V centru obce stoji pamatna lipa.

Jihovychodné od obce leZi vétsi lesni komplex, v jehoZz stfedu je pfirodni pamatka
Pernovka. Cely lesni komplex slouzi pfedevsim turistickému a sportovnimu vyziti. Je zde
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bohata sit stezek pro usmérnéni single tracku, béZecké trasy, cyklistické i turistické trasy,
stezky a pésiny.

Pfi severnim okraji obce lezi rybnik Sykovec a Medlovsky rybnik.

V Gzemi se vyskytuji prvky USES, a to regionalni biokoridory RBK.1372 a RBK.1378
a lokalni (mistni) biocentra LBC.1 Spalenina, LBC.2 U cesty, LBC.3 U Sykovce, LBC.4 Nad
Medlovem, LBC.5 Pramen Boruvky, LBC.6 U Cihelny a lokalni (mistni) biokoridory LBK.1
a LBK.2. Vymezené skladebné prvky USES jsou prostorové vymezené, pomistné omezené
funkéni. Jejich funkénost je tfeba kvalitativng zvySovat. Prvky USES navazuji na prvky leZici
mimo fedené uzemi.

UP vSechny uvedené pfirodni hodnoty, které jsou zérover limity vyuZiti Gzemi,
respektuje, chrani a rozviji pfedevsim stabilizaci ploch nezastavéného Uzemi, zpfesnénim
koncepce USES regionalni trovné a stanovenim koncepce USES mistni Grovné.

KULTURNI HODNOTY

Na Uzemi obce se nenachazeji zadné nemovité kulturni pamatky zapsané v USKP

CR.
Na uzemi obce je nékolik ostatnich kulturnich hodnot, které nejsou zapsany
do nemovitych kulturnich pamatek, ale maji vyznam pro obec:
e puvodni urbanisticka struktura sidla s venkovskym charakterem,
e centrum obce,
o stavby typické pro mistni raz (kfiz, bozi muka, socha, pomnik apod.).

Celé feSené Uzemi nalezi do regionu lidové architektury — Dim Ceskomoravské
vrchoviny — Horacky dum.

Celé feSené uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy. Pfi vyuziti Uzemi je proto
tfeba postupovat v souladu s pFislusnymi pravnimi piedpisy, predevsim s Umluvou
o ochrané archeologického dédictvi Evropy €. 99/2000 Sbh. a se zakonem ¢&. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci.

Vé&tsi pravdépodobnost archeologickych nalez je v tomto UAN | a |l

Kategorie

Por. ¢. SAS Nazev UAN UAN Katastr, okres

stfedovéké a novovéké jadro I Vlachovice u Rokytna, Zd'ar nad

24-11-16/2 obce Sazavou

Zdroj: http://isad.npu.cz/

CIVILIZACNi HODNOTY

Civilizaéni hodnoty spogivaji pfedevsim ve stabilizovanych plochach ZU a dopravni
a technické infrastruktufe i mimo néj. V obci je zastoupena vétSina zakladnich funkci
(bydleni, rekreace, ob&anské vybaveni, vefejna prostranstvi, vyroba, dopravni a technicka
infrastruktura) a plochy pro né tvofi zakladni kostru civilizacnich hodnot uzemi.

UP uvedené kulturni_a civilizagni_hodnoty v&etn& nezapsanych pamatek mistniho
vyznamu (pomniky, kFiz, bozi muka, objekty lidové architektury) respektuje, a navic vytvafi
i podminky pro ochranu historicky vzniklé sidelni struktury obce a urbanistické kompozice
jejich &asti, a to predevsim respektovanim stabilizovanych ploch v ZU a vymezenim ploch
pfestavby a zastavitelnych ploch na né&j pfimo navazujicich — viz ¢ast ad 1.1.c¢), ad 1.1.d) a ad
I.1.e) této kapitoly. Naplfiovani takto vymezenych ploch v souladu s podminkami
prostorového uspofadani vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu pfispéje
k jejich ochrané a posileni.
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ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce vychazi ze spinéni poZadavkl vyplyvajicich
ze Zadani UP, kde jsou definovany jako:

A) Pozadavky na urbanistickou koncepci,
B) PozZadavky na koncepci verejné infrastruktury,
C) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny.

Jejich splnéni se prolina celou koncepci UP a odraz jednotlivych feSeni je patrny
z nasledujicich kapitol.

Zakladnim pozadavkem na zpracovani UP je vytvofit predpoklady a stanovit
podminky pro vSestranny a vyvazeny rozvoj obce, umérny jeji velikosti a vyznamu v systému
osidleni Kraje Vysocina.

Koncepce rozvoje obce je navrZzena v mife zajistujici vytvofeni podminek
pro rozvoj a ochranu kulturnich, civilizanich a pfirodnich hodnot v uzemi.

Zaroven respektuje limity vyuziti uzemi, vCetné zakladnich _charakteristik
lesozemédelske harmonicke krajiny v oblasti krajinného razuCZ0610-OB024 Zdarské vrchy
vymezené v ZUR KrV.

Tyto pozadavky UP Fe$i stanovenim vzajemné koordinovanych koncepci
— urbanistické, vefejné infrastruktury a uspofadani krajiny — viz dale ad |.1.c), ad 1.1.d)
a ad l.1.e), pro jejichz budouci naplfovani stabilizuje sou€asné plochy, vymezuje plochy
zmeén a stanovuje podminky pro jejich vyuziti.

Tak UP vytvafi tzemni podminky pro vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodaFsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel, tedy podminky pro
vyvazeny a udrzitelny rozvoj v8ech zakladnich funkci (zejména bydleni i rekreace,
obCanského vybaveni v&etné sportu, vyroby) a pro zajisténi ekologické stability uzemi
a kvalitniho Zivotniho prostiedi (mimo, ale i uvnitt ZU — napf. dostatek vefejnych prostranstvi,
kvalitni systém sidelni zelené), vCetné predpokladd pro zlepSeni dopravniho
a technického vybaveni uzemi.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce tim stabilizuje a podporuje sou¢asny vyznam
a funkci obce ve struktufe osidleni této ¢asti kraje, a to pfi respektovani limitl vyuziti uzemi
a jeho hodnot, v€etné cilovych charakteristik lesozemédélské krajiny harmonickeé.

ad l.1.c)

URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE UBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELN{ ZELENE

VYCHODISKA

Jednim ze zakladnich vstupl celkové urbanistické koncepce jsou demografické udaje
o feSeném uzemi. Vyvoj poctu obyvatel, dle statistickych Setfeni (SLDB 1900 — 2011, CSU
vybrané ukazatele pro UAP obec Vlachovice) v nize uvedenych letech, ukazuje nasledujici
tabulka. Pocet obyvatel celkové vykazuje témé&F po celé sledované obdobi kolisajici tendenci,
celkové se znacnym ubytkem, avSak pozvolnym nepferuSovanym rustem v poslednich tfech
dekadach. Pocet obyvatel klesl téméf o 50 %. K 31.12.2020 Zilo v obci 137 obyvatel, z toho
75 muzl a 62 zen.

Y

Vyvoj poctu trvale Zijicich obyvatel

Rok 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2019 | 2020
Pocet

230 | 243 | 226 | 206 | 167 | 147 | 180 | 144 | 117 | 120 | 126 | 140 | 137
obyvatel

Zdroj: CSU
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V obci se projevuje proces demografického starnuti, tak jako ve vétsiné mést a obci
ORP i CR, pii némz se postupné& méni struktura obyvatel takovym zplUsobem, Ze se zvy$uje
podil osob starSich 60 let a snizuje se podil osob mladsSich 15 let, tj. starSi vékové skupiny
rostou pocetné rychleji nez populace jako celek. Podil osob starSich 65 let je v obci 26 %
(CR 18,8 %, kraj 19,9 %), tedy vyrazné vyssi v porovnani s podilem osob mladsSich 15 let 18
% (CR 15,6 %, kraj 15,8 %).

Priimérny vék k 31 .12.20?0 je43,9 let,
s hodnotami v kraji (42,4 let) i v CR (42,2 let).

Vékova struktura obyvatel obce

coz je mirmé nadprimérné v porovnani

Vékova skupina 26.3.2011 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020

0-14 let 19 21 25 21

15 - 64 let 82 75 78 78

65 a vice let 18 36 37 38

celkem obyvatel 120 132 140 137
Zdroj: CSU

Dle podkladii z CSU, se celkové v roce 2020 podet obyvatel snizil o 3. V tomto roce
se zde nikdo nenarodil, nikdo nezemrel, pocCet pfist€éhovalych obyvatel 5, pocet
vystéhovalych obyvatel 8. Z vySe uvedeného je patrné, Ze se na poctu obyvatel vice podili
pocet pfistéhovalych €i vystéhovalych, nez pocet narozenych i zemrelych.

V nasledujici tabulce je znazornéna denni vyjizdka dle SLDB 2011. Pocet
vyjizdéjicich obyvatel celkem byl 36, z toho pocet vyjizdéjicich do zaméstnani byl 24 a do
Skol 12. Poc¢et ekonomicky aktivnich obyvatel byl 53.

Denni vyjizdka do zaméstnani a do Skol

Vyjizdéjici celkem 36
vyjizdéjici do zaméstnani 24
v tom vyjizdéjici v rdmci obce 2
vyjizdgjici do jiné obce okresu 18
v tom vyjizdgjici do jiného okresu kraje -
vyjizdgjici do jiného kraje 4
vyjizdgjici do zahrani€i -
vyjizdéjici do Skol 12
vyjizdgjici v rdmci obce -
v tom P TrTI
vyjiZzdéjici mimo obec 12
Zdroj: CSU

Dalsim zakladnim vstupem jsou informace o charakteru a stavu souCasné zastavby,
ktera utvafi historicky vzniklou strukturu ZU. Jsou to plochy pfedevsim pro tyto ucely:

Bydleni

Vyvoj poctu domu v obci celkem od pocatku stoleti, dle SLDB v niZze uvedenych
letech, dokumentuje néasledujici grafické vyjadfeni. Do roku 1950 se sledoval pocet domu
jako soucet poctu obydlenych i neobydlenych domu (pocet domu, které mély popisné Cislo),
od roku 1961 do roku 1980 se jedna o domy trvale obydlené (domy vyuzZivané k rekreaci byly
vyClenény z domovniho fondu). V roce 1991 a 2001 se pocita opét celkovy pocet domu. Ve
vyvoji po¢tu domu od roku 1900 do 2011 Ize vypozorovat, Ze v letech 1900 — 1950 byl pocet
domu témeér nemeénny, od roku 1961 dochazelo k postupnému ubytku pocétu domu, az
v letech 1991 — 2011 dochazi k narlstu poctu domu.

Rok 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011
Poget 44 44 42 45 45 31 29 28 37 40 52
domU 1

Zdroj: CSU
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Dle SLDB 2011 bylo vroce 2011 na uzemi obce evidovano 52 domu (50 RD,
1 bytovy dim a 1 ostatni budova), z toho obydlenych 35 domd, z toho 34 RD a 1 ostatni
budova. Na Uzemi obce prevazuje jednoznacné bydleni v RD. V letech 2016 — 2020 bylo
v obci dokonceno 6 byta.

Tyto informace jsou vyuzity pro vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch
pro bydleni uvedené v kap. 11.1.n) tohoto Odivodnéni.

Obcanské vybaveni

— viz ad d) této kapitoly.

Vyroba a sluzby vyrobniho charakteru, podnikani

Dle udaji CSU bylo v roce 2021 v obci celkem 50 registrovanych subjekt(, z toho 26
subjektl se zjisténou aktivitou.

V obci jsou zastoupeny riizné oblasti podnikani — ubytovani, stravovani a pohostinstvi
(7), pramysl celkem (4), stavebnictvi (10), velkoobchod a maloobchod; opravy a udrzba
motorovych vozidel (7), profesni, védecké a technické C¢&innosti (4), kulturni, zabavni
a rekreacni cCinnosti (5), vefejna sprava a obrana; povinné socialni zabezpeceni (2),
vzdélavani (1) a ostatni &innosti (3) podniky se zjisténou aktivitou. Dle pravni formy
pfevazuje v obci podnikani fyzickych osob (38), ztoho 36 osob podnikajicich dle
Zivnostenského zakona. V obci podnika 12 pravnickych osob.

Nezaméstnanost

Dle podkladii z CSU v obci k 31.3.2021 nebyl Zadny dosazitelny uchaze& o pracovni
misto z celkového poctu obyvatel ve véku 15 — 64 let (78 obyvatel). Podil nezaméstnanych
v obci v tomto obdobi byl tedy nulovy.

Zdroj: MPSV

URBANISTIC}KA KONCEPCE, VCVJETNIVE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni urbanistické koncepce vychazi zvyhodnoceni pfirodnich, kulturnich
a pfedevSim civilizaCnich hodnot Uzemi, v€etné vySe uvedeného Setfeni v socio-
demografické oblasti. Z téchto zavér( pii respektovani PUR CR a ZUR KrV v intencich
pozadavkl vyplyvajicich ze schvéaleného Zadani UP (v&etn& obecnych pozadavki
vyplyvajicich z UAP) je vytvofena kostra urbanistické koncepce.

Dosavadni urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, zakotvena
v pfedchozi UPD, je zachovana. UPO Vlachovice byl schvélen 20.12.2006 a jeho zavazna
gast byla vydana OZV, ktera nabyla uéinnosti dne 20.12.2006. Zména &. 1 UPO byla
schvalena 9.3.2011 a OOP nabylo G&innosti dne 13.9.2012. O pofizeni nového UP rozhodlo
zastupitelstvo obce dne 6.3.2019.0bec je uzemné stabilizovana ve zplsobech vyuziti
vychazejicich z udaji katastru nemovitosti, které jsou ¢lenény na stabilizované plochy dle
§ 4 — 19 vyhlasky €. 501/2006 Sb. ve smyslu Metodického pokynu — Standard vybranych
&asti tzemniho planu (MMR CR) — podrobnéji viz ¢ast ad 1.1.f) této kapitoly. Sidelni struktura
je zachovana, zadna nova sidla nejsou zakladana. PloSné uspofadani akceptuje dosavadni
historicky vyvoj Gzemi, koordinovany pfedchozi UPD. Prostorové usporadani je dotvareno
do kompaktngjSich tvar( vyuzivanim proluk v ZU avymezovanim zastavitelnych ploch
v t&sné vazbé na ZU.

Pfedkladanym navrhem urbanistické koncepce se potvrzuje kontinuita navrha feseni
v jednotlivych podkladech a dokumentacich, které novemu UP predchazely. Dosavadni vyvoj
ukazal, Ze i po pfehodnoceni pfedchozi UPD se potvrzuji zakladni tendence rozvoje, a to
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v doplInéni zastavitelnych ploch pfedevSim pro bydleni a vyrobu. Urbanistickou koncepci
spoludotvafi koncepce usporadani krajiny — viz ad 1.1.e) této kapitoly.

Rozvoj obce bude tedy postupné realizovan tak, aby nedoSlo k naruseni puvodni
formy zastavby, ale naopak, aby byly zkvalitiovany i estetické hodnoty a Zzivotni prostfedi
a aby nebyly naruSeny vyznamné dalkové pohledy a prOhledy. Ktomu jsou stanoveny
podminky vyuziti a prostorového uspofadani ploch.

Stanovenim urbanistické koncepce, v€etné urbanistické kompozice je zabezpecen
vyvazeny rozvoj vSech pilitl dle principl udrzitelného rozvoje uzemi. Stabilizaci sou¢asného
vyuziti a posilenim rozvoje v oblasti bydleni a vyroby a doplnénim dopravni a technické
infrastruktury, spolec¢né se stabilizaci uspofadani ploch v krajiné a jejich rozvojem, jsou
zajistény pfiznivé podminky pro trvalé obyvatelstvo i pro navstévniky obce, pro ekonomicky
rozvoj i pro kvalitni Zivotni prostiedi.

VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Navrhové plochy, vymezené v piedchozi UPD, jsou postupn& vyuzivany
pro stanoveny zptisob vyuziti. Ty jsou v UP vymezeny jako plochy stabilizované, a to jak
v ZU, tak v nezastavéném Uzemi. Zbyvajici dosud nevyuzité rozvojové plochy v Gizemi obce
byly ptehodnoceny dle platné pravni Upravy a pfevazné vymezeny v UP jako zastavitelné
plochy, stejné jako plochy vymezené na zakladé uplatnénych zamérd na provedeni zmén
v Uzemi (dale jen ,zaméry*), které obec pfijala k feSeni v UP a byly provéfeny jako prijatelné.

Zastavitelné plochy jsou, stejné jako plochy stabilizované, vymezeny zpravidla
na hranice parcel. V nékterych pfipadech vSak hranici vymezenych ploch tvofi spojnice
lomovych bodu hranic parcel, spojnice styénych bodl hranic vice parcel nebo vzajemna
kombinace téchto moznosti.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch pro rozvoj obce se vychazi ze zakladniho
pozadavku prevzit dosud nevyuzité plochy z pfedchozi UPD, které vyhovuji sougasnym
kritériim a potfebam, aby byla zajisténa kontinuita naplfiovani dlouhodobé stanovené
urbanistické koncepce. Tyto jsou dopinény zastavitelnymi plochami vymezenymi na zakladé
uplatnénych zamérl na provedeni zmén v Uzemi, které byly v konfrontaci s dosavadni
urbanistickou koncepci, limity vyuziti tzemi a jeho hodnotami provéreny kladné.

Na zakladé pokynt vzeslych z vyhodnoceni spoleéného jednani k Navrhu UP s DO
byly zastavitelné plochy 2.3 a Z.4 (obé& SV) byly vymezeny jako plochy uzemnich
rezerv, zastavitelna plocha Z.8 (SV) byla ve zmenSeném rozsahu vymezena jako
zastavitelna plocha Z.15 (RI) a zastavitelna plocha Z.9 (SV) byla zmenSena.

Urbanistickou koncepci dotvafi vymezeni ploch pfestavby vymezenych pro opétovné
vyuziti uzemi znehodnoceného stavbami pro vyuZiti, které jiz v pfedmétnych plochach neni
ucelné, a bylo proto opusténo — v8e viz nasledujici tabulka.
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Vymezeni v UP

Vazba na predchozi UPD

k.a.

Oznaceni
plochy

Zpusob
vyuziti
plochy

Rozloha
plochy
(ha)

Oznaceni
plochy

Zpusob vyuziti plochy

Oduvodnéni

Vlachovice

P.2

RI

0,05

stav

plocha technického
vybaveni

vymezena pro nové vyuziti na zakladé kladné
provéfeného zaméru na provedeni zmény

v Uzemi v jiz nevyuzivané ploSe technické
infrastruktury

dot&eni limitd vyuziti Uzemi a jeho hodnot:
CHKO Zdarské vrchy, CHOPAV Zdarské vrchy,
zranitelna oblast, region lidové architektury (Dim
¢eskomoravské vrchoviny — Horacky diim),
uzemi s archeologickymi nalezy, OP
radiolokaéniho zafizeni PoliCka, vzdudnyprostor
pro Iétani v malych a pfizemnich vySkach,
vzdalenost 50 m od okraje lesa

Vlachovice

2.9

RI

0,03

vymezena pro nove vyuziti s cilem zajisténi
souladu sou€asného stavu vyuzivani uzemi
s pravnim stavem v uzemi

dot&eni limitd vyuziti Uzemi a jeho hodnot:
CHKO Zdarské vrchy, CHOPAV Zd4arské vrchy,
zranitelna oblast, region lidové architektury (Dum
¢eskomoravské vrchoviny — Horacky diim),
uzemi s archeologickymi nalezy, OP
radioloka¢niho zafizeni PoliCka, vzdusny prostor
pro létani v malych a pfizemnich vySkach,
vzdalenost 50 m od okraje lesa

Vlachovice

215

RI

0,05

vymezena na zakladé kladné provéfeného
zaméru na provedeni zmény v uzemi v pfimé
vazbé na ZU téhoz zplsobu vyuziti
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Vymezeni v UP Vazba na predchozi UPD
Oznac&eni Zpusob | Rozloha . IR
k.. znaceni | o siti | plochy | O273%N | Zpas0b vyuziti ploch
plochy y P y plochy P y P y
plochy (ha)
dotéeni limitd vyuziti bzemi a jeho hodnot:
CHKO Zdarské vrchy, CHOPAV Zd4arské vrchy,
zranitelna oblast, region lidové architektury (Dim
c¢eskomoravské vrchoviny — Horacky dim),
uzemi s archeologickymi nalezy, OP
radioloka¢niho zafizeni Poli¢ka, vzdusny prostor
pro létani v malych a pfizemnich vyskach
SV — smi8ené obytné venkovské
Vymezeni v UP Vazba na pfedchozi UPD
= Oddvodnéni
, Oznaceni Zpusvc_)l') el Oznaceni Zpusob vyuziti
k.u plochy vyuziti plochy plochy olochy
plochy (ha)
vymezena v souladu s pfedchozi UPD v pfimé vazbé
na ZU, téhoZ zptisobu vyuZiti
dot&eni limitd vyuziti Uzemi a jeho hodnot:
CHKO Zdarské vrchy, CHOPAV Zd4arské vrchy,
Vlachovice |  Z.1 sV 0,75 1 plocha bydleni | 2raniteina oblast, region lidové architektury (Dum
¢eskomoravské vrchoviny — Horacky diim), dzemi
s archeologickymi nalezy, OP radioloka¢niho zafizeni
Poli¢ka, vzdusny prostor pro létani v malych
a prizemnich vyskach, OP silnice . tfidy, OP
nadzemniho elektrického vedeni VN
vymezena v souladu s pfedchozi UPD v pfimé vazbé
Vlachovice 2.2 SV 0,47 2 plocha bydleni na ZU, téhoz zpusobu vyuziti
dotéeni limitd vyuziti Uzemi a jeho hodnot:
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Vymezeni v UP

Vazba na predchozi UPD

k.a.

Oznaceni
plochy

Zpusob
vyuziti
plochy

Rozloha
plochy
(ha)

Oznaceni
plochy

Zpusob vyuziti
plochy

Oduvodnéni

CHKO Zdarské vrchy, CHOPAV Zd4arské vrchy,
zranitelna oblast, region lidové architektury (Dum
¢eskomoravskeé vrchoviny — Horacky dum), uzemi

s archeologickymi nalezy, OP radiolokaéniho zafizeni
Policka, vzdusny prostor pro Iétani v malych

a pfizemnich vySkach

Vlachovice

2.5

SV

1,07

Z11

plocha bydleni

vymezena v souladu s pfedchozi UPD v pfimé vazbé
na ZU, téhoZ zptisobu vyuZiti

dotéeni limitd vyuziti Uzemi a jeho hodnot:

CHKO Zdarské vrchy, CHOPAV Zdarské vrchy,
zranitelna oblast, region lidové architektury (Dim
¢eskomoravské vrchoviny — Horacky diim), azemi

s archeologickymi nalezy, OP radioloka¢niho zafizeni
Poli¢ka, vzdusny prostor pro létani v malych

a pfizemnich vySkach, OP radioreléové trasy

Vlachovice

2.6

SV

0,32

vymezena na zakladé kladné provéfeného zaméru
na provedeni zmény v Uzemi v pfimé vazbé na ZU
téhoz zpUsobu vyuziti

dot&eni limitd vyuziti Uzemi a jeho hodnot:

CHKO Zdarské vrchy, CHOPAV Zd4arské vrchy,
zranitelna oblast, region lidové architektury (Dum
¢eskomoravské vrchoviny — Horacky diim), azemi

s archeologickymi nalezy, OP radioloka¢niho zafizeni
Poli¢ka, vzdusny prostor pro létani v malych

a pfizemnich vyskach

Vlachovice

27

SV

0,54

Z2/1

plocha bydleni

Z31

plocha bydleni

vymezena v souladu s pfedchozi UPD v pfimé vazbé
na ZU téhoZ zpUsobu vyuziti s doplnénim tehdejsi
proluky

dot€eni limitd vyuZiti uzemi a jeho hodnot:
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Vymezeni v UP

Vazba na predchozi UPD

k.a.

Oznaceni
plochy

Zpusob
vyuziti
plochy

Rozloha
plochy
(ha)

Oznaceni
plochy

Zpusob vyuziti
plochy

Oduvodnéni

CHKO Zdarské vrchy, CHOPAV Zd4arské vrchy,
zranitelna oblast, region lidové architektury (Dum
¢eskomoravskeé vrchoviny — Horacky dum), uzemi

s archeologickymi nalezy, OP radiolokaéniho zafizeni
Policka, vzdusny prostor pro Iétani v malych

a prizemnich vyskach, OP kanalizaéni stoky

Vlachovice

2.8

SV

0,04

vymezena na zakladé kladné provérené namitky
uplatnéné v ramci vefejného projednani v pfimé vazbé
na ZU téhoZ zpUsobu vyuZiti

dotéeni limitd vyuziti Uzemi a jeho hodnot:

CHKO Zdarské vrchy, CHOPAV Zdarské vrchy,
zranitelna oblast, region lidové architektury (Dim
C¢eskomoravské vrchoviny — Horacky dim), uzemi

s archeologickymi nalezy, OP radioloka&niho zafizeni
Policka, vzdusny prostor pro Iétani v malych

a pfizemnich vySkach, OP radioreléové trasy

Vlachovice

P.1

SV

1,06

P11

plocha smiSena
obytna

P2/1

plocha bydleni

vymezena v souladu s pfedchozi UPD v pfimé vazbé
na ZU téhoZ zpGsobu vyuziti

dot&eni limitd vyuziti Uzemi a jeho hodnot:

CHKO Zdarské vrchy, CHOPAV Zd4arské vrchy,
zranitelna oblast, region lidové architektury (Dum
¢eskomoravské vrchoviny — Horacky diim), azemi

s archeologickymi nalezy, OP radioloka¢niho zafizeni
Poli¢ka, vzdusny prostor pro létani v malych

a pfizemnich vySkach, OP STL plynovodu

Vlachovice

P.3

SV

0,06

vymezena na zakladé kladné provéfené namitky
uplatnéné v ramci vefejného projednani k opétovnému
vyuziti pro dosavadni ucel jizZ nevyuzivaného uzemi

v pfimé vazbé na ZU téhoz zplisobu vyuZiti
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Vymezeni v UP

Vazba na predchozi UPD

k.a.

Oznaceni
plochy

Zpusob
vyuziti
plochy

Rozloha
plochy
(ha)

Oznaceni
plochy

Zpusob vyuziti
plochy

Oduvodnéni

dotéeni limitd vyuziti bzemi a jeho hodnot:

CHKO Zdarské vrchy, CHOPAV Zd4arské vrchy,
zranitelna oblast, region lidové architektury (Dim
¢eskomoravské vrchoviny — Horacky diim), azemi

s archeologickymi nalezy, OP radiolokaéniho zafizeni
Poli¢ka, vzdusny prostor pro létani v malych

a pfizemnich vySkach, OP radioreléové trasy

DS.2 — doprava silni¢ni — vybrané ostatni komunikace

Vymezeni v UP

Vazba na predchozi UPD

Oznaceni
plochy

Zplsob
vyuziti
plochy

Rozloha
plochy
(ha)

Oznaceni
plochy

ZpuUsob vyuziti
plochy

Oduvodnéni

Vlachovice

212

DS.2

0,04

vymezena na zakladé kladné provéfeného zaméru

na provedeni zmény v Uzemi s cilem zajisténi dopravni
dostupnosti a prostupnosti uzemi

dot&eni limitd vyuziti Uzemi a jeho hodnot:

CHKO Zdarské vrchy, CHOPAV Zd4arské vrchy,
zranitelna oblast, region lidové architektury (Dum
C¢eskomoravskeé vrchoviny — Horacky dum), uzemi

s archeologickymi nalezy, OP radioloka¢niho zafizeni
Poli¢ka, vzdusny prostor pro létani v malych

a pfizemnich vyskach

Vlachovice

Z13

DS.2

0,05

vymezena na zakladé kladné provéfeného zaméru
na provedeni zmény v Uzemi s cilem zajisténi dopravni
dostupnosti a prostupnosti Uzemi
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Vymezeni v UP

Vazba na predchozi UPD

. . | Zpusob | Rozloha — . " 2Dzl
. Oznaceni yp Oznaceni Zpusob vyuziti
k.a loch vyuziti plochy loch loch
P y plochy (ha) plochy plochy
dotéeni limitd vyuziti bzemi a jeho hodnot:
CHKO Zdarské vrchy, CHOPAV Zd4arské vrchy,
zranitelna oblast, region lidové architektury (Dim
¢eskomoravské vrchoviny — Horacky diim), azemi
s archeologickymi nalezy, OP radiolokaéniho zafizeni
Poli¢ka, vzdusny prostor pro létani v malych
a pfizemnich vyskach
TW — vodni hospodarstvi
Vymezeni v UP Vazba na pfedchozi UPD
o Oddvodnéni
. Oznaceni Zpusvc_)l') SEHElE] Oznaceni Zpusob vyuziti
k. loch vyuziti plochy loch loch
vymezena na zakladé kladné provéfeného zaméru
Obce na provedeni zmény v Uzemi s cilem zajisténi
sobéstacnosti Obce v zasobovani vodou
dotéeni limitd vyuziti Uzemi a jeho hodnot:
Vlachovice 714 W 0.06 13 Plocha technického | CHKO Zdarské vrchy, CHOPAV Zdarské vrchy,

vybaveni

zranitelna oblast, region lidové architektury (Dim
c¢eskomoravské vrchoviny — Horacky dim), azemi

s archeologickymi nalezy, OP radioloka¢niho zafizeni
Poli¢ka, vzdusny prostor pro 1étani v malych

a pfizemnich vy8kach
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VD — vyroba drobna a sluzby

Uzemni plan Viachovice — Odtivodnéni

Vymezeni v UP

Vazba na predchozi UPD

. . | Zpusob | Rozloha . . " D
. Oznaceni gy Oznaceni Zpusob vyuziti
k. loch vyuziti plochy loch loch
P y plochy (ha) plochy plochy
vymezena v souladu s pfedchozi UPD v pfimé vazbé
na dostate¢né kapacitni pozemni komunikaci
dotéeni limitd vyuziti Uzemi a jeho hodnot:
CHKO Zdarské vrchy, CHOPAV Zdarské vrchy,
Vlachovice Z.10 VD 0,85 12 plocha vyroby zranitelna oblast, region lidové architektury (Dim

c¢eskomoravské vrchoviny — Horacky diim), azemi

s archeologickymi nalezy, OP radiolokaéniho zafizeni
Poli¢ka, vzdusny prostor pro létani v malych

a pfizemnich vySkach
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VYMEZENi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Soucasny stav v rozlozeni ploch sidelni zelené je stabilizovan v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti v ZU. Sidelni zelen tvofi jak plochy zelené soukromé, tak i verejné.

Systém navazuje na krajinnou zelefi pfistupujici z nezastavéného uzemi k ZU
— viz ¢ast ad |.1.e) této kapitoly.

ad 1.1.d)

KONCEPCE _ VEREJNE _INFRASTRUKTURY _VCETNE PODMINEK PRO _JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENT PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVEN PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT]

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Dopravni infrastrukturu je pfipustné kromé& niZze popsanych ploch umistovat také
v ostatnich plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti v souladu se stanovenymi podminkami
jejich vyuziti. V nezastavéném uzemi nebyly shledany dvody pro jeji vyslovné vylouceni ve
smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

SILNICNi DOPRAVA

Resené uzemi je celé dopravné vazano na vedeni silnice lll. tfidy, a to na silnici
111/35314 (Nové Mésto na Moravé — TFi Studné), kterd umoziiuje realizovat dopravni vazby
v §irSich vazbach, a to ve sméru jiznim na Nové Mésto na Moravé, a tedy na silnici 1/19
a v severnim sméru na Tfi Studné na silnici 11/353 (Zdar nad Sazavou — Polika). Tato silnice
jinak tvofi zakladni obsluzny systém uzemi obce. Vzhledem k jejimu dopravnimu vyznamu
a zatizeni je mozZné jeji soucCasné vedeni povazovat za dlouhodobé stabilizované
na soucasnych plochach DS.1. Na zakladé pokynu vzeSlych z vyhodnoceni spole¢ného
jednani k Navrhu UP s DO byl koridor CNU-DS1 pro vyznamné propojeni silnice 111/35314
na Rokytno (Cast mésta Nové Mésto na Moravé), kde se napojuje na silnici 11/354, z FeSeni
UP vypustén. Diivodem jeho vymezeni byl pozadavek na prefazeni mistni komunikace
do silnic IlIl. tfidy s cilem zkvalitnéni pfistupu do uzemi v pfimé vazbé na sit' silnic Il. tfidy,
a dale skutecCnost, Ze by tvofil objizdnou trasu pfi moznych uzavirkach v dobé& konani
lyZafskych zavodu v pfilehlych arealech mezinarodniho vyznamu.

Na zakladni komunikacni systém uzemi, tvofeny silnicemi Ill. tfidy, jsou pfimo
napojeny ostatni pozemni komunikace. Sit téchto komunikaci pFfedevSim umozriuje
zpristupnéni jednotlivych ploch souCasné zastavby. Tyto komunikace jsou zatézovany
vyhradné mistni dopravou, a tak je jejich vedeni v Uzemi po plochach DS.2 stabilizovano.
Nevyhovujici Sifkové parametry komunikaci jihovychodné centra obce nelze s ohledem
na sou€asnou stisnénou zastavbu zkvalitnit, aniz by to vyvolalo potfebu demoli¢niho zasahu.
Nelze proto v této Casti vymezovat zastavitelné plochy, protoze zajisténi jiného adekvatniho
dopravniho napojeni by vyvolalo neumérné naklady jak na realizaci, tak na budouci provoz.
Nové vymezeny jsou plochy Z.12 a Z.13 ur€ené pro Sifkovou Upravu a obnovu soucasné
cestni sité pfi severovychodni hranici uzemi, a to s pfedpokladem vazby na komunikace
v k.u. Rokytno na Moravé, evidované v KN s cilem zkvalitnéni soucasného dopravniho
napojeni rekreacnich lokalit jak na k.u. Vlachovice, tak na sousednim k.U. Rokytno
na Moravé.

Odstavovani a parkovani bude nadale feSeno vzdy vramci vlastnich ploch nebo
objektd pro bydleni, rekreaci, obCanské vybaveni, vyrobu ¢&i technickou infrastrukturu.
Pro potfeby kratkodobého parkovani u obytné zastavby je mozno vyuzivat i minimalné
dopravné zatiZzené pfilehlé ostatni pozemni komunikace a vefejna prostranstvi.

V soucCasné dobé je dopravni obsluha uzemi zajisténa i hromadnou dopravou, a to
jednou autobusovou linkou s dvéma zastavkami. Zastavky autobusové dopravy svymi
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dochazkovymi vzdalenostmi témér plné pokryvaji ZU a jejich situovani je stabilizované.
Vyrazné&jsi rozvoj autobusové dopravy nelze pfedpokladat.

V oblasti doprovodnych zafizeni automobilové dopravy nejsou tato zafizeni
v feSeném Uzemi situovana a nelze v daném uUzemi pfedpokladat zadny jejich rozvoj.

mozno z hlediska mistnich potfeb povazovat za dostate¢né.

Intenzity silniéni dopravy a kategorizace silnic

Obecné je zakladnim podkladem pro stanoveni intenzit dopravy celostatni
séitani dopravy provedené Reditelstvim silnic a dalnic Praha. V tomto Uzemi je séitani
pravidelné provadéno na silnici 111/35314, a to v Useku ¢. 6-7240, kde dopravni zatizeni €inilo
vroce 2010 — 1028 vozidel a vroce 2016 — 1026 vozidel za prdmérny den roku. Ani
v dlouhodobém Casovém horizontu nelze pfedpokladat vyraznéjSi narlst intenzit. Z toho
vyplyva, Ze tak soucCasné Sifkové a smeérové parametry silnice jsou dlouhodobé
stabilizovany.

Ochranna pasma

V Gzemi se uplatriuje OP silnic Ill. tfidy mimo ZU, které podle zakona &. 13/1997 Sb.,
o pozemnich komunikacich dosahuje vzdalenosti 15 m od osy vozovky.

Celé feSené uzemi je dotéeno OP RLP Poli¢ka a je soucasti do¢asné vyhrazeného
vzdusného prostoru LK TSA 20.

JINE DRUHY DOPRAVY

Plochy pro drazni, leteckou a vodni dopravu nejsou v Uzemi obce zastoupeny.

NEMOTOROVA DOPRAVA

Uzemim jsou vedeny p&Si trasy turistického charakteru, véetn& nauéné stezky ,Po
stopach posledniho vika“, které se soustfeduji pfedevSim na oblast Tfech Studni, Medlova
a aredlu pro b&zecké lyzovani a biatlonu Vysog&ina Aréna. Uzemim prochazi dale cyklisticka
trasa €. 103 Jesenik — Znojmo, ktera je vedena v trase silnice 111/35314. V zimnim obdobi se
tyto turistické aktivity rozSifuji o vétSi mnozstvi lyZafskych béZeckych tras vazanych
predevSim na béZecky lyzafsky areal Tfi Studné a pfilehly areal pro bézecké lyzovani
a biatlon Vysoc€ina Aréna.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Technickou infrastrukturu je pfipustné kromé nize popsanych ploch umistovat také
v ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu se stanovenymi podminkami
jejich vyuziti. V nezastavéném uUzemi nebyly shledany davody pro jeji vyslovné vylou€eni
ve smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

ZASOBOVANI VODOU

Podkladem pro zpracovani této ¢asti UP je PRVK Kraje Vysoéina. Re$ené Uzemi je
zasobeno pitnou vodou z mistnich individualnich zdroju. V feSeném uUzemi jsou situovany
vodni zdroje, které zasobuji i vodovodni systém sousedni obce. Mnozstvi vody ve zdroji
dostatecné pro pokryti aktualni i budouci potfeby v feSeném Gzemi.

UP vymezuje zastavitelnou plochu Z.14 (TW) pro umisténi vodojemu, ktery bude
soucasti Obci pfipravovaného centralniho systému zasobovani obce pitnou vodou.

Soudasny UP respektuje souéasny vodovodni systém a pfipousti jeho rozvoj v ramci
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuziti s cilem
zasobovani vSech odbérnych mist, protoze nebyly zjiStény skuteCnosti, které by tomu branily.
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Ochranna pasma

OP vodovodnich Fadl jsou dle zakona &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonl, vymezena vodorovnou vzdalenosti
od vnéjSiho lice stény potrubi a ¢ini do praiméru 500 mm véetné 1,5 m.

Nouzové zasobovani pithou vodou

Dle PRVK Kraje Vysoclina bude feSené uzemi v pfipadé preruseni dodavky pitné
vody nutné zajistit zasobeni pitné vody cisternami, tak aby byla pokryta potieba 1,2 m®d.

PFfi nouzovém zasobovani lze vyuzZit nezasaZené stavajici mistni zdroje jako jsou
studny &i jimky pro potifeby uZitkové vody, avdak v omezené mife.

ZNESKODNOVANi ODPADNICH VOD

Podkladem pro zpracovani této &asti UP je PRVK Kraje Vyso&ina. Na Gzemi obce
Vlachovice je vybudovan systém splaskové kanalizace pro vefejnou potiebu, ktera je
vytlakem zalsténa do COV Tfi Studn&. Obyvatelé nenapojeni na kanalizaéni systém
zneSkodnuji odpadni vody pomoci bezodtokovych jimek i septiku.

UP pripousti rozsifeni oddilného kanalizaéniho systému v ramci ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuziti s cilem napojeni vétSiny zdrojl
odpadnich vod.

Ochranna pasma

OP kanalizacnich stok dle zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakon(, jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti
od vnéjsiho lice stény potrubi a ¢ini do priméru 500 mm v¢etné 1,5 m.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Re$ené Uzemi je energeticky zajisténo elektrickym systémem VN, TS a NN, jehoz
provozovatelem je CEZ Distribuce, a.s., Déc¢in. Zasobovani predmétného uzemi elektrickou
energii je feSeno VN systémem 22 kV z nadzemniho vedeni VN 144s provoznim napojenim
na TR 110/22 kV Zdar nad Sazavou. V soudasné dobé zajistuji zasobovani fe§eného Gzemi
el. energii 3 TS. Soudasna zasobovaci koncepce systémem 22 kV bude v souladu s Uzemni
energetickou koncepci Kraje Vysoéina a ZUR KrV zachovéana.

UP proto respektuje soutasny systém zasobovani elektrickou energii a pfipousti jeho
rozvoj s cilem zasobeni vSech odbérnych mist timto ekologickym médiem.

Ochranna pasma

Dle § 46 zakona €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon) a v souladu
s § 98 odst. 2, ktery potvrzuje platnost dosavadnich pravnich predpist ur€ujicich OP dle
zakona €. 79/1957 Sb. a zadkona ¢&. 222/1994 Sb., § 19 jsou pro zafizeni v elektroenergetice
platna nasledujici OP:

Zarizeni Dle zakona Dle zakona Dle zakona
6. 79/1957 C. 222/1994 | ¢. 458/2000
Sb. Sb. Sb.
nadzemni vedeni do 35 kV — vodice
) 10 7 7
bez izolace
stozarové el. stanice nad 1 kV do 52 kV 10 7 7
zdéné elektrické stanice s pfevodem do 52 kV - - 2

Uvedené vzdalenosti jsou v metrech od krajniho vodi¢e u nhadzemnich vedeni na obé

strany. U zdénych TS od oploceni nebo zdi.
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ZASOBOVANI PLYNEM

Uzemi obce je plynofikovano, obec je pfipojena z RS T¥i Studné situované v severni
¢asti spravniho uzemi Vlachovice.

UP respektuje soudasny systém a piipousti jeho rozvoj vramci vSech ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuziti s cilem napojeni v§ech
Zadatelu.

Ochranna pasma

UP Vlachovice respektuje stavajici plynarenska zafizeni véetné jejich ochrannych
a bezpec€nostnich pasem v souladu se zakonem €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani
ao vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonu
(energeticky zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pro plynarenska zafizeni jsou v zakoné &. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani
aovykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl
(energeticky zakon), stanovena OP takto:

- u plynovodu a plynovodnich pfipojek o tlakové Urovni do 4 bar véetné, umisténych v
zastavéném uzemi obce 1 m na obé strany a umisténych mimo zastavéné uzemi
obce 2 m na obé strany,

- u plynovodu a plynovodnich pfipojek nad 4 bar do 40 bar v€etné 2 m na obé strany,

- u plynovodl nad 40 bar 4 m na obé strany,

- u technologickych objektll 4 m na kazdou stranu od objektu,

- usond zasobniku plynu 30 m od osy jejich usti,

- u zasobnikl plynu 30 m vné od jejich oploceni,

- U zafizeni katodické protikorozni ochrany 1 m na obé strany,

- u vlastni telekomunikaéni sité drzitele licence umisténé v zastavéném Uzemi obce
0,5 m na obé strany a umisténé mimo zastavéné uzemi obce 1 m na obé strany.

a BP takto:

Uvedeny zakon kromé OP stanovuje pro plynarenska zarizeni jesté BP takto:
- vysokotlaké plynovody a plynovodni pfipojky do tlakt 40 bar(

do DN 100 véetné 8m,
nad DN 100 do DN 300 véetné 15 m,
nad DN 300 do DN 500 véetné 70m,
nad DN 500 do DN 700 véetné 110 m,
nad DN 700 160 m.

TELEKOMUNIKACE

ZU je telefonizovano kabelovym vedenim, napojenym na digitalni ustfednu Zdar
nad Sazavou. Jeho provozovatelem je O, Czech Republic, a.s. Z dalSich
radiokomunikacnich sluzeb jsou vyuzivany sit¢ GSM. Uvedena telekomunikacni vedeni
a zafizeni FeSeni UP neovliviuje.

UP respektuje soudasny telekomunikaéni systém a ptipousti jeho rozvoj, aby bylo
mozné pfipojit vSechny potencidlni uzZivatele.

Ochranna pasma

OP telekomunikaéniho vedeni urCuje zakon ¢&. 127/2005 Sb. v rozsahu 1,5 m
na kazdou stranu od vedeni.

NAKLADANI S ODPADY

UP respektuje sougasny systém nakladani s odpady v obci.
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UP v souladu se zadanim UP nevymezuje zadné samostatné plochy pro dlouhodobé
ukladani odpadl ani plochy, kde by byl takovy odpad specialné likvidovan (kompostarny,
spalovny, skladky odpadu), nebot vétSina odpadu (vyjma individualni likvidace) je v souladu
s aktualni pravni upravou (Uzemi obce je soucasti velkoplosného zvlasté chranéného uzemi)
feSena odvozem mimo Uzemi obce.

OBCANSKE VYBAVENI

Velikost sidel i funkci ve struktufe osidleni ovliviuje sou€asnou skladbu i rozsah
obCanského vybaveni a sluzeb.

Obc¢anské vybaveni charakteru verejné infrastruktury je v uzemi obce mistniho
vyznamu.

V oblasti vzdélavani a vychovy se v obci nenachazi MS (3-6 let) ani ZS (1. a 2.
stuperi), déti dojizd&ji do MS i ZS v Novém Mést& na Moravé.

Nejblizsi stfedni Skoly se nachazeji v Novém Mé&sté na Moravé, ve Zdaru
nad Sazavou a v Bystfici nad Pernstejnem (Gymnazium, Obchodni akademie, Stredni
zdravotnicka Skola, Stfedni odborné ucilisté, Jazykova Skola). NejblizSi vySsi a vysoké Skoly
se nachazeji v Pardubicich a v Brné. Zakladni umélecka Skola je také v Novém Mésté
na Moravé.

Obec povaZzuje zajisténi Skolni vychovy za vyhovujici.
Socialni byty i pe€ovatelska sluzba je poskytovana v Novém Mésté na Moravé.

na Moravé, kde je i sidlo RZP — vyjezdni misto a Letecka zachranna sluzba (nejblizsi
heliport).

Obec povaZzuje souCasny stav zajisténi zdravotni pé€e za dostalujici.

V obci se konaji kulturni akce a spoleCenské akce, ke kterym je vyuzivano zazemi
vefejného salu ve Vlachovicich. V obci je restaurace Hospldka Vlachuvka, hotely Askino
a Pavla, Autokemp Sykovec a fada penzionl (napf. Penzion Red Pine, Chalupa Vlachovice,
Statek U Kalin(i, Penzion Havranek a dalsi).

Obec postrada kulturni dm.
Kostel a hibitov vyuzivaji obyvatelé v Novém Mésté na Moravé.

Spolkova ¢innost by se méla vyznamné podilet na soundlezZitosti obyvatel s danym
uzemim, pfispivat ke zvySeni vzdélanosti, nabizet S&irokou Skalu volnoasovych
a sportovnich aktivit, a proto je potfeba podporovat jeji rozvoj. V obci pasobi SDH Vlachovice
a sportovni klub FC Vlachovice.

V oblasti vefejné spravy a ochrany obyvatelstva se v obci nachazi obecni ufad.
Matrika, stavebni Gfad a OO Policie CR se nachazi v Novém Mésté na Moravé. Urad obce
s rozSifenou pusobnosti je taktéz v Novém Mésté na Moravé, katastraini ufad nebo posta
také. Finanéni Gfad a profesionalni Gtvar HZS se nachazi ve Zdaru nad Sazavou

V obci se dale nachazi sportovni areal — fotbalové hfisté, kurt na volejbal, nohejbal
a tenis, kde se poradaji sportovni akce, pfirodni koupalisté Sykovec a lyzaiska bézecka trat.

Obec postrada viceucelové hristé.
Obc¢anské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury doplfiuje ob&anské vybaveni
charakteru komerénich zafizeni, nachazi se zde nékolik Zivnostnikl a femesinikl napf.

Truhlafstvi Ladislav Slama, Ohaz s.r.0., Elektro sluzby A. Dudek ¢i firma KOMSTAV Profi,
s.r.o. a pfedevsim fada ubytovacich a stravovacich zafizeni (viz vy$e). Zejména v severni
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¢asti obce UP stabilizuje sou€asna zafizeni pro hromadnou rekreaci a cestovni ruch, ktera
poskytuji jak sluzby ubytovaci, tak i stravovaci.

Obec povazuje nabidku sluzeb za dostaduijici.

UP proto nevymezuje samostatné zastavitelné plochy pro ob&anské vybaveni, ale
pfipousti rozvoj ob&anského vybaveni v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti OV, OK, OS
a SV v souladu se stanovenymi podminkami jejich vyuziti tak, aby nebyla naru$ena zakladni
ani urbanisticka koncepce, ale aby byly posileny tzemni podminky pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi obce v souladu s prioritou uUzemniho
planovani ZUR KrV.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Vefejna prostranstvi jsou funkéni ve smyslu pfislusnych legislativnich pfedpist a jsou
soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezenych v ZU (OV, OK, OS, SV,
DS.1 a DS.2).

V zastavitelnych plochach je tfeba v souladu s podminkami jejich vyuziti rezervovat
dalSi vhodné prostory pro rozvoj téchto funkénich ploch v mife nezbytné pro vytvoreni jejich
optimalniho Zivotniho prostfedi.

VSechny plochy vymezene pro vefejnou infrastrukturu budou vyuzivany dle podminek
vyuziti, které UP stanovuje pro jednotlivé zpusoby v kap. 1.1.f). Smyslem je zajisténi
srozumitelnosti a prfehlednosti UP pro Sirokou odbornou i laickou vefejnost.

ad I.1.e)

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVEN|I PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNiI OPATRENIi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, CIVILNI OCHRANA A HAVARIJNI PLANOVANI,
OBRANA A BEZPECNOST STATU

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

UP vychézi pfi uspofradani krajiny z dochovalosti izemi a potfeb udrzitelného rozvoje
obce. Zaroven zohledriuje historicky vyvoj sidla a pfirodni a krajinafskou hodnotu okolni
krajiny. VSe je pak zasazeno do ramce existujicich uzemné analytickych podkladu a pravnich
norem. Pro usporadani krajiny jsou to pfedevsim § 12 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, § 18 odst. 4 stavebniho zakona a ZUR KrV.

UP zohlednil ochranu charakteristickych znakd krajiny a zaroven respektoval
dominanty v krajiné.

Pro zachovani krajinného razu stanovil UP zakladni podminky ochrany krajinného
razu a podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, jez by mély nadale zajistit
existenci téchto vyznamnych hodnot. Navrh podminek vychazi ze ZUR KrV a ochrany
krajinného razu CHKO Zdarské vrchy. V duchu téchto podminek UP nenavrhuje nové sidlo
v krajiné ani rozvojové plochy, jejichz vyuZzitim by doS$lo k vyraznému negativnimu naruseni
krajinného razu. Zapadné od obce se navrhuje nova rozvojova plocha vodni
a vodohospodarska s cilem zlepSeni zadrZeni vody v krajiné a zvySeni jeji infiltrace
do podlozi. Nové rozvojové plochy na okraji zastavéného uzemi by mély byt v nasledujicich
uzemné planovacich dokumentacich doplnény o ozeleni téchto ploch nebo jednotlivych
dilcich areall v téchto plochach navrhovanych. Tim bude zajist€no zjemnéni vjemu téchto
novych ploch na okolni krajinu a zeled bude navazovat na stavajici zelen v zastavéném
Uuzemi i mimo né§;.
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Jednim z ukazateld zachovalosti a odolnosti Uzemi proti nenadalym rizikovym jevim
(pfivalové desté) je hodnota KES. Pro obec Vlachovice ma KES hodnotu 1,51. Tato hodnota
oznacCuje vcelku vyvazenou krajinu, v niz jsou technologické objekty relativné v souladu
s dochovanymi pfirodnimi strukturami. V dusledku toho je nizSi spotfeba energetickych
a materialovych vklad(i do Uzemi mimo ZU a zastavitelnych ploch. Pro udrZzeni a mozné
zvy$eni hodnoty KES navrhuje UP zkvalitnéni prvkd USES, navrhuje nové vodni plochy
a pfipousti zvySovani podilu zelené v krajiné obce.

_ Zastoupeni druhl pozemkl je znazornéno v nasledujicim grafu a tabulce (Zdroj:
CSU, stav ke dni 30.6.2020, data k 31.12.2019:

Zastoupeni dil¢ich ploch v obci Vlachovice

8% 1%

0%

37%
54%

m7PF = PUPFL Vodni plochy  m Oastatni plochy = Zastavnéné plochy

Druh pozemku Vyméra (ha)
ZPF 196,2
PUPFL 132,6
Vodni plochy 1,0
Zastavéna uzemi 3,1
Ostatni plochy 29,5

Historické vyuzivani krajiny bylo a je zemé&délské a lesnické. V uzemi prevazuje
zemédeélska plda (54% rozlohy obce). Z celkové rozlohy ZPF pfipada 111,7 ha na ornou
pudu a na TTP 80,1 ha, zahrady maji rozlohu 4,4 ha. Orna pada na uzemi obce vyzaduje
pfisun dodatkové energie a je hrozbou v obdobi nenadalych klimatickych jevl (pfivalové
desté, eolicka eroze). Nestabilni plochy orné pldy jsou vyvazeny existenci PUPFL (132,6
ha) a ostatnich ploch (29,5 ha).

UP respektuje prostorové usporadani uzemi, které vzniklo historickym vyvojem.
V navrhu vyuziti Gzemi jsou respektovana sou¢asna méfitka krajiny. UP nesnizuje estetickou
hodnotu krajiny jako celku. Zachovava plsobeni stavajicich dominant v krajiné i solitérni
pFirodni a antropogenni prvky a snizuje negativni plsobeni novych staveb, které se v obecné
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roviné pripoustéji v zastavitelnych plochach. UP zachovava diverzifikaci krajiny s prvky
USES regionalni a mistni (lokalni) trovné a pfipousti zelef a dalsi pfirodni prvky (napf. malé
vodni plochy), které budou plnit nejen funkci biologickou a estetickou, ale i ochrannou,
predevSim ochrannou proti nahlym srazkovym pfivalim a silnym vétrim (eolicka eroze)
a podpofi i migracni prostupnost krajiny pro menS$i druhy Zivocichd a vytvofi podminky pro
Sifeni rostlin.

VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE
A STANOVEN{ PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT]

DS.1 — doprava silniéni — silnice lll. tfidy

UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru, pfipousti jejich opravy
a revitalizace.

DS.2 — doprava silniéni vybrané ostatni komunikace

UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru, pfipousti jejich opravy
a revitalizace. Zaroven navrhuje jejich doplnéni plochami Z.12 a Z.13z davodu zajisténi
kvalitni obsluznosti severni Casti uzemi ve vazbé& na predpoklad stejného vyuZiti ploch
evidovanych na k.u. Rokytno na Moravé v KN.

Mimo tyto plochy dopravni pfipousti dopliovani ploch mistnich komunikaci a stezek.

WU — vodni a vodohospodarské vSeobecné

UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru.

UP nezasahuje do hydrologického uspofadani vodnich tokd, vodnich ploch ani jejich
udolnich niv. UP pfipousti nové vodni plochy jako souéast ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti

Dle § 49 zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni
zakon), je nutné dodrZet volny manipulacni pas pro vykon spravy vodniho toku dle odst. 2c
u drobnych vodnich toku nejvyse v Sifce do 6 m od bfehové Cary.

AU — zemédélské v§eobecné

UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru a jejich BPEJ a tfidy ochrany,
které nejsou uréeny pro jiny zplsob vyuziti. Koncepce UP navrhuje zabor ZPF pouze
pro zastavitelné plochy navazujici na ZU a plochy zmén v krajing. V rdmci zpracovani UP
byly jednotlivé pozadavky na rozvojové plochy pfehodnoceny s cilem minimalizovat zabor
ZPF. Zmény na ZPF jsou pfipustény tak, aby nesniZzovaly hodnotu KES a zaroven
umoziovaly budovat protipovodhiova a protierozni opatfeni a v maximalni mozné mife se
mohl prosazovat ekologicky pfistup k tvorbé& a vyuzivani krajiny s minimalizovanim novych
povinnosti pro vlastniky pozemku (napf. se nevymezuji plochy pro rozptylenou krajinnou
zelen). Soucasti ploch tohoto zpusobu vyuZiti jsou i polni cesty, retenéni pfehrazky, tiné,
mokfady, zatravnéni, svodné pfikopy a interakéni prvky, které UP pfipousti.

LU — lesni vSeobecné

UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru a nové je rozviji plochami K.1,
K2 a K.3. UP neméni funkéni vyuziti lest, ani nenavrhuje zmény v kategorii lesa
a zachovava jejich funkce a plodné umisténi. V souladu s lesnim zakonem nezasahuje UP
do druhového sloZeni lesu ani do prostorového uspofadani lesa, ¢imz umoziuje jeho
druhové i prostorové zkvalitiovani doporu¢ené v Narodnim lesnickém programu a dalSich
koncepcich. Obecné se vylu€uje snizovani rozsahu ploch PUPFL. ZvétSovani ploch PUPFL
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je mozné jen tak, aby k vyznamné zméné krajinného razu nedoslo. V feSeném uzemi je
lesnatost 37,9 % (132,6 ha), coz je mirné nad celostatnim priimérem (34 %). V Uzemi jsou
pouze lesy hospodarské.

LX —lesni jiné
UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru s jejich bliz§im uréenim.

MU.pwo — smiSené nezastavéného uUzemi vSeobecné— prirodni priority vodohospodarské
zajmy, ochrana proti ohrozeni Uzemi

UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru s jejich bliz§im uréenim.

PREHLED PLOCH ZMEN V KRAJINE (viz nasleduiici tabulka):

Zpusob vyuziti plochy K.1 byl zménén na zakladé pokynu vzeslych z vyhodnoceni
spole¢ného jednani k Navrhu UP s DO.
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LU — lesni vSeobecné

Vymezeni v UP Vazba na pfedchozi UPD
Popis a odivodnéni vymezeni; pripadné

Zpusob | Rozloha podminka rozhodovani

Oznaceni , -
B

k.u. QAL vyuziti plochy

OB plochy (ha)

dotéeni limitd vyuziti Uzemi a jeho hodnot:
CHKO Zdarské vrchy, CHOPAV Zdarské vrchy,
zranitelna oblast, region lidové architektury (Dim
¢eskomoravské vrchoviny — Horacky dim),
Uzemi s archeologickymi nalezy, OP
radiolokaéniho zafizeni Poli¢ka, vzdusny prostor
pro létani v malych a pfizemnich vyskach,
vzdalenost 50 m od okraje lesa, investice

do pudy za uc¢elem zvySeni pudni Urodnosti
(areal odvodnéni)

Vlachovice K.1 LU 1,28 K1/1 Vodni plocha, vodni tok

vymezena v souladu s pfedchozi UPD pro
posileni funkce LBC 5

dot€eni limitd vyuZiti bzemi a jeho hodnot:
CHKO Zdarské vrchy, CHOPAV Zdarské vrchy,
Plocha pozemkd zranitelna oblast, region lidové architektury (Dum
Vlachovice K.2 LU 0,50 25 ur€enych k pInéni funkci | ¢eskomoravské vrchoviny — Horacky dam),

lesa uzemi s archeologickymi nalezy, OP
radiolokaéniho zafizeni Poli¢ka, vzdusny prostor
pro létani v malych a pfizemnich vySkach,
vzdalenost 50 m od okraje lesa, regionalni
biokoridor RBK 1378

vymezena na zakladé kladné provéfeného
zaméru na provedeni zmény v Uzemi pro
posileni funkce LBC 5

Vlachovice K.3 LU 0,16 - - dotéeni limitd vyuziti Gzemi a jeho hodnot:
CHKO Zdarské vrchy, CHOPAV Zd4arské vrchy,
zranitelna oblast, region lidové architektury (Dim
Geskomoravské vrchoviny — Horacky diim),
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Vymezeni v UP

Vazba na predchozi UPD

k.a.

Oznaceni
plochy

Zpusob
vyuziti
plochy

Rozloha
plochy
(ha)

Oznaceni
plochy

Zpusob vyuziti plochy

Popis a odivodnéni vymezeni; pripadné
podminka rozhodovani

uzemi s archeologickymi nalezy, OP
radiolokacniho zafizeni Poli¢ka, vzdusny prostor
pro létani v malych a pfizemnich vySkach,
vzdalenost 50 m od okraje lesa, lokalni (mistni)
biocentrum LBC 5 Pramen Bobruvky
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USES

Vymezené prvky uzemniho systému ekologické stability regionalni a mistni urovné
jsou funkéni a umoznuiji tok energie, pfesun druht i pfenos genetickych informaci. Funkénost
téchto prvkul Ize kvalitativné zlepSovat.

Z hlediska prostorového usporadani jsou vsechny prvky USES upfesnény
dle doporugené metodiky MZP CR, ZUR KrV (dle typu a Grovné prvku) a s ohledem na
zajisténi jejich plné funkénosti (vyhlaska MZP &. 395/1992 Sb., § 1). Prvky jsou vymezeny
mimo ZU a nezasahuiji do zastavitelnych ploch.

Celkova koncepce byla prevzata z pfedchozi UPD a odrazi vyhodnoceni stavu Gzemi
a pozadavkl na jeho rozvoj, vcetné pozadavku na zaloZeni koncepce protierozni
a protipovodhové ochrany uzemi, a je nadale zachovana.

Skladebné prvky USES

Vymezené prvky lezi mimo ZU a zastavitelné plochy, pfevazné na lesnich plochach,
a to v severni a vychodni ¢asti uzemi obce Vlachovice. Na jiznim okraji lezi prvek navazujici
na prvky vsousednim uzemi. Jednotlivé diléi Casti nejsou na uUzemi obce vzajemné
propojeny, ale jako samostatné ¢asti navazuji na prvky v sousednich k.U. V severozapadnim
okraji obce je vymezeno LBC.1 Spdlenina, které navazuje na sousedni k.u. Toto LBC je
vloZzeno na RBK.1372, ktery do uzemi obce v téchto mistech vstupuje a vede jihovychodnim
smérem. Na néj je vlozeno LBC.2 U cesty, které na severu kon¢i na hranici uzemi obce
ajizné z néj vychazi LBK.1, ktery je veden na hranici uzemi obce. RBK.1372 méni smér
v mistech vlozeného LBC.3 U Sykovce. Smérem severovychodnim zde kopiruje pribéh
hranice Uzemi obce adale vychodnim smérem vstupuje do vioZzeného LBC.4 Nad
Medlovem. To je vymezeno pfi hranici uzemi obce. Z ného vede RBC.1372 mimo uzemi
obce. Do vychodniho okraje uzemi obce vstupuje regionalni biokoridor RBK.1378, na néjZ je
vloZzeno LBC.5 Pramen Boruvky. RBK.1378 vede dale jiznim smérem a uzemi obce opousti.
Na jiznim okraji uzemi obce je vymezeno LBC.6 U Cihelny, které navazuje na prvky
vymezené v sousednim uzemi.

Veskeré vymezené prvky USES jsou funkéni. Pro zlep$eni jejich funkénosti je mozno
vylepSovat druhové slozZeni lesnich porostl, a to s vy§Sim vyuzitim stanovistné a druhové
odpovidajicich dfevin (vy$Si zastoupeni listnatych dfevin) a v biokoridorech mimo PUPFL
zapojovat vysSi zastoupeni plodonosnych dfevin, a to jak ve formé liniové vysadby, tak
skupinové i solitérni.

Prvky USES byly fe$eny v navaznosti na sousedni obce — viz kap. 11.1.c).

Kddovani prvkd regionalni urovné je prevzato ze ZUR KrV, kédovani Grovné lokalni
(mistni) je pfevzato z poskytnutych podkladiu (UAP ORP Nové Mésto na Moravé a pfedchozi
UPD).

USES
Ptehled prvka USES
Vysvétlivky:
Vyznam prvku:
RBK — regionalni biokoridor
LBC — lokalni (mistni) biocentrum,
LBK — lokalni (mistni) biokoridor.

Typ prvku (nejméné 75 % plochy):
L— lesni, S — smiSeny.

Stav prvku, rozloha:
F — funkéni, v ha dle GIS podkladu.
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Cislo prvku dle T Stav
UP a vyznam, yp Popis prvku — stav a navrh opatreni prvku,
. prvku
nazev rozloha
Lesni komplex. Vramci obnovy porostl
RBK.1372 L upfednostnit druhové a stanovistné plvodni| F 8,40
druhy.
Zemédélské pozemky, <&aste€né zornéné,
liniova zelefi. Doplnit krajinnou zeleh ket
RBK.1378 S a stromud, liniové, skupinové a solitérné| F 1,65
umistované. Doseti pfirodé blizkou travni
Smési.
LBC.1 Lesni komplex, z ¢asti podmaceny. V ramci
O L obnovy porostu upfednostnit druhové| F 1,17
Spalenina e .
a stanovistné pavodni druhy.
LBC.2 Lesni komplex, z cCasti podmaceny. V ramci
X L obnovy porostd upfednostnit druhové| F 6,70
U cesty e .
a stanovistné puvodni druhy.
LBC.3 Lesni komplex, z Casti podmacéeny. V ramci
' L obnovy porostd upfednostnit druhové| F 5,09
U Sykovce ey .
a stanovistné puvodni druhy.
LBC 4 Lesni komplex. Vramci obnovy porostl
' L upfednostnit druhové a stanovistné plvodni| F 4,82
Nad Medlovem druhy
Les vC€etné porostld pfirodné blizkych, luéni
LBC.5 V rAmci . . :
Pramen S porostyv. ramci vangvy cporos,tu uprednostnl’f E 797
. druhové a stanovistné puvodni druhy. Doseti ’
Bobruvky v « NP
pfirodné blizkou travni smési.
LBC.6 Lesni komplex. Vramci obnovy porostl
L L upfednostnit druhové a stanovistné plvodni| F 2,26
U Cihelny
druhy.
Lesni komplex. Vramci obnovy porostl
LBK.1 L upfednostnit druhové a stanovistné plvodni| F 1,40
druhy.
Les vCetné porostd pfirodné blizkych, luéni
LBK.2 s porosty. V ramci obnovy porostl upfednostnit F 150
' druhové a stanovistné puavodni druhy. Doseti ’
pfirodné blizkou travni smési.

Protipovodriova opatfeni a liniové stavby dopravni a technické infrastruktury budou
projektovany a umistovany tak, aby neohrozily trvalou funk&nost jednotlivych prvk USES.
PfedevSim se jedna o volbu vhodné trasy a prednostni vyuziti jiz stavajicich tras technické
infrastruktury. Pokud to technické podminky umozhuiji, tak tyto stavby pfednostné& umistovat
pod uroven terénu. Volit obdobi realizace do doby, kdy bude dany prvek nejméné ohrozen.
Na plochach USES a v jejich blizkosti je nutné vylougit &innosti, které by mohly vést
k trvalému ochuzeni druhové bohatosti, ke snizeni ekologické stability a narudeni funkénosti.
PfedevSim se jednd o trvalé zmény v dochovanych prvcich krajiny a zpUsobu
obhospodarovani nebo umistovani takovych ¢innosti, které mohou svym dopadem omezit
vyuzivani daného prvku — napf. hlukem, odpadnimi latkami apod. VeSkeré zasahy v prvcich
USES musi byt podfizeny zajmu o jejich trvalou funkénost a musi byt koordinovany.
Pfi vysadb& a obnové prvki USES pouzivat vyhradné plvodni druhy rostlin odpovidajici
stanovi§tnim podminkam, coz je nedilny predpoklad udrzeni a zlepSovani funkénosti téchto

prvka.
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PROSTUPNOST KRAJINY

Dopravni prostupnost krajiny je zabezpe€ena systémem silnic a ostatnich pozemnich
komunikaci, v€etné jejich pfipustného doplinéni v celém uzemi. Tento systém je doplnén
cestni siti v nezastavéném uUzemi, u které se pfipousti jak rozSifovani, tak jeji obnova. Tuto
sit’ Ize vyuzivat v souladu s jejim poslanim, tradici a zaroven ji vyuzivat i pro rizné druhy
nemotorové dopravy.

Uzemim obce prochazi cyklotrasa & 103 Kadov — Tfi Studné& — Nové Mésto
na Moravé.

Biologicka prostupnost krajiny je mirné omezena (velikost a zpusob vyuziti padnich
blokd). V Gzemi nedojde realizaci UP ke sniZeni prachodnosti krajiny. Pro zvy$eni migrace
se pfipousti zelefi v plochach s riznym zplsobem vyuziti a podpora pfirozené druhové
skladby dfevin v prvcich USES, v&etné jejich nové vysadby a dosadby.

V ramci udrzby vodniho toku UP doporuduje odstrafiovat migraéni bariéry a nové
nevytvaret, podporovat revitalizaci drobnych vodoteci.

Pro zvyraznéni prostupnosti krajiny je vhodné v budoucnu zvyraznit polni cesty
a stavajici pfirodni dominanty a mista dalkovych pohledu pfirodé blizkym zplGsobem, napf.
vysadbou liniové, skupinové nebo jen solitérni zelené nebo ponechanim kvétnatych mezi.

PROTIEROZNi OPATRENI

V feSeném uzemi se pro tento ulel samostatné plochy nevymezuji. Umisténi
protieroznich opatfeni na zemédélskych plochach (orna puda) s vysSi sklonitosti je nutné
Fesit detailnimi projekty. Cast protierozni funkce plini i prvky USES. Jejich konkrétni podobu
a umisténi je tak mozno realizovat samostatné dle potfeby a pozadavkld maijiteltd a najemct
ZPF, popfipadé jinych opravnénych subjektl, a to v celém uzemi obce, protoze nebyly
shledany davody pro jejich omezovani. V nezastavéném utzemi iv ZU se pfipousti jejich
umistovani spole¢né s protipovodiiovymi opatfenimi.

OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném uzemi se pro tento uCel samostatné plochy nevymezuji. Pfipousti se
umisténi protipovodriovych opatifeni na celém uzemi obce, protoze nebyly shledany davody
pro jejich omezovani. V nezastavéném tzemi i v ZU se pfipousti jejich umistovani spole¢né
s protieroznimi opatfenimi.

REKREACE

Soucasné rekrealni vyuziti uzemi je sméfovano do stabilizovanych ploch RI —
rekreace individualni (rodinna ve vlastnim rekreacnim objektu), do stabilizovanych ploch RH
— rekreace hromadna - rekreacni aredly (v ubytovacich zafizenich, pfipadné i se
stravovanim), do ploch SV - smiSené obytné venkovské (jak rekreace rodinna, tak
pfechodné ubytovani, v€etné pfipadného stravovani) a do nezastavéného Uzemi (turistika,
krajinné atraktivity) — viz prostupnost krajiny.

Pro podporu cestovniho ruchu a rekreace se pfipousti vyuziti i dalSich stabilizovanych
¢i zastavitelnych ploch (OV, OK, OS).

Pro podporu rekreaéniho vyuziti UP dale nevyluduje budovani infrastruktury
pro cestovni ruch ve smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zakona v nezastavéném uzemi.

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Geologické poméry v Uzemi jsou respektovany a nejsou navrhovana zadna opatfeni
ménici jejich charakter ani Zadné plochy pro zasahy do horninového prostredi.
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) V feSeném uzemi se nenachazi plocha té€Zzby ani lozisko nerostnych surovin.
UP proto nenavrhuje plochy, jejichz vyuzitim by bylo mozné zapo it s tézebnimi nebo
hlubinnymi pracemi.

OCHRANA OBYVATELSTVA, OBRANA A BEZPECNOST STATU

Ochrana obyvatelstva

Soudasny systém ochrany obyvatelstva je stabilizovan. V souladu s koncepci UP
budou feSeny pozadavky ochrany obyvatelstva dle § 20 vyhlasky &. 380/2002 Sb., k pfipravé
a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva vtéch bodech, které danému uUzemi pfislusi
dle Havarijniho planu a krizového planu Kraje Vysoclina. Pro jejich naplfiovani bude
vyuzivano bud budov ob&anského vybaveni ¢&i pfilehlych ploch a ploch vefejnych
prostranstvi. PoZadavek na vymezeni samostatnych novych ploch pro ucely dle citovaného
§ 20 nebyl uplatnén.

Obrana a bezpecénost statu

Redené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu prehledovych systémd (OPRLP) —
letisté a letecké stavby a jejich ochranna pasma a zajmova tzemi (UAP—jev 102a), které je
nutno respektovat podle § 37 zakona &. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni
zakona ¢&. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani ve znéni pozdéjSich pfedpisl, podle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu.
Z dlvodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné respektovat nize uvedené podminky.
V tomto uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce
a pfestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uzemi mlze byt vystavba
vétrnych elektraren a vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty
v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

VSeobecné (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona183/2006Sb., 0 Uzemnim planovani
a stavebnim fadu) Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb vzdy jen
na zakladé zavazného stanoviska CR—Ministerstva obrany (viz UAP jev 119):

- vystavba objektl a zafizeni tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny),

- stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatort, mobilnich operatord,
vétrnych elektraren apod.),

- stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN,

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I, Il., a lll.
tfidy, objektd na nich, vystavba a ruSeni objektd na nich v€etné silni€nich mostd,
Cerpacich stanic PHM apod.,

- nové dobyvaci prostory, rozsifeni puavodnich dobyvacich prostora,

- vystavba novych letidt, rekonstrukce ploch a letiStnich objektd, zména jejich kapacity,

- zfizovani vodnich dél (napf. rybniky, pfehrady),

- vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektll na nich, regulace vodniho toku a ostatni
stavby, jejichz vystavbou dojde ke zmé&nam poméru vodni hladiny,

- Ficni pfistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulacnich ploch nebo jejich
ruseni,

- zelezni¢ni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektd na nich,

- zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.,

- stavby vy$8i nez 30 m nad terénem (pokud nedochazi k soub&hu s jinym vymezenym
tzemim MO CR a je zde uplatovan pfisnéjsi pozadavek ochrany),

- veskera vystavba dotykajici se pozemk, s nimiz pfislusi hospodaiit MO CR.

Celé spravni Gizemi obce je situovano v zajmovém tzemi Ministerstva obrany CR.
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MO CR si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji
zajmy resortu MO CR.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR sméri-zajmové uzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat
podle zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 Sb.,
o elektronickych komunikacich. V ¢asti koridoru RR smérd s atributem vysky 0-50 Ize
vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni § 175 odst.1 zadkona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 82a. V pfipadé kolize muze byt vystavba omezena.
Ve zbylé Casti koridoru RR smérd Ize vydat tzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu
presahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP jev 82a.
V pFipadé kolize maze byt vystavba omezena.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

LK TSA, LK TRA - Vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach, ktery je
nutno respektovat podle ust. §41 zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné
a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb., o zivhostenském podnikani. V tomto vymezeném
uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacl, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty
v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou
(napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, rozsifeni
stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostor (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany — viz jev UAP — 102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhlageném od
zeme je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muze byt vySkové
omezena nebo zakazana.

ad 1.1.f)
STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITiI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Pro vyuziti jednotlivych typu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se stanovuje
s ohledem na soucasny charakter jejich uzivani a s ohledem na optimalni rozvoj urbanistické
kompozice obce hlavni (pfevazujici) vyuziti a pfipustné vyuziti. Pro tato wvyuziti se
nestanovuji obecné Zzadné podminky. V nékterych pfipadech muze byt na zakladé
pozadavku obce ¢&i pfislusného DO stanoveno i podminéné pfipustné vyuziti, pro které je
stanovena stéZejni podminka. Jejich smyslem je zachovani kvalitnich podminek pro hlavni &i
pfipustné vyuziti, v€etné nezvySovani dopravniho zatizeni uzemi. Neuvedené vyuziti je
obecné povaZovano za nepfipustné (tzv. pozitivni vymezeni).

Vyznam pouzitych pojmu, ktery neni jednoznacné ziejmy z obecné pravni Upravy je
pro potfeby tohoto UP stanoven v Gvodu vyrokové &asti, s piihlédnutim ke konkrétnim
podminkam v uzemi.

V UP stanovené podminky vyuziti jednotlivych typ ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti upfesfiuji a doplfiuji podminky obsazené v pfisluSnych ustanovenich vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Pfi stanoveni typG ploch s rozdilnym zpusobem vyuzZiti — jejich nazvu, dil€i
kategorizace, grafického vyjadfeni, charakteru vyuZiti bylo vychazeno z vyhlasky €. 500/2006
Sb., ouUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence uzemné planovaci €innosti, ve znéni u€inném do 31. 12. 2023, aplikovatelné na
zakladé ust. § 323 odst. 9 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdé&jsich
predpisu.
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Plochy rekreace zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky
dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou sluitelné s rekreaci, napfiklad vefejnych
prostranstvi, obéanského vybaveni, vefejnych tabofist, pfirodnich koupalist, rekreaénich luk
a dalSich pozemkl souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu
prostfedi ve vymezené ploSe a jsou sluCitelné s rekreaCnimi aktivitami (ust. § 5 odst. 2).
Pro tyto plochy je vymezen typ RI — rekreace individualni a RH — rekreace hromadna —
rekreacni arealy.

Plochy obcanského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni
obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Dale zahrnuji pozemky staveb
a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu
a vyzkum, lazefistvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi. Plochy obdanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti
na kapacitné dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné (ust. § 6 odst.
2). Pro tyto plochy je vymezen typ OV — obfanské vybaveni vefejné, OK — ob&anské
vybaveni komer¢ni a pro télovychovu a sport je vymezen typ OS — ob¢anské vybaveni —
sport.

Plochy bydleni zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydleni, pfipadné staveb
pro rodinnou rekreaci a ob¢anské vybaveni, pozemky vefejnych prostranstvi a dale pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Do ploch smiSenych obytnych Ize zahrnout
pouze pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi, napfiklad neruSici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou
nezvySuji dopravni zatéz vuzemi (ust. § 8 odst. 2). Pro plochy s vétsim podilem
venkovského bydleni v RD typického pro feSené uzemi je vymezen typ SV — smiSené obytné
venkovskeé.

Plochy silni€ni dopravy zahrnuji silniéni pozemky silnic Ill. tfidy a vyjimecné téz
mistnich komunikaci, které nejsou zahrnuty do jinych ploch, v€etné pozemkdl, na kterych
jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, =zafezy, opérné zdi, mosty
a doprovodné a izolacni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni, napfiklad autobusova nadrazi, terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni
automobily, hromadné a fadové garaZze a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby
pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot (ust. § 9, dle odst. 3). Pro plochy
slouzici &i uréené k vedeni silnice lll. tfidy je vymezen typ DS.1 — doprava silniéni — silnice
Il. tfidy, pro vybrané mistni komunikace je vymezen typ DS.2 — doprava silni¢ni — vybrané
ostatni komunikace.

Plochy technické infrastruktury zahrnuji pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni technického vybaveni — vodovodu, vodojemU, kanalizace, Cistiren
odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni,
komunikacnich vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikaCnich zafizeni
vefejné komunikacni sité. Soucasti téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury (ust. § 10 odst. 2). Pro plochy vodniho hospodarstvi je vymezen typ TW,
pro plochy energetiky je vymezen typ TE.

Plochy vyroby a skladovani zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni
pro zemédélskou vyrobu a skladovani, pozemky zemédélskych staveb a pozemky
souvisejici infrastruktury. Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny v pfimé navaznosti
na plochy dopravni infrastruktury a jsou z nich pfistupné (ust. § 11 odst. 2).Pro tyto plochy je
vymezen typ VD — vyroba drobna a sluzby.

Plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku
a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti (ust. § 13 odst. 2). Pro tyto
plochy je vymezen typ WU- vodni a vodohospodarské vieobecné.
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Plochy zemédélské =zahrnuji zejména pozemky zemédélského pudniho fondu,
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni
a technickeé infrastruktury (ust. § 14 odst. 2). Pro tyto plochy je vymezen typ AU.

Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky uréené k pinéni funkci lesa, pozemky staveb
a zafizeni lesniho hospodafstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
(ust. § 15 odst. 2). Pro tyto plochy je vymezen typ LU a pro obecni autokemp je vymezen typ
LX — lesni jiné.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi zahrnuji zpravidla pozemky uréené k plnéni
funkci lesa, pozemky zemédélského pudniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch
a koryt vodnich tok( bez rozliSeni prfevazujiciho zplsobu vyuziti. Do plochy smiSeného
Uzemi lze zahrnout i pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém( a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury (ust. § 17 odst. 2). Pro plochy na uzemi obce
je vymezen typ MU svyuzitim dle kombinace indexil p - pfirodni priority, w —
vodohospodarskeé zajmy, o — ochrana proti ohrozeni uzemi.

Pojmy pouzité v hlavnim, pfipustném a podminéné pripustném vyuziti vychazeji
pfevazné z legislativy CR, napf.:
- hospodareni v lesich, obecné uzivani lesa — Hlava Ill, resp. Hlava V zakona
€. 289/1995 Sb., ostatni pojmy vychazeji pfevazné z § 4 az § 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
- dopravni zafizeni a dopravni vybaveni — § 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
(viz vySe) atd.

Stanovené podminky konkretizuji také pfisluSna ustanoveni vyhlasky ¢. 268/2009
Sb., o technickych poZadavcich na stavby.

UP nestanovuje, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zédkona. Pro jejich vylou€eni
nebyl shledan duvod podlozeny dostate¢né vyznamnym vefejnym zajmem.

SoucCasnému charakteru a struktufe stabilizovanych ploch SV odpovida i nastaveni
podminek prostorového uspofadani s ohledem na poZadavek respektovani dosavadniho
charakteru a struktury zastavby obce (viz ¢ast ad 1.1.c) této kapitoly), které jsou stanoveny
pro zachovani sou€asného charakteru a struktury krajiny (viz ¢ast ad 1.1.e) této kapitoly).

UP stanovuje vy$kovou regulaci zastavby v plochach SV tak, aby pohledové osy
zUstaly zachovany. Tim UP zachovavd mistni pGsobeni solitérnich pfFirodnich
i antropogennich prvkl a snizuje negativni plsobeni novych staveb, které se v obecné
roviné pfipoustéji v zastavitelnych plochach.

Stanoveni rozmezi vyméry v plochach SV sméfuje k podpofe zachovani dosavadni
struktury zastavby i pro novou zastavbu v zastavitelnych plochach. Vychazi ze sou€asného
stavu zjisténého prlizkumem a srovnanim udajl dle KN.

Intenzita vyuZiti je stanovena na zakladé soucasného skuteéného stavu v ZU,
charakteristického pro zastavbu obce, a to pouze pro plochy SV. Cilem je nezahu$tovani
souCasné urbanistické kompozice obce, jeji doplnéni a rozvoj pfi zachovani dosavadni
struktury zastavby. Tyto podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny pouze pro
plochy zpusobu vyuziti SV, protoze pro plochy ostatnich zplsobl vyuziti se jevi
bezpfedmétné.

Pro celé Uzemi bylo provedeno stanoveni zakladnich podminek ochrany krajinného
razu s ohledem na pozadavek respektovani dosavadniho charakteru a struktury zastavby
uzemi obce, které jsou stanoveny pro zachovani sou¢asného charakteru a struktury krajiny
(viz Cast ad I.1.e) této kapitoly). Jsou stanoveny také s cilem o ochranu a rozvoj pfirodnich
hodnot nezastavéného uzemi pfi respektovani relevantnich limitd vyuziti Gazemi. Jsou
stanoveny pro zpfesnéni obecné platnych pravnich predpisu.
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UP respektuje prostorové usporadani Gzemi, které vzniklo historickym vyvojem.
PFi stanoveni podminek jsou respektovana soudasna méfitka krajiny. UP nesniZuje
estetickou hodnotu krajiny jako celku. Zachovava plsobeni stavajicich dominant v krajiné.
V pohledovych osach na tyto dominanty nenavrhuje vicepodlazni zastavbu, ktera by tyto
pohledové osy naruSovala.

Respektovani charakteru a struktury soucasné okolni zastavby, vyskové hladiny
okolni zastavby a harmonického méfitka se stanovuje piedevS§im s cilem zabranit
znehodnoceni ploch stavebnich pozemku zastavbou narusujici historicky urbanisticky vyvoj
zastavby obce a zajistit tak postupné optimalni dotvafeni urbanistické kompozice sidla.

Pro zachovani a zkvalitnéni charakteristik krajinného razu je uplatnén pozadavek
navazani na okraj toku zeleni (nikoliv zpevnénou plochou &i stavbou), umistovani vedeni
technické infrastruktury pfednostné& pod zem v celém Uzemi a potfeba doplhovani krajinné
zelenég, véetné liniové zelené podél komunikaci.

Rozvoj alternativnich zdroja elektrické energie — systému vyuzivajicich sluneéni
energii se pfipoudti pouze na budovach. Vystavba vétrnych a samostatnych fotovoltaickych
elektraren se s ohledem na hodnoty uzemi v nezastavéném uzemi nepfipousti, stejné jako
umistovani zafizeni pro reklamu. Pro rozvoj téchto hodnot zejména v nezastavéném uzemi
se naopak vyzaduje zvySovani pestrosti krajiny.

ad l.1.g)

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATREN| K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

VPS, VPO, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu ani plochy
pro asanaci se nevymezuiji, nebot jejich potfeba ze Zadani UP ani z priib&hu potizovani UP
nevyplynula.

ad 1.1.h)

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

VPS ani vefejna prostranstvi tohoto charakteru nejsou vymezena, nebot jejich
potfeba ze Zadani ani z pribéhu pofizovani UP nevyplynula.

ad 1.1.i)

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

UP nestanovuje zadna kompenzaéni opatfeni — viz kap. 11.1.k) tohoto Odvodnéni.

ad 1.1.j)

VYMEZEN|i PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

UP vymezuije v k.u. Vlachovice u Rokytna plochy izemnich rezerv R.1 a R.2 (ob& SV)
pro provéfeni jejich mozného budouciho vyuziti.

Jejich vymezeni vychazi z potreby provéreni moznosti budouciho vyuziti obou ploch
pro bydleni, protoze pfimo navazuji na ZU a jsou napojitelné na soucasné systémy dopravni
a technické infrastruktury.

Stanovené podminky pro jejich provéfeni odrazeji nezbytnost prokazani souladu
zaméru s podminkami v Uzemi.
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ad 1.1.k)

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI O ZMENACH
V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENi PODMINEK
PRO JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

UP na zakladé pokynd vze$lych z vyhodnoceni spole¢ného jednani k Navrhu UP
s DO vymezuje v k.u. Vlachovice u Rokytna plochy Z.1, Z.5, Z.6 a P.1 (vSechny SV),
ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemnich studii
s témito podminkami pro jejich pofizeni:

- upresnéni urbanistické koncepce, pfedevS§im ve vazbé na stabilizované plochy
v okoli,

- navrh ploch vefejnych prostranstvi,

- navrh koncepce vefejné dopravni infrastruktury a jejiho napojeni na soucasny
dopravni systém, v€etné dopravy v klidu,

- navrh koncepce vefejné technické infrastruktury a jejiho napojeni na soucasné
systémy technické infrastruktury,

- navrh ploch zelené ve vazbé na systém sidelni a krajinné zelené,

- koordinace navrhované funkce (jak hlavniho, pfipustného, tak pfipadné i podminéné
pfipustného vyuziti) s limity vyuZiti uzemi a s poZadavky na ochranu pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot,

- navrh zakladnich prvk( prostorové a architektonické regulace se zohlednénim
vyznamnych dalkovych pohledd a pruahledd,

- pfipadny navrh etapizace vystavby.

Dlvodem pro jejich vymezeni je nezbytnost podrobnéjSiho feSeni stanovenych
podminek v téchto rozsahlejSich plochach, aby byly chranény pfed nevhodnym vyuzitim
a zaroven aby byly hledany cesty k jejich optimalnimu vyuZiti.

Pro vioZeni dat o téchto studiich do evidence uzemné planovaci &innosti se na
zakladé dosavadnich zku$enosti stanovuje lhita 6 (pro US.1), resp. 4 (pro US.2) let ode dne
nabyti Gginnosti opatfeni obecné povahy Uzemni plan Vlachovice, aby byl dan dostateény
prostor pro provéreni optimalniho podrobnéjsiho feSeni pfedmétnych ploch a byla zaroven
zachovana moznost vyhodnoceni tohoto podminéni v ramci zpravy o uplatfiovani UP.

Pro plochu P.1 je vyhotovena a registrovana Gzemni studie s nazvem ,Uzemni studie
vychodniho okraje Vlachovic®, moznost vyuziti byla pofizovatelem stanovena 26. 3. 2019.

I.1.k) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
OBSAHUJIiCi ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENiI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

V ramci projednani navrhu Zadani UP nebyl uplatnén poZadavek na vyhodnoceni
vlivd UP na ZP a byl vylougen jeho vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamné lokality
a ptadi oblasti. V Zadani UP proto nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vliva UP
na udrzitelny rozvoj uzemi.
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I.1.) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
(ZPRACOVAVA PORIZOVATEL)

Krajsky ufad Kraje Vysocina, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi jako dotéeny
organ, neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi.
Stanovisko se nevydava.

I.i.m) SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY (ZPRACOVAVA
PORIZOVATEL)

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj zemi nebylo uplatnéno.

I1.n) VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi
A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi

ZU je dlouhodobé& vyuzivano uéelné v souladu s predchozi UPD a s G&elem staveb
dle vydanych kolaudaci, resp. souhlast s uzivanim. UP proto vymezuje pouze dvé plochy
prestavby.

V souvislosti s pozadavkem na pofizeni nového UP bylo provedeno vyhodnoceni
vyuzitelnosti ploch v ZU. Na zékladé tohoto vyhodnoceni a nasledn& provedenych analyz
demografického vyvoje a geografickych souvislosti byly volné plochy pfehodnoceny
a vymezeny zastavitelné plochy nové s cilem zkvalitnéni Zivotniho prostfedi a minimalizace
negativnich dopadu (zabor() na okolni krajinné prostfedi obce.

Vyhodnoceni potreby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni

Navrhovy horizont UP pro stanoveni kapacit ploch — rok 2035.

Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni

- pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 6 b,
- pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 3 Db,
- pozadavky vyplyvajici z polohy obce v kvalitnim Zivotnim prostfedi
v dosahu mést Nové Mésto na Moravé a Zd'ar nad Sazavou 6 b,
Celkem 15 b.j.
Rezerva 20 % 3b,j.

Vzhledem k dosavadnimu pfevazujicimu charakteru zastavby a pfedpokladanému
zvySenému zajmu Zadateld o bydleni v kvalitnim prostfedi neni navrhovano bydleni
v bytovych domech, ale pouze v izolovanych domech rodinnych, kde se pfedpoklada
primérna potfeba pro 1 b.j. (v€etné nezbytnych ploch vefejnych prostranstvi a souvisejici
dopravni a technické infrastruktury) cca 2 250m? v plochach SV.

Potfeba ploch pro bydleni v rodinnych domech celkem 40 500 m?

Zaveér:

Pro obec je vypoétena oCekavana celkova potifeba cca 40 500 m? zastavitelnych
ploch pro bydleni v rodinnych domech.
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Tuto potfebu UP naplfiuje vymezenim zastavitelnych ploch SV v rozsahu celkem
42 500 m?. V zavislosti na stanovenych podminkach vyuziti uvedenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti I1ze vSak na zakladé odborného odhadu predpokladat, Zze z vymezenych
zastavitelnych ploch bude pro bydleni mozné vyuzit pouze cca 70 % (tedy cca 29 750 m?),
protoZze zbyvajici podil 30 % bude vyuzit pro ostatni pfipustné & podminéné pfipustné
vyuziti.

Pro umisténi staveb pro bydleni (RD) tak bude tfeba vyuzit v mife pfijatelné i plochy
rozsahlejsich zahrad v ZU.

Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch pro jiné zpusoby vyuziti byla prokazana
bud pfi tvorb& piedchozi UPD (VD) nebo byly vymezeny na zakladé uplatnénych kladné
posouzenych zaméru na provedeni zmén v Uzemi (DS.2).

I.1.0) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného resSeni na ZPF

Pfi vymezovani novych ploch pro rozvoj obce — zastavitelnych ploch a ploch
pfestavby je respektovan zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a vyhlaska MZP
¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany ZPF.

Vyuziti vymezenych ploch se pfedpoklada vramci stanovenych podminek
predmétnych zplsobl vyuziti v souladu s podminkami prostorového uspofadani.

_ Zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou vymezeny pfevazné v navaznosti
na ZU (kromé ploch P.2 a Z.9). Jejich popis a odivodnéni je uvedeno v kapitole 11.1.j)
a Tabulkové ¢asti zaboru ZPF.

Zdavodnéni feSeni dle § 5 vyhlasky & 271/2019 Sb. ve vazbé na § 4 zakona

334/1992 Sb.:

- § 4 odst. 1 pism. a): disledkem FeSeni UP je predpokladané odnéti ZPF pouze
v zastavitelnych plochach, plochach pfestavby a plochach zmény v krajiné pro zpusoby
vyuziti RI, SV, DS.2, VD, TW a LU — viz Tabulka;

- § 4 odst. 1 pism. b): pfedpokladané odnéti se dotyka pud ve vSech tfidach ochrany — viz
Tabulka;

- § 4 odst. 1 pism. c): zastavitelné plochy jsou vymezeny v ucelenych tvarech v pfimé
vazb& na ZU, aby byla co nejméné& narusena organizace ZPF a sit zemé&délskych
ucelovych komunikaci, v€etné hydrologickych a odtokovych pomérd v uzemi; kK jejich
zachovani pfispiva i stanoveni intenzity vyuziti budoucich zastavénych stavebnich
pozemkl SV max. 40 %;

- § 4 odst. 1 pism. d). prfedpokladané odnéti ZPF nedosahne hodnot uvedenych
v tabulkové Casti, které vyjadiuji celou vyméru vymezenych zastavitelnych ploch, pravé
s ohledem na stanovenou intenzitu vyuziti budoucich zastavénych stavebnich pozemku
v plochach SV - zbyvajici €ast ploch po umisténi staveb tak bude ponechana v ZPF
(pFevazné jako zahrady);

- §4 odst. 1 pism. e) a f): netykaji se uzemné planovaci €innosti na urovni Uzemniho planu,
UP nepredpoklada rekultivaci na vymezenych plochach zmén;
§ 4 odst. 2: z celkového rozsahu 7,32 ha zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch
zmén v krajing, je vymezeno k odnéti ze ZPF 6,07 ha — viz Tabulka. Odnéti té&chto ploch
Ize povaZovat za nezbytny pfipad, protoZe jsou urCeny k zajidténi udrzitelného rozvoje
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obce z hlediska potfeby zlep3eni podminek pro hospodaisky rozvoj pfi souasném
respektovani zasad pro planovani zmén v uzemi krajiny lesozemédélské harmonické
a rozhodovani o nich;

- § 4 odst. 3: k takto nezbytné dotéenym patfi i pady I. tfidy ochrany, protoze jsou FeSenim
UP dotéeny v plochach Z.2 (SV), tedy v ploSe prevzaté k témuz udelu a ve stejném
rozsahu z pfedchozi UPD; plochy Z.12 a Z.13 (ob& DS.2) jsou uréeny pouze ke zlep$eni
soucasnych nedostate¢nych parametri sou¢asné pozemni komunikace, ktera by méla byt
prfedevSim zmodernizovana v ramci ploch v KN evidovanych jako ostatni plocha, ostatni
komunikace (a to v€etné useku na k.u. Rokytno na Moraveé);

- § 4 odst. 4: pii vyhodnoceni UP se uplatfiuje — viz odst. 3 vy3e.

Predkladané feseni je invariantni a bylo vyhodnoceno v ramci procesu pofizeni
UP, je proto povazovano za nejvyhodnéjsi i z hledisek uvedenych v § 5 odst. 1 zakona
€. 334/1992 Sb.

Zabory ZPF a PUPFL v ¢lenéni dle zplsobu vyuziti a jednotlivych ploch jsou
zakresleny v samostatném vykresu.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného resSeni na PUPFL

UP vymezuje zastavitelnou plochu rekreace Rl oznaéenou Z.9, na niz se dlouhodobé&
nachazi objekt chaty, pfi¢emz dotéena vymeéra je 0,01 ha.

Tabulkova ¢ast zaboru ZPF a PUPFL

Vysvétlivky:
plocha pievzata v rozsahu i funkci z predchozi UPD
plocha prevzata z ptedchozi UPD, funkce zméné&na
plocha prevzatéa ve funkci z predchozi UPD, rozsah zvét$en — viz Gidaje pod tabulkou
plocha prevzatéa ve funkci z predchozi UPD, rozsah zmen$en — viz Udaje pod tabulkou
plocha bez vazby na predchozi UPD
= - T
> — P E = <
'§ g . S‘ Zabor ZPF dle trid ochrany [ha] N <, i
= = - o
2 3 £ h = - £ 3 =]
Q = [ © = ) E) =3 o
g N = o ‘@ o S=l 2 ©
e 2 8 E g m 22l 3 8]
K] > © > (<3 -g - @ £
2 a = = = N 4 o =
S| 8] ¢ - s N 3| w
3 > 3 < I 11 118 1% A% e Z S
NQ- > = N Iﬁl: = :§
a N <}
(=]
orna,
ZA SV 0,75 0,75 TTP 9.36.24 - - 0,75 - - - - -
22 SV 0,47 0,47 orna 9.36.21 | 0,47 - - - - - - -
oma 9.36.24
2.5 SV 1,07 1,07 zahraéa 9.36.34 - - 0,17 0,19 0,71 - 0,01 -
9.50.14
orna, 9.36.34
2.6 SV 0,26 0,26 TP 9.50.14 - - - 0,03 0,23 - - -
2.7 SV 0,54 0,54 TTP 9.36.24 - - 0,54 - - - - -
9.36.21
2.8 SV 0,04 0,04 TTP 95011 0,01 - 0,03 - - - 0,03 -
TTP,
P.1 SV 1,06 0,05 zast. pl., | 9.36.24 - - 0,05 - - 0,05 - -
ostatni
zast. pl.,
P.3 SV 0,06 0 ostatni - - - - - - - - -
Plochy SV 4,25 3,18 0,48 0 1,54 | 022 | 094 | 0,05 | 0,04 0
celkem
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> T £ = | £
—_ ©
'Fé, Iz : g' Zabor ZPF dle trid ochrany [ha] _E <, i
| 2| | &) £ | - e | 3] 3
H = e o = = 2 3 (=
=| 8 > G 2 & 8T o o
£ ° > c S O
o Y o 2 -1 3 2= @ 3
2 2 5 - 3 v & o =
© 2 = 5 B I 0| 1 v v > F; e
o3 S 5 © . . . . .
2 S % N a E ﬁ
(a] N 8
P2 | R | 005 0 zast. pl, ; ; ; ; ; ; ; ; ;
ostatni
z9 | R | 003 o | 'es poz, ; ; ; ; ; ; ; ; 0,01
ostatni
z15 | Rl | 005 | 0,05 oma | 93624 | - Y ] ] ; ; ;
Ay 0,13 | 0,05 0 0 0,05 0 0 0 0 0,01
celkem
orna,
z10| vb | 085 | 085 e | 93624 | - - | 085 ; ; ; ; ;
PlochyVD | a5 | 0,85 0 o |08 | o 0 0 0 0
celkem
z12 | ps2 | 004 | 004 oma | 9.36.01 | 004 | - ] ] ] - | 001 ]
z13 | ps2 | 005 | 0,05 TP | 93601 | 005 | - ; ; ; ; ; ;
Plochy DS.2
e 0,00 | 0,09 0,09 | © 0 0 0 0 | 0,01 0
Z14 ™ 0,06 0 ostatni - - - - - - - - -
Plochy TW
oo 0,06 0 0 0 0 0 0 0 0 0
o | 93644
Ki | w | 128 | 127 | L | 95041 | - - 121 | 001 o005 | - | 128 ;
9.50.14
kK2 | w | 050 | 047 | TP | 96701 | - ; ; - loar| - | 013 ;
ostatni
K3 | LU | o16 | o716 T | 96701 | - ] ] - lowe| - | o014 ;
AT 1,94 | 1,9 0 o | 1,21 | 001 | o068 ] o | 1,55 0
LUcelkem
Vlachovice | .5, | go7 057 | o | 365 | 023 | 1,62 | 0,05 | 1,60 | 0,01
celkem

Doplfujici udaje:

Zastavitelna plocha Z.2 (SV) byla zmensena o 0,16 ha oproti pfedchozi UPD.

Zastavitelna plocha Z.5 (SV) byla zvétSena o 0,07 ha oproti pfedchozi UPD.
Zastavitelna plocha Z.7 (SV) byla zvétSena o 0,05 ha oproti pfedchozi UPD.

Zastavitelna plocha Z.10 (VD) byla zvétSena o 0,25 ha oproti pfedchozi UPD.

Plocha zmény v krajing K.1 (LU) byla zvétSena o 0,09 ha oproti pfedchozi UPD a jeji funkce
byla zména z plochy zmény v krajiné WU.
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II.1.p) ROZHODNUTi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI (ZPRACOVAVA
PORIZOVATEL)

V ramci verejného projednani byly uplatnény nasledujici namitky:

o  NAMITKA &..1.-.pan Rudolf Mik.(ze dne.11..12..2023, MUNMNNM/36545/2023)

(na zakladé plné moci Zuzany Mikové, vlastnika pozemku parc. €. 162/34 (TTP) v k. U. Vlachovice
u Rokytna).

Dotéené Uzemi: pozemek parc. ¢. 162/34 v k.u. Vlachovice u Rokytna

Doslovné znéni namitky a jeji odiivodnéni:

Navrhuji o znovu projednani, duvod nezapracovani do uzemniho planu, pozemek parc.
€. 162/34 (TTP) v k.u. Vlachovice u Rokytna, pfedmét zaméru z podaného navrhu — ve
kterém pozaduje své pozemky zahrnout do ploch zastavitelnych pro bydleni).

Ddvod nezapracovani zaméru, pfipadné podminka vyuZiti — nelze zajistit ekonomicky
pfijatelné FeSeni dopravniho napojeni s parametry dle aktualni pravni tpravy + nedostupnost
slozkam IZS pri vystavbé kanalizace po obecni cesté k CistiCce jezdily po cesté traktory
i nakladni auta. Tak pokud projizdély vami oznalené problematickym mistem pfistupové
komunikace, je prostor mezi stavajicimi objekty rodinnych domu ¢.p. 28 a 35 piné
dostacujici prijezdnost vSem slozkam IZS.

V obci jsou i dal§i pozemky, ke kterym nelze zajistit ekonomicky prijatelné FeSeni dopravniho
napojeni, a jsou zahrnuty do navrhovanému tzemniho planu, napfiklad nakres pozemku ke
kterym nelze zajistit plné dostacujici prostor vSem slozkam IZS, dokladam v namitce k
navrhu UP Vlachovice, k navrhovanym pozemk(m oznadenym Z5/SV a Z5/SV nesplriuji
stanovisko ve vyhlasSce ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach poZarni ochrany staveb
v platném znéni, v pfiloze 3, bodu 2: ,Vjezdy na pozemky obestavéné, ohrazené nebo jinym
zpusobem znepristupnéni a urCené pro pfijezd pozZarni techniky musi byt navrZeny
o0 minimalni Sifce 3,5 m a vySce 4,1 m“. Pro zajisténi poZarni ochrany budoucich objektt
rodinného bydleni je nutna pfistupova komunikace s pfislusnymi parametry.

Pristupova cesta k navrhovanym parcelam Z5/SV a Z6/SV neni zpevnéna, pristup k témto
pozemkum je pouze polni cesta.

K parcelam 162/70, 162/22, 162/34, je pristup s obecni cesty, ktera vede k CistiCce, cesta je
zpevnéna, povrch asfalt, nakres cesty doloZzen v namitce.

Navrhuji o znovu projednani
Divodu nezapracovani zaméru tzemniho planu pozemek ¢. 162/34

Dokladam nakres pozemku, vypis katastru, plnou moc, potvrzeni starostky obce,
z roku 15. 5. 2013 pani Hruskovou a potvrzeni soucasného starosty z roku 19. 2. 2020
pan Petr.

Navrh rozhodnuti Zastupitelstva obce Vlachovice o namitce:

Zastupitelstvo obce Vlachovice namitku ZAMITA.

Oduavodneéni:
Pofizovatel ovéfil, zda podani splfiuje obsahové nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho
zakona a dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona, a konstatuje, Zze podani bylo uplatnéno
pisemné a je opatfeno identifikaCnimi Udaji a podpisem osoby, ktera podani uplatiiuje.
V podani je vymezeno uUzemi dotéené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky
a oddvodnéni namitky. Z podani je patrné, Ze je navrhovatel dotéen navrhem fedeni UP
Vlachovice, proto toto podani posuzuje jako namitku.
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Pozemek parc. ¢. 162/34 (TTP) v k. U. Vlachovice u Rokytna o vyméfe 2161 m? je v navrhu
UP Vlachovice sougasti nezastavéného tzemi, stabilizovanych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti Plochy zemédélské v&eobecné (AU). V ramci spoleéného jednani k navrhu UP
Vlachovice byla uplatnéna navrhovatelem obdobna pfipominka k pozemku parc. €. 162/34
v k.u. Vlachovice u Rokytna s pozadavkem na zafazeni do zastavitelnych ploch pro bydleni.
Pfipomince nabylo vyhovéno.

Navrhovatel v namitce pozaduje znovu projednani svého podani a zafazeni pozemku parc.
€. 162/34 v k.u. Vlachovice u Rokytna do zastavitelné plochy pro bydleni. Navrhovatel se
odvolava na potvrzeni od obce Vlachovice ze dne 15. 5. 2013, ve kterém obec Vlachovice
potvrzuje, ze pozemek parc. €. 162/34 v k.U. Vlachovice u Rokytna, zapsany na LV €. 205, je
uren v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych predpisi k zastavéni
rodinnymi domy, a potvrzeni ze dne 19. 2. 2020, ve kterém obec Vlachovice taktéz potvrzuje,
ze pozemek parc. €. 162/34 v k.U. Vlachovice u Rokytna (dale jen ,dotéeny pozemek®),
zapsany na LV €. 205, je uren v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych
predpisu k zastavéni rodinnymi domy a Ze bude zafazen do Uzemniho planovani. Obec
Vlachovice neni kompetentni k hodnoceni souladu poZadavku s uUzemné planovaci
dokumentaci, nebot neni obecnim Ufadem s osobou, ktera splfiuje kvalifikaéni pozadavky
pro vykon uzemné planovaci €innosti. V pfipadé obce Vlachovice je kompetentnim ufadem
uzemniho planovani Méstsky ufad Nové Mésto na Moravé, odbor stavebni a Zivotniho
prostfedi v Novém Mésté na Moravé. Z uvedeného duvodu neméla obec Vlachovice vydat
sdéleni o tom, Ze dotéeny pozemek je urlen k zastavéni. Toto potvrzeni, vydané
k uvedenym datim, bylo chybné. Dle platné uzemné planovaci dokumentace obce
Vlachovice, Uzemni plan obce Vlachovice (schvaleny dne 20. 12. 2006), ve znéni Zmény
&. 1, G&inné ode dne 13. 9. 2012 (dale jen ,UPO Vlachovice") je dotéeny pozemek soudasti
nezastavéného Uzemi — stabilizované funkéni plochy Zemédeélsky pudni fond (ZPF), ve které
neni pfipustna vystavba rodinnych domd. Sou€asné potvrzeni obce Vlachovice ze dne 19. 2.
2020 ve véci, kdy dotCeny pozemek bude zafazen do uzemniho planovani, je nevhodné
formulovano. Spravné bylo sdélit, Ze doteny pozemek bude provéfen v ramci pofizovaného
nového Uzemniho planu — projednavaného UP Vlachovice k zafazeni do zastavitelné plochy
pro bydleni. Proces pofizovani uzemniho planu obce je slozity proces, do kterého vstupu;ji
mj. dotlené organy, krajsky ufad jako nadfizeny organ, opravnéni investofi, zastupci
verejnosti, vlastnici pozemku, sousedni obce, vefejnost. Do doby vydani uzemniho planu
zastupitelstvem obce neni nikdy jasné, v jaké podobé bude pfislusny uzemni plan vydan
ajak budou jednotlivé pozemky spravniho uzemi obce zafazeny do ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. O pofizeni a vydani uzemniho planu obce vzdy rozhoduje v samostatné
pusobnosti obec (v tomto pfipadé Obec Vlachovice) a pofizuje ji v pfenesené pusobnosti
pfislusny urad uzemniho planovani (v tomto pfipadé Méstsky urad Nové Mésto na Morave,
odbor stavebni a zivotniho prostfedi) a jeji navrh zpracovava fyzicka osoba s pfisluSnou
autorizaci podle zakona ¢&. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd
a o vykonu povolani autorizovanych inZenyrd a technikd Cinnych ve vystavbé, v platném
znéni (spole€¢nost SURPMO, a.s.).

Celé spravni uzemi obce se dle tzemniho planu obce ¢&leni do ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZziti. Plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti se vymezuji ke stanoveni uzemnich podminek,
zejména pro vzajemné se dopliujici, podmiriujici nebo nekolidujici €innosti, pro dalsi ¢lenéni
ploch na pozemky a pro stanoveni ochrany vefejnych zajmi. Uzemni plan musi byt vydan
v souladu s pozadavky stavebniho zakona, s cili a ukoly uzemniho planovani, s pozadavky
provadécich vyhladek ke stavebnimu zakonu a také s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisi a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu. Navrh
zastavitelnych ploch pro bydleni v navrhu UP Vlachovice vychazi z platné izemné planovaci
dokumentace obce Vlachovice. Urbanisticka koncepce navrhu UP Vlachovice navrhovala
zastavitelné plochy pro bydleni, ke kterym nebylo udéleno souhlasné stanovisko dotéeného
organu ochrany pfirody a krajiny v ramci spole¢ného jednani (Agentura ochrany pfirody
a krajiny CR, Regionalni pracovi$té Spravy CHKO Zdarské vrchy). Zaroven bylo dotéenym
organem ochrany pfirody a krajiny stanoveno, Ze vzhledem k demografickym udajum,
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urbanistickému charakteru sidla a jeho stavajicimu rozsahu, je rozsah novych navrhovych
ploch povazovan za limitni. Pozadavek na jejich dalSi navySovani je v rozporu s § 18 odst. 4
stavebniho zakona, ktery stanovuje ,Uzemni plénovéni ve verejném zajmu chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vcéetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou sloZzku prostfedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urCuje podminky pro hospodarné
vyuZzivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tzemi a nezastavitelnych
pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru
vyuZziti zastavéného tizemi.“. Jednim z cilG ochrany tzemi CHKO Zdarské vrchy dle platného
Planu péée CHKO Zdarské vrchy na obdobi 2021 - 2030 je mj. ochrana volné krajiny, diiraz
je kladen predevsim na nezastavitelnost volné krajiny, zachovani jeji pestré mozaiky,
méritka, struktury, dominant, horizontd a ochranu dalSich prvkd, v tomto pfipadé zejména
urbanistické a architektonické kvality sidel. Uzemni plan je koncepéni material, jehoZ Gkolem
je mj. zajistit trvale udrzitelny rozvoj obce. Uzemni plan respektuje stavajici stav izemi obce
(byt nemusi mit ve vSech pfipadech pro dané uzemi obce pozitivni charakter) se stanovenim
koncepce rozvoje uzemi a miry vyuziti zastavéného uzemi s ohledem na potencial daného
Uzemi vCetné ochrany nezastavéného Uzemi. Toto je jeden z duvodl, ktery vedl
k nevyhovéni podané pfipominky shodnym navrhovatelem v ramci projednani navrhu UP
Vlachovice v etapé spoleéného projednani, tak i nevyhovéni podané namitce.

Dal$im ddvodem nevyhovéni namitce je nevhodny dopravni pfistup. Pfi vymezovani novych
zastavitelnych ploch pro bydleni s budoucim vymezenim stavebnich pozemk( plati dle
vyhlasky ¢. 501/2006., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni (dale
jen ,vyhlaska 501/2006 Sb.“), ze ,Stavebni pozemek se vzidy vymezuje tak, aby svymi
viastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym usporadanim a zakladovymi
poméry, umozrioval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel a aby byl
dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné pfistupnou pozemni komunikaci.
»1aktéz dle vyhlasky 501/2006 Sb. plati, ze ,Stavby podle druhu a potfeby se umistuji tak,
aby bylo umoznéno jejich napojeni na sité technické infrastruktury a pozemni komunikace a
aby jejich umisténi na pozemku umoZzriovalo mimo ochranna pasma rozvodu energetickych
vedeni pfistup pozarni techniky a provedeni jejiho zasahu. Pfipojeni staveb na pozemni
komunikace musi svymi parametry, provedenim a zplsobem pfipojeni vyhovovat
poZadavkum bezpecného uZivani staveb a bezpecného a plynulého provozu na pfilehlych
pozemnich komunikacich. Podle druhu a charakteru stavby musi pfipojeni splriovat téz
pozZadavky na dopravni obsluznost, parkovani a prfistup poZarni techniky.“ Z vyse
uvedeného plyne, Ze ke kazdé nové zastavitelné ploSe pro bydleni, uréené k umisténi
rodinnych domu, musi byt zajiStén dostateCny dopravni pfistup splfujici tyto podminky. Dle
podminek zajisténi pozarni ochrany a zajisténi odpovidajiciho dopravniho pfistupu pro
zakladni slozky integrovaného zachranného systému, pfredevdim pozarni techniky
Hasiského zachranného sboru Ceské republiky a provedeni jejiho zasahu nelze vymezovat
nove zastavitelné plochy pro bydleni s nedostate¢nou dopravni obsluznosti a pfistupem pro
pozarni techniku. Podle podrobnéjSiho vymezeni technickych podminek pozZarni ochrany
zafizeni pro haSeni pozarl a zachranné prace je nejmensSi Sife komunikace mezi tzv.
ohrazenymi pozemky feSena ve vyhlasce ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni
ochrany staveb v plathém znéni, v pfiloze 3, bodu 2: ,Vjezdy na pozemky obestavéne,
ohrazené nebo jinym zplsobem znepfistupnéné a uréené pro pfijezd pozarni techniky musi
byt navrzeny o minimalni Sifce 3,6 m a vySce 4,1 m*“. Pro zajiSténi pfiméfené pozarni
ochrany budoucich objektd rodinného bydleni je nutna pfistupova komunikace splfujici
uvedenou podminku. Problematickym mistem a dopravni zavadou stavajici mistni
komunikace, ktera by slouzila jako pfistup k dotéenému pozemku, je €ast komunikace
v prostoru mezi stavajicimi objekty rodinnych domu &.p. 28 a 35. Rodinny dim s &.p. 35 ma
pfesah stfechy nad pfistupovou komunikaci, ktera je v daném misté Siroka cca 2,7 m. Tento
usek komunikace je neadekvatni pro pfistup pozarni techniky. Zdivodnéni navrhovatele, ze
v dobé vystavby Cerpaci stanice kanalizace v obci Vlachovice slouzila komunikace pro
stavebni techniku (nakladni automobily, traktory) je neadekvatni, nebot provéfovani
a posuzovani potfeby zmén v Uzemi a vefejny zajem na provedeni téchto zmén v&etné jejich
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prinosu, probléma a rizik s ohledem na verejné zdravi je jeden z Ukoll uzemniho planovani,
se kterymi musi byt uzemné planovaci dokumentace v souladu.

Navrhovatel dale ve svém odtivodnéni poukazuje i na to, Zze navrh UP Vlachovice vymezuje
nové zastavitelné plochy pro bydleni Z5/SV a Z6/SV, .,ke kterym nelze zajistit plné
dostacdujici prostor véem slozkam IZS, nesplriuji stanovisko ve vyhlasce ¢. 23/2008 Sb.,
o technickych podminkach pozarni ochrany staveb v platném znéni, v priloze 3, bodu 2:
,Vjezdy na pozemky obestavéné, ohrazené nebo jinym zptusobem znepfistupnéni a uréené
pro prijezd poZarni techniky musi byt navrZzeny o minimalni Sifce 3,6 m a vysce 4,1 m“. Pro
zajisténi pozarni ochrany budoucich objekti rodinného bydleni je nutna pfistupova
komunikace s prislusnymi parametry. Pfistupova cesta k navrhovanym parcelam Z5/SV
a Z6/SV neni zpevnéna, pristup k témto pozemkum je pouze polni cesta.” Dle KN vede
pfistupova komunikace k navrzenym zastavitelnym plocham Z5/SV a Z6/SV po pozemcich
vedenych jako druh pozemku: ostatni plocha — ostatni komunikace, jsou splnény podminky
pfistupu pozarni techniky. Povrch je zpevnény (asfaltovy povrch), pouze na Casti pozemki
parc. €. 174/3 (ostatni plocha — ostatni komunikace) a parc. €. 174/9 (ostatni plocha — ostatni
komunikace) vSe v k.u. Vlachovice u Rokytna je povrch bez asfaltu, zpevnény Stérkovou
vrstvou. | komunikace s timto povrchem je povaZzovana za zpevnénou komunikaci. Neni tedy
pravda, Ze jde o polni cestu. Dopravni obsluha v ramci téchto zastavitelnych ploch bude
provéfena pozadovanou uzemni studii.

Zminovana stavba rodinného domu €.p. 59 na stavebnim pozemku parc. €. 162/7 v k.u.
Vlachovice u Rokytna spliiuje dopravni pfistup dle vyhlasky & 501/2006 Sb. a to
ustanovenim v § 20 odst. 7 ,Ke kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou
rekreaci nebo souvislé skupiné téchto staveb musi vést zpevnéna pozemni komunikace
Sirokd nejméné 2,5 m a kondici nejdale 50 m od stavby.”

Pofizovatel se dale identifikoval pfi vypofadani namitky i s rozsudkem NejvysSiho spravniho
soudu (dale jen ,NSS*), sp. zn. 2 Ao 3/2007 - 55, kdy ,vZdy jde o vyvazeni zajmu vlastniki
na harmonickém vyuZiti tzemi. Tato harmonie mize mit nescéisiné podob a ve své podstaté
nebude volba konkrétni podoby vyuZiti uréitého uzemi vysledkem ni¢eho jiného nez urcité
politické procedury v podobé schvalovani tzemniho plénu, v niz je vile politické jednotky,
ktera o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi organy, omezena, a to
nikoli nevyznamné, poZadavkem nevybocCeni z urCitych vécnych (urbanistickych,
ekologickych, ekonomickych a dalSich) mantinelt danych zakonnymi pravidly uzemniho
planovani. Uvniti' téchto mantineld vSak zistava vcelku Siroky prostor pro autonomni
rozhodovani prislusné politické jednotky.“ Na zakladé odlivodnéni namitky nebude do navrhu
UP Vlachovice zahrnut pozadovany pozemek parc. &. 162/34 v k.u. Vlachovice u Rokytna do
plochy zastavitelné — smiSené obytné venkovské (SV).

Pofizovatel s urenym zastupitelem postupoval pfi hodnoceni namitky nanejvys uvazlivé
a plné s ohledem na proporcionalni feSeni celého UP Vlachovice. Proto doporucuje podanou
namitku zamitnout.

e NAMITKA &..2- pan Jiii. Popelka.(ze dne.11..12..2023, MUNMNM/36548/2023)

Dotéené uzemi: pozemky parc. ¢. 162/22 a 162/70 v k.u. Vlachovice u Rokytna

Doslovné znéni namitky a jeji odivodnéni:

Navrhuji o znovu projednani, divod nezapracovani do uzemniho planu, pozemky parc.
€. 162/22 (TTP) a 162/70 (TTP) v k.u. Vlachovice u Rokytna, predmét zaméru z podaného
navrhu — ve kterém pozaduje své pozemky zahrnout do ploch zastavitelnych pro bydleni).
Duavod nezapracovani zaméru, pfipadné podminka vyuZiti — nelze zajistit ekonomicky
pfijatelné FeSeni dopravniho napojeni s parametry dle aktualni pravni tpravy + nedostupnost
slozkam IZS, pfi vystavbé kanalizace po obecni cesté k Cistice jezdily po cesté traktory
i nakladni auta. Tak pokud projizdely vami oznaCené problematickym mistem pfistupove
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komunikace, je prostor mezi stavajicimi objekty rodinnych domu ¢é.p. 28 a 35 piné
dostacujici prujezdnost vSem slozkam IZS.

V obci jsou i dalSi pozemky, ke kterym nelze zajistit ekonomicky prijatelné FeSeni dopravniho
napojeni, a jsou zahrnuty do navrhovaného tGzemniho planu, napfiklad nakres pozemk( ke
kterym nelze zajistit plné dostacujici prostor vSem slozkam IZS, dokladam v namitce
k navrhu UP Viachovice, k navrhovanym pozemk(m oznadenym Z5/SV a Z5/SV nesplriuji
stanovisko ve vyhlasce ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb
v platném znéni, v pfiloze 3, bodu 2: ,Vjezdy na pozemky obestavéné, ohrazené nebo jinym
zpusobem znepfistupnéni a urCené pro prijezd pozarni techniky musi byt navrZeny
o0 minimalni Sifce 3,5 m a vySce 4,1 m“. Pro zajisténi pozarni ochrany budoucich objektt
rodinného bydleni je nutna pfistupova komunikace s pfislusnymi parametry.

Pristupova cesta k navrhovanym parcelam Z5/SV a Z6/SV neni zpevnéna, pristup k témto
pozemkum je pouze polini cesta.

K parcelam 162/70, 162/22, 162/34, je pristup s obecni cesty, ktera vede k CistiCce, cesta je
zpevnéna, povrch asfalt, nakres cesty dolozen v namitce.

Navrhuji o znovu projednani
Ddvodu nezapracovani zaméru tzemniho planu pozemek ¢. 162/70, 162/22

Dokladam nakres pozemku, vypis katastru, potvrzeni sou¢asného starosty z roku 19.
2. 2020 pan Petr.

Navrh rozhodnuti Zastupitelstva obce Vlachovice o namitce:

Zastupitelstvo obce Vlachovice namitku ZAMITA.

Odlvodnéni:
Pofizovatel ovéfil, zda podani splfiuje obsahové nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho
zakona a dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona, a konstatuje, Ze podani bylo uplatnéno
pisemné a je opatfeno identifikanimi Udaji a podpisem osoby, ktera podani uplatriuje.
V podani je vymezeno uzemi dotéené namitkou, je obsaZen vlastni obsah namitky
a odGvodnéni namitky. Z podani je patrné, Ze je navrhovatel dotéen navrhem Fe$eni UP
Vlachovice, proto toto podani posuzuje jako namitku.

Pozemky parc. €. 162/22 (TTP) a 162/70 (TTP) v k. u. Vlachovice u Rokytna o vyméie 5 419
m? a 832 m? jsou v navrhu UP Vlachovice soudasti nezastavéného Uzemi, stabilizovanych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti Plochy zemédélské vSeobecné (AU). V ramci
spolec¢ného jednani k navrhu UP Vlachovice byla uplatnéna navrhovatelem obdobna
pfipominka k pozemkim parc. €. 162/22 a 162/70 v k.a. Vlachovice u Rokytna
s pozadavkem na zafazeni do zastavitelnych ploch pro bydleni. Pfipomince nebylo
vyhovéno.

Navrhovatel v namitce pozaduje znovu projednani svého podani a zafazeni pozemku parc.
€. 162/22 a 162/70 v k.u. Vlachovice u Rokytna do zastavitelné plochy pro bydleni.
Navrhovatel se odvolava na potvrzeni od obce Vlachovice ze dne 19. 2. 2020, které neni
pfilohou podani. Dolozena je pouze zadost majitele pozemkl o zafazeni do uzemniho planu
obce Vlachovice ze dne 27. 7. 2020 (pozemky parc. €. 162/20, 162/22, 162/70 v k.u.
Vlachovice u Rokytna) pro potfeby vystavby RD (rodinny dim — rodinné domy) adresovana
Obci Vlachovice a prevzata dne 29. 7. 2020. Proces pofizovani uzemniho planu obce je
slozity proces, do kterého vstupuji mj. dot€ené organy, krajsky ufad jako nadfizeny organ,
opravnéni investofi, zastupci vefejnosti, vlastnici pozemku, sousedni obce, vefejnost. Do
doby vydani uzemniho planu zastupitelstvem obce neni nikdy jasné, v jaké podobé bude
pfislusny uzemni plan vydan a jak budou jednotlivé pozemky spravniho uzemi obce
zarazeny do ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti. O pofizeni a vydani izemniho planu obce
vzdy rozhoduje v samostatné pusobnosti obec (v tomto pfipadé Obec Vlachovice) a pofizuje
ji v pfenesené pusobnosti pfislusny ufad uzemniho planovani (v tomto pfipadé Méstsky urad
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Nové Mésto na Moravé, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi) a jeji navrh zpracovava fyzicka
osoba s pfislusnou autorizaci podle zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektll a o vykonu povolani autorizovanych inzenyr a technikd ¢innych

ve vystavbé, v platném znéni (spoleCnost SURPMO, a.s.).

Celé spravni uzemi obce se dle uzemniho planu obce ¢€leni do ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti se vymezuji ke stanoveni tzemnich podminek,
zejména pro vzajemné se dopliujici, podmiriujici nebo nekolidujici €innosti, pro dalsi ¢lenéni
ploch na pozemky a pro stanoveni ochrany vefejnych zajmu. Uzemni plan musi byt vydan
v souladu s pozadavky stavebniho zakona, s cili a Ukoly uzemniho planovani, s pozadavky
provadécich vyhlasek ke stavebnimu zakonu a také s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisi a se stanovisky dotCenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu. Navrh
zastavitelnych ploch pro bydleni v navrhu UP Vlachovice vychazi z platné izemné planovaci
dokumentace obce Vlachovice. Urbanistickd koncepce navrhu UP Vlachovice navrhovala
zastavitelné plochy pro bydleni, ke kterym nebylo udéleno souhlasné stanovisko dotéeného
organu ochrany pfirody a krajiny v ramci spoleéného jednani (Agentura ochrany pfirody
a krajiny CR, Regionalni pracovisté Spravy CHKO Zdarské vrchy). Zaroven bylo dotéenym
organem ochrany pfirody a krajiny stanoveno, ze vzhledem k demografickym udajom,
urbanistickému charakteru sidla a jeho stavajicimu rozsahu, je rozsah novych navrhovych
ploch povaZovan za limitni. PoZzadavek na jejich daldi navySovani je v rozporu s § 18 odst. 4
stavebniho zakona, ktery stanovuje ,Uzemni planovéni ve vefejném zajmu chréni a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou sloZzku prostfedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné
vyuZzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného tzemi a nezastavitelnych
pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru
vyuziti zastavéného tzemi.”. Jednim z cil( ochrany uzemi CHKO Zdarské vrchy dle platného
Planu péée CHKO Zdéarské vrchy na obdobi 2021 - 2030 je mj. ochrana volné krajiny, diraz
je kladen predevsim na nezastavitelnost volné krajiny, zachovani jeji pestré mozaiky,
méritka, struktury, dominant, horizontli a ochranu dalSich prvkd, v tomto pfipadé zejména
urbanistické a architektonické kvality sidel. Uzemni plan je koncepé&ni material, jehoz Gkolem
je mj. zajistit trvale udrzitelny rozvoj obce. Uzemni plan respektuje stavajici stav izemi obce
(byt nemusi mit ve vS8ech pfipadech pro dané uzemi obce pozitivni charakter) se stanovenim
koncepce rozvoje Uzemi a miry vyuZziti zastavéného uzemi s ohledem na potencial daného
uzemi v€etné ochrany nezastavéného uzemi. Toto je jeden z duvodu, ktery vedl
k nevyhovéni podané pfipominky shodnym navrhovatelem v ramci projednani navrhu UP
Vlachovice v etapé spole¢ného projednani, tak i nevyhovéni podané namitky.

DalSim divodem nevyhovéni namitce je nevhodny dopravni pfistup. Pfi vymezovani novych
zastavitelnych ploch pro bydleni s budoucim vymezenim stavebnich pozemk( plati dle
vyhlasky €. 501/2006., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni (dale
jen ,vyhlaSka 501/2006 Sb.“), ze ,Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi
vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym usporadanim a zakladovymi
poméry, umozrioval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel a aby byl
dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné pristupnou pozemni komunikaci.,
Taktéz dle vyhlasky 501/2006 Sb. plati, Zze ,Stavby podle druhu a potfeby se umistuji tak,
aby bylo umoznéno jejich napojeni na sité technické infrastruktury a pozemni komunikace
a aby jejich umisténi na pozemku umoZiiovalo mimo ochranna pasma rozvodu
energetickych vedeni pfistup pozarni techniky a provedeni jejiho zasahu. Pripojeni
staveb na pozemni komunikace musi svymi parametry, provedenim a zpusobem pfipojeni
vyhovovat poZzadavkum bezpecéného uzivani staveb a bezpecného a plynulého provozu na
pfilehlych pozemnich komunikacich. Podle druhu a charakteru stavby musi pripojeni
splnovat téz pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a pristup pozarni techniky.*
Z vySe uvedeného plyne, ze ke kazdé nové zastavitelné plose pro bydleni, uréené k umisténi
rodinnych domu, musi byt zajistén dostateCny dopravni pfistup splfujici tyto podminky. Dle
podminek zajisténi pozarni ochrany a zajisténi odpovidajiciho dopravniho pfistupu pro
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zakladni slozky integrovaného zachranného systému, pfedevdim pozarni techniky
Hasiéského zachranného sboru Ceské republiky a provedeni jejiho zasahu nelze vymezovat
nové zastavitelné plochy pro bydleni s nedostatecnou dopravni obsluznosti a pfistupem pro
pozarni techniku. Podle podrobnégjSiho vymezeni technickych podminek pozarni ochrany
zafizeni pro haSeni pozari a zachranné prace je nejmensi Sife komunikace mezi tzv.
ohrazenymi pozemky feSena ve vyhlasce €. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni
ochrany staveb v platném znéni, v pfiloze 3, bodu 2: ,Vjezdy na pozemky obestavéne,
ohrazené nebo jinym zplsobem znepfistupnéné a uréené pro pfijezd pozarni techniky musi
byt navrzeny o minimalni Sifce 3,56 m a vySce 4,1 m*“. Pro zajiSténi pfiméfené pozarni
ochrany budoucich objektd rodinného bydleni je nutna pfistupova komunikace splfujici
uvedenou podminku. Problematickym mistem a dopravni zavadou stavajici mistni
komunikace, ktera by slouzila jako pfistup k dotCenému pozemku, je Cast komunikace
v prostoru mezi stavajicimi objekty rodinnych domu ¢&.p. 28 a 35. Rodinny dim s ¢.p. 35 ma
pfesah stfechy nad pfistupovou komunikaci, ktera je v daném misté Siroka cca 2,7 m. Tento
usek komunikace je neadekvatni pro pfistup pozarni techniky. Zdivodnéni navrhovatele, ze
v dobé vystavby Cerpaci stanice kanalizace v obci Vlachovice slouzila komunikace pro
stavebni techniku (nakladni automobily, traktory) je neadekvatni, nebot provéfovani
a posuzovani potfeby zmén v Uzemi a vefejny zajem na provedeni téchto zmén véetné jejich
prinosu, problému a rizik s ohledem na verejné zdravi je jeden z Ukol( uzemniho planovani,
se kterymi musi byt uzemné planovaci dokumentace v souladu.

Navrhovatel dale ve svém odtivodnéni poukazuje i na to, Ze navrh UP Vlachovice vymezuje
nové zastavitelné plochy pro bydleni Z5/SV a Z6/SV, .,ke kterym nelze zajistit plné
dostacujici prostor vdem slozkam IZS, nesplriuji stanovisko ve vyhlasce ¢. 23/2008 Sb.,
o technickych podminkach pozarni ochrany staveb v platném znéni, v priloze 3, bodu 2:
»Vjezdy na pozemky obestavéné, ohrazené nebo jinym zpusobem znepristupnéni a urcené
pro prijezd pozarni techniky musi byt navrzeny o minimalni Sifce 3,5 m a vysce 4,1 m“. Pro
zajisténi pozarni ochrany budoucich objekti rodinného bydleni je nutna pfistupova
komunikace s prislusnymi parametry. Pfistupova cesta k navrhovanym parcelam Z5/SV
a Z6/SV neni zpevnéna, pristup k témto pozemkum je pouze polni cesta.” Dle KN vede
pfistupova komunikace k navrzenym zastavitelnym plocham Z5/SV a Z6/SV po pozemcich
vedenych jako druh pozemku: ostatni plocha — ostatni komunikace, jsou splnény podminky
pfistupu pozarni techniky. Povrch je zpevnény (asfaltovy povrch), pouze na €asti pozemki
parc. €. 174/3 (ostatni plocha — ostatni komunikace) a parc. €. 174/9 (ostatni plocha — ostatni
komunikace) v8e v k.u. Vlachovice u Rokytna je povrch bez asfaltu, zpevnény Stérkovou
vrstvou. | komunikace s timto povrchem je povazovana za zpevnénou komunikaci. Neni tedy
pravda, ze jde o polni cestu. Dopravni obsluha v ramci téchto zastavitelnych ploch bude
provéfena pozadovanou uzemni studii.

Pofizovatel se dale identifikoval pfi vypofadani namitky i s rozsudkem NejvysSiho spravniho
soudu (dale jen ,NSS*), sp. zn. 2 Ao 3/2007 - 55, kdy ,vZdy jde o vyvazeni zajmui vlastniku
na harmonickém vyuZziti tzemi. Tato harmonie mize mit nescéisiné podob a ve své podstaté
nebude volba konkrétni podoby vyuZiti uréitého tzemi vysledkem niceho jiného nez urcité
politické procedury v podobé schvalovani tzemniho planu, v niz je vile politické jednotky,
ktera o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi organy, omezena, a to
nikoli nevyznamné, poZadavkem nevyboleni z urCitych vécnych (urbanistickych,
ekologickych, ekonomickych a dalsich) mantinelt danych zakonnymi pravidly uzemniho
planovani. Uvnitf téchto mantinelt vSak zlstava vcelku $iroky prostor pro autonomni
rozhodovani prislusné politické jednotky.“

Na zakladé oddvodnéni namitky nebudou do navrhu UP Vlachovice zahrnuty poZadované
pozemky parc. €. 162/22 a 162/70 v k.u. Vlachovice u Rokytna do plochy zastavitelné —
smiSené obytné venkovské (SV).

Porizovatel s urCenym zastupitelem postupoval pfi hodnoceni namitky nanejvys uvazlivé
a plné s ohledem na proporcionalni feSeni celého UP Vlachovice. Proto doporuéuje podanou
namitku zamitnout.
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e NAMITKA.¢..3.-.pan Ing. Radim Hartl.(ze.dne.15..12..2023, MUNMNM/38952/2023,

Dotéené uzemi:Z4 SV, jizni ¢ast obce, pozemky parc. &. 218/3, 218/28 v k.u. Vlachovice
u Rokytna a pozemky prilehlé

Doslovné znéni namitky a jeji odivodnéni:

Namitka, resp. pripominka €. 1 - LyZarska trasa je navrZzena pfes parcelu 218/28, na které
se v budoucnu poditéd s vyuZitim pro stavbu rodinného domu. Zadéme o pfemisténi trasy
mimo tuto parcelu.

Namitka, resp. pripominka ¢. 2 — K navrhu rozsifeni o plochy Z4 SV, Z3 SV na pozemcich
218/15, 218/19 — nedostatecna kapacita el. vedeni, rozvadé¢ pouze pro omezeny pocet
domi na stavajicich pozemcich, na dal$i pfipojeni neni dle EON dostate¢na kapacita;
plynovodni pripojka vedouci k vyse uvedenym oblastem neni ve vlastnictvi Plynaren ani
Gasnetu, je v mém soukromém vlastnictvi a ja nesouhlasim, aby bez mého vyslovného
souhlasu byly na tuto pfipojovany dalsi objekty.

- vy8e uvedena uzemi rozSifeni ploch SV neni mozZné napojeni na stavajici kanalizaéni fad,
predpokladam, Ze pokud je v obci stavajici kanaliza¢ni fad, neni mozno povolovat vyvazejici
Jimky.

Namitka, resp. pripominka ¢. 3 — RozSifeni podminek vyuZiti pro plochy smiSené obytné
venkovské (SV). Jak jsme jiz upozorriovali v pfipominkovém fizeni k Navrhu zadani v roce
2019 a taktéz k Navrhu uzemniho planu Vlachovice v srpnu 2022, povaZzuji jako zcela
nedostate¢né nastaveni podminek vyuZiti v navrhovanych plochach SV. Dle navrhu
tuzemniho planu Vlachovice — po verejném projednani, je v ploSe SV umoznéno téz - drobné
a ubytovaci sluzby, zatimco vyroba, skladovani a podnikatelska ¢innost je umoznéno pouze
podmineéné s tim, Ze nenaruSi uzivani staveb a prostredi. V této souvislosti musim zminit,
Ze jsou to PRAVE objekty ubytovacich sluzeb, které nad (nosnou miru snizuji kvalitu
a pohodu bydleni v okolnich stavbach a to vysokou hluénosti jejich provozd.

Dovolim si upozornit na skute¢nost, Ze jiz v sou¢asné dobé dochazi na tzemich mnoha obci
k obchazeni stavajiciho dzemniho planu a stavby kolaudované jakoZto rodinné domy jsou
zcela, ¢i ¢aste¢né, uZivany v rozporu s jejich stavebné technickym uréenim k provozovani
penziont ¢i podobnych ubytovacich zafizeni. Stavebni ufady a obce poté nabadaji obéany,
své namitky uplatriovali v ob&anskopravnich fizenich, ¢imzZ se snazi uniknout své viastni
odpovédnosti. Své nedostatky ve vyZadovani zakonnosti, resp. svou necinnost ve vymahani
zakonnosti, pfenaseji freSeni takovychto problémi na obcany.

S TAKOVYMTO NEBEZPECIM NENI MOZNE UZEMNIi PLAN SCHVALIT. Tvrdim, Ze
zajmem nas obcCandi je, aby byly jednoznacné oddéleny mista tzv. Cistého bydleni od mist,
ktera umozriuji vyuZziti k podnikatelskym acelum typu ubytovacich sluzeb, resp. penziond.
Schvalenim tGzemniho planu v navrZzené podobé by do$lo zcela jednoznacné k vytvareni
sport mezi spoluobéany. Zadém proto, aby byly tizemnim planem jednoznaéné oddélena
tuzemi s pfipustnym vyuzitim na pensiony Ci ubytovaci sluzby tak, aby jejich provozem
nebyla ohroZena pohoda bydleni v okolnich stavbach (Slu¢ovani tzemi a vymezeni objektu
ke komerc¢nimu ubytovani mimo stavajici zastavbuy).

Z&dam, aby bylo umoznéno pfipadné vyuZiti takovychto staveb pouze PODMINENE na
mistech mimo zastavbu rodinnych domd; dale pak ve stanoveni procentualniho vyuZiti
podlahové plochy staveb, pro pripadné komeréni vyuZiti ubytovacich sluZzeb v rodinnych
domech, ve kterych soucasné bydli téZ majitelé objektu.

Navrh rozhodnuti Zastupitelstva obce Vlachovice o namitce:

Zastupitelstvo obce Vlachovice namitku ZAMITA.
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Odavodneéni:
Pofizovatel ovéfil, zda podani splfiuje obsahové nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho
zakona a dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona, a konstatuje, Zze podani bylo uplatnéno
pisemné a je opatfeno identifikaCnimi udaji a podpisem osoby, ktera podani uplatiiuje.
V podani je textové vymezeno uzemi dot€ené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky
a odGvodnéni namitky. Z podani Ize usuzovat, Ze je navrhovatel dotéen navrhem feseni UP
Vlachovice, proto toto podani posuzuje jako namitku.

Odlvodnéni navrhovatele je rozdéleno podle podanych dil¢ich namitek 1 — 3:

Ad 1) Podana dil¢i namitka je bezpfedmétna. Navrhovatel uplatnil v ramci spolecného
jednani k navrhu UP Vlachovice totoznou pfipominku. Pfipomince bylo vyhovéno a lyzarska
trasa byla z Koordina¢niho vykresu navrhu UP Vlachovice pro vefejné projednani vypusténa.

Ad 2) Podana diléi namitka je bezptedmétna. Navrh UP Vlachovice pro vefejné projednani
nenavrhuje zadné zastavitelné plochy Z4 SV ani Z3 SV na pozemcich parc. & 218/15,
218/19 v k.u. Vlachovice u Rokytna. Zastavitelné plochy pro bydleni Z3 a Z4 s navrzenym
zpusobem vyuziti Plochy smiSené venkovské obytné (SV) byly na zakladé nesouhlasného
stanoviska dotéeného organu ochrany pfirody a krajiny (Agentura ochrany pfirody a krajiny
CR, Regionalni pracovi$té Spravy CHKO Zdarské vrchy) z navrhu UP Viachovice vypustény.
Na casti pozemku parc. €. 218/15 v k.U. Vlachovice u Rokytna je navrzena &ast plochy
Uzemni rezervy s navrzenym zpusobem vyuziti pro plochy smiSené obytné venkovské (SV),
oznacena ,R.2“ Zmiflovany pozemek parc. ¢. 218/19 v k.U. Vlachovice u Rokytna je soucasti
zastavéného uzemi, stabilizované plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy smiSené
obytné venkovské (SV).

Ad 3) V ramci spole¢ného jednani k navrhu UP Vlachovice byla uplatnéna navrhovatelem
obdobna pfipominka, které nebylo vyhovéno. Dlvodem nesouhlasu navrhovatele
s definovanymi podminkami vyuziti plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti Plochy smiSené
obytné venkovské (SV) je nedostateCné stanoveni podminek vyuziti, v ploSe jsou pfipustné
mj. ,drobné a ubytovaci sluzby’, podminéné pFipustnd je ,vyroba a skladovani
a podnikatelska ¢innost nezahrnuta v pripustném vyuZiti za podminky, Ze jejich provozovani
a provoz souvisegjiciho zafizeni nenarusi uzivani staveb a zafizeni v jejich okoli a nesnizi
kvalitu prostfedi souvisejiciho tUzemi nad tnosnou miru.“ Navrh UP Vlachovice definuje
pojem ,unosna mira“ neboli mira unosnosti, ktera ,je dana individualnim posouzenim
konkrétni situace dle zviadtnich prévnich predpisi.“ Unosnost Ize vykladat naptiklad jako
nepiekrodi limitd stanovenych predpisy, napf. hlukem. HIuk je jednou ze slozek tzv. ,pohody
bydleni®. ,Pohodou bydleni® je mozno dle rozsudku NSS ze dne 2. 2. 2006 ¢&j. 2 As 44/2005-
116 rozumét jako ,souhrn Ciniteld a vliva, které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé
a vhodné pro vSechny kategorie uZivatel(, resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra
klidného bydleni; pohoda bydleni je v tomto pojeti dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek
Zivotniho prostfedi, napf. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zabavnich podnikd, ze
stavebnich praci aj.), Cistotou ovzdusi, pfiméfenym mnoZzZstvim zelené, nizkymi emisemi
pachl a prachu, oslunénim apod.; pro zabezpeceni pohody bydleni se pak zkouma intenzita
naru8eni jednotlivych Ciniteld a jeho disledky, tedy objektivné existujici souhrn Cinitelt
a vliva, které se posuzuji kazdy jednotlivé a vSechny ve vzajemnych souvislostech.” NSS
dopliuje, Ze pro zabezpeceni pohody bydleni se pak zkouma intenzita naru$eni jednotlivych
Ciniteld a jeho dusledky, tedy objektivné existujici souhrn Ciniteltl a viivd, které se posuzuji
kazdy jednotlivé a vSechny ve vzajemnych souvislostech. Navrhovatel vlastni na uzemi obce
Vlachovice pozemky parc. €. 196/17 (ostatni plocha — silnice) - &ast silnice 111/35314,
pozemek parc. €. 218/3 — trvaly travni porost a pozemek parc. €. 218/28 — zahrada. Pozemky
parc. €. 218/3 — trvaly travni porost a parc. €. 218/28 — zahrada v k.u. Vlachovice u Rokytna
jsou v navrhu UP Vlachovice souéasti zastavéného Gzemi, stabilizované plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti Plochy smiSené obytné venkovské (SV). Do zastavéného Uzemi byly
zahrnuty jako tzv. proluka v Uzemi. Na pozemcich neni umisténa zadna stavba rodinného
domu ani rekreace, tudiz pofizovatel nespatfuje Zadny opodstatnény davod namitani
ovlivnéni pohody bydleni spojené s vysokou hluénosti okolnich ubytovacich zafizeni.
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Soudasné nebyla v ramci vefejného projednani navrhu UP Viachovice uplatnéna zadna jina
namitka ani pfipominka ke zmifiovanému narudeni pohody bydleni v objektech rodinného
bydleni v ramci obce Vlachovice. Dle sdéleni samotné obce Vlachovice neni na uzemi obce
za poslednich cca 12 let evidovan jediny konkrétni pfipad poruSovani zakonnych norem
spojenych s provozovanim ubytovacich sluzeb.

Stanoveni podminek vyuziti Plochy smiSené obytné venkovské (SV) je uvedeno v kapitole
»I.1.f) Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti s uréenim
pfevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti,
nepripustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucel uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona),
popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zékladnich podminek ochrany krajinného rézu.” navrhu UP
Vlachovice. Bydleni, jako jedna z funkci v Uzemi, muze byt realizovano rliznymi formami. Ve
vlastnim sidle Vlachovice ma pfevazujici zastoupeni bydleni v rodinnych domech
venkovského typu se zahradami, bydleni v rekreaCnich domech, v menSi mife jsou
zastoupeny i objekty ob&anského vybaveni a sluzeb, pficemz tyto funkce nejsou roz¢lenény
do samostatnych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, ale odehravaji se ve vzajemné
blizkosti v ramci polyfunkéné vyuzitého uzemi. DalSi funkce jsou ve velmi malém zastoupeni.
S ohledem na vySe uvedeny charakter sidla budou i nadale preferovany plochy, které budou
umoznovat polyfunkéni vyuziti bez nutnosti vyClenéni a omezeni moznosti vystavby
vybranych objektt. Toto FeSeni vyplyva nejen ze schvaleného zadani UP Vlachovice
(schvaleno Zastupitelstvem obce Vlachovice dne 16. 10. 2019 s poZadavkem preferovat
plochy umoznujici polyfunkéni vyuziti), ale i z pozadavkd na vymezovani ploch, stanovenych
ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., konkrétné § 8 Plochy smiSené obytné, kde je stanoveno
v odstavcich (1) a (2) nasledujici ,,Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji
v pripadech, kdy s ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpusob
jejiho vyuZiti neni ucelné Clenit tuzemi na plochy bydleni a obanského vybaveni a je
nezbytné vyloucit umistovani staveb a zafizeni, sniZujicich kvalitu prostfedi v této ploSe,
napriklad pro tézbu, hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby.“ a ,Plochy
smisené obytné zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydleni, pfipadné staveb pro
rodinnou rekreaci, pozemky obéanského vybaveni a vefejnych prostranstvi a dale pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Do ploch smiSenych obytnych Ize zahrnout
pouze pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zarizenim
nenaru8uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
tuzemi, napfiklad neru$ici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v uzemi."

Pofizovatel se dale identifikoval pfi vypofadani namitky (dil¢i namitky €. 3) i s rozsudkem
NSS sp. zn. 2 Ao 3/2007 - 55, kdy ,vZdy jde o vyvazeni zajma vlastnikt dotéenych pozemkda
vyuziti tzemi. Tato harmonie muze mit nescisiné podob a ve své podstaté nebude volba
konkrétni podoby vyuZiti urcCitého uzemi vysledkem ni¢eho jiného neZz urcité politické
procedury v podobé schvalovani uzemniho planu, v niz je vdle politické jednotky, ktera
0 ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi organy, omezena, a to nikoli
nevyznamné, pozZadavkem nevyboceni z urCitych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalSich) mantinel danych zakonnymi pravidly tzemniho planovani. Uvnitf
téchto mantinel(l vSak zdstava vcelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani prislusné
politické jednotky.“ Na zakladé odivodnéni namitky (dil&i namitky &. 3) nebudou v navrhu UP
Vlachovice upraveny podminky vyuziti plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti Plochy smiSené
obytné venkovské (SV).

Pofizovatel s ur€enym zastupitelem postupoval pfi hodnoceni namitky nanejvys uvazlivé
a pIné s ohledem na proporcionalni feSeni celého UP Vlachovice. Proto doporu€uje podanou
namitku zamitnout.
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e NAMITKA &..4 - pan Martin.Junek.(ze dne.12..12..2023. MUNMNM/37081/2023)

Dotéené Uzemi: pozemek st. p. 2/1 (zastavéna plocha a nadvofi) a parc. & 2/2 (ostatni
plocha — jina plocha) v k.q. Vlachovice u Rokytna

Doslovné znéni namitky a jeji odivodnéni:

PoZaduji zménu vyuZiti pozemku st. p. 2/1 a par. ¢. 2/2 v k.u. Vlachovice u Rokytna a to
z plochy vyroby drobné (VD) do plochy smisené obytné venkovské (SV) — plocha prestavby.
V objektu ¢.p. 26 v obci Vlachovice (dle KN st. p. 2/1) jiz neprobiha vyroba. Pro objekt bylo
vydano stavebni povoleni ¢&.j.. MUNMNM/30762/2022/12 pro ,Stavebni upravy objektu
¢.p. 26 ve Vlachovicich se zménou v uZivani na rodinny ddm®. Okolni pozemek parc. ¢&. 2/2
bude slouZit pro potfeby rodinného domu. PFilohou namitky je kopie stavebniho povoleni.

Navrh rozhodnuti Zastupitelstva obce Vlachovice o namitce:

Zastupitelstvo obce Vlachovice namitce VYHOVUJE.

Odlvodnéni:
Pofizovatel ovéfil, zda podani splfiuje obsahové nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho
zakona a dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona, a konstatuje, Ze podani bylo uplatnéno
pisemné a je opatfeno identifikaCnimi Udaji a podpisem osoby, ktera podani uplatiiuje.
V podani je vymezeno uzemi dotCené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky
a odGvodnéni namitky. Z podani je patrné, Ze je navrhovatel dotéen navrhem feseni UP
Vlachovice, proto toto podani posuzuje jako namitku.
Pozemky st. p. 2/1 (zastavéna plocha a nadvofi) a parc. €. 2/2 (ostatni plocha, jina plocha)
v k. U. Vlachovice u Rokytna o vymérach 246 m? a 351 m? jsou v navrhu UP Vlachovice
soucasti zastavéného Uzemi, stabilizovanych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti Plochy
vyroby drobné a sluzby (VD).
Navrhovatel poZaduje dle platného stavebniho povoleni, vydaného dne 28. 11. 2022, zménit
vyuziti pozemka st. p. 2/1 a parc. €. 2/2 v k.U. Vlachovice u Rokytna, a to zahrnout do ploch
ur¢enych pro bydleni venkovské — plocha smiSena obytna venkovska (SV).

Pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem provéfil podany pozadavek a navrhuje
namitce vyhovét. Pozemky st. p. 2/1 a parc. €. 2/2 v k.4. Vlachovice u Rokytna budou
v navrhu UP Vlachovice sougasti plochy prestavby s navrzenym zplUsobem vyuziti Plochy
smiSené obytné venkovské (SV).

e NAMITKA &..5.- pan Petr Kupka (ze.dne.13..12. 2023, MUNMNM/37419/2023)

Dotéené Uzemi: pozemek parc. ¢. 288/1 (TTP) v k.u. Vlachovice u Rokytna

Doslovné znéni namitky a jeji odivodnéni:

Parcela 288/1. Pozaduji zaradit do plochy, ktera umozni na pozemku postavit chatu
k pfechodnému bydleni o vymére max. 30 m? a zbyvajici ¢ast pozemku vyuZit jako zahradu.
Viyuziti pozemku za uéelem vystavby chaty a obhospodafovani zahrady a rybniku. Na
pozemku je jiz zavedena kanalizacni pfipojka a elektricka pfipojka.

Navrh rozhodnuti Zastupitelstva obce Vlachovice o namitce:

Zastupitelstvo obce Vlachovice namitce VYHOVUJE CASTECNE.
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Odavodneéni:
Pofizovatel ovéfil, zda podani splfiuje obsahové nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho
zakona a dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona, a konstatuje, Zze podani bylo uplatnéno
pisemné a je opatfeno identifikaCnimi udaji a podpisem osoby, ktera podani uplatiiuje.
V podani je vymezeno uzemi dot€ené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky
a odGvodnéni namitky. Z podani je patrné, Ze je navrhovatel dotéen navrhem feseni UP
Vlachovice, proto toto podani posuzuje jako namitku.

Pozemek parc. ¢. 288/1 (TTP) v k. 0. Vlachovice u Rokytna o vyméfe 2 761 m? je v navrhu
UP Vlachovice souéasti nezastavéného tizemi, stabilizovanych ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti Plochy zemédélské vSeobecné (AU). Na pozemku je umisténa drobna stavba, ktera
byla povolena Obci Vlachovice dne 22. 5. 1991 (rozméry 3,0 x 4,0 m), neevidovana v KN.
Pfilozena plna moc Dany Kupkové, Brnénska 257, 592 31 Nové Mésto na Moravé je
bezpfedmétna, nebot v dobé vyhodnoceni podané namitky byl pozemek jiz ve vlastnictvi
navrhovatele pana Petra Kupky, Brnénska 257, 592 31 Nové Mésto na Moravé.

Pozemek se nachazi na padach 3. tfidy ochrany ZPF, pouze nepatrna ¢ast o vymére 28 m?
v severni ¢asti pozemku (1 % z pozemku) zasahuje do pid 1. tfidy ochrany ZPF. Pozemek
se dotyka zastavéného Uzemi ohrani€ujici rodinnou usedlost se zahradou a sadem ¢&.p. 38.
Soucasné je zapadni ¢ast pozemku zatizena vedenim hlavniho kanalizaéniho fadu z ¢erpaci
stanice ve Vlachovicich do COV TFi Studné.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem provéfil podany poZzadavek a doporudil
podané namitce vyhovét Castecné.

V navrhu UP Vlachovice pro opakované vefejné projednani je navrzeno zaradit
severozapadni ¢ast pozemku parc. €. 288/1 v k.u. Vlachovice u Rokytna o vyméfe cca 350
m?do zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Plochy smiSené obytné venkovské
(SV). Pro plochu bude stanovena v ramci podminek prostorového uspofadani podminka
intenzity vyuziti zastavitelné plochy s hodnotou okolo 15-20 % a bude respektovana vyskova
hladina okolni zastavby a charakter daného mista v 3. z6né odstupfiované ochrany pfirody
CHKO Zd4arské vrchy. Dle navrhu UP Vlachovice je intenzita vyuziti definovana v kapitole
I.1.1) jako nejvétsi pripustny podil rozlohy budouci ,zastavéné plochy pozemku“ na rozloze
Casti zastavitelné plochy &i plochy pfestavby, urCené pro vymezeni stavebniho pozemku
a s nim souvisegjicich dalSich pozemk( zpravidla pod spoleénym oplocenim, udany
v %).V této zastavitelné ploSe bude stanovena specifickd podminka, kdy bude vyloucena
moznost umisténi staveb pro potfeby bydleni a obanského vybaveni. Stavajici drobna
stavba bude na zakladé moznosti umisténi nové stavby v horni &asti pozemku pro potfeby
prechodného bydleni, vetné hospodarského zazemi pro obsluhu pfilehlych pozemki
a rybniku, odstranéna. Dle poZadavku dotéeného organu ochrany pfirody a krajiny, Agentury
ochrany pfirody a krajiny CR, Regionalniho pracovisté Vysoéina, Spravy CHKO Zdarské
vrchy, je nutné zachovat pozemek neoploceny s extenzivnim vyuZivanim a zachovanim
volné pristupné vodni plochy, ktera v daném misté s navazujicimi pozemky vytvafi biotop
zvilasté chranénych Zzivocicht a pini ve volné zemédélské krajiné vyznamnou ekologickou
a stabilizacni funkci, ktera nesmi byt naruSena. Ztohoto duvodu je zapotfebi zachovat
pozemek neoploceny s extenzivnim vyuzivanim pozemku, tzn. oploceni bude v navrzené
zastavitelné ploSe nepfipustné.

Vymezenim nové zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy smiSené obytné
venkovské (SV) o vymére cca 350 m? dojde v ramci urbanistické koncepce Uzemniho planu
a vyhodnoceni predpokladanych duasledkG navrhovaného feSeni na ZPF k nepatrnému
navy$eni zaboru ZPF. Navrh UP Vlachovice pro opakované vefejné projednani nema
tendence vymezovat zadné nové rozsahlé zastavitelné plochy pro bydleni smiSené obytné
venkovské oproti fe$eni v navrhu UP Vlachovice pro vefejné projednani, kde bylo odnéti
navrzenych ploch ze ZPF odsouhlaseno pfislusnym dotéenym organem ochrany ZPF.
Navrzené feSeni bylo provéfeno pofizovatelem, ktery posoudil potfebu zmény v uzemi
v zavislosti na respektovani zasad ploSné ochrany ZPF dle § 4 zakona €. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pudniho fondu v platném znéni. Nova zastavitelna plocha bude
navazovat na vymezené zastavéné uzemi obce Vlachovice, témérf cela plocha je vymezena
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na pudach 3. tfidy ochrany ZPF, tedy na méné kvalitnich pidach. Navrzenym vymezeni
plochy v horni &asti pozemku parc. ¢. 288/1 (TTP) v k.u. Vlachovice u Rokytna neni
narusSena organizace ZPF a nedojde ke vzniku Spatné obhospodarovatelného zemédélského
pozemku. Pro pfijezd k pozemku bude vyuzit pozemek parc. €. 294 (ostatni plocha — ostatni
komunikace), ktery je uzivan pro pfistup k dalSim zemédélskym pozemkim a navazujici
vodni ploSe. Predpokladany zabor ZPF je dle vySe uvedenych podminek vyuziti plochy
oCekavan ve skute¢nosti mnohem niz8i, a to prfedevsim v zavislosti na stanoveni intenzity
vyuziti zastavitelné plochy.

Zbyla Cast pozemku parc. ¢. 288/1 v k.u. Vlachovice u Rokytna zlistane nezménéna,
soucasti nezastavéného Uzemi, stabilizovanych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti Plochy
zemeédélské vseobecné (AU), slouzici pro potfeby zemédélského obhospodarovani pudy.
Pofizovatel s urCenym zastupitelem postupoval pfi hodnoceni namitky nanejvys uvazlivé
aplné sohledem na proporcionalni feseni celého UP Viachovice. Na zakladé vyse
uvedeného odlvodnéni navrhl podané namitce ¢astecné vyhovét.

V ramci opakovaného verejiného projednani nebyly uplatnény zadné namitky.

["11.1.q) VYHODNOCENI PRIPOMINEK (ZPRACOVAVA PORIZOVATEL)

Vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu UP Vlachovice po spole¢ném jednani.

1. Pan Pavel Harvanek — spoluvlastnik pozemku parc. €. 188/2 (zahrada) v k.4. Vlachovice
u Rokytna uplatnil pfipominku, ve které nesouhlasi se zastavitelnou plochou Z11 s rozdilnym
zpiisobem vyuziti Plochy dopravy silniéni — vybrané ostatni komunikace (DS2).

Odiivodneni pripominky: Jedna se o pozemek v soukromém vlastnictvi, zapsan v katastru
nemovitosti jako druh pozemku zahrada. Tento pozemek téZ redln€ jiZ vice nez 40 let plni
funkci zahrady. Na pozemku jsou vzrostlé stromy a jiné dieviny.

Vyporddani pripominky: pripomince je vyhovéno.

Odivodnéni: Z navrhu UP Viachovice bude vypusténa zastavitelnd plochy Z11 s rozdilnym
zpiisobem vyuziti Plochy dopravy silnicni — vybrané ostatni komunikace (DS2).

2. Pan Ing. Jakub Loub — vlastnik pozemku parc. ¢. 187/10 (TTP) a 187/15 (TTP)v k.a.
Vlachovice u Rokytna uplatnil pfipominku, ve které nesouhlasi s realizaci komunikace
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v ramci zastavitelné plochy Z11 s rozdilnym zpisobem vyuziti Plochy dopravy silni¢ni —
vybrané ostatni komunikace (DS2). Soucasné¢ nesouhlasi se zastavitelnou plochou Z5
s rozdilnym zplsobem vyuziti Plocha smiSend obytn4 venkovska (SV).

Odiivodnéni pripominky: Plocha v UP oznaena jako Z11 vede piimo kolem dvou mych
parcel, které maji slouzit k bydleni a také k odpoc¢inku. Hrozi zvySeny hluk, prasnost, vibrace.
Navrzenim zastavitelné plochy Z5 pro bydleni smiSené venkovské se obavam naruseni
krajinného rdzu historicky vzniklé sidelni struktury obce.

Vyporddani pripominky: pripomince je vyhovéno ¢asteéné.

Odivodnéni: Z navrhu UP Vlachovice bude vypusténa zastavitelnd plochy Z11 s rozdilnym
zpiisobem vyuziti Plochy dopravy silnicni — vybrané ostatni komunikace (DS2). Zastavitelna
plocha Z35 s rozdilnym zpusobem vyuziti Plochy smisené obytné venkovské (SV) bude v ndvrhu
UP Viachovice ponechédna. K navrhu UP Viachovice bylo uplatnéno stanovisko prislusného
dotceného orgdanu ochrany piirody a krajiny, Agentury ochrany a prirody Ceské republiky,
Regiondlniho pracovisté Spravy CHKO Zd'drské vrchy. Dotceny organ udélil souhlas
k navrzené :zastavitelné plose Z5, avsak pozZaduje tuto plochu provérit tzemi studii,
a to z duvodu nutnosti komplexniho posouzeni celkového urbanistického reseni lokality vietné
dopadu na urbanistickou strukturu a obraz sidla v krajiné.

3. Pan Karel Petr — vlastnik pozemku parc. ¢. 222/3 (orna piida) v k.. Vlachovice u Rokytna
uplatnil pfipominku, ve které pozaduje zatadit tento pozemek, popiipadé jeho ¢ast (cca 1000
m?) do plochy, ve které bude umoznéna vystavbu rodinného domu.

Odiivodneni pripominky: Divodem je piedevSim financ¢ni dostupnost stavebnich pozemkt
v obci Vlachovice.

Vyporadani pripominky: pripomince neni vyhovéno.

Odivodnéni: V navrhu UP Viachovice je pozemek parc. ¢ 222/3 (ornd pida) o vyméie 13
965 m? soucdsti nezastavéného tvizemi a je zarazen do stabilizované plochy s rozdilnym
zpiisobem vyuziti Plochy zemédélské (AZ). Zarazeni pozZadovaného pozemku, a to i jeho
pripadné casti, je v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani. Dle § 18 odst. 4 stavebniho
zakona uzemni planovani ve verejném zajmu chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty uzemi, vcéetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi zZivota obyvatel a zdklad jejich totozZnosti.
S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddarné vyuzivani zastaveného uzemi a zajistuje
ochranu nezastaveného uzemi a nezastavitelnych pozemkii. Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi. Soucasné je
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v rozporu i se schvdalenym Zadanim UP Vlachovice, kde je uvedeno, ze ,, struktura osidleni je

uzemné stabilizovany a nelze predpokladat vznik novych struktur osidleni ve volné krajiné

(napr. samoty).“ Zdaroven je zamér v rozporu s ust. § 4 odst. 1 pism. c) zdakona ¢. 334/1992

Sb., o ochrané zemédelského piidniho fondu, v platném znéni, kdy by zamérem vymezené

zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajiné, bez ndavaznosti na obec, doslo k naruseni
ganizace zemédélského piidniho fondu.

¥ |

4. Pani Mgr. Danuse Hartlova — vlastnik pozemku parc. ¢. 218/19 (zahrada) v k..
Vlachovice u Rokytna a rodinného domu ¢. p. 54 na pozemku st. p. 218/27 (zastavéna plocha
a nadvoii) ve své pfipomince namitd, aby se rozSifovala vystavba na pozemcich parc.
¢.218/15 (TTP), 218/17 (TTP), 218/18 (TTP), 222/5 (ornd puda), pokud -etapizace
v intravilanu neni dokoncena a specifikovéana.

Odiivodneni pripominky: Nové oznacena plocha pozemki 218/15, 218/17, 218/18, 222/5 neni
dostate¢né popsana a specifikovana vzhledem k tomu, Ze v poslednich letech jsou v obci
stavény penziony za komerénim vyuzitim a tim se narusuje pohoda bydleni mezi rodinnymi
domy a jejim okolim. Déle sousedici pozemky parc. ¢. 218/5, 218/17 a 218/18 jsou
v ochranném pasmu vodniho zdroje 2. stupné, tyto parcely nelze ptipojit na centralni
vybudovanou kanalizaci vesnice Vlachovice, vyhradné na pozemku podévajici parc. ¢. 218/19
v k.. Vlachovice u Rokytna je rozvodna E.on, kterou kapacitné neni mozni vyuzit pro dalsi
stavby, taktéz plynova piipojka je omezena a neni mozné se pfipojit bez souhlasu osoby, ktera
piipojku vybudovala a investovala, pfes mou parcelu 218/19 je vedena modra trasa, z cehoz
neni jasn¢ oznaceno, jestli je toto vodovodni fad nebo lyzaiska trasa, kterou nelze vést pies
soukromou parcelu s vystavbou.

Vyporadani pripominky: pFipomince je vyhovéno.

Odiivodnéni: Zastavitelné plochy Z3 a Z4 s rozdilnym zpiisobem vyuziti Plochy smiSené
obytné venkovské (SV) budou navrzeny jako plochy uzemnich rezerv. Dle ust. § 23b odst. 1
stavebniho zakona je ,,uizemni rezervou plocha nebo koridor, ktera je vymezend v uizemné
planovaci dokumentaci pro vyuziti, jehoz potiebu a plosné naroky je treba ndsledné
provéFit. “ Dokumentace navrhu UP Viachovice bude doplnéna o podminky, které bude nutné
proverit a splnit pred samotnou zmenou plochy na plochu zastavitelnou (cit. § 23b odst. 2
stavebniho zdkona ,,zmenit uzemni rezervu na plochu nebo koridor umoznujici stanovené
vyuziti Ize jen na zaklade aktualizace nebo zmeény vzemné planovaci dokumentace. “). Do této
doby nelze pozemky zastavet.
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Navrh UP Vlachovice nestanovuje etapizaci vystavby. Prislusné vyuziti zastavitelnych ploch
Z3a 74 s rozdilnym zpusobem vyuziti Plochy smiSené obytné venkovské (SV) je popsano
v kapitole 1.1.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti s uréenim
prevazujicitho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuZiti,
nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucel uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu. Ve viastnim sidle
Vlachovice ma prevazujici zastoupeni bydleni v rodinnych venkovskych domech, bydleni
v rekreacnich domech, v mensi mire jsou zastoupeny i objekty obcanského vybaveni a sluzeb,
pricemz tyto funkce nejsou rozcleneny do samostatnych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
ale odehravaji se ve vzajemné blizkosti v ramci polyfunkcné vyuzitého uizemi. Dalsi funkce
Jjsou ve velmi malém zastoupeni. S ohledem na vyse uvedeny charakter sidla budou i naddle
preferovany plochy, které budou umoziiovat polyfunkcni vyuziti bez nutnosti vyclenéni
a omezeni moznosti vystavby vybranych objektu. Toto reSeni vyplyva i z pozZadavkii na
vymezovani ploch, stanovenych ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani vizemi v platném zneéni, konkrétné § 8 Plochy smiSené venkovské, kde je uvedeno, ze
., Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy s ohledem na
charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpiisob jejiho vyuZiti neni ucelné clenit
uzemi na plochy bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit umistovani staveb
a zarizeni, snizujicich kvalitu prostredi v této plose, napriklad pro tézbu, hutnictvi, chemii,
tézke strojirenstvi, asanacni sluzby.” Obdobna pripominka byla v pripominkovém vizeni
v ramci projednavani navrhu zadani UP Viachovice zamitnuta.

Resent pozadavku likvidace odpadnich vod véetné napojeni na potiebné inzenyrské sité bude
FeSeno v pripadé zmény ploch uzemni rezervy na plochy zastavitelné.

V ochranném pdasmu 2. stupné vodniho zdroje Lhotka neni zakdzdna vystavby rodinnych
domui.

Trasa lyZarskeé trasy, vedena pres spravni izemi obce Vlachovice, bude z Koordinacniho
vykresu vypusténa.

5. Pan Ing. Radim Hartl — vlastnik pozemki parc. ¢. 218/28 (zahrada), 218/3 (TTP) a 196/17
(ostatni plocha — silnice) vSe v k.u. Vlachovice u Rokytna ve své pfipomince, rozdélené na tfi
vécné piipominky, pozaduje piemisténi vedeni lyzaiské trasy pies pozemek parc. €. 218/28
v k.. Vlachovice u Rokytna (diléi pfipominka €. 1). Déle v dil¢i pfipomince €. 2 nesouhlasi
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s vymezenim zastavitelnych ploch Z3 a Z4(SV) a v dil¢i pfipomince ¢. 3 nesouhlasi
s navrzenym vyuzitim Plochy smiSené obytné venkovské (SV) a pozaduje pozemky a stavby
zatfazené do této plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti podrobnéji rozélenit, oddélit izemi
s piipustnym vyuzitim pro pensiony ¢i ubytovaci sluzby, aby nebyla jejich provozem
ohrozena pohoda bydleni v okolnich stavbach.

Odiivodneni pripominky: Ptipominka €. 1 — lyzatska trasa je navrZena pies parcelu 218/28, na
které se v budoucnu poé¢ita s vyuzitim pro stavbu rodinného domu. Zadame o pfemisténi trasy
mimo tuto parcelu. Pfipominka ¢. 2 — k néavrhu rozsifeni o plochy Z4 SV, Z3 SV na
pozemcich 218/15, 218/19 — nedostate¢na kapacita el. vedeni, rozvadé¢ pouze pro omezeny
pocet domull na stavajicich pozemcich, na dalsi pfipojeni neni dle EON dostatecné kapacita;
plynovodni pfipojka vedouci k vySe uvedenym oblastem neni ve vlastnictvi Plynaren ani
Gasnetu, je ve vlastnictvi podavatele pfipominky a ten nesouhlasi, aby bez jeho vyslovného
souhlasu byly na tuto pfipojovany dalsi objekty; pii rozsifeni ploch SV neni moZné napojeni
na stavajici kanaliza¢ni fad s predpokladem, ze pokud je v obci stavajici kanaliza¢ni fad, neni
mozno povolovat odpadni jimky na vyvazeni. Pfipominka €. 3 — rozSifeni podminek vyuziti
pro plochy smiSené obytné venkovské (SV); jak jsme jiz upozornovali v piipominkovém
fizeni k ndvrhu zadani v roce 2019 (nase ndmitka nebyla doposud potizovatelem vypotadana),
povazuji jako zcela nedostate¢né nastaveni podminek vyuziti v navrhovanych plochach (SV).
Dle navrhu tizemniho plénu pro spole¢né jednani je v plose (SV) umoznéno téz ,.drobné
a ubytovaci sluzby®, zatimco ,,vyroba, skladovani a podnikatelskd Cinnost™ je umoznéno
pouze podminecné s tim, ze nenarusi uzivani staveb a prostiedi. V této souvislosti musim
zminit, ze jsou to pravé objekty ubytovacich sluzeb, které nad inosnou miru snizuji kvalitu
a pohodu bydleni v okolnich stavbach a to vysokou hlucnosti jejich provozi. Dovolim si
upozornit na skute¢nost, ze jiz v soucasné dob¢ dochdzi na izemich mnoha obci k obchazeni
stavajiciho uzemniho planu a stavby kolaudované jakozto rodinné domy jsou zcela,
¢i ¢astecné, uzivany v rozporu s jejich stavebné technickym uré¢enim k provozovani penzionti
¢1 podobnych ubytovacich zatizeni. Stavebni Ufady a obce poté nabadaji obCany, své namitky
uplatiiovali v obCanskopravnich fizenich, ¢imZ se snaZi uniknout své vlastni odpovédnosti.
Své nedostatky ve vyZadovani zédkonnosti, resp. Svou necinnost ve vymahani zdkonnosti,
prenaseji feSeni takovychto problémi na obcany. S takovymto nebezpeim neni mozné
uzemni plan schvalit. Schvéalenim tzemniho planu v navrzené podob& by doSlo zcela
jednoznaéné k vytvafeni spori mezi spoluob&any. Zadam proto, aby byly izemnim planem
jednozna¢né oddélena uzemi s piipustnym vyuZitim na pensiony ¢i ubytovaci sluzby tak, aby
jejich provozem nebyla ohroZena pohoda bydleni v okolnich stavbach (slucovani tzemi,
respektive vymezovani objektii ke komerénimu ubytovani mimo stavajici zastavbu). Zadam,
aby bylo umoznéno ptipadné vyuziti takovychto staveb pouze podminecné, a to na mistech
mimo zastavbu rodinnych domt, dile pak ve stanoveni procentudlniho vyuziti podlahové
plochy staveb, pro pfipadné komer¢ni vyuziti ubytovacich sluzeb v rodinnych domech,
ve kterych soucasné bydli téZ majitelé objektt.

Vyporadani pripominky: pripomince je cdaste¢né vyhovéno.

Odivodnéni: Trasa lyzZarské trasy, vedena pres spravni uzemi obce Vlachovice, bude
z Koordinacniho vykresu vypusténa. Zastavitelné plochy Z3 a Z4 s rozdilnym zpiisobem
vyuziti Plochy smisené obytné venkovské (SV) budou navrzeny jako plochy vizemnich rezerv.
Dle ust. § 23b odst. 1 stavebniho zdkona je ,,uzemni rezervou plocha nebo koridor, kterd je
vymezena v uzemné planovaci dokumentaci pro vyuziti, jehoz potiebu a plosné naroky je
teba nasledné provérit. “ Dokumentace navrhu UP Viachovice bude doplnéna o podminky, které
bude nutné proverit a splnit pred samotnou zménou plochy na plochu zastavitelnou (cit. § 23b odst. 2
stavebniho zdkona ,,zménit tizemni rezervu na plochu nebo koridor umoznujici stanovené
vyuziti Ize jen na zakladeé aktualizace nebo zmeény vzemné planovaci dokumentace. “). Do této
doby nelze pozemky zastavét. Reseni pozadavku likvidace odpadnich vod véetné napojeni na
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potrebné inZenyrské sité bude Feseno v pripadeé zmény ploch uzemni rezervy na plochy
zastavitelné.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch Plochy smisené obytné venkovské (SV) je uvedeno
v kapitole 1.1.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s urcenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuZiti,
nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochdach je vylouceno umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucel uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, vcetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu. Ve viastnim sidle
Viachovice ma prevazujici zastoupeni bydleni v rodinnych venkovskych domech, bydleni
v rekreacnich domech, v mensi mire jsou zastoupeny i objekty obcanského vybaveni a sluzeb,
pricemz tyto funkce nejsou rozclenény do samostatnych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti,
ale odehravaji se ve vzajemné blizkosti v ramci polyfunkcné vyuzitého tizemi. Dalsi funkce
Jjsou ve velmi malém zastoupeni. S ohledem na vyse uvedeny charakter sidla budou i nadale
preferovany plochy, které budou umoziovat polyfunkcni vyuZiti bez nutnosti vyclenéni
a omezeni moznosti vystavby vybranych objekti. Toto reSeni vyplyva i z pozadavki na
vymezovani ploch, stanovenych ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozZadavcich na
vyuzivani uzemi v platném znéni, konkrétne § 8 Plochy smisené venkovské, kde je receno, ze
,,Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy s ohledem na

charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpiisob jejiho vyuziti neni ucelné clenit
uzemi na plochy bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit umistovani staveb
a zarizeni, snizujicich kvalitu prostredi v této plose, napriklad pro tézbu, hutnictvi, chemii,
tezke strojirenstvi, asanacni sluzby. Obdobna pripominka byla dle § 47 odst. 4 stavebniho
zdkona v pripominkovém Fizeni v rdmci projedndvini ndvrhu zaddni UP Vlachovice
zamitnuta (citace ze stavebniho zdkona ,,na zdklade vysledkii projednani zadani porizovatel
ve spoluprdci s urcenym zastupitelem upravi navrh zadani a predloZi jej ke schvaleni. ). Dle
vysSe uvedeného postupu stavebniho zakona se pripominky vyhodnocuji pouze ve spolupraci
porizovatel — urceny zastupitel pro potieby upravy ndavrhu zadani uzemniho planu pred jeho
predlozenim zastupitelstvu obce ke schvaleni.

6. Pan Jiii Popelka — vlastnik pozemkt parc. ¢. 162/22 (TTP) a 162/70 (TTP) v k. 1.
Vlachovice u Rokytna uplatnil pfipominku, ve které pozaduje své pozemky zahrnout do ploch
zastavitelnych pro bydleni.
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Odivodnéni _pripominky: Pozadavkem podavajiciho je vystavba rodinnych domt na
pozemcich parc. €. 162/22 a 162/70 v k. u. Vlachovice u Rokytna. Divod nezapracovani
svého zaméru do navrhu UP Vlachovice, piipadné podminka vyuZiti — nelze zajistit
ekonomicky piijatelné¢ feSeni dopravniho napojeni s parametry dle aktualni pravni Gpravy
+ nedostupnost slozkam IZS. K pozemklim je piistup z obecni cesty, kterd vede k Cisticce, je
zpevnénd s asfaltovym povrchem, pfi vystavbé kanalizace po této cesté jezdily traktory
inakladni auta. Podavajici pozaduje vysvétleni, o jaké slozky IZS se konkrétné jedna.
Pozaduje znovuprojednani svého pozadavku.

Vyporadani pripominky: pripomince neni vyhovéno.

Odiivodneni: Pozemky parc. ¢. 162/22 a 162/70 v k. u. Vlachovice u Rokytna jsou v navrhu
UP Viachovice soucdsti nezastavéného iizemi, stabilizovanych ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti Plochy zemédeélské (AZ). Zarazenim pozadovanych pozemkii do nové zastavitelné
plochy smisené obytné venkovské (SV) by doslo k naruseni organizace zemédélského piidniho
fondu dle § 4 odst. 1 pism. c) zdakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského puidniho fondu
v platném znéni. Taktéz by doslo k naruseni krajinarsky pohledove vyznamné lokality. Nové
vymezené zastavitelné plochy v uzemné planovacich dokumentacich za ucelem umisténi
novostaveb rodinnych domii musi byt v souladu s pozadavky stavebniho zdkona, s cili a ukoly
uzemniho planovani, s pozZadavky provadeécich vyhlasek ke stavebnimu zdkonu a také
s pozadavky zvlastnich pravnich predpisii a se stanovisky dotcenych orgadnii podle zvilastnich
pravnich predpisii. Ke kazde nové zastavitelné plose pro bydleni musi byt adekvatni dopravni
pristup. Podle podrobnéjsiho vymezeni technickych podminek pozdrni ochrany zarizeni pro

vvvvv

Fesena ve vyhlasce ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozZarni ochrany staveb
v platném znéni, v priloze 3, bodu 2: ,, Vjezdy na pozemky obestavéné, ohrazené nebo jinym
zpiisobem znepristupnéné a urcené pro prijezd pozZarni techniky musi byt navrZeny
o minimalni Sirce 3,5 m a vysce 4,1 m*“. Pro zajisténi pozarni ochrany budoucich objekti
rodinného bydleni je nutnd pristupova komunikace s prislusnymi parametry. Problematickym
mistem pristupové komunikace je prostor mezi stavajicimi objekty rodinnych domii ¢.p. 28
a 35 a proto nebudou v navrhu UP Vlachovice zahrnuty poZadované pozemky do plochy
zastavitelné pro bydleni obytné smisené venkovské. Navrh podavajiciho pripominku, vietné
ostatnich majitelii sousednich pozemkii, k zaméru vybudovat novou pristupovou cestu pres své
pozemky a to od fotbalového hristé ke stavajici komunikaci k precerpavaci stanici, je
v rozporu se zdasadami plosné ochrany zemédeélského piidniho fondu a cili a ukoly izemniho
planovani. Takto umisténou komunikaci ve volné krajiné by doslo k zdasadnimu naruseni
organizace zemédélského pudniho fondu vcietné hydrologickych a odtokovych pomeri
v daném uzemi. Taktéz ve stanovisku dotceného organu Agentury ochrany prirody a krajiny
CR, Regiondlniho pracovisté Spravy CHKO Zdarské vrchy je upozornéno na skutecnost, Ze
vzhledem k demografickym udajim, urbanistickému charakteru sidla a jeho stdavajicimu
rozsahu, je rozsah novych navrhovych ploch povazovan za limitni.

Zakladnimi sloZkami integrovaného zdachranného systému jsou Hasicsky zdachranny sbor
Ceské republiky, jednotky pozdrni ochrany zaiazené do plosného pokryti kraje jednotkami
pozdrni ochrany, poskytovatelé zdravotnické zdachranné sluzby a Policie Ceské republiky.
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7. Pan Rudolf Mik - na zaklad¢ plné moci Zuzany Mikové, vlastnika pozemku parc. ¢. 162/34
(TTP) v k. 0. Vlachovice u Rokytna, uplatnil pfipominku, ve které pozaduje tento pozemek
zahrnout do ploch zastavitelnych pro bydleni.

Oduvodnéni pripominky: Pozadavkem podavajiciho je vystavba rodinnych domi na pozemku
parc. ¢. 162/34 v k. 1. Vlachovice u Rokytna. Diivod nezapracovani svého zaméru do navrhu
UP Vlachovice, piipadné podminka vyuziti — nelze zajistit ekonomicky pfijatelné feseni
dopravniho napojeni s parametry dle aktudlni pravni Gpravy + nedostupnost slozkam IZS.
K pozemkiim je piistup z obecni cesty, kterd vede k Ccisticce, je zpevnénd s asfaltovym
povrchem, pii vystavbé kanalizace po této cesté¢ jezdily traktory i ndkladni auta. Podavajici
pozaduje vysvétleni, o jaké slozky IZS se konkrétné jednd. PoZaduje znovuprojednani svého
pozadavku.

Vyporadani pripominky: pripomince neni vyhovéno.

Odiivodnéni: Pozemek parc. ¢ 162/34 v k. 4. Vlachovice u Rokytna je v ndvrhu UP
Vilachovice soucdsti nezastaveéného uzemi, stabilizovanych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
Plochy zemeédelské (AZ). Zarazenim pozadovanych pozemkit do nove zastavitelné plochy
smisené obytné venkovské (SV) by doslo k naruseni organizace zemédelského piidniho fondu
dle § 4 odst. 1 pism. c) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu
v platném znéni. Taktéz by doslo k naruseni krajinarsky pohledové vyznamné lokality. Nove
vymezené zastavitelné plochy za ucelem umisténi novostaveb rodinnych domii v uzemné
planovacich dokumentacich musi byt v souladu s pozadavky stavebniho zdkona, s cili a tikoly
uzemniho planovani, s pozZadavky provadécich vyhlasek ke stavebnimu zdakonu a také
s pozadavky zvlastnich pravnich predpisii a se stanovisky dotcenych organii podle zvlastnich
pravnich predpisu. Ke kazdé nové zastavitelné plose pro bydleni musi byt adekvatni dopravni
pristup. Podle podrobnejsiho vymezeni technickych podminek pozarni ochrany zarizeni pro

vvvvv

resena ve vyhlasce ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkdach pozZarni ochrany staveb
v platném znéni, v priloze 3, bodu 2: ,, Vjezdy na pozemky obestavené, ohrazené nebo jinym
zpusobem znepristupnéné a urcené pro prijezd pozarni techniky musi byt navrieny
o minimalni Sifce 3,5 m a vysce 4,1 m*. Pro zajisteni pozarni ochrany budoucich objektii
rodinného bydleni je nutna pristupovda komunikace s prislusnymi parametry. Problematickym
mistem pristupové komunikace je prostor mezi stavajicimi objekty rodinnych domii ¢.p. 28
a 35 a proto nebudou v navrhu UP Viachovice zahrnuty pozadované pozemky do plochy
zastavitelné pro bydleni obytné smisené venkovské. Navrh podavajiciho pripominku, vcetné
ostatnich majitelu sousednich pozemku, k zaméru vybudovat novou pristupovou cestu pies své
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pozemky a to od fotbalového hristé ke stdavajici komunikaci k precerpdvaci stanici, je
v rozporu se zasady plosné ochrany zemédelského piidniho fondu a cili uzemniho planovani.
Takto umistéenou komunikaci ve volné krajiné by doslo k zdasadnimu naruSeni organizace
zemedelského pudniho fondu vietne hydrologickych a odtokovych pomeérii v daném uzemi.
Taktéz ve stanovisku dotéeného organu Agentury ochrany prirody a krajiny CR, Regiondlniho
pracovisté Spravy CHKO Zddarské vrchy je upozornéno na skutecnost, Ze vzhledem
k demografickym udajiim, urbanistickému charakteru sidla a jeho stavajicimu rozsahu, je
rozsah novych navrhovych ploch povazovan za limitni.

Zakladnimi slozkami integrovaného zachranného systému jsou Hasicsky zdchranny sbor
Ceské republiky, jednotky pozdrni ochrany zarazené do plosného pokryti kraje jednotkami
pozdrni ochrany, poskytovatelé zdravotnické ziachranné sluzby a Policie Ceské republiky.

8. Pani Kateiina Mazalova — viastnik pozemku parc. ¢. 162/1 (TTP) v k. 4. Vlachovice
u Rokytna, uplatnila pfipominku, ve které pozaduje tento pozemek zahrnout do ploch pro
vystavbu rodinného domu.

Odiivodnéni _pripominky: Doteny pozemek neni v navrhu UP Vlachovice zahrnut do
zastavitelného uzemi obce.

Vyporadani pripominky. pFipomince neni vyhovéno.

Odiivodnéni: Pozemek parc. ¢ 162/1 v k. 4. Vlachovice u Rokytna je v ndvrhu UP Viachovice
soucasti nezastaveéného uzemi, stabilizovanych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti Plochy
zemédelské (AZ). Zarazenim pozadovanych pozemkit do nové zastavitelné plochy smisené
obytné venkovské (SV) by doslo k naruseni organizace zemédelského piidniho fondu dle § 4
odst. 1 pism. c) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pudniho fondu v platném
zneni. Taktéz by doslo k naruseni krajinarsky pohledove vyznamné lokality. Nové vymezené
zastavitelné plochy pro bydleni v uzemné planovacich dokumentacich musi byt v souladu
s pozadavky stavebniho zdkona, s cili a ukoly uzemniho planovani, s pozadavky provadécich
vyhlasek ke stavebnimu zdakonu a také s pozadavky zviastnich pravmich predpisii a se
stanovisky dotcenych organu podle zvlastnich pravnich predpisiu. Kazda zastavitelna plochy
pro bydleni musi mit zajisten dopravni pristup. Navrhy podavajicich pripominku v této
lokalite k zameéru vybudovat novou pristupovou cestu pres své pozemky a pozemky sousednich
majitelit pozemkii od fotbalového hristé ke komunikaci k precerpavaci stanici, je v rozporu se
zasady plosné ochrany zemédélského puidniho fondu a cili a vikoly izemniho planovani. Takto
umisténou komunikaci ve volné krajiné by doslo k zasadnimu naruseni organizace
zemedeélského pudniho fondu vietne hydrologickych a odtokovych pomeérii v daném uzemi.
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Taktéz ve stanovisku dotceného organu Agentury ochrany piirody a krajiny CR, Regiondlniho
pracovisté Spravy CHKO Zddarské vrchy je upozornéno na skutecnost, Ze vzhledem
k demografickym udajiim, urbanistickému charakteru sidla a jeho stavajicimu rozsahu, je
rozsah novych navrhovych ploch povazovan za limitni.

9. Pani Mgr. Hana Dudkova — viastnik pozemku parc. ¢. 162/72 (TTP) v k. 0. Vlachovice
u Rokytna, uplatnila pfipominku, ve které zada alespoti &ast pozemku zahrnout v navrhu UP
Vlachovice do ploch pro vystavbu rodinného domu.

Odiivodnént pripominky: Zadam, aby alespoii &ast pozemku parc. &. 162/72 v k. 0. Vlachovice

u Rokytna, jehoz jsem vyluénym vlastnikem, byla zanesena do tzemniho planu obce
Vlachovice jako stavebni parcela.

Vyporddani pripominky: pripomince neni vyhovéno.

Odivodnéni: Pozemek parc. ¢. 162/72 v k. . Vlachovice u Rokytna je v ndvrhu UP
Viachovice soucasti nezastaveného vzemi, stabilizovanych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
Plochy zemédelské (AZ). Zarazenim casti pozadovaného pozemku do nové zastavitelné plochy
smisené obytné venkovske (SV) by nebyla zajistena dopravni dostupnost pozadované casti
pozemku. Kazda zastavitelna plochy pro bydleni musi mit zajistéen dopravni pristup. Navrhy
podavajicich pripominku v této lokalite k zameéru vybudovat novou pristupovou cestu pres své
pozemky a pozemky sousednich majitel pozemkii od fotbalového hriste ke komunikaci
k precerpdvaci stanici, je v rozporu se zasady plosné ochrany zemédélského piidniho fondu
a cili a ukoly vizemniho planovani. Takto umisténou komunikaci ve volné krajiné by doslo
k zasadnimu naruseni organizace zemédélskeho piidniho fondu vcetné hydrologickych
a odtokovych pomeri v daném uzemi. Taktéz ve stanovisku dotceného organu Agentury
ochrany prirody a krajiny CR, Regiondlniho pracovisté Spravy CHKO Zd'drské vrchy je
upozornéno na skutecnost, Ze vzhledem k demografickym udajiim, urbanistickému charakteru
sidla a jeho stavajicimu rozsahu, je rozsah novych navrhovych ploch povazovan za limitni.
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10. Povodi Moravy s.p. - k plocham Z1 — Z8 (SV) a Z10 (VD) uvadi, ze z divodu ochrany
vodarenské nadrze Vir podminuje vystavbu v plochach Z1 — Z8 SV a Z10 VD rozsifenim
splaskové kanalizace a svedenim odpadnich vod na COV Tii Studné tak, jak je uvedeno
v kapitole Koncepce vetejné infrastruktury v textové casti odivodnéni izemniho planu. Do
doby dobudovani kanalizacniho systému budou odpadni vody zneSkodiiovany pomoci jimek
na vyvazeni.

Vyporadani pripominky: vzato na védomid.

Odiivodnéni: Pripominka je bezpredmétna.

Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP Vlachovice v ramci vefejného projednani:

11. GasNet, s.r.o. (ze dne 20. 11. 2023, MUNMNM/31650/2023
Dotcené izemi: nespecifikovano (celé spravni uzemi obce Vlachovice)

Doslovné znéni pripominky a jeji oditvodnéni: K navrhu uzemniho planu mdame ndsledujici
pripominku: v textové éasti Uzemniho planu Viachovice uvddite na strané 57 v odstavci
Zasobovani plynem, velikosti ochranného pasma (OP) a bezpecnostniho pdasma (BP)
plyndrenského zarizeni. Uvedené vzdalenostni hodnoty OP, BP nejsou dle posledni verze
zakona 458/2000 (energeticky zdakon) aktualni. Nahradte pododstavec Ochranna pdasma
a Bezpecnostni pasma ndsledujici vétou: UP respektuje stavajici plyndrenskd zarizeni véetné
jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem v souladu se zakonem ¢. 458/2000 Sb., ve zneni
pozdejsich predpisii energetického zakona. Pri splnéni vyse uvedené pripominky s navrhem
Uzemniho planu Viachovice souhlasime.

Vyporadani pripominky. pFipomince je vyhovéno.

Odiivodnéni: Ptipominka je opodstatnénd a byla zohlednéna v navrhu UP Vlachovice pro
opakované vefejné projednani. V odtvodnéni navrhu UP Vlachovice byla kapitola
,.Zasobovani plynem“ doplnéna o znéni ,,UP Vlachovice respektuje stavajici plyndrenskd
zarizeni vcetné jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem v souladu se zakonem ¢. 458/2000
Sb., o podminkdach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zdkonii (energeticky zdkon) ve znéni pozdéjsich predpisii. “ Udaje o vzdalenostnich
hodnotach ochrannych pasmech a bezpeénostnich pasmech byly v odiivodnéni navrhu UP
Vlachovice ponechany a aktualizovany dle platného zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach
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podnikédni a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakoni
(energeticky zdkon) v platném znéni (dale jen ,energeticky zdkon*) dle §§ 68, 69
energetického zékona a dle pfilohy k energetickému zakonu ,,Bezpecnostni pasma plynovych
zatizeni®.

Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k upravenému ndvrhu UP Vlachovice v ramci
opakovaného verejného projednani:

12. Povodi Vitavy, s.p. — jako opravnény investor nemd k nédvrhu tzemniho pldnu namitek.
Jako spravce povodi, ktery vykondva spravu v dil¢im povodi Dolni Vltava souhlasime
s navrhem tzemniho planu véetné vymezenych ploch a jejich uzivani bez ptipominek.
Vyporadani pripominky: vzato na védomi.

Odiivodnéni: Pripominka je bezpredmétna.

I.1.r) POZADAVKY OBCE VLACHOVICE NA UPRAVU NAVRHU UP
VLACHOVICE (ZPRACOVAVA PORIZOVATEL)

Vyhodnoceni pozadavki uplatnénych k navrhu UP Vlachovice po spoleéném jednani
(€.j.: MUNMNM/30074/2023):

1. Obec Vlachovice — obec Vlachovice uplatnila poZzadavek, ve kterém poZaduje v navrhu
Uzemniho planu Vlachovice zménit navrzeny zplsob vyuZiti plochy zmén v krajiné oznagené
,K1“ (s navrzenym zpusobem vyuziti Vodni plochy a toky (WT)) na vyuziti Plochy lesni (LE)
a souCasné ji rozsifit na pozemky parc. & 218/26 a 219/2 v k.u. Vlachovice u Rokytna.
Zalesnénou Cast pozemku parc. €. 218/26 (TTP) v k.u. Vlachovice u Rokytna pfifadit k plose
zmény v krajiné ,K1“ s navrzenym zpusobem vyuZiti Plochy lesni (LE).

Oddvodnéni: Divodem je upfesnéni planovaného vyuZziti dotéenych pozemku a aktualni
uZivani pozemk( - budouci zalesnéni pozemkt vcéetné realizace vodni plochy, a to
v mnohem men8im rozsahu a v misté k tomu vhodném. Pripustnym vyuzitim Plochy lesni
(LE) je nakladani s povrchovymi vodami.

Vyporadani: poZzadavku je vyhovéno.

Oduavodnéni: Zménou vyuziti plochy zmén v krajiné K1 s navrzenym zpusobem vyuZiti pro
plochy lesni (LE) a dopInénim zalesnéné ¢asti pozemku parc. €. 218/26 (TTP) v k. .
Vlachovice u Rokytna bude reflektovano stavajici a planované vyuziti pozemku.
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2. Obec Vlachovice — obec Vlachovice uplatnila pozadavek, ve kterém pozaduje v navrhu
Uzemniho planu Vlachovice doplnit do koncepce dopravni infrastruktury podporu a rozvijeni
systému cyklistickych tras (cyklistické dopravy).

Oddvodnéni: Divodem je zajisténi bezpecného pohybu cyklistii mimo pozemni komunikaci.
Viyporadani: pozadavku je vyhovéno.

Odivodnéni: Obec Vlachovice patfi mezi cyklisticky Zadané a vyhledavané obce v ramci
oblasti Novoméstska, a proto je nezbytné podporovat a rozvijet tento typ dopravy.

Vyhodnoceni pozadavku obce uplatnénych k navrhu UP Vlachovice po veiejném
projednani (€.j.: MUNMNM/17805/2025-2):

3. Obec Vlachovice — obec Vlachovice uplatnila pozadavek, ve kterém poZaduje v navrhu
UP Vlachovice provéfit Gpravu zafazeni pozemku parc. &. 417 (lesni pozemek, na kterém je
budova — stavba pro rodinnou rekreaci s €. ev. 74 a 418/7 (ostatni plocha — jina plocha) vse
v k.0. Vlachovice u Rokytna, a to do stabilizované plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
Plochy rekreace individualni (RI).

Odivodnéni: Duvodem je rekonstrukce stavajiciho objektu chaty &. ev. 74 (jedna se
o stavebni upravy a pfistavbu rekreaéni chaty). K zaméru bylo vydano souhlasné zavazné
stanovisko dotéeného organu ochrany pfirody, Agentury ochrany pfirody a krajiny Ceské
republiky, Regionalniho pracovisté SCHKO Zdarské vrchy, evidovaného pod &;j.:
03106/2V/2023 ze dne 5. 6. 2023.

Vyporadani: pozadavku je castecné vyhovéno za podminky rozsifeni pldorysu
stavajici stavby pro rodinnou rekreaci o max. 20 % z puvodniho pudorysu (k 26. 3.
2025 je vymeéra stavby dle KN 61,0 m?).

Odlvodnéni: Zastavitelna plocha Z.9 srozdiinym zplsobem vyuziti Plochy rekreace
individualni (RI) bude rozSifena i na ¢ast pozemku parc. &. 418/7 (ostatni plocha — jina
plocha) v k.u. Vlachovice u Rokytna, a to takovym zplsobem, Ze bude zastavitelna plocha
Z.9 vymezena na cca Y2 pozemku parc. ¢. 418/7 v k.u. Vlachovice u Rokytna, v jeho
severozapadni ¢asti po hranici pozemku parc. €. 417. Sou€asné dojde k doplnéni podminek
prostorového uspofadani ploch o podminku ,intenzita vyuziti plochy 2.9 (Rl) — pripousti se
zvySeni intenzity vyuZiti plochy zvétsenim zastavéné plochy pozemku = rozS$ifeni pudorysu
stavajici stavby pro rodinnou rekreaci o max. 20 % z plavodniho pudorysu (k 26. 3. 2025 je
vyméra stavby dle KN 61,0 m?.“Upravou navrhu UP Viachovice bude umoznéna
rekonstrukce stavajiciho objektu chaty &. ev. 74 v&etné drobnych stavebnich Uprav chaty.
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Seznam zkratek a symbolu

akciova spole¢nost

bytova jednotka

bezpeclnostni pasmo

bonitovana pudné ekologicka jednotka
Ceskéa komora architekt(

Cistirna odpadnich vod

Ceska republika

Cesky statisticky urad

vnitini (svétly) pramér potrubi

dotéeny organ

fotbalovy klub

geograficky informacni systém

globalni systém pro mobilni komunikaci
hasiCsky zachranny sbor

chranéna oblast pfirozené akumulace vod
chranéna krajinna oblast

integrovany zachranny systém

koeficient ekologické stability

katastr nemovitosti

krajsky ufad

katastralni uzemi

mistni (lokalni) biocentrum

mistni (lokalni) biokoridor

lokalni doCasné vymezeny vzdusny prostor
Ministerstvo pro mistni rozvoj
Ministerstvo obrany Ceské republiky
mateiska Skola

Ministerstvo Zivotniho prostfedi

soustava chranénych uzemi evropského vyznamu
nizké napéti

nadzemni podlazi

obvodni oddéleni

opatfeni obecné povahy

ochranné pasmo

obec s rozSifenou plasobnosti

obecné zavazna vyhlaska

pohonné hmoty a maziva

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina
pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky (Uplné znéni platné od 1. 10. 2025)
rodinny dum

regionalni biokoridor

radiolokacni prostfedek

regulacni stanice

rychla zachranna pomoc

sbirka zakon(

sbor dobrovolnych hasicl

s¢itani lidu, domu a byta

transformovna 110/22 kV

elektricka stanice pro transformaci VN/NN
trvaly travni porost

uzemi s archeologickymi nalezy
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Uzemné analytické podklady spravniho tizemi obce s rozsifenou plisobnosti
Nové Mésto na Moravé — 6. uplna aktualizace (2024)

Uuzemni plan

Uuzemneé planovaci €innost

uzemné planovaci dokumentace

Uuzemni plan obce

uzemni systém ekologické stability

Ustfedni seznam kulturnich pamatek

vyznamny krajinny prvek

vysoké napéti

vefejné prospésne opatieni

vefejné prospésna stavba

vysokotlaky

velmi vysoké napéti

vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi

serverovy produkt uréeny pro zpracovani GIS dat

zemédélsky pudni fond

zakladnova stanice

zastavéné uzemi

zakladni Skola

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysogina, Uplné znéni po vydani Aktualizaci
¢. 1,2, 3,4,5,6, 7, 8 a Rozsudku Krajského soudu v Brné ¢.j.: 64 A 1/2017-
118 2 13.4.2017

Zivotni prostredi

V seznamu zkratek a symboll jsou vysvétleny i zkratky, symboly a koédy pouzité
ve vykresech grafické Casti.
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Nabytim Gginnosti tohoto opatfeni obecné povahy, kterym se vydava Uzemni plan
Vlachovice, pozbyvéa platnosti Uzemni plan obce Vlachovice a Obecné& zavazna vyhlaska
obce o zavaznych &astech uzemniho planu obce Vlachovice, ktera nabyla G&innosti dne
20.12.2006, a to vCetné Zmény &. 1, vydané formou opatfeni obecné povahy, které nabylo
ucinnosti dne 13.9.2012.

Poucéeni
Proti Uzemnimu planu Vlachovice, vydanému formou opatfeni obecné povahy, nelze

podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpist).

mistostarosta obce starosta obce
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