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A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Textova ¢ast odivodnéni zpracovana pofizovatelem.

B. VYHODNOCENiI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA

B.1. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNiIHO PLANOVANI

Zakladni koncepéni zasady rozvoje Uzemi obce definované v textové ¢asti izemniho planu vychazi z cild
a ukolt uzemniho planovani dle § 38 a 39 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich
predpisu (dale jen stavebni zakon). Na zakladé cild uzemniho planovani vytvari Gzemni plan predpoklady
pro zvySovani hodnot v feSeném uzemi, nenaruSuje podminky udrzitelného rozvoje a vytvaii podminky
pro zabezpeceni souladu pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v izemi. Soulad uzemniho planu
s cili uizemniho planovani (§ 38) je zajiStén nasledovné:

Vytvareni vyvazenych podminek pro udrzitelny rozvoj: Uzemni plan stanovuje komplexni koncepci
rozvoje, ktera je zalozena na dikladném vyhodnoceni stavu a potencialu Uzemi. Navrh nekombinuje
pouze rozvojové plochy pro bydleni (zastavitelné plochy Z.1 — Z.11, transformacni plocha T.2), ale
klade také stejny diraz na ochranu a rozvoj krajinnych hodnot. To je patrné z vymezeni Sirokého
spektra ploch v nezastavéném Uzemi, které chrani zemédélskou a lesnickou funkci krajiny a jeji
ekologickou stabilitu. Tim je zajiSténa rovnovaha mezi potfebou rozvoje a ochranou hodnot.

ZvySovani kvality vystavéného prostiedi a rozvoj identity sidla: Uzemni plan se aktivné vénuje ochrané
a zvySovani kvality vystavéného prostfedi. V podkapitole B.2. textové €asti jsou identifikovany kulturni
a prirodni hodnoty obce. V podkapitole C.2. textové Casti jsou stanoveny jasné avymahatelné
regulativy pro novou vystavbu, které zajiStuji respektovani mérfitka, hmoty a charakteru tradi¢ni
venkovské zastavby. Tim je chranéna a dale kultivovana jedinecna identita obce Dlouhé.

Ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot: Tento cil je naplfiovan nejen ochranou
konkrétnich pamatek, ale pfedevSim koncep&nim pfistupem ke krajiné (kapitola E. textové &asti).
Uzemni plan reaguje na zafazeni Gzemi do specifické oblasti ohrozené suchem SOB9 a navrhuje
opatfeni na podporu retence vody, protierozni ochrany a vymezeni systému zelené infrastruktury,
vCetné uzemniho systému ekologické stability. Tim chrani a rozviji mimoprodukéni funkce krajiny.

Uzemni plan ve vefejném zajmu splfiuje ukoly izemniho planovani (§ 39) nasledovné:

a) Posuzovani stavu Uzemi a stanovovani problém( k feSeni: Uzemni plan vychazi z analyzy
stavajiciho stavu obce, jak je popsano v Uvodnich kapitolach textové ¢asti, a z pozadavku zadani
uzemniho planu. Jsou identifikovany problémy (napf. nevyhovujici stav kanalizace) a je feSena
potfeba rozvoje bydleni vymezenim novych zastavitelnych ploch.

b) Stanovovani koncepce rozvoje Uzemi: V textové Casti je stanovena ucelena koncepce, ktera ur€uje
smér budouciho vyvoje obce. Uzemni plan definuje, kde a za jakych podminek se méa obec rozvijet,
jak méa byt chranéna krajina a jak ma fungovat vefejna infrastruktura, ¢imz naplfiuje jeden z hlavnich
Ukold uzemniho planovani.

c) Stanovovani podminek pro zmény v tzemi: Uzemni plan naplfiuje tento Ukol v kapitole F. textové
¢asti. Pro kazdou vymezenou plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny podrobné
a jednoznacné regulativy (hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuZiti), které Fidi
veskeré budouci zmény a zajistuji pfedvidatelnost rozhodovani.

d) Stanovovani pozadavk(l na umisténi a uspofadani staveb: Uzemni plan stanovuje poZadavky
v &asti Podminky prostorového uspofadani u jednotlivych ploch v kapitole F. textové &asti. Jsou zde
definovany konkrétni poZzadavky na vySkovou regulaci a architektonicky vyraz staveb, které zajistuiji,
aby nova zastavba odpovidala charakteru obce.



e) Hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi: Uzemni plan se zabyva revitalizaci plochy vyrobniho
arealu v ramci vymezeni transformacni plochy T.1. V tomto Uzemi se pfedpoklada postupna pfeména
stavajiciho arealu na novou funkci, coz je v souladu s principem hospodarného vyuzivani tzemi.

f) Vyhodnoceni a stanoveni podminek pro vyrobu energie: Uzemni plan se zabyva umistovanim
vyroben energie z obnovitelnych zdroju. Ve vSech relevantnich plochach stanovuje podminky pro
jejich umistovani, pficemz upfednostriuje instalace na stfechach a fasadach budov a zamezuje jejich
plosné vystavbé v nezastavéném Uzemi z dlvodu ochrany zemédélského padniho fondu a krajinného
razu.

g) Ochrana a rozvoj sidelni struktury: Uzemni plan respektuje stavajici sidelni strukturu. Rozvojové
plochy jsou navrzeny tak, aby nedochazelo k nezadoucimu srastani sidel, a podporuji kompakitni
rozvoj obce.

h) Stanoveni podminek s ohledem na charakter a hodnoty Uzemi: VeSkeré navrhované zmény
aregulativy vychazeji z analyzy hodnot Uzemi, jak je definovana v podkapitole B.2. textové &asti.
Podminky pro jednotlivé plochy jsou nastaveny tak, aby tyto hodnoty nebyly ohrozeny.

i) Stanoveni pofadi zmé&n v Gzemi (etapizace): Uzemni plan stanovuje pofadi zmén v Gzemi pro
zastavitelné plochy Z.8a, Z.8b a Z.9. Tento nastroj je uplatnén z dlivodu vefejného zajmu na zajisténi
udrzitelného, plynulého a hospodarného rozvoje obce. Cilem je zamezit pfedéasnému a nekoncep¢-
nimu rozSifovani zastavby do krajiny a zajistit, aby rozvoj probihal organicky v navaznosti na stavajici
zastavéné uzemi.

j) Koordinace zmén v izemi: Navrh uzemniho planu je vysledkem koordinace vefejnych a soukromych
zajma. Navrh respektuje pozadavky obce, vlastnikl, dotéenych organ( a zaroven chrani vefejné
zajmy, jako je ochrana pfirody, krajiny a kvalita zivotniho prostredi.

k) Vymezeni ploch pro ochranu dé&dictvi: Uzemni plan vymezuje plochy regionalniho i lokalniho
uzemniho systému ekologické stability a stanovuje jejich ochranny rezim. V podkapitole B.2. dale
chrani prvky kulturniho a archeologického dédictvi a stanovuje zasady pro jejich ochranu.

) Vytvareni podminek pro snizovani nebezpe&i v Gzemi: Uzemni plan stanovuje podminky pro
shizovani nebezpeéni v Uzemi, zejména podminky pro zadrZovani a vsakovani deStovych vod
v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach. V nezastavéném Uzemi je navrzeno zvySovani
podilu trvalych travnich porostl, opatfeni k eliminaci vodni eroze a zvySovani retenénich schopnosti
krajiny, které by mély vést k ochrané pfed ucinky povodni, such, eroznich jeva a extrémnich teplot.
Uzemni plan stanovuje organizaci ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti podporujici zvySovani
retenénich schopnosti Uzemi a snizovani ohrozeni v izemi povodnémi. Realizace protipovodnovych
opatfeni je umoznéna v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti bez omezeni.
Pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou uréeny limitni hodnoty zastavéné plochy pozemku
k celkové vymére disponibilnich pozemku stavebniho zaméru (koeficient zastavéni) a minimalni pomér
vyméry ¢&asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére disponibilnich pozemku
stavebniho zaméru (koeficient zelené).

m) Podpora pfizplsobeni se zméné klimatu: Kromé opatfeni proti suchu podporuje uzemni plan také
adaptaci na zménu klimatu, a to vymezenim a ochranou zelené infrastruktury v podkapitole E.4., ktera
pomaha zmirfiovat extrémni teploty a celkové zvySuje ekologickou stabilitu uzemi.

n) Podpora hospodarného vynakladani prostfedkd: Uzemni plan navrhuje nové zastavitelné plochy
vyhradné v pfimé navaznosti na stavajici zastavéné uzemi nebo v pfimych urbanistickych vazbéach,
coz umoziiuje efektivni vyuZiti a rozSifeni stavajici dopravni a technické infrastruktury a minimalizuje
naklady na jeji budovani.

0) Zaji$téni obrany a bezpeé&nosti statu: Uzemni plan plné respektuje pozadavky Ministerstva obrany
uplatnéné v pribéhu pofizovani a stanovuje podminky pro vyuziti Gzemi dotéenych zajmy obrany statu.



p) Vytvareni podminek k odstrafiovani disledk( nahlych hospodarskych zmén: Uzemni plan podporuje
diverzifikaci mistni ekonomiky a tvorbu pracovnich pfilezitosti vymezenim ploch pro neruSici vyrobu
a sluzby a umoznénim pfiméfenych podnikatelskych aktivit v ramci ploch smiSenych obytnych.

q) Uréeni nutnych asanacénich a rekultivaénich zasaht do Gzemi: Uzemni plan nevymezuje plochy
vyhradné uréené k asanaénim nebo rekultivaénim zasahtim. Uzemni plan vyhodnocuje U&elnost
a hospodarnost vyuzivani zastavénych uzemi, zohlediuje ekonomické aspekty mozného dalSiho
rozvoje a vyhodnocuje potifeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

r) Regulace rozvoje a vyuzivani pfirodnich zdroji: Uzemni plan reguluje vyuzivani pfirodnich zdrojd
predevsim prostrednictvim ochrany zemé&délského a lesniho ptidniho fondu a vodnich zdrojd. Uzemni
plan nevymezuje plochy pro téZzbu nerostl a stanovuje podminky pro pfipadné zasahy do nezastave-
ného uzemi, ¢imz zajistuje Setrné nakladani s témito zdroji.

s) Ochrana pred negativnimi vlivy a kompenzaéni opatfeni: Uzemni plan stanovuje podminky pro
ochranu uzemi pfed negativnimi vlivy zamérd v Uvodni &asti kapitoly F., kde definuje obecné
pozadavky na ochranu zdravych zivotnich podminek. Dale u jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti vymezuje neslucitelné (nepfipustné) ¢innosti, ¢imz pfedchazi vzniku konfliktd v dzemi.

B.2. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

ZpuUsob zpracovani uzemniho planu je v souladu se stavebnim zakonem a s jeho provadéci vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., o Uuzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu. Soulad uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona je zajistén nasledovné:

(§ 12) Zakladni terminologie Uzemniho planu (napf. zména v Uzemi, stavebni pozemek, zastavéné
pozemek, plocha, koridor, plocha a koridor nadmistniho vyznamu, zastavéné Uzemi, zastavitelna
plocha, transformacni plocha, nezastavéné Uzemi, plocha zmény v krajiné, stavebni proluka,
nadfazena Uzemné planovaci dokumentace) vychazi ze zakladnich pojm0 definovanych v § 12
stavebniho zékona.

(§ 13) Zakladni pojmy stavebniho fadu (napf. budova, bytovy dim, rodinny dim, stavba ubytovaciho
zarizeni, stavba pro obchod, stavba pro vyrobu a skladovani, stavba pro zemédélstvi, byt, podlahova
plocha, zastavéna plocha stavby a pozemku) vychazi ze zakladnich pojm0 definovanych v § 13
stavebniho zékona.

(§ 38, 39 a 122) Zakladni koncep&ni zasady rozvoje Uzemi obce definované v textove ¢asti uzemniho
planu vychazi z cild a ukolt uzemniho planovani dle § 38 a 39 stavebniho zakona. Na zakladé téchto
cild vytvari uzemni plan pfedpoklady pro zvySovani hodnot v feSeném Uzemi, nenarusuje podminky
udrZitelného rozvoje a zabezpecluje soulad pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v uzemi.
Nepfipousti se umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju v nezastavéném Gzemi ve vztahu
k § 122 stavebniho zakona. K omezeni umistovani v nezastavéném uzemi je pfikroceno s ohledem
na zachovani krajinného razu, pfirodnich hodnot, obrazu sidla a zemédélské pudy, které izemni plan
chrani ve vefejném zajmu.

(§ 40) Ukolem tizemniho planovani je také posouzeni vlivil izemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.
Uzemni plan je zpracovan v souladu s principy a pozadavky udrzitelného rozvoje. Vyhodnoceni vliva
na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava, nebot bylo pfisluSnym organem konstatovano, ze
uzemni plan nemize mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

(§ 41) Charakterem uzemi se dle stavebniho zakona rozumi jeho funkéni vyuziti a prostorové
usporadani. Uzemni plan posuzuje a chrani charakter Uzemi, ktery je dan jeho funk&nim vyuzitim,
strukturou a typem zastavby. Ukol Gzemniho planovani provéfovat a posuzovat potfebu zmén
v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
v Uzemi, je naplnén vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim zasad urbanistické
kompozice.



(§ 59) Uzemi plan je vypracovan v jednotném standardu a je vyhotoven v elektronické verzi ve strojové
Citelném formatu vcetné prostorovych dat ve vektorové formé.

(§ 60) Pro vypracovani uzemniho planu je vyuzito mapovych podkladi (katastralni mapa a statni
mapova dila), které jsou doplnény na zakladé skutecnosti zjisSténych prlizkumem Uzemi. Dal§im
podkladem jsou uUzemné analytické podklady ve vztahu k § 62 (6. Uplna aktualizace uzemné
analytickych podkladd SO ORP Nové Mésto na Moravé). Soucasti uzemné analytickych podkladu
jsou podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje uzemi.

(§ 70) Uzemni plan je zpracovan v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR)
ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 aZmén ¢. 8, 9. Soulad je vyhodnocen v podkapitole D.1.
textové ¢asti oddvodnéni.

(§ 72) Uzemni plan je vypracovan v podrobnosti, ktera nenalezi svym obsahem navazujici tizemné
planovaci dokumentaci ¢i rozhodnuti, obsahuje zavaznou ¢ast a odavodnéni. Obé &asti uzemniho
planu obsahuiji textovou a grafickou ¢ast. Obsah a struktura je stanovena pfilohou ¢. 8 ke stavebnimu
zakonu.

(§ 74) Uzemni plan je zpracovan v souladu s Gzemnim rozvojovym planem. Soulad je vyhodnocen
v podkapitole D.2. textové ¢asti odlvodnéni.

(§ 77) Uzemni plan je zpracovan v souladu se Zasadami tzemniho rozvoje Kraje Vysogina po vydani
Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 arozsudku Krajského soudu v Brné z 13. 4. 2017. Soulad je
vyhodnocen v podkapitole D.3. textové ¢asti odivodnéni.

(§ 80) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho
plo$ného a prostorového usporadani (urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a koncepci vefejné
infrastruktury. Uzemni plan vymezuje zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy, transformaéni plochy,
plochy zmén v krajiné, plochy Uzemnich rezerv a stanovuje podminky pro vyuziti téchto ploch
a koridoru.

(§ 81) Uzemni plan vymezuje plochy Gizemnich rezerv R.1, R.2, R.3 ve prospéch smi$eného bydleni
venkovského (SV).

(§ 82) Uzemni plan je zpracovan pro celé spravni izemi obce Dlouhé. V podrobnosti feSeného tzemi
zpFesiuje a rozviji zaméry z nadfazené uzemné planovaci dokumentace. Pozadavky na umisténi,
usporadani a feSeni staveb v Uzemi jsou stanoveny v podminkach prostorového uspofadani ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti v kapitole F. textové ¢asti.

(§ 83) Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava. V feSeném Uzemi se nenachazi
evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000. Na spravnim Uzemi obce neni evidovana ptaci
oblast. Rozvoj obce je pfiméfeny jeji velikosti a vyznamu, nedochazi k rozvoji sidla nad 5 ha.

(§ 84) Uzemni plan nevymezuje 2adné zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny
v zasadach uzemniho rozvoje.

(§ 93) Vécné feSeni uzemniho planu vychazi ze schvaleného zadani uzemniho planu, které bylo
pofizeno dle pfechodnych ustanoveni stavebniho zakona. Spinéni pozadavk( zadani je podrobné
vyhodnoceno v kapitole E. textové ¢asti odliivodnéni.

(§ 104) Soucasti odlvodnéni tzemniho planu jsou kromé nalezitosti vyplyvajicich ze spravniho fadu
i vSechny nalezitosti pozadované stavebnim zakonem, v€etné vyhodnoceni souladu s nadfazenymi
dokumentacemi a se zadanim, a komplexni zdvodnéni pfijatého feSeni.

(§ 116) Uzemni plan vymezuje zastavéné tzemi k datu 30. 6. 2026. Hranice zastav&ného Uzemi tvofi
¢ara vedena po hranici parcel, vyjimecné ji tvofi spojnice lomovych bodu stavajicich bodd na téchto
hranicich. Do zastavéného uUzemi jsou zahrnuty zastavéné stavebni pozemky a pozemky s nimi
souvisejici, vefejna prostranstvi, stavebni proluky a ¢asti pozemnich komunikaci, ze kterych jsou
vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi.



(§ 122) Uzemni plan respektuje rezim nezastavéného tzemi. Podminky vyuZiti ploch v nezastavéném
uzemi jsou stanoveny tak, aby bylo mozné umistovat pouze stavby a opatifeni v souladu s timto
ustanovenim. Z ddvodu ochrany vefejnych zajma (krajinny raz, ochrana zemédeélského pudniho
fondu) uzemni plan omezuje vycet pfipustnych staveb a zakazuje napf. plosné umistovani vyroben
energie z obnvitelny¢h zdroju.

Soulad uzemniho planu s vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o utzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu v platném znéni, ktera feSi nalezitosti obsahu a struktury
uzemniho planu a je zajistén zejména:

(§ 12) Ze standardizovanych jevl je v Uzemnim planu obsazeno feSené Uzemi, zastavéné Uzemi,
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelné plochy, transformacni plochy, plochy zmén
v krajiné, zastavéné uUzemi, vefejné prospésSna opatfeni a uzemni systém ekologické stability.
Stanovené pozadavky na strukturu a grafické vyjadieni standardizovanych jevl a pozadavky na
usporadani a oznaceni sloZzek a souborll a na vyménny format pfedavanych dat tzemniho planu jsou
respektovany dle pfiloh této vyhlasky.

(§14) Uzemni plan vymezuije plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti s ohledem na specifické podminky
a charakter uzemi zejména za Uuc¢elem omezeni stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavku
na usporadani a vyuzivani uzemi, které Ize podrobnéji Clenit v souladu s § 15 az § 33 této vyhlasky.



C. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNiICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTECENYCH ORGANU

C.1. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU

V souladu s § 87 stavebniho zakona vychazi vécné FeSeni Uzemniho planu ze schvaleného zadani.
Uzemni plan je koordinovan s vyhodnocenim pozadavk(, stanovisek, podnétli a pfipominek
z projednavani navrhu zadani. PoZzadavky dotéenych organ( a pozadavky vychazejici ze zvlastnich
pravnich pfedpisll jsou v Gzemnim planu zabezpeceny zejména stanovenim podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, podminek a zasad pro ¢innosti v téchto plochach a podminek umistovani
staveb v nich.

C.2. VYHODNOCENi SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

Pozadavky dotéenych organu uplatnéné béhem projednavani navrhu zadani jsou spinény nasledovné:

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi: Pozadavek na dodrzeni zasad
ochrany zemé&délského plidniho fondu (ZPF) dle § 4 zakona o ochrané& ZPF je spinén. Uzemni plan
navrhuje zabory ZPF pouze v odivodnénych pfipadech. Zabor ZPF se tyka zemédélské pldy zafazené
prfevazné do I. a ll. tfidy ochrany. Zabory pldy nejvyssi tfidy jsou odGvodnény tim, Ze se obec nachazi
v oblasti, kde jsou tyto pldy plo$né rozsifené a jejich zaboru se tak nelze vyhnout bez nezadouci
fragmentace zastavby. Pozadavek na vypofadani se s umistovanim vyroben energie z obnovitelnych
zdroju je feSen v ¢asti D.2.4. textové ¢asti. Umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu elektrické energie
z obnovitelnych zdroji je nepfipustné s vyjimkou jejich instalaci na budovach (napf. fotovoltaické
panely na stfechach a fasadach) a plochach vyrobnich areall slouzicich pfevazné pro vlastni spotfebu.
Umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroji v nezastavéném
Uzemi je z dGvodu prevySujiciho vefejného zajmu ochrany zemédélského pudniho fondu nepfipustné.

Krajsky ufad Kraje Vysoc&ina, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi (posouzeni vlivu na zivotni
prostfedi): Organ ochrany pfirody konstatoval, Ze navrh zadani tzemniho planu nemuze mit vyznamny
vliv na lokality soustavy Natura 2000 a nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi
(SEA). Pozadavky na zajisténi ochrany krajinného razu, uzemniho systému ekologické stability
a biotop(ll zvlasté chranénych druhu jsou v Uzemnim planu zohlednény v koncepci uspofadani krajiny
v kapitole e) textové &asti, kde jsou vymezeny prvky Uzemniho systému ekologické stability a zelené
infrastruktury a jsou stanoveny zasady pro ochranu krajinného razu.

Krajsky ufad Kraje Vysoc€ina, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi (ochrana lesa): PoZadavek na
ochranu pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL) a respektovani 30m vzdalenosti od okraje
lesa je v uzemnim planu zohlednén. V podkapitole E.1. textové &asti jsou stanoveny obecné platné
podminky pro zmény ve vyuziti vSech ploch ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa, které nesmi narusit
funkci lesa.

Ministerstvo obrany: Uzemni plan respektuje podminky pro vyuZiti ploch v zajmovych Gzemich
Ministerstva obrany. Celé spravni Uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu leteckych
zabezpec€ovacich zafizeni a ve vzdusném prostoru pro létani v malych a pfizemnich vySkach. Tyto
limity jsou respektovany, zejména regulaci nepfipustnosti vystavby vétrnych elektraren a dalSich
vySkové dominantnich staveb v nezastavéném Uzemi, coz je v souladu s pozadavky na ochranu téchto
zajmovych Uzemi. V souladu s pozadavkem Ministerstva obrany je v textové ¢&asti odlvodnéni
zpracovana podkapitola C.3. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany (viz nize) a do koordina¢niho vykresu
je vlozena textova poznamka o existenci téchto zajmovych tuzemi.
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C.3. ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Pozadavky dotéenych organt a pozadavky vychazejici ze zvlastnich pravnich pfedpisu jsou respektovany.
Zvlasté je vyhodnocen soulad s podminkami pro vyuziti ploch dotéenych zajmovymi tzemimi Ministerstva
obrany (zobrazeno v koordina¢nim vykrese):

Celé spravni uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu leteckych zabezpeéovacich zafizeni
Ministerstva obrany, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi a ozméné& adoplnéni zakona ¢&. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto
vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatora. V tomto
vymezeném Uzemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem

a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vzdusném prostoru pro létani v malych a pfizemnich
vySkach, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi
aozméné adoplnéni zakona ¢&. 455/1991 Sb., o zZivnostenském podnikani. V tomto vymezeném
Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vysilacu, vySkovych staveb, staveb tvoficich
dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou
(napft. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, roz§ifeni stavajicich nebo
povoleni novych tézebnich prostord jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Vystavba a vysadba mGze byt vySkové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb. Tyto stavby Ize umistit a povolit pouze na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu, rekonstrukci a opravy dalniéni sit&, rychlostnich komunikaci,
silnic 1., Il. alll. tfidy, dale o vystavbu a rekonstrukci Zelezni¢nich trati a jejich objektd, vystavbu
a rekonstrukeci letist vS§ech druhll v€etné souvisejicich zafizeni, vystavbu vedeni VN a VVN, vystavbu
vétrnych elektraren, vystavbu radioelektronickych zafizeni, jako jsou radiové, radiolokaéni,
radionavigacéni ¢i telemetrické systémy, véetné anténnich systémua a opérnych konstrukci, napfiklad
zakladnovych stanic. Rovnéz se jedna o vystavbu objektll a zafizeni pfesahujicich vysku 30 m nad
terénem, vystavbu vodnich nadrzi, jako jsou pfehrady a rybniky, a vystavbu objekta tvoficich
dominanty v Uzemi, napfiklad rozhledny.

11



D. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACI

Uzemni plan respektuje politiku Uzemniho rozvoje aje v souladu s nadfazenou Gzemné planovaci
dokumentaci. Navrzené vyuzivani Uzemi je z hlediska SirSich vztah( koordinovano.

D.1. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan je zpracovan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky po vydani Aktualizaci
¢.1,2,3,4,56,7aZmén&. 8,9 (PUR).

D.1.1. REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI

Politika uzemniho rozvoje stanovuje republikové priority v mezinarodnich, pfeshrani¢nich a republikovych
souvislostech s cilem dalSiho rozvoje Uzemi a s ohledem na vytvafeni vyvazeného vztahu uzemnich
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
v Uzemi (udrzitelny rozvoj uzemi). Uzemni plan je zpracovan v souladu s aplikovatelnymi republikovymi
prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

(14) Ochrana arozvoj hodnot Uzemi: Uzemni plan ve vefejném zajmu chrani a rozviji pFirodni,
civiliza¢ni a kulturni hodnoty Uzemi, v€etn& urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. V podkapitole B.2. textové Casti jsou nad rdmec zakonné ochrany vymezeny specifické
hodnoty Uuzemi (napf. kompaktnost sidla a jeho historicky utvafena urbanisticka struktura, charakter
venkovské zastavby, pamatky mistniho vyznamu). Reseni Gzemniho planu zachovava jedineény raz
kulturni krajiny, ktery je vyrazem identity a historie uzemi. Ochrana téchto hodnot je provazana
s potfebami rozvoje navrhem zastavitelnych ploch, které reflektuji principy udrzitelného rozvoje.

(14a) Ochrana krajiny a pfirodnich zdroji: V souladu s touto prioritou iGzemni plan zohledfiuje ochranu
kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch, kvalitni zemédélské pudy a ekologickych funkci krajiny.
V kapitole e) textové €asti je stanovena koncepce usporadani krajiny, ktera chrani zemédélsky pidni
fond, pozemky uréené k plnéni funkci lesa, lesozemédélsky charakter krajiny a implementuje prvky
uzemniho systému ekologické stability. Zabor zemédélského pladniho fondu je navrzen v minimalnim
nutném rozsahu a v navaznosti na zastavéné Uzemi.

(16) Komplexni FeSeni: Uzemni plan dava pfednost komplexnimu fe$eni pfed uplatfiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavku. Centralni ¢ast sidla je koncipovana jako polyfunkéni, rozvojové
plochy jsou navrhovany v navaznosti na stabilizované plochy a stavajici infrastrukturu, ¢imz je zajistén
integrovany pfistup k rozvoiji.

(18) Polycentricky rozvoj sidelni struktury: Uzemni plan podporuje vyvazeny rozvoj sidelni struktury.
Postaveni obce Dlouhé v sidelni struktufe se neméni. Obec je feSena jako samostatny venkovsky
celek se stabilnimi funk&nimi vazbami na spadové mésto Nové Mésto na Moravé a blizkou obec
Bobrovou.

(19) Hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi: Uzemni plan vytvaii predpoklady pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a ochranu nezastavéného Uzemi. V ramci koncepce rozvoje je
podporovano polyfunkéni vyuzivani vyrobnich areall. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny
v rozsahu pfiméfeném rozvojovému potencidlu obce a v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi, coz
minimalizuje fragmentaci krajiny a naroky na infrastrukturu.

(20) Ochrana krajinného razu: Rozvojové zaméry jsou umistovany tak, aby nedo$lo k vyznamnému
ovlivnéni charakteru krajiny. Koncepce usporadani krajiny respektuje cilové charakteristiky a typy
krajiny (lesozemédélska ostatni a harmonicka) a oblasti krajinného razu (Novoméstsko — Bystficko,
Zd4arské vrchy) definované v Zasadach Uzemniho rozvoje Kraje Vyso&ina. Re$eni uzemniho planu
neumoznuije vystavbu, ktera by narusila harmonické méfitko a obraz sidla v krajiné.
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(22) Cestovni ruch a rekreace: Uzemni plan vytvaFi podminky pro rozvoj forem cestovniho ruchu
a rekreace, které jsou slucitelné s ochranou hodnot uzemi a venkovskym charakterem obce. Je
podporovan rozvoj aktivit jako cykloturistika a pési turistika a je respektovana nadregionalni cyklotrasa
Milynafska stezka.

(23) Vefejna infrastruktura: Uzemni plan stanovuje v kapitole ucelenou koncepci rozvoje vefejné
infrastruktury, ktera zajiStuje kvalitni dopravni a technickou obsluznost pro stavajici i navrhované
plochy a pfispiva k lepsi dostupnosti Gzemi. Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj potfebné
technické infrastruktury a obsluhu zastavitelnych ploch pro bydleni. Prostupnost krajiny pro faunu
a fléru pozitivné ovliviiuje vymezeni tzemniho systému ekologické stability.

(25) Ochrana Uzemi pied riziky: Uzemni plan vytvafi podminky pro preventivni ochranu Gzemi pied
pfirodnimi riziky, zejména suchem, coz je v souladu s charakteristikou Uzemi jako specifické oblasti
SOB9. Jsou podporovana opatfeni na zvySovani pfirozené retenéni schopnosti krajiny a je stanoven
poZadavek na zadrZzovani avsakovani srazkovych vod v zastavéném uUzemi ina zastavitelnych
plochach.

(26) Ochrana uzemi pred pfirodnimi riziky: V feSeném UGzemi neni vymezeno zaplavové uzemi.
Uzemni plan stanovuje organizaci ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti podporujici zvy$ovani
retenénich schopnosti Uzemi a snizovani ohroZeni v uzemi povodnémi a suchem. Realizace
protipovodhovych a protieroznich opatfeni je umoznéna v ramci podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zputsobem vyuziti. Uzemni plan dale stanovuje, Zze de$tové vody budou prednostné
likvidovany zasakovanim, zadrZzovanim a vyuzitim na vlastnich pozemcich staveb.

(27) Koordinované umistovani vefejné infrastruktury: Podminky pro koordinované umistovani vefejné
infrastruktury v feSeném uzemi jsou vytvofeny v ramci koncepce vefejné infrastruktury a stanovenych
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuzZiti, které umozruji umistovani verejné
infrastruktury ve vhodnych polohach a lokalitach.

(28) Predikce a komplexni fe$eni rozvoje: Uzemni plan predikuje dal$i vyvoj fe$eného tzemi ve véech
potfebnych souvislostech v ramci zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, urbanistické koncepce,
koncepce verejné infrastruktury a koncepce usporadani krajiny.

(30) Kvalita Zivota a technicka infrastruktura: Uzemni plan stanovuje koncepci zasobovani vodou
a koncepci likvidace odpadnich vod v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje
Vysoc€ina. Obec Dlouhé ma vybudovany vefejny vodovod, ktery je zasoben ze dvou vodarenskych
vrtl. V obci neni vybudovana centralni istirna odpadnich vod.

(31) Decentralizovana vyroba energie z obnovitelnych zdroju: Umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu
elektrické energie z obnovitelnych zdrojl je nepfipustné s vyjimkou jejich instalaci na budovach (napf.
fotovoltaické panely na stfechach a fasadach) a plochach vyrobnich areall slouzicich pfevazné pro
vlastni spotfebu. Umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroja
v nezastavéném Uzemi je z dlvodu prevySujiciho vefejného zajmu ochrany zemédélského pudniho
fondu nepfipustné.

D.1.2. ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY

Res$ené Uzemi neni soudasti z4dné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, v nichZ existuji zvysené
pozadavky na zmény v Uzemi z dlvodu soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu.

D.1.3. SPECIFICKE OBLASTI

Resené Uzemi se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuji aktualni problémy ohrozeni
uzemi suchem. Uzemni plan je zpracovan s ohledem na stanovené ukoly pro uzemni planovani:

(a, b) Uzemni plan respektuje stanovenou koncepci rozvoje izemi, véetné podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti v kapitole F. textové ¢asti.
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V koncepci uspofadani krajiny jsou navrzeny podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu
v krajiné a zvySovani jejich retenénich a akumulaénich schopnosti.

e (c) Uzemni plan respektuje koncepci technické infrastruktury v podkapitole D.2., ktera stanovuje
podminky pro zasakovani, zadrzovani a vyuziti deStovych vod na vlastnich pozemcich staveb.
V ramci podminek pro vyuziti zastavitelnych ploch jsou stanoveny regulativy (koeficient zastavéni
a koeficient zelené), které podporuji vsakovani v izemi.

e (d) Uzemni plan umoziuje realizaci protieroznich opatfeni, jako jsou zatravnéné plochy, zachytné
prilehy, doprovodna a liniova zelen, na erozné ohrozenych plochach. Tato opatfeni Ize umistovat do
vS§ech ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti v souladu s koncepci uspofadani krajiny, pokud neni
v podminkach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak.

e (e)Uzemni plan respektuje a doplfiuje podminky pro rozvoj a Gdrzbu vodohospodafské infrastruktury,
zejména v ramci koncepce zasobovani vodou.

e (f) Pozadavky na feSeni problematiky sucha jsou v Uzemnim planu feSeny komplexné v ramci
koncepce usporadani krajiny a koncepce verejné infrastruktury. Opatfeni pro obnovu pfirozeného
vodniho rezimu, jako je podpora zelené infrastruktury, Uzemni systém ekologické stability
a protierozni opatfeni, mohou byt aplikovana v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch
v nezastavéném Uzemi.

Dle politiky uzemniho rozvoje je celé feSené uzemi soucasti specifické oblasti SOB10 (specificka oblast,
ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojti
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie sluneéniho zareni) a specifické oblasti
SOB11 (specificka oblast, ktera vymezuije oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie).
V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy nebo koridory pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitel-
nych zdroju energie.

D.1.4. ZAMERY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Do feSeného Uzemi nezasahuji zaméry pro rozvoj dopravni infrastruktury celostatniho nebo mezinarod-
niho vyznamu.

D.1.5. ZAMERY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Do feSeného Uzemi nezasahuji zdméry pro rozvoj technické infrastruktury celostatniho nebo mezinarod-
niho vyznamu.
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D.2. VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNiIM ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemni plan je zpracovan v souladu s Gzemnim rozvojovym planem. Re$ené tzemi neni dotéeno zaméry
nadmistniho vyznamu, bez pozadavku na feSeni.

D.3. VYHODNOCENi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan respektuje podminky vyplyvajici pro fe$ené Gzemi ze Zasad Uzemniho rozvoje Kraje
Vysocina ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9 a rozsudku Krajského soudu v Brné ¢&.j. 64 a 1/2017-
118 z 13. 4. 2017 (ZUR) a vyhodnocuje s nimi soulad.

D.3.1. PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANIi KRAJE VYSOCINA

Priority uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi v€etné zohlednéni
priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje jsou Uzemnim planem respektovany, zohlednény jsou
zejmeéna tyto:

e (01) Vyvazeny rozvoj uzemi: Uzemni plan usiluje o udrzitelny rozvoj Gzemi zejména respektovanim
a ochranou stavajicich pfirodnich, kulturné-historickych, urbanistickych a civilizanich hodnot tzemi.
Tohoto cile dosahuje stanovenim zakladni koncepce rozvoje obce, ktera vyvazené propojuje
pozadavky na rozvoj bydleni, sluzeb a mistnich ekonomickych aktivit s dirazem na ochranu venkov-
ského charakteru obce, jejich hodnot a kvality Zivotniho prostredi.

e (06) Pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty: Uzemni plan respektuje cilové charakteristiky Uzemi
a oblasti krajinného razu. Koncepce usporadani krajiny prebira a respektuje vymezené typy a oblasti
krajinného razu a stanovuje zasady pro jejich ochranu. Uzemni plan chrani hodnoty Gzemi vymezenim
skladebnych &asti Uzemniho systému ekologické stability. Uzemni plan se také zaméfuje na
pfirozenou retenci srazkovych vod v krajiné i v zastavéném uzemi, ¢imz aktivné reaguje na zafazeni
Uzemi do specifické oblasti SOB9 ohrozené suchem.

e (08a) Rozvoj hospodaiského potencialu zemédélstvi a lesnictvi: Uzemni plan zohlediuje zemédélsky
a lesnicky charakter uzemi a vymezuje zemédélska a lesni plochy, &imz vytvafi pfedpoklady pro jejich
dal$i hospodarské vyuziti v souladu s principy ochrany krajiny. Zarover zohledriuje i stav v izemi
a navrhuje feSeni pro stavajici zemédeélské arealy. V koncepci ploSného a prostorového usporadani
je rovnéz zohlednéna existence soustavy lesnich Skolek Zatoky.

D.3.2. NADMiSTNi ROZVOJOVE OBLASTI A NADMiISTNi ROZVOJOVE OSY

Zasady uzemniho rozvoje nevymezuji v feSeném Uzemi Zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy
nadmistniho vyznamu. Bez poZadavku na feSeni.

D.3.3. SPECIFICKE OBLASTI NADMiSTNiIHO VYZNAMU

Resené Uzemi je soudasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
uzemi suchem. Uzemni plan v souladu se ZUR a stanovenymi Ukoly pro izemni planovani zajistuje:

e posileni a propojovani vodarenskych systému, ochranu kvality povrchovych i podzemnich vod
a podporu pfirozené infiltrace a akumulace srazkovych vod v krajing;

e revitalizaci vodnich tokd, rozvoj systémua pro zachyt a zneSkodhovani odpadnich vod a vytvareni
podminek pro vznik mokfadu, tlni a malych vodnich nadrzi;

e ochranu pramennych oblasti, niv a prvkd Uzemniho systému ekologické stability véetné obnovy
nelesni krajinné zelené, s cilem zvysit ekologickou stabilitu uzemi.
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Veskera navrzena opatfeni jsou koncipovana tak, aby minimalizovala rizika spojena se suchem a zajistila
udrzitelny vodni rezim v fe$eném Gzemi. Re$ené Uzemi je soudasti specifickych oblasti SOB9 (specificka
oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem), SOB10 (specificka oblast, ktera
vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie
do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zafeni) a SOB11 (specificka oblast,
kter4 vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie).

D.3.4. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Regené Uzemi neni dotéeno rozvojem dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu. V ZUR nejsou
v FeSeném Uzemi vymezeny plochy ani koridory pro rozvoj dopravni infrastruktury, které by mély byt
v Uzemnim planu navrzeny a uzemné hajeny. Bez pozadavku na feSeni.

D.3.5. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Re$ené Gzemi neni dotéeno rozvojem technické infrastruktury nadmistniho vyznamu. V ZUR nejsou
v FeSeném Uzemi vymezeny plochy ani koridory pro rozvoj technické infrastruktury, které by meély byt
v Uzemnim planu navrzeny a Uzemné hajeny. Bez pozadavku na feSeni.

D.3.6. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

ZUR vymezuji v feSeném Uzemi skladebné &asti tzemniho systému ekologické stability nadmistniho
vyznamu. Jedna se o regionalni biocentrum RBC.B06 Kopec, regionaini biokoridor RBK.R14 Kalvarie —
BO06 a regionalni biokoridor RBK.1379 Petrovice — Kalvarie. Uzemni plan tyto prvky respektuje, zpfesiiuje
jejich vymezeni a v souladu se ZUR zajistuje jejich uzemni ochranu a funkénost. Na tuto nadfazenou
kostru ekologické stability Uzemni plan navazuje a dopliuje ji vymezenim lokalnich prvkd, jejichz ucelem
je podrobnéji propojit nejcennéjsi ¢asti uzemi obce, zvysSit lokalni biodiverzitu a zajistit plnou funk&nost
ekologické sité na mistni Urovni.

D.3.7. PRIRODNI, KULTURNI, KRAJINNE A CIVILIZACNi HODNOTY UZEMi KRAJE

ZUR stanovuji zasady pro usmériiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch v uzemi ve vztahu
k ochrané& a rozvoji hodnot, které svym rozsahem ovliviiuji vyznamné GUzemi kraje. Uzemni plan tyto
zasady plIné respektuje a ve svém feseni je promita nasledovné:

e (113) Pfirodni hodnoty: V feSeném Uzemi jsou pfirodni hodnotou krajského vyznamu pfedevSim
plochy kvalitni zemédélské pady. Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského
padniho fondu. Zaroven respektuje zasady pro rozvoj pfirodnich hodnot tim, Ze v souladu se ZUR
vymezuje a chrani prvky uzemniho systému ekologické stability, ¢imz podporuje rist biodiverzity
a udrzeni ekologické stability krajiny.

o (116, 123) Kulturni a civilizaCni hodnoty: Kulturnimi a civilizanimi hodnotami krajského vyznamu jsou
urbanisticky hodnotné celky sidel. Uzemni plan tyto hodnoty chréani stanovenim zasad urbanistické
kompozice, které zajistuji zachovani obrazu sidla, jeho venkovského charakteru, méfitka a struktury
zastavby. Je tak udrzovan charakter prevazujici individualni zastavby, vyznamny podil zelené
a zahrad a pfima navaznost sidla na okolni krajinu.

e (119) Krajinné hodnoty: Zasadni krajinnou hodnotou je typicka struktura sidla zaclenéna do krajinného
ramce a celkovy krajinny raz Guzemi. Uzemni plan respektuje zasady pro usmériiovani Gzemniho
rozvoje v oblastech krajinného razu Novoméstsko — Bystficko a Zdarské vrchy. Prostfednictvim
koncepce usporadani krajiny a regulativll pro novou vystavbu jsou chranény pozitivni znaky
krajinného razu a je minimalizovan negativni vliv rozvojovych zamérd na harmonické méfitko krajiny
a jeji estetickou kvalitu.
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D.3.8. TYPY KRAJIN DLE CiLOVEHO VYUZITi

Krajina lesozemé&délska ostatni je v FeSeném Uzemi pfevazujici, zahrnuje jak zastavéné uzemi, tak vétsinu
navazujicich zemédélskych a lesnich pozemku. Dle ZUR je typ krajiny charakterizovan jako pfechodovy
mezi krajinou lesni a zemédélskou. Krajinna matrice je tvofena vyvazenou mozaikou lesi a zemédélskych
ploch s obecné nizsi krajinnou pestrosti. Hlavnimi cilovymi vyuzitimi jsou zemé&délstvi, lesni hospodarstvi,
bydleni a zakladni vefejnd vybavenost. Uzemni plan zachovava stavajici typ vyuZivani pozemkd
vymezenim ploch zemeédélskych, smiSenych krajinnych a lesnich. Cenné urbanistické znaky sidla jsou
respektovany prosttednictvim zasad urbanistické kompozice. Uzemni plan také zvy$uje pestrost krajiny
zejména tim, Ze chrani a vymezuje prvky uzemniho systému ekologické stability, zajiStuje ochranu
doprovodné zelené vodnich tok( a podporuje sidelni zelef a zahrady v zastavéném Uzemi.

Krajina lesozemé&délska harmonickd se nachazi pouze v pasu na jihovychodnim okraji feSeného uzemi,
mimo zastavéné uzemi. Dle ZUR se jedna o typ krajiny s vysokou pestrosti krajinnych struktur a vysokou
hodnotou krajinného rdzu. Mezi hlavni cilové vyuZiti kromé& zemé&délstvi, lesnictvi a bydleni patfi i cestovni
ruch a rekreace. Uzemni plan je s témito zasadami v souladu. Tim, Ze nevymezuje v této cenné &asti
Uzemi zadné nové zastavitelné plochy, plné zachovava stavajici typ vyuzivani pozemkd a harmonicky
vztah sidla a krajiny. Uzemni plan zaroveri obecné podporuje $etrné formy cestovniho ruchu a rekreace,
které jsou pro tento hodnotny typ krajiny vhodné, a to v souladu s cilovym vyuzitim stanovenym v ZUR.

D.3.9. OBLASTI KRAJINNEHO RAZU

Prevazujici ¢ast feSeného uzemi, v€etné celé zastavéné Casti obce, spada do oblasti krajinného razu
CZ0610-OB008 Novoméstsko — Bystficko. Pro tuto oblast stanovuji ZUR specifické zasady, zejména
neumistovat vySkové stavby, které by konkurovaly stavajicim dominantam nebo byly vizualné uplatnitelné
v Uzemi CHKO Zdarské vrchy, a chranit znaky kulturniho prostoru v okoli Bobrové. Uzemni plan je
s témito zasadami v souladu, nebot prostfednictvim regulativi omezuje vyskovou hladinu nové zastavby
a zcela vyluéuje umistovani vySkové dominantnich staveb v nezastavéném tzemi. Dlrazem na zachovani
venkovského charakteru a kompaktnosti sidla zaroven pfispiva k ochrané S$ir§iho krajinného ramce
v navaznosti na sousedni obec Bobrova.

Severni okraj fe$eného Uzemi minimalné zasahuje do oblasti krajinného razu CZ0610-OB024 Zdarské
vrchy. Pro tuto oblast nestanovuji ZUR 2adné specifické zasady nad ramec obecnych, které se vztahuji
na v8echny oblasti krajinného razu. Uzemni plan obecné zasady napliiuje svym komplexnim pfistupem
k ochrané krajiny, zejména ochranou typického reliéfu, historické struktury krajiny, pfirodnich prvkd
a charakteru sidla, €imz zajiStuje ochranu jedine€nosti krajiny i v této okrajové &asti feSeného Uzemi.

D.3.10. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

ZUR nevymezuiji v feSeném Uzemi zadné vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni, stavby
a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu ani asanacni Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které
by bylo mozné uplatnit vyvlastnéni.

D.4. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Re$enym uzemim je spravni Gzemi obce Dlouhé (k.. Dlouhé na Moravé). Obec spadé pod spravu obce
s rozSifenou plsobnosti Nové Mésto na Moravé. Sousednimi obcemi a katastralnimi tzemimi jsou Nova
Ves u Nového Mésta na Moravé, RadeSinska Svratka, Kridla, Racice u Dlouhého, Bobrova a Zvole.
Re$eni uzemniho planu je koordinovano s platnou & soub&Zné& pofizovanou Uzemné& planovaci
dokumentaci sousednich obci.
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Koordinace dopravni infrastruktury v SirSich vztazich je zajiSténa respektovanim a stabilizaci stavajici
silni¢éni sité. Silnice 111/3885 a 111/3885a propojuji obec Dlouhé se sousednimi sidly, zejména s Bobrovou
a Novou Vsi u Nového Mésta na Moravé, a napojuji ji na nadiazenou dopravni sit. Uzemni plan dale
respektuje nadregionalni cyklistickou trasu Mlynarska stezka, ktera je vyznamnym prvkem rekreacni
infrastruktury v Sir§im Gzemi a jejiz ochrana a rozvoj jsou koordinovany v ramci regionu.

Uzemni plan respektuje a zajituje koordinaci v8ech hlavnich siti technické infrastruktury. Uzemni plan
feSi a stabilizuje koncepci zasobovani vodou, ktera ma vyznamny nadmistni charakter a feSi komplexni
vztah se sousedni obci Racice. Vodni zdroje (vrty se nachazi v k.u. Racice u Dlouhého) a souvisejici
zarizeni (vodojem) vytvari uzemni pfedpoklady pro dlouhodobé a bezproblémové zasobovani obce pitnou
vodou. Z vodovodu obce Dlouhé je napojena sousedni obec Racice. V souladu s Planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci kraje Vysoc€ina fesi Uzemni plan sou€asny nevyhovujici stav odkanalizovani obce.
Uzemni plan stanovuje koncepci a vytvari uzemni predpoklady pro vybudovani nové splaskové kanalizace
a centralni Cistirny odpadnich vod. Timto feSenim, které zohledriuje ekonomické a technické podminky
obce, plan naplfiuje poZzadavky nadfazené koncepce pro SirSi Uzemi a zajiStuje ochranu vodnich zdroju
a zivotniho prostfedi. Koordinaci v oblasti energetiky a spoju zajiStuje Uzemni plan ddslednym
respektovanim a ochranou koridorl a ochrannych pasem nadmistnich siti, které prochazeji feSenym
uzemim. Jedna se zejména o stavajici vedeni VN 22 kV a vysokotlaky plynovod.

Uzemni plan zajistuje kontinuitu a funk&ni propojeni ekologické sité pres hranice FeSeného tizemi tak, aby
byla zachovana jeho celistvost a prostupnost v krajiné. Navaznost regionalnich prvkd tzemniho systému
ekologické stability (RBC.B06, RBK.R14, RBK.1379) na sousedni katastralni Uzemi je zajiSténa
respektovanim fe$eni ze ZUR. Vymezeny lokalni systém byl navrzen tak, aby logicky a funk&né navazoval
jak na regionalni prvky uzemniho systému ekologické stability, tak na pfirodni prvky v sousednich
katastralnich uzemich.
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E. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM

Uzemni plan byl zpracovan v souladu se zadanim, které schvalilo Zastupitelstvo obce Dlouhé. Pozadavky
zadani, véetné pozadavku dotéenych organu a podnét vefejnosti, byly v pribéhu zpracovani navrhu
uzemniho planu posouzeny, vyhodnoceny a zohlednény. Obecné podnéty tykajici se celkové koncepce
(napf. podpora vystavby rybnik(, respektovani stavajicich staji a jejich ochrannych pasem ¢&i zvazeni
pfimé&feného rozsahu zastavby) byly zohlednény pfi tvorbé zakladni koncepce rozvoje obce a koncepce
usporadani krajiny.

E.1. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO
HODNOT

Uzemni plan vytvari podminky pro pfiméfeny a proporcionalni rozvoj obce, ktery respektuje jeji venkovsky
charakter a velikost. SouCasné jsou stanoveny podminky pro zachovani a zlepSeni kvality bydleni pro
stavajici i budouci obyvatele. Uzemni plan podporuje rozvoj mistnich ekonomickych aktivit, primarné
orientovanych na zemédélstvi, lesnictvi a nerusSici formy vyroby a sluzeb, které jsou v souladu s klidovym
charakterem obce. Je zajisténa odpovidajici dopravni, technicka i ob¢anska vybavenost, v€etné ploch pro
sport.

Uzemni plan chrani arozviji ptirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetn& urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Nad ramec zakonné ochrany vymezuje uUzemni plan
specifické hodnoty Uzemi (napf. kompaktnost sidla a jeho historicky utvarena urbanisticka struktura,
charakter venkovské zastavby, pamatky mistniho vyznamu). Pro tyto hodnoty stanovuje Gzemni plan
konkrétni zasady ochrany pro rozhodovani o zmé&nach v tzemi. Uzemni plan je zpracovan v souladu
s komplexnimi pozemkovymi Upravami pro k.u. Dlouhé na Moravé.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky po vydani Aktualizaci
¢.1,2,3,4,5,6,7 aZmén ¢&. 8, 9 (PUR). Detailni vyhodnoceni je obsahem podkapitoly D.1. textové &asti
odGvodnéni. Uzemni plan zejména chrani a rozviji hodnoty izemi a zachovavé raz kulturni krajiny (priorita
14), zohledriuje ochranu kvalitni zemédélské a lesni pldy a ekologickych funkci krajiny (priorita 14a), dava
prednost komplexnim feSenim a hospodarné vyuziva zastavéné uzemi (priority 16, 19), respektuje polohu
obce ve specifické oblasti SOB9 s ohroZzenim suchem a vytvafi podminky pro zvy8ovani pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi (priorita 25) a vytvafi podminky pro rozvoj decentralizované vyroby energie
z obnovitelnych zdrojli, avSak s ohledem na ochranu hodnot Gzemi jejich umistovani reguluje (priorita 31).

Reseni uzemniho planu respektuje Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysogina ve znéni Aktualizaci &. 1, 2,
3,4, 5,6, 7,8, 9 arozsudku Krajského soudu v Brn& z 13. 4. 2017 (ZUR). Detailni vyhodnoceni je
obsahem podkapitoly D.1. textové &asti odGvodnéni. Uzemni plan respektuje vymezené prvky
regionalniho Uzemniho systému ekologické stability (regionalni biocentrum RBC.B06 Kopec, regionalni
biokoridor RBK.R14 Kalvéarie — B06 a regionalni biokoridor RBK.1379 Petrovice — Kalvarie). Uzemni plan
také zohledriuje charakteristiku krajinnych typU (lesozemédélska ostatni a harmonicka) a oblasti
krajinného razu (Novoméstsko — BystFicko, Zdarské vrchy) a stanovuje pro né odpovidajici podminky
vyuziti uzemi.

E.1.1. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

Uzemni plan stanovuje urbanistickou koncepci obce, ktera je v souladu s pozadavky zadani a respektuje
charakter a hodnoty uzemi:

e Uzemni plan vramci plosného uspofadani posiluje obytnou funkci obce vymezenim novych
zastavitelnych ploch smiSenych obytnych venkovskych a zaroven vytvafi podminky pro pfimérené
podnikatelské aktivity.
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Umisténi téchto ploch je feSeno tak, aby byl minimalizovan negativni vliv na bydleni. Koncepce dale
chrani a rozviji systém vefejnych prostranstvi a sidelni zelené v podkapitolach C.6. a C.7. textové
casti.

Prostorové uspofadani je regulovano prostfednictvim zasad urbanistické kompozice a podrobnych
podminek v kapitole F. textové Casti. Je stanovena vySkova regulace zastavby, a jsou definovany
zavazné koeficienty zastavéni a zelen& pro regulaci intenzity vyuZiti. VS8echny nové zastavitelné
plochy jsou vymezeny v pfimé navaznosti na stavajici zastavéné uzemi, ¢imz je zajisté€no hospodarné
vyuzivani uzemi. Pro zastavitelné plochy Z.8a, Z.8b, Z.9 stanovuje Uzemni plan pofadi zmén v Gzemi
(etapizaci) tak, aby byl zajistén plynuly a hospodarny rozvoj téchto lokalit.

Stanovena urbanisticka koncepce vychazi z terénnich a pfirodnich podminek a respektuje Uuzemi
s archeologickymi nalezy, ktera jsou zobrazena v koordinacnim vykrese.

E.1.2. POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Uzemni plan stanovuje koncepci vefejné infrastruktury, ktera zajistuje obsluhu Uzemi dopravni
a technickou infrastrukturou a je v souladu s pozadavky zadani:

Uzemni plan stabilizuje trasy silnic 1Il. ttidy &. 11/3885 a 111/3885a a pIné respektuje jejich ochranna
pasma. V oblasti vefejné hromadné dopravy nejsou predpokladany vyznamné zmény. Stavajici
obsluha uzemi je stabilizovana.

Uzemni plan zaji$tuje dopravni napojeni vSech vymezenych zastavitelnych ploch na stavajici
komunikacni systém obce. Koncepce dopravy v klidu upfednostfiuje odstavovani vozidel na
soukromych pozemcich.

Uzemni plan respektuje a umozriuje rozvoj nemotorové dopravy, akceptuje nadregionalni cyklistickou
trasu Mlynarskéa stezka a znaCené turistické trasy.

Uzemni plan respektuje zajmy Ministerstva obrany a ochranné pasmo radaru Poli¢ka. Tyto limity jsou
zohlednény ve stanovenych podminkach vyuziti Gzemi.

Koncepce technické infrastruktury (zasobovani vodou a odkanalizovani) je stanovena v souladu
s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje Vysocina.

V oblasti zasobovani vodou uzemni plan stabilizuje stavajici systém vefejného vodovodu z vodnich
zdroju v k.u. Racice u Dlouhého.

V oblasti likvidace odpadnich vod Uzemni plan reaguje na nevyhovujici stav stavajici kanalizace.
Koncepcné je navrzeno vybudovani splaskové kanalizace a Cistirny odpadnich vod. Do doby vystavby
nové kanalizace budou odpadni vody =z jednotlivych domacnosti inadale zneSkodrovany
individualnim zplsobem (domovni Cistirny odpadnich vod, jimky na vyvazeni nebo ekvivalentni
technologie, které jsou, nebo v dobé realizace budou, v souladu s platnou legislativou a budou
umistény tak, aby bylo umoznéno vyhledové pfipojeni na kanalizaci ukon&enou ¢istirnou odpadnich
vod).

Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani plynem i trasy tranzitnich plynovodd a umozriuje
rozsifeni siti do novych zastavitelnych ploch. Koncepce zasobovani elektrickou energii je zachovana.

Koncepce nakladani s odpady je feSena v souladu s platnou legislativou a planem odpadového
hospodafstvi obce, Uzemni plan pro tento ucel nevymezuje Zadné nové specifické plochy.

Uzemni plan umoziuje umistovani siti dopravni a technické infrastruktury v rdmci ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, pokud to jejich regulativy nevylu€uji. Je tak zajisténa dostatecna flexibilita pfi rozvoji
obce.
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E.1.3. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan stanovuje koncepci usporadani krajiny, ktera zajistuje ochranu a rozvoj jejich hodnot, zvysuje
ekologickou stabilitu a je v souladu s pozadavky zadani:

e Koncepce usporfadani krajiny je feSena v souladu s komplexnimi pozemkovymi Gpravami pro k.u.
Dlouhé na Moravé. Uzemni plan respektuje vymezené oblasti krajinného razu Novoméstsko —
Bystficko a Zd'arské vrchy a typy krajiny lesozemé&délské ostatni a harmonické. Pro tyto oblasti a typy
jsou stanoveny obecné zasady obnovy a ochrany. Koncepce chrani a rozviji vyznamné krajinné prvky,
jako jsou vodni toky a plochy, lesni porosty, remizky a doprovodna zeler.

e Uzemni plan respektuje vymezené prvky regiondlniho Uzemniho systému ekologické stability
(RBK.R14 Kalvarie — B06 a regionalni biokoridor RBK.1379 Petrovice — Kalvarie). Soucasné je
zaji$téna funk&nost a propojenost celého systému. Uzemni plan vymezuje zelenou infrastrukturu
a stanovuje podminky s cilem posilit ekosystémové sluzby. Nosnymi prvky zelené infrastruktury jsou
veskeré plochy lesni, plochy vodni a vodnich tokd a plochy smisené krajinné v feSeném Gzemi.

e Uzemni plan respektuje vymezena ochranna pasma a chrané&na Uzemi (napf. chranénou oblast
pFirozené akumulace vod Zdarské vrchy, ochranna pasma vodnich zdrojh). Stavajici vodni plochy
a vodni toky v&etn& jejich manipulagnich pasem jsou respektovany. Uzemni plan vytvaFi podminky
pro realizaci protieroznich opatfeni a opatfeni pro zvySovani retenéni schopnosti krajiny.

e Vsouladu s § 122 stavebniho zakona omezuje Uzemni plan umistovani staveb v nezastavéném
uzemi. Pro plochy v nezastavéném uzemi jsou stanoveny podrobné podminky vyuziti, které vyluCuji
zaméry nesouvisejici s funkci krajiny. Z dlvodu pFevazujiciho vefejného zajmu na ochranu
zemédeélského pudniho fondu a krajinného razu je vyloucena plo$na vystavba pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroju v nezastavéném Gzemi.

E.2. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V zadani uzemniho planu nebyl stanoven pfimy pozadavek na vymezeni ploch nebo koridordl tzemnich
rezerv, ale bylo umoznéno jejich vymezeni v pfipadé potieby. Na zakladé vyhodnoceni dlouhodobého
rozvojového potenciélu obce je tato mozZnost vyuZita, Uzemni plan tak vymezuje plochy uzemnich rezerv
R.1, R.2, R.3. Uzemni rezervy jsou uréeny k provéfeni pro budouci mozné obytné vyuZiti v rdmci ploch
smigenych obytnych venkovskych (SV). Uzemni plan stanovuje podminky pro provéfeni jejich budouciho
vyuziti. Do doby tohoto provéfeni a pfipadné zmény Uzemniho planu plati pro vyuziti ploch ochranny
rezim. Uzemni plan stanovuje podminku neménit vyuZiti ploch dotéenych vymezenymi Gzemnimi
rezervami zpUsobem, ktery by znemoznil nebo podstaté ztizil budouci vyuziti tzemi k u€eldm, pro které
jsou Uzemni rezervy vymezeny, a to do doby provéfeni mozného budouciho vyuziti ploch a jejich vymezeni
zménou Uzemniho planu.

E.3. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI

Pfi zpracovani uzemniho planu byla provéfena potfeba vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni a ploch pro asanaci v souladu se zadanim tuzemniho planu a s platnou legislativou.
Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésné stavby dopravni nebo technické infrastruktury, plochy
a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu a plochy asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit. Uzemni plan vymezuje vefejné prospé&sna opatieni k zaloZeni prvk(l tzemniho
systému ekologické stability VU.1 — VU.8, pro ktera Ize prava k pozemkim vyvlastnit. V souladu
s pozadavkem zadani byla provéfena moZnost zafadit mezi vefejné prospé&Sna opatfeni prvky
regionalniho uzemniho systému ekologické stability. Nadmistni izemni systém ekologické stability neni
aktualnim znénim zasad uzemniho rozvoje zafazen mezi vefejné prospé&3na opatfeni s moZnosti
vyvlastnéni, v tomto smyslu tak neni ani Uzemnim planem zafazen mezi vefejné prospé&snéa opatfeni.
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E.4. POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENiIM DOHODY O PARCELACI

V souladu se zadanim provéfil Uzemni plan potfebu podminit rozhodovani ozménach v Uzemi
zpracovanim navazujicich dokumentaci nebo podkladl. Podminka vydani regulaéniho planu, zpracovani
Uzemni studie nebo uzavfeni dohody o parcelaci nebyla stanovena. Uzemni plan respektuje Uzemni studii
Dlouhé (moznost vyuziti ke dni 11.12.2023) pro zastavitelnou plochu smiSenou obytnou Z.3. Pro tuto
plochu tak Uzemni plan nestanovuje specifické podminky vyuziti pfimo, ale v souladu se stavebnim
zakonem podminiuje veskeré dalSi rozhodovani v této lokalité feSeni uzemni studie. Timto postupem je
zajisténa potrebna mira podrobnosti a koordinace budouci zastavby v dotéené lokalité.

E.5. POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Zpracovani Uzemniho planu ve variantach nebylo zadanim pozadovano, s ohledem na charakter a rozsah
navrhovanych zmén nebylo shledano jako ucelné. Varianty feSeni uzemniho planu tak nejsou zpracovany.

E.6. POZADAVKY NA USPORADANiI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENI

Uzemni plan je zpracovan v souladu se stavebnim zakonem a s jeho provadéci vyhlaskou &. 157/2024
Sb., ouzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu,
v platném znéni. Obsah a struktura tzemniho planu je zpracovana dle pfilohy €. 8 k této vyhlasce. Plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti jsou vymezeny v souladu s jednotnym standardem. V souladu s pozadav-
kem na zajisténi srozumitelnosti a jednoznacnosti tzemniho planu jsou pouzité pojmy nad ramec pravnich
predpisl upfesnény v kapitole K. textové ¢asti.

E.7. POZADAVKY NA VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Uzemni plan je zpracovan v souladu s principy a pozadavky udrzitelného rozvoje, vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava. V feSeném Uzemi se nenachazi evropsky vyznamna lokalita
soustavy Natura 2000. Na spravnim Uzemi obce neni evidovana ptaci oblast. Rozvoj obce je pfiméfeny
jeji velikosti a vyznamu, nedochazi k rozvoji sidla nad 5 ha.
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F. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UzZEMi, VEETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET
OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Uzemni plan je zpracovan v souladu s principy a pozadavky udrzitelného rozvoje, vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava. V feSeném uzemi byl vylou€en vyznamny vliv na pfedmét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptadi oblasti soustavy Natura 2000. Rozvoj obce je
pfiméfeny jeji velikosti a vyznamu, nedochazi k rozvoji sidla nad 5 ha. Dalsi kapitoly oddvodnéni
tuzemniho planu souvisejici s vyhodnocenim vlivll na udrzitelny rozvoj izemi (sdéleni, jak bylo zohlednéno
vyhodnoceni vliv na udrzitelny rozvoj Uzemi a stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivi na
Zivotni prostiedi) tak nejsou zpracovany.

23



G. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI, VEETNE ZDUVODNENi VYBRANE
VARIANTY A VYLOUCENIi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

G.1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi je vymezeno Uzemnim planem k datu 30. 6. 2026 v katastralnim uzemi Dlouhé na
Moravé dle § 116 stavebniho zakona. Zastavéné Uzemi je vymezeno na podkladé aktualni digitalni
katastralni mapy (DKM). Hranici zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, vyjime¢né
spojnice bodl na téchto parcelach. Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty pozemky v intravilanu
(zastavéna ¢ast obce vymezena k datu 1. 9. 1966) a dale zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky,
dal3i oplocené proluky mezi zastavénymi stavebnimi pozemky, vefejna prostranstvi, pozemni komunikace
nebo jejich ¢asti a dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi, s vyjimkou
pozemkd vinic a chmelnic.

G.2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Na zakladé prlizkumu a rozbord vytvari uzemni plan podminky, ve kterych se bude feSené uzemi dale
vyvijet s ohledem na vSechny identifikované hodnoty v Uzemi. Dosavadni charakter feSeného Uzemi je
zachovan. Uzemni plan vyhodnocuje zakladni vychodiska ke stanoveni koncepce rozvoje fe$eného
uzemi, zejména oblasti rozvoje sidelni struktury, ochrany hodnot a zajisténi kvalitniho zivotniho prostredi
pro obyvatele:

e Reseni uzemniho planu je koordinovano s principy udrzitelného rozvoje, mezi které patti zajisténi
vyvazeného vztahu zakladnich oblasti zivota (environmentalni, ekonomicky a socialni pilif). Pfi
zpracovani Uzemniho planu je zohlednén také Strategicky ramec Ceské republiky 2030 a jeho cile pro
oblast obci a regiont, zejména s dlrazem na dostupnost vefejnych sluzeb a kvalitni urbanni rozvoj
sidelnich utvarG. Stanoveni cilového vyuziti tGzemi pro zemédélstvi, lesni hospodarstvi, bydleni,
zakladni vefejnou vybavenost a neruSici formy vyroby, sluzeb arekreace je vedeno snahou
o multifunk&ni a vyvazeny rozvoj obce.

e Uzemni plan respektuje kontinuitu rozvoje sidla a provéfuje moznosti vyuZiti stavajiciho tzemi. Vytvari
podminky pro stabilizaci sidelni struktury a udrzitelny rozvoj navrhem zastavitelnych ploch v pfimé
navaznosti na stavajici zastavéné uzemi, coz je v souladu s pozadavky na hospodarné vyuzivani
uzemi.

e Uzemni plan respektuje strukturu urbanizovaného tzemi, ve které obec Dlouhé vznikla a ve které se
bude dale vyvijet. Postaveni obce v sidelni struktufe SirSiho GUzemi se neméni, je feSena jako
samostatny urbanni celek. Pro zajisténi SirSi obCanské vybavenosti a pracovnich pfilezitosti jsou
klic¢oveé funkéni vazby na spadové mésto Nové Mésto na Moravé a blizkou obec Bobrovou.

e Zakladni koncepce rozvoje vychazi z rozboru udrzitelného rozvoje tzemi, problému k feSeni a hodnot
Uzemi identifikovanych v Uzemné analytickych podkladech ORP Nové Mésto na Moravé.

e Uzemni plan je zpracovan v souladu s republikovymi prioritami politiky Uzemniho rozvoje (PUR). Dle
PUR se fe$ené Uzemi nenachazi ve specifickych rozvojovych oblastech nebo osach. Nachazi se vak
ve specifické oblasti SOB9, kde se projevuji aktualni problémy ohroZeni Gzemi suchem. Re$eni
uzemniho planu proto zahrnuje opatfeni a principy hospodareni s vodou a ochrany krajiny. Soulad se
zasadami uzemniho rozvoje (ZUR) je zaji$tén zejména respektovanim prvk Gzemniho systému
ekologické stability (RBC.B06, RBK.R14, RBK.1379), typ( krajiny (lesozemédélska ostatni
a harmonicka) a oblasti krajinného razu (Novoméstsko — Bystficko, Zdarské vrchy).

e Ochrana arozvoj pfirodnich, kulturnich, urbanistickych a architektonickych hodnot je zakladnim
vychodiskem pro veSkeré navrhované zmény. Nad ramec zdkonné ochrany vymezuje uzemni plan
specifické hodnoty Uzemi (napf. kompaktnost sidla a jeho historicky utvafena urbanisticka struktura,
charakter venkovské zastavby, pamatky mistniho vyznamu). Pro tyto hodnoty stanovuje uzemni plan
konkrétni zasady ochrany pro rozhodovani o zménach v uzemi.
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Kdatu 31. 12. 2024 Zilo v feSeném uUzemi 256 obyvatel, v poslednich letech je patrna tendence ke
stabilizaci az mirnému narustu poctu obyvatel. Jednim ze zakladnich cill Uzemniho planu je proto
zajisténi podminek pro udrzitelny Zivot a pfiméfeny rozvoj poctu trvale bydlicich obyvatel, coz je uzce
spjato s nabidkou kvalitniho bydleni a souvisejici infrastruktury. Vymezeni novych zastavitelnych ploch,
zejmeéna ploch smidenych obytnych venkovskych, pfedstavuje kliC¢ovy nastroj k dosazeni deklarovaného
cile. Predikovana stabilizace a narlst poctu obyvatel jsou podpofeny postavenim feSeného Uzemi
v sidelni struktufe, jeho polohou s vazbou na sidla vy3Siho vyznamu a demografickym vyvojem feSeného
Uzemi v uplynulém obdobi (zdroj: Cesky statisticky uFad):
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Uzemni plan vytvafi izemni predpoklady pro posilovani stavajici socialni soudrznosti obyvatel a pro jeji
udrzitelny rozvoj. Tohoto cile dosahuje zejména prostfednictvim komplexniho vymezeni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které ve své funkéni a prostorové provazanosti umoziuji vyvazeny rozvoj
klicovych segmentd obce, zahrnujici jak stabilizaci a zkvalitiovani podminek pro bydleni a vefejnou
vybavenost, tak i podporu rozvoje pfiméfenych mistnich ekonomickych aktivit. Tento pfistup v souladu se
zasadami udrzitelného rozvoje sméfuje k formovani harmonického, funkéné integrovaného a kvalitniho
Zivotniho prostfedi pro obyvatele obce. Hospodafska &innost v obci k 31. 12. 2024 (zdroj: Cesky
statisticky ufad), ekonomické subjekty podle pfevazujici ¢innosti CZ-NACE:

Pocet podnikatelskych subjektl se zjisténou aktivitou celkem 49
zemeédélstvi, lesnictvi, rybafstvi 19
pramysl 4
stavebnictvi 6
velkoobchod a maloobchod, oprava a udrzba vozidel 6
ubytovani, stravovani a pohostinstvi 2
¢innosti v oblasti nemovitosti 1
profesni, védecké a technické &innosti 3
administrativni a podparné ¢innosti 2
vefejna sprava a obrana, povinné socialni zabezpec&eni 2
ostatni ¢innosti 4
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Uzemni plan stanovuje ucelenou koncepci ochrany arozvoje hodnot Uzemi, kterd je zakladnim
vychodiskem pro veSkery navrhovany rozvoj. Cilem je zajistit ochranu prvkd, které tvofi identitu obce, jeji
historii a tradici a pfispivaji ke kvalité Zivota obyvatel. Koncepce chrani nejen hodnoty definované platnymi
pravnimi pfedpisy, ale nad jejich ramec ve vefejném zajmu specifikuje a chrani dalSi vyznamné mistni
hodnoty. Mezi zakladni hodnoty navrzené k ochrané patfi:

e Ochrana urbanistické struktury a charakteru sidla — cilem je chranit celistvost a historicky utvarenou
urbanistickou strukturu obce. Dlraz je kladen na zachovani charakteru venkovské zastavby
a tradi€niho méfitka staveb, aby se predeSlo naruSeni jedineéného razu obce nevhodnou novou
vystavbou.

o Vefejna prostranstvi a zeleh — Uzemni plan chrani charakter navsi a dalSich vyznamnych vefejnych
prostranstvi. Sidelni zelefi je povazovana za kliovy prvek, ktery zasadné pfispiva ke kvalité obytného
prostfedi.

e Kulturni a historické dédictvi — jsou chranény pamatky mistniho vyznamu, jako jsou kaple, valecné
hroby, kfize a bozi muka, které tvofi dalezitou soucast kulturniho a historického dédictvi a uchovavaji
pamét mista.

e PFirodni a krajinné hodnoty — koncepce chrani charakter lesozemédélské krajiny a vyznamné krajinné
prvky, jako jsou vodni toky a lesni porosty. Prioritou je také ochrana zemédélského a lesniho pudniho
fondu jako neobnovitelného pfirodniho zdroje.

Ochrana hodnot v obci je zajisténa prostfednictvim tzemniho planu, a to stanovenim obecnych zasad pro
ochranu a rozvoj hodnot (podkapitola B.2. textové ¢asti), zasad urbanistické kompozice (podkapitola C.2.
textové €asti) a konkrétnich podminek pro vyuziti jednotlivych ploch (kapitola F. textové ¢asti), které urcuji,
co je v dané lokalité pfipustné. VSechna stavebni fizeni a zmény v Uzemi musi respektovat tyto podminky.

Obec Dlouhé je poprvé pisemné zminéna v roce 1407. Nazev obce odkazuje na podlouhly tvar plvodni
osady, zatimco historicka pecet doklada jeji zemédelsky charakter. Nejvétsi rozvoj probéhl na prelomu
19. a 20. stoleti, kdy byla vybudovana Skola, zalozen hasi¢sky sbor a postavena kaple sv. Floriana.
Vyznamna modernizace pokracovala elektrifikaci, na kterou navazala plynofikace a vybudovani vodovodu.
Dnes ma obec Dlouhé 256 obyvatel.
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Obrazek 1 — vyrez z I. vojenského (josefského) mapovani z let 1764-1768 (viz historické mapy, zdroj: LaboratoF
geoinformatiky UJEP, Historicky tstav AV CR, dalkové dostupné na: http://oldmaps.geolab.cz)
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Obrazek 2 — vyfez z Il. vojenského mapovani — Frantiskovo z let 1836-1852 (viz historické mapy, zdroj:
Laborator geoinformatiky UJEP, Historicky tstav AV CR, dalkové dostupné na: http://oldmaps.geolab.cz)
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Obrazek 3 — vyfezy z lll. vojenského mapovani — FrantiSko-josefské z let 1876-1878 (viz historické mapy, zdroj:
Laboratof geoinformatiky UJEP, Historicky tistav AV CR, dalkové dostupné na: http://oldmaps.geolab.cz)
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Obrazek 4 — vyfez z ortofoto mapy (50. léta), zdroj: Narodni geoportal INSPIRE, dostupné:
https.//geoportal.gov.cz/web/guest/map

Obrézek 5 — vyfezy z ortofoto mapy CUZK (aktuélni), zdroj: Nérodni geoportal INSPIRE, dostupné:
https://geoportal.gov.cz/web/guest/map

G.3. URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemni plan stanovuje zakladni urbanistickou koncepci, ktera vychazi ze stavajiciho plosného
a prostorového usporadani sidla, z identifikovanych hodnot Uzemi a z prognézovanych tendenci
nasledného vyvoje fe$eného Uzemi. Uzemni plan vyhodnocuje nasledujici zakladni vychodiska ke
stanoveni této urbanistické koncepce:

Zakladni terminologie uzemniho planu (stavebni pozemek, zastavéné Uzemi, nezastavéné Uzemi,
plocha, zastavitelnd plocha, plocha zmén v krajing, transformacéni plocha, plocha nadmistniho
vyznamu, vefejna infrastruktura, vefejné prospésna stavba, vefejné prospésné opatfeni) vychazi ze
zéakladnich pojm0 definovanych v § 12 stavebniho zakona.

Rozvojem polyfunkéni struktury sidla, zejména prostfednictvim ploch smiSenych obytnych
venkovskych, které umoznuji integraci bydleni s hospodafskym zazemim, drobnymi sluzbami
a pfipadné neruSici vyrobou, jsou zajiStovany zakladni potfeby feSeného Uzemi sméfujici
k udrzitelnému rozvoiji. Stabilizace a narast poctu trvale bydlicich obyvatel je podminéna vytvorenim
odpovidajici nabidky ploch pro bydleni a zajisténim adekvatni urovné ob&anského vybaveni a vefejné
infrastruktury, pfi sou¢asném zachovani a rozvoji kvality pfirodniho a ekologického prostfedi obce
a jejiho okoli.

PFi umistovani nové zastavby, zejména obytné, je kladen ddraz na zajisténi kvalitniho a hygienicky
nezavadného prostfedi pro Zivot a pohodu bydleni. To zahrnuje respektovani ochrannych pasem,
odstupovych vzdalenosti a minimalizaci negativnich vlivli z pfipadnych zdroji zatéze, v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi. Plochy pro bydleni nejsou
navrhovany v pfimém kontaktu s provozy, které by mohly narusovat kvalitu obytného prostredi.

Pozadavek na umistovani rozvojovych (zastavitelnych) ploch v pfimé navaznosti na stavajici
zastavéné Uuzemi obce vyplyva jak z principl hospodarného vyuzivani tzemi a ochrany zemédélského
pudniho fondu dle zakona €. 334/1992 Sb., tak z potfeby respektovat a organicky doplfiovat stavajici
urbanistickou strukturu sidla. V souladu s pozadavky § 122 stavebniho zakona jsou stanoveny
podminky pro vyuziti ploch v nezastavéném uzemi tak, aby se zamezilo nezadoucimu rozptylu
zastavby do volné krajiny.

28



e Uzemni plan vytvafi izemni ptedpoklady pro rozvoj verejné infrastruktury jako jednoho ze zakladnich
prvkl kvality soudobého zivotniho prostfedi ve venkovském sidle. Nové vymezené zastavitelné plochy
jsou situovany tak, aby bylo mozné jejich bezproblémové napojeni na stavajici &i planované sité
dopravni a technické infrastruktury.

e Uzemni plan identifikuje, vymezuje a chrani kli¢ové kulturni, urbanistické, architektonické a pfirodni
hodnoty Uzemi, a to i nad ramec hodnot chranénych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Zasadami
urbanistické kompozice a koncepci uspofadani krajiny je chranén stavajici venkovsky charakter
zastavby a obraz sidla v krajiné.

e Uzemni plan reflektuje stavajici rekreaéni potencial Gzemi, ktery spodiva zejména v atraktivnim
pfirodnim prostfedi okolni lesozemédélské krajiny. Podpora je sméfovana predevsSim k nepobytovym
formam rekreace (napf. pési turistika, cykloturistika), které jsou Setrné ke krajiné a jsou umoznény
v ramci podminek pro vyuziti ploch v nezastavéném uzemi. Rozvoj individualni rekreace formou nové
vystavby rekreacnich chat neni v zastavitelnych plochach umoznén, je vS8ak mozné rekrealni vyuziti
stavajiciho domovniho fondu (chalupareni). Timto pfistupem je sledovana ochrana pfirodnich hodnot
a krajinného razu.

Urbanisticka kompozice je stanovena v souladu s poZadavky na obsah Uzemniho planu dle pfislusnych
ustanoveni stavebniho zakona a jeho provadécich predpist. V souladu s poZzadavky politiky uzemniho
rozvoje a zasad Uzemniho rozvoje na ochranu a rozvoj kulturnich hodnot feSeného Uzemi stanovuje
Uuzemni plan zasady urbanistické kompozice pro zachovani hodnot prostorového usporfadani sidla a jeho
venkovského charakteru (pfevazujici nizkopodlazni zastavba rodinnych domu, mensi objemové méfitko,
vyznamny podil zahrad a zelené v kontaktu se zastavbou a pfima navaznost na okolni krajinu). Zasady
urbanistické kompozice jsou stanoveny na zakladé podrobného vyhodnoceni struktury a charakteru
stavajici zastavby obce, jejiho historického vyvoje a pfirodniho ramce, a také na zakladé pozadavku na
zajisténi vyvazeného a udrzitelného rozvoje uzemi. Cilem je usmérfiovat novou vystavbu i pfestavby tak,
aby byl zachovan a dale kultivovan harmonicky obraz sidla, jeho méFitko a tradi¢ni vazby na okolni krajinu,
a aby byly chranény a vhodné prezentovany jeho identifikované hodnoty.

Uzemni plan stanovuje plo$né usporadani uzemi a podle G&elu vyuziti vymezuje plochy a koridory.
Plochami se dle § 12 stavebniho zakona, rozumi ¢asti Uzemi tvofené jednim €i vice pozemky nebo jejich
castmi, které jsou vymezeny s ohledem na stavajici nebo pozadovany zpusob jejich vyuziti a jejich
vyznam. Plo$né uspofadani je feSeno vymezenim ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti dle § 15-33
vyhlasky €. 157/2024 Sb., v platném znéni. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku
a jednoznacné celé feSené Uzemi, zajistuji tak zakladni funkce feSeného Uzemi a jeho koordinovany
rozvoj. Uzemni plan vymezuje v ramci fe$eného Gzemi nasledujici plochy s rozdilngym zpGsobem vyuZiti:

Oznaceni Nazev Specifikace

Plochy smi$ené obytné vymezené dle § 20 vyhlasky
¢. 157/2024 Sb. v platném znéni, ve venkovskych
sidlech zejména pro bydleni (v€etné hospodarského
smiSené obytné venkovské zazemi), obsluznou sféru a vyrobni ¢innosti, véetné
zemédélskych, omezeného rozsahu tak, aby byla
zachovéana kvalita obytného prostfedi a pohoda
bydleni.

Plochy rekreace vymezené dle § 16 vyhlasky €.

rekreace individualni 157/2024 Sb. v p_Iatnem zvne’nl, plochy stav,eb pro
rodinnou rekreaci (rekreacni chaty), u kterych jsou

stanoveny omezujici prostorové regulativy.
Plochy rekreace vymezené dle § 16 vyhlasky €.
157/2024 Sb. v platném znéni, plochy staveb pro
rekreace hromadna hromadnou rekreaci, jako jsou hotely, penziony,
kempy, tabory a jina ubytovaci zafizeni, v€etné
souvisejicich staveb a zafizeni.
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Oznaceni

Nazev

Specifikace

obCanské vybaveni vefejné

Plochy ob&anského vybaveni vymezené dle § 17
vyhlasky €. 157/2024 Sb. v platném znéni, plochy
pfevazné nekomeréni obanské vybavenosti pro
zajisténi zakladnich potfeb obyvatel. Samostatné
funkéni plochy ob&anského vybaveni jsou
vymezovany z divodu jejich jedine¢ného funkéniho
postaveni v urbanistické struktufe.

ob¢anské vybaveni komeréni

Plochy ob&anského vybaveni vymezené dle § 17
vyhlasky €. 157/2024 Sb. v platném znéni, plochy pro
umisténi staveb a zafizeni komercni ob&anské
vybavenosti.

obc¢anské vybaveni sport

Plochy ob&anského vybaveni vymezené dle § 17
vyhlasky €. 157/2024 Sb., ur€ené pro umisténi staveb
a zafizeni slouZicich pro télovychovu, sportovni
aktivity, souvisejici relaxaci a regeneraci, v¢etné
nezbytného zazemi a dopliikovych sluzeb.

ob&anské vybaveni hibitovy

Plochy ob&anského vybaveni vymezené dle § 17
vyhlasky €. 157/2024 Sb., zahrnujici pozemky uréené
k pohibivani, hrobova mista, a souvisejici stavby

a zafizeni, jako jsou obfadni siné, kolumbaria,
hrbitovni zdi, a zelen.

IR

verejna prostranstvi
vSeobecna

Plochy vefejnych prostranstvi vymezené dle § 18
vyhlasky €. 157/2024 Sb. v platném znéni, plochy
vefejnych prostranstvi za ucelem zajisténi podminek
pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost
pozemku vefejnych prostranstvi a k zajisténi
podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
vyznamem a ucelem.

zelen zahradni a sadova

Plochy zelené vymezené dle § 19 vyhlasky

€. 157/2024 Sb. v platném znéni, zahrnujici zejména
pozemky nelesni vegetace, svym charakterem ¢i
funkci odpovidaji sadim nebo zahradam. V tzemnim
planu se vymezuji jako samostatna plocha zeleng,
pokud je Zadouci tyto funkce v Uzemi stabilizovat €i
rozvijet.

zelen sidelni ostatni

Plochy zelené sidelni vymezené dle § 19 vyhlasky €.
157/2024 Sb. v platném znéni, zahrnujici zejména
pozemky nelesni vegetace v zastavéném uzemi.

doprava silni¢ni

Plochy dopravni infrastruktury vymezené dle § 21
vyhlasky €. 157/2024 Sb. v platném znéni, plochy pro
umisténi staveb a zafizeni silni¢ni dopravy mistniho
a nadmistniho vyznamu, . silnice Il. a lll. tfidy

a vybrané mistni komunikace a jejich funkéni soucasti
a dale plochy a stavby dopravnich zafizeni

a vybaveni.

vodni hospodarstvi

Plochy technicke infrastruktury vymezené dle § 22
vyhlasky €. 157/2024 Sb. v platném znéni, plochy
areall technické infrastruktury, zafizeni na
vodovodech a kanalizacich.

-
m

energetika

Plochy technické infrastruktury vymezené dle § 22
vyhlasky €. 157/2024 Sb. v platném znéni, plochy pro
zajisténi technické obsluhy uzemi plynem a vedenimi
elektrické energie.

<
o

SO

vyroba drobné a sluzby

Plochy vyroby a skladovani vymezené dle § 23
vyhlasky €. 157/2024 Sb. v platném znéni, plochy
malovyroby, femesliné &i pfidruzené vyroby, vyrobni
i nevyrobni sluzby.
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Oznaceni

Nazev

Specifikace

vyroba a skladovani jiné

Plochy vyroby a skladovani vymezené dle § 23
vyhlasky €. 157/2024 Sb., v platném znéni, plochy,
které nelze zaradit do predchozich typu a je tfeba pro
né stanovit zvladtni podminky, plochy vymezené pro
stavby a zafizeni pro smiSenou zemé&délskou,
drobnou a femeslnou vyrobu a skladovani.

vyroba zemédélska
a lesnicka

Plochy vyroby a skladovani vymezené dle § 23
vyhlasky €. 157/2024 Sb. v platném znéni, plochy
zemé&délské nebo lesnické vyroby zahrnuji pfevazné
stavby ZivociSné a rostlinné zemédélské vyroby (napf.
arealy zemédélské vyroby a sluzeb, arealy
zpracovani difevni hmoty apod.)

vodni a vodnich toku

Plochy vodni a vodohospodariské vymezené dle § 25
vyhlasky €. 157/2024 Sb. v platném znéni, do ploch
vodnich a vodohospodarskych se zahrnuji zejména
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku

a pozemky ur€ené pro pfevazujici vodohospodarské
vyuziti. Vymezenim ploch vodnich

a vodohospodarskych se zajistuji uzemni podminky
zejména pro nakladani s vodami, pro ochranu pfed
suchem nebo pfed Skodlivymi ucinky vod, pro Zadouci
regulaci vodniho rezimu uzemi &i pro plnéni dalSich
funkci uzemi, které stanovuji pravni pfedpisy na
useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

zemédélské vSeobecné

Plochy zemédélské vSeobecné vymezené dle § 26
vyhlasky €. 157/2024 Sb. v platném znéni, plochy
zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za
ucelem zajisténi podminek pro prevazujici
zemédélské vyuZiti. Plochy zemé&délské zahrnuji
zejména pozemky zemédélského pudniho fondu,
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni

a technické infrastruktury. Podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti v nezastavéném tzemi
se stanovuji s ohledem na § 122 stavebniho zakona.

lesni vSeobecné

Plochy lesni vymezené dle § 27 vyhlasky &. 157/2024
Sb. v platném znéni, plochy lesni se vymezuiji pro
zajisténi uzemnich podminek potfebnych pro plnéni
produkénich a mimoprodukénich funkei lesa

v feSeném Uzemi.

:

smi$ené krajinné vSeobecné

Plochy vymezené § 29 vyhlasky ¢&. 157/2024 Sb.

v platném znéni, plochy smiSené krajinné vSeobecné
jsou funkéné nevyhranéné s indexem nékolika funkci.
Plochy smiSené krajinné se obvykle samostatné
vymezuji v pfipadech, kdy s ohledem na charakter
nezastavéného uzemi nebo jeho ochranu neni ucelné
jeho &lenéni, zahrnuji zpravidla pozemky uréené

k pInéni funkci lesa, pozemky zemédélského pudniho
fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt bez
rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.
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Zastavitelnymi plochami se rozumi plochy zmén v Gzemi, které jsou uréeny k zastavéni dle podminek
stanovenych timto Gzemnim planem. Uzemni plan v souladu s § 80 odst. 2 pism. e) stavebniho zakona
zdlvodriuje navrh zastavitelnych ploch a vyhodnocuje potfebu jejich vymezeni. Navrh novych zastavitel-
nych ploch pro rozvoj obytné funkce je zaloZzen na vyhodnoceni minulého vyvoje a prognézovanych
tendenci nasledného vyvoje FeSeného uzemi. Uzemni plan vyhodnocuje nasledujici zakladni vychodiska
pro navrh zastavitelnych ploch pro rozvoj obytné funkce:

K datu zpracovani dokumentace zilo v feSeném uUzemi 256 obyvatel. V poslednich letech je patrna
stabilizace poCtu obyvatel. Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni v odpovidajicim rozsahu
podporuje trend stabilizace a vytvafi podminky pro udrzitelny demograficky rozvoj obce:

rok 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
obyv. | 258 | 264 | 266 | 268 |267 | 257 | 255 |259 | 258 | 256 |256 | 257 | 256

Primérny vék obyvatel v ORP Nové Mésto na Moraveé k 31. 12. 2024 ¢inil 43,5 let. V obci Dlouhé byl
primérny vék obyvatel 40,9 let a hodnota indexu stafi (pocet osob 65+ na 100 osob 0-14 let) byla
119,5. Zakladnim pfedpokladem pro udrzeni pfiznivé vékové struktury a podporu mladsich vékovych
kategorii je vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni v odpovidajicim rozsahu a souvisejici rozvoj
sluzeb a technické infrastruktury. Nové bytové jednotky budou slouzit k uspokojeni poptavky jak ze
strany mistnich obyvatel, tak pfipadné novych obyvatel, coz pfispé&je k udrzeni osidleni.

V obdobi 2013-2024 byly v obci Dlouhé dokonéeny celkem 4 byty. Nové zastavitelné plochy jsou
vymezeny v pfimé navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi a existujici dopravni a technickou
infrastrukturu. Stanoveni podminek pro jejich vyuziti vytvari predpoklady pro zlep$eni nabidky lokalit
pro individualni obytnou vystavbu. Po provéfeni rozvojovych zamér( uUzemni plan vymezuje
zastavitelné plochy v souladu s aktualnimi potfebami a platnou legislativou.

Pro potfeby vypoctu prognézni potfeby byt byla pouzita hodnota primérné obsazenosti bytt 2,7. Pro
vypocet progndzni potieby ploch pro bydleni byla vyuzita orientaéni hodnota 1200 m2 na jeden byt
(rodinny dm). Do této hodnoty je zahrnut zastavény stavebni pozemek a pozemek s nim souvisejici.
Pro zastavitelné plochy smisené obytné je stanoven koeficient zastavéni a koeficient zelené.

Navrhové obdobi uzemniho planu je pro ucely vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch
a s ohledem na moznost dostate€né odpovédné predikce budouciho vyvoje pfedpokladano do roku
2040. Lze pfitom predpokladat, ze obsah uzemniho planu bude jeho zménami standardné prubézné
upravovan v reakci na skute¢ny vyvoj daného uzemi.

Uzemni plan navrhuje ve vyhledovém obdobi nartst po&tu obyvatel na 300. Predikce je podporena
zajisténim podminek pro stabilizaci a nasledny narast poctu trvale bydlicich obyvatel v feSeném tuzemi
s vazbou na rozvoj vefejné infrastruktury (dopravni a technickd infrastruktura, ob&anské vybaveni
a vefejna prostranstvi).

Trend stabilizace a potencialniho narGstu poc¢tu obyvatel je nyni omezen zejména nedostatkem
vyuzitelnych lokalit pro novou vystavbu. Predikovany narist po¢tu obyvatel tak vychazi z komplexniho
rozboru feSeného Uzemi a ze zabezpeleni podminek pozitivhiho demografického vyvoje v rdmci
feSeni uzemniho planu.

Resené Gizemi méa dobré predpoklady pro dal$i rozvoj i z hlediska $ir$ich zemnich vztahd. Dlouhé je
feSeno jako samostatny urbanni celek s vazbami na Nové Mésto na Moravé jako obec s rozsifenou
pusobnosti.

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro rozvoj obytné funkce vyplyva z demografického
vyvoje obyvatelstva obce, z potfeby bytl vyplyvajici z trendu zvySovani kvality bydleni a ze snahy
o udrZzeni mladsi generace v obci, ktera umozni stabilizaci a mirny rozvoj podtu obyvatel obce
v navrhovém obdobi. Tabulka vypoctu progndzni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
bydleni:
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pocet trvale obydlenych byt (2021) 82
pocet obyvatel (2024) 256
prognozni pohyb obyvatel (do roku 2040) +44
prognozni pocet obyvatel (do roku 2040) 300
prognézni primérna obsazenost byt (do roku 2040) 2,7
prognoézni pocet trvale obydlenych bytl (do roku 2040) 112
vypocétena prognoézni potfeba novych bytd (do roku 2040) +30
prognozni potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni (ha) 3,6
navrh zastavitelnych ploch dle tzemniho planu (ha) 3,1

V navrhovém obdobi se pfedpoklada vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych
Z.1(0,1889 ha), Z.2 (0,2807 ha), Z.3 (0,4781 ha), Z.4 (0,6761 ha), Z.5 (0,3455 ha), Z.6 (0,2842 ha),
Z.7 (0,1383 ha), Z.8a (0,1926 ha), Z.8b (0,1718 ha), Z.9 (0,1516 ha), Z.10 (0,0650 ha) a Z.11 (0,1047
ha) k uspokojeni potfeby individualni bytové vystavby.

Zastavitelné plochy smiSené obytné jsou vymezeny v nezbytné nutném rozsahu, v pfimé navaznosti
na zastavéné Uzemi nebo v pfimych urbanistickych vazbach, respektuji plvodni strukturu sidla
a svym umisténim, rozsahem a koordinovanym uspofadanim nebudou mit negativni vliv na socialni
soudrznost obyvatel a charakter krajiny. Ostatni zastavitelné plochy jsou vymezeny dle specifickych
potifeb obce a pozadavk( na jeji komplexni zajisténi pro potfeby obyvatelstva:

Kaéd Oznaceni Zpusob vyuziti

ZA | SV | smidené obytné venkovské
Z.2 | SV | smidené obytné venkovské
Z3 | SV | smidené obytné venkovské
Z4 | SV | smidené obytné venkovské
Z5 | SV | smi$ené obytné venkovské
26 | SV | smidené obytné venkovské
Z7 | SV | smiené obytné venkovské
Z.8a | SV | smi8ené obytné venkovské
Z.8b | SV | smidené obytné venkovské
Z9 | SV | smidené obytné venkovské
Z.10 | SV | smi8ené obytné venkovské
Z.11 | SV | smiené obytné venkovské
212 PU vefejna prostranstvi vdeobecna
Z13 | 7433 I zelen sidelni ostatni

Uzemni plan Dlouhé stanovuje koncepci rozvoje obce s diirazem na principy udrzitelnosti, kvalitu
zivota obyvatel a ochranu hodnot Uzemi. KliGovou soucasti této koncepce je zajiSténi dostate¢ného
poctu ploch pro bydleni, které umozni reagovat na demografické potfeby a podpofi Zadouci rozvoj
sidelni struktury. Vymezeni novych zastavitelnych ploch je vysledkem komplexniho posouzeni
stavajiciho stavu, analyzy potencialu Uzemi a strategickych cil( obce.
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Podrobna analyza stavajiciho zastavéného uzemi obce prokazala, Ze moznosti pro novou obytnou
vystavbu formou vyuziti proluk ¢&i intenzifikace stavajicich pozemkl jsou znacné omezené
a nepostacuji k pokryti identifikované potfeby novych bytovych jednotek. VétSina stavajiciho
zastavéného Uzemi je stabilizovana a jeho dal8i zahu$tovani by mohlo vést k naruSeni charakteru
venkovské zastavby a kvality obytného prostredi.

Uzemni plan obce reflektuje dynamiku rozvojovych procest. Pro novou vystavbu je vymezeno celkem
3,24 ha zastavitelnych ploch pro bydleni. Uzemni plan zd(ivodriuje navrh jednotlivych zastavitelnych
a transformacnich ploch:

Kéd Oznaceni Zpusob vyuziti Specifikace

proluka v zastavéném tzemi, zabor
ZPF 0,1889 ha v I. tfidé ochrany
proluka v zastavéném uzemi, zabor
ZPF 0,2807 ha v |. tfidé ochrany
vyuziti plochy je podminéno

Z.3 SV smidené obytné venkovské respektovanim tuzemni studie, zabor
ZPF 0,4781 ha v I. tfidé ochrany
navaznost na zastavéné Uzemi, zabor
ZPF 0,6761 ha v I. tfidé ochrany
navaznost na zastavéné Uzemi, zabor
ZPF 0,3455 ha v |. tfidé ochrany
navaznost na zastavéné uzemi, zabor
ZPF 0,2842 ha v I. tfidé ochrany

ZA SV smigené obytné venkovské

Z2 SV smidené obytné venkovské

Z4 SV smidené obytné venkovské

Z5 SV smidené obytné venkovské

2.6 SV smiené obytné venkovské

Zastavitelné plochy smiSené obytné v jihozapadni €asti obce tvofi hlavni rozvojovou lokalitu pro
bydleni. Jejich vymezeni je odlvodnéno strategickym zamérem obce vytvofit ucelenou nabidku
novych stavebnich pozemk(l a podpofit tak demografickou stabilitu sidla. V§echny tyto plochy pfimo
navazuji na stavajici zastavéné uzemi, coz umozriuje jejich efektivni napojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu a podporuje princip kompaktniho rozvoje. Rozhodovani o vyuziti
zastavitelné plochy Z.3 je podminéno respektovanim Uzemni studie Dlouhé, ktera slouZi jako
podrobnéjsi podklad. Pro budouci rozvoj této jihozapadni ¢asti obce je vymezena Uzemni rezerva R.1,
situovana mezi plochami Z.3 a Z.4. Vyuziti vS8ech zminénych ploch se fidi specifickymi podminkami
stanovenymi v kapitolach C.4. a F. textové &asti. Jejich regulace a umisténi jsou navrzeny tak, aby
respektovaly charakter okolni krajiny a zaroven zachovaly celistvost sidla.

Kod Oznaceni ZpUsob vyuziti Specifikace

navaznost na zastavéné Uzemi, zabor
ZPF 0,1383 ha v V. tfidé ochrany

I

2.7 V smidené obytné venkovské

Zastavitelna plocha je uréena pro rozvoj bydleni, reflektujici demografickou prognézu a potiebu
zajisténi novych ploch pro bydleni. Jeji umisténi v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu je v souladu
s principem hospodarného vyuZivani uzemi. Vzhledem k poloze na okraji zastavby je pro vyuZiti
plochy zasadni zajisténi plynulého pfechodu do okolni krajiny. Tento pfechod je vytvofen vymezenou
plochou zmény v krajiné K.3 (zeleh zahradni a sadova), ktera rozSifuje soukromou zelefi a vytvari
hodnotny pfechodovy prostor mezi sidlem a krajinou.

Kod Oznaceni ZpUsob vyuziti Specifikace

|. etapa, navaznost na zastavéné

Z.8a SV smisené obytné venkovské Uzemi, zabor ZPF 0,1926 ha ve L.
tfidé ochrany

Il. etapa, navaznost na zastavéné
Z.8b SV smiené obytné venkovské Gzemi, zabor ZPF 0,1718 ha ve II.
tfidé ochrany
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Kod Oznaceni ZpUsob vyuziti Specifikace

Il. etapa, navaznost na zastavéné
z.9 smigené obytné venkovské zemi, zabor ZPF 0,1516 ha ve Il
tfidé ochrany

Zastavitelné plochy pfedstavuji vyznamnou ucelenou rozvojovou lokalitu pro bydleni. Jsou situovany
ve vychodni ¢asti obce, kde navazuji na stavajici zastavéné uzemi. Jejich cilem je v dlouhodobém
horizontu uspokojit poptavku po novych stavebnich pozemcich a podpofit tak demografickou stabilitu
obce. Vzhledem K jejich rozsahu je pro tyto dvé plochy stanoveno pofadi provadéni zmén v uzemi
(etapizace), jak je podrobné popsano v kapitole J. textové ¢asti. Tento nastroj je odlivodnén potifebou
zajistit plynuly a hospodarny rozvoj. Prvni etapa, ktera bezprostfedn& navazuje na stavajici zastavbu,
umoznuje organické rozSifeni sidla. Druha etapa bude aktivovana az po prokazani realné potfeby
vyuzitim alespon 75 % prvni etapy, coz zamezuje pfed€asnému a neefektivnimu rozSifovani obce do
krajiny.

Kod Oznaceni ZpUsob vyuziti Specifikace
navaznost na zastavéné Uzemi,

Z10 smiSené obytné venkovské zébor ZPF 0,0650 ha ve . tfidé
ochrany ZPF

Z 11 smiené obytné venkovské zabor ZPF 0,1047 ha ve Il tfidé
ochrany ZPF

Zastavitelné plochy tvofi mensi rozvojovou lokalitu v severni ¢asti obce. Jejich vymezeni vytvari dalSi
prilezitosti pro vystavbu rodinnych domu, ¢imz pfispiva k demografické stabilité obce. Dobra dopravni
i technicka dostupnost a pfima navaznost na stavajici zastavéné Uzemi jsou hlavnimi ddvody pro
vymezeni této lokality, nebot umoznuiji efektivni a hospodarny rozvoj.

Kod Oznaceni Zpusob vyuziti Specifikace
dopravni obsluha zastavitelnych ploch

Z12 vefejna prostranstvi vdeobecna pro bydleni, zabor ZPF 0,0496 ha v I.

tfidé ochrany ZPF

Zastavitelna plocha zajistuje v ramci vefejného prostranstvi dopravni obsluhu nové vymezenych
zastavitelnych ploch pro bydleni v jihozapadni ¢asti obce. Pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych je nezbytna realizace nové kapacitné adekvatni pozemni komunikace v ramci
vefejného prostranstvi o minimalni Sifce 8 m dle platnych pravnich predpisu.

Kod Oznaceni ZpUsob vyuziti Specifikace
sidelni zelen s funkci ochrannou

Z13 II] zelen sidelni ostatni a izoladni, zabor ZPF 0,0425 ha v |.

tfidé ochrany ZPF

Hlavni funkci zastavitelné plochy sidelni zelené Z.13 je vytvofeni pasu izolaéni a ochranné zelené pro
navazujici zastavitelnou plochu pro bydleni Z.5. Plocha je situovana mezi silnici lll. tfidy a novou
obytnou zastavbou, ¢imz bude pinit funkci pohledoveé clony, pfispéje ke snizeni pfipadnych
negativnich vlivd z dopravy a vytvofi kvalitni pfechod mezi obytnym prostfedim a navazujicim arealem
vyroby (transformacdni plocha T.1).
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Kod Oznaceni ZpUsob vyuziti Specifikace

jizni okraj zastavéného uzemi,

plocha s objekty zemédé&lského

a hospodarského charakteru je

T.1 vyroba drobnd a sluzby navrzena k pfestavbé se zménou

funkce (plocha pro drobnou vyrobu)

z divodu nedostate¢ného vyuziti ¢asti

stavajicich objektu

zapadni ¢ast zastavéného uzemi,

plochy zemédélského vyuziti

T.2 smi$ené obytné venkovské navrz?ny k pr'estavbg z duv’o du
neslucitelnosti funkci v daném

obytném uzemi cilové pro funkce

ploch smiSenych obytnych

e Uzemni plan vymezuje transformaéni plochy T.1 a T.2, jejichZ smyslem je obnova a opé&tovné vyuZiti
nedostate¢né vyuzivaného uzemi v ramci stavajiciho zastavéného uzemi. Tento pfistup je v souladu
s principy udrzitelného rozvoje a hospodarného vyuzivani uzemi, nebot upfednostiuje revitalizaci
stavajicich ploch pfed zaborem volné krajiny. V transformacnich plochach je pfipustna stavebni
a technicka udrzba stavajicich staveb bez zmény jejich vyuziti.

G.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Uzemni plan stanovuje komplexni koncepci verejné infrastruktury, ktera je nezbytnym predpokladem pro
zajisténi udrzitelného rozvoje obce, kvalitni obsluhy stavajiciho i navrhovaného zastavéného uzemi
a zvySeni celkové Urovné Zivota obyvatel. Koncepce reflektuje specifika obce, jeji venkovsky charakter,
prognézovany demograficky vyvoj a s tim souvisejici vymezené zastavitelné Uzemi. Navrh koncepce
verejné infrastruktury respektuje stavajici infrastrukturni systémy a navrhuje jejich efektivni doplnéni,
modernizaci a rozvoj v souladu s principy hospodarnosti a ochrany zivotniho prostredi.

Dle politiky uzemniho rozvoje do feSeného Uzemi nezasahuiji koridory pro rozvoj dopravni nebo technické
infrastruktury celostatniho nebo mezinarodniho vyznamu. Zasady Uzemniho rozvoje nezarazuji feSené
Uuzemi do zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy republikového nebo krajského vyznamu, ve kterych
se soustfedi ekonomické aktivity celostatniho, resp. krajského vyznamu. V zasadach uzemniho rozvoje
nejsou v FeSeném Uzemi vymezeny plochy ani koridory pro rozvoj technické infrastruktury, které by mély
byt v Uzemnim planu navrZzeny a uzemné hgjeny.

Koncepce dopravni infrastruktury stanovena v podkapitole D.1. textové &asti je navrZena tak, aby zajistila
kvalitni a bezpecnou dopravni obsluhu celého fedeného uzemi, v€etné nové navrhovanych zastavitelnych
ploch. Vychazi ze stavajici dopravni sité a navrhuje jeji logické a hospodarné doplnéni. Zakladni dopravni
osou obce jsou silnice Ill. tfidy, které zaji$tuji napojeni obce na nadfazenou silniéni sit. Uzemni plan tyto
komunikace respektuje a stabilizuje v jejich stavajicich trasach. Pfedpoklada se jejich standardni udrzba
a pripadné dil¢i upravy parametrli sméfujici ke zvyseni bezpecnosti a plynulosti provozu, zejména
v intravilanovych usecich, v souladu s platnymi technickymi normami (CSN 736101, CSN 736110). Mistni
a ucelové komunikace tvofi doplikovou sit' zajiStujici pfimou obsluhu nemovitosti a pFistup k zemédélsky
a lesnicky vyuzivanym pozemk(m. Uzemni plan respektuje jejich stavajici trasovani a umozriuje jejich
zkvalitiovani a doplfiovani v ramci podminek stanovenych pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti.

VeSkeré nové navrhované zastavitelné a transformacéni plochy budou dopravné napojeny na stavajici
komunikacéni systém. Dopravni feseni v ramci rozvojovych lokalit je zajisténo v samotnych rozvojovych
plochach v souladu s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim téchto ploch. Tim je koncep&né
zajiSténa plna obsluha budouci zastavby.
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Parkovaci a odstavna stani pro stavby a zafizeni se umistuji v kapacitach vyplyvajicich z pravnich
predpist a technickych norem. V souladu s charakterem obce je upfednostiiovano odstavovani
motorovych vozidel na soukromych pozemcich majitell staveb, aby se minimalizovala zatéz vefejnych
prostranstvi.

Uzemni plan stanovuje koncepci zasobovani vodou a koncepci likvidace odpadnich vod v souladu

s Planem rozvoje vodovod(l a kanalizaci Kraje Vysoc&ina v platném znéni (PRVK). V obci je vybudovan
verejny vodovod, ktery je zasobovan z vodnich zdroja v k.. Racice u Dlouhého a zasobuje pitnou vodou

také sousedni obec Racice.

Dlouhé

Obrazek 6 — koncepce zasobovani vodou (zdroj: http://prvk.kr-vysocina.cz/prvk/ mapy/vodovody)

Dlouhé

Hadrava

Obrazek 7 — koncepce odkanalizovani obce (zdroj: http./prvk.kr-vysocina.cz/prvk/ mapy/kanalizace)
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Uzemni plan reaguje na soudasny nevyhovujici stav odkanalizovani. V obci neni vybudovana centralni
Cistirna odpadnich vod a stavajici jednotna kanalizace je v nevyhovujicim technickém stavu. Dlouhodobym
cilem dle Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje Vysocina (PRVK) je vystavba nové splaskové
kanalizace a centralni Cistirny odpadnich vod. Do doby vystavby nové kanalizace budou odpadni vody
z jednotlivych domacnosti i nadale zneSkodfiovany individualnim zplsobem (domovni &istirny odpadnich
vod, jimky na vyvazeni nebo ekvivalentni technologie, které jsou, nebo v dobé realizace budou, v souladu
s platnou legislativou a budou umistény tak, aby bylo umoznéno vyhledové pfipojeni na kanalizaci
ukoné&enou cistirnou odpadnich vod).

Sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti v souladu s koncepci zasobovani vodou a s koncepci likvidace odpadnich vod, pokud neni
v podminkach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak. Uzemni plan tak vytvaFi podminky pro rekonstrukci
a posileni kapacity stavajici vodovodni sité a podminky pro stavbu splaskové kanalizace v zastavitelnych
plochach a v lokalitach, ve kterych dosud nebyla vybudovana.

Obec je plynofikovana prostfednictvim stfedotlakého plynovodu. Uzemim prochazi také vysokotlaky
plynovod, jehoz trasu a ochranné i bezpeénostni pasmo uzemni plan respektuje. Obec je zasobena plynem
z reguladni stanice VTL/STL, které je situovana na zapadnim okraji obce. Uzemni plan respektuje stavajici
systém zasobovani obce zemnim plynem a koncep&né navrhuje jeho rozSifeni do zastavitelnych ploch.
Zasobovani obce elektrickou energii je zajiS$téno ze stavajiciho vedeni VN 22 kV prostfednictvim
distribu¢nich transformacnich stanice 22/0,4 kV. Stavajici koncepce a trasy vedeni v€etné ochrannych
pasem jsou stabilizovany. Pro nové zastavitelné plochy se pocita s rozSifenim sité nizkého napéti (NN)
a vefejného osvétleni, pfiCemz nova vedeni budou realizovana vyhradné jako podzemni. Umistovani
staveb pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroji je omezeno na instalace na konstrukcich
objektd. Jejich plosné umistovani v nezastavéném Uzemi neni z divodu ochrany zemédélského pudniho
fondu a krajinného razu pripustné. Stavajici radiokomunikacni a telekomunikaéni sité jsou respektovany.
Systém rozvodu komunikacniho zafizeni bude rozSifen pro obsluhu zastavitelnych ploch (sité pro prenos
signalu v zastavitelnych plochach budou realizovany vyhradné jako bezdratové nebo podzemni). Zplsob
likvidace odpadd se neméni, systém sbéru, svozu a ukladani tuhého komunalniho i nebezpeéného odpadu
bude FeSen v souladu s platnou legislativou.

G.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny je zalozena na principech udrzitelného rozvoje, ochrané a rozvoji pfirodnich
a kulturnich hodnot Uzemi a na snaze o harmonické zaclenéni lidskych aktivit do krajinného ramce. Cilem
je vytvofit vyvazenou a ekologicky stabilni krajinu, ktera bude plnit své produkéni i mimoprodukéni funkce
a poskytovat kvalitni prostiedi pro Zivot obyvatel i pro volné Zijici organismy. Uzemni plan piné respektuje
charakteristiku feSeného Uzemi, které dle zasad Uzemniho rozvoje spada do typu krajiny lesozemédélské
ostatni a lesozemé&dé&lské harmonické, a do oblasti krajinného razu Novoméstsko — Bystficko a Zd'arské
vrchy. Koncepce uspofadani krajiny proto podporuje zachovani vyvaZzeného poméru lesnich
a zemédélskych ploch a ochranu jejich ekologickych i estetickych funkci.

Dulezitym prvkem koncepce je ochrana a rozvoj zelené infrastruktury. Uzemni plan vymezuje a chrani jeji
nosné prvky, kterymi jsou lesni porosty, vodni toky a plochy a smiSené krajinné plochy. Tento zakladni
systém je dale doplnén a provazan vymezenim prvkd tzemniho systému ekologické stability. Uzemni plan
respektuje a zpfesfiuje regionalni prvky a nad jejich ramec, pro posileni lokalni ekologické sité, vymezuje
lokalni prvky ekologickeé stability. Cilem tohoto dopInéni je zajistit funk&ni propojeni na mistni drovni a zvysSit
tak celkovou biodiverzitu a odolnost krajiny. Koncepce také reaguje na zafazeni fesSeného Uzemi do
specifické oblasti SOB9 ohroZzené suchem, a to podporou opatfeni na zvySovani pfirozené retenéni
schopnosti krajiny a Setrnym hospodafenim se srazkovymi vodami. Pro celé nezastavéné Uzemi jsou
stanoveny podminky vyuZiti, které jsou v souladu s § 122 stavebniho zdkona a které umoZiuji pouze
¢innosti souvisejici se zemédélskym a lesnim hospodafrenim, ochranou pfirody a krajiny a souvisejici
nezbytnou infrastrukturou, &imz je zamezeno nezadoucimu rozptylu zastavby do volné krajiny.
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Plochami zmén v krajiné se rozumi soubor ploch vné zastavéného uzemi, ve kterych dochazi ke zméné
vyuziti krajiny dle podminek stanovenych timto tzemnim planem. Uzemni plan navrhuje plochy zmény
v krajiné a zduvodriuje potfebu jejich vymezeni:

Kod Oznaceni Zpusob vyuziti Specifikace
. . . aktualizace dle skute€ného stavu v uzemi
K.1 zelen zahradni a sadova )
(oplocena zahrada)

Plocha zmény v krajiné K.1 je vymezena v nezastavéném uzemi jihozapadné od obce. Vymezeni
reflektuje a stabilizuje skute&ny stav v Gzemi, kde se jiz nachazi oploceny sad. Uelem je tak stavaijici
vyuziti pozemku uvést do souladu s Uzemnim planem a potvrdit jeho funkci, ktera pini jak
hospodarsky, tak vyznamny krajinotvorny a ekologicky uc€el. Zachovani sadu posiluje biodiverzitu
v navaznosti na pfilehly vodni biotop a vytvafi hodnotny prvek v krajiné. Oploceni je v tomto pfipadé
akceptovano jako stavajici a funkéni prvek slouzici k ochrané sadu.

Kod Oznaceni Zpusob vyuziti Specifikace

soukroma zelen v navaznosti na obytnou

K.3 soukroma zelen v navaznosti na obytnou
: zastavbu

K.2 [I' zelen zahradni a sadova .
zastavbu

zelen zahradni a sadova

Plochy zmén v krajiné K.2 a K.3 jsou vymezeny pro soukromou zeler. Jejich ucelem je vytvofit kvalitni
a plynuly pfechod mezi intenzivnéji vyuzivanymi plochami pro bydleni a volnou krajinou. Tyto plochy
tak pIni dllezitou urbanistickou a ekostabilizaéni funkci, pfi€emz zarovern umoznuji obyvatelim
pfilehlych obytnych ploch zfizeni soukromych zahrad a sadd. Tim se zvySuje kvalita obytného
prostfedi a podporuji se samozasobitelské aktivity.

Kod Oznaceni Zpusob vyuziti Specifikace
K.4 E zelen zahradni a sadova dopln?m Stava“?'f:,h PIOCh soukromeé
zelené v severni ¢asti obce

Plocha K.4 doplfuje stavajici zahrady v severni ¢asti obce a je uréena pro soukromou zeleri. Bez
oploceni vytvafi plynuly pfechod mezi intenzivné vyuzivanou zastavbou a volnou krajinou. Slouzi tak
jako dullezity urbanisticky a ekostabilizacni prvek. Obyvatelim pfilehlych obytnych ploch umoznuje
zalozZeni vlastnich zahrad a sadU, coz pfispiva ke zvySeni kvality obytného prostfedi a podporuje
samozasobitelské aktivity.

Kod Oznaceni Zpusob vyuziti Specifikace

navrh vodni plochy, zvySovani retencnich
K.5 vodni a vodnich tokd schopnosti Gzemi, zébor ZPF 0,448 ha
ve lll. tfidé ochrany ZPF

Plocha zmény v krajiné K.5 je vymezena pro zaloZeni nové vodni plochy. Hlavnim cilem tohoto zaméru
je zvySeni retenéni schopnosti Uzemi, coz je klitové opatfeni v kontextu adaptace na klimatické
zmeény, zejména pro prevenci negativnich dopad(l sucha (feSené Uzemi nachazi ve specifické oblasti
SOB9). Nové vodni plochy zaroven pfispéji k posileni biodiverzity a ekologické stability krajiny
vytvofenim cennych vodnich a mokfadnich biotopu.

Kod Oznaceni Zpusob vyuziti Specifikace
; ; 5 zazemi stavajici vodni plochy, zabor ZPF
K.7 vodni a vodnich tokd 0,1790 ha ve III. tfid& ochrany ZPF
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Kod Oznaceni Zpusob vyuziti Specifikace

, , . zazemi stavajici vodni plochy, zabor ZPF
K-8 vodni a vodnich toku 0,3054 ha ve III. tfid& ochrany ZPF

e Plochy zmén v krajing K.7 a K.8 jsou vymezeny jako zazemi stavajici vodni plochy. Uzemi je uréeno
pro stavby a zafizeni spojené s chovem ryb (napf. sadky, rybi lihné, sila) a rybafenim. Pro rybafeni
jsou pfipustné jednoduché stavby s maximalni zastavénou plochou do 60 m? a vySkou do 5 m.

Kéd Oznaceni Zplsob vyuziti Specifikace
v N . doplnéni regionalniho biokoridoru
K.9 El smisené krajinné vieobecné RBK R14 Kalvérie — BB

e Plocha zmény v krajiné K.9 je vymezena specificky pro dopInéni regionalniho biokoridoru RBK.R14
Kalvarie — B06. Tato uprava je nezbytna pro zachovani a posileni ekologické sité v dané oblasti.
ZabezpecCenim dostatecné Sifky a kvality biokoridoru se zvySuje jeho propustnost pro zivoCichy
a rostliny, ¢&imz se podporuje biodiverzita a celkova ekologicka stabilita krajiny.

Dle ustanoveni § 10 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zakona je zelena infrastruktura planovany, pfevazné
spojity systém ploch ajinych prvk( vegeta¢nich, vodnich a pro hospodareni s vodou, pfirodniho
a polopfirodniho charakteru, které svym cilovym stavem umoziuji plnéni Siroké Skaly ekosystémovych
sluzeb. Uzemni plan specificky vymezuje nosné prvky zelené infrastruktury. Nosné prvky zelené
infrastruktury jsou v tzemnim planu prostorové vymezeny jako plochy, které svym charakterem pfimo plni
funkce zelené infrastruktury. Jsou to plochy vodni a vodnich tokt (WT), plochy lesni vSeobecné (LU),
plochy smiSené krajinné vS§eobecné (MU) a plochy v ramci uzemniho systému ekologické stability.

Uzemni plan vymezuje skladebné prvky zelené infrastruktury jako tzv. prekryvné plochy a koridory, ve
kterych stanovuje podminky vyuziti s cilem zachovani ¢&i zlepSeni poskytovanych sluzeb, a to v souladu
s hlavnim, pop¥. pfipustnym vyuzitim ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

Uzemni systém ekologické stability je definovan § 3, odst. 1, pism. a) zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny v platném znéni jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak
pFirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Cilem systému je zachovani a zvySovani
biodiverzity v zemi, vytvareni podminek pro pfirozeny rozvoj spole€enstev zivocichl a rostlin, udrzeni
produkénich schopnosti krajiny a zvySeni ekologické stability krajiny. V souladu se Zasadami uzemniho
rozvoje Kraje Vysogina a na podkladé aktualnich Uzemné analytickych podkladii ORP Nové Mésto na
Moravé vymezuje Uzemni plan skladebné prvky uzemniho systému ekologické stability, které jsou
koordinovany s platnou Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci:

Oznaceni Nazev Stav
E RBC.B06 | regionalni biocentrum RBC.B06 Kopec funkéni
= = 1
F RBK.R14 -
——aa—1 | ogionaini biokoridor RBK.R14 Kalvérie — BO6 kf“”‘rc?" ,
FRBK.RM [ zalozZeni
— A —
———
FRBK.}ETQ I regionalni biokoridor RBK.1379 Petrovice — Kalvérie funkéni
LBC. lokalni biocentrum LBC.Krajiny funkéni
. LBC. lokalni biocentrum LBC.Pod BraniSovem funkéni
——
|a LBK.1 lokélni biokoridor LBK.1 funkeni
——
| 4 LBK.OZ lokélni biokoridor LBK.02 funkeni
——
| LBK3 lokélni biokoridor LBK.3 funkéni
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Oznaceni Nazev Stav

E RBC.B06 regionalni biocentrum RBC.B06 Kopec funkeni

|_‘_ LBK.4 lokalni biokoridor LBK.4 funkéni
[ ——

|.L LBK.8 lokalni biokoridor LBK.8 funkéni
——

|_‘_ LBK.10 lokalni biokoridor LBK.10 funkéni

Koncepce prostupnosti krajiny, definovana v podkapitole e.6) textové &asti, je kliCova pro zachovani
funkéniho propojeni v daném Gzemi. Cilem je stabilizovat a podporovat stavajici sit cest a propojeni, ktera
jsou zasadni jak pro hospodarské vyuzivani, tak pro rekreaéni aktivity. Uzemni plan zajistuje prostupnost
v nékolika rovinach. Stabilizuje stavajici mistni a icelové komunikace, pficemz polni a lesni cesty jsou pro
snazs$i udrzbu vymezeny jako soucast pfilehlych ploch. Pro ochranu volné Zijicich zivocichl a zajisténi
jejich migrace je primarné vyuzivan uzemni systém ekologické stability. Pro pési a cyklisty je prostupnost
podpofena ochranou znagenych turistickych tras a nadregionalni cyklotrasy Mlynarska stezka. Toto
opatfeni je ve vefejném zajmu a podporuje udrzitelné formy rekreace. Zaroven je v souladu s touto
koncepci kladen dlraz na omezeni prvku, které by prostupnost narusovaly. Z tohoto dlivodu je oploceni
pozemk(l ve volné krajiné povaZovano za nezadouci. Jeho realizace je proto v nezastavéném Uzemi az
na odlvodnéné vyjimky (napf. pastevni ohradniky) nepfipustna.

Koncepce protieroznich opatfeni je strategickym pfistupem k ochrané pldy a krajiny, ktery reaguje na
rizika vodni eroze na zemédélskych svazich. Jejim cilem je ochrana pldniho fondu, zlep$eni retenéni
schopnosti krajiny a podpora ekologické stability. Uzemni plan v podkapitole E.7. navrhuje a umoZiiuje
realizaci Siroké Skaly opatfeni. Mezi né patfi organizacni (stfidani plodin), agrotechnicka (pidoochranné
obdélavani) a biotechnicka opatfeni. K tém klicovym patfi zatraviiovani erozné ohrozenych svahu
a obnova liniové zelené, jako jsou meze, remizky a aleje. Realizace té&chto opatfeni pfispiva nejen
k ochrané plidy, ale také ke zvySeni ekologické stability a posileni estetické hodnoty krajiny.

Uzemni plan stanovuje koncepci ochrany pred povodnémi a suchem, ktera se zaméfuje na preventivni
opatfeni a podporu pfirozené retence krajiny. Koncepce reaguje na fakt, Ze ackoliv v Gizemi neni stanoveno
zaplavové uzemi, cela oblast je dle politiky uzemniho rozvoje identifikovana jako ohroZena suchem
(SOB9). Uzemni plan zvySuje retenéni schopnosti Uzemi prostfednictvim organizace ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Umoznuje také realizaci protipovodrnovych opatfeni pfirodé blizkého charakteru a pro
posileni retence vody navrhuje nové vodni plochy K.3 a K.4. V zastavitelnych plochach a zastavéném
Uzemi jsou navic stanoveny koeficienty zelené a zastavéni, které podporuji vsakovani srazkovych vod
pfimo na pozemcich. Tyto principy, spoleCné s koncepci protieroznich opatfeni a podporou zelené
infrastruktury, sméfuji k vytvofeni odolnéjSiho Uzemi, které je lépe pfipraveno Celit extrémnim
hydrologickym jevim.

Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rekreadniho vyuZiti, jejimz cilem je rozvoj cestovniho ruchu
v souladu s pfirodnimi a kulturnimi hodnotami Uzemi. Koncepce vychazi z potencialu lesozemédélské
krajiny, ktera slouzi nejen k produkénim funkcim, ale také jako kvalitni rekreadni zazemi. Uzemni plan
stabilizuje stavajici plochy rekreace hromadné, pro které stanovuje podminky pro udrZzbu a modernizaci,
aniz by doslo k jejich nezadoucimu ploSnému rozristani. Naopak pro ochranu bytového fondu a zachovani
obytného charakteru obce je v plochach smisenych obytnych venkovskych nepfipustna nova vystavba
rekreadnich chat. Stavajici rekreadni vyuZiti objekt(i formou chalupafeni z(istava nedotéeno. Uzemni plan
rovnéz podporuje nepobytové formy rekreace Setrné ke krajiné. Respektuje a chrani znacené turistické
trasy a nadregionalni cyklostezku Mlynarska stezka. Realizace doplnkové infrastruktury, jako jsou
odpocivadla a informacni tabule, je umoznéna v ramci podminek pro jednotlivé plochy za pfedpokladu, ze
neohrozi hodnoty uzemi.
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G.6. PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANIi VYMEZENYCH PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Uzemni plan vyhodnocuje zakladni vychodiska ke stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. PloSné usporadani je feSeno vymezenim ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti dle § 15
az § 33 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., v platném znéni. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti pokryvaji beze
zbytku a jednoznalné celé feSené Uzemi, zajiStuji tak zakladni funkce feSeného Uuzemi a jeho
koordinovany rozvo;.

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti. Hlavni vyuziti ploch
stanovuje prevazujici vyuziti aje urcujici pfi rozhodovani o vSech ostatnich zplsobech jejiho vyuziti.
Pfipustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZzitim a slouzi v jeho prospéch, nebo k jeho
rozvoji. Podminéné pfipustné vyuziti oznacuje takové &innosti a stavby, které mohou byt v ploSe umistény
pouze za predpokladu, Ze je prokazana jejich slucitelnost s hlavnim vyuzitim a jsou spinény specifické
podminky stanovené Uzemnim planem. Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Podminky
prostorového usporadani dale stanovuji specifické zasady a regulativy pro zastavbu v jednotlivych
plochach, jako jsou napf. vySkova regulace, koeficienty zastavéni a zelené.

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti a podminky prostorového
usporadani:

Lsv. Frsvo] R

e Plochy smiSené obytné venkovské (SV) jsou vymezeny jako plochy ur€ené zejména pro bydleni
(v€etné hospodarského zazemi), obsluznou sféru a vyrobni €innosti omezeného rozsahu tak, aby byla
zachovana kvalita obytného prostfedi a pohoda bydleni. Hlavni vyuZiti je stanoveno pro rodinné domy
vCetné hospodarského zazemi. Toto vymezeni odpovida charakteru obce Dlouhé a podporuje
zachovani tradi¢niho venkovského zpusobu bydleni. Cilem je vytvofit podminky pro kvalitni bydleni
v prostiedi s typickymi venkovskymi atributy. V ramci podminéné pfipustného vyuziti jsou povoleny
stavby a zafizeni vefejného, sportovniho a komeréniho ob¢anského vybaveni (malého a stfedniho
rozsahu), a také stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu. Zasadni podminkou pro jejich umisténi je
v3ak prokazani, Ze svym rozsahem, charakterem a provozem jsou slugitelné s okolnim obytnym
prostfedim a nezpusobi jeho naruseni. Tato podminka zajiStuje zachovani polyfunkénosti sidla, ale
zarovefn chrani pfevazujici funkci bydleni. V plochach smiSenych obytnych je vylou€ena novéa
vystavba staveb pro rodinnou rekreaci (rekreaCnich chat), aby se pfedeslo ubytku trvalého bytového
fondu. Rovnéz jsou vylou€eny skladové arealy a fadové garaze z diivodu, Zze svou povahou snizuji
kvalitu a estetiku obytného prostfedi. Pro zachovani vysSkového uspofadani zastavby je pfistoupeno
k vySkové regulaci 1 — 2 nadzemni podlazi a podkrovi. Koeficient zastavéni (0,4) a koeficient zelené
(0,5) jsou vymezeny pro zastavitelné plochy z divodu potfeby ploSné regulace zastavby a zajisténi
pfirozeného vsakovani deStovych vod i s ohledem na aktualni ohroZeni uzemi suchem (SOB9).

e Plochy rekreace individualni (RI) jsou vymezeny jako plochy uréené pro stavby pro rodinnou rekreaci
(rekreacni chaty, chalupy) a jejich pozemky. Vymezeni téchto ploch v tzemnim planu sleduje cil
stabilizovat stavajici stavbu pro rodinnou rekreaci. Hlavni vyuziti je proto stanoveno pro rekreaéni
chaty a chalupy, pficemz pfipustné vyuziti doplikovymi stavbami a zahradami tuto hlavni funkci
podporuje. Jako nepfipustné jsou v téchto plochach vylou¢eny stavby pro trvalé bydleni. DGvodem je
jednak ochrana specifického rekreaCniho charakteru téchto uzemi, a jednak skute¢nost, Ze tyto
lokality nemusi byt plnohodnotné vybaveny veskerou infrastrukturou potfebnou pro trvalé bydleni.
Podminky prostorového uspofadani, zejména vyskova regulace na 1 nadzemni podlazi a podkrovi,
jsou stanoveny za ucelem zachovani pfiméfeného, drobného méfitka zastavby, které je pro rekrealni
objekty typické a zadouci.
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Plochy rekreace hromadné (RH) jsou vymezeny za Ucelem stabilizace a modernizace stavajicich
rekreacnich areal(l a podpory Setrnych forem cestovniho ruchu. Tyto plochy slouzi primarné pro stavby
a zafizeni urCené k hromadné rekreaci, jako jsou penziony, kempy a tabory. Pro zachovani rekreaCni
funkce plochy jsou stanovena jasna pravidla. Mezi hlavni a pfipustna vyuziti patfi stavby souvisejici
s rekreaci a doprovodna infrastruktura. S praktickych davodu je podminéné povolena jedna bytova
jednotka pro spravce arealu. Naopak je nepfipustné trvalé bydleni, primyslova vyroba ¢i skladovani,
aby se zabranilo stfetdm neslucitelnych ¢innosti. Prostorové usporadani klade ddraz na citlivé
zaclenéni do krajiny. Omezeni vysky na dvé nadzemni podlazi a podkrovi, nizky koeficient zastavéni
(0,3) a vysoky koeficient zelené (0,6) zajistuji, ze si areal zachova pfiméfené méritko a dostatek
volného prostoru, ¢imz podporuje soulad s okolni venkovskou krajinou.

Plochy obéanského vybaveni verejného (OV) jsou kliCové pro zajisténi funkénosti a urbanistické
struktury obce. Jsou vymezeny pro nekomeréni obanskou vybavenost, jako je obecni ufad, kulturni
diim nebo pozarni zbrojnice. Tyto plochy zahrnuji také vefejna prostranstvi a souvisejici infrastrukturu.
Uzemni plan umoziuje dopliikova vyuZiti, ktera podporuji hlavni G&el. Mezi podmin&né pfipustna
vyuziti patfi integrované trvalé bydleni (napf. sluzebni byt spravce) a dopliikové stavby pro zajisténi
provozu. Jiné formy bydleni jsou nepfipustné, aby byla zachovana primarni funkce obc¢anské
vybavenosti. Prostorové uspofadani je navrzeno tak, aby nové stavby respektovaly mérfitko okolni
zastavby. Vyskova regulace je omezena na jedno az dvé nadzemni podlazi s podkrovim, s vyjimkou
stavajicich vyznamnych dominant. Cilem je zabranit vzniku nevhodnych dominant a zachovat
harmonicky charakter obce.

Plochy ob€anského vybaveni komeréniho (OK) jsou vymezeny pro stabilizaci a fungovani kliCovych
sluzeb mistniho vyznamu, jako je prodejna smiSeného zbozi. Hlavnim cilem je zajistit podminky pro
maloobchodni prodej a sluzby, které jsou nezbytné pro obyvatele obce. Provoz je podporen
pfipustnym vyuzitim, které zahrnuje souvisejici sklady a zazemi. Aby byl zajiStén fadny chod, je
podminé&né povoleno zfizeni sluzebniho bytu, ktery je v8ak chapan jako vedlejsi funkce. Uzemni plan
chrani drobny, venkovsky charakter obce tim, ze vylu€uje velkokapacitni prodejny a obchodni centra.
Nepfipustné je také trvalé bydleni (s vyjimkou sluZebniho bytu) a vyroba, &¢imz se pfedchazi stfetu
funkci. Prostorové podminky, zejména vysSkova regulace na jedno aZz dvé nadzemni podlazi
s podkrovim, zajistuji, Ze si nové stavby a pfipadné Upravy zachovaji méfitko okolni zastavby.

Plochy obéanského vybaveni sport (OS) jsou vymezeny pro stavby a zafizeni slouzici sportu,
télovychové a relaxaci, jako jsou hfisté a souvisejici zazemi. Samostatné vymezeni téchto ploch
podtrhuje jejich jedineéné postaveni v urbanistické struktufe obce. Hlavni funkci arealu je sport
a relaxace. Proto je jako pfipustné vyuziti stanovena dopliikova infrastruktura, jako jsou Satny, socialni
zafizeni nebo drobné obcerstveni, které jsou nezbytné pro plnohodnotny provoz. Pro ochranu primarni
funkce jsou nepfipustné stavby pro trvalé bydleni, rekreaci a vyrobu, ¢imz se predchazi stfetu
nesluditelnych &innosti. Podminky prostorového usporadani maji za cil zajistit, aby si areal zachoval
svUj charakter. VySkova regulace je omezena na maximalné dvé nadzemni podlazi s podkrovim, coz
zajistuje, Ze pfipadné dopliikové stavby nebudou naruSovat méfitko okolni zastavby ani krajiny.
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Plochy obéanského vybaveni hibitovy (OH) jsou vymezeny pro dustojné pohibivani a pietni ucely.
Jejich samostatné vymezeni odrazi jedineény charakter a specifické pozadavky, které je odliSuji od
ostatniho ob&anského vybaveni. Hlavnim vyuzitim jsou pozemky pro pohfbivani, hrobova mista
a souvisejici stavby, jako jsou obfadni siné ¢&i kolumbaria. Jako pfipustné vyuziti jsou povoleny
sakralni stavby a zafizeni nezbytna pro spravu a udrzbu, jako jsou sklady, socialni zafizeni nebo
hibitovni zdi. Tim je zajistén klidny a uctivy charakter mista. V8echny ostatni Cinnosti a stavby, které
nesouviseji s hlavnim Ucelem, jsou jako nepfipustné vylou¢eny. Prostorové uspofadani je navrzeno
s ohledem na pietni vyznam mista. VySkova regulace zastavby se nestanovuje, coz umozriuje
realizaci architektonickych dominant, jako jsou kaple nebo zvonice, jejichz specificka vyska mize
odpovidat jejich vyznamu a pfispivat ke krajinnému razu.

Plochy verejnych prostranstvi vseobecnych (PU) jsou vymezeny pro zajisténi dostupnosti
a funk&nosti vefejného prostoru v obci. Slouzi k umisténi vefejnych prostranstvi, ktera maji primarné
prostorovornou a komunikacni funkci, jako je naves, mistni komunikace a chodniky. Kromé
zpevnénych ploch mohou tato prostranstvi zahrnovat vefejnou zelefi, prvky drobné architektury
(napfiklad lavicky a osvétleni) a vefejna hfisté. Soucasti jsou také doplhkova zafizeni, jako jsou
kontejnerova stani na odpad, autobusové zastavky a dal$i technicka infrastruktura. Pro podporu
udrzitelného hospodareni s vodou je umoznéna realizace vsakovacich pasu a destovych zahrad.
S cilem chranit vefejnou pfistupnost je oploceni, které by omezovalo vstup, nepfipustné. Stejné tak
jsou vylouceny veskeré stavby a ¢innosti, které nesouviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, aby
byl zachovan klicovy charakter a uCel vefejného prostranstvi.

2z zz |

Uzemni plan vymezuje plochy zelené zahradni a sadové (ZZ) s cilem stabilizovat a rozvijet trvalou
vegetaci v obci. Tyto plochy upfeshuji celkovou koncepci sidelni zelené a uspofadani krajiny.
Vymezeny jsou dva typy ploch s odliSnym rezimem oploceni. Hlavnim vyuzitim je zakladani obytnych
zahrad a samozasobitelskych sadd. Provoz je podpofen pfipustnymi stavbami, jako jsou kainy,
skleniky a foliovniky. Pro zachovani jejich zahradniho charakteru je vylou¢eno trvalé bydleni a vétSina
komerénich ¢innosti. Pro plochy ZZ plati pfisna regulace, ktera zajistuje, Ze si zachovaji svlj primarni
pfirodni charakter. VySkova regulace je omezena na jedno nadzemni podlazi s podkrovim. Mezi
nepfipustna vyuziti patfi stavby pro bydleni a rekreaci. Diraz na zelen je podpofen vysokym
koeficientem zelené 0,9.

[ zs [-zst]

Plochy zelené sidelni ostatni (ZS) jsou vymezeny jako vefejné pfistupna zelen v zastavéném uzemi
s cilem plnit ochrannou, estetickou a rekreaéni funkci. V uzemnim planu je tato plocha konkrétné
navrzena jako izolaéni pas zelené mezi novou obytnou zastavbou, silnici lll. tfidy a transformacni
plochou vyroby T.1. Pro podporu hlavniho ucelu je povoleno vyuziti pro parkové a sadové Upravy,
trvalé travni porosty a prvky drobné architektury, jako jsou lavicky a herni prvky. S cilem zachovat
charakter otevieného prostoru je nepfipustné oploceni omezujici vefejnou pfistupnost a také umisténi
parkovist.

Plochy dopravy silniéni (DS) jsou vymezeny pro silnice lll. tfidy a jejich funkéni soucasti. Jejich
oddélené vymezeni je nezbytné, protoze intenzita dopravy a souvisejici vlivy neumoziuji jejich
zaclenéni do jinych funk&nich ploch.
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Vymezeni téchto ploch slouzi k zajisténi ochrany a udrzby komunikaci a respektovani jejich
ochrannych pasem. Mezi pfipustné vyuzZiti patfi autobusové zastavky, chodniky, cyklostezky,
doprovodna zeleri a technicka infrastruktura. Jsou zde také podporovany prvky uzemniho systému
ekologické stability, které pomahaiji udrzet propustnost krajiny pro volné Zijici zivo€ichy. Tato koncepce
je kliCova pro plynulé a bezpeéné fungovani silni¢ni sité, ktera zaroven respektuje okolni prostiedi a
jeho ekologické funkce.

Plochy vodniho hospodafrstvi (TW) jsou vymezeny za Ucelem ochrany a zajisténi kliCovych prvki
vodohospodarské infrastruktury, jako je vodojem. Jejich samostatné vymezeni je nezbytné, protoze
tyto pozemky jsou uréeny pro technickou infrastrukturu a nelze je integrovat do jinych funkénich ploch.
Hlavnim cilem téchto ploch je ochrana stavajici infrastruktury a umoznéni jejiho pfipadného budouciho
rozvoje. Kromé staveb na vodovodech a kanalizacich je pfipustné také souvisejici provozni
a technologické zazemi, manipulaéni plochy a zelefi. Nepfipustné jsou veskeré c&innosti, které
s hlavnim u€elem nesouviseji, ¢imz je chranéna primarni funkce téchto ploch.

Plochy energetiky (TE) jsou vymezeny za u¢elem posileni a modernizace energetické infrastruktury.
Hlavni vyuziti plochy tvofi stavby a zafizeni na energetickych sitich. Mezi pfipustna vyuziti patfi
souvisejici provozni objekty, dopravni a technicka infrastruktura, manipula¢ni plochy, oploceni
a zelenl. V8echna ostatni vyuziti, ktera nesouviseji s hlavnim ucelem, jsou nepfipustna, ¢imz je
chranéna primarni funkce plochy. Ackoliv je vymezeni téchto ploch nezbytné, je kladen duraz na citlivé
zaclenéni technologickych a provoznich objektd do okolni krajiny.

Plochy vyroby drobné a sluzeb (VD) jsou ureny pro rozvoj mistnich ekonomickych aktivit, které jsou
slucitelné s venkovskym charakterem obce. V Uzemnim planu je tato plocha vymezena jako
transformacni plocha T.1 s cilem revitalizovat a nové vyuzit stavajici areal. Hlavnim vyuzitim jsou
arealy pro neruSici drobnou vyrobu, femesla a sluzby, jako jsou truhlafstvi nebo autoopravny.
Podminkou je, ze tyto provozy nesmi svym negativnim vlivem narusovat pohodu bydleni v okoli.
Pfipustné je také souvisejici administrativni a skladové zazemi, stejné jako jedna bytova jednotka pro
majitele nebo spravce arealu. Prostorové podminky jsou nastaveny tak, aby umoznily efektivni vyuZiti
pozemk(l pro vyrobni UCely a zaroven respektovaly méfitko okolni zastavby. Tomu odpovida
maximalni vy8ka zastavby 12 m, koeficient zastavéni 0,7 a koeficient zelené 0,2.

Plochy vyroby a skladovani — jiné (VX) jsou vymezeny pro stavby a zafizeni slouZici skladovani bez
negativniho vlivu na okolni prostfedi. Toto specifické vyuZiti je nezbytné pro zajiSténi zazemi,
napfiklad pro udrzbu pfilehlych pfirodnich a rekreacnich prvkl. Provoz je podpofen pfipustnym
vyuzitim, které zahrnuje souvisejici administrativni zazemi, dopravni a technickou infrastrukturu,
manipulacni plochy a zeleni. S cilem zajistit fadny chod je podminéné povolena jedna bytova jednotka
pro maijitele nebo spravce arealu, ktera musi byt funkéné vazana na hlavni Gcel plochy. VeSkeré
¢innosti, které nesouviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, jsou nepfipustné. Tim je zaru€eno, ze
plochy budou slouzit vyhradné svému obsluznému Gcelu. Podminky prostorového uspofadani jsou
stanoveny tak, aby zastavba byla pfiméfena a neohroZovala charakter lokality. VySkova regulace je
omezena na jedno az dvé nadzemni podlazi s podkrovim.
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Plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ) jsou vymezeny pro stabilizaci, modernizaci a pfipadné
rozsSifeni stavajiciho zemédeélského arealu, ktery je historickou a funkéni soucasti obce. Cilem je
umoznit pokra¢ovani a rozvoj zemédélské vyroby, aniz by doslo k nezadoucim dopadim na okolni
prostfedi. Hlavnim a pfipustnym vyuzitim jsou stavby a zafizeni pro rostlinnou a Zivo€iSnou vyrobu,
vCetné souvisejicich skladovacich a administrativnich objekt. Pro zajisténi provozu je podminéné
povolena jedna bytova jednotka pro majitele nebo spravce arealu. Prostorové podminky, vetné
maximalni vysky zastavby 12 m (s vyjimkou technologickych prvkd, jako jsou sila), koeficientu
zastavéni 0,6 a koeficientu zelené 0,3, jsou nastaveny tak, aby areal i po pfipadnych Gpravach zustal
v souladu s méfitkem venkovské zastavby.

WT wWr |

Plochy vodni a vodnich tokt (WT) jsou vymezeny pro nakladani s vodami, ochranu pfed povodnémi
a suchem, regulaci vodniho rezimu a plnéni dalSich ucelt stanovenych zakony. V téchto plochach
jsou pfipustné stavby a zafizeni nezbytné pro vodohospodarské vyuziti, jako jsou jezy, stavidla, hraze
a mola. Dale je povolena vystavba a obnova prvku, které posiluji biodiverzitu a retenci vody v krajinég,
napfiklad mokfadd a tGni. Pro ochranu primarni funkce a charakteru uzemi je v téchto plochach
striktné vylou€eno trvalé bydleni a pobytova rekreace. Nepfipustné jsou také stavby pro zemédélstvi
(s vyjimkou rybnikafstvi), lesnictvi a téZbu nerostll. Jako pfipustné vyuziti jsou stanoveny stavby
a zafizeni pro chov ryb, véetné pfikopovych rybni¢kd a jednoduchych staveb pro rybafeni. Dale jsou
povoleny prvky drobné architektury, vefejna infrastruktura a oploceni, které neomezuje prostupnost,
ale slouzi k ochrané vodohospodarskych staveb. Tato koncepce zajistuje, ze plochy budou slouzit
svému Ucelu a zarover budou chranény pifed nezadoucim rozvojem, ktery by mohl ohrozit ekologickou
stabilitu a vodni rezim krajiny.

Plochy zemédélské vSseobecné (AU) jsou vymezeny za Ucelem ochrany a podpory zemédélského
vyuziti krajiny. Hlavnim cilem je zajisténi podminek pro obhospodafovani pady, ochranu ptdniho
fondu a realizaci opatfeni snizujicich riziko eroze a povodni. Pro ochranu krajinného razu a primarni
funkce ploch jsou stanoveny striktni regulativy. Mezi pfipustné vyuZiti patfi zemédélské hospodarent,
prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES), ugelové komunikace a vefejna infrastruktura.
Soucdasti mohou byt i drobné sakralni stavby a ohrazeni pastevnich arealld. Z divodu ochrany
verejného zajmu je pro nékteré aktivity stanovena podminka, Zze nebudou realizovany na
nejcennéjSich pldach I. a Il. tfidy ochrany. To se tyka napfiklad vodohospodarskych staveb,
kompostaren nebo cyklostezek. Nepfipustné vyuziti zahrnuje jakékoliv stavby pro bydleni a rekreaci,
coz chrani plochy pfed nezadouci zastavbou. Dale je s cilem chranit krajinny raz vylou€eno
neopravnéné oploceni, téZzba nerostll a také stavby a zafizeni, které by negativné ovlivnily ekologickou
stabilitu Uzemi, jako jsou plantaZe rychle rostoucich dfevin.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkd projednani Uzemniho planu bylo pfistoupeno k rozvolnéni
podminek v nezastavéném Uzemi v ramci ploch zemédélskych vSeobecnych (AU), kde se nové
pfipousti zemédélské stavby za pfedpokladu, Ze nebudou umistovany na padach 1. a ll. tfidy ochrany
zemédélského padniho fondu, nepfekro€i maximalni hladinu zastavby 12 m a jejich provoz bude
v souladu s hygienickymi limity v okolnich plochach bydleni. Toto FeSeni je odlivodnéno potfebou
zajistit udrzitelny rozvoj izemi a podpofit mistni zemédélskou vyrobu pfi sou€asné nezbytné ochrané
vefejného zdravi a Zivotniho prostfedi. Stanovené podminky tak zajiStuji, Ze nové stavby nebo
intenzifikace provozu nebudou negativné ovliviiovat obytnou zastavbu emisemi, hlukem &i pachem
nad ramec zakonnych limitl, a zaroven garantuji ochranu nejkvalitngjsi zemédélské pudy v souladu
s pfislusnymi pravnimi pfedpisy.
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e Plochy lesni vS§eobecné (LU) jsou vymezeny za Ucelem zaijisténi produkénich a mimoprodukénich
funkci lesa. Zahrnuji pozemky uréené k pInéni funkci lesa, pozemky lesniho hospodafstvi a souvisejici
infrastruktury. V téchto plochach jsou pfipustné stavby a zafizeni nezbytné pro pInéni funkci lesa, jako
jsou lesni cesty, vodni nadrze a oploceni lesnich Skolek. Dale je povolena infrastruktura pro vefejny
zajem, jako je Uzemni systém ekologické stability (USES), cyklostezky a drobna technicka
infrastruktura. Souc¢asti mohou byt i drobné sakralni stavby, které dotvareji charakter krajiny, a véeliny,
které neovliviuji produkéni vyznam lesa. Pro ochranu primarni funkce lesa jsou strikiné vylou¢eny
stavby pro bydleni a rekreaci. Nepfipustné jsou také stavby pro zemédélstvi, téZbu nerostl a zafizeni
pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji. Veskeré pripustné stavby musi byt umistény tak, aby
neohrozily pInéni funkci lesa.

MU MU

e Plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU) jsou vymezeny za uUcelem ochrany
a zachovani charakteru krajiny, kde neni Ucelné ¢lenit Uzemi na mensi funkéni plochy. Jsou to
pozemky, které zahrnuji jak zemédélsky a lesni pidni fond, tak i vodni plochy a pfirozené ekosystémy
bez rozliSeni prevazujiciho vyuZziti. Pro zachovani pfirodniho charakteru a minimalizaci negativnich
vliva jsou v téchto plochach povoleny pouze stavby a aktivity, které jsou s krajinou slucitelné. Pfipustné
je hospodarské vyuziti pldy, prvky Uzemniho systému ekologické stability, ucelové komunikace
a verejna technicka infrastruktura. Povolena jsou také ohrazeni pastevnich arealt a drobné sakralni
stavby, které dotvafeji krajinny raz. Uzemni plan klade ddraz na ochranu nejcennéjsich pad I. a Il.
tfidy ochrany, a proto pro nékteré aktivity, jako jsou vodohospodarské stavby &i kompostarny,
stanovuje podminku, Ze nebudou na téchto pldach umistovany, pokud neni prokdzan vyrazné
prevazujici vefejny zajem. Z dlvodu vefejného zajmu jsou striktné vylouceny veskeré stavby pro
bydleni a rekreaci. NepFipustné jsou také stavby pro té€Zbu nerostll a vyrobu energie z obnovitelnych
zdroju. Veskeré jiné oploceni, nez to nezbytné pro pastevectvi a ochranu infrastruktury, je zakazano,
aby se zachovala prostupnost krajiny a jeji pfirozeny raz.

G.7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPARENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI

Cilem Uzemniho planu je dosahnout souladu mezi vefejnymi a soukromymi zajmy na rozvoji Uzemi.
V ramci této koncepce uzemni pldn nevymezuje Z2adné vefejné prospé3né stavby pro dopravni di
technickou infrastrukturu, pro které by bylo moZné vyvlastnéni. Pfipadna realizace novych
infrastrukturnich staveb bude fe$ena standardni cestou dohody s vlastniky pozemkd. Uzemni plan naopak
vymezuje nékolik vefejné prospésnych opatfeni, pro néz lze vyvlastnéni uplatnit. Jednd se o prvky
lokalniho uzemniho systému ekologické stability VU.1 az VU.8. Jejich vymezeni je ve vefejném zajmu na
posileni ekologické stability a biodiverzity a na vytvofeni funkéné propojené ekologické sit&. Uzemni plan
nevymezuje zadné plochy pro obranu a bezpecnost statu ani pro asanaci s moznosti vyvlastnéni. Stejné
tak ani Zasady Uzemniho rozvoje Kraje VysoCina nevymezuji v daném Uzemi zadna vyvlastnitelna
opatreni.

G.8. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNiICH REZERV

Uzemni plan vymezuje plochy Gzemnich rezerv R.1, R.2, R.3, které jsou uréené pro budouci rozvoj
bydleni. Aby mohly byt tyto plochy v budoucnu vyuzity, je nutné prokazat realnou a odiivodnénou potfebu
novych zastavitelnych ploch. To bude provéfeno na zakladé demografického vyvoje a miry vyuziti
stavajicich zastavitelnych ploch v obci. Dale musi byt dolozena zajiSténost dostate¢né kapacity dopravni
a technickeé infrastruktury a souvisejici ob¢anské vybavenosti.
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Do doby, nez bude budouci vyuZiti téchto rezerv provéfeno a schvaleno, neni mozné ménit stavajici vyuziti
ploch zpusobem, ktery by budoucimu rozvoji branil.

G.9. STANOVENI PORADiI PROVADENI ZMEN V UZEMi

Uzemni plan stanovuje pro zastavitelné plochy Z.8a, Z.8b a Z.9 pofadi provadéni zmén v Uzemi (tzv.
etapizaci). Tento regulacni nastroj je kliCovy pro zajisténi udrzitelného, plynulého a hospodarného rozvoje
obce. Cilem je zabranit pfed€asnému rozsifovani zastavby do krajiny a zajistit organicky rozvoj, ktery
navazuje na stavajici zastavéné uzemi. Prvni etapa zahrnuje plochu Z.8a, ktera bezprostfedné navazuje
na stavajici zastavbu, a umozriuje tak logické a efektivni rozsifeni obce s vyuzitim navazujici infrastruktury.
Vyuziti ploch zafazenych do druhé etapy (Z.8b a Z.9) je podminéno dosazenim minimalné 75% vyuziti
plochy prvni etapy (Z.8a). Za vyuzitou plochu se povazuji stavebni pozemky, na kterych byla prokazatelné
zahajena vystavba hlavni stavby (v€etné dokonené zakladové desky) a pozemky souvisejici
infrastruktury. Tento mechanismus zajiStuje, Zze k daldimu rozSifovani obce dojde az v momenté&, kdy to
bude skuteéné opodstatnéné, a efektivné tak zamezuje plytvani zdroji a fragmentaci krajiny.
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H. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENiM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Uzemni plan nevymezuje z4dné zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly obsazeny v Zasadach
uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina v platném znéni.

. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan vymezuje zastavéné uzemi k datu 30. 6. 2026 v souladu s § 116 stavebniho zakona. Hranice
zastavéného uzemi byly stanoveny na podkladé aktualni digitalni katastralni mapy. Analyza stavajiciho
zastavéného Uzemi prokazala, Ze moznosti pro novou, vyznamnéj$i obytnou vystavbu formou vyuziti
stavajicich proluk ¢&i intenzifikaci pozemk(l jsou znacné omezené. Vétsina stavajiciho zastavéného uzemi
je stabilizovana a jeho dalSi zahuStovani by mohlo vést k naruSeni charakteru venkovské zastavby
a snizeni kvality obytného prostredi. Z tohoto divodu je stavajici Uzemi povazovano za ucelné vyuzivané
a neposkytuje dostate¢né rezervy pro uspokojeni budoucich potfeb rozvoje obce.

Pro hospodarné a udrzitelné vyuziti Gzemi proto Uzemni plan identifikuje a vymezuje transformacni plochy
T.1 a T.2, které umozni obnovu a opétovné vyuziti nedostateéné vyuzivanych areall v ramci stavajiciho
zastavéného uzemi. Transformacni plocha T.1 je navrzena pro drobnou vyrobu a sluzby, zatimco plocha
T.2 je urena pro smisené obytné venkovské vyuziti. Tento pfFistup upfednostniuje revitalizaci stavajicich
ploch pfed zaborem volné krajiny.

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch je odlivodnéna pfedevsim cilem zajistit udrzitelny rozvoj,
stabilizaci a mirny narast poctu obyvatel a uspokojit poptavku po bydleni, zejména ze strany mladych
rodin. K 31. 12. 2024 Zilo v obci 256 obyvatel s mirné rostouci tendenci v poslednich letech. Uzemni plan
proto predpoklada narist na 300 obyvatel do roku 2040, coz odpovida prognézni potfebé 30 novych
bytovych jednotek. Pro uspokojeni této potfeby je navrzeno celkem 3,1 ha zastavitelnych ploch pro
bydleni. Tento rozsah je povazovan za pfiméfeny velikosti a rozvojovému potencialu obce. Nové
zastavitelné plochy (Z.1 az Z.11) jsou navrzeny v pfimé navaznosti na stavajici zastavéné uzemi. Tim se
minimalizuje fragmentace krajiny a umoznuje efektivni vyuziti a rozvoj stavajici i planované dopravni
a technické infrastruktury. Kromé ploch pro bydleni vymezuje plan i dalSi zastavitelné plochy pro nezbytné
funkce, jako jsou Z.12 (vefejna prostranstvi vSeobecna), ktera ma zajistit dopravni obsluhu pro nové
vymezené obytné plochy a Z.13 (zeleh sidelni ostatni), ktera slouzi jako izolaéni a ochranny pas zelené
mezi novou obytnou zastavbou, silnici lll. tfidy a transforma&ni plochou T.1. Navrhované feSeni, které je
vysledkem komplexni analyzy stavajiciho stavu a strategickych cilG obce, pfedstavuje jedinou vhodnou
a koncepcni variantu, ktera je v souladu s cili udrzitelného rozvoje.
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J. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského pudniho fondu. V ramci zapracovani
uzemniho planu byla provéfovana ijina mozna umisténi zastavitelnych ploch. Alternativni lokality v8ak
byly vylou¢eny z ddvodu jejich nevhodného umisténi z urbanistického hlediska, které by vedlo
k nezadouci fragmentaci krajiny, rozptylené zastavbé a neefektivnimu a nakladnému rozSifovani
technické a dopravni infrastruktury. Navrzené feSeni v navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi tak
predstavuje jedinou vhodnou a koncep¢ni variantu, ktera je v souladu s cili udrzitelného rozvoje. Celkova
plocha zaboru nepredstavuje finalni zastavénou plochu stavbami, vyznamna ¢ast téchto pozemki bude
i nadale plnit mimoprodukéni funkce v podobé soukromych zahrad a ostatni zelené, které jsou nedilnou
soucasti venkovského bydleni.

Vyhodnoceni zaboru zemédélského pldniho fondu je zpracovano v souladu s § 4 a § 5 odst. 1 zakona €.
334/1992 Sb., v platném znéni (zakon o ochrané zemédélského padniho fondu). Pfehled ploch
predpokladanych zaborl zemédélského pudniho fondu vyvolanych feSenim Gzemniho planu
a vyhodnoceni jejich souladu se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu,
a s vyhlaskou €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu, je

nasleduijici:
Kod Oznaceni ZpUsob vyuziti Specifikace
. . . proluka v zastavéném uzemi, zabor
ZA smiSené obytné venkovské ZPF 0,1889 ha v |. tFidé ochrany
79 smigené obytné venkovské proluka v zastavéném uzemi, zabor

ZPF 0,2807 ha v I. tfidé ochrany
vyuziti plochy je podminéno

Z3 smisené obytné venkovské respektovanim Gzemni studie, zabor
ZPF 0,4781 ha v I. tfidé ochrany
navaznost na zastavéné uzemi, zabor

Z4 smisSené obytné venkovské ZPF 0,6761 ha v |. tfidé ochrany

75 smidené obvtné venkovské navaznost na zastavéné Uzemi, zabor
: y ZPF 0,3455 ha v I. tfid& ochrany

76 smiené obytné venkovské navaznost na zastavéné uzemi, zabor

ZPF 0,2842 ha v I. tfidé ochrany

e §4 odst. 1 (obecné podminky): Pro navrhované nezemédélské vyuziti bylo nejprve provéfeno vyuziti
nezemédélské pudy a stavebnich proluk v zastavéném Uzemi. Prizkumy prokazaly, Zze v zastavéném
Uuzemi nejsou k dispozici vhodné pozemky v dostate¢né kapacité pro uspokojeni prognézovanych
potfeb bydleni. VétSina stavajiciho zastavéného uzemi je stabilizovana a jeho dalSi zahustovani by
narusilo venkovsky charakter obce. Ur€eni ¢asti zemédélské pudy pro tyto plochy je proto povazovano
za nezbytné a oduvodnéné.

e § 4 odst. 1 pism. b) (ndvaznost na zastavéné Uzemi): Plochy Z.1 az Z.6 jsou vymezeny v pfimé
navaznosti na stavajici zastavbu v jihozapadni &asti obce. Toto umisténi podporuje kompaktni
a organické rozSifeni sidla a umozniuje efektivni vyuziti stavajici dopravni a technické infrastruktury.
Dlouhodoba urbanisticka koncepce je v této lokalité podpofena i vymezenim navazujici uzemni
rezervy R.1.

e § 4 odst. 1 pism. c) (upfednostnéni méné kvalitni pudy): Zabor se tyka zemédeélské pldy zafazené
prevazné do . tfidy ochrany. Zabor pudy nejvyssi tfidy je odlvodnén tim, Ze se obec nachazi v oblasti,
kde jsou tyto pady plo$né rozSifené a jejich zaboru se nelze vyhnout bez nezadouci fragmentace
zastavby. Alternativni feSeni nebylo nalezeno.
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§ 4 odst. 1 pism. d) (co nejmensi naruseni ZPF): Umisténi a tvar ploch jsou navrzeny tak, aby nedoslo
k vyznamnému naruSeni organizace ZPF a nevznikaly zbytkové, obtizné obhospodarovatelné
pozemky.

§ 4 odst. 1 pism. e) (nejnutnéjsi plocha ZPF): Celkova vyméra zaborl pro tyto plochy ¢ini 2,3771 ha.
Tato vyméra je povazovana za nezbytné nutnou pro pokryti ¢asti progndézované potieby bydleni.

§ 4 odst. 1 pism. f) (vice podlazi): Pro plochy smiSené obytné venkovské je stanovena vySkova
regulace na 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi, coz pfispiva k efektivnéjSimu vyuziti zastavované
plochy.

§ 4 odst. 1 pism. h) (mimoprodukéni funkce pudy): Mimoprodukéni funkce pady jsou chranény.
Stanoveny minimalni koeficient zelené 0,5 pro plochy smiSené obytné zajistuje zachovani retenéni
a vsakovaci schopnosti uzemi.

§ 4 odst. 2 a 3 (nezbytnost a pfevazujici vefejny zajem): Nezbytnost zaboru ZPF je dana potfebou
zajistit udrzitelny rozvoj obce a uspokojeni potfeb bydleni. Tento vefejny zajem je povazovan za
pfevazujici nad vefejnym zajmem ochrany dotéenych zemédélskych pozemkl. Zemédélska puda v I.
tfidé ochrany je dotéena z divodu zachovani koncepce rozvoje ploch stejného funkéniho vyuziti
v okrajovych polohach a s ohledem na zachovani navaznosti na jiz vyuzité zastavéné uzemi. Vefejny
zajem navrhu zastavitelnych ploch je podloZzen § 38 odst. 1 stavebniho zakona (Uzemni planovani
zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim FeSenim ucelného
funkéniho vyuziti Uzemi) a stanovenou koncepci prostorového usporadani uzemi (vyuziti pozemki
v okrajovych Castech sidel je zadouci z hlediska doplnéni charakteristické zastavby). Pfi zachovani
koncepce rozvoje feSeného Uzemi v okrajovych polohach a pfi respektovani limitd vyuziti Gzemi je tak
zabor zemédeélského pldniho fondu v nejvyssich tfidach ochrany nezbytny a vefejny zajem na rozvoj
Uzemi pfevazi nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu. Jiné FeSeni rozvoje by
v kone¢ném dasledku mohlo vést ke zhorSeni podminek v feSeném Uzemi, stejné jako upfednostrio-
vani jednostrannych hledisek v ramci koncepce rozvoje.

Kod Oznaceni Zpusob vyuziti Specifikace
77 smigené obvtné venkovské navaznost na zastavéné Uzemi, zabor
’ y ZPF 0,1383 ha v V. tfidé ochrany

§ 4 odst. 1: Pro navrhované nezemédélské vyuziti (plochy smiSené obytné venkovské) bylo nejprve
zkoumano vyuziti nezemédeélské pudy a nezastavénych pozemkl v zastavéném Uzemi. Provedené
prizkumy prokazaly, Ze v zastavéném uUzemi obce nejsou k dispozici jiné vhodné pozemky
v dostateCné kapacité pro uspokojeni prognézovanych potfeb rozvoje bydleni. UrCeni c&asti
zemeédeélské pldy pro tuto plochu je proto povazovano za nezbytné.

§ 4 odst. 1 pism. b) (navaznost na zastavéné Uzemi): Plocha Z.7 je vymezena v pfimé navaznosti na
stavajici zastavéné uzemi obce v jihovychodni €asti. Toto umisténi podporuje kompaktni rozsifeni
sidla a umoZziuje efektivni vyuziti stavajici infrastruktury.

§ 4 odst. 1 pism. ¢) (upfednostnéni méné kvalitni pady): Pro vymezeni plochy Z.7 byla upfednostnéna
zemédélska plda nizSi kvality. Zabor se tyka vyhradné zemédélské pldy zafazené do V. ffidy
ochrany. Nejsou dotéeny pudy . ani Il. tfidy ochrany.

§ 4 odst. 1 pism. d) (co nejmenSi naruSeni organizace ZPF a ztiZzeni obhospodafovani): Umisténi
a tvar plochy jsou navrzeny tak, aby nedoS$lo k vyznamnému naruSeni organizace zemédélského
pudniho fondu a nevznikaly zbytkové, obtizné obhospodarovatelné zemédélské pozemky.

§ 4 odst. 1 pism. e) (ur€eni a odnéti jen nejnutnéjsi plochy ZPF): Celkova vyméra zdboru ZPF pro
plochu Z.7 &ini 0,1383 ha. Tato vyméra je povazovana za nezbytn& nutnou pro pokryti Casti
prognézované potieby bydleni. Pfedpoklada se, Ze skute€na zastavéna plocha stavbami bude mensi
nez celkova plocha zdboru, nebot’ vyznamnou €ast budou tvofit zahrady a dalSi nezpevnéné plochy.
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§ 4 odst. 1 pism. f) (upfednostnéni realizace kapacit ve vice podlazich): Uzemni plan pro plochy
smiSené obytné venkovské stanovuje vySkovou regulaci zastavby na 1 — 2 nadzemni podlazi
a podkrovi, coz pfispiva k efektivnéjSimu vyuziti zastavované plochy.

§ 4 odst. 1 pism. h) (co nejmensi naruSeni mimoprodukénich funkci plidy): Stanoveny minimaini
koeficient zelené 0,5 pro plochy smiSené obytné zajiStuje zachovani ¢asti retenéni a vsakovaci
schopnosti Uzemi. Pro plochu Z.7 je navic stanovena specificka podminka zajisténi plynulého
prechodu do krajiny orientaci zahrad, coz dale posiluje mimoprodukéni funkce pudy a ochranu
krajinného razu.

§ 4 odst. 2 (nezbytnost uréeni ZPF k nezemédélskym uc¢elim): Nezbytnost uréeni zemédélské pudy
pro bydleni je dana potfebou zajistit udrzitelny rozvoj obce a uspokojeni potieb bydleni. Vefejny zajem
na rozvoji obce je v tomto pfipadé povazovan za pfevaZzujici nad vefejnym zajmem ochrany dotéenych
zemédeélskych pozemku.

§ 4 odst. 6 (zadrzeni vody v krajing): Uzemni plan stanovuje pozadavek na pfednostni zasakovani
a zadrzovani deStovych vod na pozemcich staveb. Toto je podpofeno stanovenym minimalnim
koeficientem zelené 0,5 pro plochy smiSené obytné, ¢imz jsou zohlednéna opatfeni pro naplnéni
vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné.

Kod Oznaceni Zpusob vyuziti Specifikace

|. etapa, navaznost na zastavéné uzemi,

Z.8a smiSené obytné venkovske zabor ZPF 0,1926 ha ve II. tfidé ochrany

Il. etapa, navaznost na zastavéné uzemi,

Z.8b smiSené obytné venkovske zabor ZPF 0,1718 ha ve II. tfid& ochrany

Il. etapa, navaznost na zastavéné tuzemi,
zabor ZPF 0,1516 ha ve Il. tfidé ochrany

Z9 smiSené obytné venkovské

§ 4 odst. 1 (obecné podminky): Pro navrhované nezemédélské vyuziti téchto ploch bylo nejprve
provéfeno vyuZiti nezemédélské pldy a volnych pozemkl v zastavéném Uzemi. Ukazalo se, Ze
v zastavéném uzemi nejsou k dispozici jiné vhodné pozemky v dostate€né kapacité a strukture, které
by uspokojily prognézované potieby bydleni. VétSina stavajici zastavby je stabilizovana, a jeji dal3i
zahustovani by mohlo narusit venkovsky charakter obce. Z téchto dGvodu je uréeni zemédélské pudy
pro tyto rozvojové plochy povazovano za nezbytné a od{ivodnéné.

§ 4 odst. 1 pism. a) (upfednostnéni ploch v UPD): Vymezeni téchto ploch navazuje na koncepéni
potfeby rozvoje obce a reaguje na demograficky vyvoj a poptavku po bydleni, jak je analyzovano
v odivodnéni tzemniho planu.

§ 4 odst. 1 pism. b) (navaznost na zastavéné uzemi): Plochy Z.8a, Z.8b a Z.9 jsou vymezeny v pfimeé
navaznosti na stavajici zastavéné uzemi obce, coZ podporuje kompaktni a organické rozSifeni sidla
a umoznuje efektivni vyuZiti stavajici i planované infrastruktury. Pro zajisténi plynulého
a hospodarného rozvoje je zde navic stanovena etapizace.

§ 4 odst. 1 pism. c) (upfednostnéni méné kvalitni pudy): Zabor se dotyka zemédélské plidy zafazené
do Il. tfidy ochrany. Zabor této vysoce kvalitni ptdy je odivodnén tim, Ze se obec Dlouhé nachazi
v oblasti, kde jsou pudy s vy$Si ochranou ploSné velmi rozSifené. Zajisténi kompaktniho rozvoje sidla
bez zaboru téchto pud by vedlo k nezadouci fragmentaci zastavby. Alternativni feSeni v logické
navaznosti na obec nebylo nalezeno.

§ 4 odst. 1 pism. d) (co nejmenSi naruSeni organizace ZPF): Umisténi a tvar ploch jsou navrZeny tak,
aby navazovaly na stavajici hranice pozemkld a nedos$lo k vyznamnému naru$eni organizace
zemédélského pldniho fondu &i ke vzniku obtizné obhospodarovatelnych zbytkovych pozemkd.

§ 4 odst. 1 pism. e) (nejnutné&jsi plocha ZPF): Celkova vyméra zaboru ZPF pro tyto plochy &ini 0,5160
ha. Tato vyméra je povazovana za nezbytné nutnou pro pokryti ¢asti prognézované potfeby bydleni
v obci a pro zajisténi parcel odpovidajicich charakteru venkovského bydleni.
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Skute¢na zastavéna plocha stavbami bude mensi nez celkova plocha zaboru, nebot vyznamnou ¢ast
budou tvofit zahrady a dal§i nezpevnéné plochy.

§ 4 odst. 1 pism. f) (vice podlazi): Uzemni plan stanovuje vyskovou regulaci na 1-2 nadzemni podlazi
+ podkrovi, coz pfispiva k efektivnéjSimu vyuziti zastavované plochy pfi zachovani venkovského
charakteru.

§ 4 odst. 1 pism. h) (mimoprodukéni funkce pudy): Mimoprodukéni funkce pldy jsou chranény.
Stanoveny minimalni koeficient zelené 0,5 pro plochy SV zajisStuje zachovani &asti retenéni
a vsakovaci schopnosti Uzemi a podporuje biodiverzitu v ramci zahrad.

§ 4 odst. 2 a 3 (nezbytnost a prevazujici vefejny zajem): Nezbytnost zaboru zemédélské pldy pro
bydleni je dana potifebou zajistit udrzitelny rozvoj obce a vytvofit podminky pro uspokojeni potieb
bydleni. Vefejny zajem na rozvoji obce je v tomto pfipadé povazovan za vyrazné pievazujici nad
verejnym zajmem ochrany dotéenych zemédeélskych pozemku Il. tfidy ochrany. Stanoveni etapizace
pro tyto plochy navic prokazuje, Ze obec k zaboru pfistupuje hospodarné a bude jej realizovat
postupné, az na zakladé prokazané realné potfeby. Alternativni feSeni by vedlo k nezadouci
fragmentaci zastavby nebo by bylo v rozporu s jinymi vefejnymi zajmy, jako je ochrana krajinného razu
¢i uzemniho systému ekologické stability.

§ 4 odst. 6 (zadrzeni vody v krajing): Uzemni plan stanovuje pozadavek na pfednostni zasakovani

a zadrzovani destovych vod na pozemcich staveb. To je podpofeno stanovenym minimalnim
koeficientem zelené 0,5 pro plochy smiSené obytné.

Kod Oznaceni Zpusob vyuziti Specifikace
navaznost na zastavéné uzemi,

Z.10 smisené obytné venkovské zabor ZPF 0,0650 ha ve II. tfidé ochrany
ZPF

Z 11 smiené obytné venkovské ;::)t::or ZPF 0,1047 ha ve Il. tfidé ochrany

§ 4 odst. 1 (obecné podminky): Potfeba nezemédélského vyuziti téchto ploch byla provéfena
s ohledem na absenci jinych vhodnych pozemku v zastavéném Uzemi obce, které by v dostatecné
kapacité a struktufe uspokojily prognézované potfeby bydleni. Uréeni ¢asti zemédélské pldy pro tyto
ucely je proto povaZzovano za nezbytné.

§ 4 odst. 1 pism. b) (ndvaznost na zastavéné uzemi): Plochy Z.10 a Z.11 jsou vymezeny v pfimé
navaznosti na stavajici zastavbu v severni ¢asti obce. Toto umisténi podporuje kompaktni rozSifeni
sidla a umoziuje efektivni vyuziti stavajici infrastruktury.

§ 4 odst. 1 pism. c) (upfednostnéni méné kvalitni pudy): Zabor se dotyka zemédélské plidy zafazené
do Il. tfidy ochrany. Zabor této vysoce kvalitni pudy je oduvodnén tim, ze v dané oblasti jsou pudy
s vyS8Si ochranou ploSné velmi rozSifené, a pro zajisténi kompaktniho rozvoje obce se jejich zadboru
nelze zcela vyhnout. Alternativni feSeni v logické navaznosti na obec nebylo nalezeno.

§ 4 odst. 1 pism. d) (co nejmenS$i naruSeni organizace ZPF): Umisténi a tvar ploch jsou navrZeny tak,
aby nedosSlo k vyznamnému naruSeni organizace zemédélského pudniho fondu a nevznikaly
zbytkové, obtizné obhospodafovatelné pozemky.

§ 4 odst. 1 pism. e) (nejnutn&jsi plocha ZPF): Celkova vymeéra zaboru pro tyto plochy &ini 0,1691 ha,
coz je povazovano za nezbytné nutnou plochu pro pokryti ¢asti progndézované potfeby bydleni.
Skuteéna zastavéna plocha bude mensi, protoze vyznamnou ¢ast pozemkl budou tvofit zahrady.

§ 4 odst. 1 pism. f) (vice podlazi): Uzemni plan stanovuje vy$kovou regulaci na 1-2 nadzemni podlazi
a podkrovi, coz pfispiva k efektivnéjSimu vyuziti zastavéné plochy pfi zachovani venkovského
charakteru.
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§ 4 odst. 1 pism. h) (mimoprodukéni funkce pudy): Mimoprodukéni funkce pldy jsou chranény.
Stanoveny minimalni koeficient zelené 0,5 zajiStuje zachovani reten¢ni a vsakovaci schopnosti Uzemi.

§ 4 odst. 2 a 3 (nezbytnost a pfevazujici vefejny zajem): Nezbytnost uréeni zemédélské pldy pro
bydleni je dana potfebou zajistit udrzitelny rozvoj obce. Vefejny zajem na rozvoji obce je v tomto
pfipadé povazovan za prevazujici nad vefejnym zajmem ochrany dotéenych zemeédélskych pozemku
1. tfidy ochrany.

§ 4 odst. 6 (zadrzeni vody v krajing): Uzemni plan stanovuje poZadavek na prednostni zasakovani

a zadrzovani destovych vod na pozemcich, coz je podpofeno stanovenym minimalnim koeficientem
zelené 0,5 pro plochy smiSené obytné.

Kod Oznaceni Zpusob vyuziti Specifikace
dopravni obsluha zastavitelnych ploch
212 vefejna prostranstvi vSeobecna pro bydleni, zabor ZPF 0,0496 ha v I.
tfidé ochrany ZPF

§ 4 odst. 1 (obecné podminky): Pro navrhované nezemédélské vyuziti (vefejné prostranstvi) bylo
nejprve zkoumano umisténi na nezemédélské pudé. Vzhledem k ucelu plochy, kterym je dopravni
obsluha navazujicich obytnych zén, neni mozné tento zamér realizovat jinde. Uréeni zemédélské pldy
je proto povazovano za nezbytné.

§ 4 odst. 1 pism. c) (upfednostnéni méné kvalitni pudy): Zabor se dotyka zemédélské plidy zafazené
do I. tfidy ochrany ZPF. Ackoliv se jedna o pldu nejvyssi kvality, jeji zabor pro tento ucel je odlvodnén
tim, Ze je nezbytny pro zajisténi dopravni obsluhy obytnych zén. Alternativni feSeni, které by se
vyhnulo zaboru pldy . tfidy ochrany a zaroven zajistilo kompaktni a organické rozsifeni sidla, nebylo
nalezeno.

§ 4 odst. 1 pism. d) (co nejmensi naruSeni organizace ZPF): Umisténi a tvar plochy jsou navrzeny tak,
aby nedoslo k vyznamnému naruseni organizace zemédélského pudniho fondu.

§ 4 odst. 1 pism. €) (nejnutnéjsi plocha ZPF): Celkova vymeéra zaboru ¢ini 0,0496 ha. Tato vyméra je
povazovana za nezbytné nutnou pro vytvofeni funkéniho vefejného prostranstvi.

§ 4 odst. 2 a 3 (nezbytnost a pfevazujici vefejny zajem): Nezbytnost urCeni zemédeélské pidy pro tento
ucel je dana pfevazujicim vefejnym zajmem na zajisténi zakladni dopravni infrastruktury pro udrzitelny
rozvoj obce.

Kod Oznaceni Zpusob vyuziti Specifikace
sidelni zelen s funkci ochrannou

Z13 zelen sidelni ostatni a izola¢ni, zabor ZPF 0,0425 ha v . tfidé
ochrany ZPF

§ 4 odst. 1 (obecné podminky): Vymezeni plochy je odlvodnéno pfevazujicim vefejnym zajmem na
ochrané obytného prostfedi pfed negativnimi vlivy z dopravy a zajisténim kvalitniho pfechodu mezi
zastavbou a vyrobnim areélem.

§ 4 odst. 1 pism. c¢) (upfednostnéni méné kvalitni pady): Zabor se tyka zemédélské plidy zafazené do
I. tfidy ochrany ZPF. Jeho nezbytnost je odlvodnéna vefejnym zajmem na ochrané obytného
prostfedi, cozZ je povazovano za prevazujici vefejny zajem nad ochranou dotéené zemédélské pldy.

§ 4 odst. 1 pism. d) (co nejmenSi naruSeni organizace ZPF): Umisténi a tvar plochy jsou navrZeny tak,
aby nedoslo k vyznamnému naruseni organizace zemédélského pudniho fondu.

§ 4 odst. 1 pism. e) (nejnutnéjsi plocha ZPF): Celkova vymeéra zaboru €ini 0,0425 ha. Tato vyméra je
povazovana za nezbytné nutnou pro vytvoreni funkéniho izolacniho pasu zelené.
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Kod Oznaceni Zpusob vyuziti Specifikace

navrh vodni plochy, zvySovani retennich
K.5 vodni a vodnich toku schopnosti Uzemi, zabor ZPF 0,4448 ha
ve lll. tfidé ochrany ZPF

zazemi stavajici vodni plochy, zabor ZPF
0,1790 ha ve lll. tfidé ochrany ZPF
zazemi stavajici vodni plochy, zabor ZPF
0,3054 ha ve lll. tfidé ochrany ZPF

K.7 vodni a vodnich toku

K.8 vodni a vodnich toku

e § 4 odst. 1 (obecné podminky): Plocha K.5 je vymezena pro zalozeni novych vodnich ploch s cilem
zvySit retenéni schopnost Uzemi. Vzhledem k tomu, ze zamérem je vytvofeni vodnich ploch
v konkrétnich lokalitdch vhodnych z hydrologického a krajindiského hlediska, neni mozné tyto zaméry
realizovat jinde. Plochy K.7 a K.8 jsou vymezeny jako zazemi stavajici vodni plochy a jsou uréené pro
stavby a zafizeni spojené s chovem ryb a rybafenim.

e §4 odst. 1 pism. ¢) (upfednostnéni méneé kvalitni plidy): Zabor se dotyka zemédélské pldy zafazené
do lll. tfidy ochrany.

e § 4 odst. 1 pism. e) (ur€eni a odnéti jen nejnutnéjSi plochy ZPF): Celkova vymeéra zaboru pro tyto
plochy ¢&ini 0,9292 ha. Tato vyméra je povazovana za nezbytné& nutnou pro vytvofeni funk&nich
vodnich ploch s dostate¢nou retenéni kapacitou a pfirodé blizkymi litoralnimi zénami.

e § 4 odst. 1 pism. h) (co nejmensi naruSeni mimoprodukénich funkci pady): Ackoliv dochazi k trvalé
zméngé, zamér ve svém dlsledku vyrazné posiluje mimoprodukéni funkce pudy a krajiny. Vytvofenim
vodnich ploch dojde ke zvySeni reten¢ni schopnosti Uzemi, podpofe biodiverzity a vytvofeni novych
cennych biotopd.

e §4 odst. 2 a 3 (nezbytnost a prevazujici vefejny zajem): Nezbytnost zaboru ZPF je dana pfevazujicim
vefejnym zajmem na zadrzovani vody v krajiné a adaptaci na klimatické zmény. Zalozeni novych
rybnikl je navic vymezeno jako vefejné prospésné opatfeni.

K. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENI

Textova ¢ast odlvodnéni zpracovana pofizovatelem.
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TABULKA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

SQUQm vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace | iNformace | . . o |informace o | informace
Oznaceni Kéd | ZpUsob vyuziti \Q;r[?g:g | i " v v na zemédél. exis(t)enci existenci p?:c:]:/%ndil’ o dpsc:jl29p§issm_
(ha) . . . . . padu (ha) Zaviah odvodnéni erozi 9

ZA smiSené obytné venkovské 0,1889 0,1889
2.2 smiSené obytné venkovské 0,2807 0,2807
Z.3 smiSené obytné venkovské 0,4781 0,4781
Z.4 smiSené obytné venkovské 0,6761 0,6761
2.5 smiSené obytné venkovské 0,3455 0,3455
Z.6 smiSené obytné venkovské 0,2842 0,2842
2.7 smiSené obytné venkovské 0,1383 0,1383
Z.8a smiSené obytné venkovské 0,1926 0,1926
Z.8b smiSené obytné venkovské 0,1718 0,1718
Z.9 smiSené obytné venkovské 0,1516 0,1516
Z.10 | smiSené obytné venkovské 0,0650 0,0650
Z11 smiSené obytné venkovske 0,1047 0,1047

celkem 3,0775 2,2535 | 0,6857 0,1383

S‘?Uflm vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace | iNformace | ;. oo | informace o | informace
Oznageni Kod | Zpusob vyuziti A ) N " v , | nazemedel oxicong | existenci p?efgrvaondi.' . dpS‘;_d'zegjm_
(ha) padu (ha) Zaviah odvodnéni rozi 9)

Z.12 | vefejna prostranstvi vSeobecna 0,0496 0,0496
Z13 zelen sidelni ostatni 0,0425 0,0425

celkem 0,0921 0,0921




souhrn

gmary vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace infor(r)nace informace o ingacrrrlv;gﬁz o ig(f)?jrlzzgcg
Oznaceni Kéd Zplsob vyuziti . na zemédeél. . . | existenci > . a
zaboru N existenci . . | pfedvodni | odst. 2 pism.
(ha) I. M. V. ptidu (ha) Savian | odvodnéni orozi 9)
K.5 vodni a vodnich tok 0,4448 0,4448
K.7 vodni a vodnich toku 0,1790 0,1790
K.8 vodni a vodnich toku 0,3054 0,3054
celkem 0,9292 0,9292




