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Poznamka: Text je zpracovan formou srovnavaciho textu s barevné vyznac¢enymi zménami od navrhu pro spolecné a
verejné projednani. Tato vyznaceni budou pii Upraveé navrhu pro vydani zastupitelstvem uvedeny do formy prostého
textu a nebudou jiz dale zvyrazinovany.

Vyrokova ¢ast a ¢ast odivodnéni:

XXX XX pavodni text navrhu Gzemné planovaci dokumentace UP
200606% rudeny ptivodni text navrhu tzemné planovaci dokumentace UP
XXX XX novy text v Upravé navrhu pro opakované projednani

Kapitola 16. odivodnénti:

XXX XX pavodni text UP

FOONK ruSeny ptvodni text v navrhu izemné planovaci dokumentace

200606% ruseny pavodni text v upraveném navrhu pro opakované projednani

XXX XX novy text navrhu Zmeny &. Il UP

D e ruseny novy text navrhu Zmény &. 1V UP v upraveném navrhu pro opakované projednani
XXX XX novy text v Upravé navrhu pro opakované projednani
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A. Textova ¢ast

Vyrokova ¢ast Uzemniho planu Zubfi se meéni takto :

1) Kapitola 1. se rusi a nahrazuje textem "Zruseno.".

2) 'V kapitole 2., druhé odrazZce se rusi text "Hranice zastavéneho Uzemi je dale vyznacena v
grafické  ¢asti  odivodneni Uzemniho planu a to v  koordinaénim  vykrese
a vykrese predpokladanych zabort padniho fondu.".

3) VKkapitole 2., treti odrdZce se za stavajici text dopliuje novy text "Naslednd aktualizace
zastavéného Gzemi probéhla k 28:83:2025 14.07.2026.".

4)  V nadpise kapitoly 3. se rusi se text ", ochrana a rozvoj hodnot dzemi".

5) V podkapitole 3.1., tieti odraZce se slovo "nezastavitelného™ nahrazuje za "nezastavéného".

6) V podkapitole 3.3. se rusi sedma odrazka s textem " Vyznamnym prvkem ptiznive ovliviujici
kvalitu venkovského prostiedi bude mit navrh vysadby zelené s funkci optické a hygienické
clony zmirnujici negativni dopady na krajinny raz.".

7) 'V nadpise kapitoly 4. se rusi ¢ast textu "', vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestaveb a
systéemu sidelni zelené".

8)  V nadpise podkapitoly 4.2. se rusi ¢ast textu ', plochy piestavby, a ostatni plochy se zménou v
Uzemi a plochy zmén v krajiné " a nahrazuje se textem "a plochy transformacni*.

9) V kapitole 4.2., prvni odréZce, se v tabulce rusi sloupec "ostatni" a v zahlavi tabulky se slovo
"piestavby” nahrazuje slovem "transformacni™ a text "tcel plochy™ textem "zpasob vyuziti®.

10) V kapitole 4.2., prvni odraZce, se v tabulce rusi fadky 2, 13, 15, 16, 17 a 19.

11) V kapitole 4.2., prvni odrézZce, se v tabulce rusi fadek 9 a nahrazuje se dvéma novymi radky:

Z.9a X bydleni venkovské BV 0,153
Z.9b X bydleni venkovské BV 0199 0,102

12) V podkapitole 4.2., prvni odrazce, se v tabulce, ve sloupci tabulky oznacéeni ploch se méni
uvedené kédy Illll na lllell’ l|3ll na IIZ.3II’ Il5ll na IIZ.SII, II6II na IIZ'6ll’ llZlOll na llleoll, II11II na
"Z.11","14" na"Z.14" a"18" na "Z.18".

13) V podkapitole 4.2., prvni odréazce, se v tabulce, sloupci Gcel plochy (pievazujici), rusi text "v
rodinnych domech" a nahrazuje se slovem "venkovské", text ", vod. hosp." se nahrazuje
slovem "vSeobecna", za slovo obytné se dopliuje slovo "venkovske™ a text "télovychova a
sportu™ se méni na "obc¢anské vybaveni vSeobecné".

14) 'V podkapitole 4.2., prvni odrazce, se v tabulce, sloupci kéd plochy, se kod "BR" nahrazuje
kédem "BV", kdd "TIv" kddem "TU", kéd "SO" kddem "SV" a kdd "Ot™ kdédem "OU".

15) V podkapitole 4.2., prvni odrédzce, se v tabulce, sloupci vyméra plochy se méni cislovky
"0,59" na "0,276", "1,02" na "0,339" a "0,87" na "0,820".

16) V podkapitole 4.2., druhé odrazce, se rusi uvodni slovo "Noveé" navazujici slovo "plochy” se
upravuje na "Plochy™ a za text se dopliiuje novy text “vymezené v ramci potizeni zmeny ¢. |
UPII

17) V kapitole 4.2., druhé odrazce, se v tabulce rusi sloupec "zmén v krajin¢" a v zéhlavi tabulky
se slovo "prestavby™ nahrazuje slovem "transformacni™ a text "ucel plochy™ textem "zpasob
vyuziti”.

18) V Kkapitole 4.2., druhé odrazce, se v tabulce rusi radky HZ% 1/Z22, 1/1Z4, 11Z7 a 1/K1 bez

nahrady.
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19) V kapitole 4.2., druhé odrézZce, se v tabulce rusi fadek 1/Z1 a nahrazuje se dvéma novymi
fadky:
Zlal X bydleni venkovské BV 0,274 0,094
Z.1b.l X bydleni venkovské BV 0,106
20) V kapitole 4.2., druhé odrazce, se v tabulce rusi fadek 1/Z5 a nahrazuje se dvéma novymi
fadky:
Z.5a.l X bydleni venkovské BV 0,145
Z.5b.1 X bydleni venkovské BV 0,092
21) V podkapitole 4.2., druhé odréZce, se v tabulce, ve sloupci tabulky oznaceni ploch se méni
uvedene kody "1/Z3" na "Z.3.1", “HZ4"pa—Z4+ “HZ5"na—Z54 a "1/Z6" na "Z.6.1".
22) V podkapitole 4.2., druhé odrazce, se v tabulce, sloupci ucel plochy (prevazujici), rusi text
"plochy zemédélské — zahrady a sady™ a nahrazuje se textem "zelen zahradni a sadova”, sleve
—verejne—se—upravu,te—na—\,terejna— a rusi se text "v rodinnych domech" a nahrazuje se slovem
"venkovské".
23) 'V podkapitole 4.2., druhé odraZce, se v tabulce, sloupci kod plochy, se ked—VP-—hrahraztje
kédem—PU~2a kod "BR" kddem "BV",
24) V podkapitole 4.2., druhé odrazce, se v tabulce, sloupci vyméra plochy se méni ¢islovky
"0,21" na "6:253 0,162", "0,21" na "0,094".
25) V podkapitole 4.2., se mezi druhou a teti odradZku vklada nova odrazka:
o Plochy se zménou v Uzemi vymezené ve zméng ¢. Il:
- plochy ) vyméra
ozratent zpiisob vyuziti (prevazujici) pl‘;‘i‘:‘y plochy
P zastavitelné transformagni (ha)
Z.1.11 X bydleni venkovské BV 0,791
Z.2.11 X bydleni venkovské BV 0,116
Z.3.11 X zelen zahradni a sadovéa 7z 0,174
Z.4.11 X nakladani s odpady TO 0,149
Z5.11 X zelen zahradni a sadovéa 7z 0,192
Z.6.11 X zelen zahradni a sadovéa 7z 0,091
Z.7.11 X zelen zahradni a sadovéa 7z 0,135
Z.8.11 X smidené obytné venkovské SV 0,297
Z.9.11 X bydleni venkovské BV 0,403
Z.10.11 X zelen zahradni a sadovéa 7z 0,227
Z11.11 X bydleni venkovské BV 0,298
Z.13.11 X zelen zahradni a sadovéa 7z 0,096
Z.14.1 X bydleni venkovské BV 0,045
26) V podkapitole 4.2., treti odrazce se v nadpisech jednotlivych odstavcta méni uvedena oznaceni

ploch takto: "¢. 1" na "Z.1", "¢. 3" na "Z.3", "¢. 5" na "Z.5", "¢. 6" na "Z.6", "¢. 9" na "Z.9a,
Z.9b", "¢ 10" na “Z.10", "¢ 11" na "Z.11", "¢. 14" na "Z.14", "é 18" na "Z. 18" "¢. 1/Z1" na

"Z.la.l, Z 1b.1", "¢. 1/Z3" na "Z.3.1", & 4= "¢. 1/Z5" na "Z.5al, Z. 5b I"a"¢
1/Z26" na"Z.6.l.
27) 'V podkapitole 4.2., tieti odrazce se rusi odstavce:
"Plocha ¢. 2
- Akceptovat svazitost plochy.
— Zastavbu v proluce tesit v kontextu navazujici stavajici zastavby.
— Dopravni obsluhu fesit z mistni komunikace
Plocha ¢. 4

— Plocha vytazena z feseni UP a navracena pavodnimu zemédélskému vyuziti,

8
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Plocha ¢. 7
— Plocha vytazena z feSeni UP a navracena ptivodnimu vyuZiti.

Plocha ¢. 8
— Plocha vyrazena z teSeni UP a navracena pavodnimu zemédélskému vyuZziti.

Plocha ¢. 12
— Plocha vytazena z feSeni UP a vétsi ¢ast navracena puvodnimu vyuZiti.

Plocha ¢. 13
— Respektovat zpracovany investi¢ni zamér na revitalizaci vodniho toku Olesna.

Plocha ¢. 15, 16 a 17
— Obnovu cest tesit nejen z hlediska zptistupnéni polnosti resp. krajiny, ale i s ohledem
na erozni projevy v krajing.
—  Resit vysadbu doprovodné zeleng.
Plocha ¢. 19
— Obsluha plochy bude teSena ze stavajici mistni komunikace.
— Na pozemku umoznit parkovani osobnich automobilia zakaznika.

Plocha ¢. 1/Z22
— Rozsiteni stavajici plochy VZ, dopravni obsluhu fesit z této plochy.
— Negativni vlivy z provozu na dané plo3e nepiesahnou hranice vymezené plochy.

Plocha ¢. 1/Z4
— Plocha veiejného prostranstvi pro obsluhu plochy 1/Z23 a 1/Z5.
—  Zachovat prostupnost do volné krajiny.

Plocha ¢. I/1Z7
— Dopravni obsluha pozemki z vetejnych prostranstvi
— Prostorové usporadani novych staveb bude feSeno v kontextu stavajici zastavby obytného
souboru rodinnych domu.
— Zastavba bude tvoiena rodinnymi domy s vyuZitelnym podkrovim, vyska zéstavby do 1
nadzemniho podlazi.

Plocha ¢. I/K1

—  Zalesnéni ieSit s ohledem na skupinu typu geobiocénu a stanovistni podminky
— Dopravni obsluha plochy z ptilehlé polni cesty."

28) V podkapitole 4.2., tieti odrdZce, odstavci Plocha ¢. 3, textu uvedeném treti pomlckou, se
pied stavajici text vklada "Plocha podminéné piipustna, podminkou je", navazujici slovo

"Resit" se upravuje na "fesit" a slovo "transformétoru" se méni na "trafostanice".

29) V podkapitole 4.2., tieti odraZce, odstavci Plocha ¢. 11, textu uvedeném prvni pomlckou se
rusi ¢ast textu "Pri Ucelové cesté pak zelen¢ doprovodné." A pod stavajici text se dopliuje
novy text "- V teSeni zohlednit potieby zachovani a ochrany litoralniho pasma navazujici
vodni plochy.".

30) V podkapitole 4.2., treti odrazce, odstavci Plocha ¢. 18, se rusi stavajici text a nahrazuje se
novym textem:
—  "Vicecetné vyuZziti plochy s vyraznou pirevahou obcanského vybaveni verejného v oblasti
sportu, kultury, veiejné spravy a ochrany obyvatelstva.
— Dopravni obsluha ze stavajicich verejnych prostranstvi.
— V navaznosti na volnou krajinu zajistit dostatek vzristné zeleng."

31) V podkapitole 4.2., treti odrazce, odstavci Plocha ¢. 1/Z1, se text uvedeny posledni pomickou
"Pro plochu bude vypracovana Qzemnl’ studie jako podklad pro rozhodovani o zménach v
Uzemi." rusi a nahrazuje textem "Ridit se podminkami zaevidované uzemni studie.".

v

32) V podkapitole 4.2., treti odrazce, odstavci Plocha ¢. 1/Z5, se v textu uvedeném prvni
pomlckou rusi ¢ast textu “ze stavajiciho a navrzeného" a rusi se text uvedeny predposledni

9



Uzemni plan Zubfi - ZMENA €. Il - UPRAVENY NAVRH PRO OPAKOVANE PROJEDNANI STUDIO-P|07/2026

pomlckou "Podél severni a zapadni hranice bude nezastavitelny pas pozemku v Siti 10 - 16 m"
a posledni poml¢kou "Pro plochu bude vypracovana Uzemni studie jako podklad pro
rozhodovani o zmeénach v Gzemi."

33) V podkapitole 4.2., treti odrazce, odstavci Plocha ¢ HZE 1/Z6, se text uvedeny posledni
pomickou "Pro plochu bude vypracovana Uzemni studle jako podklad pro rozhodovani o
zmeénéch v Uzemi." rusi a nahrazuje textem "Ridit se podminkami zaevidované Gzemni
studie.”.

34) V podkapitole 4.2., tieti odraZce se pod stavajici odstavce dopliuji nové odstavce:

"Plocha Z.1.11
— Zéstavba bude tvorena rodinnymi domy s vyuZitelnym podkrovim, vySka zastavby do 1
nadzemniho podlazi
— Charakter zastavby volny. Navazat na charakter dany zastavbou na ploSe Z1a.l.
— Dopravni obsluha nové vybudovanou mistni komunikaci.
—  Zajistit ochranu brehového pasma vodni plochy s potiebou zachovani environmentélnich
podminek na prechodu akvatického a terestrického ekosystému.
— Vysadbou zelené zabezpecit plynuly piechod do volne krajiny.
— Plochu provétit Gzemni studii.
Plocha Z.2.11
— Pti stavajici mistni komunikaci reSit zastavbu rodinnym domem s vyuZzitelnym podkrovim
do 1 nadzemniho podlazi.
— Dopravni obsluhu tesit z prilehlé mistni komunikace.
— Respektovat el .vedeni VN 22 kV v¢etné ochranného pasma

Plocha Z.3.11
— Zalozit zahradu pro péstebni ¢innost. Preferovat vysadbu ovocnych vysokokmennych
stromu mistnich odrad.
- Stavby pro potieby zahradkaieni vysky do 5 m od ptilehlého terénu mozno situovat pii
severni ¢asti pozemku v navaznosti na zastavéné uzemi.
Pti aktivitach na ploSe zohlednit el. vedeni VN 22 kV v¢etné ochranného pasma.

Plocha Z.4.11
— Plocha pro soustted’ovani rostlinnych zbytka z Gdrzby zelené zahrad a z domécnosti na
Gzemi obce, s jejich naslednou Upravou na kompost.
— Na plode nebudou umist'ovany nadzemni stavby s vyjimkou ochranného oploceni.
— Pti okrajich vymezene plochy zajistit vysadbu vzristné zelené.
Dopravni obsluha z prilehlé stavajici ucelové komunikace.

Plocha Z.5.11, Z.6.11 a Z.7.11
— Zalozit zahradu pro péstebni ¢innost. Preferovat vysadbu ovocnych vysokokmennych
stromu mistnich odrad.
-V plochéach nebudou umist'ovany zadné nadzemni stavby, mine—venkeovskemuprostiedi
blizkemu-eploeent s vyjimkou oploceni venkovského charakteru.
— Vysadbou zeleng zajistit plynuly prechod stavajici zastavby do volné krajiny.
Plocha Z.8.11
— Plochu v névaznosti na vyrobni arealy vyuZit s moZnosti jak vyrobnich cinnosti tak i
bydleni

pleehaelﬁk Pro umlstenl Objektu bydlenl je plocha vyu2|telna za podmlnky, ze umlstenlm a
realizaci staveb k trvalému bydleni nedojde k piekroceni platnych hygienickych limita
hluku v chranénych venkovnich prostorech, chranénych venkovnich a vnitinich prostorech
samotnych staveb, a to vzhledem k blizkosti vyrobniho a zemédélskeho arealu.

— Vyutziti plochy je podminéno zajisténim odpovidajiciho dopravniho pristupu.
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— Objekty budou pifizemni s moznym vyuZzitim podkrovi, vychazejici z tradi¢ni venkovské
zastavby sidla.

— Zachovat zelen pfi jihozdpadni hranici v navaznosti na navazujici vodni plochu na
sousednim pozemku.

Plocha Z.9.11
— Zéstavba bude tvorena rodinnymi domy s vyuZitelnym podkrovim, vySka zastavby do 1
nadzemniho podlazi.
—  Vymeéra stavebniho pozemku se uréuje 1000 - 1200 m?,
—- Vyuziti plochy je podminéno zajisténim odpovidajiciho dopravniho pristupu jednim
sjezdem ze stavajici silnice.
—  Cést vymezené plochy nad kétou 688 m n.m. ponechat bez nadzemnich staveb. P¥ipustné je

oploceni venrkevskemu-prostiedi-blizké venkovského charakteru.
Plocha Z.10.11
— Zalozit zahradu pro péstebni ¢innost. Preferovat vysadbu ovocnych vysokokmennych
stroma mistnich odrad.
- Stavby pro potieby zahradkaieni vySky do 5 m od piilehlého terénu mozno situovat pii
severozapadni ¢asti plochy v ndvaznosti na plochy verejného prostranstvi.
- NeuvaZovat s vystavbou oploceni.

Plocha Z.11.11

— Dopravni obsluhu tesit ze stavajiciho verejneho prostranstvi.

— Zastavba bude tvoiena max. 2 rodinnymi domy s vyuZitelnym podkrovim, vySka zastavby
do 1 nadzemniho podlazi.

-V ramci feSeni staveb zohlednit slozité terénni podminky, geometrii plochy a vhodné je
zaclenit do hmotoveého feSeni.

— Podél severni a zapadni hranice bude nezastavitelny pas pozemku v §iti 10 m s vysadbou
vzrastné zelené a moznosti umisténi oploceni venkovského charakteru a podzemni
technické infrastruktury.

Plocha Z.13.11
— Zalozit zahradu pro péstebni ¢innost. Preferovat vysadbu ovocnych vysokokmennych
stromu mistnich odrad.
— V plochéach nebudou umist'ovany Zadné nadzemni stavby .
- Vysadbou zelen¢ zajistit plynuly piechod zastavby na ploSe Z.5.1 do volné krajiny

Plocha Z.14.11

— Umisténi staveb pii zapadni hranici plochy, stavby budou respektovat vySkovou hladinu a
charakter okolni z&stavby, charakter zastavby musi byt amérny velikosti pozemku.

— Maximalné respektovat stavajici vzrastnou zelen a usilovat o jeji doplnéni.

— Na kazdém z dotéenych pozemku katastru nemovitosti (pozemek p.¢. 393 a pozemek p.c<.

397) Ize umistit stavby o celkové zastavéné plose do 80 m2.".

35) V podkapitole 4.2., paté odraZzce se rusi ¢asti textu "v ramci Uzemniho fizeni" a "v souladu
s prislusSnymi pravnimi piedpisy na ochranu vetejného zdravi.

v oy

36) V podkapitole 4.3., druhé odraZce, se rusi ¢ast textu "Jinym vyznamnym druhem této zelené
je zelen izolagni, kterou UP pro jeji nesporny esteticky i hygienicky vyznam vyuZiva
piedevsim u ploch vyrobnich a sportovnich.".
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38)
“44.

39)
40)
41)
42)
43)
44)
45)

46)

47)

48)

49)

ALl

V podkapitole 4.3., treti odrazce se na zacatek textu dopliuje slovo "zelen" v textu za prvni

pomli¢kou se za slovo zelené vklada ""zelen zahradni a sadovd ZZ)" slovo "téchto" se

P

nahrazuje slovem "zelené" a "jak" se nahrazuje "i".
Do kapitoly 4. se na konec jejiho textu dopliiuje nova podkapitola:

Vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti

Uzemni plan vyuziva tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

— plochy bydleni - bydleni venkovskeé (BV);

— plochy rekreace - rekreace individualni (RI), rekreace na oddechovych plochach (RO),
rekreace hromadna (RH) a rekreace jina (RX);

— plochy ob¢anského vybaveni - obcanské vybaveni vieobecné (OU);

— plochy vetejnych prostranstvi - veiejna prostranstvi vseobecna (PU);

— plochy zelené — zelen zahradni a sadova (Z2);

— plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské (SV);

— plochy dopravni infrastruktury - doprava silni¢ni (DS), doprava drazni (DD), doprava jina
(DX);

— plochy technické infrastruktury — technickd infrastruktura vSeobecna (TU), nakladani s
odpady (TO);

— plochy vyroby a skladovani — vyroba drobna a sluzby (VD), vyroba zemédélska lesnicka
(V2);

— plochy vodni a vodohospodaiské — vodni a vodohospodaiské vieobecné (WU)."

V nadpise kapitoly 5. se rusi cast textu "a dalSiho obéanského vybaveni, vé. podminek pro
jeji umistovani, nakladani s odpady".

V podkapitole 5.1., druhé odrazce se za slovo koridor vklada kod "ENZBK2E CNZ.DS122"
a rusi cast textu "(v ZUR Kraje Vysocina kdd DK21)".

V podkapitole 5.1., Sesté odrazce se za slovo zonach vklada text “rodinnych doma”.

V podkapitole 5.1., sedmé odréZce se ruSi ¢ast textu "Krom¢ Upravy aut. Zastdvky
v souvislosti se zklidnovanim prajezdniho useku silnice se u tohoto druhu dopravy
neocekavaji zmeny.".

V podkapitole 5.2., prvni odrazce se za stavajici text dopliuje s moznosti navyseni kapacity
vodojemu ".

V podkapitole 5.2., druhé odraZzce se slovo "vystavbu" nahrazuje textem "dostavbu
splaskové".

V podkapitole 5.2., tieti odrazce, se za stavajici text dopliuje "Pti vyuziti plochy Z.3 aZ212H
eSit potirebu zmeény umisténi stavajici trafostanice.".

V podkapitole 5.2., ¢tvrté odrazZce, se zkratka "el." nahrazuje slovem "elektrické", za slovo
energie se vklada text "z obnovitelnych zdroju energie”, slovo "vodnich" se nahrazuje textem
"energie vody" a rusi se text "ReSit zménu umisténi trafostanice Na kopci.".

V podkapitole 5.2., paté odrazce, se stavajici text "Piedpokladat vyssi procento domacnosti
vyuZivajici k vytapéni zemniho plynu.” nahrazuje novym textem "V urbanizovaném Gzemi
vyuZivat obnovitelné zpisoby ziskavani energie (napi. fotovoltaické panely, tepelna cerpadla
apod.), které lze charakterizovat jako vyrobu energie pro vlastni spotiebu souvisejici s funkci
dané stavby (budovy), nepiekracujici pievladajici hladinu zastavby a nemajici nezadouci
dopad na vetejné zdravi.".

V podkapitole 5.2., devaté odrazce, se zkratka "EL" nahrazuje slovem "Elektrické" a slovo
"podzemnimi” se upravuje na "zemnimi".

V podkapitoly 5.3., se rusi stavajici text véetné nadpisu a nahrazuje se slovem "Zruseno."
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50)
51)

52)

53)

54)
"5.7

55)

56)

57)
58)

59)

60)

61)

V nadpise podkapitoly 5.4. se rusi slovo "ostatni".

V podkapitole 5.4., prvni odrazce se text "na umisténi sportovisté." rusi a nahrazuje textem
"rozvoje plochy obc¢anského vybaveni vicecetného vyuZziti Z2.18.".

V podkapitole 5.4., druhé odrazce se rusi text "(ustanoveni mozno ptrimétené uplatnit i pro
verejnou ob¢. vybavenost)".

V podkapitole 5.6., se pod stavajici text dopliuje nova odrazka:

"V navaznosti na plochu COV piipustit rozvoj technické infrastruktury pro zafizeni
umoznujici soustied’ovani rostlinnych zbytki z udrzby zelené zahrad a z domacnosti na tzemi
obce, s jejich naslednou Upravou na kompost — zatizeni komunitni kompostarny."

Do kapitoly 5. se na konec jejiho textu dopliiuje nova podkapitola:

Koridory pro veiejnou infrastrukturu
Koridory v UP se vymezuji jako Gzemi umoziujici realizaci zaméra na Useku dopravni
infrastruktury - koridor ENZBPK21 CNZ.DS.122 pro homogenizaci vybranych uUseka
stavajiciho tahu silnice 11/360 v Siti 80 m)
Takto vymezené Uzemi je tieba do doby realizace zaméru chranit z davodu situovani stavby
dopravni véetné ptimo souvisejicich a nezbytnych zatizeni i véetné prislusnych ochrannych
pasem vyplyvajicich z pravnich piedpist.
Do doby realizace prislusné stavby dopravni infrastruktury je na GUzemi koridoru zakdzano
provadét takové cinnosti, kterymi by dosSlo k vyznamnému zhodnoceni Uzemi, které by
vystavbu dopravni infrastruktury znemoznily anebo vyznamng ztizily (i ekonomicky).
Pasobnost koridoru kong¢i realizaci prislusné stavby, ptipadné i zménou Gzemniho planu, ktera
navrhne jiné vyuziti Gzemi, anebo Gzemnim planem novym."

V nadpise kapitoly 6. se rusi cast textu " v€. vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény Vv jejich vyuziti, USES, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pied
povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin™.

o1

V podkapitole 6.1., druhé odraZce, se text "dvou objektd
objektu”.

nahrazuje textem "jednoho

V podkapitole 6.1., tieti odraZce, se za slovo dopravni vklada slovo "infrastruktury™.

V podkapitole 6.1., paté odrdzce, se za zkratku k.U. dopliuje Zubti u Nového Mésta na
Morave.

V podkapitole 6.1., sedmé odrazce, se rusi text "Definitivni feSeni koordinace vyrobnich
zemédelskych ploch bude predmétem komplexnich pozemkovych Uprav.”.

V podkapitole 6.1., desaté odrézce, se text "nezastavéného tzemi Il. zony CHKO™" nahrazuje

textem "krajinné vseebeene—pﬁredni—pneniy—(MU—p)Jme (MX)" a text "nezastavéného Gzemi

piirodni” textem "smiSené krajinné vSeobecné (MU)".
V podkapitole 6.1. , jedenactd odrazka s textem "Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

sezonni rekreace pokryvajl plochy slouZici letnim taboram a plocham pro slunéni a vstup do
vody." se rusi a nahrazuje se dvéma novymi odrazkami:

"Uzemni plan pti koncepci sporadani krajiny vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptisobem
Vyuziti:

— plochy vodni a vodohospodaiské — vodni a vodohospodarské vieobecné (WU);

— plochy zemédélské — orna puda (AP) , trvalé travni porosty (AL);

— plochy lesni — lesni vSeobecné (LU);

— plochy piirodni — pfirodni vSeobecné (NU);

plochy smiSené krajinné — smiSené krajinné vSeobecné (MU), smiSené krajinné vSeebeené

piiredniprierity-(MU-p} jine (MX).
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e Vymezeni ploch se zménou v krajiné

ozn prevazujici Géel plochy a kod plochy vyméra
plochy charakteristika pllf) (::?w pl(?](:)]y
K.13 vodni a vodohospodaiské vieobecné wu 6,711
K.15 doprava jina DX 0,385
K.16 doprava jina DX 0,325
K.17 doprava jina DX 0,571
K.21 piirodni vSeobecné NU 0,021
K.11 lesni vSeobecné LU 2,402
K.1.11 | trvalé travni porosty AL 0,612
K.2.11 | trvalé travni porosty AL 0,198
e Podminky vyuZiti ploch se zménou v krajing

Plocha ¢. K.13
— Iniciovat proces obnovy vodniho toku a jeho blizkého okoli k piirodé blizkemu stavu s
cilem obnovy prirozené funkce vodniho ekosystému.

Plocha ¢. K.15, K.16 a K.17
— Obnovu cest feSit nejen z hlediska zptistupnéni polnosti resp. krajiny, ale i s ohledem
na erozni projevy v krajing.
—  Resit vysadbu doprovodné zeleng.
Plocha ¢. K.21
~ po asanaci objektu docasného vyuZiti Uzemi uvést do souladu s poZadavky na prioritu
ochrany piirody v I. zéné odstupnované ochrany CHKO

Plocha ¢. K.1.1
—  Zalesnéni ieSit s ohledem na skupinu typu geobiocénu a stanovistni podminky
— Dopravni obsluha plochy z ptilehlé polni cesty.

Plocha K.1.11, K.2.1l
— zmenou druhu pozemku orna ptada na druh pozemku trvaly travni porost naplnit koncepéni
zamér dosavadniho Uzemniho planu na zatravnéni malého pozemku orné puady vklinéné do

o

ploch trvalych travnich porosta
62) V podkapitole 6.2., druhé odréZce se kdd "RBK 1374" nahrazuje kddem "RBK.2374119".
63) V podkapitole 6.2., tieti odrdZzce se rusi ¢asti textu "jedno funkeni a”, text "razné castecné

"y

funkeni” se nahrazuje slovem "lokalni" a text "¢astecné funkénich i nefunkenich” slovem
lllokélnl'chll a V’IEIE! [lEa II8II SE IHaquFleliE V’IEI;! [lEelI II¥IIl

64) V podkapitole 6.2., se rusi sedma odrazka s textem "Plochy USES budou respektovany pfi
fizeni o komplexnich pozemkovych Upravach a pii zpracovani lesnich hospodarskych
plant."”.

65) Do podkapitoly 6.2. se pod stavajici text dopliiuje nova odrazka:

« "Navrhovana opatieni:
Biokoridor Navrhovand opatieni

Po celé délce a Sifce biokoridoru postupnymi péstebnimi zasahy vytvorit lesni
ekosystémy druhové skladby dfevin piirodé blizké, stanovistné odpovidajici (dle
mapy potencialni ptirozené vegetace CR - bikova bugina (Luzulo-Fagetum), smrkova
bucina (Calamagrostio villosae-Fagetum) a podméacend rohozcovd smréina
(Mastigobryo-Piceetum), misty v komplexu s raSelinnou smr¢inou (Sphagno-
Piceetum)) s ohledem na stanovistni podminky dle STG.

Po celé délce a Sitce biokoridoru postupnymi péstebnimi zésahy vytvorit lesni
ekosystémy druhové skladby dfevin piirodé blizké, stanovistné odpovidajici (dle
mapy potencialni ptirozené vegetace CR - bikova bugina (Luzulo-Fagetum), smrkova
bugina (Calamagrostio villosae-Fagetum) a podmacend rohozcovd smrcina
(Mastigobryo-Piceetum), misty v komplexu s raSelinnou smrcinou (Sphagno-
Piceetum)) s ohledem na stanovistni podminky dle STG.

LBK.2 viz. LBK.1

RBK.4374119

LBK.1
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66)

67)
68)

69)
70)

71)

72)

Biokoridor Navrhovana opatieni

Zachovat prirozeny vodni rezim toku a okolni pfirodé blizka spolecenstva s tim, ze
LBK.3 na nékterych mistech je tfeba doplnit lesni spolecenstvo o ptirodé blizké dreviny dle
potencialni pfirozené vegetace s ohledem na stanovistni podminky dle STG.
Zachovat prirozeny vodni rezim toku a okolni ptirodé blizk4 spolecenstva s tim, Ze
LBK .4 na nékterych mistech je tieba doplnit lesni spole¢enstvo o piirodé blizké dieviny dle
potencialni pfirozené vegetace s ohledem na stanovistni podminky dle STG.

LBK.5 viz. LBK .4

Zachovat prirozeny vodni rezim toku v Gsecich, kde tok piirozenym je a okolni
piirode blizkéa spolecenstva s tim, Ze na nékterych mistech je mozné doplnit biehovy

LBK.6 porost toku vhodnymi autochtonnimi dievinami. Okolni travinobylinné porosty
pravidelné extenzivné vyuZivat, nehnojit.
Na reSeném Uzemi kratky Usek lokalniho biokoridor vétve normalnich hydrickych fad,
LBK.7 v misté biokoridoru zachovat prirodé blizka spolecenstva s ponechanim piirozenému
VYVOji.
Na feSeném Gzemi kratky Gsek lokalniho biokoridoru vétve zamoienych a mokrych
LBK.8 hydrickych fad, biotopu udolnich jasanovo-olSovych luht, v misté biokoridoru
zachovat prirodé blizka spolecenstva s ponechanim ptirozenému vyvoji.
Biocentrum Navrhovana opatieni

Postupnymi péstebnimi zésahy vytvorit lesni ekosystémy druhové skladby dievin
piirode blizké, stanovistné odpovidajici dle STG (dle mapy potencidlni ptirozené
vegetace CR - bikova bugina (Luzulo-Fagetum), smrkova bucina (Calamagrostio
LBC.OlISinky villosae-Fagetum) a v této lokalité spiSe se vyskytujici spolecenstva podméacenych
rohozcovych smréin (Mastigobryo-Piceetum), misty v komplexu s raSelinnou
smréinou (Sphagno-Piceetum)). Doporucuje se rozSitovani fragmenti piirodé
blizkych spolecenstev v celé ploSe biocentra.

V ploSe biocentra postupnymi péstebnimi zésahy vytvotit lesni ekosystémy druhové
skladby dievin prirodé blizké, stanoviStné odpovidajici (dle mapy potencialni
prirozené vegetace CR - bikova bugina (Luzulo-Fagetum), smrkova bugina
(Calamagrostio villosae-Fagetum) a podméacena rohozcova smréina (Mastigobryo-
Piceetum), misty v komplexu s raSelinnou smréinou (Sphagno-Piceetum)) s ohledem
na stanovistni podminky dle STG.

LBC.Na hibeté

LBC.V koutech viz. LBC.OIlSinky

Zachovat vyznamna litoralova spolecenstva ve zhlavi rybnika a okolni piirodé blizka
biehova spolecenstva, kterd je na nékterych mistech vhodné doplnit vhodnymi
LBC.Zubersky autochtonnimi druhy dle stanoviStnich podminek. Okolni lesni porost je vhodné

rybnik postupnymi péstebnimi zasahy pievést na ptirodé blizké lesni spolecenstvo
odpovidajici potencialni ptirozené vegetaci a stanovistnim podminkam dle STG.

\/ytvorit regulativy pro rekrea¢ni vyuziti vodni plochy."

V podkapitole 6.3., prvni odrazce se za slovo cest vklada text *, predevsim v plochach K.15,
K.16 a K.17,".

V podkapitole 6.4, posledni odrazce se rusi text “vodohospod. organem".

V podkapitole 6.5., prvni odrazce se "," nahrazuje spojkou "a" a text "dvou objekta
nachazejicich se" se nahrazuje textem "jednoho objektu™.

Rusi se kapitola 6.7. bez n&hrady.

V nadpise kapitoly 7. se stavajici text nahrazuje novym textem "Podminky pro vyuZiti a
prostorové uspoiradani vymezenych ploch s rozdilnym zpasobem vyuZziti "

nahrazuje textem "v soukromé zeleni,".

V podkapitole 7.1., prvni odréZce, odstavci pripustné:, se zkratka "rod." nahrazuje textem "a
stavby rodinnych”, rusi se v poradi druhé slovo "pozemky", slovo "verejnych™ se upravuje na
"veiejnd"”, pied slovo dopravni se vklada “stavby a zatizeni a text " souvisejici s obsluhou
plochy,” se nahrazuje textem "ptipojky,".
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73)

74)

75)

76)

77)

78)
79)

80)

81)
82)

83)

84)

85)

86)

87)

88)

V podkapitole 7.1., prvni odraZce, odstavci podm. piipustné: se text "musi byt" nahrazuje
textem "svym provozovanim a vykonnosti nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve
vymezene plose a jsou™.

V podkapitole 7.1., druhé odrazce, odstavci piipustné:, se slovo "staveb™ nahrazuje textem
"stavby a zafizeni"”, text " pozemky souvisejici" se nahrazuje textem "stavby a zatizeni" a na
konec textu se dopliuje ", pfipojky, veiejna prostranstvi, zelen".

V podkapitole 7.1., tieti odréZce, odstavci pripustné:, se slovo "staveb” nahrazuje textem
"stavby a zafizeni", text " pozemKy souvisejici" se nahrazuje textem "stavby a zatizeni", za

slovo infrastruktury se vklada "ptipojky™ a na konec textu se dopliuje ", zelen".

V podkapitole 7.1., tieti odrdZce, odstavci podm. piipustné:, se v poiadi druhé slovo
"pozemky" nahrazuje textem "stavby a zatizeni" a rusi se text "komer¢niho typu".

V podkapitole 7.1., ¢tvrté odrazce, odstavci piipustné:, se slovo "staveb™ nahrazuje textem
"stavby a zatizeni", rusi se text "(a), pozemky", "(c)", "(d)", "(k), pozemky", "(t), pozemky
hibitova,"”, text "(v), plochy" se nahrazuje slovem "pro", slovo "socialnich" se upravuje na
"socialni”, slovo "sluzeb" se upravuje na “sluzby", text "(n), pozemky souvisejici" se
nahrazuje textem "stavby a zafizeni", za slovo prostranstvi se vklada ", zelen" a rusi se text
"Pozn.: malé pismeno - zpodrobnéni druhu ob¢. vybaveni. Plocha ob¢anskeé vybavenosti muze

obsahovat i n¢kolik druht ob¢anského vybaveni.".

V podkapitole 7.1., ¢tvrté odrazce, odstavci podm. pripustné:, se za slovo femesla vklada "a
skladovani".

V podkapitole 7.1., paté odrézce, odstavci pripustné:, se rusi slovo "prostora”, text "pozemky
souvisejici" se nahrazuje textem "stavby a zarizeni", za slovem dopravni se rusi slovo

"infrastruktury™ a na konec textu se dopliuje ", ptipojky".

V podkapitole 7.1., paté odrazce, odstavci podm. pripustné:, se za slovo soudrznost vklada
text "(napf. trziste, détska hristé, prvky drobneé architektury, mobiliai obce, venkovni posezeni
s obcerstvenim)™.a rusi se text "vodni plochy".

V podkapitole 7.1., paté odrazce, odstavci neptipustné:, se text "provizorniho charakteru™
nahrazuje textem "a zafizeni nizké energetické trovnée".

hospodaiskym zazemim™.

V podkapitole 7.1., Sesté odraZce, odstavci pripustné:, se za slovo stavby vklada "a zafizeni",
slovo "vymezenych" se upravuje na "vymezenym", slovo "pozemku" se upravuje na
"pozemkam", text . Pozemky souvisejici" se nahrazuje textem ", stavby a zatrizeni", za slovo
infrastruktury se vklada "ptipojky,” slovo "vetejnych™ se upravuje na "verejna"”, pred slovem

Ul ALl

sidelni se rusi slovo "pozemky" a slovo "zelené" se upravuje na "zelen

I’ll

V podkapitole 7.1., Sesté odradzce, odstavci podm. piipustné:, se za prvni slovo stavby vklada
"a zafizeni".
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90)

91)
92)
93)
94)
95)

96)

97)

98)
99)

100)

101)

102)

V podkapitole 7.1., sedmé odrézZce, odstavci pripustné:, se rusi text "(k)", "(p)", "; Pozn.: malé
pismeno - zpodrobnéni druhu dopravy (dopravniho zafizeni).", za slovo zelen se vklada
"stavby a" a pred slovo terénni se vklada "ptipojky,".

V podkapitole 7.1., sedmé odréaZce, odstavci podm. pripustné:, se za slovo komunikace vklada
"Ucelové komunikace".

V podkapitole 7.1., sedmé odraZzce, odstavci nepiipustné:, se na konec textu dopliuje ",
¢innosti sniZujici bezpec¢nost a plynulost dopravy ™.

V podkapitole 7.1., osmé odraZce, odstavci pripustné:, se za slovo zelen se vklada "stavby a"
a na konec textu se doplnuje "a jiné dopravni infrastruktury, piipojky".

V podkapitole 7.1., osmé odrdZzce, odstavci nepiipustné:, se za stavajici text dopliuje

,cinnosti sniZujici bezpec¢nost a plynulost dopravy™.
V podkapitole 7.1., se mezi osmou a devatou odrazku vklada novéa odrazka:

cemi, piipadn¢ komunikacemi U¢elovymi. Zpisoby vyuZiti:

piipustné: veiejn¢ pristupné mistni komunikace se smiSenym provozem pé&si a moto-
rové dopravy, ucelové komunikace verejné i neveiejné, slouzici k dopraveé
mezi nemovitostmi a zpristupnujici zemedélské a lesni pozemky, lesni ces-
ty véetné piblizovacich linii; zelen, prvky USES.

podm. pripustné: cyklotrasy, turistické trasy, hipostezky, nauc¢né stezky pokud to nebrani
opravnénym zajmum vlastnika Ucelové komunikace; zatizeni a stavby
technické infrastruktury, piipojky za podminky, Ze nejsou z bezpeénostnich
a provoznich davoda vyloucena

nepiipustné: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym, poptipadé
podminéné pripustnym vyuzitim"

malé pismeno - zpodrobnéni druhu technického vybaveni." a zkratka "el." se nahrazuje
slovem "elektrickou™.

V podkapitole 7.1., devaté odraZce, odstavci piipustné:, se za stavajici text doplnuje ", stavby
a zarizeni dopravni infrastruktury, piipojky, zelen ".

V podkapitole 7.1., desaté odrazce, odstavci pripustné:, se za slovo chovatelstvi vklada "a
souvisejici skladovani a administrativni ¢innosti, socialni zafizeni”, v poradi druhé slovo
"pozemky" se nahrazuje textem "stavby a zafizeni", za slovo infrastruktury se vklada
"pripojky", rusi se text "fotovoltaické ¢lanky na vyrobnich, skladovacich ¢i administrativnich

U ALl

objektech, pozemky" a slovo "zeleng" se upravuje na "zelen".

V podkapitole 7.1., desaté odrazce, odstavci podm. pfipustne:, se za stavajici text doplnuje
".mista pro doc¢asné shromazd’ovani odpadu za podminky, Ze nebude omezeno hlavni vyuZziti
plochy a tyto ¢innosti nebudou mit negativni dopad na Zivotni prostiedi *.
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103)

104)

105)

106)
107)

108)

109)

110)

111)

112)

113)

114)

115)

V podkapitole 7.1., jedenacté odradzce, odstavci pripustne:, se rusi text “"pozemky pro”, za

[15%

slovo umistovani se vklada "staveb a zatizeni", slovo "¢innostem™ se upravuje na "¢innosti" a

nmy

slovo "femeslnickym" na "femeslnicke", v potradi druhé slovo "pozemky™" se nahrazuje textem

"stavby a zarizeni", rusi se v poradi treti slovo "pozemky" a slovo "zelené" se upravuje na
"zelen".

V podkapitole 7.1., jedenacté odradZce, odstavci podm. pripustné:, se rusi text "Fotovoltaické
panely za podminky jejich umisténi na sténach ¢i strechach staveb.".

ny

¢asto s vyjime¢nym estetickym vyznamem pro utvaieni krajinného rdzu Gzemi a vyznamem
ekologickym".

V podkapitole 7.1., dvanacté odrazce, odstavci pripustné:, se slovo "deStovych™ nahrazuje
slovem "srazkovych™ a rusi se ¢ast textu "doprovodné a krajinna".

V podkapitole 7.1., dvanacté odrazce, odstavci podm. piipustné:, se za slovo dribeZe vklada
", rekreacni ¢innost", v poradi prvni slovo "plochy" se nahrazuje textem "stavby a zatizeni".

ormapada”.
V podkapitole 7.1., tfinacté odrazce, odstavci piipustné:, se pred slovo zlepSujici vklada ",

zafizeni a stavby" a slovo "opatieni” se nahrazuje slovem "aktivity".

V podkapitole 7.1., téinacté odrazce, odstavci podm. pripustné:, se za slovo porosta vklada
" ,vysadba rozptylené zelené", za slovo prirody se dopliuje "a ZPF", slovo "Oplocovani" se
nahrazuje slovem "Ohrazovani”, slovo "Plochy™ se nahrazuje textem "Stavby a zatizeni" za
slovo infrastruktury se vklada "i piipojek™, rusi se text "pujde o nezbytnd zatizeni verejného
zajmu a", za slovo organizaci se vklada text "ani jiné zajmy ochrany" a text "prioritni Gcel" se
méni na "hlavni vyuziti".

V podkapitole 7.1., tfinacté odradZce, odstavci nepiipustne:, se stavajici text "umistovani
ostatnich novych staveb a zafizeni, popiipadé rozSirovani stavajicich pokud to neni uplatnéno
v tomto Gzemnim planu, sniZzovani ekologické hodnoty Gzemi* rusi a nahrazuje novym textem
"veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym popiipadé podminéné
piipustnym vyuzitim; stavby a zatizeni umistované na ZPF v 1. a Il. tfid¢ ochrany, u kterych
veiejny zdjem vyrazné neprevaZzuje nad zajmech ochrany ZPF; stavby a zafizeni naplnujici
znaky bydleni ptipadné pobytové formy rekreace; stavby a zatizeni vyroben energie”.

pozemku".

V podkapitole 7.1., ¢trnacté odrazce, odstavci pripustné:, se pied slovo zlepSujici vklada ™,
zafizeni a stavby".

V podkapitole 7.1., ¢trnacté odrazce, odstavci podm. pripustne:, se za slovo porosta vklada
" ,vysadba rozptylené zelen&", za slovo prirody se dopliuje "a ZPF", slovo "Oplocovani" se
nahrazuje slovem "Ohrazovani", slovo "Plochy" se nahrazuje textem "Stavby a zatizeni", za
slovo infrastruktury se vklada "i piipojek™, rusi se text "pujde o nezbytnd zatizeni verejného
zajmu a", za slovo organizaci se vklada text "ani jiné zajmy ochrany" a text "prioritni Gcel" se
méni na "hlavni vyuziti".

V podkapitole 7.1., ¢trnacté odrdZce, odstavci nepripustné:, se stavajici text " trvalé zornéni,
umistovani ostatnich novych staveb a zafizeni, popiipadé rozSifovani stavajicich pokud to
neni uplatnéno vtomto Gzemnim planu, sniZzovani ekologické hodnoty Uzemi." rusSi a
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116)
117)
118)

119)

120)

121)

122)

123)

124)

125)

126)

nahrazuje novym textem "veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, ptipustnym
popiipadé podminéné pripustnym vyuzitim; stavby a zafizeni umistované na ZPF v |. a Il
tiidé ochrany, u kterych veiejny zajem vyrazné nepievazuje nad zajmech ochrany ZPF; stavby
a zarizeni napliujici znaky bydleni piipadné pobytové formy rekreace; stavby a zafizeni
vyroben energie".

[13%

V podkapitole 7.1., patndcté odraZzce, odstavci piipustné:, se slovo "¢innosti" nahrazuje
textem "stavby a zatizeni".

V podkapitole 7.1., patnacté odrdZce, odstavci podm. piipustné:, se slovo "pozemky"
nahrazuje textem "stavby a zafizeni" a za v poradi prvni slovo plochy s vklada ", vse™.

V podkapitole 7.1., patnacté odrazce, odstavci nepiipustné:, se za stavajici text dopliuje ",
stavby pro bydleni i stavby ubytovacich zafizeni, nadzemni stavby a zatfizeni vyroby energie;
¢innosti zhorSujici podminky pro existenci vegetace".

V podkapitole 7.1., se mezi patnactou a Sestnactou odrazku vklada nova odrazka:

prostiedimi. Zpusoby vyuziti:

piipustné: vymezenim naraznikového pasu zajistit ochranu piirodniho prostiedi
zarazeného do I. zény CHKO pied ohrozenim vlivy z cinnosti v
urbanizovaném Uzemi; vytvorit  zénu prirodé blizkych spolecenstev
autochtonnich druha rostlin; zamezit jejich ruderizaci a degradaci

nepiipustné:  umistovani staveb a zatizeni véetné oploceni ¢i ohrazeni, cinnosti a déje
nemajici souvislost pfimou ¢i nepiimou s hlavnim vyuzitim plochy”

V podkapitole 7.1., Sestnacté odrazce, odstavci pripustné:, se rusi ¢asti textu "a lesni cesty", ".

Lesni pastviny a polic¢ka pro zvér (pokud nejde o ZPF) i nelesni zelené™ a za stavajici text se
doplnuje ", Gcelové komunikace pro obsluhu pozemku lesa i zajisténi prostupnosti krajiny".

V podkapitole 7.1., Sestnacté odrdzce, odstavci podm. pfipustné:, se text "lesni vyrobu"”
nahrazuje slovem "lesnictvi", slovo "Zi i" se upravuje na "Zivotniho", slovo "Oplocovani*"

i" Zivotni
se nahrazuje slovem "Ohrazovani”, piedlozka "ze" se méni na "za" a slovo "Pozemky" se

nahrazuje textem "Stavby a zatizeni".

V podkapitole 7.1., Sestnécté odrazce, odstavci nepiipustné:, se stavajici text "umistovani
ostatnich novych staveb a zafizeni, popiipadé rozSirovani stavajicich pokud to neni uplatnéno
vtomto Uzemnim planu, sniZzovani ekologické hodnoty Uzemi™ ruSi a nahrazuje textem
"veSkeré vyuZiti, které neni v souladu s hlavnim, ptipustnym, popiipadé podminéné
piipustnym vyuZitim; stavby a zatfizeni napliujici znaky bydleni piipadné pobytové formy
rekreace; stavby a zatizeni vyroben energie™.

nachazi na pozemcich ZPF (z), pozemcich PUPFL (1), vodnich ploch (v) a druhu pozemku -
ostatni plocha (0).".

V podkapitole 7.1., sedmnéacté odrazce, odstavci pripustné:, se za stavajici text dopliuje ™,
nejjemngjsi formy lesniho hospodaieni na PUPFL, ucelové obhospodarovani luk a mokiadi,
piirodé blizke ¢i clovékem malo pozménéné ekosystemy, mokiady, spolecenstva skal,
ekosystémy se soustiedénym vyskytem vzacnych a existenéné ohrozenych druhi bioty,
piirozena travni a bylinnd spolecenstva, lesy s ptirozenou nebo piirodé blizkou druhovou
skladbou a prostorovou a vékovou strukturou ™.
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127)

128)

129)

130)

131)

132)

133)

134)

135)

136)

V podkapitole 7.1., sedmnéacté odrdzce, odstavci podm. piipustné:, se stavajici text
"souvisejici dopravni a technicka infrastruktura za podminky nenaru3eni hlavniho vyuZziti
plochy™ rusi a nahrazuje textem "stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury pouze
pii prokézani verejného zajmu pievaZzujiciho nad zajmem ochrany piirody a Zivotniho
prostredi; ucelové komunikace pro obsluhu Uzemi, za podminky, Ze nedojde k vyraznéjSimu
potlaceni hlavniho zpisobu vyuZiti plochy, sniZeni kvality prostiedi plochy a negativnimu
dopadu na Zivotni prostredi®.

V podkapitole 7.1., sedmnécté odrazce, odstavci nepiipustné:, se pied slovo snizujici vklada
"¢i zarizeni"”, rusi se slovo "Umistovat" a navazujici slovo "stavby" se upravuje na "Stavby",
text "vodni hospodarstvi” se nahrazuje textem "vyhledavani , prizkum a", za slovo nerosta se
vklada text "vcetn¢ zvlastnich zasaht do zemské kary™, rusi se text "pro ochranu piirody a
krajiny"”, "pro”, "a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepSi podminky" a text
"Ucely rekreace a cestovniho ruchu,”, ktery se nahrazuje textem "zlepSeni podminek vyuziti
Uzemi pro rekreaci a cestovni ruch”, za slovo stezky se vklada text "neplati pro vyznacené
stavajici turisticke trasy a cyklotrasy)™ a za stavajici text se doplnuje ", stavby a zatizeni pro
zazemi lesnich mateiskych Skol a vydejen lesnich matetskych Skol; stavby a zatizeni pro
bydleni, pobytovou rekreaci, véetné jinych opatieni, staveb a zatizeni, které s nimi
bezprostiedné souvisi tzn. i oploceni; stavby a zatizeni vyroben energie".

V podkapitole 7.1., osmnacté odrazce, odstavci piipustné:, se text "- viz. Plan péce CHKO
Zdarské vrchy na pozemcich ZPF (z), pozemcich PUPFL (1), vodnich ploch (v) a na druhu
pozemku ostatnich ploch (0)" nahrazuje textem "ptirodé¢ blizké ¢i ¢lovékem malo pozménéné
ekosystémy, mokiady, spolecenstva skal, ekosystémy se soustiedénym vyskytem vzacnych a
existen¢né ohroZenych druht bioty, pfirozena travni a bylinna spolecenstva, lesy s piirozenou
nebo piirodé blizkou druhovou skladbou a prostorovou a vékovou strukturou™.

V podkapitole 7.1., osmnacté odrazce, odstavci podm. piipustne:, se za stavajici text dopliuje
"Nezbytné Ucelové stavby pro lesni a zemédélské hospodaieni za podminky, Ze maji piéimou
souvislost udrzbou krajiny a hospodarskymi ¢innostmi na prilehlych a blizkych pozemcich.".

V podkapitole 7.1., osmnacté odrazce, odstavci nepiipustné:, se pied stavajici text vklada
"veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, ptipustnym popiipadé podminéné
piipustnym vyuZzitim;", pied slovo téZbu se vklada text "stavby a zaméry pro”, za slovo
nerostu text "zeméd¢lstvi a lesnictvi, zlepSeni podminek vyuZiti Gzemi pro rekreaci a cestovni
ruch (neplati pro turistické a cyklistické stezky),” a na konec textu se dopliuje novy text "
stavby a zatizeni pro bydleni, pobytovou rekreaci, véetné jinych opatieni, staveb a zatizeni,
které s nimi bezprostiedné souvisi tzn. i oploceni; stavby a zatizeni vyroben energie™.

"pro”, za slovo zajisténi se vklada text "zachovani a obnovy™ a pied slovo rdz slovo
"dotvéaiejici".

V podkapitole 7.1., devatenacté odrazce, odstavci pripustné:, se pied stavajici text vklada text
"prvky rozptylené zeleng, skalni vychozy, suté, ptirozenou ¢i tizenou sukcesi vzniklé biotopy,
mokiady, stojaté a tekouci vody, trvale travni porosty,” a na jeho konec se doplniuje "; ucelové
komunikace zajiSt'ujici obsluhu Gzemi".

V podkapitole 7.1., devatenacté odrazce, odstavci podm. pripustné:, se pied slovo dopravni
vklada "a zafizeni", za slovo infrastruktury se vklada ", piipojky" a rusi se cast textu
"budované ve vetrejnem zajmu™.

V podkapitole 7.1., devatenacté odrazce, odstavci nepripustné:, se pied stavajici text vklada
"veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, ptipustnym popiipadé podminéné
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piipustnym vyuzitim;", pred slovo téZbu se vklada text "stavby a zdméry pro", za slovo
nerosta text " pro zlepSeni podminek vyuZiti Uzemi pro rekreaci a cestovni ruch (neplati pro
turistické a cyklistické stezky)" a na konec textu se dopliuje novy text "pro bydleni,
pobytovou rekreaci, vcetné jinych opatieni, staveb a zarizeni, které s nimi bezprostredné
souvisi tzn. i oploceni; , stavby a zaméry pro zemédélstvi a lesnictvi, stavby a zatizeni
vyroben energie”.

137) V podkapitole 7.1., dvacaté odrazce, se text "Plochy smiSene nezastavéneho Uzemi rekreacni

"organizovany", slovo "rekreaci” se nahrazuje slovem "pobyt" a za slovo déti se vklada "a
mladeZe v pitimém kontaktu s ptirodnim prostiedim.".

(1%

138) V podkapitole 7.1., dvacaté odrazce, odstavci pripustné:, se slovo "¢innostmi” nahrazuje
slovem "provozem" a text "na pozemcich vodnich ploch (v) a pozemcich ZPF (z) , bézné
vyuZivani pozemku mimo sezonu, u vodnich ploch moznost slunéni a vstupu do vody." se
nahrazuje textem "pro zajisténi zotavujiciho pobytu déti a mladeze, stavby a zafizeni
(trvalého, vesmés vSak mobilniho provedeni) pro stravovani, ubytovani, osobni hygienu,

ALl

tAborovou oSetrovnu s izolaci; htisté a zatizeni pro sportovni vyZiti a relaxaci, zelen".

139) V podkapitole 7.1., dvacaté odrazce, odstavci neptipustné:, se za stavajici text doplnuje novy
text "a snizujici piirodni a estetickou hodnotu mista p#¥imo nebo druhotng; neptipustit
piekroceni dané kapacity zotavujicich se, coZ by vedlo k degradaci a devastaci ptirodniho a
rekreacniho prostiedi”.

140) V podkapitole 7.1., se za posledni dvacatou odrazku vklada nova odrazka:

vstupem do vody za ucelem koupani. Zpusob vyuziti:

piipustné: ztizovani piskovych ¢i travnatych ploch pro slunéni, oddych a relaxaci,
souvisejici sluzby uspokojujici rekreaci u vody, souvisejici technicka
infrastruktura, prislusna veiejna prostranstvi a hygienicka zarizeni; hraci
prvky pro déti i dospélé, drobné architektura, zelen

nepiipustné: stavby pro bydleni, pobytovou rekreaci, dopravu, vyrobu a aktivity
narusujici kvalitu prostredi at’ jiz ptimo ¢i druhotng, ¢innosti narusujici
ucel (obsah) plochy"

141) V podkapitole 7.2., tieti odrdzce, se text "Koeficient zastavéné plochy" nahrazuje textem
"Intenzita zastavby”, slovo "ménén" se upravuje na "ménéna”, v pofadi prvni slovo
"zastavéni” se meni na "zastavby", slovo "blizké" se upravuje na "blizkou™ a v potadi druhé

m

slovo "zastavéni" se méni na "zastavbu".

142) V podkapitole 7.2., ¢tvrte odrazce, se slovo "Zastavéni” mani na "Zastavbu™, zkratka “zvl." se
nahrazuje textem ", zvIasté pak™ a mezi slova strech vzristna se vklada spojka "a".

143) V podkapitole 7.2., paté odrazce, se text "SmiSené plochy" nahrazuje za "Plochy smiSené",
pied slovo polyfunkené se vklada slovo "vyuzivany" a rusi se slovo "vyuzivany".

144) V podkapitole 7.2., Sesté odrazce, se za slovo parametry vklada "soucasnych™.

145) V podkapitole 7.2., sedmé odrazce, se slovo "vysokokmenu" nahrazuje slovem "stroma".
146) V podkapitole 7.2., osmé odrazce, se text "je uzito" nahrazuje slovem "uZzit".

147) V podkapitole 7.2., jedenacté odrazce, se za slovo toku vklada "(plocha K.13)".

148) V  nadpise kapitoly 8. se rusi ¢asti  textu "(VPS)", "(VPO)* a ",
pro které lIze prava k pozemkiam a stavbam vyvlastnit".

149) V nadpise podkapitoly 8.1., se zkratka "VPS" nahrazuje textem "Verejné prospésné stavby".
150) V podkapitole 8.1., prvni odrazce se kod "I/VD" méni na "VD.1".
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151) V podkapitole 8.2. se text " I/VU Koridor regionalniho biokoridoru USES RBK 1374
Pohledeckd skala - Samotin (kdd U282 dle ZUR Kraje Vysocina)" rusi a nahrazuje textem
"Nejsou vymezeny.".

152) V podkapitole 8.4. se rusi text " V-Al - Asanace rekreacni stavby parc. ¢. 384" a kdd "V-A2"
se meéni na "VA.2".

153) Text nadpisu kapitoly 9. "Vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo s uvedenim v & prospéch je piedkupni pravo
ziizovano" se rusi a nahrazuje novam textem "Kompenzaéni opatieni podle zakona o
ochrané prirody a krajiny".

154) Text kapitoly 9. "Nejsou timto Gzemnim pldnem vymezeny." se rusi a nahrazuje textem
"Nebyla stanovena.".

155) V nadpise kapitoly 10., se rusi ¢ast textu "a stanoveni podminek mozného budouciho
vyuZziti vé. podminek pro jeho provéreni”.

156) Text kapitoly 10. se v celém rozsahu rusi a nahrazuje textem "Nejsou vymezeny."

157) V nadpise kapitoly 11. se ruSi ¢ast textu ", stanoveni podminek pro jeji poiizeni a
pirimérené lhity pro vioZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti”.

158) V podkapitole 11.1., se tavajici text "Uzemni studie jako podminka pro rozhodovani v uzemi
bude vyhotovena pro zastavitelné plochy 1/Z1, 1/Z5 a 1/Z26." rusi a nahrazuje novym textem
dvou odrazek:

e "Pro rozhodovani o zménach v Uzemi je pro plochy Z.9a a Z.10 od 15.06.2009 evidovana
Uzemni studie obytného souboru RD Zubi.

e Pro rozhodovéni o zmenach v Gzemi je pro plochy Z.1a.l, Z.1b.l a Z.6.1 od 5.4.20217
evidovana Gzemni stude v rozsahu US.1 — Uzemni studie Zubii lokalita RD Za $kolou.

e Pro zastavitelnou plochu Z.1.1l1 bude vyhotovena Uzemni studie US.1.1l jako podklad pro
rozhodovani o zménach."

159) V podkapitole 11.2., prvni odraZce se pred stdvajici text vkladd "Zakladni podminky pro
vyuZiti ploch™ a navazujici slovo "Jsou™ se upravuje na "jsou™ a za stavajici text se vklada
nové odrazka:

o "DalSi podminky pro vyuziti US.1.11

— koncepci fesit s prihlédnutim k podminkam stanovenym evidovanou Uzemni studii pro plo-
chy Z.1.1 (Z.1al, Z.1b.l)a Z.6.1,

— zajistit zvySenou ochranu pii ndvaznosti na stavajici vodni plochu s ohledem na ochranu Zi-
votniho prostiedi,

— zachovat biehova a litoraIni pasma vodni plochy,

—  zajistit dostate¢né mnoZstvi vzrastné zelené v navaznosti na volnou krajinu, pti feSeni zelené
pouZzivat autochtonnich druhi dievin,

— na plochach nelze pripustit ¢innosti, které by svym uzivanim narusovaly kvalitu bydleni,

- likvidaci srazkovych vod reSit v souladu a aktualnimi trendy hospodaieni se srazkovymi vo-
dami,

— nepripustit parkovani ani odstavovani motorovych vozidel o hmotnosti vyssi jak 3,5 t."

160) V podkapltole 11.3., se v textu za slovo studie vklada kod "US.1.11", za slovo vyhotovena se

vklada text "a jeji data budou vloZena do evidencetzemneplanevack-<inesti narodniho

~in

geoportalu uzemniho planovani” a text "4 let od vydani Zmeény ¢. |1 izemniho planu Zubii" se
nahrazuje datumem "31.3.2031".

161) V nadpise kapitoly 12. se rusi ¢ast textu *, zadani regulaéniho planu v rozsahu dle prilohy
¢. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaé¢ni plan z podnétu nebo na Zadost".

162) V nadpise kapitoly 13. se za slovo poradi vklada slovo "provadéni a rusi se text
"(etapizace)".
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163) V textu kapitoly 13 se slovo "Etapizace"” nahrazuje textem "Potadi provadéni zmen v tzemi".

vr o7

164) V nadpise kapitoly 14. se rusi ¢ast textu "nebo urbanisticky" a ¢ast textu ", pro které mize

vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt" se nahrazuje textem "nebo urbanisticky vyznamnych celka".

165) V textu kapitoly 14. se za slovo stavby vklada "ani celky".
166) Rusi se kapitoly 15. a 16. a nahrazuji se peveukapiteled novymi kapitolami:

"15. Stanoveni poZzadavkua na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho predpisu u ¢asti
Gzemi obce, pro které Gzemni plan obsahuje prvky regulaéniho planu
« Uzemni plan stanovuje v ramci zmény ¢&. 11 UP prvky s podrobnosti regulaéniho planu pro
vymezené zastavitelné plochy Z.9.11, Z.11.11a Z.14.11.
o Zastavitelna plocha Z.9.11

— jednopodlazni rodinné domy bé&zné konstrukeni vysky s moznym obytnym podkrovim,
— domy umistovat na pozemcich o velikosti 1000 — 1200 m?,

—  ¢éast vymezené plochy nad kétou 688 m n.m. ponechat bez nadzemnich staveb,

— oploceni bude venkovského charakteru vysky do 1,6 m

o Zastavitelna plocha Z.11.11

— umisténi max. 2 jednopodlaznich rodinnych domu bézné konstrukeni vysSky s moznym
obytnym podkrovim,

— podél severni a z&padni hranice bude nezastavitelny pas pozemku v Sifi 10 m s
vysadbou vzrastné zelené s moznosti oploceni pozemki rodinnych domi venkovského
charakteru vysSky do 1,6 m,

o Zastavitelna plocha Z.14.11

— na kazdéem z dotéenych pozemku katastru nemovitosti (pozemek p.¢. 393 a pozemek
p.¢. 397) Ize umistit stavby o celkové zastavéné plose do 80 m?,
— umisténi staveb pii zdpadni hranici plochy.

15: 16. Vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo jinych
pravnich predpisech
« Uzemni plan uziva zékladni pojmy, které jsou uréeny zéakonem ¢&. 283/2021 Sh., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu v platném znéni a piislusnymi platnymi provadécimi vyhlaskami a
dalSimi pravnimi piedpisy.
e Mimo tyto pojmy jsou pro Ucely tohoto Uzemniho planu jsou uzity dale tyto pojmy:

i plochy vymezené ke zmeéné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti zne-
hodnoceného Uzemi (plochy prestaveb), tj. Uzemi se zasadnimi zménami ve vyuZziti

osnove, stejnorodé vysky orientované k obsluzné komunikaci s respektovanim konfigurace
terenu

pojmu podkrovi
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¢isnou vyrobu (chov hospodarskych a jinych zvifat a Zivocicht za Gcelem vyroby potravin
pro lidskou vyZivu, surovin pro dal$i zpracovani ¢i vyuziti, chov hospodaiskych zvirat
k tahu, produkci chovnych a plemennych zvirat a jejich genetického potencialu)

vyrob¢, ¢innosti majici charakter odbornych praci femesinického charakteru bez negativ-
nich vlivi na okoli (hluk, zapach, vypary, prach, svételné efekty aj.)

provedenim a vzhledem piirozené splyne s okolni krajinou, nejc¢astéji dieveéné plankové
ploty a ohrady, Zivé ploty, piipadné pletivové draténé ploty, vysky do 160 cm

nim ¢éinitelem, &i naopak chrénit dané uzemi pred Skodami zptsobenych voln¢ se pohybuji-
ci zveii zabranénim jejiho vstupu; provedeni se piedpoklada prihledné, lehké dievéne, pii-
padné kovové i plastové bez stavebnich zéklada, charakteristické doc¢asnosti a jednoduchou

o

montazi; vyuzit Ize i elektrickych ohradnika
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C. Textova ¢ast odavodnéni tzemniho planu

1.

Struény popis postupu pr¥i porizeni tzemniho planu
Cést zpracovana potizovatelem, viz. Piiloha 1.

2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani a s pozadavky stavebniho zakona

V7 v N7

Zména ¢&. 11 Uzemniho planu Zubii fesi technicky prevod dosavadniho tzemniho planu do
jednotného standardu dle pozadavka 8§ 59 zakona 283/2021 Sb., stavebni z&kon, dale § 10, 8
12 az § 33 vyhlasky 157/2024 Sh., o Uzemn¢ analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a prislusnych piiloh této vyhlasky.

Navrh Zmény ¢. 11 UP Zubii aktualizoval hranici zastavéného Gzemi a upravil podminky
vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti s ohledem na aktudlni legislativu. Soucasné
proveril vécné zmény spojené s upravou jiz vymezenych ploch se zménou v Uzemi a
vymezil noveé zastavitelné plochy i nove plochy se zménou v krajing.

Posouzen byl soulad s politikou Gzemniho rozvoje a s nadfazenou Uzemn¢ planovaci
dokumentaci s vysledkem, Ze Zména &. 11 UP Zubii je souladu s aktualnim znénim politikou
Uzemniho rozvoje i s nadifazenou Gzemné planovaci.

Uzemni plan komplexné fesi funkeni vyuziti spravniho tzemi obce Zubfi, stanovuje zasady
jeho plosného a prostorového usporadani, vytvari predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi.
Nebyvale velké mnoZstvi pozadovanych diléich zmén v izemi ve zméné ¢. 11 UP predevsim
ve vazbé¢ na zastavéné Uzemi prineslo ¢etnd omezeni jejich vyuzitelnosti zvlasté z davodi
zachovani charakteru uzemi. Rozvoj obce smétfuje k posileni funkce bydleni, rozvoj ve
volné krajiné pak piedevsim vede k udrzeni vodohospodarské a ekologické funkce Gzemi.
Dosavadni Uzemni plan Zubii je zpracovan v souladu s cili Gzemniho planovani. Predmétny
technicky pievod do jednotného standardu s provéienymi zménami v Uzemi nema dopad na
soulad uzemniho planu s cili tzemniho planovani.

Uzemni plan Zubti v Gpravé zmény ¢&. 1l UP je dokumentaci pro koordinaci vefejnych
zajmu v Uzemi a podnéta na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici
rozvoj Uzemi.

Dosavadni Uzemni plan Zubii je zpracovan v souladu s tkoly Gzemniho planovani. Zménou
& 11 UP teSeny technicky pievod do jednotného standardu s doprovodnymi vécnymi
zmeénami nema dopad na soulad Gzemniho planu s ukoly Uzemniho planovani.

Uzemni plan iesi slozitost vazeb mezi zjisténymi hodnotami Gzemi, které jsou nezbytnou
podminkou pro udrZitelny rozvoj Uzemi. Hleda zpisob, jak udrZzet funkenost civilizacnich
hodnot pii zachovani proporénosti mezi urbanizovanym a neurbanizovanym Uzemim a
hodnotami pfirodnimi a kulturné historickymi. Stanovuje rovnéz podminky prostupnosti
krajiny. Zakladni ideji GUzemniho planu je zajistit podminky pro zdravy, bezpecny a
vyvazeny rozvoj celého spravniho tzemi obce.

UP stanovuje podminky pro Géelné a hospodarné vyuzivani zastavéného tuzemi. Charakter
uzemi, podminky ochrany krajinného rdzu i ochrany pfirody obecné nenabizi vhodneé
podminky k vymezovani ploch pro vyrobu ani vyrobu energie v nezastavéném Gzemi. V
urbanizovaném Gzemi UP vymezuje pouze plochy vyroby a skladovani, nikoliv plochy pro
vyrobu energie. Za podminek uréenych UP zohlediiujicich kvalitu vystavéného prostiedi, je
piipustne umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroju, které mozno charakterizovat
jako vyroba energie pro vlastni potiebu souvisejici s uzivanim dané stavby.

Pro zajisténi potieb, které se maji na Gzemi obce uskutecnit, vyvstala potiteba zmeén v Gzemi.
UP vymezuje plochy zastavitelné a plochy zmén v krajing. Plochy transformacni nebyly
nalezeny.
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- Koncepce verejné infrastruktury vymezuje koridor pro homogenizaci vybraného Useku
stavajiciho tahu silnice 11/360, u centralni ¢istirny odpadnich vod vymezuje zastavitelnou
plochu pro nakladani s odpady.

- Urbanistick& koncepce navazuje na prostorové usporadani sidla. Zduraznéna je osobitost
sidla reagujici na morfologii terénu, na kterém stoji. Zastavitelné plochy navazujici na
zastavéné Uzemi a pti zachovani z&sad Uzemniho planu budou v jednoté se stavajicim
zastavénim. Plochy zmeén v krajiné jsou vyvolany potiebou obnovy krajiny. Urbanistické,
architektonické poZadavky i poZadavky na prostorové usporadani Uzemi jsou obsahem
grafické i textové &asti UP.

- Koncepce Zmeny ¢&. 11 Uzemniho planu Zubfi nestanovuje poiadi provadéni zmén v tzemi.

— UP vyZaduje postupné zmény hospodateni v lesich a zem&dglské padg, které musi smérovat
k odpovédnému vztahu k ptdé a hospodaieni na ni. Nastaveny jsou podminky pro zvyseni
podilu vodnich ploch na tzemi obce.

—  Uzemni plan na Gzemi obce nevymezuje asanaéni &i rekultiva¢ni zasahy do Uzemi. Asanaéni
prace mohou vyvolat dnes neznamé zmeny dokoncenych staveb v rozsahu.

— Na spravnim Gzemi obce nejsou UP vymezeny plochy vyuzivani piirodnich a nerostnych
zdroju a neni zde umistovan Zadny zamér s vyznamnymi negativnimi vlivy na Gzemi.
Nebylo proto tieba navrhovat kompenzaé¢ni opatieni.

. Soulad s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich piedpisa

Dosavadni Uzemni plan byl zpracovan dle zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a
stavebnim 1&du a jeho provadécich vyhl&sek v tu dobu platnych znéni.

Pfi potizovani a zpracovani Zmeny ¢&. Il UP Zubii jiz bylo postupovano dle zékona ¢. 283/2021
Sh., stavebni z&kon v platném znéni a souvisejicich vyhlasek, zejména s vyhlaSkou ¢.146/2024 Sb.,
0 pozadavcich na vystavbu, vyhlaskou ¢. 157/2024 Sh. o uzemné analytickych podkladech, Gzemn¢
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

V souladu s ustanovenimi § 59 zakona 283/2021 Sh., stavebni zakon, dale § 10, § 10aa 8 12 az §
33 vyhlasky 157/2024 Sh., o uzemn¢ analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a
piislusnych ptiloh této vyhlasky je Uzemni plan Zubii zménou &. 1l UP preveden do jednotného
standardu. Grafické vyjadieni a nazvoslovi standardizovanych jevi bylo ve Zméné &. 1l UP Zubti
upraveno dle novych poZadavka.

V souladu s pozadavky 8§ 116, odst. 3 stavebniho zakona byla aktualizovana hrance zastavéného
Uzemi.

3. Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych
organi, popripadé s vysledkem ¥eSeni rozpori

«  Zakladni pravni predpisy

Koncepce Uzemniho planu Zubii, véetns teseni Zmeény ¢&. 11 UP Zubfi, je v souladu s pozadavky,
které vyplyvaji ze zdkona ¢. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nekterych zakona (vodni zakon),
novela zédkona ¢. 822802 201/2012 Sbh., o ochrané ovzdu$i (zakon ¢. 42/2025 Sb.) a—e-—zmeéne
nektenych-dalSich-zakont(zaken-o-ochrans-ovzdush, zakon ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci
ve znéni pozdgjSich piedpist, zékona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zmén¢ a dopInéni nékterych
zakonu (lesni zakon), zékon ¢. 133/2842 1985 Sh., o poZarni ochrang, zakona ¢. 13/1997 Sh., o
pozemnich komunikacich ve znéni pozdéjSich predpisi, zakona ¢. 44/1988 Sh., o ochran¢ a vyuZiti
nerostného bohatstvi (horni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu, zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
veiejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakona v platném znéni, zakona ¢. 114/1992 Sh.,
0 ochrané krajiny a ptirody ve znén i pozdéjSich predpist, zékona 334/1992 Sh., o ochrang
zemédelského padniho fondu ve znéni pozdéjSich predpist, zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach
podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o0 zméné nékterych zakonu (energeticky
zakon), zékon ¢. 100/2001 Sh., o posuzovéni vliva na Zivotni prostiedi a o zméné néekterych
souvisejicich zakonut ve znéni pozdéjSich piedpist.
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— Cele spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi - ochranné zabezpecovacich
zafizeni, vzdudny prostor pro Iétani v malych a ptizemnich vyskéch, do spravniho Gzemi
obce zasahuje vymezené uzemi - koridor RR smérd.

— Ve spravnim Uzemi obce se nachazi objekty dalezité pro obranu statu
= vodovodni sit’ véetné ochranného pasma,

nadzemni a podzemni vedeni elektriza¢ni soustavy vcetné ochranného pasma.
—  Celé spravni Uzemi obce je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany CR z hlediska
povolovani vyjmenovanych druht staveb
= vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. a II.
tiidy,

= vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt,
vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhi, veetné zarizent,

= stavby a rekonstrukce vedeni VN a VVN,

= vystavba vétrnych elektraren (maximalni nadmoiska vyska 919 m n. m.),

= vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radioloka¢ni, radionavigacni,
telemetrickd) vcetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové
stanice....),

= vystavba objekti a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

= vystavba vodnich nadrzi (piehrady, rybniky),

= vystavba objektt tvorici dominanty v Uzemi (napi. rozhledny).

Stavebni zaméry jsou v UP Zubii i Zméné &. I UP Zubii feSeny a umistovany v Gzemi s tim, Ze

nebude ptekrocena stavajici hladina zastaveni.

Koncepce UP respektuje parametry piislusné kategorie komunikace a ochranna pasma stavajiciho

dopravniho systému.

4.

- Pozadavky civilni ochrany
Opatieni a fedeni pozadavku civilni ochrany uvedena v dosavadnim UP Zubii se Zménou &.
[ UP Zubii neméni. NavrZzené vécné zmény Uzemniho planu, véetné technického prevodu dosa-
vadniho Gzemniho planu do jednotného standardu dle poZadavka § 59 zakona 283/2021 Sb., ne-
maji dopad na rozsah a obsah poZadavka a organizaci civilni ochrany, které jsou feSeny dosa-

vadnim Uzemnim planem Zubti. Nadéle bude postupovano dle Krizového planu Kraje Vysogina.

Opatieni a feSeni pozadavka pozarni ochrany uvedena v dosavadnim UP Zubi se Zménou &.
[ UP Zubii neméni, navrzené zmény Gzemniho planu, véetng technického prevodu dosavadniho
Uzemniho planu do jednotného standardu dle poZadavki § 59 z&kona 283/2021 Sb., nemaji do-
pad na tato opatieni a feSeni pozadavki pozarni ochrany, které jsou feseny dosavadnim Uzem-
nim planem Zubfi.

Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci

4.1. Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR (PUR CR)

Politika Gzemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena usnesenim vlady Ceské Republiky ¢. 929
ze dne 20.07.2009. Usnesenim vlady CR &. 276/2015 ze dne 15.04.2015 byla schvalena Aktua-
lizace ¢. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky. Dalsi aktualizace: Aktualizace &. 2 PUR
CR schvalena usnesenim vlady ze dne 02.09.2019 &. 629, Aktualizace ¢. 3 PUR CR schvélena
usnesenim vlady ze dne 02.09.2019 ¢.630, Aktualizace ¢ 5 PUR CR schvélena usnesenim vla-
dy ze dne 17.08.2020 ¢&. 833, Aktualizace ¢. 4 PUR CR schvalena usnesenim vlady ze dne
12.07.2021 ¢&. 618, Aktualizace &. 6 PUR CR schvélena usnesenim vlady ze dne 19.07.2023 ¢.
542, Aktualizace ¢.7 PUR CR schvélena usnesenim vlady ze dne 07.02.2024 ¢&. 89, Zména ¢&. 9
Politiky Gizemniho rozvoje CR schvalena usnesenim vlady ¢. 64, ze dne 29.1.2025 nabyla G¢in-
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nosti dne 1.3.2025 2025 a zména &. 8 PUR CR schvalena usnesenim vlady ze dne 27.08.2025

¢. 633. (dale téZ PUR CR nebo jen PUR).

« Uzemi obce Zubii se nenachazi v zadné rozvojové oblasti a rozvojové ose republikového vy-
znamu, lezi mimo plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury a souvisejicich rozvo-
jovych zaméra.

« Uzemi obce se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni izemi suchem. Ukoly stanovené pro Gizemni planovani jsou v UP Zubii napInény né-
sledujicimi zpisoby.

— Uzemni plan vytvaii podminky pro zvyseni rozmanitosti a ekologické stability volné kraji-
ny. Nastaveny jsou podminky pro zvyseni podilu trvale travnich porosta i vodnich ploch, te-
dy padnich pokryvi piiznivéjSich pro retenci vody. Zpusoby vyuzivani zemedélské pady
umoznuji rozmisténi odpovidajiciho podilu plosnych i liniovych prvku zelené. VyZzadovana
je obnova lesa s potiebou zvySeni jeho druhové vékové, genetické i prostorové pestrosti.
Hodnota krajiny z hlediska ekologického i vodohospodarskeho bude zvySena doplnénim
stabiliza¢nich prvki, predevsim v mistech USES a vymezenych ploch zmén v krajing. Na-
staveny jsou podminky pro revitalizaci vodniho toku OleSna. Chranény jsou mokiadni a
lucni ekosystémy.

— Uzemni pléan stanovuje, Ze odvadéni srazkovych vod musi byt feSeno tak, aby nedochazelo
ke zhorSovani vodnich poméra v povodi, coZz znamena zvySovat reten¢ni schopnost krajiny
(volné i urbanizované) a srazkové vody uvadét maximalné do vsaku ¢i je zdrzet v misté
vzniku.

— UP vymezuje samostatné zeleri zahradni a sadovou. Zelen zahrad je sou¢asti mnoha jinych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (napi. BV, RI, SV) Ptipomenout je tieba, Ze veiejna
prostranstvi jsou kromé hlavni funkce urcena pro sidelni zelen.

— Koncepce UP neptipousti Gpravy pozemki zemédélské pady zpasobujici zrychleny odtok
vod. Ke zmirnéni uginkt eroze prispéje preména orné pudy na trvaly travni porost piipadné
vhodna agrotechnicka opatieni.

-~ Obec ma zajisténo zasobeni pitnou vodou z vlastnich podzemnich zdroji. V obci je vybu-
dovana splaskova kanalizace ukon¢ena COV.

matikou obnovitelnych zdroja. Vymezovani akceleracnich oblasti v Uzemné planovaci doku-
mentaci je podminéno zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadeéni
obnovitelnych zdroja energie a schvalenim piislusné legislativy tj. zakona o urychleni vyuziva-
ni obnovitelnych zdroja energie. AZ po naplnéni téchto podminek bude mozno akceleracni z6-
ny vymezovat v Uzemn¢ planovacich dokumentacich.

« Ptinos Uzemniho planu Zubii véetné jeho zmény & Il UP k napInéni republikovych priorit
Uzemniho planovani k zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi vztahujici se ke spravnimu Uzemi
obce (oznageni priorit odpovidéa znageni v PUR CR).

uzemi. UP akceptuje piirozenou raznorodost Gzemi a jeho specifika. Zadavaci dokumenty
Uzemniho planu piedevSim jeho zmeény ¢&. Il vyzdvihuji potiebu vymezovat noveé
zastavitelné plochy piedevsim pro bydleni a zelen zahrad. SoudrZnost spolecenstvi obyvatel
obce mimo relativné dobré vybaveni obce obcanskou vybavenosti je podminéno téz
hospodaiskym rozvojem. Slaby hospodairsky potencidl v obci je vyvaZzen velmi dobrou
dopravni dostupnosti sousedniho mésta Nového Mésta na Moravé. Jednim z dilezitych cila
je ochrana Gzemi pied ¢innostmi a aktivitami sniZujici esteticke a ptirodni hodnoty krajiny,
jedinecnost sidlaa kulturni hodnoty mistniho vyznamu.

primarni sektor ma stdle dualeZité zastoupeni na hospodaiském rozvoji Uzemi i v oblasti
udrzby krajiny. Déle je cténa zasada, Ze pii prokézané potiebé novych zastavitelnych ploch
je tieba tyto plochy se zménou v Uzemi situovat ve vazbé na zastavéné Gzemi s minimalnim
narusenim organizace pudniho fondu.
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ni zpasobt vyuZivani Gzemi bylo postupovéna tak, aby nedo$lo k vyznamné neZzadoucimu
dopadu na kvalitu Zivota obyvatel a hodnoty Uzemi obce. V obci nebyly nalezeny podminky
pro vétsi rozvoj hospodaiského potencialu.

fegeném Gzemi neuplatiuji principy integrovaného rozvoje. Jsou naplnény poZadavky pro
rozvoj obce zohlednujici polohu obce ve struktuie osidleni. Pracovni prilezitosti a sluzby
tzv. vyssiho obcanského vybaveni jsou zajistény v blizkych méstech piedevsim Novém
Mésté na Morave, Zdaru nad Sdzavou méné v Bystiici nad Pernstejnem a Jihlavé.
-r-)-c}-d-l'-luéi{b"riomicky aktivniho obyvatelstva nadale vyjizdi a stale bude vyjizdét za praci mimo
misto svého bydlisteé.

pohledové partie sidla, ¢i vyznamné ménily pohledovy vztah sidel a krajinného ramce.
Redeni neni ve vazném v konfliktu s ochrannymi rezimy CHKO Zd’arské vrchy, nedochazi k
narueni funkénosti USES.

krajiny neni UP vymezovéana. Koncepce UP nebrani migradni prostupnosti pro volné Zijici
Zivocichy i ¢loveka, protoze zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi, zachovana
zastava sit’ ucelovych komunikaci v zemeédélské i lesni krajing, zachovana je ptima
dostupnost krajiny ze sidla. Na Uzemi se neprojevuje problém spojeny s tzv. srastanim sidel.
ce je mozny po pozemnich komunikacich s velmi omezenymi moznostmi na dopravné zati-
zené silnici 1. tridy. UP nebrani piipadnému rozvoji stavajicich turistickych cest.

— Priorita 23 — UGzemi obce Zubii sousedi s Gzemim mésta Nové Mésto na Moravé. Uzemni
plan Zubii nebrani zlepSeni dopravniho spojeni obce Zubii s Novym Méstem na Morave,
které preferuje vylouceni Uroviiového kiizeni se Zelezniéni trati. Zelezniéni trat vede
v Uzemné stabilizovanem koridoru. Dosazeno je vysokého standardu vybaveni obce
inzenyrskymi sitémi. Uzemnim planem nedochazi k fragmentaci krajiny.
lezni¢ni doprava. Cyklisticka doprava bude rozvijena na stavajicich, pripadné budovanych
pozemnich komunikacich jiného vyznamu. Plochy zastavitelné jsou vymezeny tak, aby je
bylo mozno napojit na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
kovych v Uzemi, zduraznéna je potieba uvadéni maximalniho mnozZstvi srdZzkové vody do
vsaku nebo je jinym G¢innym zptasobem zadrZet na pozemku, respektive na misté jejich
vzniku. UmoZnéna je vystavba malych vodnich nadrzi. Lokalita pro akumulaci povrchovych
vod na feSeném Uzemi neni vymezena.

rozvoje veiejné infrastruktury. Koncepce jsou vzajemn¢ koordinovany a smetuji k udrzitel-
nému rozvoji Uzemi obce.

ného razu Gzemi obce i dalSich oblasti a mist krajinného razu nejsou ptiznivé pro rozvoj za-

29



Uzemni plan Zubfi - ZMENA €. Il - UPRAVENY NAVRH PRO OPAKOVANE PROJEDNANI STUDIO-P|07/2026

fizeni pro vyrobu energie v nezastavéném Gzemi. Vybrana zatizeni pro vyuZiti obnovitel-
nych zdroji energie je mozno za podminek stanovenych UP umistovat v urbanizované ¢asti
obce.

« Uzemni plan Zubii véetné Zmeny &. 11 UP Zubii je v souladu s PUR CR.

4.2. Soulad s Uzemnim rozvojovym planem (URP)

« Prvni Gzemni rozvojovy plan vydala Vlada Ceské republiky usnesenim ¢&. 581, dne 28.8.2024 a
nabyl G¢innosti dne 29.10.2024. Zména ¢. 1a URP byla vydana usnesenim vlady CR ze dne
13.04.2026 ¢. 230 a G¢innosti nabyla dne 18.7.2026. Aktualné jsou dale pofizovany dvé zmeény
Uzemniho rozvojového planu.

« Uzemni rozvojovy plan (URP) rozviji cile a Gkoly izemniho planovani v celostatnich souvis-
lostech a stanovuje strategické zaméry statu v oblasti rozvoje a ochrany hodnot jeho Gzemi, zo-
hlediuje poZadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich
zavazku a prispiva k jejich naplnovani.

e Prvni Uzemni rozvojovy plan nestanovuje urbanistickou koncepci. Na spravnim Uzemi obce
Zubii nevymezuje zadné zaméry dopravni a technické infrastruktury USES ve skladebnych
¢astech nadregionalniho vyznamu.

« Z vybranych jevit UAP prvni Gzemni rozvojovy plan na spravnim tzemi obce Zubii vyznacuje
napi. Zelezni¢ni regiondlni drahu, dzemi CHKO, Gzemi zranitelné oblasti povrchovych vod, za-
plavové Uzemi Q 100 ).

« Uzemni plan Zubfi véetné Zmeny &. 11 UP Zubii je v souladu s URP.

4.3. Soulad s uzemné¢ planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysoc¢ina byly vydany dne 16.9.2008 a nabyly ucinnosti
22.11.2008. Aktualizace ¢. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vydana 8.10.2012 a
ucinnosti nabyla dne 23.10.2012. Aktualizace ¢. 2 a ¢. 3 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina
byly vydany dne 13.9.2016 a uc¢innosti nabyly dne 7.10.2016. Aktualizace ¢. 5 Zasad uzemniho
rozvoje Kraje Vysoc¢ina byla vydana dne 12.12.2017 a ucinnosti nabyla dne 30.12. 2017.
Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ¢. 6 byla vydana dne 14.5.2019 a Gcinnosti
nabyla dne 14.6.2019. O vydani Aktualizace ¢. 4 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina rozhodlo
Zastupitelstvo Kraje Vysocina dne 08.09.2020. O vydani Aktualizace ¢. 8 Zasad tzemniho rozvoje
Kraje Vysocina rozhodlo Zastupitelstvo Kraje Vysoc¢ina dne 09.02.2021. Aktualizace ¢. 7 Zasad
uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nabyla G¢innosti 20.10.2021 Aktualizace ¢. 9 Zasad uzemniho
rozvoje Kraje Vysocina nabyla G¢innosti dne 05.12.2025. (daletéz2ZUR Kr\/ nebo-jenZUR) |
Zmena ¢. 12 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nabyla G¢innosti dne 15.07.2026 (Pro Zasady
Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina v Aktualizaci ¢. 1-9, Zmény ¢. 12 a rozsudku Krajského soudu v
Brné &.j. 64 A1/2017-118 z 13.04.2017 se dale uziva oznaceni ZUR KrV nebo jen ZUR).

Regulacéni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na uzemi Kraje Vysocina nebyl
dosud potizen.

« Na spravnim Gzemi obce Zubii vymezuji ZUR koridor silnice 11/360 Bk2% DS122 pro
homogenizaci vybranych Gseku stavajiciho tahu v Sifi 80 m, v lesnim masivu v nejseverngjsi
gasti lesniho masivu vymezuje ZUR KrV regionalni biokoridor USES RBK1374 RBK119.
Koridor pro dopravni infrastruktury i regionalni koridor USES jsou v Gzemné planovaci
dokumentaci respektovany v parametrech ZUR KrV._

« Uzemi obce se nachazi mimo rozvojové oblasti i mimo rozvojové osy i mimo specifické oblasti
nadmistniho vyznamu vymezené ZUR Kraje Vysocdina a ZUR KrV potvrzuje zafazeni Uzemi
do specifické oblasti celostatniho vyznamu SO9.

« P¥inos Gzemniho planu véetng zmeény & 11 UP k napInéni priorit Gzemniho planovani Kraje
Vysocina vztahujici se k izemi obce Zub#i pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (vybrany
jsou priority vazici s k uzemi obce). Oznaceni priorit odpowda znaceni ZUR KrV

uplatinovani Uzemniho planu Zubii za obdobi 3/2017 - 9/2023 jednoznacné deflnovaly
pozadavky na zpracovani Uzemné planovaci dokumentace. PoZzadavek vyvazenosti rozvoje
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Uzemi nebyl a nebude naplnén, nebot’ se Ize domnivat, Ze nadale bude vzrustat rozdil mezi
obytnou a pracovistni kapacitou Uzemi. Vzhledem k dobré dosaZitelnosti Nového Mésta na
Moraveé, mésta s vysokou intenzitou pracovnich mist, nelze disparitu mezi ubytovaci a
pracovistni kapacitou hodnotit jako slaby ¢lanek obce Zubti. Vybaveni obce veiejnou
infrastrukturou je na velmi dobré drovni. Prioritou zustavaji pohybove formy rekreace.
Koncepce UP posiluje a rozviji ochranu biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi v Uzemi._

stupnosti obcanské vybavenosti a pracovnich mist v dopravné dostupnych méstech. Uzemi
obce je obyvateli mést prilezitostné vyuzivano pro pési turistiku a cykloturistiku.
pozadavkam zadani Gzemniho planu a pokynam pro zpracovani zmény &. 11 UP. Z hlediska
ochrany krajinného razu neumist'uje zemné planovaci dokumentace Zadne vyskové stavby.
Na Uzemi obce se netesi vystavba pramyslovych zon a halovych objektt, neni uvazovano se
zakladanim novych sidel ani samot. Na ¢istotu vod ma piiznivy dopad centralni COV a
oddilnd kanalizace. Neni uvaZovano s realizaci odvodiovacich systému, naplnény jsou
pozadavky tykajici se zvySovani retencnich schopnosti uzemi (krajiny). Na izemi obce neni
umistovana zadna stavba, zaiizeni, ktera by zasadné naruSovala strukturu sidla, fesenim UP
nedochazi k fragmentaci krajiny. UP pro prvky USES (Groven lokalni a regionalni)
stanovuje opatieni, kterymi budou p¥imo pusobit na okolni méné stabilni prostredi a zaroven
budou prispivat k biologické prostupnosti krajiny.

pro razné formy bydleni, vybaveni obce vetejnou infrastrukturou. Zastavéné Gzemi je
vyuzivano efektivné, zatim bez zasadniho naruSeni struktura sidla. Pro stale se opakujici
snahy smeétujici ke zvySovani intenzity zastavéni jadrové casti sidla a zvlaste pak
piekracovani okraju zéstavby zastavbou novou jsou stanoveny nové limitni hranice
mozného rustu. ZlepSena je stavajici vcelku dobra prostupnost krajiny, ktera je zakladnim
piedpokladem pro rozsifovani pésich a cyklistickych tras. Obec bude mit nadale prevazujici
ubytovaci funkci, z vyrobnich aktivit zde ma zde omezené moznosti primarni sektor
(zemedelstvi). Velmi dobrd dostupnost nizsiho centra osidleni v dopravné dostupnéjSim
Uzemi neptindsi impuls krozvoji tzv. znalostnich ekonomik. Uzemné planovaci
dokumentace vytycuje zakladni podminky pro kultivaci krajiny, kter4 povede k dalSimu
zvyseni ekologické stability Gzemi a muze mit i pozitivni dopad na vzhled krajiny. Pro
pobytové formy rekreace se budou vyuzivat soucasna zatizeni. Pro pohybové formy
rekreace se budou vyuzivat stavajici i navrzené pozemni komunikace. Uzemni plan
vymezuje koridor pro homogenizaci tahu sil. 11/360. Obnovitelné zdroje energie je mozno
VyuZit v zastavéném Uzemi na stavbach s hlavnim odbérem energie pro vlastnika zatizeni.
specifické oblasti krajského vyznamu. UP respektuje stavajici plochy zemédglské vyroby a
lest. Koncepce UP vyzaduje dotéeni padniho fondu v nezbytném rozsahu. Ekologickou
hodnotu krajiny posiluje dopInéni tizemi o prvky USES drovné lokalni a regionalni. Rozsah
navrzenych zmeén v Uzemi nevyZaduje nastavovat podminky pro koordinaci rozvoje Gzemi.
Zelezniéni draha regionalniho vyznamu se nachazi stejné jako silnice 11/360 v odsunuté
poloze od sidla a nemé negativni dopad na plochy bydleni, rekreace i verejné infrastruktury.
Na Uzemi obce se nenachazi koncentrované vyrobni ¢innosti, které by negativné ovlivnily
obytné a rekrea¢ni Uzemi.

e Zésady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina na Uzemi obce vymezuji typy krajin
— Kirajina lesni (lesni masiv v severni ¢asti Uzemi obce)
- koncepce UP na tzemi lesni krajiny neumistuje zadné zaméry; hospodaiské upravy musi
sm¢tovat do obnova lesa s potiebou zvyseni druhové, vékoveé, genetické i prostoroveé pes-
trosti lesa,
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= Ozemnim planem zde neni umoznéna vystavba, intenzifikace ani rozSifovani chatovych
lokalit, ale neni branéno rekrea¢nim pohybovym aktivitdm s prioritou péSich pripadné
cyklistickych aktivit,

= nenachazi se zde Zadna sidla, samoty, ani s jejich umistovanim Gzemni plan neuvazuje;
neuvazuje se ani s umistovanim zamera, které by narusily charakter prostiedi lesa.

- UP zachovava stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemk,

= na pozemcich urc¢enych pro funkci lesa je vyZzadovana obnova lesa s potiebou zvySeni
druhoveé, vékove, genetické i prostorové pestrosti okraje lesa,

= pomér orné puady a trvalych travnich porosta je zachovan,

= trva cetné vyuzivani krajiny pro letni détské tabory casto s nezbytnymi stalymi stavbami
provozniho urcent,

= Ozemni plan nabizi podminky pro rozvoj pohybovych forem rekreace, nepiipousti se za-
kladani chatovych lokalit ani vystavbu jinych rekreacnich ubytovacich zatizeni.

= Uzemni plan maximalné zachovava stavajici typ vyuZivani lesnich a zemédélskych po-
zemki, vyjimku vSak tvoii plochy, které jsou vymezeny Uzemné¢ planovaci dokumentaci
pro urbanni rozvoj zalesnéni a vodohospodaiské potieby v Uzemi; urbaniza¢ni zasahy je
tieba povaZzovat za tmérné v rozsahu rozumném; zalesnéni, zvl. pak systém malych vod-
ni nddrzi s biehovym porostem piinese do zemeédélsky vyuZivané krajiny oZiveni,

= akceptovana je puadorysnad osnova sidla s jasné vymezenym centralnim prostorem; poz-
d&jsi a novéa zé&stavba ma blize k mestskym formam rodinného bydleni.

= VEtSi stavebni pozemky zajistujici dostatek vzrastné zelené alespon vzdalené ptinesou
volngjsi venkovsky zpiisob zastavéni; streSni hladina zastavby neni zaméry, které vstupu-
ji do Uzemi piekrocena,

= na Uzemi obce nelze umistovat stavby a zatizeni, které by naruSovaly dosud ¢citelny
vztah sidla a volné krajiny; UP preferuje polyfunkéni vyuzivani krajiny se zvysenim dru-
hové pestrosti, s potirebou doplnéni novych aleji u ucelovych komunikaci v zemédélské
krajing; uzemni plan neptedpoklada snizovani podilu trvalych travnich porostia na zeme¢-
délském padnim fondu.

o Oblast krajinného razu CZ0610-0OB024 Zd’arské vrchy

Uzemni plan povaZzuje reliéf tzemi za zasadni neménitelnou hodnotu Gzemi obce. UP nasta-
vuje opatieni zachovavajici respektive kultivujici strukturu kulturni krajiny, na které jsou
ziejme zasahy z obdobi kolektivizace zem¢edélstvi. Dobte je patrna zahumenicova pluZina
navazujici na severozdpadni a jihovychodni okraj zastavéného tzemi DalSi scelovani poli se
neuvazuje.

UP krajinnou strukturu stabilizuje mimolesni zeleni tvoienou svahovymi mezemi a dopro-
vodnou zeleni. Ekologicky i esteticky vyznamné okraje lesi jsou ve své podstaté zachovany,
nedochazi k tzv. ,,zahlazovani* okraju lesa.

Historické krajinaiské apravy nesouci kompozi¢ni zamér nabyly na Gzemi obce dohledany.
Vodni tok Nedvedicka tvoii osu krajiny, kterd svym zpusobem déli Gzemi obce na ¢éast za-
lesnénou a cast zemeédeélsky obhospodaiovanou se sidlem. Na vodnim toku Olesné je navr-
Zena vystavba rybnika a souvisejicich tani v ramci revitalizace vodni toku Ole$na. UP nena-
vrhuje nova odvodnéni, protoZe v ramci vyrovnanych vodohospodaiskych poméra v izemi
je zapotiebi vodu v krajin¢ maximaln¢ zadrZet.

Dotceny prostor neoplyva vyrazny dominantami, které nesou pozitivni kulturné historické
charakteristiky.

Beéhem dosavadni Uzemné planovaci ¢innosti nebyl zaznamenan Zadny vnitini ani vnéjsi
impulz, ktery by do Uzemi vnesl stavby, zafizeni, které by se svym objemem a métitkem
vymykaly souc¢asnému zastaveni, ¢i do krajiny vnesl novy prvek.

Koncepce Uzemniho planu hodnoty Gzemi chréani a rozviji. Jedna se jak o hodnoty s pravni
ochranou, tak i hodnoty, které nepoZzivaji pravni ochrany, ale jsou pro Gzemi obce duleZite.
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[ ETRrIvYS

vani siluety sidla.
— Pro oblast krajinného razu CZ0610-OB024 Zd'arské vrchy nejsou specifické zasady stano-
veny.

« Uzemi obce se nachézi ve zptesnéné specifické oblasti republikového vyznamu SO9, ve které
se projevuje aktualni problém ohroZeni suchem. Zéasady pro usmérniovani rozvoje a
rozhodovani o zménéach v Gzemi a Ukoly pro Gzemni planovani stanovené v ZUR KrV pro
specifickou oblast SO9, jsou Uzemnim planem Zubii i jeho Zménou &. 11 naplnény, jak plyne z
popisu souladu se specifickou oblasti SOB9 v kapitole ¢. 4.1. Soulad s Politikou Uzemniho
rozvoje CR.

o Koncepce rozvoje a ochrany hodnot tzemi
— Koncepce rozvoje a ochrany piirodnich hodnot

o

o

o

UP nenalezl vhodné plochy pro piestavbu nevyuzivanych nebo nedostateéné vyuzivanych
ploch v zastavéném Uzemi, v maximalni mite se vSak snazi vyuZzit ptripadnych proluk za-
stavéného Uzemi, piipadné rozvoj sidla umistuje do piimé navaznosti na zastavéné Uze-
mi,

UP stabilizuje stavajici zemi rekreace jak hromadné tak individualni a neumoziuje dalsi
rozvoj pro plosnou vystavbu rekreacnich objektd,

UP vymezenim prvka USES vytvéii predpoklady pro realizaci opatieni pro rast biodiver-
zity a udrZeni ekologické stability,

UP plan stanovuje odvadét srazkové vody tak, aby nedochazelo ke zhor3ovani vodnich
poméra v povodi, coZ znamena zvySovat reten¢ni schopnost krajiny (volné i urbanizova-
né), dale UP neptipousti Gpravy pozemki zemédélské pady zpusobujici zrychleny odtok
vod,

loZiska nerostnych surovin ani loZiskova Gzemi se na Gzemi obce nenachazi,

koncepce UP minimalizuje zabor zemé&délskych pad prvni a druhé téidy ochrany.

— Koncepce rozvoje a ochrany krajinnych hodnot

o

o

zachovana ziistava padorysna osnova sidla, respektuje se ptidorysna stopa jadra sidla, UP
respektuje objekty vyrazné dotvaiejici raz sidla,

zduraznéna je vyznamna terénni expozice a Uzemi se zvySenou ochranou krajinné ho razu
v okoli kéty 710 m n.m. pti severovychodnim okraji sidla,

na Uzemi obce nejsou umistovany vyskové stavby vizualné znehodnocujici vnitini Gzemi
sidla ani obraz obce v krajing,

koncepce UP zabezpeéuje ochranu pozitivnich hodnot krajinného razu.

- Koncepce rozvoje a ochrany kulturnich hodnot

o

o

UP vytvati podminky pro ochranu kulturnich hodnot bez pravni ochrany, ale obec identi-
fikuji,
koncepci UP nedochazi ke stietu s potiebami ochrany kulturnich hodnot.

— Koncepce rozvoje a ochrany civiliza¢nich hodnot

o

o

o

o

Uzemnim planem je respektovan koridor DS122 pro homogenizaci vybraného useku sil-
nice 11/360,

UP respektuje trasu stavajici zelezni¢ni trati regionalni drahy ¢&. 256,

leteckd doprava, vybrané prvky energetické infrastruktury ani vybrané stavby vodohos-
podaiské infrastruktury neuplatiuji na zemi obce nové poZadavky.

Koncepce sidelni struktury, koncepce rozvoje a ochrany civiliza¢nich hodnot

Zubii je malou obci a obec neni vymezena v ZUR jako centrum osidleni.

o Uzemni plan Zubti véetné Zmeny &. 11 UP Zubii je v souladu se ZUR Kraje Vysogina.

5. Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo zadanim zmény

Zmeéna ¢&. 11 Uzemniho planu Zubti byla vyhotovena dle pravni tpravy zakona ¢.283/2021 Sb.,
stavebni zakon a navazujicich vyhlasek zejména vyhlasky ¢.149/2024 Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotnem standardu.
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Zmeéna ¢. 11 UP Zubii je porizovana na zakladé Pokyni pro zpracovani navrhu v rozsahu zadani
zmeny Uzemniho planu, které dne 25.06.2024 schvélilo na svém 14. fadném zasedani zastupitelstvo
obce Zubii. Potizeni Zmeény ¢&. 11 Uzemniho planu Zubii sestavalo z pievedeni tizemniho planu do
tzv. Jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace a provéieni novych podnéta
(pozadavku) na provéteni dilc¢ich zmén vstupujicich do Uzemi.

Zmena ¢&. 11 Uzemniho planu Zubfi byla vyhotovena dle pravni Upravy zakona ¢.283/2021 Sb.,
stavebni zakon a navazujicich vyhlaSek zejmeéna vyhlasky ¢.149/2024 Sh., o Gzemn¢ analytickych
podkladech, zemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Vyporadani podnéti uvedenych v kapitole g. Zpravy &.2 o uplatiiovani Uzemniho planu Zubii
za obdobi 3/2017 - 9/2023.

g.1) Pozadavek byl provéien a zahrnut do koncepce uzemniho planu z ¢asti jako plocha izemné
stabilizovana druhu RH a z ¢asti jako plocha zelené krajinné ZK bez moZnosti umist'ovani staveb z
davodu piimého kontaktu s 1 zonou odstupniovane ochrany CHKO.

g.2) PoZadavek byl provéren a pozemek byl zahrnut do koncepce Uzemniho planu jako plocha
zastavitelna Z.12.11 druhu BV. Na zakladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu byla plocha
Z.12. z ieSeni koncepce vyrazena.

g.3) PoZzadavek byl provéren a pozemek byl zahrnuta do koncepce tzemniho planu jako plocha
zastavitelna Z.11.11 druhu BV.

g.4) Pozadavek byl provéren a pozemek byl zahrnut do koncepce Uzemniho planu jako plocha
zastavitelna Z.8.11 druhu SV s podminkou zajisténi radného dopravniho pristupu na zastavitelnou
plochu a podminkou dodrzeni hygienickych limita pro stavby bydleni.

g.5) V souvislosti nezbytnou aktualizaci hranice zastavéného Uzemi byla piedmétnd chatova
lokalita zahrnuta do ploch zastavéného Uzemi.

g.6) Pozadavek byl provéien a cast pozemku byla zahrnuta do koncepce Uzemniho planu jako
plocha zastavitelna Z.11.11 druhu BV. TéZ bod g.3)

g.7) PoZadavek byl provéien a oba pozemky byla zahrnuty do koncepce Uzemniho planu jako
plocha zastavitelna Z.10.11 druhu ZZ.

g.8) Pozadavek byl provéren a wSeeh—petpozemia—pozemiky a pozadované pozemky mimo
pozemek 1157/10 byley zahrnutgy do koncepce uzemniho planu jako plocha zastavitelnd Z.13.11
druhu ZZ. Divodem pro nezafazeni pozemku do zastavitelné plochy je nevhodny zédsah do
organizace navazujiciho zemeédélského fondu.

g.9) PoZzadavek byl provéren a pozemek nebyl zahrnut do koncepce Uzemniho planu nebot’
plocha se nachazi na zeméd¢lskych padach 1. tiidy ochrany, které je mozné odnimat ze ZPF pouze
Ve veiejném zgjmu.

g.10) PoZadavek byl provéien a ¢ast pozemku byla zahrnuta do koncepce Uzemniho planu jako
plocha zastavitelna Z.2.11 druhu BV.

g.11) PoZzadavek byl provéien a pozemek byl zahrnut do koncepce uzemniho planu jako plocha
zastavitelna Z.9.11 druhu BV.

g.12) PozZadavek byl provéien a ¢ast pozemku byla zahrnuta do koncepce Gzemniho planu jako
plocha zastavitelna Z.3.11 druhu ZZ.

g.13) PoZzadavek byl provéien a bylo mu vyhovéno ¢astecné. Na vymezené zastavitelné plose

Z.14.11 druhu BV moZno pripustit vystavbu erebhRych—staveb, kieré—seuvisejici—se—stavbami
stavajicimrodinnyeh-demsa v omezeném rozsahu.

g.14) PoZadavek byl provéren a zahrnut do koncepce Uzemniho planu jako plocha uzemné
stabilizovana druhu BV.

g.15) PoZadavek byl provéren a pozemek byl zahrnut do koncepce Uzemniho planu jako plocha
zastavitelna Z.1.11 druhu BV.

g.16) PoZadavek byl provéren a pozemek byl zahrnut do koncepce Uzemniho planu jako plocha
zastavitelna Z.4.11 druhu TO.

g.17) PoZadavek byl provéien a pozemky byl zahrnuty do koncepce zemniho planu jako plochy
zastavitelné Z.5.11, Z.6.11 a Z.7.11 druhu ZZ.

g.18) PoZadavek byl provéien, ale nebyl nalezen duvod pro zaclenéni stavby garéZe do koncepce
Uzemniho planu.
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g.19) PoZzadavek byl provéien a bylo mu vyhovéno ¢astecné. Na vymezené zastavitelné ploSe

Z.14.11 druhu BV moZno pripustit vystavbu erebrych—staveb, kiere—seuvisejici—se—stavbami
stavajicimrodinnyeh-demsa v omezeném rozsahu.

g.20) PoZadavek byl provéren a zahrnut do koncepce Uzemniho planu jako plocha uzemné
stabilizovana druhu BV.

g.21) PoZadavek byl provéien a zastavitelna plocha Z.18 s novym zpusobem vyuZiti je zahrnuta
do koncepce uzemniho planu.

g.22) PoZadavek byl provéren a v rdmci aktualizace hranice zastavéného Uzemi byl pozemek
zaclenén do zastavéného uzemi jako plocha Gzemné¢ stabilizovand druhu RI.

g.23) ) PoZadavek byl provéren a zahrnut do koncepce Gzemniho planu jako plocha Uzemné
stabilizovana druhu BV.

g.24) PoZadavek byl provéren a pozemek byl zahrnut do koncepce Uzemniho planu jako plocha
zastavitelna Z.3.11 druhu ZZ.

g.25) Zastaveéné Uzemi bylo aktualizovano v souladu s ustanovenim 8117 z4k.¢.283/2021 Sb.,
stavebni zékon. Sou¢asné byl Zménou ¢&. Il UP Zubii provéien v soulad s nadiazenou uzemné
planovaci dokumentaci. Platny Uzemni plan Zubfi i jeho zména ¢&. Il napliuji pozadavek § 80,
zakona 283/2021 Sb., stavebni zakon.

Zména ¢. 1l Uzemniho planu Zubfi napliuje pozadavky Pokynt pro zpracovani navrhu v
rozsahu zadani zmeny uzemniho planu, schvalené zastupitelstva obce Zubfi.

6. ZA&kladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivia na udrzitelny rozvoj Uzemi, véetné
vysledka na vyhodnoceni vlivia na Zivotni prosticedi a posouzeni vlivu na piedmét ochrany
a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

~ Pozadavek na vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebyl pro platny
Uzemni plan Zubti uplatnén, nebyl uplatnén ani v rdmci vydanych stanovisek k obsahu Zmeény ¢. Il
UP Zubi.

7. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi
Pozadavek na vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj nebyl uplatnén.

8. Stanovisko piislusného organu k vyhodnoceni vlivia na Zivotni prostitedi se sdélenim, jak
bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych duavoda, pokud néktere pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly a dalSi ¢asti prohlaSeni podle § 10g odst. 5 zakona o
posuzovani vlivi na Zivotni prostredi

PoZadavek na vyhodnoceni vliva Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj nebyl uplatnén.

9. Komplexni zdiavodnéni prijatého feSeni véetné zduvodnéni vybrané varianty a vylouéeni
zaméra podle § 122 odst. 3

Duavodem pro potizeni Zmény ¢&. Il Uzemniho planu Zubii je provéreni zaméra obsazenych ve
schvalenych Pokynech Pokynt pro zpracovani navrhu v rozsahu zadani zmény Gzemniho planu
Zubti, vcetné uvedeni Uzemn¢ planovaci dokumentace Zubti do souladu s platnymi pravnimi
piedpisy na Useku Gzemniho planovani. Dalezitou &asti zmény &. 11 UP je tak technicky pievod
dosavadniho GUzemniho planu do jednotného standardu dle pozadavkia § 59 zakona 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, dale § 10, § 12 az § 33 vyhlasky 157/2024 Sh., o Uzemn¢ analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a ptrislusnych ptiloh této vyhlasky.

9.1. Variantni feSeni
Zmena ¢. 11 UP Zubti nevyZadovala varianty feSeni.

9.2. Zé&kladni koncepce rozvoje Uzemi

Provéiené zaméry dilgich zmén v Gzemi Zmény &. 11 UP Zubii, ani uvedeni Gzemné planovaci
dokumentace Zubii do souladu s platnymi pravnimi piedpisy na Gseku Uzemniho planovani nemeni
koncepci dosavadniho (platného) Uzemniho planu Zubfi.
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9.3. Ochrana hodnot uzemi

Platny Uzemni plan Zubii akceptuje hodnoty (zemi pozivajici pravni ochranu, tj. hodnoty
s dostatecnou oporou v zakonech, vyhlaskach ¢i jinych zavaznych piedpisech. Mimo tyto hodnoty
Uzemni plan uchovava hodnoty Uzemi, které jsou bez zminéné pravni ochrany, ale Gzemi obce
identifikuji. P¥irodni, kulturni a civilizaéni hodnoty byly zjistény z UAP Kraje Vysocina, UAP
ORP Nové Mé¢sto na Moravé a v doplniujicich prazkumech a rozborech.

Predmét Zmeny ¢&. 11 UP Zubii nema vyznamny dopad na ochranu zminiovanych hodnot Gzemi.

9.4. Urbanistick4 koncepce, sidleni zeleri

Zakladni urbanisticka koncepce, ani koncepce sidelni zelené stanovena dosavadnim UP Zubi,
neni Zménou ¢&. 11 UP Zubii ménéna ani vyznamné potlacena.

Zmenou &. 11 UP dochazi pii prevodu do jednotného standardu ke zménam néazva druhi ploch s
rozdilnym zpasobem vyuZiti, nedochazi vSak ke zmeénam stanovujici Uzemni podminky
vymezenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti tj. zmeéné funkce ploch. Ta je pak dale
zpiestiovana ve vécné ¢asti zmény ¢&. 11 UP, kdy stanovené podminky jsou uvadény do aktuélnich
zvyklosti a uvadény do souladu s aktualnimi pozadavky platné legislativy.

NiZe uvedend tabulka je tabulkou nazorné ukazujici vztah mezi zastavitelnymi plochami
dosavadniho UP Zubii a zastavitelnymi plochami transformovanymi do ploch jednotného
standardu. Z tabulky dosavadniho UP byly plochy se zménou v krajiné oznacené jako plochy K
vyjmuty a za¢lenény do samostatne tabulky ploch se zménou v krajiné.

Nov¢ jsou do tabulkového piehledu zarazeny zastavitelné plochy Z.1.11 - Z.14.11, které do
Uzemné planovaci dokumentace Zubii piinesla pofizovana Zména &. Il UP Zubii. Pokud byla
stavajici plocha zastavéna, ¢i vyrazena z koncepce UP je uvedena jako zrusena v druhé tabulce,
pokud bylo tieba z davodu aktualizace zastavéného Uzemi pristoupit k rozdéleni zastavitelné

lochy, je jeji oznaceni dopInéno pismenem.

platny Uzemni plan Zubii Zména &. 11 UP Zubii — jednotny standard

oznadeni o wirr _ . oznadeni . girc . A
plochy zpusob vyuziti (charakteristika) kod plochy” zpusob vyuziti (charakteristika) kod
1 bydleni v rodinnych domech BR Z1 bydleni venkovské BV
3 bydleni v rodinnych domech BR Z.3 bydleni venkovské BV
5 bydleni v rodinnych domech BR Z5 bydleni venkovské BV
6 bydleni v rodinnych domech BR Z6 bydleni venkovské BV
9 bydleni v rodinnych domech BR §g§ bydleni venkovské BV
10 bydleni v rodinnych domech BR Z.10 bydleni venkovské BV
11 technicka infrastruktura ,vodni hospodarstvi Tlv Z11 technicka infrastruktura vSeobecna TU
14 smiSené obytné SO 214 smiSené obytné venkovské Y
18 télovychovy a sportu Ot Z.18 obganské vybaveni vieobecné ou
/121 bydleni v rodinnych domech BR giz: bydleni venkovské BV
1/1Z3 plochy zemédé&lské - zahrady a sady 2z Z.3.1 zelen zahradni a sadova Y4
/z5 | bydleni v rodinnych domech BR | 221 | bydieni venkovské BV
1/1Z6 bydleni v rodinnych domech BR Z2.6.1 bydleni venkovské BV
Z1l bydleni venkovské BV
Z211 bydleni venkovské BV
Z.3.11 zelen zahradni a sadova Y4
Z4. nakladani s odpady TO
Z5.11 zelen zahradni a sadovd Y4
Z6.11 zelen zahradni a sadova Y4
AL . IO Z.7.11 zelen zahradni a sadova 2z
Pozn.: Déle jsou uvedeny plochy vymezené ve Zméné &. 1l UP. Z8 smiZené obyiné venkovské SV
Z.9.11 bydleni venkovské BV
Z.10.11 zelen zahradni a sadovd Y4
Z111 bydleni venkovské BV
Z.13.11 zelen zahradni a sadova Y4
Z.14.11 bydleni venkovské BV
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" Uvedené znageni jiz zohlednuje stav pro provedenf vécnych zmen, tj. napt. rozdéleni zastavitelnych ploch na vice &asti aktualizaci
zastavéného Uzemi.

Zastavitelné plochy vymezené platnym UP rusené ve zméné &. I1:

o\fﬁ;f:ég%cg y Osztg?lgilnrl d(ljJIe Zpusob vyuziti dle standardu | Kod Divod zrudeni
2 Z.2 bydleni venkovské BV | plocha zastavéna
19 Z.19 vyroba drobnd VD | plocha zastavéna
1122 Z.211 vyroba zemédglska a lesnickd VZ | plocha vyuzita jako manipula¢ni plocha
1124 Z4.1 vefejnd prostranstvi vSeobecnd PU | plocha vyuzita
11Z7 Z.7.1 bydleni venkovské BV | plocha zastavéna

Na Gseku zabezpeceni ploch druhu bydleni venkovské (BV) ve zméné & Il UP dochazi k
aktualizaci rozsahu zastavitelnych ploch dle niZe uvedené tabulky. Udaje tykajici se poctu byti jsou
orienta¢ni. UvaZovana je vystavba jednobytovych rodinnych domd.

Vycet zastavitelnych ploch bydleni venkovské - aktualizace

oznageni kod _ vyméra pocet
ploch plochy lokalita plochy byta pozn.
(ha) (odhad)
Z.1 BV Podkopec 0,120 1
Z.3 BV pii cesté k vodojemu 0,100 1 feSit premisténi trafostanice
Z5 BV severné od jadra sidla 0,120 1 nevyhodna geometrie plochy
2.6 BV severné od jadra sidla 0,320 3 nevyhodna geometrie plochy
Z.9a BV K Olesné 0,153 1 Uzka hluboka parcela
BV “ 2 8:399
Z.9b K Olesné 0.102 21
Z.10 BV K Olesné 0,276 2 omezeny dopravni pristup
BV . 8274
Zlal Za Skolou 0,094 21
Z.1b.1 BV Za Skolou 0,106 1
Z54 BV Podkepec 0340 3
Z.5a.l BV Podkopec 0,145 1
Z.5h.1 BV Podkopec 0,092 1
Z6. BV severozap. od jadra sidla 0,094 1
Z.1.11 BV Za Skolou 0,791 5 pofidit US
Z.2.11 BV pii komunikaci k cov 0,116 1
Z.9.11 BV vychodné od jadra sidla 0,403 3 pohledové velmi exponovana plocha
Z.11.11 BV pii cesté k vodojemu 0,298 2
Z.14.11 BV Podkopec 0,054 0 uréeno jen pro drobné stavby
5 BV obec Zubii éﬁgfj 30 26 pavodni + nové vymezené plochy
1,662 11 pouze nové plochy vymezené ve zméné ¢. 11

Uzemné planovaci dokumentace Zubii vymezuje na Uzemi obce dvé plochy smiené obytné

venkovské (SV) s fesici téZ potreby bydleni. Udaje tykajici se poétu bytd jsou orientagni.
Vycet zastavitelnych ploch smisenych obytnych venkovskych - aktualizace

AT Ilf)?:?l lokalita V%g::ira e ozn
ploch plochy P (ha)y (odhad) pozn.
Z.14 Y vychodni hranice k.u. 1
Z.8.11 SV sv. od jadra sidla 1 omezeny dopravni pristup na plochu
¥ SV obec 2

Zasady stanovené v platné uzemné¢ planovaci dokumentaci pro systém sidelni zelen¢ zustavaji v
platnosti. V obraze sidla se pozitivné projevi vysSi zastoupeni zelené zahradni a sadové (ZZ)
vymezené zménou &. 11 UP piedevsim n v okrajovych polohéch sidla.

Pti zpracovani Zmeény &. 11 UP byla z ie$eni koncepce vyfazena plocha tizemni rezervy R.1 pro
verejna prostranstvi, kdy dané Uzemi, dle aktualnich zjisténi, jiz nema potenciadl ani potiebu
moZného rozvoje verejnych prostranstvi v obci.

9.5. Koncepce verejné infrastruktury
Predmét Zmeny ¢. Il UP Zubii nemé Zadny dopad na platnym Gzemnim planem stanovenou

koncepci verejne infrastruktury. Realizovana byla ¢istirna odpadnich vod a rozsitena sit’ splaskové
kanalizace. Puvodni kanalizace slouzi jako deStovd. V piimé vazbé na COV v dostatecné
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vzdalenosti od citlivych funkci sidla vymezuje zména ¢&. 1l UP zafizeni komunitni kompostarny
(TO).

Charakter uzemi, ochrana krajinnych znaka piinaSejici pozitivni hodnotu krajinného razu nejen
do blizkého okoli obce nejsou ptiznivé pro situovani zatizeni urcenych k vyrobé energie z
obnovitelnych zdroji. Za podminek stanovenych v UP Ize vybrana zatizeni obnovitelnych zptsobi
ziskavéani energie (napi. fotovoltaické panely, tepelna ¢erpadla apod.) umist'ovat v urbanizovaném
Uzemi.

9.6. Koncepce uspotfadani krajiny

Nadale plati ustanoveni platného Gizemniho planu, piedmét Zmény ¢. 11 UP Zubii nema dopad na
utvaieni ani vnimani prostoru krajiny ¢i prostupnosti krajiny.

Dosavadni UP nastavuje podminky pro obnovu kulturni krajiny s vyvazenym podilem piirodnich
a clovekem ovlivnénych slozek. Preferovano je polyfunkeni vyuZivani nezastavitelného Gzemi.
Platny uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné. Plochy se zménou v krajiné (napt. Ucelové
komunikace, plochy vodni a vodohospodaiské) byly v prvotnim zpracovani UP Zubii za¢lengny do
tabulky se zménami v Gzemi (tj. plochy zastavitelné, plochy piestavby a ostatni plochy se zménou v
Uzemi). Zménou & | UP Zubii byla nové vymezena plocha se zménou v krajiné - plocha lesni
oznagena I/K1. Zména &. Il UP Zubii jiz daslednd déli plochy zmeén v Gzemi dle piislusnych
ustanoveni vyhlasky ¢.157/ 2024 Sh., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

Nove¢ jsou do tabulkoveho piehledu zafazeny plochy se zménou v krajing K.1.11 a K.2.11, které
do Gzemné planovaci dokumentace Zubii piinesla potizovana Zména &. Il UP Zubii.

platny Uzemni plan Zubji Zména &. 11 UP Zubii — jednotny standard
oznaceni . s _ a oznaceni o s _ .
plochy zpuasob vyuziti (charakteristika) kod plochy zpuasob vyuziti (charakteristika) kod
13 vodni a vodohospodaiské VH K.1 vodni a vodohospodarské vSeobecné wu
15 pl. ucelové komunikace K.15 doprava jina DX
16 pl. U¢elové komunikace K.16 doprava jina DX
17 pl. U¢elové komunikace K.17 doprava jina DX
21 \V/,platnem UP,vvy,ma_azena pouze v graficke K.21 piirodni vSeobecné NU
¢ast, v textové ¢asti chybi
/K1 pl. lesni L K.1.1 lesni vSeobecné LU
A . Ty K.L11 trvalé travni porosty AL
Pozn.: Déle jsou uvedeny plochy vymezené ve Zméné ¢. 1l UP. K210 trvalé travnf porosty AL
Plochy zmény v krajin¢ vymezené platnym UP rusené ve zméné ¢. II:
Oznaéeni plochy Oznaceni dle . —_p . . S
v platném UP standardu Zpasob vyu?iti dle standardu | Kod Divod zrudeni
20" K.20 Trvalé travni porosty AL | zruSena na z8kladé poZadavku zmény ¢&. Il

") uvedena plocha 20 byla vymezena v grafické ¢asti, chybél vak jeji popis v &asti textoveé.

9.7. Uzemni systém ekologické stability

Na Gzemi obce se nachéazi regionalni a lokéalni USES. Regionalni systém je zastoupen
regionalnim biokoridorem RBK 1374119, mlstnl systém pak osml Iokalnlml blokorldory a petl
Iokalnlml blocentry :

prvka USES do souladu s jednotnym standardem.

P¥i zpracovani vécné zmény bylo piistoupeno k dpravé vymezeni lokalniho systému prvka USES
pro uvedeni do souladu s aktualnim odbornym podkladem, kterym je Plan USES CHKO Zd’arské
vrchy z roku 2023. Pri této Gpraveé bylo zruSeno vymezeni 1 lokalniho biocentra a 1 lokalniho
biokoridoru. U ostatnich vymezenych prvku dochazi pievazné k drobnym Upravam vedeni tras LBK
¢i rozsahu LBC.

Pti respektovani Planu USES CHKO, ktery Ize povazovat za dokument, ktery systém USES
koordinuje na rozsahlém Gzemi, vyvstala v navrhu UP planu problematika nendvaznosti nové
vymezeného systému USES na Gzemi okolnich obci.

Jednd se zejména o spravni Uzemi obce Lisek (k.U. Vojtéchov u Lisku), kde stavajici dzemn¢
planovaci dokumentace na tento Plan USES CHKO Zd'arské vrchy dosud nereaguje a neni zde tak
zajisténa navaznost na vymezené LBK.3 a LBK.6. Pii respektovani Planu USES CHKO jako
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odborného podkladu se irsim dopadem, je tak tieba tyto nenavaznosti USES feSit pii prvni zméné
Uzemné¢ planovaci dokumentace obce Lisek ¢i zpracovani této Gzemn¢ planovaci dokumentace nové.

V navaznosti na spravni tzemi mésta Nove Mésto na Morave bylo zjisténo nasledujici:

- neni zajisténa navaznost na vymezeny LBK.4 smérem na k.0. Pohledec, navrh zmény ¢&. IV UP
Nové Mésto na Moravé v této ¢asti nereaguje na Plan USES CHKO Zdarské vrchy a je tak
treba vymezeny USES v této &asti navazujiciho k.u. Pohledec upravit pti dal3i zméng,

- nanavazujicim k.. Ole$na na Moravé, zména &. 4 UP Nové Mésto na Moravé upravuje vedeni
Gasti trasy lokéalniho biokoridoru dle Planu USES CHKO Zdarské vrchy, pro zajisténi
navaznosti v souladu s timto planem tak bylo ve zméng &. 1l UP Zubii pristoupeno k vymezeni
dvou novych kratkych Useku lokalnich biokoridort LBK.7 a LBK.8 a tim k zajisténi
navaznosti vymezenych USES v soudu s Planem USES CHKO.

Zmeny v oblasti USES navrZzené ve zmené ¢. |V kédevéhe-zaageni jsou uvedeny v tabulce.

zména oznaéeni prvki USES

- A ATELER M VLG pievodu znaéeni v rdmci vécnych
znadeni v platném UP do jednotného . OV -
Zub¥i standardu ve zméné ¢. 11 upravzmeny €. 1HuP PopIs uprav
UP Zub¥i ZUbF|

RBK 1374 RBK.1374 RBK.119 zména oznaceni dle aktualni ZUR KrV
LBC Na hibeté LBC.Na hibeté LBC.Na hibeté upraven rozsah LBC
LBC OlSinky LBC.OlISinky LBC.OlSinky upraven rozsah LBC
LBC V koutech LBC.V koutech LBC.V koutech upraven rozsah LBC
LBC Vojtéchovské LBC.Vojtéchovské zruSeno planu USES LBC nevymezuje
LBC Zubersky rybnik | LBC.Zubersky rybnik LBC.Zubersky rybnik | upraven rozsah LBC
LBK 1 LBK.1 LBK.1 upraveno vedeni trasy LBK
LBK 2 LBK.2 LBK.2 upraveno vedeni trasy LBK
LBK 3 LBK.3 LBK.3 upraveno vedeni trasy LBK
LBK 4 LBK.4 zruSen planu USES LBK nevymezuje
LBK 5 LBK.5 LBK.4 upraveno vedeni trasy LBK
LBK 6 LBK.6 LBK.5 upraveno vedeni trasy LBK dle generelu
tgi ; tg:ﬁ; LBK.6 upraveno vedeni trasy LBK

LBK.7 nové vymezeny LBK

LBK.8 nové vymezeny LBK

9.8. Podminky pro wvyuziti ploch srozdilnym zpasobem wvyuziti, podminky prostorového

usporadani

Zménou &. Il UP Zubti dochézi pti prevodu do jednotného standardu ke zménam néazvi ploch s
rozdilnym zpasobem vyuziti (RZV) stanovujici koncepci vyuZziti Uzemi, nedochazi vSak ke zménam
obsahovym, tedy ke zmén¢ regula¢nich opatieni, k vSak tém nasledné dochazi ramci obsahu vécné
zmeny. Pievodem do jednotného standardu je ménéno graficke zndzornéni ploch RZV, jejich
barevnost a jejich nazev a kddové oznaceni tak, jak je uvedeno v grafické ¢ast a niZe v tabulce.

Plochy s RZV v platném UP Zubji Plochy s RZV dle jednotného standardu UP Zubji

Plochy bydleni v rodinnych domech BR Bydleni venkovské BV
Plochy rekreace rodinné RR Rekreace individualni RI
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi sezdnni rekreace Rekreace na oddechovych plochéach

P : SRv RO
- na pozemcich vodnich ploch
Plochy rekreace hromadné RH Rekreace hromadna RH
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi sezénni rekreace Rekreace jina

. SRz RX
- na pozemcich ZPF
Plochy ob&anského vybaveni (a,c,d,k,t,v,n,) oV Obcanské vybaveni vSeobecné ou
Plochy verejnych prostranstvi VP Veiejna prostranstvi vSeobecna PU
Plochy zemédgIské - zahrady a sady zz Zelen zahradni a sadova 7z
Plochy smiSené obytné SO SmiSené obytné venkovské Y
Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (k,p) DS Doprava silni¢ni DS
Plochy dopravni infrastruktury drazni DD Doprava drazni DD

Doprava jina DX

Plochy technické infrastruktury (v,e,&) Tl Technickd infrastruktura vSeobecna TU
Plochy vyroby drobné VD | Vyroba drobna a sluzby VD
Plochy vyroby zemédglské \4 Vyroba zemé&dglska a lesnickd \4
Plochy vodni a vodohospodaiské VH Vodni a vodohospodaiské vSeobecné wu
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Plochy zemédglské - orna pada Z0 Orna puda AP
Plochy zemé&dglskeé - trvalé travni porosty ZL Trvalé travni porosty AL
Plochy lesni L Lesni vSeobecné LU
Plochy pfirodni P Ptirodni vSeobecné NU
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi ptirodni SN SmiSené krajinné vSeobecné MU
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi Il. zény SP SmiSené krajinné jiné MX

9.9. Vymezeni pojmu

Ve Zméné &. Il UP Zubii dochazi k Gpravam pojmi souvisejicich s jednotnym standardem, tzn.
dochéazi pouze k Gpravé pojmu danych platnou legislativou. Definice pojmu, které nejsou obsazeny
v pravnich predpisech se neméni. V souladu s piilohou ¢. 8 zakona 283/2021 Sb., stavebni zakon,
jsou definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich piedpisech, nyni uvedeny ve vyrokové ¢asti.

9.10. Limity vyuziti dzemi

Limity vstupujici do uzemi byly ve Zmene ¢. I UP Zubii aktualizovany dle Gdaji z 6.0pIné
aktualizace UAP ORP Nové Mésto na Moraveé z UAP Kraje Vysocina. Limity jsou vyznaceny v
koordina¢nim vykrese ¢asti oduvodnéni zmeny €. 11 UP Zubfi.

9.11. Uzemni studie

Pro dostavbu rodinnych domut na zastavitelnych plochach Z.1a.l, Z.1b.l a Z.6.1 nadale plati
ustanoveni Uzemni studie Zubii - lokalita Za Skolou. Pro dostavbu rodinnych domi v ¢asti sidla
zvané K Oledné (zastavitelna plocha Z.9a a Z10) nadale plati ustanoveni Uzemni studie obytného
souboru rodinnych domu Zubti. Obé Uzemni studie jsou vedeny v Evidencitzemneplanevaci
étanestt narodnim geoportalu uzemniho planovani.

Podminka vypracovani Gzemi studie pro v Uzemnim planu Zubii z 01/2009 vymezené plochy 9
a 10, byla ve Zmene ¢. | UP Zubfi zruena, jeji rozsah tak jiz neni dale vyznagovan v grafické casti.

Uzemni stude pro plochu Z.5.1 ozna¢en4 v prevodu do standardu jako US.2, nebyla vyhotovena
ve stanovené lhuté do 4 let od vydani zmény, na Uzemi tak v soucasnosti probihd vystavba bez
stanoveni podminek Uzemni studii. Podminka zpracovani Uzemni studie tak pozbyva vyznamu.

Zmeéna &. 11 UP Zubfi vyzaduje potizeni Gzemni studie pro zastavitelnou plochu Z.1.11, ktera
bude reagovat na piirodni podminky a koncepci stanovenou v Uzemni studii Zubii - lokalita Za
Skolou.

10. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach uzemniho

rozvoje, s odavodnénim potieby jejich vymezeni

Predmétem Zmény ¢&. Il UP Zubii je technicky pievod dosavadniho Gzemniho planu do
jednotného standardu dle poZadavkt § 59 zakona 283/2021 Sb., stavebni zakon, dale § 10, § 12 aZ §
33 vyhlasky 157/2024 Sh., o Gzemn¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
piislusnych priloh této vyhlasky.

Zména ¢&. Il UP Zubii nenavrhuje Zadna nova feseni nadmistniho vyznamu a v celém rozsahu
beze zmen piebird koncepci platneho Gzemniho pléanu.

11. Vyhodnoceni uUéelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

11.1. Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné tzemi bylo vymezeno v platném Uzemnim planu Zubii dle § 58 zak. ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu v tu dobu platném znéni, k datu 06.06.2016. Toto zastavéné
tzemi bylo v ramci praci na Zméné ¢&. 11 UP Zubti provéieno na aktualnim mapovém podkladu v
souladu s aktudlnim znénim § 116 zdkona 283/2021Sh., stavebni zakon, s vysledkem potieby
aktualizace hranice zastavéného Uzemi. Duvodem byly ptedevsim stavebni aktivity v sidle.
Aktualni zastavéné Uzemi je stanoveno k datu £8:83:2025 14.05.2026.

11.2. VyuZiti zastavéného Uzemi, potieba vymezeni zastavitelnych ploch
Primarnim predmétem Zmény &. 11 UP Zubii je technicky pievod dosavadniho Gzemniho planu
do jednotného standardu dle poZadavka § 59 zakona 283/2021 Sh., stavebni zakon, dale § 10, § 10a,
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8§ 12 az 8 33 vyhlasky 157/2024 Sh., o uzemn¢ analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a prislusnych priloh této vyhlasky. Tento prevod nema dopad na stanovena ieSeni
koncepce dosavadniho Uzemniho planu Zubi.

Aktualizace zastavéného uzemi se dotyka predevsim ploch se zastavbou individualni rekreace
situované jizn¢ a jihovychodné od Zuberského rybnika, zastavby Za Skolou, zastavby v lokalit¢ K
Oledné i v mistech spojenych s realizaci COV.

Zmeéna ¢&. 11 UP Zubii je potizovana na zaklade Pokynt pro zpracovani navrhu v rozsahu zadani
zmeny Uzemniho planu, které dne 25.06.2024 schvélilo na svém 14. fadném zasedani zastupitelstvo
obce Zubii vymezuje na uzemi obce celkem 15 zastavitelnych ploch a 2 plochy se zménou v
krajiné. 6 zastavitelnych ploch je druhu BV, 6 zastavitelnych ploch je druhu ZZ, 1 zastavitelna
plocha je druhu RI, 1 zastavitelna plocha je druhu SV a 1 zastavitelna plocha je druhu TO. Jedna
zastavitelna plocha (Z.12.11) druhu BV byla z teSeni vyfazena na zakladé nesouhlasného stanoviska
dotéeného organu.

o Potieba vymezeni zastavitelnych ploch

- Bydleni venkovske (BV)

Plocha Z.1.11 - zastavba bude logicky navazovat na zastavitelnou plochu Z.1a.l s poZadavkem
na vznik ucelené urbanistické struktury mezi dvéma vodnimi plochami, s potiebou zachovani
environmentalnich podminek na pirechodu akvatického a terestrického ekosystému. VyuZziti plochy
bude provéieno urbanistickou studii.

Plocha Z.2.11 - zastavba navazuje na zastavéne Uzemi a mistni komunikaci dopravné obsluhujici
realizovanou COV. Vyuziti plochy je zatizeno el. vedenim VN 22 kV v¢&. ochranného pasma. Jedna
se 0 vyhodné vyuZziti plochy na okraji zastavéneho Uzemi.

Plocha Z.9.11 - v pohledové siln¢ exponované poloze umisténd zastavitelnd plocha s omezenym
dopravnim piistupem. Céast plochy nad kétou 688 m n. m. zistane bez nadzemnich staveb - kromé
oploceni.

Plocha Z.11.11 - slozité terénni podminky omezuji zpasob ucelného vyuziti vymezené plochy,
kter& navazuje na zastavéné Uzemi a dosud nevyuZitou zastavitelnou plochou téhoz zpasobu vyuZiti
Z.3.

Plocha Z.12.11 - nevyhodny tvar plochy ze z&padni strany zatiZzené el. vedenim VN 22 kV v¢.
ochranného pasma ve vysoké poloze u vodojemu. Problematiku el. vedeni se doporucuje fesit
soucasn¢ otazkou piemisténi trafostanice na zastavitelné plose Z.3. Plocha byla z feSeni vyfazena na
zaklade¢ nesouhlasného stanoviska dotéeného organu.

Plocha Z.14.11 - Plocha vymezena na pohledové exponovaném okraji sidla zvaném Podkopec
neni urcena pro bydleni, ale pouze pro umisténi drobnych staveb.

Duvodem vymezeni zastavitelnych ploch BV je potieba smétujici k uspokojovani potieb
bydleni obyvatel obce i obyvatel prespolnich vyhledavajici v obci privétivé prostredi pro trvalé Ziti.
Bydleni na plochach typu BV je nejzadanéjSim typem bydleni nejev obci Zubii, ale i v pFilehlém
okoli.

Na vy3e uvedenych zastavitelnych plochach celkové vymeéry 4848 1,662 m? Ize dle (daji
uvedenych v tabulce nazvu Vycet zastavitelnych ploch bydleni venkovskeé - aktualizace v kap. C.9.4
Urbanistick& koncepce, sidelni zelen umistit cca #2 11 rodinnych domd. Na jeden rodinny dam tak
pripada 38400 16620 m? : 42 11 = 3533 1511 m? budouciho stavebniho pozemku. Maximalni
velikost budouciho stavebniho pozemku pro jeden rodinny dam s prisluSenstvim je dle
Metodického pokynu ministerstva Zivotniho prostiedi OOLP/1067/96 = 1200 m?.

Prekroceni metodickym pokynem uvadéné vymeéry pro stavebni pozemek rodinného domu je
odavodnéno:

— rozdrobenosti zastavitelnych ploch po celém sidle resp. vyuzivanim proluk na hranici mezi

zastavénym a nezastavénym uzemim,

- casto nevyhodnou geometrii zastavitelnych ploch danou mistnimi podminkami, kterd ne

vzdy umoznuje optimalni vyuZiti vymezené zastavitelné plochy,

- znac¢nou svazitosti severni ¢asti sidla s terénnimi nerovnostmi, které kladou zvysené plosné

naroky na budovani obsluzné dopravni a technické infrastruktury,
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— dalSimi specifickymi podminkami; zastavitelna plocha Z.1.11 - pro plochu je piedepsano
potizeni Uzemni studie, kterda musi feSit prechodovou naraznikovou zénu vodni plocha /nova
zéstavba; zastavitelna plocha Z.9.11 - ¢ast plochy nad kétou 688 m n. m. (cca 1300 m?) z
davodu ochrany vyznamné terénni expozice nelze vyuZzit pro zéastavbu; zastavitelna plocha
Z.14.11 - jiz v pokynech pro zpracovani Zmény &. Il UP Zubii bylo ptipusténo v této plose
umisténi pouze dopliikovych staveb k rodinnému domu &.p. 64,

— sidlo Zubii se nachazi v CHKO Zdarské vrchy, kde jsou venkovskému prostiedi blizsi
stavebni pozemky na horni hranici plodné vymeéry zminovaného metodickeho pokynu anebo
piiméiené k izemnim podminkam mista vyssi.

—  Zeleii zahradni a sadova (ZZ)

Plocha Z.3.11 - plocha k zaloZeni zahrady navazujici na zastavéné Gzemi a mistni komunikaci

obsluhujici COV zatizena el. vedenim VN 22kV.

Plocha Z.5.11, Z.6.11, Z.7.11 - jsou vymezené k zaloZeni zahrad na hranici zastavéneho Gzemi,
ktera je tvoreno obytnym souborem rodinnych doma K Ole$né.

Plocha Z.10.11 - plocha k zaloZeni zahrady navazujici ze dvou stran na zastavéné Uzemi v ¢asti
sidla zvané Podkopec.

Plocha Z.13.1l - plocha ur¢end k zaloZeni zahrady tvorici prechodovy c¢lanek mezi intenzivni
zastavbou na zastavitelné ploSe Z.5.1 a volnou krajinou.

Zahrady byly vZdy nedilnou souc¢asti venkovského prostiedi, tedy i sidla Zubti. Davodem jejich
vymezeni je uchovani puvodniho resp. piiblizeni se ptivodnimu charakteru zelené sidle. DalezZity
vyznam ma predevsim rostlinna vyrova samozasobitelského vyznamu. Nezanedbatelny bude piinos
ploch ZZ hygienicky a ekologicky.

—  SmiSené obytné venkovské,(SV)

Plocha Z.8.11 - plocha je vymezena na disponibilni ploSe v proluce zastavéného Gzemi. Tento
typ zéstavby tvoii podstatu piavodniho zastavéni. Dosud se tento zpasob vyuziti vyznacuje
vicetcelovym vyuZzivanim, které charakterizuje venkovsky zpisob bydleni.

- Nakladani s odpady (TO)
Plocha Z.4.11 - plocha situovana v navaznosti na COV (¢asteéné vyuZivajici zastavitelné plochy,
ktera nebyla spotiebovana pro stavbu COV). Diavodem je komunitni kompostovani a soustied’ovani

rostlinnych zbytka z udrzby zelené.

12. Vycet prvki regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi poZzadavky na vystavbu
s odavodnénim jejich vymezeni

Zména ¢&. Il Uzemniho planu Zubii pro &ast urbanizovaného Gzemi, konkrétng zastavitelné
plochy Z.9.11, Z.11.11 a Z.14.11, stanovuje prvky v podrobnosti regula¢niho planu.

Potiebu vyuZiti podrobnosti regulacniho planu si vynutil program vyuZiti disponibilniho Gzemi
na vymeérou i tvarem omezenych zastavitelnych plochach Z.9.11, Z.11.11 a Z.14.11 spolu se
skute¢nosti, Ze fe$ené Uzemi se nachazi v CHKO Zdarské vrchy, kde naplnéni specifickych
podminek pro vystavbu spojenych s poZadavky na ochranu piirody a krajiny casto piekracuje
moznosti podrobnosti feSeni tzemniho planu.

Pro zmin&né zastaviteIné plochy zména ¢. 11 UP stanovuje:

— rozsah velikosti budouciho stavebniho pozemku,

— vymezuje nezastavitelné ¢asti pozemku s realizaci zeleng,

— stanovuje maximalni zastavénou plochu staveb v ploSe Z.14.11 pro konkrétni pozemky
katastru nemovitosti.
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13. Vyhodnoceni piredpokladanych dasledka navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond
a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

13.1. Dotéeni ZPF

Zmena ¢. 11 UP Zubii provetila feSeni Gzemniho planu na zakladé Pokyni pro zpracovani navrhu
v rozsahu zadani zmeény Uzemniho planu, které dne 25.06.2024 schvélilo na svém 14. radném
zasedani zastupitelstvo obce Zubii a na zéklad¢é v ném uvedenych pozadavku a souvisejicich feSeni
nové vymezuje ¢trnact zastavitelnych ploch Z.1.11 — Z.14.11. Z téchto ¢trnacti vymezenych ploch
byla zastavitelna plocha Z.12.11 vytazena z eSeni na zakladé nesouhlasu dot¢eného organu. Déle, v
reakci na tyto pozadavky a jejich feeni, se navraci ¢ast v platném UP vymezené zastavitelné plochy
Z.11 (technicka infrastruktura) zpét k zemedélskému vyuziti jako plocha orna puda.

Pfi pracich na pievodu do jednotného standardu bylo zjisténo, Ze platny Uzemni plan navrhuje v
krajin¢ dv¢ plochy, kde méni zpusob vyuZiti, ale nevymezuje zde plochy zmény v krajiné. Z tohoto
davodu byly vymezeny dvé plochy zmény v krajiné K.1.11 a K.2.1l pro navrZzeny zptasob vyuZiti
trvalé travni porosty AL.

Zastavitelné plochy platného UP ¢. 2.2, 2.9, Z.10, Z.11, Z.18,2.19, Z.1.1, Z.2.1,Z.3.1, Z.4.1, Z5.]
Z.6.1 byly ve zmeéné aktualizovany spolu s aktualizaci zastavéného Uzemi na zakladé aktualniho
mapového podkladu, kdy jejich ¢asti, popi. celé plochy s jiZ realizovanym stavbami byly uvedeny
do ploch stabilizovanych.

Vyhodnoceni predpokladaného odnéti ZPF v navrhu Zmény ¢&. 11 UP Zubii je zpracovano dle
zakona ¢. 334/1992 Sb., "O ochran¢ zemédélského puadniho fondu™ ve znéni pozdg¢jSich zmén a
provadéci vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany ZPF.

Grafické znadzornéni dotéeni ZPF je piehlednou formou provedeno ve vykresové casti
odavodnéni UP. Ve vykrese jsou uvedeny zékladni Udaje o pozemcich, zlrodiujici opattent,
hranice zastavéného Uzemi a plochy se zménou v Uzemi.

e Oznaceni a navrzené vyuZiti plochy nebo koridoru , jichZ se zabor tyka

Zmena ¢&. 11 UP navrhuje tyto zcela nové plochy se zménou v zemi:

o plochy ) vyméra
oznadeni . zpiisob vyuziti (prevazujici) kod 1 Slochy
ploch zastavitelné zkmenyy plochy (ha)

rajiné
Z.1.11 X bydleni venkovské BV 0,791
Z.2.11 X bydleni venkovské BV 0,116
Z.3.11 X zelen zahradni a sadova Y4 0,174
ZA4.ll X nakladani s odpady TO 0,149
Z.5.11 X zelen zahradni a sadova Y4 0,192
Z2.6.11 X zelen zahradni a sadova Y4 0,091
Z.7.11 X zelen zahradni a sadova Y4 0,135
Z.8.1 X smiSené obytné venkovské SV 0,297
Z.9.11 X bydleni venkovské BV 0,403
Z.10.11 X zelen zahradni a sadova Y4 0,227
Z11.11 X bydleni venkovské BV 0,298
Z.13.11 X zelen zahradni a sadova Y4 0,096
Z.14.1 X bydleni venkovské BV 0.045
K.1.11 X trvalé travni porosty AL 0,612
K.2.1 X trvalé travni porosty AL 0,198

Zmeéna ¢&. Il UP navrhuje rovnéz navraceni ¢asti zastavitelné plochy Z.11 technicka infrastruktura
vSeobecna (TU) zpét k zemeédeélskému vyuZivani jako ornou padu (AP).
e Vym¢éra zaboru podle_navrzeného vyuZiti jednotlivych ploch a koridord, kterd je dale_¢lenéna

Pro zastavitelné plochy jsou vymeéry zaboru ZPF vycisleny v nize uvedené tabulce. Pro
zastavitelné plochy byly pti vyhodnoceni vyuZivany i udaje z katastru nemovitosti o druzich
pozemku.
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e Odhad vyméry zaboru, na které bude po ukonceni_nezemédgélské ¢innosti provedena rekultivace

Tento druh zaboru se na reSeném Uzemi nenachazi. Lze vSak uvaZovat, Ze na plochach bydleni
venkovské (BV), za které je v UP povazovano bydleni v rodinnych domech, bude vzdy &ast
pozemku nezastavéna a zastane v zemedélském padnim fondu v druhu pozemku zahrada.

Plochy K.1.1l a K.2.1l, vyhodnocené jako plochy s dotéenim ZPF, jsou navrZzeny pouze jako
zmeény druhu pozemku z orné pady na trvaly travni porost, pozemky tak nadale zastavaji ZPF.

e Souhrn_vymeér_zaboru podle_typu navrZzeného vyuZiti ploch a koridord, ktery je dale ¢lenén

e Souhrn_vymér_zabhoru navrhovanych ploch_a koridora bez ohledu na typ navrzeného vyuZiti,

o Informace o existenci zavlah ,_odvodnéni a staveb k ochran¢ pozemku_pied erozni ¢innosti

Na feSeném Uzemi se dle Gzemn¢ analytickych podkladi vyskytuji pouze plochy odvodnéni,
které byly vyznaceny v grafické ¢asti vyhodnoceni zaboru ptidniho fondu.

Ze zaméri nové fesenych ve zméné ¢&. | UP zasahuje do provedeného odvodiiovaciho systému
zastavitelné plochy Z.1.11. az Z.6.11. Zavlahy se na feSeném Uzemi nevyskytuji.

« Informace o plochéch a koridorech obsazenych v platné dzemné pladnovaci dokumentaci, které

Platny UP Zubti na ptdach 1. tfidy ochrany navrhuje zastavitelné tyto plochy &i jejich &asti: Z.9,
Z.18,72.2.1,Z2.6.1.

Plocha Z.9 je navrZena pro bydleni venkovskeé, je v ¢astech na I. téidy ochrany jiZz vyuZita,
zistdva mensi ¢ast oznacena jako plocha Z.9b ponechana ve funkci bydleni venkovskeé (BV).

Plocha Z.18 vymezena jako plocha ob¢anskeho vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni, je
z ¢asti zarfazena do aktualizovaného zastavéného Uzemi a v ramci pievodu do jednotného standardu
je dale uvadeéna jako obcanske vybaveni vieobecné (OU).

Plocha Z.2.1 navrzena ve zméng¢ ¢. | v zastavéném Uzemi pro vyrobu zemédélskou, je uvedena do
stabilizovanych ploch vyroby zemédélské a lesnické (VZ).

Plocha Z.6.1 je v ¢asti pud I. tiidy ochrany jiZz zastavéna a je zafazena do aktualizovaného
zastavéného uzemi jako plocha bydleni venkovského (BV). Zbyvajici cast plochy zustava
zastavitelnou plochou bydleni venkovského (BV) a pad I. ttidy ochrany se dotyka okrajové.

« Tabulka zaboru zemédélského pudniho fond

_________________________________ Odhad Informa
vyméry ceo Infor
rfgkig;l:é Infor | existenc &%ﬁz

« Souhrn o s ve mace | istaveb
anacen Navrze | Vymera | vymery Vyméra zaboru podle tid ochrany (ha) bude | Informa o K ustan’
i plochy . A provede ceo - | oveni
Ikoridor ni plochy | zaboru na existenc eX|s_te ochrané §3

u | uait o (ha) | ZPE rekultiv | i zaviah | N | PozemK |y
(ha) ace na odvod | u pied 5 '
zemédél néni | erozni pism
I I 1. V. V. skou €innostt | = )
puadu vody
Z.1.1 BV 0,791 0,791 0,791 ano
Z.2.11 BV 0,116 0,116 0,074 0,042 ano
Z.9.11 BV 0,403 0,346 0,047 0,299
Z.11.11 BV 0,298 0,298 0,298
ZA2H BY 0478 | 0,478 0,178
ZA4) BV | 5045 | 0,045 0,045 ano
Plochy bydleni 1,840 | 1783 0,919 0,817
celkem 1653 | 1506 | 2047 | 0000 | g9y | 0000 | yigzg | 0000
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z3l | zz | 0174 | 0174 0,174 ano
z51 | zz | 0192 | 0,192 0,192 ano
z6.l | zz | 0091 | 0,091 0,091 ano
z70 | zz | 0135 | 0135 | 0135

z1001 | zz | 0227 | 0227 0,227

z1311 | zz | 0096 | 0,096 0,008 | 0,088

Eéflf:% 2 0,915 | 0,915 | 0,135 | 0,000 | 0457 | 0,008 | 0,315 | 0,000

Z38.11 | SV 0,297 | 0,297 0,297

Plochy smiSené

obytné celkem 0,297 | 0,297 | 0,000 | 0,000 | 0,297 | 0,000 | 0,000 | 0,000

Z.4.19 | TO 0,149 | 0,149 0,149 ano
Plochy technické
infrastruktury 0,149 | 0,149 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,249 | 0,000
celkem
Celkem plochy 3201 | 3144 1,673 1281
Zmény &. 11 UP 3,014 | 2,957 Gz | e 1,664 e 1,103 ey
z11 TU -0,456 | -0,456 -0,173 -0,283 ano

Plochy navracené

do ZPF celkem -0,456 | -0,456 | 0,000 | 0,000 | -0,273 | 0,000 | -0,283 | 0,000

2745 | 2,688 1500 0,998
Celkem 2558 | 2501 0,182 | 0,000 1491 0,008 0.820 0,000
BV bydleni venkovské
2z zelen zahradni a sadova
sV smiSené obytné venkovské
TO nakladani s odpady
TU technicka infrastruktura vSeobecna

zastavitelna plocha vyhodnocena v platném UP, na plode dochazi ke zméng zptisobu vyuZiti
plocha navracend zpét k zemédélskému vyuziti

1) Cést plochy 0,040 ha je v platném UP soucasti zastavitelné plochy Z.11.

o Udaje o dotéeni sit¢ hlavnich acelovych komunikaci _slouzicich _k _obhospodatovani

Sit’ stavajicich Gcelovych komunikaci je dosavadnim Gzemnim planem, véetng zmény &. 11 UP
zachovana. Hustotu stavajici sit¢ Gcelovych komunikaci pro soucasny zptsob hospodareni na
pudnim fondu lze povaZovat za piiméienou. Zmeéna ¢. Il piesto v koncepci uzemniho planu nadale
ponechava plochy zmeény v krajiné K.16 a K.17 pro doplnéni sité¢ Gcelovych cest a na hlavnich
ploché&ch s rozdilnym zptisobem vyuZiti ve volné krajin¢ piipousti moznost realizace potiebnych
Ucelovych cest.

o Zduvodnéni_ieSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu s ostatnich

Zéasadnim podkladem pro zpracovani Zmény &. 11 UP byly Pokyny pro zpracovani navrhu v
rozsahu zadani zmény Gzemniho planu, které dne 25.06.2024 schvélilo na svém 14. fadném
zasedani zastupitelstvo obce Zubii a na zékladé¢ v ném uvedenych poZadavka a pokynd jsou
navrzena dana reseni.

Koncepce zmény & | UP piebird koncepci feSeni stanovenou platnym Gzemni planem.
Vymezenim novych zastavitelnych ploch a plochy zmény v krajiné neni narusena organizace ZPF a
jejich vymezeni nemé vyznamny vliv na hydrologické a odtokové poméry v Uzemi. VSechny nové
navrzené plochy jsou navrZzeny v navaznosti na zastavéna uzemi, ¢i vymezené zastavitelné plochy.

Nové navrZzené zastavitelné plochy jsou feSeny na 3;344 2,957 ha zeméd¢lskych pud, kdy z této
vymery je 0,182 ha vymezena na pudach I. tiidy ochrany, 3643 1,664 na padach Ill. tridy ochrany
a 1281 1,103 ha na pudach V. tiidy ochrany. Cast nového zaboru zemédélskych puad je
kompenzovana navracenim 0,456 ha navrzené zastavitelné plochy Z.11 zpét k zemédélskému
vyuziti v ploSe orna pada (AP). Navraceni je na padach Ill. téidy ochrany (0,173 ha) a V. tiidy
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ochrany (0,283 ha). Timto opatfenim se sniZzuje nové navrzeny zabor na 2688 2,501 ha
zemedglskych pud.

K dotéeni pad I. téidy ochrany dochazi zejména u zastavitelné plochy Z.7.11 vymezené pro zelen
zahradni a sadovou v navaznosti na probéhlou zastavbu bydleni v rodinnych domech. V ploSe neni
piipusténo umistovani nadzemnich staveb s vyjimkou oploceni. Plochy tak budou slouzit prevazné
pro péstovani zeleniny, kvétin, s jinych zahradnich plodin, piipadné pro osazeni ovocnymi kefi a
stromy a nadéale tak budou zemédglsky vyuzivany jako pozemky druhu pozemku zahrada.

K dotéeni pud I. t¥idy ochrany dale dochéazi u plochy Z.9.1, kdy se jednd o okrajové dotceni
téchto pad na rozhrani s padami V. tiidy ochrany, tvoficimi pfevaznou ¢ast vymezené zastavitelné
plochy. Pudy I. tféidy ochrany se nachazi v Uzkém pésu v piimé navaznosti na téleso silnice, proluce
zastavéného Uzemi, v mistech obtizné dostupnych pro obhospodaiovani zemédélskou technikou.

« Potreba vymezeni zastavitelnych ploch a vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéneho tzemi
Vymezeni novych zastavitelnych ploch je provedeno na zaklad¢ Pokyni pro zpracovani navrhu

v rozsahu zadani zmény uzemniho planu, schvalenych zastupitelstvem obce Zubfi

_ Potteba vymezeni téchto zastavitelnych ploch je uvedena v kapitole 11.2 oddvodneni zmeny ¢. 11

UP.

13.2. Dotéeni PUPFL

K ptimému dotceni lesa u vymezenych ploch zmén s rozdilnym zptasobem vyuZiti zmenou ¢. I
ani dosavadnim tedenim UP nedochazi.

Od 1.1.2024 nabyl ucinnosti zakon ¢. 149/2023 Sh., kterym se méni § 14 odst. 2 zakona ¢.
289/1995 Sh., o lesich z hlediska moznosti stanoveni podminek v zajmu ochrany lesa i na pozemky
do vzdalenosti 30 m od okraje lesa (do 31.12.2023 je lesnim zékoné tato vzdalenost stanovena na
50 m). Navrh zmény ¢. Il na tuto skutec¢nost reaguje Upravou textove casti a v grafické casti
oduavodnéni (koordinacni vykres, vykres piedpokladanych zabort puadniho fondu) vyznacenim
vzdalenosti 30 m od okraje lesa.

Do této vzdalenosti 30 m od okraje lesa zasahuji pouze plochy K.1.1 a K.1.1I, kdy jejich zpisob
vyuZiti neni v konfliktu s vyuZitim pozemka ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa

14. Vyhodnoceni pripominek, véetné jeho odavodnéni

Budeo0bsazeno v ¢asti vyhotovené porizovatelem v-dalSifazi—petizovani-tzemns-planevact
dokumentaee viz. Priloha ¢. 1.

15. Posouzeni souladu Uzemniho planu s jednotnym standardem

16. Textova &ast platného Uzemniho planu Zub¥i s vyznaéenim zmén

1. Mychozisituace
o Obsah-kapitoly-wypuStén. Zruseno.

2. Vymezeni zastavéného tzemi

o Zastavéné Uzemi je vymezeno k 1. 8. 2007.
e Hranice zastavéného Gzemi je vyznacena v graficke casti uzemnlho planu ve vykrese ¢. 1 -
Vykres zakladnlho clenenl a ve vykrese c 2 HIavn| vykres

------ v,

- % 3 - 7 o o 7|

e Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k datu 06.06.2016. Nasledna aktualizace zastavéneho
Uzemi probéhla k $8:83:2025 14.7.2026.
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3. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obcer-echranaarezvoj-hednettzemi

3.1. Z&kladni zasady koncepce
o Dosahnout vyvazeného vztahu podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.
e Chranit a rozvijet ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi vcetné urbanistického
a architektonického dédictvi.
o Stanovit podminky pro hospodarné vyuZiti zastavéného i nezastavitelnéhe nezastavéného
Uzemi se zajiSténim jeho ochrany.

3.2. Hlavni cile rozvoje

o Vytvotit zakladni koncepcni ramec pro usmérnovani rozvoje Gzemi obce Zubii na k.0. Zubii u
Nového Mésta na Morave.

o Urcit z&sady funkeniho a prostorového usporadani a limita vyuZiti zemi obce.

o Reagovat na zvySeny zajem obc¢anu blizkého i vzdalen¢jSiho okoli o vystavbu rodinného do-
mu v Zubii.

« Resit rekreadni kapacity Gzemi s ohledem na Ginosnost Gizemi. Uptednostiiovat pohybové sloz-
ky rekreace.

« Stanovit zasady feSeni dopravy v obci - zvIasté silni¢ni. Provérit potieby na Gseku technicke
infrastruktury, ob¢anske vybavenosti a vyrobnich ploch.

o Koncepcné vymezit plochy dzemniho systému ekologicke stability, zajistit rehabilitaci ptirod-
nich hodnot krajiny.

3.3. Ochrana a rozvoj hodnot
o Je zabezpecena piredevsim koncepci Uzemniho planu, kompozi¢nimi vztahy v Gzemi
a planem vyuZziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuzivani.
« Redenim Gzemniho planu nedochézi k ovlivnéni Gizemi s vyskytem zvIasté chranénych rostlin
a zivocichi.
o Je respektovano prostiredi obce v urbannim i volném prostoru.
e Zachovana zistava padorysna osnova sidla, respektuje se pudorysnéa stopa jadra sidla.
« Uzemni plan respektuje objekty vyrazné dotvarejici raz sidla.
o Akceptovany jsou zakonna ustanoveni tykajici se piipadnych archeologickych naleza
pii zemnich pracich na tzemi obce.

Kraiinmdraz.
o Uzemni plan vytvaii predpoklady pro zvysSeni obytnosti zemédélsky intenzivné obhospodaio-
vané jihozapadni casti k.q.
o Priznivy vliv na estetiku a ekologii Uzemi budou mit navrzena opatieni na toku Ole$na.

4. Urbanisticka koncepce—wmezeni-zastavitelnych-ploch,—ploch-piestaveb-a-systému-sidelni
zelené

4.1. Urbanisticka koncepce

o Navazuje na stavajici plosné, prostorové i provozni uspoiadani obce, na specifika
venkovského prostiedi a spolecenstvi s potiebou uchovani jejich integrity a zakladnich
environmentalnich procest.

o Obec Zubti se rozviji a bude rozvijet jako jeden urbanizovany celek se dvéma vyznamngjSimi
rekreac¢nimi areély situovanymi v izolované poloze na k.U. Zubii u Nového Mésta na Moravé.

o Prevladajici funkci sidla zastava bydleni s mensim zastoupenim vyrobnich ploch. Extenzivni
rast obce dominantni funkci bydleni v sidle upeviuje.

« Stavové plochy zastavéného Gzemi jsou v UP povaZovéany za stabilizované, tj. plochy bez
vyraznych zmén. Piedpokladat je tu mozno rozvoj kvalitativni nevyvolavajici zvlastni
konflikty v Gzemi.
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Nezastavéne Gzemi krom¢ pripada uvedenych v tomto Uzemnim planu bude nadale slouZit
piedevSim zemédelstvi, lesnictvi, ptipadné i rybaistvi a pohybovym rekreacnim aktivitam.
Koncepce UP podporuje maximalni vzajemné propojovani raznych druhi zeleng
a pronikani krajinné zelené do prostoru sidel. Upfednostnovat pouZivani autochtonnich
dievin.

4.2. Zastavitelné plochys;
—krapé-a plochy transformacnl
o Jsou vymezeny v grafické ¢asti Gzemniho planu.
plochy
oznaceni piestavby Géelolost o et Ny e kod vyméra
ploch | zastavitelné | transfor | estatad Zpiisob VYUZIti (pFevazujici) plochy | plochy (ha)
macni
bydleni v——redinnych—demech
Rzl X venkovské . BV 0,12
2 % bydleni~v-rodinnyeh-demech BR 910
bydleni v——redinnych—demech
BZ3 X venkovské . BV 0,10
bydleni v——redinnych—demech
BZ5 X venkovské . BV 0,12
bydleni v——redinnych—demech
BZ6 v venkovské . BV 0,32
9 % bydlenivrodinnych-domech BR 1412
Z.9a X bydleni venkovské BV 0,153
Z.9b X bydleni venkovské BV 0,199 0,102
bydleni v——redinnych—demech
i Z.10 X venkovské . BV 0,59 0,276
technickd infrastruktura;—vee—hesp:
2211 X vSeobecnd - TU 1,020,339
14714 X smiSené obytné venkovské SO SV 0,04
telowyehewy—a—sportt  obcanskeé
- Z.18 X vybaveni vSeobecné = OU 0,870,820
o NewvépPlochy se zménou v Uzemi vymezené v ramci porizeni zmény ¢. | UP:
plochy
oznaéeni prestavby | zméA—v | ;x asob Siti (pFevasuiici kaéd vyméra
ploch | zastavitelné | transfor | keajing ¥ zpitsob VyUZiti (prevazujich plochy | plochy (ha)
macni
Z.la.l X bydleni venkovské BV 0274 0,094
Z.1b.l X bydleni venkovskeé BV 0,106
Hz2 % wyrobazemedélska MZ 048
Wz3 X plochy-zemedelské —zahrady-a-sady | . | 0210153
Z.3.1 zelen zahradni a sadova 0,162
g
Z4d = Rt kel bt R 0,05
Hz5- bydleni——v—rodinnych—domech BR BV
Z.5a.l X bydleni venkovské BV 0,145
Z.5b.1 X bydleni venkovské BV 0,092
Hz6 bydleni v——redinnych—demech
Z.6.1 X venkovské . BV 0;21 0,094
HiK1 % plochy-lesni L 2,40
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Plochy se zménou v Uzemi vymezene ve zmeéng €. 11

o plochy , vyméra
oznlacinl zpusob vyuziti (prevazujici) :B%?} plochy
ploc zastavitelné transformagni plochy (ha)
Z.111 X bydleni venkovské BV 0,791
Z.2.11 X bydleni venkovské BV 0,116
Z.3.11 X zelen zahradni a sadova Y4 0,174
Z.A4ll X nakladani s odpady TO 0,149
Z.5.11 X zelen zahradni a sadova Y4 0,192
Z.6.11 X zelen zahradni a sadova Y4 0,091
Z.7.11 X zelen zahradni a sadova Y4 0,135
Z.8.11 X smiSené obytné venkovské SV 0,297
Z.9.11 X bydleni venkovské BV 0,403
Z.10.11 X zelen zahradni a sadova Y4 0,227
Z.11.11 X bydleni venkovské BV 0,298
Z.13.11 X zelen zahradni a sadova Y4 0,096
Z.14.11 X bydleni venkovské BV 0,045

Podminky vyuziti ploch zastavitelnych a ostatnich

Plocha &% 7.1
— Dopravni obsluhu tesit z mistni komunikace.
— Zastavbu tesit v kontextu navazujici stavajici zastavby.

Plocha €3 Z.3
— Respektovat mistni komunikaci i t¢elovou komunikaci k vodojemu.
— Zachovat danou linii zastaveni.
— Plocha podminéné piipustna, podminkou je Riesit premisténi transformatory trafostanice

Plocha &5 7.5
- Umisténi RD navrhnout co nejbliZze mistni komunikaci, bliz8§i podminky se nestanovuji.
— Dopravni obsluhu tesit z mistni komunikace

Plochaé& 6 7.6
— Umisténi RD teSit po ,,vrstevnici* delSi stranou RD.

— Zachovat odstup od mistni komunikace, resp. hfiste.
— Dopravni obsluhu teSit z mistni komunikace

Plocha<—+

Plocha &9 Z.9a, Z.9b
— Dopravni obsluha pozemki z vetejnych prostranstvi
— Prostorové usporadani novych staveb bude feSeno v kontextu stavajici zastavby obytného
souboru rodinnych domu.
— Zastavba bude tvoiena rodinnymi domy s vyuZitelnym podkrovim, vySka zéstavby do 1
nadzemniho podlazi.
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Plocha &8 7.10
— Dopravni obsluha pozemku z vetejnych prostranstvi
— Prostorové usporadani novych staveb bude eSeno v kontextu stavajici zastavby obytného
souboru rodinnych domu.
— Zéstavba bude tvorena rodinnymi domy s vyuZitelnym podkrovim, vyska zastavby do 1
nadzemniho podlaZzi.

Plocha e3%7.11
— Resit vysadbu ochranné zelené. Pi-aéelové-cests-pak-zelens-doprovedné:

-V ieSeni zohlednit potieby zachovani a ochrany litoralniho pasma navazujici vodni plochy.
Plocha ¢. 12

viv’ v L

Plocha ¢. 34 7.14
— Rozsiteni hospodaiske usedlosti tesit citlivé k mistu a vyrazu stavby.

- Vlcecetne vyuziti plochy S vyraznou prevahou obcanskeho vybavenl verejneho % oblastl
sportu, kultury, veiejné spravy a ochrany obyvatelstva.

— Dopravni obsluha ze stavajicich veiejnych prostranstvi.

-V navaznosti na volnou krajinu zajistit dostatek vzristné zelené.

Plocha ¢. #Z% Z.1a.l, Z.1b.1
— Dopravni obsluha plochy bude teSena ze stavajici mistni komunikace.
— Zéstavba bude tvorena rodinnymi domy s vyuZitelnym podkrovim, vyska zastavby do 1
nadzemniho podlazi
- Charakter zastavby volny

Plocha &H£3 7.3.1
— V teeni zohlednit umisténi plochy v ndvaznosti na volnou krajinu.
— Respektovat blizkost vedeni el. vedeni VN.
— Dopravni obsluhu tesit ze stivajicich mistnich komunikaci, ptipadné veiejnych prostranstvi
— Dominantni zpasob vyuZiti bude uzitkova zahrada, Ize uplatnit stavby o rozloze do 25 m? a
vySky do 5 m nad terénem.

: o volnd kratimy.
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Plocha eHZ£5 Z5a.l, Z.5b.1
— Dopravni obsluhu teSit ze-stavapicthe-a-navrzenehe verejného prostranstvi.
— Zéstavba bude tvorena rodinnymi domy s vyuZitelnym podkrovim, vySka zastavby do 1
nadzemniho podlaZzi.
-~ Vymera stavebnlho pozemku se urcuje 1000 - 1200 m

Plocha éH£6 7.6.1
— Dopravni obsluha plochy bude feSena ze stavajici mistni komunikace.
— Zastavba bude tvoiena rodinnymi domy s vyuZitelnym podkrovim, vyska zéstavby do 1
nadzemniho podlazi
— Charakter zastavby volny
—  Smérem do volné krajlny zachovat a umoznlt daIS| vysadbu vzrastné zelene

Plocha Z.1.11

— Zastavba bude tvorena rodinnymi domy s vyuZitelnym podkrovim, vyska zastavby do 1
nadzemniho podlazi

— Charakter zastavby volny. Navazat na charakter dany zastavbou na ploSe Z.1a.l.

— Dopravni obsluha nové vybudovanou mistni komunikaci.

—  Zajistit ochranu brehového pasma vodni plochy s potiebou zachovani environmentélnich
podminek na piechodu akvatického a terestrického ekosystému.

— Vysadbou zelené zabezpecit plynuly piechod do volne krajiny.

— Plochu provétit Gzemni studii.

Plocha Z.2.11

—  Pi stavajici mistni komunikaci resit zastavbu rodinnym domem s vyuzitelnym podkrovim
do 1 nadzemniho podlaZzi.

— Dopravni obsluhu tesit z ptilehlé mistni komunikace.

— Respektovat el .vedeni VN 22 kV v¢etné ochranného pasma

Plocha Z.3.11
— Zalozit zahradu pro péstebni ¢innost. Preferovat vysadbu ovocnych vysokokmennych
stromu mistnich odrad.
— Stavby pro potieby zahradkaieni vySky do 5 m od ptilehlého terénu mozno situovat pii
severni ¢asti pozemku v ndvaznosti na zastavéné Uzemi.
—  Pri aktivitach na ploSe zohlednit el. vedeni VN 22 kV véetné ochranného pasma.

Plocha Z.4.11
Plocha pro soustied’ovani rostlinnych zbytkt z udrzby zelené zahrad a z doméacnosti na
Uzemi obce, s jejich naslednou Upravou na kompost.
— Na ploSe nebudou umist'ovany nadzemni stavby s vyjimkou ochranného oploceni.
—  Pi okrajich vymezené plochy zajistit vysadbu vzrastné zelen¢.
— Dopravni obsluha z piilehlé stavajici ucelové komunikace.
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Plocha Z.5.11, Z.6.11 a Z.7.11
- Zalozit zahradu pro péstebni ¢innost. Preferovat vysadbu ovocnych vysokokmennych
stromu mistnich odrad.
— V plochach nebudou umistovany 7adné nadzemni stavby, FRiRe-veRkevskermt prostredi
_ s vyjimkou oploceni venkovského charakteru.
Vysadbou zelené zajistit plynuly piechod stavajici zastavby do volné krajiny.
Plocha Z.8.11
— Plochu v navaznosti na vyrobni aredly vyuZzit s moznosti jak vyrobnich ¢innosti tak i
bydleni.

Pro umisténi objekta bydleni je plocha vyuZitelnd za podminky, Ze umisténim a
realizaci staveb k trvalému bydleni nedojde k piekroceni platnych hygienickych limitd
hluku v chranénych venkovnich prostorech, chranénych venkovnich a vnittnich prostorech
samotnych staveb, a to vzhledem k blizkosti vyrobniho a zemédélského arealu.

—Vyuziti plochy je podminéno zajisténim odpovidajiciho dopravniho ptistupu.

— Objekty budou pifizemni s moznym vyuZzitim podkrovi, vychazejici z tradi¢ni venkovské
zastavby sidla.

— Zachovat zelen pfi jihozdpadni hranici v navaznosti na navazujici vodni plochu na
sousednim pozemku.

Plocha Z.9.11

Zastavba bude tvotrena rodinnymi domy s vyuzitelnym podkrovim, vysSka zastavby do 1
nadzemniho podlaZzi.

—  Vyméra stavebniho pozemku se uréuje 1000 - 1200 m?,

— Vyuziti plochy je podminéno zajisténim odpovidajiciho dopravniho pristupu jednim
sjezdem ze stavajici silnice.

—  Cést vymezené plochy nad kétou 688 m n.m. ponechat bez nadzemnich staveb. P¥ipustné je
oploceni ¥eRkevskemu prostrediblfzké venkovského charakteru.

Plocha Z.10.11
- Zalozit zahradu pro péstebni ¢innost. Preferovat vysadbu ovocnych vysokokmennych
stroma mistnich odrad.
- Stavby pro potieby zahradkaieni vysky do 5 m od piilehlého terénu mozno situovat pri
severozapadni ¢asti plochy v ndvaznosti na plochy verejného prostranstvi.
Neuvazovat s vystavbou oploceni.

Plocha Z.11.11

— Dopravni obsluhu tesit ze stavajiciho verejneho prostranstvi.

— Zastavba bude tvoiena max. 2 rodinnymi domy s vyuZitelnym podkrovim, vySka zastavby
do 1 nadzemniho podlazi.

-V ramci feSeni staveb zohlednit slozité terénni podminky, geometrii plochy a vhodné je
zaclenit do hmotoveého feSeni.

— Podél severni a zapadni hranice bude nezastavitelny pas pozemku v §iti 10 m s vysadbou
vzrastné zelené a moznosti umisténi oploceni venkovského charakteru a podzemni
technické infrastruktury.

Plocha Z.13.11
— Zalozit zahradu pro péstebni ¢innost. Preferovat vysadbu ovocnych vysokokmennych
stromu mistnich odrad.
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Plocha Z.14.11

V plochach nebudou umist'ovany zadné nadzemni stavby s vyjimkou oploceni venkovského
charakteru.
Vysadbou zelen¢ zajistit plynuly piechod zastavby na ploSe Z.5.1 do volné krajiny

o el ich.

Umisténi staveb pti zapadni hranici plochy, stavby budou respektovat vySkovou hladinu a
charakter okolni zastavby, charakter zastavby musi byt amérny velikosti pozemku.
Maximalné respektovat stavajici vzrastnou zelen a usilovat o jeji doplInéni.

Na kazdém z dotcenych pozemku katastru nemovitosti (pozemek p.¢. 393 a pozemek p.c.
397) Ize umistit stavby o celkové zastavéné plose do 80 m2.

Podminky prostorového usporadani jsou dale uvedeny v kap. 7.2.
Pti realizaci zdméra, které jsou zdrojem emisi hluku, je nutno v-rametzemniho-Eizent proka-

zat dodrzeni limitnich hladin hluku na nejblizsSi chranény venkovni prostor w-seuladu

~ v

Navrh systému sidelni zeleng

Koncepce UP akceptuje stavajici plochy této zeleng.
Veiejna zelen bude soucasti nové vzniklych veiejnych prostranstvi i vefejnych prostranstvi
v obytnych skupinach RD.

Veiejna zelen bude sestdvat z travnikovych ploch se vzrastnymi dievinami a nizkou
doplnkovou (kefovou) zeleni. Plochy mozno doplnit vodnimi prvky, mobiliatem obce
I peSimi stezkami.

U zelené veiejné se preferuje jeji slucovani do vétSich ucelenych ¢asti s feSenim poZadavka
snadne udrzby.

Této zeleni jednoznaéné dominuje zelen pii rekreacnich zatizenich a ploch télovychovy a
sportu.

Vyznam této zelené je nezastupitelny, snizovani vymeéry ploch zelené zvl. u rekreacnich
zatizeni je mozny jen ve zvlasté zduvodnitelnych piipadech.

Jde o samostatnou kategorii vyhrazené zelen¢ (zelen zahradni a sadova ZZ) velmi G¢inné a
pozitivné se uplatiujici v organizmu obce. UP proto stanovuje pozadavek na maximalni
respektovani téehte zelen¢ zahrad jak i na plochach uréenych k bydleni ¢i smiSenych
obytnych (stabilizovanych i navrhovych).

U novych ploch bydleni smétujicich do volné krajiny nutno umoznit vysadbu vzrastnych
stromu na prechodu urbanizovaného Gzemi do Gzemi neurbanizovaného.

Vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti

Uzemni plan vyuziva tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

plochy bydleni - bydleni venkovské (BV);

plochy rekreace - rekreace individualni (RI1), rekreace na oddechovych plochach (RO),
rekreace hromadna (RH) a rekreace jina (RX);

plochy obc¢anského vybaveni - ob¢anské vybaveni veobecné (OU);

plochy veiejnych prostranstvi - verejna prostranstvi vseobecna (PU);

plochy zelen¢ — zelen zahradni a sadova (Z2);

plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovske (SV);

plochy dopravni infrastruktury - doprava silni¢ni (DS), doprava drézni (DD), doprava jina
(DX);
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— plochy technické infrastruktury — technicka infrastruktura vSeobecna (TU), nakladani s
odpady (TO);

— plochy vyroby a skladovani — vyroba drobnéa a sluzby (VD), vyroba zemédélska lesnicka
V2);

— plochy vodni a vodohospodaiské — vodni a vodohospodéaiskée vseobecnée (WU).

5. Koncepce veiejné infrastruktury-a—dalstho—ebéanskehowhbaveni—veé—podminek—projeH
P e
5.1. Dopravni infrastruktura

Systém napojeni obce na silni¢ni sit’ a Zeleznici se Gzemnim planem neméni.
Silnice i Zeleznice vedou v Uzemné stabilizovanych trasach. U silnice se predpokladaji Upravy
bodovych zavad za Ucelem zvySeni bezpec¢nosti provozu. Vymezen je koridor ENZDIK21
CNZ.DS122 pro homogenizaci vybraného Useku stavajiciho tahu silnice 11/360 (+ZUR Kraje
Silnice v zastavéném Gzemi zajiSt'uje rovnéz obsluhu piilehlych nemovitosti. Cilem je uplatnit
v zastavéném Uzemi prvky dopravniho zklidnéni pratahu silnice.

Pri feSeni ulic v zonach s bytovou vystavbou respektovat urbanisticky poZadavek
na tvorbu obytnych ulic.

Pro dopravu v klidu je vymezen dostatek ploch. Uklada se poZadavek, aby kazdy nové
vybudovany byt mél na prisludejici parcele alespon jedno garazové ¢i odstavneé stani pro
osobni automobil.

Neptipousti se zfizovani odstavnych a parkovacich stani pro vozidla o vy$si hmotnosti jak
3,5t v centrélnich ¢astech obce, v obytnych zonach rodinnych domi a rekreacnich zonéch.
Hromadna veiejna doprava bude nadale zajiStovana autobusovou a Zelezni¢ni piepravou.

tohoto-druhu d <ol Avail 2SRy,
Respektovat obnovu polnich cest vyznacenych v UP. Pripustné je i dalSi dopInéni polnich
cest.
Vodni a letecka (civilni) doprava nemaji na Gzemi obce své zajmy.

Technicka infrastruktura

Stavajici systém zasobeni pitnou vodou je vyhovujici i pro vyhledové obdobi s moznosti
navyseni kapacity vodojemu.

Resit wystavbu dostavbu splaskové veiejné kanalizace zakonéené COV.

Ptenos potiebného vyhledového vykonu bude nadale zajistovan ze stavajicich el. vedeni VN
22 kV pres stavajici TS s moznosti jejich Uprav, ptipadné rozsiteni. Pri vyuziti plochy Z.3 &
Z12H iesit potrebu zmeény umisténi stavajici trafostanice.

NeuvaZzovat s vystavbou nadfazenych soustav el. zafizeni VVN, produktovodia, VTL
a VVTL plynovodua ani s vystavbou vyroben ek elektricke energie z obnovitelnych zdroja
energie pro ryze komer¢ni ucely (kromé wednieh energie vody s vyuZitim stavajicich dél).

F | ,lvr F | FIl
7 7

panely, tepelnad cerpadla apod.), které lIze charakterizovat jako vyrobu energie pro viastni
spotiebu souvisejici s funkci dané stavby (budovy), neptekracujici prevladajici hladinu
zastavby a nemajici neZzadouci dopad na veiejné zdravi.

Neuvazovat s vystavbou centralniho zdroje tepla v obci.

Respektovat radioreléovy spoj a ochranné pasmo radioreléového spoje prochazejici nad uze-
mim obce.

Nepiedpokladaji se zmény na Useku postovnich sluzZeb.

ELk Elektricka sit NN a sdélovaci rozvody budou teSeny v noveé, postupné i pavodni zastavbé
pedzemnimi kabely.
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« Na plochach urcenych pro stavby technické infrastruktury se zakazuje umistovani jinych sta-
veb neZ staveb souvisejicich.

5.4 QObcanské vybaveni-gstatat

o Stavajici zafizeni budou vyhovovat i pro vyhledové obdobi. Respektovat zamér pa—umisténi
sportovists: rozvoje plochy obcanského vybaveni vicecetného vyuZziti Z.18.

e Umist'ovani obéanského vybaveni umérné velikosti i rozsahu je mozné i do jinych piihodnych
ploch s rozdilnym zpisobem vyuzivani, pokud to nebude v rozporu s piipustnym, ptipadné
podminéné piipustnym vyuzivanim dané plochy {ustaneveni-mezno-pitméiens uplatnitipre
veiejnod-obeybavenost).

5.5 Veiejna prostranstvi

« UP respektuje stavova veiejna prostranstvi tvofend zvIlasté prostory v jadru sidla a prostory
kolem ulic (komunikaci).

o Veiejna prostranstvi, kterd budou soucésti vétSich obytnych skupin RD se budou vyznacovat
rozmanitosti v usporadani.

o Vodni plochy budu sou¢asti vef. prostranstvi na navsi.

o Esteticky, hygienicky a mikroklimaticky pfiznivy vliv na utvaieni vet. prostranstvi bude mit
vhodné komponovana zelen.

5.6 Nakladani s odpady
« Provozovany systém nakladani s odpady se povaZzuje za vyhovujici i pro vyhled.
« Na Uzemi obce se neuvazuje se ztizovanim ani ozivovanim zadné skladky.
« V navaznosti na plochu COV piipustit rozvoj technické infrastruktury pro zaiizeni umoziujici
soustred’ovani rostlinnych zbytkt z Gdrzby zelené zahrad a z doméacnosti na Gzemi obce, s
jejich naslednou Upravou na kompost — zaiizeni komunitni kompostarny.

5.7 Koridory pro vetejnou infrastrukturu

o Koridory v UP se vymezuji jako Gzemi umoziujici realizaci zaméra na Useku dopravni
infrastruktury - koridor ENZBPK2E CNZ.DS122 pro homogenizaci vybranych Useku
stavajiciho tahu silnice 11/360 v Siti 80 m.

o Takto vymezené Uzemi je tieba do doby realizace zaméru chranit z davodu situovani stavby
dopravni véetné piimo souvisejicich a nezbytnych zatizeni i véetné piislusnych ochrannych
pasem vyplyvajicich z pravnich predpisa.

o Do doby realizace prislusné stavby dopravni infrastruktury je na Gzemi koridoru zakdzano
provadét takové cinnosti, kterymi by dosSlo k vyznamnému zhodnoceni Uzemi, které by
vystavbu dopravni infrastruktury znemoznily anebo vyznamné ztizily (i ekonomicky).

o Pusobnost koridoru kon¢i realizaci prislusné stavby, ptipadné i zménou uzemniho planu, ktera
navrhne jiné vyuziti Uzemi, anebo Uzemnim planem novym.

6. Koncepce usporadanl krajlny Hmezem—pleeh—a—stanevem—pedn%nelepm—mqeny

v - - s s s M= -

6.1. Usporddéani krajiny vé. vymezeni ploch, podminky pro zmény v jejich vyuZiti

« Usporadani tzemi nedozna navrhem UP vyznamnych zmén. Urbanizované Gzemi se rozsituje
zvl. o plochy bydleni, které organicky navazuji na zastavéné uzemi.

e Zastavéné Uzemi si ponechava svoji identitu, rekreacni zafizeni jsou stabilizovana, z hlediska
zajisténi prirodnich hodnot se navrhuje asanace gveu-objekts jednoho objektu v blizkosti Zu-
berského rybnika.

e Ve volné krajin¢ nebudou zakladana nova sidla ¢i samoty. Dopravni obsluhu Gzemi zajistuji
plochy a koridory dopravni infrastruktury, prostupnost krajiny i polni a lesni cesty.

55



Uzemni plan Zubi - ZMENA €. Il - UPRAVENY NAVRH PRO OPAKOVANE PROJEDNANI STUDIO-P|07/2026

e Kirajina nezastavéného uzemi nadale slouzi predevsim zemédélstvi, lesnictvi, pfipadné rybai-
stvi a rekreaénim aktivitim. Koncepce teSeni smétuje do jejiho zvelebovéani
a celkoveho zvyseni jeji ekologickeé stability.

e Aktivnimi zemédélskymi plochami jsou plochy pro navrhovanou vystavbu zajistujici rozvoj
obce a nové plochy pro dopravu. Zvlastnim druhem aktivnich ploch jsou plochy pro doplnéni
Uzemniho systému ekologické stability v¢. ploch pro dopinéni vysadby podél piirodnich i
umelych liniovych prvka v krajing. Ostatni zemédélské plochy jsou stabilizované s potiebou
vysSiho zastoupeni trvalych travnich porosti a rozptylené zelen¢ zejména v jihozapadni ¢asti
k.0. Zubii u Nového Mésta na Morave.

o Lesni plochy jsou plochami stabilizovanymi, krom¢ aktivnich ploch lesnich, uréenych
pro zajisteéni funkeénosti Gzemniho systemu ekologickeé stability.

o Intenzita vyuZivani ploch zemédélskych a lesnich je limitovana piirodnimi podminkami.
Optimalni zeméd¢lské hospodaieni bude kombinaci rozumné a ohleduplné vyroby

S |nd|V|duaIn| Gdrzbou krajlny Deﬁmﬂvm—?esem—kee#ém&ewwbmeh—zemédél&kye#pleeh

e Vlesnich plochach podporovat zvySovani odolnosti lesa dostate¢nym zastoupenim
zpeviujicich dievin, uplatnovat zde melioracni dieviny s minimalizaci nepuavodnich druha
devin. UP neuvazuje se snizovanim celkové plo3né vyméry lesa.

e Plochy ptirodni se vymezuji pro zajisténi ochrany piirody a krajiny na pozemcich 1. zony
odstupniované ochrany CHKO Zd’arské vrchy.

« Plochy smi3ené nezastaveneho-tzemi—H-—zoRy-CHIKO krajinné ¥Seebecnepiirodntpriorty

(MUp) jiné (MX) se vymezuji na pozemcich tvorenych II. zénou odstupiiované ochrany

CHKO Zdarské vrchy. Plochy nezastaveénéhe—Gzemi—pifredni smisené krajinné vieobecné

(MU) se vymezuji na pozemcich piirozenych a piirodé blizkych spolecenstev zjisténé z
mapovanl blotopu a pozemky kultury ostatnl plocha

« Uzemni plan pti koncepci sporadani krajiny vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptisobem
Vyuziti:
plochy vodni a vodohospodaiske — vodni a vodohospodarské vseobecné (WU);
plochy zemédélské — orna puda (AP) , trvalé travni porosty (AL);
plochy lesni — lesni vSeobecné (LU);
— plochy piirodni — piirodni vSeobecné (NU);
— plochy smiSené krajinné — smisené krajinné vieobecné (MU), smiSené krajinné ¥seebeche

priredniprery - (MUp) jine (MX).
e Vymezeni ploch se zménou v krajiné
orn prevazujici Uéel plochy a kdéd plochy vyméra
X - kod plochy
loch
plochy charakteristika plochy (ha)
K.13 vodni a vodohospodéaiské vieobecné WU 6,711
K.15 doprava jina DX 0,385
K.16 doprava jina DX 0,325
K.17 doprava jina DX 0,571
K.21 piirodni vSeobecné NU 0,021
K.1.1 lesni vSeobecné LU 2,402
K.1.11 | trvalé travni porosty AL 0,612
K.2.1l | trvalé travni porosty AL 0,198
e Podminky vyuZiti ploch se zménou v krajiné
Plocha ¢. K.13

— Iniciovat proces obnovy vodniho toku a jeho blizkého okoli k ptirodé blizkému stavu s
cilem obnovy ptirozené funkce vodniho ekosystému.
Plocha ¢. K.15, K.16 a K.17
— Obnovu cest tesit nejen z hlediska zptistupnéni polnosti resp. krajiny, ale i s ohledem
na erozni projevy v krajiné.
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6.2

~  Resit vysadbu doprovodné zeleng.

Plocha ¢. K.21

— Po asanaci objektu do¢asneého vyuZziti Gzemi uvest do souladu s poZadavky na prioritu
ochrany piirody v I. zon¢ odstupnované ochrany CHKO.

Plocha ¢. K.1.1

—  Zalesnéni ieSit s ohledem na skupinu typu geobiocénu a stanovistni podminky
— Dopravni obsluha plochy z prilehlé polni cesty.

Plocha K.1.I1, K.2.1l

~ Zménou druhu pozemku orna pida na druh pozemku trvaly travni porost naplnit koncepéni
zamér dosavadniho Uzemniho planu na zatravnéni malého pozemku orné puady vklinéné do
ploch trvalych travnich porostu.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny soubor ptirozenych
I pozménénych, avSak prirode blizkych ekosystému, ktery udrzuje ptirodni rovnovahu. Plochy
USES je mozno vyuzit jen takovym zptsobem, ktery nenarusi obnovu ekosystému a nedojde
k naruSeni jeho ekostabilizacnich funkci.

Nadregionalni USES se na Uzemi obce nenachézi, z regionalnich prvka je zde zastoupen
castecné funkéni regionalni biokoridor RBK—1374 RBK.2374119 svloZzenym lokalnim
biocentrem.

Lokalni systém tvori jednefunkénia 4 razné-&asteénéfunkeéni lokalni biocentra a sit’ 8 7 8
casteende cnich lokalnich biokoridory.

UP pro kazdy prvek jednotlivé navrhuje opatieni, kterymi lze piiznivé pasobit na okolni méng
stabilni prostredi.

Na plochach USES je zakazano ménit druhy pozemku s vy$$im stupném ekologické stability
za druh pozemku s niz8im stupném ekologickeé stability.

Plochy USES jsou nezastaviteIné, vylucuje se tézba nerostt (zcela ojedinéle je mozno
za presné stanovenych podminek pripustit stavbu liniovou, piipadné stavbu souvisejici
s ochranou ZP).

, .
0 /,I ,Il |'v|'| Ilo

Interakéni prvky pak budou dopliiovat sit’” biokoridora a biocenter s funkci rozptylené zeleng

v Krajing.
« Navrhovana opatieni:

Biokoridor

Navrhovand opatieni

RBK.23#4119

Po celé délce a Sitce biokoridoru postupnymi péstebnimi zasahy vytvotit lesni ekosystémy
druhové skladby dievin piirodé blizké, stanoviStné odpovidajici (dle mapy potenciélni
prirozené vegetace CR - bikova bugina (Luzulo-Fagetum), smrkova bu¢ina (Calamagrostio
villosae-Fagetum) a podmacend rohozcovd smrcina (Mastigobryo-Piceetum), misty v
komplexu s raSelinnou smr¢inou (Sphagno-Piceetum)) s ohledem na stanovistni podminky
dle STG.

LBK.1

Po celé délce a Sitce biokoridoru postupnymi péstebnimi zasahy vytvotit lesni ekosystémy
druhové skladby drevin ptirode blizké, stanovistné odpovidajici (dle mapy potencialni
piirozené vegetace CR - bikova bucina (Luzulo-Fagetum), smrkova bu¢ina (Calamagrostio
villosae-Fagetum) a podmacend rohozcova smrgina (Mastigobryo-Piceetum), misty v
komplexu s raSelinnou smr¢inou (Sphagno-Piceetum)) s ohledem na stanovistni podminky
dle STG.

LBK.2

viz. LBK.1

LBK.3

Zachovat pfirozeny vodni rezim toku a okolni ptirodé blizk& spolecenstva s tim, Ze
na nékterych mistech je tieba doplnit lesni spolecenstvo o piirodé blizké dreviny dle
potencidlni ptirozené vegetace s ohledem na stanovistni podminky dle STG.

LBK.4

Zachovat prirozeny vodni reZzim toku a okolni ptirodé blizkd spolecenstva s tim, Ze
na nékterych mistech je tieba doplnit lesni spolecenstvo o ptirodé blizké dreviny dle
potencidlni ptirozené vegetace s ohledem na stanovistni podminky dle STG.
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6.3.

6.5

Biokoridor Navrhované opatieni

LBK.5 viz. LBK .4
Zachovat prirozeny vodni rezim toku v Usecich, kde tok ptirozenym je a okolni ptirodé
blizka spolecenstva s tim, Ze na n¢kterych mistech je moZzné doplnit biehovy porost toku

LBK.6 o o N A -
vhodnymi autochtonnimi dtevinami. Okolni travinobylinné porosty pravidelné extenzivné
vyuZivat, nehnojit.
Na reSeném Gzemi kratky Usek lokélniho biokoridor vétve normélnich hydrickych fad, v

LBK.7 : N g
misté biokoridoru zachovat ptirodé¢ blizk4 spolecenstva s ponechanim ptirozenému vyvoji.
Na feSeném Gzemi krétky Usek lokalniho biokoridoru vétve zamoienych a mokrych

LBK.8 hydrickych fad, biotopu tdolnich jasanovo-olSovych luhi, v misté biokoridoru zachovat
piirodé blizké spolecenstva s ponechénim prirozenému vyvoji.

Biocentrum Navrhovana opatieni
Postupnymi péstebnimi z&sahy vytvotit lesni ekosystémy druhové skladby dievin prirodé
blizké, stanovistné odpovidajici dle STG (dle mapy potencialni prirozené vegetace CR -

LBC.Olinky bikova bucina (Luzulo-Fagetum), smrkova bucina (Calamagrostio villosae-Fagetum) a v

této lokalite spiSe se wvyskytujici spolecenstva podmécenych rohozcovych smrcin
(Mastigobryo-Piceetum), misty v komplexu s raSelinnou smr¢inou (Sphagno-Piceetum)).
Doporucuje se rozSirovani fragmentt piirodé blizkych spolecenstev v celé ploSe biocentra.

LBC.Na hibeté

V plode biocentra postupnymi péstebnimi zasahy vytvorit lesni ekosystémy druhové
skladby drevin prirodé blizké, stanovistné odpovidajici (dle mapy potencialni pfirozené
vegetace CR - bikova bugina (Luzulo-Fagetum), smrkova bugina (Calamagrostio villosae-
Fagetum) a podmacena rohozcova smrc¢ina (Mastigobryo-Piceetum), misty v komplexu s
raSelinnou smr¢inou (Sphagno-Piceetum)) s ohledem na stanovistni podminky dle STG.

LBC.V koutech

viz. LBC.OIlSinky

LBC.Zubersky
rybnik

Zachovat vyznamna litordlova spolecenstva ve zhlavi rybnika a okolni pfirodé blizka
bfehova spolecenstva, kterd je na nekterych mistech vhodné doplnit vhodnymi
autochtonnimi druhy dle stanoviStnich podminek. Okolni lesni porost je vhodné
postupnymi péstebnimi zasahy prevést na prirodé blizké lesni spolecenstvo odpovidajici
potencialni piirozené vegetaci a stanovistnim podminkam dle STG. Vytvotit regulativy pro
rekreacni vyuziti vodni plochy.

Prostupnost krajiny

Planovanou obnovou polnich cest, predevsim v plochach K.15, K.16 a K.17, dojde
k vyraznému zlepSeni obsluhy polnosti i zlepSeni obytnosti krajiny.

Znadené turistické stezky a cyklotrasy jsou v UP akceptovany.

Rozvoj obce do zastavitelnych ploch nebrani ani neomezuje prostupnosti krajiny.

Protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi

Extenzivni formy hospodaieni na svazich kopce nad zastavénym Uzemim s hodnotnymi
travinobylinnymi spolecenstvy vyrazné omezuji rozvoj vodni eroze.

UP vyzaduje ponechani resp. doplnéni ekologicky cenné piechodové zony pii vodotegich,
rybnicich, kolem lesa a doprovodné ¢&i rozptylené zelené v krajing travinobylinnymi
spolecenstvy.

Stavajici i navrzené ekotony jsou vyraznymi prvky zvysujici retenéni a retardacni potencial
krajiny.

Respektovat manipulacni provozni pruh pii vodnich tocich pro moznost Gpravy toki.

U vodnich toka a ploch respektovat obvyklé a ptirozené ¢innosti  souvisejici
s vodohospodéaiskymi poméry v Gzemi.

Nepfiipustit vystavbu trvalych objekta v tésné blizkosti biehd (mimo stavby vodohospodaiské,
piiené liniové stavby, piipadné stavby ZP).

Na Uzemi obce se nenachazi nové vodni nadrze zachycujici zvySené odtoky ani suché poldry.
Zaplavové Uzemi vyhlaSené vodehesped—erganem na toku Nedvédicka je respektovano.

Podminky pro rekreaci
UP respektuje stavajici sportovni zatizeni slouzici predevsim potiebam mistnich obyvatel; a

krom¢ eveu—objektinachazejicieh-se jednoho objektu v 1. krajinné zoné CHKO respektuje i

ostatni zatizeni pobytove rekreace.

58



Uzemni plan Zubfi - ZMENA €. Il - UPRAVENY NAVRH PRO OPAKOVANE PROJEDNANI STUDIO-P|07/2026

Objekty pobytové rekreace (rodinné a hromadné) vcetné dvou sezonnich (letnich) tabofist
jsou Uzemné stabilizované. Nepiedpokladat s intenzifikaci téchto rekreacnich aktivit, ¢innosti
smérovat do zlepSovani standardu sluzeb.

Eventudlni moZnosti novych rekreac¢nich pobytovych aktivit lze hledat ve stavajicich
objektech zastavéneho tzemi nevhodnych pro trvalé bydleni.

Pro vystavbu objekta hromadné a rodinné rekreace ani zahradkové osady nejsou UP
vymezeny zastavitelné plochy.

Pro rekreaci u vody slouzi plocha Zuberského rybnika.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Na Uzemi obce nejsou vyhodnocena vyhradni loZiska nerost nebo jejich progndzni zdroj
a nejsou zde stanovena chranéna loziskova uzemi.
V registru poddolovanych Gzemi nejsou vymezeny plochy z minulych téZeb.

7.1.

k—FG.;HHHGhG—Fa-Z-H— Podmlnky pro vyu2|t| a prostorove usporadanl vymezenych ploch S
rozdilnym zpiasobem vyuziti

Podminky pro vyuzm ploch s rozdilnym zptasobem vvuzm

- hlavni vyuzZiti

uspokojovani potieb individualniho bydleni v nizkopodlaZznich objektech ebklepenyeh

soukremou-zelent v soukromé zeleni, v kvalitnim prostiedi. Zpusoby vyuZiti:

piipustne: pozemky feg: a stavby rodinnych domu, pozemky soukromé i jiné zeleng,
pozemky verejnyeha prostranstvi, stavby a zarizeni dopravni a technické
infrastruktury sewvisepiel-s-ebsluheuplechy, pripojky, integrovana zaiizeni
nepiesahujici vyznam daného mista Uzemi a nenaruSujici jeho obytnou
pohodu.

podm. pripustné: malé prostory obchodu a sluzeb, mensi ubytovaci a stravovaci zafizeni,
zarizeni socialni zdravotnické péce, doplinkové prostory pro zajmovou
¢innost, drobna vyrobni ¢innost v rozsahu odpovidajicim velikosti
a objemu budov, chov drobného hospodaiského zvitectva i drobna
péstitelska ¢innost, pripadné rodinna rekreace ve stavajicich domech, za
podminky, Ze tyto cinnosti muasibyt svym provozovanim a vykonnosti
nesniZuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jsou bez
negativnich dopada na sousedni pozemky.

nepiipustné: stavby, zafizeni, déje a cinnosti, které svymi vlivy zatéZuji prostredi
plochy a obytnou pohodu prlmo anebo druhotn¢ nad prlpustnou m|ru

potieb individualni pobytové rekreace v kvalitnim zejména ptirodnim prostredl. Zpusoby

Vyuziti:

piipustne: pozemky staveb stavby a zarizeni rodinné rekreace, pozemky soukromé a
jiné zeleng, pozemky pro slunéni, relaxaci a rekreac¢ni aktivity venkovniho
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charakteru slouzici dané ploSe, pezemky—sewvisefiel stavby a zarizeni
dopravni a technické infrastruktury, piipojky, verejna prostranstvi, zelen

nepripustne: veskeré aktivity, které svymi vlivy negativné prekracuji urcujici rezim
plochy at’ jiz ptimo anebo druhotné

pozn.: Do téchto ploch nejsou zahrnuty pozemky v souvisle zastavéném Uzemi, které jsou

trvale anebo docasné vyuzivany Kk rekreaci, ve stavajicich objektech - tzv. chaluparska

rekreace.

soustredéné rekreace s do¢asnym ubytovanim i sportovnim vyuzitim v kvalitnim prostiedi.

Zpusoby vyuZiti:

piipustne: pozemky staveb stavby a zarizeni pro rekreaci, docasné ubytovani, stravo-
vani, pozemky hrist’, bazény, drobna architektura, kondi¢ni drahy, vodni
plochy, pozemky pro relaxaci, oddych a slunéni, pozemky vyhrazené i jiné
sidleni zelen¢, pezemky-souvisejiet stavby a zarizeni dopravni a technické
infrastruktury, piipojky, verejna prostranstvi, zelen

podm. pripustné: pozemky pro Skolici, spolecenskd zaiizeni, pezemky stavby a zatizeni
souvisejiciho obcanského vybaveni kemerénthe—typa za podminky, Ze
svym provozovanim a vykonnosti nedojde ke sniZeni hlavni napin¢ plo-
chy. Bydleni za podminky, Ze jde o pohotovostni bydleni ¢i bydleni maji-
tele zatizeni.

nepripustne: veskeré aktivity, které svymi vlivy negativné piekracuji hlavni rezim vyu-
Ziti plochy at’ jiz pfimo anebo druhotné

Plochy-—obeanskeho-wybaveni {OV) Obcanské vybaveni vseobecné (OU) - hlavni vyuZiti

umist'ovani obéanského vybaveni zejména mistniho vyznamu. Zpasoby vyuZiti:

piipustne: pozemky staveb , stavby a zatizeni pro verejnou spravu a administrativu
(@), pezemky pro zatfizeni cirkevni nevyrobni €€}, pro obchodni prodej
ubytovani a stravovani ¢e, kulturu ¢k}, pezemky pro télovychovu a sport
), pozemloy-hibiteva; pozemky pro vzdélavani a vychovu @4, pleehy pro
zdravotnictvi a socialnieh sluzeby a nevyrobni sluzby (), pezemky
seuvisejiet stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury, vefejna

prostranstvi, zelen. Pezhr-—male—pismeno—zpedrobnent—druhu—ebe:

v 7 ,

podm. pripustné: bydleni, za podminky, Ze je to ke stavebnimu i funkénimu charakteru
urcujici napIné plochy vhodné, sluzby ptipadné remesla a skladovani za
podminky nesnizeni kvality prostredi vymezené plochy

nepripustne: aktivity, které zhorSuji prostedi plochy nad miru piipustnou, at’ jiz ptimo

anebo druhotné

obecni uzivani plochy bez ohledu na vlastnictvi pozemkt majici obvykle vyznamnou

prostorovou a komunikac¢ni funkci v urbanizovaném uzemi. Zpusoby vyuZziti:

piipustné: pozemky pro vefejnou zelen, pozemky navesnich  presteri
a uli¢nich prostoru, pési stezky a chodniky, zpevnéné plochy pro kulturni a
shromazd’ovaci ucely, vodni prvky, pezemky-sewwisejiet stavby a zarizeni
dopravni #afrastealtury a technické infrastruktury, piipojky

podm. pripustné: dalSi aktivity a zatizeni za podminky, Ze pftispivaji ke spolecenskym
kontaktim a podporuji socialni soudrznost (napt. trziste, detska hriste,
prvky drobné architektury, mobiliat obce, venkovni posezeni
s obcerstvenim), wedni—pleehy. cerpaci mista pro pozarni techniku za
podminky zajisténi odbéru pozarni vody

nepripustne: umist'ovani staveb pro reklamu, staveb previzernthe-charaktertt a zaiizeni

Vv s

nizké estetické urovné, ztizovani parkovist’ pro vozidla o vyssi hmotnosti
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nez 3,5 t, gardzi a jinych staveb a cinnosti naruSujicich spolecenské,

vyuziti plochy, v piipadé obce zahrnuji predevSim puavodni historické zastavéni, vesnické
usedlosti s hospodarskym zazemim. Zpuasoby vyuZiti:

piipustné:

podm. piipustné:

nepripustne:

stavby a zafizeni pro bydleni, Zivnostenské aktivity v objektech
odpovidajicich velikosti vymezenyehm pozemkam a métitku daného
prostoru—Pezemky-seuvisepiet , stavby a zarizeni dopravni a technické
infrastruktury, piipojky, veiejnyeha prostranstvi, pezemky sidelni zeleaén
stavby a zatizeni pro drobnou vyrobni ¢innost, zemédélskou malovyrobu,
stavby skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy a nizkymi
rusSivymi vlivy na Zivotni prostredi, za podminky, Ze jde o aktivity
nesnizujici kvalitu plochy, nemajici negativni dopad na pozemek souseda a
jsou nenéroc¢né na piepravu zboZzi, tj. nezvySuji dopravni zatéz v Gzemi.
Rekreacni aktivity za podminky vyuZiti stavajiciho domovniho fondu
nevhodného k trvalému bydleni ¢i jeho pavodnimu uréeni. Cinnosti a
aktivity se d¢ji v objektech odpovidajicich velikosti vymezenych pozemki
a métitku daného prostoru

veSkeré stavby, zafizeni, cinnosti a déje, které svymi vlivy zatéZuji
prostredi plochy nad piipustnou miru at’ jiz piimo anebo druhotné. Napi.
stavby s vysokymi ploSnymi naroky na pozemky, cinnosti narocné

staveb a zatizeni k zajisténi dopravni dostupnosti a slouzici pro obsluhu Gzemi nekolejovou
pozemni dopravou. Zpasoby vyuZiti:

piipustné:

podm. ptipustne:

nepripustne:

stavby a zatizeni silnic a pozemnich komunikaci {k}, stavby a zatizeni
pro dopravu v klidu €p), ostatni dopravni zafizeni a stavby vcetné
piislusejicich pozemku, doprovodna a izolaéni zelen, stavby a zafizeni
technické infrastruktury, piipojky, terénni Upravy, protipovodnové
opatieni, nutné asanacni zasahy;-Peza-male-pismeno—zpoedrobreni-druht
umistovani ¢erpacich stanic pohonnych hmot, skladky udrzbového
materialu, mistni komunikace, Gcelové komunikace, umistovani cyklotras
a chodnika pro pé&si ¢i zaliva hromadné dopravy na télese silni¢ni
komunikace za podminky, Ze svym provozovanim a technickym
usporadanim nebude naruseno ¢i znemoznéno hlavni vyuziti plochy

stavby, zatizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a
aktivity naruSujici hlavni vyuZziti, cinnosti sniZujici bezpecnost a plynulost

dopravy

umist’ovani

staveb a zafizeni k zajisténi dopravni dostupnosti kolejovou Zelezni¢ni dopravou. Zpusoby

Vyuziti:
piipustne:

nepripustne:

plochy obvodu drahy v¢etné naspa, zaiezi, opérnych zdi, protihlukovych
bariér, mostt, kolejist, stavby a zatizeni zabezpedujici provoz Zelezni¢ni
dopravni soustavy, pozemky doprovodné a izolacni zeleng, stavby a
zatizeni technicke infrastruktury a jiné dopravni infrastruktury, piipojky
stavby, zatizeni a cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy a
aktivity naruSujici hlavni vyuZziti, cinnosti sniZujici bezpecnost a plynulost
dopravy
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cemi, piipadné komumkaceml u0e|ovym|. Zpusoby vyuZziti:

piipustné: veiejné pristupné mistni komunikace se smiSenym provozem pé&Si a moto-
rové dopravy, Ucelové komunikace verejné i neveiejné, slouzici k dopraveé
mezi nemovitostmi a zptistupnujici zemedélske a lesni pozemky, lesni ces-
ty véetné priblizovacich linii; zelen, prvky USES.

podm. pfipustné: cyklotrasy, turistické trasy, hipostezky, nauc¢né stezky pokud to nebrani
opravnénym zajmum vlastnika Gcelové komunikace; zarizeni a stavby
technické infrastruktury, piipojky za podminky, Ze nejsou z bezpe¢nostnich
a provoznich davoda vyloucena

nepipustne: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pripustnym, poptipadé
podmmene piipustnym vyuzmm

vyuZiti: umist'ovani staveb, zafizeni a siti technického vybaveni na Gseku zasobovani pitnou
vodou-, cisténi odpadnich vod-(é zasobovanl ek elektrlckou energn-(e) zemnlm plynem a
elektronickych komunikaci.

Zpusoby vyuZiti:

piipustné: pozemky, provozni soubory, stavby, zatizeni a vedeni plnici obsluzné
zasobovaci a komunika¢ni funkce technické povahy a cinnosti a déje
piimo souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy, stavby a zatizeni dopravni
infrastruktury, piipojky, zelen

nepfl’pustné: ostatni éinnosti a d¢je, které nesouvisi S hlavnim vyuzitim plochy

i : chov
hospodaiskych zvitat, skladovéani i zpracovani produkta Zivogisné a rostlinné vyroby,
posklizinove Upravy rostlin a zeméd¢lske sluzby
Zpusoby vyuZziti:
piipustné: pozemky, stavby a ucelova zatizeni pro zeméd¢lstvi a chovatelstvi a souvi-
sejici skladovani a administrativni ¢innosti, socialni zatizeni, pezemky stav-
by a zarizeni dopravni a technické infrastruktury, piipojky, fotovoltaické
¢lanky na vyrobnich, skladovacich ¢i administrativnich objektech, pozemky
sidelni zelepen
podm. piipustné: stavby, zafizeni a jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuZiti
plochy a neptekracujici ramec vyuziti plochy. Piipadné zavodni stravovani a
bydleni ve sluzebnich ¢i pohotovostnich bytech je moZzné za podminky, Ze
tyto ¢innosti nebudou ruseny nad ptipustnou miru. Cerpaci stanice pohon-
nych hmot je mozno umistit za predpokladu, Ze nebude omezeno hlavni vy-
uziti plochy , mista pro doc¢asné shromazd’ovani odpadu za podminky, ze
nebude omezeno hlavni vyuziti plochy a tyto ¢innosti nebudou mit negativni
dopad na zivotni prostredi
nepripustné: aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se
silnym dopadem na Zivotni prostiedi
me Vyroba drobna a sluzby (VD) - hlavni vyuZiti: umistovani staveb a
zafizeni netovarni povahy
Zpuasoby vyuZiti:
pripustné: pezemky—pre umistovani staveb a zarizeni provozoven zakazkové kusové
vyroby a ¢innostemi femeslinickyé véetné skladovani s nizkymi naroky na
piepravu zbozi, kdy negativni vliv z ¢innosti nad piipustnou miru nepiekra-
¢uje hranice plochy, souvisejici administrativa, pezemky stavby a zarizeni
dopravni a technické infrastruktury, pezemky sidelni zelepén
podm. piipustné: stavby, zafizeni a jiné aktivity za podminky neomezeni pﬂpusmehe hlavniho

vyu2|t| plochy a neprekrocenl ramce vyu2|t| plochy Fetevek&}eke—panely—za

s
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nepiipustné: aktivity, které by omezovaly ¢i jinak narusovaly hlavni vyuziti plochy, ¢in-
nosti, které svym charakterem vyznamn¢ zvysuji dopravni zatézZ v uzemi, vy-
roba se S|Inym negativnim dopadem na Z|v0tn| prostred|

- hlavni

vyuziti : zajisténi podminek pro nakladani svodami c¢asto s vyjimecnym estetickym

vyznamem pro utvareni krajinného razu uzemi a vyznamem ekologickym

Zpusoby vyuziti:

piipustné: ¢innosti a zafizeni souvisejici s vodohospodaiskymi poméry Gzemi, rybai-
stvim, revitalizaci a udrzbou koryt vodoteci, zatizeni pro akumulaci deste-
wreh srazkovych vod, opatreni zvysujici ekologickou a estetickou hodnotu
Uzemi, doprovedna-akrajinna zelen

podm. piipustné: zatizeni pro chov ryb, vodni dribeZe, rekreacni ¢innost za podminky nevy-
znamneho negativniho dopadu na vodni rezim a cistotu vod, pleehy stavby a
zarizeni dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde
k promitnuti nezadoucich ucinku této infrastruktury na vodni plochy a toky

nepripustné: ¢innosti a zafizeni, které negativné ovliviuji kvalitu a ¢istotu vod a vodni re-
Z|m v uzem| nebo takovéto dusledky vyvolavaji druhotné

‘Orna_puda (AP) - hlavni vyuZziti : plochy zemé&délské

pudy v ku#uf&em&pady druhu pozemku orna puda

Zpuasoby vyuZiti:

pripustné: v pravidelném sledu péstovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a ji-
nych plodin. Opatieni , zafizeni a stavby zlepSujici vodohospodéaiskou bilan-
ci v povodi, protipovodiiova a protierozni opatieni, epatient aktivity zvysuji-
ci ekologickou, hygienickou i estetickou hodnotu Uzemi. Stavby a zaiizeni
slouZici pro ochranu Zivotniho prostredi. Ptipustna je zména kultury na trvale
travni porost. Ucelové komunikace pro obsluhu pozemki a k zajisténi pro-
stupnosti krajiny

podm. piipustné: nezbytné stavby a zatizeni zeméedelské prvovyroby, které maji pfimou sou-

vislost se zemédelskym hospodaienim v daném konkrétnim misté, pozemky

lesnich porosta , vysadba rozptylené zelené za podminky, Ze nedojde

k naruseni ochrany krajinného razu a zajmu ochrany prirody a ZPF. Oplece-

vant Ohrazovani pozemka za podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné ¢i

péstebni Ucely a nedojde ke stretu se zajmy ochrany prirody a krajiny a orga-

nizace ZPF. Pleehy Stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktury i

pripojek za podminky, Ze pajde-6-nezbytna-zaiizeni-verejného-zajmu-2a nedo-

jde k narudeni krajinného razu a Zivotniho prostiedi. P&Si, nau¢né stezky,

cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi organizaci

ani Jme zajmy ochrany ZPF a neomezi pnen%m—ueel hlavm vyu2|t| plochy

nepiipustné:

hedneW—uzem veskere vyu2|t| ktere neni v souladu s hlavnlm prlpustnym
poptipadé podminéné piipustnym vyuZitim; stavby a zatizeni umist'ované na
ZPF v 1. a ll. t¥idé ochrany, u kterych veiejny zajem vyrazné nepievazuje
nad zdjmech ochrany ZPF; stavby a zafizeni napliujici znaky bydleni pii-
padné pobytove formy rekreace; stavby a zatizeni vyroben energie

Trvalé travni porosty (AL) - hlavni vyuZiti :

plochy zemédalské pudy v kultuze druhu pozemku trvaly travni porost

Zpuasoby vyuZiti:

pripustné: zemedelské obhospodarovani zemédelské pudy, na které se nachazi stala
pastva, popripadé souvisly porost s prevahou travin uréenych ke krmnym
Gcelim nebo technickému vyuZiti. Opatieni, zarizeni a stavby zlepSujici vo-
dohospodaiskou bilanci v povodi, opatieni zvySujici ekologickou a estetic-
kou hodnotu uzemi. Stavby a zafizeni slouzici pro ochranu Zivotniho pro-
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podm. piipustné:

nepripustné:

stiedi. U¢elové komunikace pro obsluhu pozemki a k zajisténi prostupnosti
krajiny.

nezbytné stavby a zatizeni zemeédelské prvovyroby, které maji ptimou sou-
vislost se zemédélskym hospodaienim v daném konkrétnim misté, pozemky
lesnich porostd, vysadba rozptylené zelené za podminky, Ze nedojde
k naruSeni ochrany krajinného razu a z4jmu ochrany ptirody a ZPF. ©plece-
vani Ohrazovani pozemki za podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné ¢i
péstebni Gcely a nedojde ke stretu se zajmy ochrany prirody a krajiny a orga-
nizace ZPF. Pleehy Stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktury i
pripojek za podminky, Ze pajde-6-hezbytna-zaiizeni-verejreho-zajmu-a nedo-
jde k narueni krajinného razu a Zivotniho prostredi. P&Si, naucné stezky,
cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi organizaci
ani jiné zajmy ochrany ZPF a neomezi prieritaiteel hlavni vyuziti plochy.
Rozoréni za podminky, Ze jde o zdrodnovaci opatieni spojené s naslednou
obnovou travnlho porostu

v&m—ekelngfeke-hednety—uzen% veskere vyuzm ktere neni v souladu S hlav—

nim, piipustnym popiipadé podminéné pripustnym vyuZitim; stavby a zafi-
zeni umistované na ZPF v . a Il. tfidé ochrany, u kterych veiejny zajem vy-
razné neprevazuje nad zdjmech ochrany ZPF; stavby a zafizeni naplaujici
znaky bydleni ptipadné pobytové formy rekreace; stavby a zatizeni vyroben
energie

. pro

zemedélskou produkci zahradnich plodin, ovocnych stromu pripadné Kef. Zpusoby vyu2|ti:

piipustné:

podm. piipustne:

nepiipustné:

éinestt produkeni zahrady spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich
zahradnich plodin, péstovani ovocnych stromu a keit

oploceni, pezemky stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
pripadné zafizeni a stavby o rozloze do 25 m? bezprostiedné souvisejici
s hlavnim vyuzitim plochy, vSe za podminky neomezeni hlavniho vyuZiti
plochy a zachovani kvality prostredi plochy

umistovani staveb, zatizeni a ¢innosti nemajicich ptimou souvislost
s hlavnim vyuZitim plochy , stavby pro bydleni i stavby ubytovacich zatizeni,
nadzemni stavby a zatizeni vyroby energie; ¢innosti zhorSujici podminky pro
existenci vegetace

o Zelen krajinna (ZK) - hlavni vyuZiti : zelen na piechodové zéné tvorici rozhrani mezi dvéma

prostiedimi. Zpusoby vyuziti:

piipustné:

nepripustné:

mimoprodukeni funkce lesa. Zpasoby vyuziti:

piipustné:

podm. piipustné:

vymezenim naraznikového pasu zajistit ochranu piirodniho prostiedi
zarazeného do I. zény CHKO pied ohrozenim vlivy z cinnosti v
urbanizovaném Uzemi; vytvorit  zénu prirodé blizkych spolecenstev
autochtonnich druha rostlin; zamezit jejich ruderizaci a degradaci

umistovani staveb a zafizeni vcetné oploceni ¢i ohrazeni, ¢innosti a déje
nemajici souvislost ptimou ¢i nepiimou s hlavnim vyuzitim plochy

Lesni vseobecné (LU) - hlavni vyuZiti : pozemky uréené k pInéni produkéni i

pozemky s lesnim porostem, lesni pruseky a-lesai—eesty, minimalizace geo-
graficky nepuvodnich dievin a uplatnéni meliora¢nich dievin zvysujicich

ekologickou stabilitu lesa-—esri-pastviny-apeolickapro-zvei{(pekud-nejdeo

ZPE)-i-nelesni-zelene, protlpovodnova a protierozni opatieni, opatieni pro
udrZeni vody v krajiné , Ucelové komunikace pro obsluhu pozemka lesa i za-

jisténi prostupnosti krajiny
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro lespiagrebd lesnictvi,
ochranu piirody, krajiny a Zivotniho prostiedi za podminky, Ze nebude ome-
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zeno vyuzivani lesa a nedojde ke stretu se zajmy ochrany piirody a krajiny.
Opleeevant Ohrazovani pozemka ze za podminky, Ze je to nevyhnutelné pro
chovné a péstebni ucely a nedojde ke stietu se zajmy lesniho hospodaistvi,
ochrany piirody a krajiny. Pezemky Stavby a zatizeni dopravni a technické
infrastruktury za podminky, Ze pijde o vefejny zajem a Ze se bude jednat o
vysledné projednané variantni feSeni. Komunikace pro nemotorovou dopravu
vzdy za podminky, Ze se bude jednat o nezbytné Useky dopliujicich celist-
vost systemu vV predem prov ¢renych trasach
nepiipustne: /Y ,

hednety—um veskere vyu2|t| ktere neni v souladu S hlavnlm prlpustnym
poptipadé podminéné piipustnym vyuZitim; stavby a zatizeni napliujici zna-
ky bydleni ptipadné pobytové formy rekreace; stavby a zafizeni vyroben
energie

piirody w-hezastavitelném—tzemi predevél'm na plochach I. zény odstupnované ochrany
piirody CHKO prlpadne i Jlnych pozemC|ch vysoke ekologlcke hodnoty Pleehy—se—naehaz-}

plocha (o). Zpusoby vyu2|t|

piipustné: ¢innosti s prioritou ochrany ptirody, nejjemnéjsi  formy lesniho
hospodaieni na PUPFL, ucelové obhospodarovani luk a mokiadua, ptirodé
blizké ¢i ¢lovékem malo pozménéné ekosystémy, mokiady, spolecenstva
skal, ekosystémy se soustiedénym vyskytem vzacnych a existencné
ohrozenych druha bioty, prirozena travni a bylinnd spolecenstva, lesy
s prirozenou nebo ptirodé blizkou druhovou skladbou a prostorovou a
vékovou strukturou

podm. pripustné: souvisepici-dopravni—a-technickainfrastrukivra—zapodminky—nenarusent
hlavathe—wazit—pleehy stavby a zafizeni dopravni a technické

infrastruktury pouze pii prokadzani verejného zdjmu prevaZzujiciho nad
zajmem ochrany piirody a Zivotniho prostiedi; Gcelové komunikace pro
obsluhu dzemi, za podminky, Zze nedojde k vyrazngjSimu potlaceni
hlavniho zpusobu vyuziti plochy, sniZzeni kvality prostiedi plochy a
negativnimu dopadu na Zivotni prostredi

nepiipustné: zmen3ovani rozsahu piirodni plochy, jiné ¢innosti, které by svymi ptimymi
anebo druhotnymi dusledky narusovaly hlavni vyuZiti plochy, ¢innosti ev.
stavby ¢i zarizeni snizujici ptirodni a estetickou hodnotu Gzemi piimo
anebo druhotné, zadsahy s negativnim dopadem na krajinny raz vcetné
zasaha stirajici piitomné znaky krajinného razu. Ymisevat—sStavby,

zaiizeni a jina opatreni pro zemédélstvi, lesnictvi, vedni—hespedaistvi;
vyhledvani, prazkum a té€Zbu nerosti vcetné zvlastnich zasaht do zemské

kury , pre-echranu—pifredy—akrajiny, pro veiejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a piirodnich
katastrof a pre odstranovani jejich dasledkd, a—dale—takeva—technicka
epatieni-a-stavby—ktere zlepSi-podminky pro gcelyrekreacea-cestovaihe
fuehy; zlepSeni podminek vyuZiti Gzemi pro rekreaci a cestovni ruch napt.
cyklistické stezky (neplati pro vyznacené stavajici turistické trasy a
cyklotrasy), hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra, stavby a
zarizeni pro zazemi lesnich mateirskych Skol a vydejen lesnich matetrskych
Skol; stavby a zafizeni pro bydleni, pobytovou rekreaci, vcetné jinych
opatreni, staveb a zatizeni, které s nimi bezprostredné souvisi tzn. i
oploceni; stavby a zatizeni vyroben energie
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v

vyuziti: pre zajisténi ekosystému vysSi ekologické stability i ¢éastecné ¢lovekem

pozmeneénych, avSak piirodé blizkych spolec¢enstev na plochach Il. zény odstupnované

ochrany piirody CHKO. Zpusoby vyuZiti:

piipustne: cinnosti, které nejsou v rozporu s principy ochrany ptirody ~wiz—Plan-pece
CHKO. 7 Parske I ich- ZPF(2) fch—PURFL (1

vodnich ploch {v) a na druhu pozemku ostatnich ploch 0y
¢lovékem malo pozménéné ekosystémy, mokiady, spolecenstva skal,
ekosystemy se soustiedénym vyskytem vzacnych a existenéné ohroZenych
druhi bioty, ptirozend travni a bylinnd spolecenstva, lesy s piirozenou
nebo ptirodé blizkou druhovou skladbou a prostorovou a veékovou
strukturou
podm. ptipustné: liniové stavby dopravni a technické infrastruktury jen v nezbytnych
piipadech budované ve verejném zdjmu za podminky slabého zasahu na
piitomné znaky krajinného razu a ekologickou a estetickou hodnotu
plochy. P¢&Si, naucné stezky, cyklostezky a hipostezky za podminky, Ze
nedojde k naruseni ekologickych a estetickych hodnot plochy. Nezbytné
ucelové stavby pro lesni a zemedélské hospodareni za podminky, Ze maji
piimou souvislost Udrzbou krajiny a hospodaiskymi ¢innostmi na
prilehlych a blizkych pozemcich.
nepripustne: veSkere vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym poptipadé
podminéné pripustnym vyuzitim; ¢innosti ev. stavby sniZujici ptirodni a
estetickou hodnotu Uzemi ptimo anebo druhotné, zasahy s negativnim
dopadem na krajinny réz véetné zasahu stirajici ptitomné znaky krajinného
razu, stavby a zaméry pro téZbu nerosta, zemedélstvi a lesnictvi, zlepSeni
podminek vyuziti Uzemi pro rekreaci a cestovni ruch (neplati pro turistické
a cyklistické stezky), hygienicka zatizeni, informacni centra, stavby a
zatizeni pro bydleni, pobytovou rekreaci, véetné jinych opatieni, staveb a
zarizeni, které s nimi bezprostiedné souvisi tzn. i oploceni; stavby a
zarizeni vyroben energie

rv

,

hlavni vyuZiti : pre zajisténi zachovani a obnovy ekologickych a estetickych hodnot

dotvaiejici krajinna raz Gzemi obce. Zpusob vyuziti:

piipustné: prvky rozptylené zelené, skalni vychozy, suté, ptirozenou ¢i ftizenou
sukcesi vznikle biotopy, mokiady, stojaté a tekouci vody, trvale travni
porosty, ¢innosti nenarusujici estetickou a pfirodni hodnotu mista a zasahy
majici pozitivni vliv na krajinny rdz; ucelove komunikace zajistujici
obsluhu uzemi

podm. pripustné: liniové stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury, piipojky jen
v nezbytnych ptipadech budevane—ve—verejrem—zajmu za podminky
slabeho zésahu na piitomné znaky krajinného rdzu a ekologickou a
estetickou hodnotu plochy. P&Si, nauc¢né stezky, cyklostezky a hipostezky
za podminky, Ze nedojde k naruSeni ekologickych a estetickych hodnot
plochy

nepripustne: veSkere vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym poptipadé
podminéné piipustnym vyuzitim; ¢innosti ev. stavby sniZujici ptirodni a
estetickou hodnotu Uzemi ptimo anebo druhotné, zasahy s negativnim
dopadem na krajinny rdz véetné zasahu stirajici ptitomné znaky krajinného
razu, stavby a zafizeni pro tézbu nerostd, pro zlepSeni podminek vyuziti
Uzemi pro rekreaci a cestovni ruch (neplati pro turistické a cyklistické
stezky), hygienicka zatizeni, informacni centra, pro bydleni, pobytovou
rekreaci, vcetn¢ jinych opatieni, staveb a zafizeni, které s nimi
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7.2

bezprostiedné souvisi tzn. i oploceni; , stavby a zaméry pro zemedélstvi a
Iesmctw stavby a zarlzenl vyroben energle

organizovany letni gekreaet pobyt déti a mladeZe v piimém kontaktu s prlrodnlm prostredlm.
Zpusob vyuziti:

piipustné: cinnosti spojené s ¢&inestmi provozem letniho tabora pii sezénnim

vyu2|van| v obdobi letnich prazdnin na—pezemereh—vedmeh—pleeh—év)—a

ich ZPF (2} beznd Ge I inict

ploch-moznostslunéniavstupu-dowvody. zotavupuho pobytu

déti a mladeze, stavby a zarizeni (trvalého, vesmés vSak mobilniho
provedeni) pro stravovani, ubytovani, osobni hygienu, taborovou
oSetrovnu s izolaci; hiiSté a zatizeni pro sportovni vyZiti a relaxaci, zelen

nepripustne: terénni Upravy, jiné cinnosti nesouvisejici s hlavnim vyuZitim plochy a s
negativnim dopadem na krajinny rdz a snizujici prirodni a estetickou
hodnotu mista pfimo nebo druhotné; neptipustit prekroc¢eni dané kapacity
zotavujicich se, coz by vedlo k degradaci a devastaci prirodniho a
rekreaénl'ho prostfedi

vstupem do vody za ucelem koupani. Zpusob vyuziti:

piipustné: ztizovani piskovych ¢i travnatych ploch pro slunéni, oddych a relaxaci,
souvisejici sluzby uspokojujici rekreaci u vody, souvisejici technicka
infrastruktura, prisluSna veiejna prostranstvi a hygienicka zafizeni; hraci
prvky pro déti i dospéle, drobna architektura, zelen

nepripustné: stavby pro bydleni, pobytovou rekreaci, dopravu, vyrobu a aktivity
narusujici kvalitu prostredi at’ jiz ptimo ¢i druhotng, ¢innosti narusujici
Gcel (obsah) plochy

Podminky prostorového uspotadani vé. podminek ochrany krajinného razu

Akceptovat centralné soustiedéné zastavéni kolem navsi s typickou skladbou byvalych
selskych usedlosti po obvode.

Nalézt jednotici a zklidnujici moment pti Upravé navsi jakozto nejvyznamnéjSiho verejného
prostranstvi v obci.

Keeficientzastaveéneploehy Intenzita zastavby stavovych ploch nebude vyznamné ménéna,
respektovana bude stavajici hladina zastavént zastavby. Prevod jednopodlazni zastavby na
dvoupodlazni je mozny jen z davodu zachovani plynulé navaznosti stavebnich prvka na
blizkéou zastawvent zastavbu. Preferovan je tradiéni tvar strech.

Zastavent Zastavbu novymi rodinnymi domy vk , zvlaste pak v okrajovych castech
zastavitelnych ploch, koncipovat tak, aby se pti dalkovych pohledech uplatioval obraz strech
a vzrastna zelen zahrad.

SmiSenéplochy smisené obytné budou vyuzivany polyfunkéné v souladu s jejich uréenim
Stavajici vyrobni plochy nedoznaji vyznamnych zmeén, je poZzadavek na trvalou modernizaci
vyrobnich zatizeni a vysadbu zejména ochranné zelen¢é. Modernizaci nebudou prekroceny
objemové ani vysSkoveé parametry soucasnych staveb.

Vysokd zelen verejnych prostranstvi, zahrad a humen, bohaté kvetouci zelen piedzahrédek
bude nadéle patiit k zakladnim znakam obce. U zastavitelnych ploch ponechat do volné
Krajiny prostor pro vysadbu alespon jedné fady vzristnych wysekekmens stromi.

Zelen¢ izolacni je—w2ite uzit jako vyznamného kompozi¢niho prvku zmiriujici nepiiznive
esteticke i hygienické pasobeni aredla vyroby (zvl. stavovych).

UP pozaduje maximalni vzajemné propojeni a doplnéni veiejnych ploch zelené s ostatnimi
druhy zelené v obci. Podporovano je pronikani krajinné zelené do zastavéného UGzemi.
Kompozice verejné zelené bude spocivat v preferenci jednoduchych a ¢itelnych Gprav.
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o Akceptovat terénni expozici nezastavéného kopce prilehlého k vychodni strané zastavéného
Uzemi a nezastaveéného hibetu sméiujiciho severozapadné od sidla.

o Akceptovat zamér na revitalizaci vodniho toku (plocha K.13) z davodu zvyseni ekologicke
stability v minulosti naruSeného Gzemi této ¢asti k.u.

e Na pozemcich urcenych pro funkci lesa je vyZadovano zvySovani odolnosti lesa dostate¢nym
zastoupenim zpevnujicich drevin, prostorova a vyskova diferencovanost lesnich porostu.

o Stanovené podminky vyuzivani Gzemi umoZzniuji zvySovani retenc¢ni schopnosti krajiny,
zlepSeni jeji propustnosti a v zemédelsky intenzivné vyuzivané jihozapadni ¢asti k.u. vysadbu
rozptylené a doprovodné zeleng.

« UP preferuje jak v urbanizovaném Gzemi tak volné krajiné pouzivani mistné piislusnych
drevin.

o Na Uzemi obce se neptedpoklada umistovani staveb, jejichZ vlastnosti vyrazné piekracuji
ostatni krajinné prvky, krajinné soubory anebo vlivy na ¢lovéka.

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb f/RS), veiejné prospésnych opatieni {#RPO), staveb
a opatieni kzajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci;

Il /I 7 I Io l I/ Il-l

8.1. MPS Verejné prospéesné stavby dopravni a technické infrastruktury, véetné plochy nezbytné k
zajisténi jeji vystavby a fadného uzivani pro dany ucel.
o Dopravni infrastruktura
IMD VVD.1Koridor pro homogenizaci vybraného Gseku silnice 11/360 (kod B2t DS122 dle ZUR
Kraje Vysocina)
 Technicka infrastruktura

Pro tyto stavby nejsou VPS timto Uzemnim planem vymezeny.
8.2. Vere|ne prospesna opatrenl

U%BQ—éLe—ZUR—KFaje#yseema) Nejsou vymezeny.
8.3. Verejné prospéSné stavby a opatieni K zajiStovani ochrany a bezpeénosti statu
Nejsou timto Uzemnim planem vymezeny.
8.4. Plochy pro asanaci

M-A2 VA.2 - Asanace rekreacni stavby parc ¢. 386

—_

opatieni podle zakona o ochrané p¥ rody a krajlny

Nejsou-timto-tzemnim-planemArmezeny: Nebyla stanovena.
10. Vymezeni ploch a koridora Uzemnich rezerv a-staneveni-podminek—meoznéhe-budeoucihe

Nejsou vymezeny.

11. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovanl 0 zmenach v uzem| podmlneno
zpracovanlm uzemnl studle £
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11.1. Vy',éet ploch

e Pro rozhodovéni o zmenach v Uzemi je pro plochy Z.9a a Z.10 od 15.06.2009 evidovana
Uzemni studie obytného souboru RD Zubi.

e Pro rozhodovéani o zménach v Gzemi je pro plochy Z.1a.l, Z.1b.l a Z.6.1 od 5.4.20217
evidovana Gizemni stude v rozsahu US.1 — Uzemni studie Zubii lokalita RD Za 3kolou.

e Pro zastavitelnou plochu Z.1.1l1 bude vyhotovena Uzemni studie US.1.1l jako podklad pro
rozhodovani o zmeénach.

11.2. Podminky vyuZiti

e Zakladni podminky pro vyuZziti ploch djsou uvedeny v kap. ¢. 4.2.

e Spolu s rozsahem a obsahem mohou byt podminky vyuZiti upfesnény v zadani uzemni
studie.

e DalSi podminky pro vyuziti US.1.11

— koncepci fesit s prihlédnutim k podminkam stanovenym evidovanou uzemni studii pro plo-
chy Z.1.1 (Z.1al, Z.1b.1) a Z.6.1,

— zajistit zvySenou ochranu pii ndvaznosti na stavajici vodni plochu s ohledem na ochranu Zi-
votniho prostiedi,

— zachovat biehova a litoraIni pasma vodni plochy,

—  zajistit dostatecné mnoZstvi vzrastné zelen¢ v navaznosti na volnou krajinu, pii reSeni zeleng
pouZzivat autochtonnich druha dievin,

— naplochach nelze ptipustit ¢innosti, které by svym uzivanim naruovaly kvalitu bydleni,

— likvidaci srazkovych vod tesit v souladu a aktualnimi trendy hospodaieni se srazkovymi vo-
dami,

— neptipustit parkovani ani odstavovani motorovych vozidel o hmotnosti vyssi jak 3,5 t.

11.3. Stanoveni lhut
« Uzemni studie US.1.1l bude vyhotovena a jeji data budou vloZzena de-evidence Gzemne

planevaectetnnestt narodniho geoportalu tzemniho planovani do 4-let-ed-vardani-Zmeny-&—
uzemnihoplanu-Zubi- .

12. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v GUzemi podminéno

vydanlm regulacnlho pIanu—zadam—reg&laénéhe—planu—wmzsahu—dle—p%ﬂehy—H

Takove plochy a koridory nejsou timto Uzemnim planem urceny.

13. Stanoveni poiadi provadéni zmén v Uzemi (etapizace)

o Etapizaet Poradi provadeéni zmeén v Uzemi neni tieba vymezovat, nebot’ se nejedna o k. U. se
slozitou problematikou.

14 Vymezenl archltektonlcky nebe—u%b&nﬁtleky vyznamnych staveb—pre—ktere—muze

nebo urbanlstlcky vyznamnych celku
Takové stavby ani celky nejsou timto Gzemnim planem urcéeny.
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wrkres <ot list sl
N2 | Hlavni vykres 1 1:5000
N3- rejne sne ; reni 1 1:5000
15. Stanoveni pozadavki na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho predpisu u ¢&asti

Gzemi obce, pro které tzemni plan obsahuje prvky regulaéniho planu

« Uzemni plan stanovuje v ramci zmeény ¢&. 11 UP prvky s podrobnosti regulaéniho planu pro

vymezene zastavitelne plochy Z.9.11, Z.11.11a Z.14.11.

o Zastavitelna plocha Z.9.11

— jednopodlazni rodinné domy bézné konstrukeni vysky s moznym obytnym podkrovim,

— domy umistovat na pozemcich o velikosti 1000 — 1200 m?,

—  ¢ast vymezené plochy nad kotou 688 m n.m. ponechat bez nadzemnich staveb,

— oploceni bude venkovského charakteru vysky do 1,6 m

e Zastavitelna plocha Z.11.11

— umisténi max. 2 jednopodlaznich rodinnych domu bé&zné konstrukeni vySky s moznym
obytnym podkrovim,

—~ podél severni a z&padni hranice bude nezastavitelny pas pozemku v Sifi 10 m s
vysadbou vzruastné zelené s moznosti oploceni pozemku rodinnych doma venkovského
charakteru vysky do 1,6 m,

e Zastavitelna plocha Z.14.11

—~ na kazdém z dotéenych pozemkut katastru nemovitosti (pozemek p.¢. 393 a pozemek
p.¢. 397) Ize umistit stavby o celkové zastavéné plose do 80 m?,

— umisténi staveb pii zdpadni hranici plochy.

15. Vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo jinych prav-

nich predpisech

Uzemni plan uziva zakladni pojmy, které jsou uréeny zakonem ¢&. 283/2021 Sb., o Gzemnim
planovéni a stavebnim fadu v platném znéni a ptislusnymi platnymi provadécimi vyhlaskami a
dalSimi pravnimi predpisy.

Mimo tyto pojmy jsou pro Ucely tohoto Uzemniho planu jsou uZity dale tyto pojmy:

i plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZziti zne-
hodnoceného Uzemi (plochy prestaveb), tj. Uzemi se zasadnimi zménami ve vyuZiti

osnove, stejnorodé vysky orientované k obsluzné komunikaci s respektovanim konfigurace
terénu

pojmu podkrovi
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¢isnou vyrobu (chov hospodarskych a jinych zvitat a Zivocicht za G¢elem vyroby potravin
pro lidskou vyZivu, surovin pro dalsi zpracovani ¢i vyuziti, chov hospodaiskych zvirat
k tahu, produkci chovnych a plemennych zvirat a jejich genetického potencialu)

vyrob¢, ¢innosti majici charakter odbornych praci femesinického charakteru bez negativ-
nich vlivi na okoli (hluk, zapach, vypary, prach, svételné efekty aj.)

provedenim a vzhledem piirozené splyne s okolni krajinou, nej¢astéji dieveéné plankové
ploty a ohrady, Zivé ploty, piipadné pletivové draténé ploty, vysky do 160 cm

nim ¢initelem, ¢i naopak chrénit dané Uzemi pred Skodami zpasobenych volné se pohybuji-
ci zvéri zabranénim jejiho vstupu; provedeni se piedpoklada prihledné, lehké dievéné, pri-
padné kovové i plastové bez stavebnich zéklada, charakteristické doc¢asnosti a jednoduchou
montazi; vyuzit Ize i elektrickych ohradnika
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