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Uzemni studie je pofizovana v souladu s § 67 a § 68 zakona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon pofizovatelem - Méstsky ufad Nové Mésto na Morave, Odbor
stavebni a Zivotniho prostfedi.

Nazev: Uzemni studie — obytna zéna Horni dviir, Nové Mésto na Moravé

Misto: soubor parcel nebo jejich ¢asti — viz kap. 4.2. Majetkopravni vztahy —
orientaéné plochy Uzemnich rezerv R.2, R.3, R4 a R.5, vymezené
Uzemnim planem Nové Mé&sto na Moravé ve znéni Zmény &. 3.

3.1. VYCHOZi PODKLADY

- Zadani US ,Uzemni studie obytné zény Horni dvir, Nové Mésto na
Moravé (pofizovatel - Méstsky ufad Nové Mésto na Moraveé, Odbor stavebni
a zivotniho prostfedi (Bc. Linda Nejedla 07/2025).

- Uzemni plan Nové Mésto na Moravé ve znéni Zmény &. 3. (nabyti uginnosti
dne 24/10 2023) — ARCHUM architekti Praha, 09/2023;

- katastralni mapa aktualni k datu 30/4 2026;

- letecké snimky feSeného uzemi;

- UAP SO ORP Nové mésto na Moravé — 6. Uplna aktualizace

- DTM Kraje Vyso€ina;

- podklady spravcua technické infrastruktury;

- vlastni prazkum zpracovatele.

3.2. DUVOD PORIiZENi UZEMNi STUDIE

a) uzemni studie je pofizovana z podnétu mésta Nové Mésto na Morave;
b) potfeba ziskani podkladu pro naslednou zménu UP Nové Mésto na Morave.

3.3. UCEL A CiLE UZEMNi STUDIE

Ugelem Uzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu - tzemni studie bude
po schvaleni pofizovatelem a vlozeni do Narodniho geoportalu Uzemniho
planovani v souladu s § 67 odst. 2, pism. a) stavebniho zakona slouzit vyluéné
jako podklad pro zménu uzemné planovaci dokumentace.

Zasadnim cilem je provéfeni ucelného, efektivniho a realného vyuZiti lokality,
Uzemnim planem chrdnéné vymezenim uUzemnich rezerv, Kk potencialné
vhodnym formam bydleni a funkci bezprostfedné s bydlenim souvisejicich, popf.
bydleni podmifiujicich.

Koncepce prostorové organizace provéfi zejména:

— néavrh obsluhy komplexu feSeného Uzemi dopravni infrastrukturou se
zameérfenim na efektivitu prostorové organizace, vazby na stavajici dopravni
skelet, prostupnost uzemi, feSeni obsluhy uzemi vefejnou dopravou a pfistup
vozidel IZS,

— realny navrh obsluhy feSeného Uzemi technickou infrastrukturou v¢.
bilan¢nich narokl, polohy a dostupnost kontejnerovych stanovist TDO,
zohledni pozZadovanou minimalizaci dotleni stavajicich patefnich
z4sobovacich tras obsluhy Sir§iho souvisejiciho Uzemi,

— pozadovany charakter méstské obytné zastavby v okrajové poloze mésta
s pfechodem do volné krajiny — polohova ucelenost odliSnych forem a typl
bydleni, odpovidajiciho ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi,

— charakter umistovanych staveb s ohledem na pozadavek zajistit ztvarnénim,
objemovymi parametry, vzhledem a materidlovym feSenim soulad
s charakterem zastavby v souvisejicim méstském uzemi,

— prostorovy charakter zastavby stanovenim regulaénich podminek -
parcelaci, limitd vyuziti pozemkU - zastavénosti, vySkovych hladin zastavby,
typu zastfeSeni, stavebnich ¢ar apod.,

— v ramci vefejnych prostranstvi zohlednéni spoleCenského setkavani
komunity, détské hristé a zachovani vyznamného krajinného prvku — lipova
alej k Hornimu dvoru;



3.4. PREDMET RESENi UZEMNIi STUDIE

Predmétem feSeni Uzemni studie je:

a) primarné posoudit vhodnost Uzemnich rezerv pro bydleni v ohledem na
dostupnost technické a dopravni infrastruktury,

b) navrh parcelace a prostorové regulace zastavby,

c) navrh dopravni obsluhy,

d) navrh napojeni na technickou infrastrukturu,

e) navrh vefejného prostoru,

f) néavrh etapizace.

3.5 UDAJE O VYDANE UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

Uzemni plan Nové Mésto na Moravé ve znéni Zmény &. 3 (nabyti uginnosti
dne 24/10 2023).

Uzemi uréena k provéieni Gzemni studii (dale jen FeSené Uzemi) jsou orientadné
vymezena plochami Uzemnich rezerv R.2, R.3, R.4, R.5 s urenym vyuzitim pro
Bl — bydleni individudlni a dale plochami bezprostfedn& souvisejicimi - k
zajisténi pfechodovych vazeb na okolni zastavéné a nezastavéné Gzemi.

Resené Uzemi je dle UP Nové Mésto na Moravé ve znéni Zmény &. 3 pokryto
plochami s rozdilnym zplGsobem vyuziti:
— stabilizovanymi - AU - zemédélské vSeobecné, MU - smiSené
nezastavéného Uzemi vdeobecné, RZ — rekreace - zahradkarské osady,
DX — doprava jina (mistni),
— zastavitelnymi — Z2.38 (DX — doprava jina (mistni)),
— zmén v krajiné — K.7 (ZP — zelen - parky a parkové upravené plochy)

Plocha zmén v krajiné K.7 je dotéena trasou lokalniho biokoridoru LBK.15
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Uzemni plan Nové Mést<; na Moravé ve znéni Zmény €. 3 — vyfez Hlavniho
vykresu
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Pozadavky a podminky vyplyvajici z UP_Nové Mésto na Moravé ve znéni
Zmény €. 3:

Vyrokova &ast UP Nové Mésto na Moravé ve znéni Zmény &. 3 formuluje
zakladni pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot.

Vramci uzemni studie, ktera je podkladem pro zménu uzemné planovaci
dokumentace, budou respektovany nasledujici obecné pozadavky:

— respektovat vymezené plochy systému sidelni zelenég,

— chranit, doplfiovat a zakladat vymezené prvky uzemniho systému
ekologické stability.

— udrzovat a rozvijet dopravni systémy v Uzemi v€etné systému pési a
cyklistické dopravy.

— vytvaret podminky pro prostupnost zastavéného uzemi,

— lokalni ob&anské vybaveni a sluzby umistovat zejména v navaznosti na
plochy bydleni.

— udrzovat a rozvijet stavajici systémy technické infrastruktury tzemi,
nove stavby napojovat na vefejnou kanalizacni sit, pokud je ukoncena
Ccov,

— vytvaret podminky pro nabidku raznych druht bydleni (individualni
bydleni v riznych typech rodinnych domd, hromadné bydleni v bytovych
domech, nizkonakladové socialni bydleni apod.).

— vytvaret podminky pro zakladani vefejné zelené a détskych hfist v
lokalitach bydleni o velikosti nad 2 ha.

Urbanisticka koncepce

Cilem navrzené urbanistické koncepce je vytvofeni podminek pro udrzitelny
rozvoj Uzemi a ochrana a rozvoj vSech jeho hodnot.

Tohoto cile bude dosaZeno respektovanim nasledujicich zasad urbanistické
koncepce:

— vytvaret podminky pro rozvoj, obnovu a rozsifeni vefejné infrastruktury
— obCanskeého vybaveni, dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi v€etné zelenég,

— vytvaret podminky pro zvySeni poctu trvale bydlicich obyvatel formou
pfipravy zastavitelnych ploch bydleni a podpory rozvoje sluzeb a

podnikant,
— vytvaret podminky pro rekreacni vyuziti uzemi, rozvoj sportu, turistiky a
cykloturistiky, rozvoj moznosti dlouhodobého i kratkodobého

rekreaéniho pobytu a ubytovani,
— zvySovat reten¢ni a ekologicko stabilizaéni schopnosti tzemi,
Specifické podminky pro zastavitelné plochy:

— plocha zmén v krajiné K.7 - vyuZiti plochy je podminéno zachovanim
dopravni prostupnosti uzemi

Relevantni obecné podminky prostorového usporadani a vyuziti ploch platné pro
veskeré stavby v uzemi:

— stavby komunikaci budou vyhovovat pfijezdu a pfistupu techniky
jednotek 1ZS,

— veSkera vystavba v Uzemi bude v maximalni mife feSena tak, aby
nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomért z Uzemi (preference
zasakovani destovych vod, dedtovych zdrzi apod.),

— veskerd nova telekomunikacni vedeni budou umisténa v zastavéné Casti
pod zemi,

— veSkera vystavba v uUzemi bude feSena tak, aby nedochazelo k
umistovani vySkovych staveb v prostorech, ze kterych by se vizualné
uplatiiovaly v uzemi CHKO Zdarské vrchy a ve vyvysenych prostorech,
odkud by se uplatfiovaly jako dominanta mnoha dal3ich oblasti, nebo
budou v kontrastu se stavajicimi dominantami kostelnich vézi,

— soucinitel stupné automobilizace pro potfeby vypoltu parkovacich a
odstavnych stani se stanovuje na 1,5 (plati pro vSechny plochy
s rozdilnym zplUsobem vyuziti),

— ve v8ech plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti je pfipustna podpora
pfirozeného vodniho reZimu v krajiné, zvySovani retencnich a
akumulaénich vlastni krajiny, revitalizace a renaturace vodnich tokl a
niv, realizace protipovodfovych a protieroznich opatfeni.




4.1 VYMEZENI A POPIS RESENEHO UZEMi

Vnéjsi hranice feSeného Uzemi jsou vymezeny plochami Uzemnich rezerv R.2,
R.3, R.4 a R.5 vymezenymi Uzemnim planem Nové Mésto na Moravé ve znéni
Zmény ¢. 3 a plochami bezprostfedné souvisejicimi, resp. tvoficimi pfechodova
uzemi.

L at \ \ :
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Vymezeni feSeného Uzemi - Uzemni plan Nové Mésto na Moravé ve znéni
Zmény €. 3 — vyfez Hlavniho vykresu



Vymzenl’ Fegeného Uzemi — ortofotomapa KN — CUZK 30/4 2026
Lokalita se nachazi na jihovychodnim okraji mésta, bezprostfedné navazuje na
hranici zastavéného Uzemi, popf. plochy zastavéného Uzemi obsahuje. Rozloha
feSeného uzemi ¢ini 22,9644 ha.

Terénni orientace je svazita k jihozapadu a severozapadu v rozmezi 605,0 -
631,0 m n.m.

Plochy jsou z vétsi ¢asti soucasti zemédélského puadniho fondu, puda je az na
vyjimky k produkénim Géeldm uzivana. Vramci hranic feSeného Uzemi se
v omezené mife nachazi vzrostla zelefi hospodarského charakteru, bfehova
zelen terénnich mezi a v centralni ¢asti Uzemi vyznamny krajinny prvek — lipova
alej.
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4.2. MAJETKOPRAVNI VZTAHY

MESTO NOVE MESTO NA MORAVE
R

PRAVNICKE OSOBY

SOUKROME OSOBY

Vypis pozemku je s ohledem na rozsah feSeného uzemi omezen na pozemky ve
vlastnictvi mésta Nové Mésto na Moravé, Ceské republiky a osob pravnickych.

kraj: Vysocina, obec: Nové Mésto na Moravé, k.u. Nové Mésto na Moravé

p.C. LV vlastnik

3922, 3923, 2715, 2706/2, 2500,3, 0/4,

2623/3, 2626/1, 2636/2, 3924/3, 2634/3, Mésto Nové Mésto na Morave,
2628/3, 2623/4, 2496/2, 2501/5, 2501/1, 1 Vratislavovo namésti 103, 59231
2502/6, 2501/4, 2502/5, 1272/1, 1271/1, Nové Mésto na Moravé

1271/2, 2496/3,

Ceska republika,

Statni pozemkovy ufad,
Husinecka 1024/11a, Zizkov,
13000 Praha 3

AGRO - Méfin, a.s., Zarybnik
516, 59442 Mérin

2623/10 10002

2708/1, 2708/2, 2708/4, 2709, 2673/3,
3924/8, 2634/5, 2626/7, 2625/1

2622




5.1. SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

Komunikace - z hlediska dopravni pfistupnosti Ize s vyznamné prostorovym
omezenim vyuzit dva vstupy ze severni strany — silnice 1/19 (ul. Brnénska a z ul.
Janské napojené na ul. Brnénskou).

Jedinym moznym kapacitnim vstupem do uzemi je jizni okraj feSeného uzemi
s napojenim na silnici 11/360 (ul. NeCasova).

5.2. SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Re$ené Uzemi je dotéeno stavajicimi trasami technické infrastruktury —
zdvojenou a mono trasou nadzemnich vedeni VN 22 kV prochazejici napfic¢
lokalitou zhruba v zdpadovychodnim a severojiznim sméru, dale po vychodnim
okraji vedenou kabelovou trasou SEK a zasobovacimi trasami vodovodu —
v zapadovychodnim sméru a po vychodnim okraji FfeSeného tUzemi.

Dotceni feSeného uzemi dalSimi trasami technické infrastruktury — NN, VO, STL
plynovod — vylu€né v okrajovych polohach feSeného uzemi.

5.3. LIMITY V UZEMi, OCHRANNA PASMA A ZAJMOVA UZEMi

Resené Uzemi je dotéeno ochrannymi pasmy a zajmovymi izemimi, ve kterych

jsou uplatiiovany specifické podminky pro vyuziti ploch a specifické zasady pro

ginnosti - vyplyvaji z UP Nové mésto na Moravé ve znéni Zmény &. 3, Uzemné

analytickych podklad(i ORP Nové Mésto na Moravé a Zasad Uzemniho rozvoje

Kraje Vysoc€ina ve znéni Aktualizaci 1-9:

- oblast krajinného typu krajina s pfedpokladem vy3Siho stupné urbanizace
(ZUR Kraje Vysogina ve znéni Aktualizaci 1-9);

- oblast krajinného razu Zdarské vrchy (ZUR Kraje Vysodina ve znéni
Aktualizaci 1-9);

Ochranna pasma a limity vyplyvajici z platné legislativy:

- FeSené Uuzemi je situovano v CHKO Zdarské vrchy (lIl. zéna);

- Uzemi archeologického zajmu - celé FfeSené uzemi (zakon €. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist);

- Seznam zranitelnych oblasti - celé feSené Uzemi je zafazeno ve smyslu zak.
254/2001 Sb. v platném znéni (vodni zakon) a NV 252/2012 do Seznamu
zranitelnych oblasti;

- OP tras technické infrastruktury,

- Zajmové uzemi MO CR - OP radiolokaéniho zafizeni, vzdudny prostor pro
létani v malych a pfizemnich vyskach, povolovani vyjmenovanych druhu
staveb — veskera vystavba a vystavba nad 50 m nad terénem;

5.4. VYHODNOCENi SOULADU S UP Nové Mésto na Moravé ve znéni
Zmény €. 3

Uzemi uréena k provéfeni Gzemni studii (dale jen feSené tzemi) jsou orientaéné
vymezena plochami uzemnich rezerv R.2, R.3, R.4, R.5 s urenym vyuZitim pro
Bl — bydleni individualni a dale plochami bezprostfedné souvisejicimi - k
zajisténi pfechodovych vazeb na okolni zastavéné a nezastavéné uzemi.

Pfedmétem FeSeni uzemni studie je primarné posoudit vhodnost uzemnich
rezerv pro bydleni v ohledem na dostupnost technické a dopravni infrastruktury,
komplexné posoudit a stanovit pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani
staveb, na ochranu hodnot a charakteru Uzemi a krajinného rédzu a stanovit
podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi a zelenou infrastrukturu.

Z hlediska souladu s UP Uzemni studie respektuje toliko stanovené obecné a
specifické podminky pro vyuZiti potencialné rozvojovych Gzemi a platnym UP
stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti, v ostatnim
bude v souladu s § 67 odst. 2, pism. a) stavebniho zakona vylu¢né podkladem
pro zménu UP Nové Mésto na Moravé.



6.1. CELKOVA URBANISTICKA KONCEPCE

Vramci zpracovani Uzemni studie byly posuzovany koncepéni alternativy
rozvoje, ve kterych byly provéfovany zejména varianty obsluhy feSeného Uzemi
dopravni a technickou infrastrukturou a varianty urbanistického FfeSeni vyuziti
etapy.

Urbanisticka koncepce — varianta A, B, C a finalni feSeni

Urbanisticka koncepce
Komplex feSeného Uzemi je obsluhovdn okruznim systémem mistnich

obsluznych komunikaci a vnitinim systémem komunikaci se smiSenym
provozem motorovych vozidel a péSich (kategorie Tempo 30, popf. obytna
ulice). Re$ené uzemi je déleno na tfi ¢asti A-C, prostorové prirozené oddélené
koridory a plochami zelené (vyznamné soucasné zdvojenou trasou VN 22 kV).




Napojeni na centrum mésta je feSeno jednou prostorové omezenou
obousmérnou komunikaci na severozapadnim okraji feSeného tuzemi (ul. Janska
s napojenim na ul. Brnénskou a vyjezdovou jednosmérnou trasou na severnim
okraji lokality s napojenim na silnici I/19 (ul. Brnénska).

Jediné kapacitni dopravni napojeni Ize realizovat z jizniho okraje feSeného
Uzemi s pfimou vazbou na silnici 11/360 v prostoru jiz mimo zastavéné Uzemi
mésta.

Jizni éast A je zakladnim vstupem do komplexu feSeného Uzemi. Patefni
obsluznou komunikaci sleduje v obloucich, relativné sledujicich terénni
konfiguraci, zastavba samostatné stojicich rodinnych domd, plo$né
disponibilngjsi zapadni ¢ast této samostatné lokality vétvi komunikaéni systém a
umoznuje oboustrannou zastavbu RD v ramci navazujici ,vnitfni“ obsluhy
uzemi.

Stfedova €ast B ifeSeného Uzemi je ve vazbé& na chranénou lipovou alej vyuZita
k umisténi nespecifikovanych funkci ob&anského vybaveni a centralniho
détského hfisté s parkovou Upravou. V pfimé jizni vazbé je umisténa
kompaktnéjsi zastavba komplexu bytovych domu a fadovych rodinnych domu.
Od stfedu lokality se zastavba rozvolfuje - z polohy v chranéné krajinné oblasti
a s ohledem na souvisejici krajinné prostiedi je zfejmy poZadavek vyssiho
podilu zelené v koridorech a plochach vefejného prostranstvi a vramci
stavebnich pozemk( rodinnych domu zastavby vychodnich okrajli komplexu
feSeného uzemi.

Vyuziti severni €asti C feSeného Uzemi poskytuje dostateny prostor vyraznému
prvku v Uzemi — chranéné lipové aleji na jiznim okraji této casti feSeného uzemi.
Zapadni okraj lokality vymezuje koridor pro obsluhu jinak nepfistupnych
zahradnich partii parcel stavajici zastavby ulice Janské. Koncepce obsluhy
Uuzemi dopravni a technickou infrastrukturou &asti C feSeného Uzemi sleduje
optimalizaci uspofadani a prostupnost v relativné svazité terénni konfiguraci.
Soucasny pohled na panorama centralni ¢asti mésta bude zastavbou dotéen,
koncepce uvazuje s realizaci komponovaného prihledu na ¢ast méstského
panoramatu s vézi kostela Sv. Kunhuty v centralni poloze. Koridor bude parkové
upraven zeleni, ktera svym budoucim vzristem kompozi¢ni prahled neovlivni.
Severovychodni ¢ast lokality dopliuje v ramci zastavitelnych ploch stavajici
plochy rekreace v zahradkarskych osadach do jednoho kompaktniho celku.

Parcelace v ramci komplexu feSeného uzemi optimalizuje ¢lenéni zastavitelnych
ploch, minimalni velikosti pozemk( samostatné stojicich RD se pohybuji
v rozmezi 800 — 1200 m2, vyjimecné a v okrajovych polohach zastavitelnych
ploch smé&rem do krajiny az cca 1400 m2. Parcelace zajiStuje odpovidajici
komfort individualniho bydleni méstského typu, svymi vlastnostmi, zejména
velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym uspofadanim umoziuji vyuziti pro
navrhovany uéel. Radové domy tvofi kompaktni zastavbu stfedu lokality,
velikosti pozemkl se pohybuji v rozmezi 270 — 350 m2 v okrajovych sekcich do
600 m2.

Uzemni studii je feSena realizace vyuziti FfeSeného uzemi po etapach orientacné
odpovidajicich vymezenym ¢&astem A-C, urbanisticka koncepce stanovuje
v ramci regulaci plo$né a prostorové limitni hodnoty vyuziti stavebnich pozemka.

6.2. ARCHITEKTONICKA KONCEPCE

Strukturu a charakter nejblizSi okolni zastavby pfedstavuji objekty individualniho
bydleni reprezentované jednopodlazni, max. dvoupodlazni zastavbou
samostatné stojicich rodinnych domu se sedlovymi stfechami. Stavajici objekty
souvisejici individualni rekreace maji z hlediska stanoveni struktury a charakteru
relevanci vyluéné pro navrhové plochy rekreace v zahradkarskych osadach.

Pro navrhovanou zastavbu samostatné stojicich rodinnych dom( stanovuje
uzemni studie jednotnou jednopodlazni formu s moznym vyuzitim podkrovi a
sklonitymi sedlovymi stfechami, na pozemcich cca 800-1400 m2. Orientace
staveb a jejich uliéni pruceli sleduji prdbéh komunikaénich koridord. Vyjimeéné
je ve vychodni okrajové poloze Casti B lokality a v prostorové vazbé na objekty
bytovych dom( navrzena zastavba rodinnych domul dvoupodlaznich se
sklonitymi stfechami s nizSim sklonem, v téZe prostorové vazbé na zapadni
strané budou rodinné domy dvoupodlazni se stfechami plochymi.



Radova zastavba rodinnych dom(i je reprezentovana dvoupodlaznimi objekty se
se stfechami plochymi.

Bytové domy budou max. &tyfpodlazni s ustoupenym poslednim podlazim a
plochou stfechou.

K dosazeni pfiméfené jednotného vzhledu prostorového vymezeni vefejnych
prostranstvi stanovuje Uzemni studie typy oploceni stavebnich pozemku
samostatné stojicich RD na hranicich s vefejnym prostranstvim a typy oploceni
na ostatnich vné&j$ich a spole¢nych hranicich RD. Radova zastavba bude vigi
vefejnému prostoru v uliéni ¢afe bez oploceni.

Jednotlivé typy oploceni, materialova provedeni a vysky oploceni jsou podrobné
specifikovany v kap. 7. Textové &asti UzS.

6.3. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Vefejna prostranstvi vramci feSeného Uzemi jsou vymezena primarné jako
koridory mistnich komunikaci a pro vedeni tras technické infrastruktury,
zbytkové plochy jsou ureny pro solitérni a alejovou zelern.

Potfeba vymezeni vefejnych prostranstvi ve smyslu pozadavku § 15 odst. 5
vyhl. €. 157/2024 Sb. je vyhodnocena pro komplex zastavitelnych ploch bydleni
— viz navrh zastavitelnych ploch pro naslednou zmé&nu UP Nové Mésto na
Moravé :

vyméra ploch bydleni (Bl) a (SM) v ramci lok. celkem.................. 14,8161 ha

- vypoctova plocha vefejného prostranstvi (5%)........cccceeenunee. min. 0,7408 ha

- zapocitatelné plochy vefejného prostranstvi (PU) s pfevahou ploch zelené
(navrh)....cccccoinieen. 1,9524 ha

Rozsah ploch vefejnych prostranstvi splfiuje podminku § 15 odst. 5 vyhlasky ¢&.
157/2024 Sb.

6.4. KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI A PESi KOMUNIKACE

Navrzené patefni mistni komunikace obsluhujici okruznim systémem celé
feSené Uzemi (souCasné Cast zastavby rodinnych domu) budou obousmérné
dvoupruhové, 8. min. 6,00 m, ostatni vnitfni mistni komunikace budou
obousmérné dvoupruhové, dopravné zklidnéné v kategorii Tempo 30, alt. FeSené
jako obytné ulice - bez chodnikli smiSenym automobilovym a péSim provozem.
Omezeni rychlosti bude feSeno stavebné tech. opatfenimi a dopr. znacenim.
Dopravni obsluha staveb bude feSena sjezdy z mistnich obsluznych komunikaci,
v8echny sjezdy budou bezbariérové ve smyslu CSN 734001 — PFistupnost a
bezbariérové uzivani.

Hromadna doprava - vramci lokality je uvaZovano s obsluhou vefejnou
autobusovou dopravou — centralni ¢ast B okruznim jednosmérnym systémem
s jednostrannou AZ, na jiznim okraji feSeného Uzemi jsou umistény AZ vstficné.
Dochazkova vzdalenost 350 m.

DOPRAVA V KLIDU — odstavna a parkovaci stani:

Nize uvedené vypoctové hodnoty pro stanoveni poctt odstavnych a parkovacich
stani reaguje na projednanou a v sou¢asné dobé vydanou zménu &. 4 UP Nové
Mé&sto na Moravé (aktualizaci oproti UP ve znéni Zmény &. 3)

Bytové domy — kombinaci odstavnych stani ve vefejném prostoru, alternativné
garazovych stani vestavénych v bytovych domech.

VypocCtova hodnota poctu odstavnych a parkovacich stani je vazana na
podlahovou plochu jednotlivého bytu v bytovém domé (do 70 m2 PP-1 stani, nad
70 m2 PP-2 stani) a zvySuje se koef. KPpq = 1,2.

Obc¢anska vybavenost — v pfipadé potencialné mozného umisténi oblanské
vybavenosti vramci ploch obytnych smiSenych (SM) se pozZadovany pocet
odstavnych a parkovacich stani Fidi vypoltem pro odpovidajici typ
umistovaného OV dle provadéci vyhlasky stavebniho zakona (146//2024 Sb.) a
zvySuje se koef. KPoy =1,2.

Rodinné domy — vylu€éné na vlastnim pozemku RD v poctu KP.q = 2,0 parkovaci
a odstavna stani / 1RD, v pfipadé PP vétsi nez 250 m2 se poc¢et pozadovanych
stani zvySuje o 1 stani (typové specifikovano — gardZz a venkovni stani na
zpevnénych plochach).



Navstévnici a ZTP v lokalité rodinnych domu — koeficient poctu stani KPyp = 0,1
+ ZTP se odviji od po¢tu navrZzenych RD v kazdém samostatné vymezeném
uliénim prostoru.

ZASOBOVANI VODOU

Zasobovani vodou v Novém Mésté na Moravé je souc€ésti patefniho
skupinového vodovodu Zdarsko, pitna voda je zajiStovana z nékolika lokalnich
pramenist, pfi¢emz v pfipadé potfeby je systém dotovan i z povrchové upravy
vody Vir.

Zasobovani vodou bude feSeno gravitatné napojenim na stavajici zasobovaci
fad prochazejici zapadovychodnim smérem centralni ¢asti lokality.

Zasobovaci fady budou vedeny ve vefejném prostoru a odbératelé budou
zasobovani samostatnymi vodovodnimi odbockami.

Ochrana tras a zafizeni na vodovodni siti je stanovena zakonem ¢&. 274/2001
Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych
zakonl (Zakon o vodovodech a kanalizacich).

Vypocet potfeby vody je orientacni, zalozeny na poctu bytd v rodinnych a
bytovych domech a jejich uvazované obloznosti (cca 2,5 obyv./byt).

Vypocet potfeby vody — samostatné pro ¢asti A-C:

polozka Cast A cast B ¢ast C

- pocet RD / bytt v BD 33/ - 62 /82 29/ --
- orient. pocet obyvatel 83 360 73
uvazovana spotieba 36 m3/ os./ rok

ro¢ni spotfeba celkem 2988 m? 12 960 m3 2628 m?
Obcanské vybaveni — odhad - 3650 m?3 -
celkem 22 226 m?3

Potfeba pozarni vody — pfi zpracovani dalSich stupfit PD a konkrétni zastavby
je zapotfebi provést posouzeni dle CSN 730873 - zasobovani pozarni vodou.

ODKANALIZOVANI

Spladkové vody — mésto je pokryto siti jednotné, oddilné splaSkové a destové
kanalizace, COV Nové Mésto na Moravé disponuje odpovidajici kapacitou pro
uvazovany tizemni rozvoj vyplyvajici z koncepce UP Nové Mé&sto na Moravé.

Splaskové vody generované producenty v ¢asti A budou odvadény gravitaéné
na jizni okraj feSeného uzemi a dale do prostoru stavajici rekreacni
zahradkarské lokality, kde budou napojeny na koncové trasy stavajici oddilné
kanalizace a odtud odvedeny na COV.

Cast B a zapadni &ast ¢asti C budou gravitané odvadény na zapadni okraj
feSeného Uzemi a zaustény do stavajici oddilné kanalizace v prostoru ul.
Janské. Vyjimecné budou splaskové vody z objektd navrzenych v nizSich
terénnich polohach individualné akumulovany a Cerpany do gravitaCnich casti
splaskové kanalizace.

Severni ¢ast ¢asti C bude odvedena do koncovych fadll v pfistupové mistni
komunikaci napojené na silnici 1/19.

Koncepce je v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci Kraje Vysocina
(PRVK). Ochrana tras a zafizeni na kanalizaéni siti je stanovena zdkonem €.
274/2001 Sb., zakon o vodovodech a kanalizacich.

Vyjimeéné a se souhlasem pfislusného DOSS je pfipustné individualni feseni
likvidace splagkovych vod (domovni COV, jimka na vyvazeni).

VypoCet mnozstvi splaskovych vod dle jednotlivych pfipojovacich mist

. e castB Dil¢i cast
polozka CastA | | dilei gast C c
- pocet RD / bytl v BD 33/-- 75182 16/ --
- orient. pocet obyvatel 83 393 40
uvazovana spotieba 36 m3/ os./ rok
ro¢ni spotfeba celkem 2988 m? 14 148 m3 1440 md
Obcanské vybaveni — odhad - 3650 --
celkem 22 226 m?3

mnozstvi splaskovych vod odp. teoretické potfebé vody



DesStové vody — deStové vody generované zpevnénymi plochami ve vefejném

prostoru budou na zakladé vysledk( provedeného hydrogeologického priizkumu
retencemi,

vsakovacimi galeriemi a popfipadé vyuzivany.

Destové vody generované zpevnénymi plochami a stfechami rodinnych doma

budou akumulovany, vsakovany, popf. vyuzivany vyluéné v ramci pozemki

rodinnych domu a nebudou z feSeného Uzemi odvadény.

Vypocet mnozstvi destovych vod z vefejnych ploch se s ohledem na zpusob

jejich likvidace neuvadi a bude pfedmétem navazujicich PD.

ELEKTROROZVODY A DATOVE SIiTE
Resené uzemi je pfimo dot€eno nadzemnimi trasami vedeni VN 22 kV s jejichz
CasteCnym preloZzenim do kabelovych tras uzemni studie uvazuje.

Pro obsluhu feSeného uzemi elektrickou energii nizkého napéti a VO bude
zbudovana nova elektrorozvodna kabelova sit. Nizkonapétova sit bude
napajena z navrzenych trafostanic, které budou zasobovany kabelovymi trasami
napojenymi ze stavajiciho venkovniho vedeni VN 22 kV. VSechny novostavby
RD, BD a objekty zahradkafskych chat budou napojeny samostatnymi
kabelovymi pfipojkami.

Vyuziti alternativnich zdroju elektrické energie na solarni bazi se nevylucuje,
orientace staveb umozZfiuje umisténi solarnich paneld na stfeSni plochy
rodinnych doma. Uzemni studie vyluéuje jejich umisténi na volnych venkovnich
plochach.

Stavajici systém osvétleni souvisejicich vefejnych prostranstvi bude v ramci
feSeného uzemi roz8ifen v uliénich profilech navrZzenych mistnich obsluznych
komunikaci kabelovymi rozvody se samostatnymi sloupy VO. Svitidla budou
bézného uli¢niho a parkového typu.

Energeticka bilance

polozka Cast A ¢ast B Cast C
instalovany piikon—RD (byt) Pi | 3320 kw | 144*20kw | 29°20 kw
Vpodtové zatizen Pp=660kW | P EV%/%O Pp = 580 kW
Soudoby prikon (koef. 0,4) Ps = 264 kW | Ps = 1152kW | Ps = 232 kW

Regené Uzemi mize byt pokryto siti datovych prenosovych tras. Novostavby
pak budou pfipojovany ze sdruzenych kabelovych tras realizovanych
v komunikaénich uliénich profilech.

ZPUSOB VYTAPENI

Zasobovani teplem bude prednostné feSeno alternativnimi zpUsoby vytapéni
vyhovujicimi platné legislativé. Lokalitu Ize zasobovat napojenim na stavajici
STL plynovod na severozapadnim okraji feSeného Uzemi.

Vypoctova potreba tepla

polozka Cast A cast B ¢ast C
Vypoctova potfeba tepla 33*15 kw 144*15 kw 29*15 kw

660 kW 2 160kW 435 kW
celkem 3 255 kW

NAKLADANI S ODPADY

Bude vyuZivan stavajici systém sbéru, svozu a ukladani tuhého domovniho
odpadu dle Programu odpadového hospodaistvi mésta Nového Mésta na
Moravé.

V ramci jednotlivych &asti komplexu feSeného uzemi navrhuje Uzemni studie
stanovisté kontejnerli na separovany odpad (SDO) — jedno v ¢asti A, 2x v ¢asti B
a 1x v &asti C, vZdy v polohach pfistupnych z mistnich obsluznych komunikaci.
Stanovisté pro potfeby uklddani TDO (rodinné domy) budou feSena na vlastnich
pozemcich staveb, stanovist¢ DO pro bytové domy budou realizovana uvnitf
staveb.




6.5. KONCEPCE ZELENE INFRASTRUKTURY

Vefejna prostranstvi s pfevazujici funkci verejné zelené jsou vramci lokality
feSena v centralni ¢asti lokality s dominantnim prvkem chranéné lipové aleje.

Ve vSech uli¢nich prostorech bude uplatnén pozadavek realizace vzrostlé
alejové zelené, s vyjimkou komponovaného prahledu na véz kostela Sv.
Kunhuty. Koridor bude parkové upraven, zelefi musi byt volena tak, aby
naslednym vzristem neznehodnotila navrzenou kompozici prahledu.

Ve zbytkovych plochach vef. prostranstvi, které nejsou dotéeny navrzenymi
trasami Tl bude realizovana rozptylena zelen.

Plochy vefejné zelené v pfimych vazbach na komunikacni obsluznou sit' uvnitf
feSeného Uzemi (vefejna prostranstvi s pfevazujici funkci zpevnénych ploch)
budou mit, v zavislosti na pokryti trasami podzemnich siti technické
infrastruktury, formu zatravnénych ploch, doplfkové dle prostorovych moznosti s
alejovou vysadbou listnatych strom( uzitkového, popf. okrasného charakteru.
Umisténi zelené dle vykresové dokumentace je orientaéni.

V zahradach rodinnych domO bude preferovano uziti dfevin domaci
provenience.

6.6. CELKOVE ORIENTACNI KAPACITY

popis éastA | castB | &astC
Plocha feSeného uzemi celkem (ha) 22,9706 ha
Plochy zastavitelné (ha) 43338 | 6,9007 | 4,6146
Plochy vefejnych prostranstvi s pfevaz. 1 9524
funkci vef. zelené (ha) ’
Pocet pozemkd RD 33 62 29
Pocet BD / bytl 0 4/82 0
Technicka infrastruktura:
o kanalizace spladkova (m) 1152 1405 733
o kanalizace deStova (m) 701 1232 629
o vodovod (m) 530 1249 1085
o STL plynovod (m) 600 1024 653
o kabelové trasy NN, VO a SEK (m) 863 1879 1510
o kabelové trasy VN 84 464 0
o trafostanice (ks) 1 1 0
o stanovisté SDO (ks) 1 2 1
Dopravni infrastruktura:
o mistni obsluzné komunikace. (m2) 2532 4890 3157
o dopravné zklidnéné komunikace (m2) 1265 4938 1456
o chodniky (m2) 385 1947 940

7.1. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Pfedmétem feSeni je doplnéni a zpfesnéni podminek vyuziti a prostorového
usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti pro feSené Gzemi, ve kterém je
Uzemni studie podkladem pro zmé&nu UP Nové Mésto na Moravé.

Po nasledné zmén& UP, jejimz pfedmétem bude, mimo jiné, zapracovani
feSenych Uzemi dle této uzemni studie, bude zpracovana nova uzemni studie
pro zménu UP a pro rozhodovani v tzemi v &astech, ve kterych bude v souladu
s platnou UPD.

Navrhem pro naslednou zménu UP jsou specifikovany tyto plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (viz vykres &. 8 — UP Nové Mésto na Moravé) vychazejici ze
znéni UP Nové Mé&sto na Moravé ve znéni zmény &. 3:

- Bl - bydleni individualni
Plochy budou vyuzity v souladu s ur€enim dle hlavniho, pfipustného, popf.
podminéné pfipustného vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti - pro
realizaci staveb bydleni (rodinné domy), staveb s bydlenim souvisejicich
nebo bydleni podminujicich, staveb dopravni a technické infrastruktury,
vefejné prostranstvi a zelen,

- SM - smiSené obytné méstské
Plochy budou vyuzity v souladu s ur€enim dle hlavniho, pfipustného, popf.
podminéné pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuzZiti - pro
realizaci staveb bydleni a obcéanského vybaveni (bytové domy, rodinné
domy, nespecifikované stavby ob&anského vybaveni a staveb nezbytnych



pro jejich obsluhu - vedeni tras technické infrastruktury, zpevnéné
komunikacéni plochy, ver. zelen, popf. k jejich ochrané pfed vné&jSimi vlivy,

RZ — rekreace v zahradkairskych osadach

Plochy budou vyuzity v souladu s ur€enim dle hlavniho, pfipustného, popf.
podminéné pripustného vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti - pro
realizaci zahradkaiskych kolonii, staveb zahradnich a rekreaCnich chat,
staveb pfimo souvisejicich s hlavnim vyuZitim a staveb nezbytnych pro jejich
obsluhu - vedeni tras technické infrastruktury, zpevnéné komunikacni plochy,
vefejnou zelen, popf. k jejich ochrané pfed vné&jdimi vlivy, a dale k zajisténi
pfechodu mezi urbanizovanymi a plochami nezastavéného uzemi.

- PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

Plochy budou vyuzity v souladu s ur€enim dle hlavniho, pfipustného, popf.
podminéné pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuzZiti - pro
realizaci staveb, zafizeni a opatfeni k vyuzivani vefejného prostranstvi pro
shromazdovani obyvatel a staveb nezbytnych pro jejich obsluhu — tras
technické infrastruktury, zpevnéné komunikaéni plochy, vefejnou zelen, popf.
k jejich ochrané pfed vnéjSimi vlivy, a dale k zajisténi pfechodu mezi
urbanizovanymi a plochami nezastavéného uzemi.

- NU - pfirodni vSeobecné
Plochy budou vyuzity v souladu s ur€enim dle hlavniho, pfipustného, popf.
podminéné pFipustného vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti - jako
chranéné pfirodni prostfedi, krajinnou zelen, opatfeni ke zvySovani
retenCnich schopnosti krajiny a k realizaci staveb nezbytnych pro obsluhu
souvisejicich zastavitelnych ploch bydleni - vedeni tras dopravni a technické
infrastruktury,

- ZX-Zelen jina
Plochy budou vyuzity v souladu s ur€enim dle hlavniho, pfipustného, popf.
podminéné pfipustného vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti - pro
vefejnou zeler, ochrannou a izolaéni zelen zajidtujici ochranu ploch bydleni
pfed hlukem a jinymi negativnimi vlivy zprovozu na pozemnich
komunikacich, vedeni tras technické infrastruktury.

7.2. DOPLNENi A ZPRESNENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, REGULACE A LIMITY

Zakladni pojmy:

a) plocha stavebniho pozemku RD - zastavitelna ¢ast — plocha hrani¢né
uréena krealizaci hlavni stavby, popf. staveb s bydlenim souvisejicich
nebo bydleni podmifiujicich;

b) plocha stavebniho pozemku RD — omezené zastavitelna ¢ast — plocha
stavebniho pozemku rodinného domu v prostoru mezi stavebni Carou
hlavni a uliéni ¢arou (vnéjsi hranici stavebniho pozemku RD), ve které je
stanoveno limitné pfipustné vyuziti;

c) stavebni ¢ara hlavni — urduje zakladni polohu pfevazujici ¢asti hlavni
stavby v zastavitelné ¢asti stavebniho pozemku vugci uliénimu prostoru;

d) stavebni ¢ara limitni — urCuje limitné hrani¢ni polohu umisténi hlavni
stavby v zastavitelné ¢asti stavebniho pozemku;

e) uliéni ¢éara — stanovuje polohu vnéj$iho oploceni pfedzahradky a objektu
TI v ulienim prostoru (pfipojkové skfiné apod.);

f) stavebni ¢&ara primarni — plati vyluéné pro stavby RRD (typové
s presunutou garazi) — urCuje zakladni polohu praceli stavby garaze;
g) stavebni ¢ara sekundarni — plati vyluéné pro stavby RRD (typové

s pfesunutou garazi) — uréuje zakladni polohu prigeli stavby RRD;

h) prostorova regulace zastavby — urCuje prostorové vztahy v zemi (m);

i)  parcelace - urCuje Clenéni feSeného Uzemi na stavebni pozemky RD a
orienta¢ni polohu spole€nych hranic rodinnych domu;

j)  hlavni stavba - stavba plnici vramci pozemku funkci, jeZz odpovida
hlavnimu, pfipustnému, popf. podminéné pfipustnému vyuziti dle UP Nové
Mésto na Moravé ve znéni Zmény ¢&. 3;

k) koeficient zastavitelnosti — hodnotou je vyjadieno maximalné mozné
vyuziti pozemku - podilem plochy zastavéné nadzemnimi a podzemnimi
stavbami a plochy pozemku uréené k zastavéni (%);



)  nadzemni podlazi (NP) — nadzemni ¢ast stavby vymezena dvéma nad
sebou nasledujicimi vodorovnymi nosnymi konstrukcemi o bézné vySce
podlazi obytnych staveb (cca 3,0 m);

m) podkrovi — pfistupny a ucelové vyuzivany (k bydleni, praci, skladovani,
ubytovani apod.) vnitfni prostor budovy nad poslednim nadzemnim
podlazim tvofeny konstrukci krovu, popf. dalSimi stavebnimi konstrukcemi
(napf. vikyfe), jimiz neni opticky vytvareno dalSi nadzemni podlazi;

n) podlaznost a vyskova hladina zastavby — pocCet a typ nadzemnich
podlazi, limitni celkova vySka stavby nad upravenym terénem pied hlavnim
vstupem do objektu.

0) Ustoupené podlazi - nevysSi nadzemni podlazi stavby, jehoz zastavéna
plocha je menSi nez 75 % zastavéné plochy podlazi nachazejiciho se pod
nim.

Podminky pro vyuZiti feSeného Uzemi v ramci vymezenych ploch s rozdilnym
zptsobem vyuziti dle Uzemniho planu Nové Mé&sto na Moravé ve znéni zmény
€. 3 se touto uzemni studii neméni, v ramci ucelu a podrobnosti uzemni studie
se podminky doplfuji a zpfesnuiji:

Bl) BYDLENI INDIVIDUALNi

Zpusob vyuziti ploch:

o Stavebni pozemky rodinnych doma (RD a RRD) — trvalé bydleni,
formou jsou samostatné stojici rodinné domy (v &astech A, B, C) nebo
fadové rodinné domy (v Casti B) a stavby nebo zafizeni souvisejici s
bydlenim, popf. bydleni podmifiujici. Dfevostavby srubového typu a
objekty majici charakter vyrobku plniciho funkci stavby pro bydleni
(napf. nespecifikované modularni skladebné systémy kontejnerovych
typl, mobilni domy apod.) se vylucuji;

e Vefejna prostranstvi s prevahou komunikaénich ploch a
technickou infrastrukturou - vefejné prostranstvi s pozemni
komunikaci, stavbami a trasami technické infrastruktury, urbanistickym
mobiliafem a vefejnou zelent;

Verejna prostranstvi s pfevahou ploch verejné zelené;

. Podminéné pfripustné vyuziti ploch - umistovani staveb,
specifikovanych podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (Nové Mésto na Moravé ve znéni zmény ¢&. 3) jako vyuZiti
pfipustné a podminéné pfipustné, se pfipousti vyluéné za podminky
zachovani struktury a charakteru zastavby v jednotlivych ¢astech zény
(Cast A, Cast B, Cast C)

Struktura a charakter zastavby — prostorové usporadani uzemi:

e Charakter zastavby v jednotlivych éastech zény: Uzemni studie
stanovuje respektovat specificky charakter a strukturu zastavby pro
udrzeni urbanisticko-architektonického charakteru lokality, ktera se déli
na:

o CAST A: zastavba samostatné stojicimi rodinnymi domy
soudobého vyrazu s tradi¢ni formou zastfeSeni.

o CAST B: kombinovana zastavba samostatné stojicich rodinnych
domd (RD) s rGznymi formami zastfeSeni, fadovych rodinnych
domt (RRD), bytovych domi (BD) a staveb obg&anské
vybavenosti.

o CAST C: Zastavba samostatné stojicimi rodinnymi domy
soudobého vyrazu s tradi¢ni formou zastfeSeni.

e Typologie staveb podle koda zastavby (viz graficka céast —
legenda):

o Kéd 1+P/S (v. max. 9,5 m) — plati pro CAST A a CAST C:
Samostatné stojici rodinné domy (RD). Podlaznost: 1 nadzemni
podlazi + podkrovi. ZastfeSeni: vyluéné sedlova stfecha o sklonu
40-45°. Celkova vySka stavby: max. 9,5 m nad upravenym
terénem pfed hlavnim vstupem. Koeficient zastavitelnosti: max.
30 %.

o Kéd 2/S - plati pro specifikované pozemky ¢&. 32-35 v CASTI
B: Samostatné stojici rodinné domy (RD). Podlaznost: 2
nadzemni podlazi. ZastfeSeni: sedlova stfecha s nizS§im sklonem
25-30°. Koeficient zastavitelnosti: max. 30 %.



o Kéd 2/P - plati pro specifikované pozemky é. 10-13 v CASTI
B: Samostatné stojici rodinné domy (RD). Podlaznost: 2
nadzemni podlazi. ZastfeSeni: stfecha plocha s vegetaénim
souvrstvim. Koeficient zastavitelnosti: max. 30 %.

o Kéd 2/P (RRD) - plati pro fadové rodinné domy v CASTI B:
Radové rodinné domy (RRD). Podlaznost: 2 nadzemni podlaZi.
ZastfeSeni: stfecha plocha s vegetaénim souvrstvim. Koeficient
zastavitelnosti: max. 60 %.

e Stavby s bydlenim souvisejici ¢i bydleni podminujici — v souladu s
legislativou + max. 1 stavba pro podnikatelskou €innost do 40 m?;

e Garazova stani — vestavéna (jako soudast hlavni stavby RD/RRD),
nebo pfistavéna (i ve formé pristfesku);

e Orientace hlavnich staveb — v postaveni respektujicim polohu
stavebnich ¢ar a konfiguraci terénu — viz graficka ¢ast dokumentace. U
staveb se sedlovou stfechou (koédy 1+P/S a 2/S) se doporuduje
orientace hfebenli v postaveni shodném s orientaci hmoty hlavni
stavby, pfiméfené sledujici priibéh vrstevnic;

e Vyrobky plnici funkci stavby pro bydleni se nepfipousti.

Umist'ovani staveb:

e Plocha stavebniho pozemku - zastavitelna ¢ast — hlavni stavbu a
stavby s bydlenim souvisejici €i bydleni podmiriujici Ize umistit vyluéné v
rozsahu zastavitelné ¢asti plochy pozemku;

e Plocha stavebniho pozemku — omezené zastavitelna cast — je
uréena vyluéné pro stavby oploceni, zpevnéné plochy, stavby a zafizeni
technické infrastruktury (do oploceni vestavéné pfipojkové skfiné
apod.), predsazené pfizemni garaze (u RRD) a predstupujici stavebni
konstrukce, které netvofi hlavni hmotu stavby (napf. zastfeSeni vstupd,
presahy stfech, pfistupova schodisté, rampy apod.);

o Stavebni éara hlavni — plati pro samostatné stojici RD v CASTI A a
CAST C: Uréuje zakladni polohu pruceli prevazujici &asti hlavni stavby
RD s vyjimkou pFedstupujicich konstrukci. Poloha stavebni &ary hlavni
se urCuje jako pevna ve vzdalenosti 55 m od hranice uliéni &ary (viz
graficka ¢ast) s moznou modifikaci + 1,0 m smérem do hloubky
pozemku. V obloucich a na narozich musi alespofi jedno narozi stavby
lezet na hlavni stavebni ¢afe a stavba nesmi pfedstupovat pred ni;

e Stavebni éara primarni — plati pro fadové domy (RRD) v CASTI B:
Uréuje limitné hrani¢ni polohu umisténi pfedsazené &asti stavby plnici
funkci garaze nebo odstavného stani vuci uli€nimu prostoru; vymezuje
pfedni uliéni frontu pfizemnich objektl v omezené zastavitelné Casti
pozemku;

e Stavebni éara sekundarni — plati pro fadové domy (RRD) v CASTI
B: UrCuje zavaznou nebo limitni polohu prtceli vlastniho rodinného
domu (obytné €asti) navazujiciho bezprostfedné za pfedsazenou garazi;
vymezuje hlavni uliéni frontu obytnych podlazi Fadové zastavby v
zastavitelné &asti pozemku;

e Stavebni €ara limitni — urCuje limitné hraniCni polohu umisténi
nadzemni ¢asti stavby s vyjimkou predstupujicich konstrukci, oploceni a
objektd technické infrastruktury;

e Uliéni €ara — stanovuje polohu oploceni v uliénim prostoru a objektd
technické infrastruktury. Poloha uliéni &ary je totoZna s hranici
stavebnich pozemku v uli€énim prostoru — viz graficka ¢ast dokumentace;

e Vzdalenost rodinnych domil od spoleénych hranic pozemkt — dle
platné legislativy;

e Dalsi ¢lenéni pozemkl - realizace staveb v tzv. ,druhé fradé“ je
nepfipustna (na kazdém stavebnim pozemku lze realizovat vyluéné
jednu hlavni stavbu).

Limity ploSné a prostorové:

e Parcelace (hranice pozemki) — Uzemi je zavazné rozdéleno na 3
zakladni ¢asti (A, B, C) s celkovou kapacitou 91 rodinnych domu a 26
bytovych domu:

o Cast A: Obsahuje celkem 33 RD (samostatné stojicich).
o Cast B: Obsahuje celkem 35 RD (samostatné stojicich) a 27
RRD (fadovych rodinnych dom).



o Cast C: Obsahuje celkem 29 RD (samostatné stojicich).
Vymezeni vnitfnich spole¢nych hranic jednotlivych stavebnich
parcel v grafech téchto ¢asti je orientacni.

o Koeficient zastavitelnosti:
o Prorodinné domy (RD — kédy 1+P/S, 2/S, 2/P): max. 30 %;
o Pro fadové rodinné domy (RRD — kéd 2/P): max. 60 %;

e VysSkové usazeni a terénni Upravy:

o VySkové usazeni stavby hlavni bude do 1,0 m od upraveného
terénu pfed hlavnim vstupem do objektu;

o PrevySeni mezi ulicnim prostorem a stavebnim pozemkem smi
byt max. 0,5 m;

o Terénni upravy jsou pfipustné do max. 1,5 m rozdilu mezi
stavajici a upravenou Urovni terénu. Zakaz rozsahlych terénnich
uprav nad 1,5 m vysky;

e Podsklepeni se pfipousti u vSech typl staveb;
e ZastieSeni hlavnich staveb (podrobné podminky):

o Pro kod 1+P/S: Vyluéné stfechy sedlové se symetrickym
sklonem stfeSnich ploch v rozmezi 40°-45°. Okapni hrana
stfechy musi byt umisténa v urovni stropu 1.NP stavby. Jiné
typy stfech (mansardové, pultové, stanové, obloukové) se
vyludu;ji;

o Pro kéd 2/S: Vylu¢né stiechy sedlové se symetrickym nizS§im
sklonem v rozmezi 25°-30°;

o Pro kédy 2/P, 2/P (RRD) a 3+1U/P: Stfechy ploché, prednostné
realizované s vegetanim souvrstvim (zelené stfechy);

o Doplikové konstrukce: Zpusob zastfeSeni konstrukci
rozSifujicich pGdorys hlavni stavby (pfistavby, garaze,
pristfeSky) a staveb nevyZadujicich povoleni se neurcuje.
Realizace vikyfu u sedlovych stfech je pfipustna, pokud jimi
neni opticky vytvareno dalsi NP — Sitka Cel vikyfl souctové
nepfesahne 60 % délky okapni hrany.

Materialové reSeni a barevnost:

e Fasady: Tradi¢ni zdéné, popf. jiné konstrukéni systémy navenek s
tradiénim vzhledem, doplfikové s dfevénymi obklady. Barva fasad se
stanovuje vyluéné bila;

o Krytiny stfech: Typ krytiny se neurCuje, barvy vyluéné tmavé (tmavé
hnéda az ¢erna, popf. barva rezné palené tasky);

e Vyloucené stavby: Drfevostavby srubového typu a objekty majici
charakter vyrobku plniciho funkci stavby pro bydleni (kontejnery, mobilni
domy) jsou v celém uzemi zakazany.

Oploceni:
e V hranicich uliénich éar a na spoleénych hranicich pozemku
sousedicich s vefejnym prostranstvim a uliénim prostorem:

o Celkova vySka max. 1,6 m nad uUrovni pfilehlého terénu ze
strany vefejného prostranstvi;

o 'V pfipadé fadovych RD — v uliénim prostoru bez oploceni

o Povoleno je pouze oploceni propustné a polopropustné (napf.
draténé prahledné, drevéné poloprihledné na podezdivce vysky
max. 0,3 m), pop¥. oploceni Zivou zeleni;

o Pouziti gabionovych zdi a prdmyslové vyrabénych montovanych
ploSnych  betonovych prefabrikatt, plastovych nebo
plechovych dilcll se v téchto ¢astech vyslovné zakazuje;

¢ Na spoleénych hranicich stavebnich pozemki (za stavebni ¢arou
hlavni / mimo kontakt s vefejnym prostranstvim):

o VySka max. 1,8 m nad urovni pfilehlého upraveného terénu;

o Typy: pruhledné, polopruahledné, pfipadné neprihledné zdéné,
montované betonové &i dfevéné;

o Pouziti pramyslové vyrabénych sténovych a ploSnych
plastovych, ocelovych a plechovych montovanych dilci se
vyluéuje;



e Ostatni obvodova oploceni v hranicich pozemkii:
o VyS8ka max. 1,8 m nad urovni pfilehlého upraveného terénu;
o Pouze pruhledné (draténé), popf. poloprahledné (dfevéné
vertikalni plotovky), bez podezdivky.
Opérné zdi:
e Opérné zdi na stavebnich pozemcich jsou pfipustné do max. 1,2 m
vy$ky viditelného vzdusného lice.

Odstavovani a parkovani vozidel:

e Odstavné a parkovaci plochy budou feSeny v souladu s poZadavky
platnych pravnich predpisli pro rodinné domy na vlastnich pozemcich
staveb, s vyuZitim vestavénych ¢i pfistavénych garazi a vyhrazenych
zpevnénych stani.

e vyluéné na vlastnim pozemku RD v poétu KP,q = 2,0 parkovaci a
odstavna stani / 1RD, v pfipadé PP vétsi nez 250 m2 se pocet
pozadovanych stani zvySuje o 1 stani (typové specifikovano — garaz a
venkovni stani na zpevnénych plochach).

e Navstévnici a ZTP v lokalité rodinnych doml — koeficient poctu stani
KPy, = 0,1 + ZTP se odviji od poctu navrZzenych RD v kazdém
samostatné vymezeném uli¢nim prostoru.

SM) SMISENE OBYTNE MESTSKE

Zpusob vyuziti ploch:

e Stavebni pozemky bytovych doma (BD) a nespecifikovaného
obéanského vybaveni (OV) — trvalé bydleni a vybavenost ob&anského
charakteru. Formou jsou bytové domy (vyluéné v Casti B) a objekty
vybavenosti, v této fazi zpracovani bez specifikace obsahu;

e Verejna prostranstvi s prevahou komunikaénich ploch a
technickou infrastrukturou - vefejné prostranstvi s pozemni
komunikaci, stavbami a trasami technické infrastruktury, urbanistickym
mobiliafem a vefejnou zelent;

Verejna prostranstvi s pfevahou ploch verejné zelené;
Podminéné pfipustné vyuziti ploch — umistovani staveb,
specifikovanych podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (Nové Mésto na Moravé ve znéni zmény ¢&. 3) jako vyuZiti
pfipustné a podminéné pfipustné, se pfipousti vyluéné za podminky
zachovani struktury a charakteru zastavby v ¢asti B obytné zony.

Struktura a charakter zastavby — prostorové usporadani uzemi:

e  Charakter zastavby v éasti B: Uzemni studie stanovuje respektovat
specificky charakter a strukturu zastavby pro udrzeni urbanisticko-
architektonického charakteru lokality:

o  Zastavba bytovych domu (BD) a staveb ob&anské vybavenosti.

e Typologie staveb podle koda zastavby (viz graficka céast —
legenda):

o Kéd 3+1U/P - plati pro bytové domy (BD) a stavby ob&anské
vybavenosti: Podlaznost: 3 nadzemni podlazi + 1 ustoupené
podlazi. ZastfeSeni: stfecha plocha s vegetacnim souvrstvim.

e Garazova stani — pfipustna jako vestavéna (soucast hlavni stavby
BD).

e Orientace hlavnich staveb — v postaveni respektujicim polohu
stavebnich ¢ar a konfiguraci terénu — viz graficka ¢ast dokumentace.

Umist'ovani staveb:

e Plocha stavebniho pozemku — zastavitelna ¢ast — hlavni stavbu Ize
umistit vyluéné v rozsahu zastavitelné €asti plochy vymezené jako SM
dle grafické &asti US;

e Stavebni ¢ara hlavni - uréuje zakladni polohu priceli hlavni stavby s
vyjimkou pfedstupujicich konstrukci. Poloha stavebni &ary hlavni se
urCuje jako pevna (viz graficka ¢ast);



Limity ploSné a prostorové:
e Parcelace (hranice pozemki) — Uzemi je vymezeno v grafické &asti
vymezenou plochou s rozdilnym zpisobem vyuziti SM:
o Cast B: Obsahuje 4 bytové domy (orientadné 82 bytd) + 1 OV
(ob&anska vybavenost).
o Koeficient zastavitelnosti:
o NeurCuje se;
e Vyskové usazeni a terénni Gpravy:
o NeurCuje se
e Podsklepeni
o pripousti se u vSech typl staveb;
e ZastieSeni hlavnich staveb (podrobné podminky):
o Koéd 3+1U/P: Stfechy ploché (3.NP + 1 ustoupené podlazi),
pfednostné realizované s vegetaénim souvrstvim (zelené
stfechy);

Materialové reSeni a barevnost:
e Fasady: Tradi¢ni zdéné, popf. jiné konstrukéni systémy navenek s
tradiénim vzhledem, doplfikové s dfevénymi obklady. Barva fasad se
stanovuje vyluéné bila;

Odstavovani a parkovani vozidel:

e Odstavné a parkovaci plochy budou feSeny v souladu s poZadavky
platnych pravnich pfedpisl pro stavby bydleni a OV.

e Bytové domy - kombinaci odstavnych stani ve vefejném prostoru,
alternativné garazovych stani vestavénych v bytovych domech.
Vypoctova hodnota poctu odstavnych a parkovacich stani je vazana na
podlahovou plochu jednotlivého bytu v bytovém domé (do 70 m2 PP-1
stani, nad 70 m2 PP-2 stani) a zvy3uje se koef. KPpg = 1,2.

e Obclanska vybavenost — v pfipadé umisténi obCanské vybavenosti
v ramci ploch (SM) se pozadovany pocet odstavnych a parkovacich
stani fidi vypocétem pro odpovidajici typ umistovaného OV dle provadéci
vyhlasky stavebniho zakona (146//2024 Sb.) a v souladu se znénim
platné UPD se zvys$uije koef. KPoy = 1,2.

(PU) VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

(RZ) REKREACE V ZAHRADKARSKYCH OSADACH
NU - PRIRODNi VSEOBECNE

ZX - ZELEN JINA

V plochach (PU) - vefejna prostranstvi vSeobecna, (RZ) — rekreace
v zahradkarskych osadach, (NU) — pfirodni vSeobecné a (ZX) — zelen jina se
zpfesnfujici podminky vyuZziti nestanovuji.

Uzemni studie je zpracovana a feSena v souladu s ustanovenimi Stavebniho

zakona, zejména s cili a ukoly uzemniho planovani:

- zhodnocuje feSené Uzemi, nenaruSuje podminky udrzitelného rozvoje a
vytvari pfedpoklady pro zabezpeeni souladu pfirodnich, civilizanich a
kulturnich hodnot v Gzemi;

- stanovuje koncepci rozvoje uzemi, posuzuje potfeby zmén v uzemi, vefejny
zajem, vliv na vefejnou infrastrukturu, stanovuje urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na stavby, stanovuje podminky pro
provedeni zmén v Uzemi, stanovuje podminky pro zadrZzovani a vsakovani
deStovych vod, rozviji sidelni strukturu a vytvari podminky pro zajisténi
pozadavk civilni ochrany;

- uplatnénim poznatk( zejména z oborl architektury, urbanismu, Gzemniho
planovani, ekologie a pamatkové péce a stanovenim podminek pro vyuziti
ploch, stanovenim plosnych a prostorovych parametr(i a limit( pro zastavbu
— v souladu s vyhodnocenym charakterem a strukturou navazujiciho uzemi
a navazujici zastavby — zajiStuje soulad s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi.



Reseni uzemni studie je v souladu s obecnymi poZzadavky na vyuZivani izemi:

- vytvarli a chrani bezpecné pfistupna vefejna prostranstvi v zastavéném
Uzemi a v zastavitelnych plochach, chrani stavajici cesty umoznujici
bezpecény prichod uzemim a vytvari nové cesty;

- vymezenim pozemkd, stanovenim podminek pro jejich vyuziti a umisténim
staveb na nich nesnizZuje kvalitu prostfedi a hodnotu Uzemi.

- vymezené Uzemi rezervy umoznuji vyuZiti pro navrhovany ucel, uzemi je
dopravné napojitelné na vefejné pfistupné komunikace a technickou
infrastrukturu

- pozemky a stavby na nich feSi umisténi odstavnych a parkovacich stani,
nakladani s odpady, vsakovani a likvidaci odpadnich vod;

- umisténi staveb umozZriuje jejich napojeni na trasy dopravni a technické
infrastruktury, jsou spinény pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a
pfistup poZarni techniky;

- rozvodna energeticka vedeni a vedeni elektronickych komunikaci jsou
feSena jako podzemni;

- pro vzajemné odstupy staveb jsou urcujici prostorové podminky pro
umisténi staveb stanovené touto studii a dodrzeni struktury a charakteru
zastavby.
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1. Cile a ucel porizeni Uzemni studie

Uzemni studie provéfuje vyuZitelnost Uzemnim planem Nové Mésto na
Moravé ve znéni Zmény &. 3 vymezenych rezervnich ploch primarné
uréenych pro bydleni. Re$i a navrhuje urbanistickou koncepci vymezeného
Uuzemi, uspofadani funkénich slozek, v&etné prostorového uspofadani uzemi
a vefejné infrastruktury — v3e s cilem udrZzeni podminek pro soudrZznost
spoleCenstvi obyvatel,

Uzemni studie vramci feSeného a pfimo navazujiciho Uzemi provéfuje
potfebu zmén v Uzemi. V celém rozsahu feseného Uzemi je podkladem pro
zménu UP Nové Mésto na Moravé.

Uzemni studie Fe$i navrhem prostorové regulace soulad a vazby na stavajici
méstskou zastavbu v jeho okrajové poloze a vazbou na krajinné prostfedi,
navrhuje odpovidajici parcelaci, obsluhu Uzemi dopravni a technickou
infrastrukturou a vefejna prostranstvi;



uzemni studie je zpracovana v souladu se Zadanim Uuzemni studie
(pofizovatel - Méstsky Uufad Nové mésto na Moraveé, Odbor stavebni a
zivotniho prostfedi, ifad Uzemniho planovani 07/2025;

. Rozsah feSeného uzemi:

Uzemni studie je zpracovana v rozsahu vymezenych hranic dle Zadani US.
Uzemi uréena k provéreni tzemni studii jsou orientaéné vymezena plochami
uzemnich rezerv R.2, R.3, R.4, R.5 s uréenym vyuzitim pro Bl — bydleni
individualni a dale plochami bezprostfedné souvisejicimi - k zajisténi
prechodovych vazeb na okolni zastavéné a nezastavéné Uzemi.

Vedkera feSeni nachazejici se mimo hranice feSeného Uzemi jsou navrhem
zpracovatele studie nad ramec predmétu feSeni, jsou uvedena jako
informativni.

. PoZadavky na obsah feSeni Uzemni studie:

Prizkumy a rozbory feSeného Uzemi vcetné ziskani podkladi stran
technické infrastruktury byly zpracovatelem aktualizovany;

Pozadavky vyplyvajici z nadfazené UPD — ZUR Kraje Vyso&ina ve znéni
Aktualizaci 1-9, Uzemné analytickych podkladi ORP Nové Mésto na
Moravé, UP Nové Mésto na Moravé ve znéni Zmény &. 3 a platné legislativy
jsou v rozsahu relevantnim pro stanoveni zpUsobu vyuziti ploch a funkénich
a prostorovych limitt zohlednény;

Uzemni studie respektuje a zohledfuje podminky a poZzadavky stanovené
UP Nové Mésto na Moravé ve znéni Zmény &. 3 v oblastech ochrany a
rozvoje hodnot, urbanistické koncepce, systému sidelni zelené, dopravni a
technické infrastruktury, vefejného prostranstvi, podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a v oblasti podminek prostorového usporadani
v&. podminek ochrany krajinného razu.

Uuzemni studie podminkami pro zastavbu vymezuje vefejné prostory, limity a
regulativy pro vyuziti soukromych ploch stanovuje udrzitelnost stavajiciho
charakteru a struktury zastavby ve stabilizovanych plochach, stanovuje
vyvazeny pomér mezi prostorovymi, ekonomickymi a legislativnimi
poZadavky na fedeni vztahu zéstavby a vefejnych prostranstvi;

uzemni studie vramci urbanistického feSeni optimalizuje pocet a limitni
velikosti jednotlivych staveb v ramci feSeného Uzemi, stanovuje zplsob a
intenzitu zastavéni, se zfetelem na ochranu hodnot Uzemi a vytvéfeni
pFiznivého zZivotniho prostfedi stanovuje pouzitim limitl koncepci prostorové
organizace Uzemi (zavazné stavebni, uli¢ni a limitni Cary, poloha a limitni
vySka staveb, typy zastfeSeni, pravidla pro oplocovani pozemkl a pro
dopravu v klidu);

uzemni studie zohlednuje podminky vyuziti feSeného Uzemi dané stavajici
technickou infrastrukturou — navrhuje a stanovuje zplisob zasobovani vodou,
odvadéni a likvidaci splaSkovych a deStovych vod, napojeni na systém
zasobovani elektrickou energii, zplsob vytapéni staveb, systém vefejného
osvétleni a koncepci nakladani s odpady;

stanovenim podminek pro umistovani staveb a vymezenim zavaznych
stavebnich, uliCnich a limitnich &ar zajiStuje odpovidajici prostupnost
Uzemim, stanovuje rozsah a zplsob vyuziti vefejnych prostranstvi a vefejné
zelené.

Uzemni studie stanovuje zpusob dopravni obsluhy zastavby vcCetné
podminek pro realizaci systému dopravy v klidu;

uzemni studie navrhuje koncepci a trasy vedeni vefejné technické
infrastruktury a bilance potfeb jednotlivych medii;

Uzemni studie je navrzena v souladu s principy udrzitelného rozvoje — chrani
a respektuje hodnoty a limity uzemi — respektuje charakter a strukturu
zastavby v pohledové a polohové souvisejicim Uuzemi, nenarusuje a doplfiuje
panorama z pohledové exponovanych smérli, nepfedstavuje naruseni
stavajiciho ekosystému, vyuziti Uzemi a vlastni feSeni nepfedstavuje zvyseni
z4atézi nad miru unosnou v oblastech Zivotniho prostfedi, ekonomiky a
v oblasti socialni, je v souladu s principy stabilizace a zlepSeni sidelni
struktury a udrzeni zivota v maloméstské a vesnické oblasti osidleni,
podporuje princip kvality prostfedi a socialni soudrznosti, vytvaFi predpoklady
pro minimalizaci materialové a energetické spotfeby, preferenci
obnovitelnych zdroju a recyklaci;




Pozadavky na formu obsahu textové a grafické €asti uzemni studie

Uuzemni studie obsahuje textovou a grafickou ¢ast — v tisténé a digitalni formé
- obsahové a vécné v souladu s pozadavky Zadani US;

uzemni studie je opatfena legislativné pozZzadovanymi nalezitostmi,
nezbytnymi pro zaevidovani uUzemni studie do Narodniho geoportalu
Uuzemniho planovani.

Uzemni studie je zpracovana osobou opravnénou k vykonu odbornych
¢innosti ve vystavbé dle zakona o vykonu autorizovanych architekt a o
vykonu autorizovanych inzenyrd a technikG c&innych ve vystavbé -
autorizovanym architektem, izemni studie je opatfena podpisem a razitkem
autorizované osoby;

uzemni studie byla zpracovana ve variantach, po projednani a konzultacich
je dopracovana v podobé vysledného navrhu;

Uzemni studie je zpracovana v souladu se stavebnim zakonem 283/2021 Sb.
a vyhl. €. 157/2024 Sb.;

Uzemni studie je vyhotovena v po&tu 2 kompletnich tiskovych paré vé. formy
umoznujici digitalni prezentaci.

Ing. arch. Milan Grygar
05/2026
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