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C. Textova ¢ast odiivodnéni uizemniho planu

1.

Struény popis postupu pri porizeni izemniho plinu
Cést zpracovana potizovatelem.

2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani a s poZadavky stavebniho zakona

Zména &. IT UP Bobrova fesi technicky pievod dosavadniho izemniho planu do jednotného
standardu dle pozadavkl § 59 zédkona 283/2021 Sb., stavebni zakon, dale § 10, § 10a, § 12
az § 33 vyhlasky 157/2024 Sb., o tizemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a ptislusnych ptiloh této vyhlasky.
Névrh Zmény ¢&. IT UP aktualizoval hranici zastavéného uzemi, upravil rozsah v platném UP
vymezenych zastavitelnych ploch v reakci a tuto aktualizaci a upravil podminky vyuziti
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s ohledem na aktudlni legislativu. Soucasné provéfil
vécné zmény vymezenim zastavitelnych ploch Z.1.I1 — Z.11.II, vymezil transformacéni
plochy T.1.II a uizemni rezervu R.1.1I.
Uzemni plan komplexné fe§i funkéni vyuZiti spravniho Gizemi méstyse Bobrova, stanovuje
zasady jeho plosného a prostorového uspotadani, vytvaii predpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi, ktery je zaloZen na principu vyvazenosti mezi tfemi pilifi udrzitelného rozvoje tj.
pilitfem ekologickym, socidlnim a ekonomickym. Koncepce tzemniho planu navrhuje
opatfeni smétujici k optimalnimu vyuzivani izemi, které umoznuje dlouhodoby vyvéazeny a
harmonicky rozvoj méstyse.
Koncepce uzemniho planu zohlediuje silné stranky uzemi méstyse mezi které patii mimo
jiné:
= stabilizovany vyvoj demografického potencialu,
- stabilizovana a dostate¢na sit’ sluzeb obCanského vybaveni Sir§itho zaméfeni
» dobré az velmi dobré vybaveni méstyse technickou infrastrukturou neomezujici
rozvojoveé potteby meéstyse,
= Uzemi se silnym vnitinim potencialem a dobrou vzdélanostni urovni obyvatelstva,
= scénicky hodnotné a pro pohybové formy rekreace atraktivni kulturni krajina,
= mimoradna esteticka a ptirodni hodnota vodniho toku Bobrtvka,
= sidlo s jedine¢nou historicky vzniklou strukturou dvou centralnich prostori, s
dominantou véze kostela sv. Petra a Pavla a mnoha dal§imi paméatkami s pravni ochranou
1 témi bez pravni ochrany.
Mezi slabé stranky omezujici rozvoj méstyse napiiklad patii:
= starnuti obyvatelstva, zvySujici se podil obyvatel ve véku 65+,
= nedostatecné napojeni méstyse na silnice 1. tfidy ptipadné dalni¢ni sit’,
= problémy s dostupnosti v UP vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni s ohledem na
majetkové poméry k pozemkiim pod zminénymi vymezenymi plochami komplikuje
oziveni bytové vystavby,
= omezené¢ moznosti ve vytvaieni pracovnich mist a rist hospodaiského potencidlu na
uzemi meéstyse,
= nevyhovujici druhova skladba lesa, prevaha stejnovéké monokultury lesa.

- Uzemni plan Bobrova v reakci na potencidl tizemi, chrani a rozviji pfirodni, kulturni a

civiliza¢ni hodnoty tizemi, nastavuje podminky ke zvySeni kvality vystavéného prostiedi
sidla s nabidkou funkéniho prostoru pro kazdodenni Zivot obyvatel. Rozvoj urbanizované
¢asti méstyse smétuje k doplnéni potiebnych ploch se zménou v izemi, rozvoj ve volné
krajiné pak predevs§im vede k posileni vodohospodaiské a ekologické funkce tizemi. Zména
¢ II UP nemé dopad na koncepéni zasady dosavadni uzemné planovaci dokumentaci
méstyse.

Uzemni plan stanovuje dlouhodobou urbanistickou koncepci feSeného tzemi a vytvaii
podminky podporujici udrzitelny rozvoj vystavéného prostfedi. Zohlednéna jsou specifika
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sidla s dtlezitou funkci bydleni, dobrou vetejnou infrastrukturou, omezenym ekonomickym
potencialem a provazanost s volnou krajinou.

- Ve vefejném z4jmu tzemni plan chrani a rozviji ptfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty
uzemi, respektuje hodnoty urbanistické a kulturni:

= zachovany zistavaji typické znaky krajiny s prostorovym utvaifenim povrchu, rozvrzenim
a vyuzivanim lesniho a zemédélského ptidniho fondu, nelesni zelené, vodnich ploch a
tokt a sidliStni struktury,

= zachovava se biodiverzita a ekologicka stabilita izemi; potvrzen je ekologicky a esteticky
vyznam feky Bobrivky; zdiraznéna je potieba nesnizovani podilu lestt v uzemi
s potiebou zvySovani diverzity spolecenstev v nich; na ZPF je tfeba zachovat zvyseny
podil trvalych travnich porosti a viceletych plodin,

- USES je vymezen na Girovni regionalni a lokalni,

= eventualni umistovani staveb a zafizeni 1 jinych opatieni pro ucely uvedenych v §122
stavebniho zakona je mozné, pokud nedojde k naruseni urbanistické koncepce, k naruseni
pozitivnich, ¢i snizeni neutralnich hodnot tizemi, kterou miize byt 1 hygienicka tinosnost
uzemi i bezpecnost v uzemi a za predpokladu respektovani podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpsobem vyuZiti uvedenych v aktualizovaném znéni Zmény ¢&. II UP
Bobrové; zdiiraznéna je skute¢nost, ze Uzemni plan Bobrova neumoziiuje s ohledem na
ochranu charakteru Uzemi v nezastavéném uzemi umistovani vyroben energie z
obnovitelnych zdrojii, mimo vyuZzivani vodni energie,

= zachovan je Citelny urbanisticky charakter s kompaktnim zastavénim centralni Casti
méstyse, stabilizovana je urbanisticka podstata sidla v¢etné pozice obou kostell i stavby
zékladni skoly.

- zajisténa je ochrana kulturnich pamatek zapsanych v USKP CR, vytvofeny jsou
podminky pro zachovani pamatek mistniho vyznamu, které dotvaii autenticnost mista,

= vzastavéném uzemi (urbanizovaném) je kladen dlraz na vyuZzivani stavajiciho
domovniho fondu a vyuzivani zastavéného tizemi,

= nastaveny jsou podminky pro zvySeni kvality vefejnych prostranstvi s moznosti
upevilovani stavajicich a vzniku novych socidlnich kontakta,

= Uzemni plan respektuje valecné hroby a mista,

= Uzemni plan apeluje na dilezitost§ 22 a § 23 zék. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
ve znéni pozd¢jSich predpisti (archeologické vyzkumy a ndlezy) tykajici se povinnosti
stavebniktll (investort staveb) pii zasazich do stavajiciho terénu,

- akceptovdna jsou mista dalekych vyhledd, navrhem izolacni zelené je potlaceno
nezadouci plisobeni staveb vyroby a skladovani umisténych na hranici urbanizovaného
uzemi a volné krajiny,

= na uzemi obce neni uvazovano s t€Zbou surovin a nerostu,

= vymezeni zastavitelnych ploch je pfiméfené velikosti obce a jeho postaveni ve struktuie
osidlent,

- {izemni plan Bobrovéa véetné Zmény &. I UP je dokumentaci pro koordinaci vefejnych
z4jml v uzemi a podnétl na provedeni zmén v Gizemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici
rozvoj uzemi.

- Zjisténi a posouzeni stavu uzemi a jeho hodnot nalezi mezi zakladni tkony, které vedou k
moznosti dosdhnout zdméru a Gcelu vypracovani izemniho planu.

—  Uzemni plan fesi slozitost vazeb mezi zji§ténymi hodnotami uzemi, které jsou nezbytnou
podminkou pro udrzitelny rozvoj izemi. Hleda zpiisob, jak udrzet funkénost civilizacnich
hodnot pfi zachovéani proporcnosti mezi urbanizovanym a neurbanizovanym uUzemim a
hodnotami pfirodnimi a kulturné¢ historickymi. Naplnény jsou podminky zlepsujici
prostupnost krajiny.

—  Dosavadni UP provéfil potiebu zmén v izemi s potiebou zachovani hodnot tizemi vzniklych
piedchozim vyvojem a jejich rozmnoZeni pro budouci generace. Ukolem Zmény ¢&. 11 UP
Bobrova bylo fesit technicky pfevod UP do jednotného standardu a provéfit moznost do
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koncepce UP zallenit vécné zmény tykajici se ploch zastavitelnych piipadné ploch
transformacnich pfi naplnéni potfeby ochrany vetfejnych z4jma a hospodarného vyuzivani
uzemi.

— Platny UP Bobrova zajistil podminky pro zdravy, bezpe¢ny a harmonicky rozvoj tizemi
meéstyse. Urbanistickd koncepce stanovuje podminky, zpiisob a miru vyuzivani ploch
zastavéného 1 nezastavéného uzemi a podminky prostorového uspotfadani. Stanovuje
zékladni srozumitelny ramec Gprav a ¢innosti v tizemi i se zaméfenim na kvalitu vefejnych
prostranstvi. Zména ¢. II UP Bobrova napliiuje urbanistické, architektonické a funkéni
pozadavky na vyuzivani uzemi i jeho prostorové uspotradani. Urbanistické, architektonické
pozadavky, spozadavky na prostorové uspofddani, jsou v rozsahu pftislusném urovni
tizemniho planu obsaZeny v grafické i textové &asti UP. Zména ¢&. II UP Bobrova pro
zastavitelné plochy s potiebou stanoveni podrobnéjsiho zptsobu vyuziti stanovuje prvky v
podrobnosti regula¢niho planu.

—  Charakter uzemi, podminky ochrany krajinného rdzu i ochrany pfirody nenabizi vhodné
podminky k vymezovani ploch pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji ze slunecniho
zafeni a z vétrné energie v nezastavéném uzemi. V urbanizovaném Uzemi za podminek
uréenych UP zohlediiujicich kvalitu vystavéného prostiedi, je piipustné umistovani vyroben
energie z obnovitelnych zdrojt, které jsou charakterizovany jako vyroba energie pro vlastni
potiebu souvisejici s uzivanim dané stavby.

- Urbanistické, architektonické pozadavky s pozadavky na prostorové uspotfadani sidelni
struktury a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu jsou v rozsahu pfislusném urovni
tizemniho planu obsaZeny v grafické i textové &asti UP. Nedilnou soudasti uzemniho planu
jsou podminky, za kterych je zmény v tizemi mozno provadét.

—  Urbanisticka koncepce véetné Zmény ¢&. II UP akceptuje prostorové uspoiadani sidla.
Zduraznéna je osobitost sidla reagujici na morfologii terénu, na kterém stoji. Zastavitelné
plochy, navazujici na zastavéné Gzemi, budou v jednoté se stdvajicim zastavénim. Plochy
zmén v krajing jsou vyvolany potiebou dotvareni krajiny.

—  Dosavadni UP Bobrové ani Zména ¢&. I UP nestanovuji pofadi provadéni zmén v izemi.

— Zména & II UP naplituje potieby pievodu tzemniho planu do jednotného standardu a
napliuje potfeby méstyse v rozsahu provéfenych cili a pozadavki specifikovanych v
Obsahu Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Bobrova.

- Rozvoj uzemi méstyse je urCen koncepci izemniho planu a je koordinovan plsobenim
dotéenych organii na feSeném uzemi i na uzemich sousednich obci. Jedna se o zaméry
pfedevsim na useku dopravni a technické infrastruktury i koordinace na tuseku USES.
Piednosti uzemi reprezentované hmotnymi i nehmotnymi hodnotami tzemi jsou UP
rozvijeny tak, aby byly co nejucelngji naplnény a koordinovany vefejné i soukromé zaméry
na zmény v uzemi v souladu s dlouhodobymi potiebami spole¢nosti.

—  Koncepce UP Bobrova ani koncepce Zmény ¢&. I UP nevyvolala potiebu vymezovat vefejné
prosp&iné stavby. Zména ¢&. IT UP Bobrova rusi vymezeni vefejné prosp&$na opatieni na
tiseku regionalniho USES a UP tak uvadi do souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Kraje
Vysocina.

— UP stanovuje podminky pro zadrZeni a vsakovéani srazkovych vod. Na plochach s mirnou
erozi a potenciondlné erozné ohrozenych plochach orné piidy se vyzaduje zkraceni dlouhych
drah povrchového odtoku plosnym zatravnénim piipadné uzitim vhodnych agrotechnickych
opatfeni, nelze piipustit Gpravy pozemkii zplsobujici rychlejsi odtok vody a snizujici
schopnost vsaku. Hospodateni v lese sméfovat k pfirodé€ blizkym zptsobtim hospodateni. I v
urbanizovaném Uzemi je nutno uvadeét maximalni mnozstvi srazkovych vod do vsaku,
piipadné uplatnit odpovidajici technickd feSeni.

—  UP vytvati podminky pro budovani zelené infrastruktury nejen pro zkvalitnéni Zivota a
eliminaci dopadi klimatické zmény na obyvatele.

—  UP provéfil vyuziti ploch zastavéného uzemi a na izemi méstyse vymezuje transformacni
plochy a casto vyuziva stavebni proluky v zastavénim uzemi. Zastavitelné plochy ve
stavebnich prolukéch i plochy transforma¢ni umoznuji usporny navrh dopravni a technické
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infrastruktury. Transformacni plochy jsou usporné na zabor zeméd¢€lského ptidniho fondu,
zéstavba ve stavebnich prolukach nenarusuje organizaci ZPF.

-~ Podrobné jsou zpracovany podminky pro zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a civilni
ochrany. Mnoho podminek stanovenych ve zvlaStnich ptedpisech, vSak nastroji izemniho
planu nelze fesit.

— Navrzené prostorové uspotadani ploch, srozmanitosti vyuzivani vymezenych ploch
(zastavitelnych 1 transformacnich), vytvafi ptfiznivé podminky pro piipadné hospodarské
aktivity. Flexibilnost ve vyuZivani izemi se kterym pracuje dosavadni UP je zakladnim
predpokladem pro odolnost izemi proti disledkiim hospodarskych zmén.

—  Uzemni plan na tizemi obce nevymezuje asanaéni &i rekultivaéni zdsahy do izemi. Asanaéni
prace si mohou vyzadat dnes nezndmé zmény dokoncenych staveb v rozsahu, které
umoznuje koncepce dosavadniho tzemniho planu.

—  Na tizemi méstyse nejsou UP vymezeny plochy vyuZivani ptirodnich a nerostnych zdroju.

—  Kompenzaéni opatfeni nebylo tieba navrhovat nebot’ Uzemni plan Bobrova ani jeho Zména
¢. Il na spravnim uzemi méstyse neumistuje zadny zamér s vyznamnymi negativnimi vlivy.

»  Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisii _

Dosavadni Uzemni plan Bobrova byl zpracovan dle zakona ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim
plénovani a stavebnim fadu a jeho provadécich vyhlasek v tu dobu platnych znéni.

Pii pofizovani a zpracovani Zmény &. II UP Bobrova jiz bylo postupovano dle zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon v platném znéni a souvisejicich vyhlasek, zejména s vyhlaskou
¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb. o izemné analytickych
podkladech, izemné¢ planovaci dokumentaci a jednotném standardu ve znéni vyhlasky ¢. 457/2025.

V souladu s ustanovenimi § 59 zdkona 283/2021 Sb., stavebni zdkon, dale § 10, § 10a, § 12 az §
33 vyhlasky 157/2024 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
ptisluinych piiloh této vyhlasky je Uzemni plan Bobrova zménou &. II UP pieveden do jednotného
standardu. Grafické vyjadfeni a nazvoslovi standardizovanych jevii bylo ve Zméné &. II UP
Bobrova upraveno dle novych pozadavki.

V souladu s pozadavky § 116, odst. 3 stavebniho zédkona byla provéiena aktualnost zastavéného
uzemi, se zjiSténim, ze na tzemi doslo ke zménam, které vyvolaly potiebu aktualizace vymezeného
zastavéného uzemi.

»  Promitnuti cilt a dkold uzemniho planovani

Promitnutim cilii a kol izemniho planovani do uzemniho planu jsou stanoveny podminky pro
udrzitelny rozvoj iizemi a je dosaZzeno ochrany vetfejnych zajmi v iizemi.
o Charakter uzemi

Sidlo Bobrova je sidlem poloméstského typu vysazené na obou biezich stejnojmenné ficky s pre-
vazujici ubytovaci funkci. Organizace zastavéni napovidd, Ze se v minulosti jednalo o dvé samo-
statna sidla resp. obce. Na sklonitém levém bichu ticky lezi ¢ast sidla Horni Bobrova na pravém
rovinatéjSim biehu pak ¢ast Dolni Bobrova.

Pro jadro sidla H. Bobrova je pfiznacny centralni prostor vyrazné protdhlého vietenovitého tvaru
obklopeny v podstaté¢ kompaktni zastavbou ptivodné hospodaiskych usedlosti, které prochazi po-
stupnymi stavebnimi Gpravami i piestavbami na stavby slouzici ob¢anskému vybaveni. Nejen na-
mésti, ale 1 Sir§Simu okoli dominuje kostel zasvéceny sv. Petru a Pavlu. Pozd¢jsi zastavba navazujici
na jadro sidla pfechdzi v zastavbu rodinného vyrazu na nepravidelné parcelaci pfi silnicich a mist-
nich komunikacich. Zastavbu rodinnych domti na geodeticky vytyCenych stavebnich pozemcich
pod vodojemem je tfeba z hlediska kontaktu s kaplickami kiiZové cesty a pohledové expozici po-
vazovat za ukoncenou. Hospodarsky potencial v H. Bobrové je zastoupen piedevsim aredlem zemée-
dé€lské vyroby situovanym na severovychodnim okraji sidla. Areal zalozeny bez nélezité¢ koncepcni
rozvahy disponuje stavbami vétSich méfitek 1 vnéj$im vyrazem, které se ¢asto vymykaji bézné ven-
kovskeé zastavbé.

Téz pro jadro sidla D. Bobrova je pfiznacny centralni prostor obestavény kompaktni zastavbou
puvodné hospodaiskych usedlosti, avSak pidorysného tvaru vyrazné protdhlého rovnoramenného
trojihelnika zuzujici se na jihovychodni stran¢ az na Sitku silnice s chodnikem. Protéjsi strana na-
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meésti je ukoncena komorné piisobicim kostelem sv. Markéty v kvalitni zeleni. Naopak vefejnd ze-
lett mezi jihozépadni stranou namésti a silnici vyzaduje celkovou rekonstrukci. Pozdé&jsi zéstavba
navazujici na jadro sidla ptfechazi v zastavbu rodinného vyrazu na nepravidelné parcelaci pii silni-
cich a mistnich komunikacich. Zastavbu rodinnych domt na pravouhlych stavebnich pozemcich lze
dohledat v zastavbé rodinnych domt pod hibitovem a lokalité zvané Sibinek. Ob¢anské vybaveni
je koncentrovéano u kiizovatky silnic II. tfidy. Mezi zastavbou rodinnych domt a plochami vyroby
se sklady na rovinatém tuzemi v izola¢ni zeleni byl vybudovan sportovni areél. Stavba Skoly na sva-
hu uklanégjicim se k ficce Bobriivee vykazuje kvalitni architektonické feSeni. Hospodarsky potencial
v D. Bobrové je zastoupen piedevsim vyrobni zénou situovanou na levé strané silnice 11/388 pfi
vjezdu sidla od RadeSina ve stavbami vétSich meéfitek i vyrazem, které se Casto vymykaji bézné
venkovské zastavbé. Smérem do volné krajiny chybi zeleit zméekcujici prechod zastavby do volné
krajiny.
Hladina zéstavby v jadrovych c¢astech sidla a starsi rodinné zastavbé se pohybuje v rozmezi 1 -
2 nadzemni podlazi, u nové rodinné zastavby prevazuje zastavba do 1 nadzemniho podlazi.
Dosavadni UP provéfil potieby zmén v izemi a nastavil koncepéni ramec se zasadami rozvoje

tizemi obce s ohledem na dané hodnoty izemi a charakter izemi. Zména &. IT UP Bobrové provéfila
jednotlivé podnéty na zmény v uzemi plynouci z Obsahu Zmény ¢&. 2 UP Bobrova a po provéieni
vymezila nové plochy se zménou v uzemi se stanovenim zpusobu zéastavby.

Uzemni plan nenavrhuje asanaci stavajicich staveb anebo jejich ¢asti. K potfebnym asanacim
vsak miize dochézet pii pfestavbach nevyhovujicich objekti ve stabilizovanych plochach.

Stavajici systétm obsluhy tzemi dopravni a technickou infrastrukturou ani systém veiejnych
prostranstvi nedoznava Zménou & II UP koncepénich zmén.

3. Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich predpisi a se stanovisky dotcenych
organt, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori

. Zékladni pravni piedpisy

2

Koncepce Uzemniho planu Bobrova, véetné feSeni Zmény & II UP Bobrova je v souladu
s pozadavky, které vyplyvaji ze zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ nekterych zakont (vodni
zakon), novela zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi (zékon ¢. 42/2025 Sb.), zakon ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich predpist, zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nekterych zakonid (lesni zékon), zdkon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochran¢, zékona .
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich ve znéni pozd¢jSich piedpist, zédkona ¢. 44/1988 Sb., o
ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zédkon) ve znéni pozdé€jSich predpisti, zdkona C.
258/2000 Sb., o ochrané vetfejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl v platném znéni,
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané krajiny a ptirody ve znén i pozd¢jsich predpisii, zakona 334/1992
Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu ve znéni pozdéjsich predpist, zdkona ¢. 458/2000 Sb., o
podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakont
(energeticky zakon), zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné
nekterych souvisejicich zdkonli ve znéni pozdéjSich predpist.

e Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Uzemi méstyse se nachazi v zajmovém tizemi MO CR. V feSeném uzemi se nachézi vzdusny
prostor pro 1étani v malych a ptfizemnich vyskach - celé spravni uzemi méstyse. Nad severovychod-
ni ¢asti spravniho Gzemi se nachdzi ochranné pasmo radiolokac¢niho prostfedku. Na uzemi méstyse
se fesi pouze vystavba objektil, kterd nepiekracuje stavajici hladinu zastavéni, tzn. nemtize dojit
k dotCeni ochranného pasma letiStniho radioloka¢niho prostiedku a prostoru pro 1étani v malych a
prizemnich vyskach.

Vymezend Gzemi — celé spravni zemi méstyse Bobrova je ve smyslu § 175 zak. ¢. 183/2006 Sb.
v platném znéni vymezenym tzemi MO, v némz lze vydat povoleni zdméru a povolit stavbu na
zaklad¢ stanoviska Ministerstva obrany pro tyto druhy vystavby:

- stavby vyS$i nez 15 m nad terénem pokud neni vySe uvedeno jinak
- vystavba nebytovych objektii (tovarny haly, skladové a obchodni komplexy, rozsahlé stavby
s kovovou konstrukei apod.)
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- stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatért, mobilnich telefont, vétr-
nych elektraren apod.)

- stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN

- zmény vyuziti izemi

- noveé trasy pozemnich komunikaci, jejich pielozky, rekonstrukce, vystavba, rekonstrukce a
ruseni objektl na nich vcetné silni¢nich mostil, cerpacich stanice PHM

- nové dobyvaci prostory véetné rozsifeni ptivodnich

- vystavba novych letist’, rekonstrukce ploch a letiStnich objektd, zména jejich kapacity

- ziizovani vodnich dél (ptehrady, rybniky)

- vodni toky — vystavba a rekonstrukce objekti na nich, regulace vodniho toku a ostatni stav-
by, jejichz vystavbou dojde ke zménam pomérti vodni hladiny

- Ti¢ni pfistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulacnich ploch nebo jejich ru-
Seni

- zelezni¢ni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektli na nich

- zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zatazeni apod.

- veskera vystavba dotykajici se pozemk s nimiz ptislusi hospodatit MO.

Pozn.: Pii zpracovani této &asti bylo vychazeno ze stanoviska CR-MO, které bylo vydano za
platnosti zékona €. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu.

Opatieni a feSeni pozadavki civilni ochrany uvedena v dosavadnim UP Bobrova se Zmé-
nou & II UP Bobrova neméni. Navrzené vécné zmény uzemniho planu, véetné technického
pfevodu dosavadniho uzemniho planu do jednotného standardu dle pozadavkil § 59 zakona
283/2021 Sb. nemaji dopad na rozsah a obsah pozadavkl a organizaci civilni ochrany, které
jsou feseny dosavadnim Uzemnim planem Bobrova. Nadale bude postupovano dle Krizového
planu Kraje Vysocina.

Uzemni plan Bobrova véetné znény &. I1 UP vytvaii predpoklady a podminky pro piistup po-
zarni techniky k jednotlivym nemovitostem. Dostatek pozarni vody je zajistén ve vodojemu 2 x
150 m* s max. hladinou 546,30 m n. m. a min. hladinou na kété 543,00 m n. m. Vodovodni sit je
dimenzovana na pozéarni potfebu vody a je osazena pozarnimi hydranty. Zastavitelné plochy bu-
dou napojeny na vodovodni fad jeho prodlouzenim v dimenzi min. DN 90 s piipadnym osazenim
hydrantt dle potieby.

Hasicska zbrojnice s dobrou dostupnosti na sit’ mistnich komunikaci bude vyhovovat i ve vy-
hledovém obdobi.

Vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje a nadrazenou uzemné planovaci
dokumentaci

. Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR

Politika izemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena usnesenim vlady Ceské Republiky &. 929
ze dne 20.07.2009. Usnesenim vlady CR &. 276/2015 ze dne 15.04.2015 byla schvalena Aktua-
lizace ¢&. 1 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky. Dalsi aktualizace: Aktualizace ¢. 2 PUR
CR schvalena usnesenim vlady ze dne 02.09.2019 &. 629, Aktualizace ¢. 3 PUR CR schvélena
usnesenim vlady ze dne 02.09.2019 &.630, Aktualizace ¢. 5 PUR CR schvélené usnesenim vlé-
dy ze dne 17.08.2020 ¢&. 833, Aktualizace ¢. 4 PUR CR schvalena usnesenim vlady ze dne
12.07.2021 &. 618, Aktualizace ¢.6 PUR CR schvalena usnesenim vlady ze dne 19.07.2023 &.
542, Aktualizace ¢. 7 PUR CR schvalena usnesenim vlady ze dne 07.02.2024 ¢. 89, Zména €. 9
Politiky tizemniho rozvoje CR schvalena usnesenim vlady ¢. 64, ze dne 29.1.2025 nabyla G&in-
nosti dne 1.3.2025 a Zména ¢. 8 PUR CR schvalena usnesenim vlady ze dne 27.08.2025 &.
633. (dale téz PUR CR nebo jen PUR).

Uzemi méstyse se nachazi mimo tizemi rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
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« Uzemi méstyse lezi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém ohroze-
ni zemi suchem.

Uzemni plan vytvaii izemni podminky pro vznik odolné stabilni a pestré krajiny.
Uzemni plan vymezuje piedevdim plochy zemé&délské s podrobngjsim ¢Elenénim na
plochy orné pidy a plochy trvale travnich porosti, dile na plochy lesni vSeobecné,
plochy vodni a vodnich tokli a plochy smiSené krajinné vSeobecné. Na zemédélskych
pidach UP nepfipousti jejich dalsi scelovani a kromé hlavniho téelu vyuziti jsou
uplatnény pozadavky na zvySeni podilu trvale travnich porosti na celkové vymeére
zeméedélského pudniho fondu. Dale jsou na téchto plochach podpoiena opatieni zlepSujici
vodohospodaiskou bilanci povodi. V radmci podminéné pfipustnych ¢innosti Ize piipustit
na zemeédé€lském pltidnim fondu vysadbu lesa, ktery oproti jinym krajinnym pokryvim je
pro retenci vody pfiznivy. Na lesnich pozemcich UP vyjadfuje potiebu uplatnéni
melioracnich dievin zvySujicich stabilitu lesa véetné krokti pro udrzeni vody v krajin€.
Hodnota krajiny z hlediska ekologického i vodohospodaiského bude zvySena realizaci
doprovodné zelené¢ podél liniovych prvki, at’ jiz pfirozenych nebo umélych. Doplnéni
rozptylené zelené bude feSeno v kontextu krajiny.

UP vyzaduje respektovat stavajici rybniky, zachovat stabilitu vodniho rezimu v krajing
s akceptovanim jejich ekologického a hydrogeologického efektu. Soudasné UP umoziiuje
zaklddani rybniki vk tomu piihodnych mistech. Koncepce Uzemniho planu
uptfednostiuje vegetativni opevnéni vodnich tokl véetné dalSich uprav, které umoziuji
periodické zaplavovani udolni nivy pfi zvySenych pritocich (zvl. jarnich).

UP stanovuje, pozadavek na takové odvadéni srazkovych vod, které musi byt feseno tak,
aby nedochazelo ke zhorSovani vodnich pomérii v povodi, coz znamend zvySovat
retencni schopnost krajiny (volné i urbanizované) a srazkové vody uvadét maximalné do
vsaku.

UP vymezuje tii druhy sidelni zelend, kdy zejména zelen krajinna zajistuje zvysenou
ochranu ptirodniho prostiedi. I zelen zahradni a sadova vykazuje piiznivé hodnoty v
oblasti hospodateni se srazkovymi vodami. Vymezena vefejna prostranstvi jsou krome
hlavni funkce urcena pro sidelni zelen.

Vzhledem k hydrologickym pomérim tzemi UP nepfedpoklada fesit zvysené odtoky
budovanim suchych poldrti. Zaroven ptipousti, Ze vhodnym ndvrhem rozptylené zelené,
pfipadné ziizenim protieroznich prillehti budou zkraceny dlouhé drahy povrchového
odtoku vod.

Zdrojem pitné vody pro vetejny vodovod je pramenisté u ficky Bobravky. Pozadovanou
spotiebu vody véetnd nardstu potieby vody vyvolanou koncepci UP lze ve vyhledu
zajistit ze stavajiciho zdroj. UP zachovava dalsi zdroje vody diive vybudované a dosud
vyuZzivaneé.

e Zména ¢ 9 PUR CR, zafazuje ORP Nové Mésto na Moravé do oblasti SOB10 — oblasti ne-
zbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni a SOB11 — oblasti nezbytné
pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie upfednostitujici
vyuzivani umélych a zastavitelnych ploch. Stanovenymi tikoly se Zména &. II UP nezabyva,
nebot’ tyto oblasti nebyly dosud blize provéfeny v nadtazenych tizemné planovacich dokumen-
tacich a nelze je tak dale promitnou do feSeni izemniho planu.

« Piinos Uzemniho planu Bobrova véetné Zmény & II UP k naplnéni republikovych priorit
uzemniho planovani k zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi vztahujici se k izemi méstyse Bob-
rova (oznadeni priorit odpovida zna¢eni v PUR CR).

diferenciaci izemi s cilem ochrany pied c¢innostmi a aktivitami sniZujici estetické a
pfirodni hodnoty krajiny. V SirSim kontextu uzemi respektuje kulturni a duchovni
vyznam vrcha Kalvarie a Valy, které vnasi do krajiny vyrazny genius loci. Posilovana je
zejména mimoprodukeni funkce krajiny. Zpisob vyuzivani Gzemi zachovava identitu
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obce, akceptovany jsou kulturni hodnoty mista, které maji pravni ochranu i hodnoty bez
pravni ochrany, které izemi obce identifikuji. Ochrana hodnot tzemi neni bezbieha, je
provazana potiebou socidlniho a ekonomického rozvoje. Turisticka atraktivita uzemi
obce neni vysokd. Aktivity se zaméiuji pfedevSim na pohybové formy rekreace.
Eventualni pozadavky na pobytovou rekreaci 1ze uspokojit pouze vyuzitim pro jiné ucely
nevhodnym domovnim fondem.

rodinné farmy, nebot’ zemédélska vyroba kromé produkéni funkce plni dulezitou funkci
spocivajici v udrzbé krajiny. Koncepce UP provéiila a efektivné vyuziva vhodné plochy
zastavéného Uzemi a pfi prokazané pottebé novych zastavitelnych ploch smétujicich do
volné krajiny tyto plochy feSi v navaznosti na zastavéné uzemi, tak aby dochdzelo k
minimalnimu naruSeni organizace ptidniho fondu. Vytvoteny jsou podminky pro zvySeni
ekologické stability krajiny.

prostfedim snizujici socidlni vyluCovani nékterych skupin obyvatel. ReSené zmény
v izemi ptinasi do méstyse odpovidajici kvalitu bydleni s dobrou dopravni a technickou
vybavenosti, kvalitnimi vefejnymi prostranstvimi i rozsahem obc¢anského vybaveni.
podminky pro rozvoj tizemi ve smyslu udrzitelného rozvoje bez nadrazovani jednotlivych
zajmli v Uzemi. Zadavaci podklady pro uzemni plan i jeho zménu &. II byly pied
schvalenim zptesnény uzivateli izemi.

se spravniho uzemi méstyse dotykaji. Jde jak o koncepce sektorové, tak i dokumenty
strategického vyznamu - krajské, regionalni, izemn¢ analytické podklady apod.
strukturalné postizené a hospodaisky zaostalé regiony. Zakladni podminky pro naplnéni
priority jsou dany zvlast¢ pozadavky na modernizaci stdvajicich vyrobnich ploch.
(zemédelsky aredl). Vzhledem k dobré dostupnosti hospodarsky silnych mist (Zd’aru nad
zastavitelnych ploch pro rozvoj hospodaiského potencialu v obci bylo neudrzitelné, resp.
nekonkurenceschopné. Mozno s urcitosti uvést, ze mestys neméa podminky pro vzéjemné
pfiblizovani se potieb bydleni a dostupnosti pracovnich mist.

nedostate¢né vyuzitych vyrobnich a skladovacich ploch a dostavbou vyrobni zoény na
novych plochach. Vytvotfen je tak predpoklad pro pfiméteny rozvoj hospodaiského
potencialu v meéstysi. Koncepce UP Bobrova vcetné Zmény €. II UP piedchazi vzniku
zanedbanych a nedostateéné vyuzivanych ploch na tizemi méstyse.

by byly v konfliktu s charakterem krajiny, ochranou zvlasté chranénych tzemi & USES.
Dotceni pidniho fondu je pouze v zasadnich piipadech a rozsahu ptiméteného vyznamu
a velikosti obce

nemohou snizit migrani prostupnost pro volné¢ Zzijici zivoCichy a cloveéka. Méestys
Bobrova je historickou srostlici sidel, nejsou uzemni podminky pro sristani s jinymi
(sousednimi) sidly.

pro pobytovou rekreaci v omezenych podminkach lze rozvijet na urovni rodinné rekreace
pouze v zastavéném uUzemi jako druhé bydleni v jinak nevyuzitelném stavajicim
domovnim fondu. Akceptovana je naucnd stezka, turisticka trasa a znacené cyklotrasy.
Rozvoj pohybovych forem rekreace 1ze rozvijet na pozemnich komunikacich stavajicich 1
planovanych
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zastoupena krajskymi silnicemi II. a III. tfidy v tzemné stabilizované poloze. Zelezni¢ni
doprava nema na tizemi meéstyse své zajmy. Severozapadné od sidla Bobrova probiha;ji
¢innosti spojené s uskuteénénim zaméru stavby nevetrejného letiSté plnici pozadavky
integrovaného zachranného systému.

hodnot imisnich limitd stanovenych pro ochranu lidského zdravi. Rozsahlejsi zastavitelné
plochy pro bydleni nejsou vymezovany v mistech, kde by bylo mozno vyznamné
negativni vlivy na vefejné zdravi ocekavat.

srazkové vody do vsaku nebo je jinym uCinnym zpiisobem zadrZet na pozemku vzniku.
Hydrologické poméry uzemi nevyzaduji na uzemi vymezovat vefejn¢ prospé$né stavby
ani vetfejné prospésna opatieni ur¢ena k fizenym rozliviim povodni. LAPV neni na uzemi
obce vymezena, umoznéna je vystavba nebo obnova malych vodnich nadrzi zlepSujici
vodohospodarské poméry povodi.

4

Uzemni pldn neumistuje do zaplavového Uzemi Zzadné zastavitelné plochy kromé
zastavitelné plochy Z.19 a Z.9.II, ktera rozsifuje hospodaiské vyuziti Cerného mlyna o
plochu rodinné farmy. Projektova dokumentace stavby rodinné farmy fesi problematiku
zéplavového uzemi tak, ze pro rozvoj rodinné¢ farmy bylo dne 07.10.2004 vydano
Méstskym ufadem Nové Mésto na Mor., odbor UP a SR stavebni povoleni &.j.
Vyst./9139/2/2004-Sv.
infrastruktury (v€. rozvoje vefejnych prostranstvi) a koncepci uspofadani krajiny.
Koncepce jsou vzajemné koordinovany a tak ma méstys Bobrova nastaveny podminky
pro udrzitelny rozvoj Gzemi.
a ucinnym zpusobem odvadéni a likvidace odpadnich vod. Koncepce vodniho
hospodaistvi je feSena v souladu s pozadavky na vysokou kvalitu zivota soucasné i
budouci generace.
vyrobu energie z obnovitelnych zdroji (z energie slune¢niho zafeni a vétrné energie) na
k tomu specidlné¢ wurcenych zastavitelnych plochach uzemi méstyse. Rozvoj
decentralizované a efektivni vyroby energie z obnovitelnych zdroji Setrnych k zivotnimu
prostiedi lze pfipustit za pfedem stanovenych podminek v urbanizovaném uzemi
(zachovani pfirodnich a kulturnich hodnot mista, identity méstyse apod.) a to pfedevsim
pro osobni spotiebu.

Uzemni plan Bobrova véetné Zmény &. II Uzemniho planu Bobrové je v souladu s PUR CR.

4.2. Uzemni rozvojovy plan

Uzemni rozvojovy plan (URP) rozviji cile a tikoly izemniho planovani v celostatnich souvis-
lostech a stanovuje strategické zameéry statu v oblasti rozvoje a ochrany hodnot jeho uzemi, zo-
hlediiuje pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich
zé&vazki a prispiva k jejich napliiovani.

Prvni izemni rozvojovy plan vydala Vlada Ceské republiky usnesenim &. 581, dne 28.8.2024 a
nabyl uéinnosti dne 29.10.2024. Zména ¢&. la Uzemniho rozvojového planu byla schvélena
usnesenim vlady ze dne 13. dubna 2026 ¢. 230 a nabyla G¢innosti dne 18.07.2026. Zména €. 2
Uzemniho rozvojového planu, véetné souvisejicich tzemnich opatieni o podminkéach a zmiriiu-
jicich opatienich byla schvalena usnesenim vlady CR ze dne 27.07.2026 &. 493 a nabyla uéin-
nosti dne 25.08 2026

Prvni URP na spravnim tizemi méstyse Bobrova nevymezuje 7adny zamér ani koridor. Na
spravnim uzemi obce Zména ¢. 2 URP nevymezuje akceleraéni oblast pro urychleni vyuZzivani
obnovitelnych zdroju energie.
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e Z jevit UAP Prvni URP na spravnim Gzemi méstyse Bobrova vyznauje: zaplavové tizemi
Q100, pudy L. a II. tfidy ochrany, pozemky k plnéni funkce lesa a severni ¢ast spravniho izemi
zahrnuje do zranitelné oblasti povrchovych a podzemnich vod.

o Zavér: Uzemni plan Bobrova je vyhotoven v souladu s URP.

4.3. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byly vydany dne 16.9.2008 a nabyly ucinnosti

22.11.2008. Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vydéna 8.10.2012 a

ucinnosti nabyla dne 23.10.2012. Aktualizace €. 2 a €. 3 Zéasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina

byly vydany dne 13.9.2016 a uc¢innosti nabyly dne 7.10.2016. Aktualizace ¢. 5 Zasad uzemniho

rozvoje Kraje VysoCina byla vyddna dne 12.12.2017 a uCinnosti nabyla dne 30.12. 2017.

Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ¢. 6 byla vydana dne 14.5.2019 a UcCinnosti

nabyla dne 14.6.2019. O vydani Aktualizace ¢. 4 Zasad izemniho rozvoje Kraje Vysocina rozhodlo

Zastupitelstvo Kraje Vysocina dne 08.09.2020. O vydani Aktualizace ¢. 8 Zasad uzemniho rozvoje

Kraje Vysocina rozhodlo Zastupitelstvo Kraje Vysocina dne 09.02.2021. Aktualizace ¢. 7 Zasad

uzemniho rozvoje Kraje VysocCina nabyla a¢innosti 20.10.2021. Aktualizace ¢. 9 Zasad uzemniho

rozvoje Kraje Vysocina nabyla G¢innosti dne 05.12.2025. Zména €. 12 Zasad tzemniho rozvoje

Kraje Vysocina nabyla G¢innosti dne 15.07.2026. (Pro Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina

v Aktualizaci ¢. 1-9, Zmény ¢. 12 a rozsudku Krajského soudu v Brné ¢.j. 64 A1/2017-118 z

13.04.2017 se dale uziva oznateni ZUR KrV nebo jen ZUR).

ZUR KrV stanovuji zakladni pozadavky na uéelné a hospodarné uspotradani Kraje Vysoina,
vymezuji plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu a stanovuji pozadavky jejich vyuzivani.

Regulacni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na tzemi Kraje Vysocina nebyl
dosud poftizen.

« Uzemi méstyse se nenachazi v rozvojové oblasti ani specifické oblasti nadmistniho vyznamu
ani v rozvojoveé ose nadmistniho vyznamu.

« Koncepce UP Bobrova zménou &. II UP napliiuje zpiesnéné pozadavky specifické oblasti
celostatniho vyznamu SO9 takto:

- zasobovani méstyse pitnou vodou je z vetejného vodovodu Bobrova, ktery je zasoben z
vodniho zdroje Bobrova. Jedna se o robustni systém zasobujici napojené uzemi pitnou
vodou i ve vyhledu.

- meéstys ma vybudovan uceleny systém odvadéni a ¢isténi odpadnich vod.

— koncepce UP chrani a roziifuje moznosti umistovani rozptylené zelend na mnohych
plochach rozdilného zplsobii vyuzivani ve volné krajin€. Nelesni (rozptylend) zeleni
tvofena drevinnymi nebo smiSenymi spoleenstvy bude zvySovat biodiverzitu uzemi a
pozitivné¢ pusobit na zlepSovani hydrologického rezimu uzemi. Mimo zminéné funkce
nelesni zelen napliluje pozadavky estetické, ptido-ochranné atd.

—  UP vytvaii podminky pro revitalizaci technicky upravenych &asti nebo celych tsekd
vodnich toki; vytvari piilezitost pro vznik pfirodé blizkych koryt tokti s doprovodnou
rozptylenou zeleni, umoziuje zakladani mokiadd, malych vodnich nadrzi i1 tini jako
vyznamnych ekosystémi pro zadrzovani vody v krajiné.

- na spravnim uzemi méstyse nejsou podminky napliujici pozadavky potiebné pro ochranu
lokalit vhodnych pro akumulaci povrchovych vod.

e Pfinos izemniho planu k naplnéni pozadavkl izemniho planovéani Kraje Vysocina vztahujici
se k izemi méstyse Bobrova pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi (ozn. priorit odpovida
ozn. v ZUR):

- priorita 01 - izemni plan fesi nejvyhodnéjsi formy vyuzivani a uspoiadani izemi z hlediska

geografické polohy obce, napliiovani lidskych potfeb v daném urbanizovaném prostiedi a

v prostfedi volné krajiny; feSeno je efektivni vyuzivani zastavéné¢ho Uzemi, rozSifovani

zastavéného Uzemi reaguje na provéiené pozadavky Obsahu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu

Bobrova. Zachovéna je dobrd dostupnost zdkladniho obcanského vybaveni véetné dobré

urovné vybaveni méstyse technickou infrastrukturou. Neméni se dobrd dopravni dostupnost

vvvvv

30



Uzemni plan Bobrova - ZMENA €. Il - NAVRH UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE STUDIO-P|08/2026

Moravé), ktera je divodem, ze nedochézi k potiebé vymezovani vétsich ploch zajist'ujicich
rozvoj podnikatelskych aktivit. Pozadavky uplatnéné v Obsahu Zmény ¢.2 UP Bobrova
nevedou ke zlepSeni vyvazenosti mezi pracovistni a obytnou funkci méstyse.

dostupnosti a obsluznosti kraje vymezenim ploch dopravy silni¢ni v pojeti, které zcela
naplituje pozadavky ZUR KrV.

Preferovana je diverzita v krajiné posilujici ekologickou stabilitu uzemi a vytvaftejici
podminky pro zabezpeceni harmonického méfitka a harmonickych vztahti v krajin€. Rozsah
dotceni zemédé€lského pldniho fondu je ovlivnén predevSim ocekavanymi rozvojovymi
potiebami zejména v souvislosti s bydlenim. Uzemni rozvoj logicky vyuZiva vhodné plochy
uvnitf zastavéného tizemi a plochy navazujici na zastavéné tizemi. Rozvoj uzemi nebude mit
negativni dopad na krajinny raz. Ptiznivy dopad na krajinny raz pii spravném vyvoji
litoralniho pasma budou mit nové vodni plochy i doplnéni luk v udolnich nivach. Vytvoteni
ucelené soustavy tzv. naraznikovych zon u vodnich tokli a ploch vcetné fadné likvidace
splaskovych vod bude mit zasadni ptiznivy vliv na kvalitu povrchovych a podzemnich vod.
Zvysovani pfirozené retence deStovych vod na uzemi obce je dal§i zpozadavkll na
zlepSovani vodohospodarské bilance povodi

nezastavénymi plochami zastavéného tizemi. Nové plochy pro bydleni jsou vymezovany
v lokalitach davajici zaruku kvality bydleni v dostupnosti veifejné infrastruktury. Rozvoj
ekonomickych aktivit smétuje do efektivngjsiho vyuzivani stavajicich ploch vyroby a
skladovani. Umoznéna je dostavba zeméd¢€lského aredlu i farmy soukromého zemédélce.
Pomalu pokracuje dostavba vyrobni zény v k.. D. Bobrova. Zpisob vyuziti ploch
smiSenych obytnych umoziuje jejich vyuziti i pro rozvoj pracovnich mist. Na téchto
plochach mozno aplikovat obory s ¢innostmi nenadro¢nymi na dopravni obsluhu a hygienu
prostiedi. Ani témito zasahy vSak nedojde k rovnovdze mezi obytnou a pracovistni
kapacitou obce. Uzemi méstyse je rozhodujici mife soudasti oblasti krajinného razu
CZ0610-OB008 Novoméstsko - Bystiicko. Uzemni plan akceptuje kulturni, p¥irodni i
historické znaky v uzemi, identifikuje pfirodni a kulturni dominanty, které konkretizuji
tizemi obce. Uzemni plan vytvaii predpoklady pro ochranu ekologicky hodnotnych tizemi
zvl. vymezenim ploch smiSenych krajinnych vieobecnych a ploch USES. Rozptylena zeleti
v krajiné (soucasna 1 pfedpokladana) mimo ekologicky vyznam ma i nezastupitelnou tlohu
z hlediska prostorové diferenciace zemédélské krajiny. Dostatek vefejnych prostranstvi na
plochach stabilizovaného tzemi zcela jisté prispéje k rozvoji spoleCenstvi obyvatel obce a
posileni vné&jSiho i vnitiniho obrazu obce. Zasobovani obce pitnou vodou a zptlisob feSeni
likvidace splaskovych je v UP provedeno dle PRVKUK Vysodina. Méstys je napojen na el.
sitt VN 22 kV, v zastavéném uzemi jsou provedeny STL plynovody plynu. Uzemi plan
akceptuje turistické trasy, cyklotrasy a naucnou stezku. Pro pohybovou rekreaci lze
vyuzivat i dal§i pozemni komunikace.

Na uzemi obce se neuvazuje vystavba vysokych stozari vétrnych elektraren ani
fotovoltaickych elektraren. Podminéné piipustné je umistovani alternativnich zdrojt energie
pro vlastni spotiebu na stavbach urbanizované¢ho uzemi. Predpoklada se vyuziti vhodnych
vodnich dél na ficce Bobrtivce k obnové ¢i vystavbé vodnich elektraren.

dostupnost pracovistnich center (Zd’aru nad Sazavou, Nového Mésta na Moravé a Velkého
Meziti¢i) a moderni technologické postupy v zemédélské vyrobé znamenaly odliv
pracovnikii z primarniho sektoru, nicméné UP zachovdvd a mimé& plo$né rozsifuje
zemédelsky aredl na vychodnim okraji k.. Horni Bobrova i funkéni rodinnou farmu na
hranici s obci Podoli. Stavebni zdméry spojené s vymezenou zastavitelnou plochou
smiSenou vyrobni v§eobecnou rozsitujici podnikatelské aktivity u Bilkova mlyna jsou dosud
nenaplnény. Opatfenim UP je zajiiténa dobra dopravni obsluha ptdniho fondu. Vstup
zastavitelnych ploch na kvalitni zemédélskou pudu byl fadné ovéten a zdivodnén. Méstys je
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dobie vybaven vefejnou infrastrukturou, kterd neomezuje rozvojové potieby méstyse, neni

tedy

tteba hledat pofadi zmén v Uzemi ve vztahu k postupnému budovani vefejné

infrastruktury. Zelezniéni doprava na uzemi méstyse neni, rovnéz se zde nenachazi silnice s
vysokymi intenzitami dopravy, které by vyvolaly potfebu odklonéni tranzitni dopravy mimo
sidla. Vyuziti zastavitelnych ploch bydleni u silnice je podminéno prokazanim nepiekroceni
maximalnich pfipustnych hladin hluku v chranéném vnitinim a venkovnim prostoru. Obytné
uzemi nejsou ovlivilovana negativnimi vlivy z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti.

o Koncepce rozvoje a ochrany hodnot izemi
— Koncepce rozvoje a ochrany ptirodnich hodnot

o

o

o

uzemi méstyse se nachdzi mimo zvlasté¢ chranéna uzemi ochrany ptirody a krajiny, na
uzemi méstyse neni vymezena evropsky vyznamna lokalita Natura 2000,

plochy pro t&bu nerostnych surovin se na Gizemi méstyse nenachazi, koncepce UP ne-
predpoklada ani vyuzivani stavebni suroviny ze zdroji mistniho vyznamu,

uzemi méstyse nepatii mezi vodohospodarsky vyznamna uzemi,

koncepce UP minimalizuje zabor zemé&délskych puid prvni a druhé tiidy ochrany.

— Koncepce rozvoje a ochrany krajinnych hodnot

o

UP respektuje jedine¢ny krajinny fenomén feseného tzemi tvofici dileZitou piirodni
osu feSené¢ho uzemi tj. idolim feky Bobrivky,

respektovan je krajinny horizont vymezeny vrchy Sibinek, Valy, Capatka dale pokra-
¢ujici na Kosovu horu v k.i. Moravec a terénni dominanty reprezentované vrchem
Kalvérie a vrchem Valy, které¢ vytvareji vizualné exponované prostory,

UP odolava snaham sméfujicim k daldimu piiblizovani zastavby ke kiizové cesté, za-
stavbé kterd by narusSila pfirodni, kulturni a historické znaky mista,

puvodni struktuie srostlice sidel se vymykaji svym méfitkem nékteré stavby vyrobni
zony a stavby pro skladovani zemédélského arealu,

pfiznivEj$imu zaclenéni urbanizovaného tizemi s témito stavbami do krajinného rdmce
piispiva stavajici i planovana zelen ochranna a izolacni.

— Koncepce rozvoje a ochrany kulturnich hodnot

o

o

uzemi méstyse nema kulturni hodnoty zatazené na seznam Svétového kulturniho a pii-
rodniho dédictvi UNESCO narodni kulturni pamatky, ani pamatky s ploSnou ochra-
nou,

UP respektuje nemovité kulturni pamatky zapsané do USKP:

rejstr. ¢. katalog. ¢. pamatka umisténi

27722/7-3943 1000138982 | kiizova cesta severozéapadni okraj sidla Horni Bobrova
socha sv. Jama | , . . . .

31635/7 - 3941 1000143164 . namésti (ndves) Dolni Bobrova
Nepomuckého

41402/7 - 3942 1000153512 | bozi muka za sidlem smérem ke Zvoli, Horni Bobrova

101979 1889250645 | bozi muka v zahrad¢ domu ¢p.89, Dolni Bobrova

21963/7 - 3938 1000132886 | kostel sv. Petra a Pavla namesti (ndves) Horni Bobrova

30648/7 - 3939 1000142110 | kostel sv. Markéty namesti (naves) Dolni Bobrova

31722/7 -3940 1000143256 | fara namesti (ndves) Horni Bobrova

103603 1346531266 | Skola namesti (naves) Horni Bobrova

o

UP respektuje nemovité kulturni pamatky poZivajici pravni ochranu, koordinuje roz-
vojoveé zamery se zminénymi kulturnimi a pamatkovymi hodnotami uzemi, soucasné
vytvaii podminky pro ochranu kulturnich hodnot bez pravni ochrany, které méstys
identifikuji,

trvale udrzitelné¢ formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb jsou vazany piede-
v$im na pohybové formy rekreace,

mezi kulturni a historické hodnoty fadi UP i pietni mista pfipominajici udalosti a obéti
svetovych valek - mista valeCnych hrobii:

oznaceni

popis umisténi

CZEG610 - 30725

hrobové misto se sochou

. hibitov Horni Bobrova
na podstavci

CZE6108 - 9693

kamenny pomnik pred kostelem sv. Petra a Pavla, Horni Bobrova
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CZE6108-30726 pietni misto - deska hlavni priceli domu ¢p.174, Horni Bobrova

CZE6108-9694 kamenny pomnik v parku u kostela sv. Markéty, Dolni Bobrova

- koncepci UP nedochazi ke stéetu s potiebami ochrany kulturnich hodnot.
Koncepce sidelni struktury, koncepce rozvoje a ochrany civiliza¢nich hodnot

= v roce 2006 byl Bobrové obnoven status méstyse, méstys Bobrova neni vymezen jako
centrum osidlenti,

- UP na tzemi méstyse predpoklada tpravy bodovych zavad na silnicich 11/360 a 11/388,
které ZUR zaclefiuji do nadmistni komunikaéni sité a sou¢asné navrhuje upravu kiizo-
vatky téchto silnic,

- UP na tizemi méstyse rozviji zamér stavby travnatého leti§té , které bude plnit i potie-
by integrované¢ho zadchranného systému,

- zelezni¢ni doprava, vybrané prvky energetické infrastruktury ani vybrané stavby vo-
dohospodaiské infrastruktury neuplatiuji na izemi obce nové pozadavky.

e Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoc¢ina na izemi méstyse vymezuji:

regionalni biocentrum USES RBC113 Kalvarie,
regionalni biokoridor USES RBK158,
regionélni biokoridor USES RBK 124,
regionalni biokoridor USES RBK127.

Resenim UP doslo ze zpfesnéni vyse uvedenych regionalnich prvki USES tak, aby byly
zachovany jejich minimalni prostorové parametry (min. velikost plochy biocentra, min. Sifka
biokoridoru a max. délka biokoridoru). Divodem zpfesiiovani byl aktudlni stav krajiny se
zohlednénim principtt spolecenskych limith podpofenych platnou komplexni pozemkovou
upravou. Regionalni biokoridor RBK127 dle aktualnich mapovych podkladii na fesené uzemi
nezasahuje, RBC113 Kalvarie, do kterého zaust'uje je vymezeno az po hranici feSen¢ho tizemi

e Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina na izemi méstyse vymezuji:
— krajinu rybni¢ni (malé ¢ast zemi v jizni ¢asti k.u. D. Bobrova):

= zachovan zlstava stavajici charakter a uzivani tohoto izemi, které navazuje na litoralni

pasmo Velkého miroSovského rybnika v k.i MiroSov u Bobrové,

= do tohoto okrajového izemi nezasahuji urbanizacni ani jin€ rozvojové zaméery mestyse.

— krajina lesozemédélska harmonicka (zahrnuje jizni c¢ast k.. Dolni Bobrova a
severovychodni ¢ast k.u. Horni Bobrova):

= zachovan zistdvda v maximdlni mife stdvajici typ a uzivani lesnich a zemédélskych

porosti. Ke zvysSeni pestrosti izemi pfispivaji nové vodni plochy s potfebou uprav
technicky feSenych vodnich tokti do pfirozené¢ho prostiedi s vytvofenim naraznikovych a
piechodovych zén z trvalych travnich porostii. Urbanisticky rozvoj, zastavitelna plocha
7.22, probiha dle dokumentace stavebniho povoleni, podminky vyuziti zastavitelné
plochy Z.2 a Z.2.II jsou nastaveny tak, aby nebyl naruSen harmonicky vztah sidla a
zemé&délské krajiny,

pro dalsi zvySeni ekologicke stability lesa a jeho odolnosti jsou dany UP predpoklady
uplatnénim melioraénich dievin. UP smeruje k polyfunkénimu vyuzivani lesa,

z rekreaéniho vyuzivani jsou na tizemi UP preferovany pohybové slozky rekreace. UP
zde nepfipousti zadné pobytové formy rekreace,

stavajici plochy luk jsou zachovany, vytvotfeni naraznikovych zon u vodnich ploch a tokt
zajisti zvySeni podilu trvalych travnich porostl na celkové vyméie ZPF.

- krajina lesozemédélska ostatni (zahrnuje plosné nejrozsahlejsi typ):

= v maximalni mife je respektovano stavajici uzivani pozemka, kdy vyjimku tvoti plochy

vymezené¢ uzemnim plénem jako plochy zastavitelné piipadné transformacni.
Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi. Vyjimku tvoii plocha dopravni
infrastruktury letecké (podstatou vzletové a ptistavaci drahy je travnatd plocha). Plochy
zastavitelné napliuji pozadavek pfiméfené¢ho (rozumného) rozvoje méstyse. Na useku
bydleni tzn. bydleni v rodinnych domech se jedna o dostatek zastavitelnych ploch, jejichz
budouci vyuziti je uzce vdzano na vlastnictvi pozemki, na kterych jsou zastavitelné
pozemky vymezeny.
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- koncepce UP akceptuje dochovanou urbanistickou strukturu jako srostlici dvou sidel se
dvéma naméstimi, které obklopuje kompaktni zastavba. Akceptovan je dominantni vyraz
kostela sv. Petra a Pavla v H. Bobrové s vézi jako dominantou Sir§tho vyznamu a
komorngjsi charakter stavby kostela sv. Markéty v D. Bobrové. Hladina stavajiciho
zastavéni nebude novymi zameéry piekrocena, charakter zastavby nebude potlacen.

= zpusob vyuziti zastavitelnych ploch sméfujicich do volné krajiny je stanoven tak, aby
bylo dosazeno tzv. ,,m¢kkého* prfechodu zastavby do prostfedi nezastavéného tizemi. Po
obvodu zemédélského aredlu ziistava zachovan pas zelené s funkci optické clony, stejny
ucel ma navrzeny pas zelené u stavajici plochy vyroby lehké pti vstupu do méstyse od
sidla Radesin.

= Plochy zelen¢ zahradni a sadové, ktera jsou v kompozici meéstyse dulezité, jsou
vyclenény jako samostatné plochy rozdilného zpisobu vyuziti. Pfipraveny jsou podminky
pro zvysSeni podilu trvalych travnich porostii na celkové vyméie ZPF. Pro zemédélskou
krajinu by méla byt ve zvySené mife typicka rozptylena zelei v riznych formach. V UP
jsou vytvotreny dostatecné Siroké moznosti pro jeji uplatnéni.

e Zasady tzemniho rozvoje Kraje Vysocina na izemi méstyse vymezuji Ctyfi oblasti krajinného
rdzu. Hranice mezi oblastmi krajinného razu na Gzemi méstyse jsou casto nevyrazné a lze
konstatovat, ze pfirodni a krajinné charakteristiky jsou si blizké. Zaroven nutno pfipomenout,
7e zmény v izemi uplatnéné v UP se nachazi na tizemi dominantni krajinné oblasti CZ0610 -
OB008 Novomeéstsko - Bystiicko. Vyuziti uzemi v nedominantnich - okrajovych oblastech
krajinného rdzu je uzemn¢ stabilizovano s potfebou zvySovani pestrosti krajiny.

oblast krajinného rdzu CZ0610 - OB008 Novoméstsko - Bystiicko 90,5% tzemi méstyse
oblast krajinného razu CZ0610 - OB007 Zd’arsko - Bohdalovsko 5,1% uzemi méstyse
oblast krajinného rdzu CZ0610 - OB009 Kftizanovsko - BiteSsko 2,8% uzemi méstyse
oblast krajinné¢ho razu CZ0610 - OB019 Svratecka hornatina 1,6% Gizemi méstyse
Uzemni plan pro &innost v uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi chrani a rozviji

charakteristické znaky krajiny, které ji davaji jedinecnost a neopakovatelnost:

krajinny raz spravniho uzemi méstyse je charakteristicky pro plossi partie Ceskomoravské
vrchoviny. Vymezené zastavitelné plochy a nastavené podminky prostorového uspotradani
pro uzemi meéstyse skytaji zdruku, ze nedojde k naruSeni relié¢fu a zakladnich znak krajiny.
nejvyssi polohy obou katastralnich izemi véetné pfilehlych svahli jsou zalesnény. Pro
zemédélské hospodareni je vyuzito rovinatéjsi uzemi. Selskd pluzina zde prodélala zvlasté
v druhé poloviné minulého stoleti zasadni zménu na pluzinu scelenych lant. Stopy
tradi¢niho zptisobu hospodareni tak byly z krajiny v zasad¢ vymazany. Krajina bude nadale
vyuzivana pro uzitek, pficemz jeji estetické a ekologické hodnoty se budou utvaret
v souladu s principy ochrany krajiny a ptirody.

zelen lesti je Izemnim pldnem povazovana za permanentni krajinnou strukturu s ekologicky
a esteticky hodnotnymi bohatymi okraji. Pro lesni porosty je typické, Ze neutvareji ucelené
rozséahlé lesni komplexy. Nejrozsahlejsi lesni celek tvoii tzv. Sousedsky les v jizni ¢asti k..
Dolni Bobrova (nalezi do oblasti krajinného razu CZ0610-OB007). Plochy lest jsou
akceptovany, nedochdzi k tzv. ,zahlazovani“ okrajii lesa. UP zvysuje podil luk, vytvafi
podminky pro obnovu a novou vysadbu rozptylené zelené, ktera piinese do krajiny mimo
estetickych a ekologickych kvalit i clovéku blizsi méftitko.

historické krajinaiské upravy nesouci ziejmy kompozi¢ni zamér nebyly na tizemi méstyse
dohledany.

osou feSen¢ho uzemi je Siroké, ale misty 1 hluboce se zafezavajici udoli ficky Bobravky.
Nejvétsim piitokem je pravostranny Luéni potok, ktery je jako ostatni men$i pfitoky
technicky upraven. Uzemni plan zachovava mimotadnou estetickou i ekologickou hodnotu
Bobrlvky s pfirozenym tokem, vlhkymi az zamokienymi loukami a doprovodnou zeleni.
Revitalizace technicky upravenych tokl v krajiné se zatravnénim pfilehlé nivy je jeden
z tkolt kultivace krajiny. Neptedpokladéd se obnova plivodni funkce mlynt, avSak obnova a
vyuziti vodnich dél na Bobravce - mlynskych ndhont ma opodstatnéni i v dnesni dobé.

34



Uzemni plan Bobrova - ZMENA €. Il - NAVRH UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE STUDIO-P|08/2026

- uzemni plan akceptuje tradicni urbanistiku méstyse. Kostel sv. Petra a Pavla je chranén jako
pozitivni dominanta Sir§tho vyznamu, kostel sv. Markéty plisobi v ramci mista lokalné.
Piisobeni staveb na ploSe vyroby a skladovani (vyroba lehka i vyroba zemédélska a lesnickd)
je nebo bude potla¢eno konkurenénimi plochami zelen¢.

- specifickym problémem, ktery je zajisté doCasny, je umisténi telekomunikacniho stozaru na
pozitivni krajinné dominanté na vrchu Kalvarie v zavéru kiizové cesty.

- Uzemnim planem je zajiSténa ochrana sidla v krajin€¢ v navaznosti na utvareni okolni krajiny
a na terénni morfologii. Nezpochybnitelnou hodnotou plvodniho zastavéni je piikladné
osazeni staveb do terénu, které UP povaZuje za nasledovanihodné i pro nové pfipravované
stavby. Na uzemi obce neni umoznéno zakladdni novych samot ¢i obdobnych struktur
osidleni. Uzemni plan neumoZiiuje na izemi obce umistovat stavby & zatizeni majici silny
negativni dopad na sidelni strukturu, nelze zde umistit stavby, které by potlacily vyraz
mistnich dominant nebo naruSily prostorové uspotfddani sidla ¢i vyrazné zasdhly do
stavajicich vefejnych prostranstvi. Zachovana ziistava stavajici hladina zéastavby. Silueta
srostlice sidel nedoznd zmén, zabezpecen je ,,mekky* pfechod urbanizovaného tizemi do
volné krajiny.

- Uzemni plan neumistuje na Uzemi méstyse zadny zamér v prostorech, ze kterych by se
uplatioval v CHKO Zdarské vrchy a ve vyvysenych prostorech, odkud by se uplatiiovaly
jako dominanta mnoha dalSich oblastech nebo by byly v kontrastu se stdvajicimi
dominantami kostelnich vézi.

- prirodni znaky krajiny vytvarejici pfirodni charakter krajiny byly doplnény védomymi i
nevédomymi kulturné historickymi projevy - napf. osazeni sidla do terénu, dominanta
kostelnich vézi, kiizova cesta i fada mlyni na vodnim toku Bobriivka. Takto vznikly
kulturni prostor je izemnim planem chranén a nastaveny jsou podminky pro jeho kultivaci.

e Dokumentace Uzemniho planu Bobrové je vyhotovena v souladu se Zasadami uzemniho roz-
voje Kraje VysocCina. Reseni Zmény €. II UP nema na tuto skute¢nost zadny vliv a izemni plan
tak nadale zlistdva v souladu s aktudlnim znénim ZUR KrV.

5. Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo zadanim zmény

Zména ¢. 11 UP Bobrovéa je pofizovana na podkladé Obsahu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu
Bobrova zkracenym postupem dle §55a zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist, ve spojeni s § 334a odst. 2 zédkona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd&jsich piedpisi. O Obsahu Zmény & 2 UP Bobrova, rozhodlo
Zastupitelstvo méstyse Bobrova dne 24.06.2024.

Zména &. 11 UP Bobrova je vyhotovena na mapovém podkladu aktudlnim v dobé zpracovani
zmény &. II UP. Aktualizace zastavéného uzemi probéhla k datu 22.04.2026. Vysledkem
aktualizace hranice zastavéného izemi v okoli Sabartova mlyna je vymezeni transformaéni plochy
T.1.II, kterou je docileno napravy skutecného stavu Uzemi s aktudlnimi udaji mapy katastru
nemovitosti.

Zména ¢&. 11 UP Bobrova aktualizuje jevy, které do UP Bobrova vstupuji z Sesté uplné
aktualizace UAP ORP Nové Mésto na Moraveé.

Zména &. II UP Bobrova je vyhotovena v souladu s aktualnim znéni PUR CR a s aktudlnim
znénim ZUR Kraje Vyso¢ina.

Zména &. I UP Bobrova byla vyhotovena dle pravni tpravy zakona &. 283/2021 Sb., stavebni
zékon a navazujicich vyhldsek zejména vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu ve znéni vyhlasky ¢. 457/2025.
e ad a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

— zamér Z_1. Zaméru neni vyhovéno. Pozemek parc. ¢ 2076 k.u. Horni Bobrova se nachazi
piimo u kiizové cesty a pozadovanou zastavbou rodinného bydleni by doSlo k nevratnému
zasahu do souhrnu historickych souvislosti, ducha mista a harmonie uspofadani dotceného
uzemi. Provéfovany pozemek neni bez naro¢nych terénnich uprav dopravné piistupny. Tyto
terénni upravy by znamenaly dal$i a nenapravitelny zdsah do prostiedi genia loci kulturni
pamatky rejstiikové &islo USKP27722/7-3943.
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- zamér Z 2. Zaméru neni vyhovéno. Pozemek parc. ¢. 2687 k.u. Horni Bobrova se nachazi v
odlehlé poloze na jiznim pohledové exponovaném svahu bez vazby na zastavéné uzemi.
Pozemek neni dopravné piistupny pozemni komunikaci piislusnych parametrii, ptic¢emz
jeho dopravni zpfistupnéni by bylo finanéné¢ netimérné naro¢né. Zaroven nelze zamérem
vylou¢it naruseni SirSich vizudlnich vztahti krajiny 1 mistnich vizudlnich vztahti vazicich se k
poboznosti kiizové cesty.

— zamér Z_3. Pozadavek bezpiedmétny, nebot’ jiz v dosavadnim UP je rozsah pozemku parc.
¢.467 k.. Dolni Bobrova zahrnut do plochy se zménou v uzemi Z12 - zeleit soukroma a
vyhrazena a to je dale potvrzeno v rdmci zpiesnéni pii pievodu do jednotného standardu na
aktudlni mapovy podklad (ve Zméné & II UP plocha se zménou v tizemi Z.12 - zelei
zahradni a sadova). Nasledn¢ vécnou zménou je parcela uvedena do stabilizovanych ploch
zelené zahradni a sadové. Pozadovanou stavbu a skladu zahradniho nafadi a techniky lze na
plose Z12 (Z.12) uskutecnit v souladu s podminéné ptipustnym vyuzitim plochy.

— zamér Z 4. ¢ast - pozemku parc. ¢ 2122, zamér Z 11 - pozemek parc. ¢ 2568 a zamér Z_14
- Cast pozemku parc. ¢ 2215 vSe v k.. Horni Bobrova. Jedna se o soubor tfi spolu
souvisejicich pozadavkl zaméfenych na potiebu vystavby rodinnych domi v ndvaznosti na
zastavitelnou plochu dosavadniho UP Z16 (Z.16), ktera je uréena k dopravni obsluze
zastavitelné plochy Z8 (Z.8). Soubor zminénych tfi spolu souvisejicich zdmérii na zménu v
tizemi je zatazen do koncepce UP jako zastavitelna plocha Z.8.I1.

— zamér Z_5. Zaméru je vyhovéno &asteénd. Do koncepce UP je zahrnut dil pozemku parc. &.
3166 k.u. Horni Bobrova - zastavitelna plocha Z.9.11, nachazejici se mimo zaplavové uzemi
(zohlednéni priority 26 PUR CR) a nejdelsi stranou navazujici na zastavitelnou plochu Z19
(Z.19), tak aby byl zajistén optimalni tok zeméd¢€lské vyroby. V pozadavku chybéla blizsi
specifikace potfeby vymezeni nové zastavitelné plochy.

- zamér Z_6. Zam¢éru je vyhovéno vymezenim zastavitelné plochy Z.4.11 rozsitujici moznosti
bydleni na zastavitelné ploSe Z.4b, kterd vznikla rozdélenim plivodni zastavitelné plochy Z4.

- zamér Z 7. Zaméru je vyhovéno vymezenim zastavitelné plochy Z.1.II druhu bydleni
venkovské na pozemku parc. ¢. 2196 k.u. Dolni Bobrova v rozsahu stavajiciho obcasné
vyuzivaného sjezdu ze silnice pro obsluhu nemovitosti - stavby na pozemku parc. ¢.2808
k.. Dolni Bobrova. Mirné odklonéni lokalniho biokoridoru USES od zastavby nebude mit
nezaddouci dopad na jeho funkcénost, nebot navazujici luni porosty jsou vyuzivany
extenzivné.

- zamér Z 8. Zaméru je vyhovéno vymezenim zastavitelné plochy Z.3.II druhu bydleni
venkovské. Vzhledem k uzemnim podminkdm (omezeny dopravni ptistup, plochou nevelky
pozemek a piimy kontakt pozemku s volnou krajinou) lze na zastavitelné ploSe uskutecnit
pouze realizaci doplikovych staveb souvisejicich s bydlenim ve stdvajicim rodinném domu.

- zamér Z 9. Zaméru je vyhovéno vymezenim zastavitelné plochy Z.10.I druhu vyroba
zem&délska a lesnickad, parcela €. 2615 je zafazena v celém rozsahu, z parcel p.¢. 500 a 2729
jsou pak zafazeny pouze Casti které tvoii s parcelou p.C. 2615 kompaktni plochu bez
nezédouciho rozsiteni do krajiny.

- zamér Z 10. Zaméru je vyhovéno vymezenim zastavitelné plochy Z.7.11 druhu zelen
zahradni a sadova.

- zamér Z 11. Viz zdmér Z 4

- zamér Z 12. Zaméru je vyhovéno vymezenim zastavitelné¢ plochy Z.11.11 druhu doprava
leteckd na pozemku parc. ¢. 2626 k.a. Horni Bobrova, ktery navazuje na travnatou
vzletovou a pfistdvaci drahu vymezenou jako plocha se zménou v Gzemi Z33 (Z.33). Za
¢astecnou kompenzaci rozsahu dotéeni ZPF miizeme povazovat vyfazeni pozemku parc. €.
2625/2 k.. Horni Bobrova z koncepce UP a jeho navraceni ZPF.

- zamér Z 13. Zaméru je vyhovéno vymezenim zastavitelné plochy Z.2.II druhu bydleni
venkovské.

- zémér Z 14. Vizzdmér Z 4

— zamér Z_15. Zaméru neni vyhovéno. Pozemek parc. ¢ 2221 k.u. Horni Bobrova se nachéazi v
bezprostfedni blizkosti hibitova na pohledové exponovaném svahu piivraceném pravé k
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plose hibitova Vymezeni plochy zelen¢ zahradni a sadové by znamenalo naruseni vizualnich
vztahl v izemi, dastojnosti a klidu - tedy celkové piety mista.

- zamér Z 16. Zaméru neni vyhovéno. Plocha tvofena pozemky parc. ¢. 376 a parc. €. st.373
k.u. Dolni Bobrova je soucasti ucelené obytné zony rodinnych domi v tichém prostiedi
jihozapadné orientovaného svahu. Dopravné je obytnd zona obsluhovana mistnimi
komunikacemi napliiyjici hraniéni normové pozadavky pro tento druh zdstavby. Zména
druhu vyuziti plochy (slozené z vySe zminénych pozemkil) pro pozadovany ucel by pfineslo
dalsi snizeni podilu zelen€ na pozemku parc. €. 376, zvySeni intenzity dopravy a pozadavk
zimni udrzby na mistnich komunikacich. Dot¢enéd plocha ani ptilehlé plochy nedisponuji
moznosti rozsifeni ploch pro dopravu v klidu, které plochy smiSené obytné (dle standardu
smiSené obytné jiné¢) zpravidla doprovazi. Nelze vyloucit ani snizeni obytné pohody v
dotené Casti obytné zony. Pfipomenout je tieba, ze drobnou vyrobni cinnost i1 jiné
souvisejici aktivity Ize na plochach bydleni venkovského umistovat v ramci podminéné
ptipustného vyuziti a dodrzeni pozadavkl prostorového usporadani.

- zamér Z 17. Zaméru je vyhovéno vymezenim zastavitelné plochy Z.5.11 druhu zelen
zahradni a sadova.

- zamér Z 18. Zaméru je vyhovéno vymezenim zastavitelné plochy Z.6.I1 druhu smiSené
obytné jiné

- zamér Z 19. Zaméru je vyhovéno. Aktualizace zastavéného tizemi ve vazbé na pfitomna
data katastru nemovitosti zahrnula pozemek parc. ¢. 57 k.. Dolni Bobrovéa druhu pozemku
ostatni plocha pfi severnim okraji aredlu zakladni Skoly do zastavéného tizemi druhu plochy
ob¢anské vybaveni vefejné. Takto vymezena disponibilni plocha arealu ZS nabizi dostatek
prostoru pro venkovni uc¢ebnu a bezbariérovy pfistup k experimentadlnimu ekologickému
centru. Pozemky parc. &. 58 a parc. &. 390 k.. Dolni Bobrova nejsou zamérem ZS dot&eny.

Ostatni pozadavky:

— vzhledem k pozadavku §116 odst. 3 zdkona ¢.283/2021 Sb., stavebni zakon, bylo provedeno
posouzeni aktudlnosti zastavéného tzemi se zjiSténim, Zze na uzemi méstyse doslo ke
zménam, které znamenaji potfebu aktualizace zastavéné¢ho uzemi.

— Zména &. 11 UP provéfila limity vyuziti uzemi s aktualnimi podklady vstupujicimi do tzemi.

— feSeni Zmény ¢&. I UP zachovéva zékladni urbanistickou koncepci stanovenou dosavadnim
Uzemnim planem Bobrova.

— pfi zpracovani dokumentace navrhu Zmény &. I UP bylo postupovano dle v dobé praci na
Zméné &. 11 UP platnych pravnich piedpisi.

— pro vybranou &ast sidla (zastavitelna plocha Z.6.1I) obsahuje dokumentace Zmény &. II UP
prvky regula¢niho planu nastavujici podminky pro ucelné vyuziti stisnéného prostoru v
centralni ¢asti Horni Bobrové.

e ad b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které je nutno provéfit
— dosavadni UP Bobrova nevymezuje plochy ani koridory tzemnich rezerv. V souladu s

aktualnim znéni UAP ORP Nové Mésto na Moravé Zména &. II UP Bobrova na tzemi
méstyse vymezuje Uzemni rezervu R.1.II pro potfeby provétreni protipovodnovych opateni
na vodnim toku Bobrlivka.

e ad c) Pozadavky na provéfeni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
— dosavadni UP Bobrova ani Zména &. IT UP nevymezuje_vefejné prospéiné stavby, vefejné

prospésna opatfeni ani asanaci, pro které bylo mozné uplatnit vyvlastnéni nebo ptredkupni
pravo.

e ad d) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci
— dokumentace UP Bobrova ani Zména ¢&. II UP nevymezuje plochy a koridory, ve kterych

bude rozhodovéani o zménéch v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu.
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— koncepce Zmény ¢. II UP Bobrova potvrzuje platnost tzemni studie pofizené pro
zastavitelnou plochu Z7 (Z.7).

— dokumentace UP Bobrova nevymezovala zadné plochy, ve kterych rozhodovani o zménach
v tizemi bylo podminéno dohodou o parcelaci. Dokumentace Zmény &. II UP Bobrova
nevymezuje zadné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
planovaci smlouvou.

e ad e) Pozadavky na zpracovani variant feSeni

— nebyly pro vyhotoveni Zmény & II UP Bobrova Obsahem Zmény ¢.2 UP Bobrova
pozadovany, variantni feSeni nevyplynulo ani z feSeni Zmény &. I1 UP .

« ad f) Pozadavky na uspofadani Obsahu Zmény ¢.2 UP Bobrova a na uspofadani obsahu jeho
odtivodnéni véetné métitek a poctu vyhotoveni

— Zména ¢&. 11 UP Bobrova obsahuje grafickou a textovou &ast tak jako platny Uzemni plan
Bobrova. Textova ¢ast odiivodnéni obsahuje srovnavaci text navrzenych zmeén.

— Navrh uzemné planovaci dokumentace je pro vefejné a spolecné projednani vyhotoven v 1
autorizovaném vytisku a v digitdlni podobé ve formatu *.pdf a v podobé pro elektronické
projednani ve formatu georeferencovanych souborta *.tiff a *.png.

e ad g) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli zmény tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

— Nastavena koncepce Zmény ¢&. II UP Bobrova nevyvolala potiebu vyhodnoceni vlivi
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Zména &. I UP Bobrova napliiuje pozadavky Obsahu Zmény ¢&. II Uzemniho planu Bobrova se
zohlednénim aktudlnich pravnich predpisii platnych v dobé zpracovani Zmény &. II UP Bobrova
véetné prevedeni Uzemniho planu Bobrova do souladu s jednotnym standardem podle § 59
stavebniho zakona ¢.283/2021 Sb.

6. Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj uzemi, véetné
vysledkii na vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na pfedmét ochrany
a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Pozadavek na vyhodnoceni vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi byl ve stanovisku
k obsahu zmény pfedbézné pozadovan. Nastavena a proveéfend koncepce Zmény €. 11 UP Bobrova
nevyvolala potfebu vyhodnoceni vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

7. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi

Nastavena a provéiena koncepce Zmény €. II UP Bobrova nevyvolala potfebu vyhodnoceni vlivi
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi.

8. Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi se sdélenim, jak
bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych divodi, pokud nékteré poZadavky nebo

podminky zohlednény nebyly a dalSi ¢asti prohliaSeni podle § 10g odst. 5 zidkona o
posuzovani vlivii na Zivotni prostiredi

Vyhodnoceni vlivii uzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj izemi nebylo nutno v ramci Zmény ¢.
IT UP Bobrova zpracovat.

9. Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni v€etné zdiivodnéni vybrané varianty a vylouceni
zaméru podle § 122 odst. 3

Diivodem pro pofizeni Zmény & II Uzemniho planu Bobrova je provéfeni podnétii obsazenych v
Obsahu Zmény &. 2 Uzemniho planu Bobrova, o kterém rozhodlo Zastupitelstvo méstyse Bobrova
dne 24.06 2024 a uvedeni Uzemniho planu Bobrova do souladu s platnymi pravnimi piedpisy na
tiseku tizemniho planovani. Podstatnou &asti zmény ¢. II UP je technicky pievod dosavadniho
uzemniho planu do jednotného standardu dle pozadavkl § 59 zédkona 283/2021 Sb., stavebni zékon,
dale § 10, § 10a, § 12 az § 33 vyhlasky 157/2024 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a ptislusnych ptiloh této vyhlasky.
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9.1. Variantni feSeni
Zména €. II UP Bobrova nevyzadovala varianty feSeni.

9.2. Zakladni koncepce rozvoje uizemi

Zaglenéni provéfenych podnétd na vécné zmény dosavadniho Uzemniho planu Bobrova, ani
uvedeni uzemné planovaci dokumentace Bobrova do souladu s platnymi pravnimi ptredpisy na
tiseku tizemniho planovani neméni koncepci dosavadniho (platného) Uzemniho planu Bobrova.

9.3. Ochrana hodnot izemi

Platny Uzemni pldn Bobrova akceptuje hodnoty izemi poZivajici pravni ochranu, tj. hodnoty
s dostate¢nou oporou v zékonech, vyhlaSkach ¢i jinych zdvaznych ptredpisech. Mimo tyto hodnoty
uzemni plan uchovéava hodnoty izemi, které jsou bez zminéné pravni ochrany, ale uzemi obce
identifikuji. P¥irodni, kulturni a civilizaéni hodnoty byly zjistény z UAP Kraje Vysoc¢ina, UAP ORP
Nové Mésto na Moravé a v doplilujicich prizkumech a rozborech.

Provéfeny predmét Zmény &. II UP Bobrova nema dopad na ochranu zmifiovanych hodnot
uzemi.

9.4. Urbanistické koncepce, sidleni zelen

Zakladni urbanisticka koncepce, ani koncepce sidelni zelené stanovena dosavadnim UP
Bobrova, neni zafazenim provéfenych jmenovité podanych pozadavkl na vécné zmény Zmeénou €.
1T UP Bobrova ménéna ani potladena. Vécné pozadavky, které by mély nezadouci dopad na funkéni
a prostorové usporddani uzemi meéstyse a pozitivni hodnoty meéstyse nebyly po posouzeni do
koncepce tizemniho planu Bobrova zatazeny.

Zménou ¢&. IT UP Bobrova dochazi pii prevodu do jednotného standardu ke zménam nazvi
druhti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, nedochdzi vSak ke zméndm stanovujici uzemni
podminky vymezenych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti tj. zméné funkce ploch. Ta je pak dale
zpfesiiovana ve vécné ¢asti zmény &. 11 UP, kdy stanovené podminky jsou uvadény do aktualnich
zvyklosti a uvadény do souladu s aktualnimi pozadavky platné legislativy.

Nize uvedeny tabulkovy pfehled nazorn¢ ukazuje vztah mezi zastavitelnymi plochami
dosavadniho UP a zastavitelnymi plochami pfevedenymi do ploch jednotného standardu. Tabulka
zaroven neobsahuje plochy se zménou v uzemi, které byly procesem potizovani tzemniho planu z
feSeni vyfazeny.

Nové jsou do Uzemniho planu Bobrova zatfazeny zastavitelné plochy Z.1.II - Z.11.II a plocha
transformacni T.1.II. Provedena aktualizace zastavéného uzemi v pozici zastavitelné plochy Z4
znamenala jeji rozdéleni na dvé dil¢i zastavitelné plochy oznacené Z.4a a Z.4b. Stejny jev nastal u
zastavitelné plochy Z26, ktera byla rozdélena na Cast plochy Z.26a a Z.26b. Pro naplnéni tcelu byly
z koncepce UP vyrazeny plochy se zménou v izemi 220, 7221, 729, 735, Z37, 740, P1 a I-P1.

platny Uzemni plan Bobrova zména & I1 UP Bobrova — jednotny standard
olz);loacclf;l zpusob vyuziti (charakteristika) kéd Olz)il:cclf;n zpusob vyuZiti (charakteristika) kéd
Z1 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV Z.1 bydleni venkovské BV
72 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 7.2 bydleni venkovské BV
73 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV Z3 bydleni venkovské BV
74 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV | Z.4a Z.4b | bydleni venkovské BV
Z5 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV Z.5 bydleni venkovské BV
76 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 7.6 bydleni venkovské BV
77 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 7.7 bydleni venkovské BV
78 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 7.8 bydleni venkovské BV
79 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV Z9 bydleni venkovské BV
Z10 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV Z.10 bydleni venkovské BV
Z11 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV Z.11 bydleni venkovské BV
712 pl. zelen€ - soukroma a vyhrazend ZS Z.12 zelen zahradni a sadové 77
713 pl. zelené - soukroma a vyhrazena ZS Z.13 zelen zahradni a sadové 77
Z.15 pl. smiSené vyrobni VS Z.15 smiSend vyrobni v§eobecna HU
716 pl. vefejnych prostranstvi PV Z.16 vefejna prostranstvi vSeobecna PU
Z18 pl. vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim VX Z.18 smiSené vyrobni jiné HX
722 | Pl obcanskeho vybaveni - télovychovnd a 0s 722 | obcanské vybaveni sport 0s
sportovni zarizeni
723 pl. ob¢anského vybaveni - hibitovy OH 7.23 obcanské vybaveni hibitovy OH
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724 pl. vefejnych prostranstvi PV 7.24 vefejnd prostranstvi v§eobecna PU
725 pl. vefejnych prostranstvi PV 7.25 vefejnd prostranstvi v§eobecna PU
726 plr. vyroby a skladovani - drobna a femeslna VD Z.26a vjroba drobnd a sluzby VD
vyroba Z7.26b
727 pl. zelené - ochranna a izolacni Z0 2.27 zelen ochrannd a izola¢ni Z0
728 pl. zeleng - ochranna a izola¢ni 70 7.28 zelen ochranna a izola¢ni 70
733 pl. dopravni infrastruktura - letecka DL 7.33 doprava letecka DL
734 pl. vefejnych prostranstvi PV Z.34 vefejna prostranstvi vSeobecna PU
736 pl. vefejnych prostranstvi PV 2.36 vefejna prostranstvi vSeobecna PU
738 pl. dopravni infrastruktury - mistni a tucelova DM 738 doprava jind DX
doprava
739 pl. vyroby a skladovani - plochy skladovani VK 7.39 skladovani a logistiky VS
Z.1.11 bydleni venkovské BV
Z7.2.11 bydleni venkovské BV
Z.3.11 bydleni venkovské BV
Z.4.11 bydleni venkovské BV
Z.5.11 zelen zahradni a sadova 77
Z7.6.11 smisené obytna jina SX
7711 zelen zahradni a sadova 77
Z.8.11 bydleni venkovské BV
Z.9.11 vyroba zeméd¢€lska a lesnickd VZ
2.10.11 vyroba zemédélska a lesnickd \4
Z11.11 doprava letecka DL
T.1.10 lesni v§eobecné LU

Zastavitelné plochy Z.1.11, Z.2.11, Z.3.11, Z.5.11, Z.7.11 a Z.10.1I navazuji na zastavéné Gzemi,
zastavitelné plochy Z.8.11 a Z.9.11 navazuji na zastavitelné plochy. Zastavitelné plochy Z.4.11a Z.6
I dopliuji zastavéné uzemi. Zastavitelna plocha Z.11.11, stavba haly pro zemédé€lskou techniku
veetné nezbytnych manipulacnich ploch je ve volné krajin€ situovana pii travnaté vzletové a
ptistavaci plose. Pro ¢ast stavby na pozemku parc. ¢. 2625/1 v k.u. Horni Bobrova je M¢stskym
ufadem Nové MéEsto na Moravé vyddno spole¢né povoleni schvalujici stavebni zdmér na
novostavbu haly pro stroje a zafizeni. Pfistup ke stavbé je ze stavajici u€elové komunikace slouzici
zemedelské rostlinné vyrobé.

Transformacni plocha T.1.II uvddi do souladu redlny stav v Uzemi s aktualnimi
udaji katastru nemovitosti na severozapadni stran¢ izemi méstyse.

9.5. Koncepce vetejné infrastruktury
Pfedmét Zmény €. II UP Bobrova nemuze mit zadny dopad na platnym uzemnim planem
stanovenou koncepci vetejné infrastruktury.

9.6. Koncepce usporadani krajiny

Pfedmét Zmény &. II UP Bobrova nemiize mit zadny dopad na platnym tzemnim planem
stanovenou koncepci uspotfadani krajiny, na utvafeni ani vnimani prostoru krajiny ¢i prostupnost
krajiny.

Dosavadni UP nastavuje podminky pro obnovu kulturni krajiny s vyvazenym podilem piirodnich
a ¢lov€kem ovlivnénych slozek. Preferovano je polyfunkéni vyuzivani nezastavitelného tizemi.

Stavajici izemni plan vymezuje plochy se zménou v krajiné K.1 — K.10, které zlstavaji ve
zméné ¢&. 11 UP nadale v platnosti

Rozsah vymezeni ploch zmén v krajiné je ziejmy z nize uvedené tabulky.

platny Uzemni plan Bobrova Zména & 11 UP Bobrova — jednotny standard
O]Z);l:cclf;l zpusob vyuZiti (charakteristika) kod O;il:cclf;l zpusob vyuZiti (charakteristika) kod
K1 pl. smiSend nezastavéného izemi NS K.1 smiSend krajinnd vSeobecnd MU
K2 pl. smiSend nezastavéného izemi NS K.2 smiSend krajinnd vSeobecnd MU
K3 pl. smiSena nezastavéného tizemi NS K.3 smiSena krajinna v§eobecna MU
K4 pl. smiSend nezastavéného tizemi NS K4 smiSena krajinna v§eobecna MU
K5 pl. smi$ena nezastavéného tizemi NS K.5 smisena krajinna vSeobecna MU
K6 pl. smiSend nezastavéného izemi NS K.6 smiSend krajinnd vSeobecnd MU
K7 pl. smiSend nezastavéného izemi NS K.7 smisend krajinnd vSeobecna MU
K8 pl. smiSena nezastavéného tizemi NS K.8 smiSena krajinna v§eobecna MU
K9 pl. smiSena nezastavéného tizemi NS K.9 smiSena krajinna v§eobecna MU
K10 pl. smiSend nezastavéného izemi NS K.10 smiSend krajinnd vSeobecnd MU
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9.7. Uzemni systém ekologické stability

Zména & II UP Bobrova uvadi do souladu regionalni USES s aktualnim znénim ZUR Kraje
Vysoc€ina. V plosné vétsim rozsahu je vymezeno RBC.113 Kalvarie, které v sobé zahrnuje té¢z LBC
U kifzové cesty. Zména &. II UP tak misto 12 lokélnich biocenter USES vymezuje 11 lokalnich
biocenter USES.

K jinym zméndm ve vymezeni skladebnich ¢asti izemniho systému ekologické stability na
feseném tizemi nedochazi. Upraveny jsou nazvy jednotlivych prvkit USES do souladu s jednotnym
standardem.

Zmény kdédového znaceni jsou uvedeny v tabulce:

zména oznadeni prvki USES

ettt T 18 [ znadeni ve zméné & IT UP l?obrové (vCetné uprav vécné
zmeny)
RBK R14 RBK.158
RBK 1396 RBK.124
RBK 1400 zru$eno, nahrazeno novym rozsahem RBC.113 Kalvarie
LBK1-LBK 17 LBK.1 - LBK.17
RBC 295 - Kalvarie RBC.113 Kalvérie
LBC Na Svrateckéach LBC.Na Svrateckéach
LBC Pod Hadravskym LBC.Pod Hadravskym
LBC U Kftizové cesty zruSeno (LBC splynulo s RBC.113Kalvérie)
LBC Pod Sibinkem LBC.Pod Sibinkem
LBC K Lasiim LBC.K Lasiim
LBC Na Bobrivce LBC.Na Bobriivce
LBC Reky LBC.Reky
LBC U vodarny LBC.U vodarny
LBC U Bilkova mlyna LBC.U Bilkova mlyna
LBC Kaiovec LBC.Kanovec
LBC Cepatka LBC.Cepatka
LBC V Sousedském lese LBC.V Sousedském lese
LBC U Mirosovského rybnika LBC.U Mirosovského rybnika

9.8. Podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zptisobem vyuziti, podminky prostorového

uspofadani

Uzemni plan uruje optimalni cilové vyuziti celého spravniho tzemi méstyse Bobrova.
Stanovuje zdkladni koncepci rozvoje méstyse jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani pti naplnéni pozadavkt platnych pravnich predpist. Zménou &. II UP dale dochazi pii
pievodu do jednotného standardu ke zméndm nézvli ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti,
stanovujici koncepci vyuziti tizemi, nedochdzi vSak ke zméndm obsahovym, tedy ke zméné
regulacnich opatieni. Pfevodem do jednotného standardu je ménéno grafické zndzornéni ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti (RZV), jejich barevnost a jejich nazev a kddové oznaceni tak, jak je

rowr

uvedeno v grafické Cast a nize v tabulce:

Plochy s RZV v platném UP Bobrova Plochy s RZV dle jednotného standardu UP
Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské BV Bydleni venkovské BV
Plochy bydleni v bytovych domech BH | Bydleni hromadné BH
Plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI Rekreace individualni RI
Plochy staveb pro hromadnou rekreaci RH Rekreace hromadna RH
Plochy obcanského vybaveni - vefejnd infrastruktura OV __ | Obcanské vybaveni verejné oV
Plochy ob¢anského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stiedni OM | Obcanské vybaveni komeréni OK
Plochy ob&anského vybaveni - t€lovychovna a sportovni zafizeni | OS Obcanské vybaveni sport (0N
Plochy obcanského vybaveni- hibitovy OH | Obcanské vybaveni hibitovy OH
Plochy vefejnych prostranstvi PV Vetejna prostranstvi vSeobecna PU
Plochy smi$ené obytné venkovské SV Smisené obytné venkovské SV
Plochy smisené obytné komer¢ni SK SmiSené obytné jiné SX
Plochy smisené vyrobni VS SmiSené vyrobni vSeobecné HU
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava DS Doprava silni¢ni DS
Plochy dopravni infrastruktury - mistni a uc¢elova doprava DM | Doprava jina DX
Plochy dopravni infrastruktury - letecka doprava DL Doprava letecka DL
Plochy technické infrastruktury - inz. sité, zdsobovani vodou TI1 Technicka infrastruktura vSeobecna TU
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Plochy technické infrastruktury - inz. sité, Cisténi a odvadéni | TI2

odpadnich vod

Plochy technické infrastruktury - inz. sité, zasobovani elektrickou | TI3

energii

Plochy technické infrastruktury - inz. sité, provozovani | TI4

elektronickych zatizeni

Plochy technické infrastruktury - inz. sité, zadsobovani zemnim | TIS

plynem

Plochy technické infrastruktury, stavby a zafizeni pro nakladani s | TO | nakladani s odpady TO
odpady

Plochy technické infrastruktury, technicka infrastruktura se | TX technicka infrastruktura jind X
specifickym vyuzitim

Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl VL Vyroba lehka VL
Plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslna vyroba VD | Vyroba drobna a sluzby VD
Plochy vyroby a skladovani - zeméd¢lska vyroba VZ Vyroba zemédélska a lesnicka VZ
Plochy vyroby a skladovani - plochy skladovani VK | Skladovani a logistiky VS
Plochy vyroby a skladovani - se specifickym vyuzitim VX | Smisené vyrobni jiné HX
Plochy zelené - zelen soukromad a vyhrazena ZS Zelen zahradni a sadova 77
Plochy zelené - ochrannd a izolacni Z0 Zelen ochrannd a izola¢ni Z0
Plochy zelen& prirodniho charakteru 7P Zelen krajinna 7K
Plochy vodni a vodohospodatské -vodni plochy a toky Wi Vodni a vodnich tokt WT
Plochy vodni a vodohospodaiské - specifické W2 || Vodni a vodohospodaiské jiné WX
Plochy zemé&délské - orna pida NZ1 | Orna puda AP
Plochy zem&délské - trvaly travni porost NZ2 | Trvalé travni porosty AL
Plochy lesni NL | Lesni vSeobecné LU
Plochy smi$ené nezastavéného izemi piirodni NS Smisené krajinné v§eobecné MU

9.9. Vymezeni pojmi

Uzemni plan uziva zakladni pojmy, které jsou uréeny zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
pfislusnymi provadécimi vyhlaskami ke stavebnimu zdkonu a dal$imi pravnimi piedpisy.

Definice pojmt, které nejsou obsazeny v pravnich ptedpisech jsou pfiméfené upraveny a reaguji
na nové podnéty v oblasti izemniho planovani.

V souladu s piilohou ¢. 8 zakona 283/2021 Sb., stavebni zdkon, jsou definice pojmu, které
nejsou obsazeny v pravnich ptredpisech, nyni uvedeny ve vyrokové ¢asti.

9.10. Limity vyuziti Gzemi

Limity vstupujici do izemi byly ve Zméné &. I UP Bobrova aktualizovany dle udaji UAP ORP
Nové Mésto na Moravé a udaji z UAP Kraje Vysocina. Limity vyuziti izemi jsou vyznaceny v
koordina¢nim vykrese Casti odivodnéni Zmeény €. II UP Bobrova.

10. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny v zasadiach tzemniho

rozvoje, s oduvodnénim potieby jejich vymezeni

Zména & I UP Bobrova fesi technicky pievod dosavadniho tizemniho plinu do jednotného
standardu dle pozadavki § 59 zakona 283/2021 Sb., stavebni zakon, dale § 10, § 10a, § 12 az § 33
vyhlasky 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu a pfislusnych ptiloh této vyhlasky. Tento pfevod do jednotného standardu
nemuze mit Zadny vliv na zéleZzitosti tykajici se nadmistniho vyznamu.

Zména ¢&. I1 UP Bobrova u konkrétné podanych a provéfenych zaméri na znénu UP nenavrhuje
7adna nova feSeni nadmistniho vyznamu a v celém rozsahu beze zmén piebird koncepci platného
uzemniho planu.

11. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

11.1. Vymezeni zastavéného uzemi

Posledni zastavéné uzemi vymezené v platném Uzemnim planu Bobrova bylo aktualizovano
dle § 58 zék. ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu k datu 10.01.2019. Toto
zastavéné tizemi bylo v ramci praci na Zméné ¢. II UP Bobrova provéfeno na aktudlnim mapovém
podkladu v souladu s aktualnim znénim § 116 zédkona 283/2021Sb., stavebni zakon, s vysledkem
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potieby aktualizace hranice zastavéného uzemi. Divodem byly piedevs§im stavebni aktivity v sidle
a provedena reambulace mapového dila. Aktuélni zastavéné uzemi je stanoveno k datu 22.04.2026.

11.2. Vyuziti zastavéného uzemi, potieba vymezeni zastavitelnych ploch

o VyuZiti zastavéného uzemi

Zména ¢&. 11 UP Bobrova akceptuje poloméstské znaky zastavby. Zcela je zachovéana jeho
urbanisticka struktura se dvéma nameéstimi vyrazné protahlych ptidoryst. Nameésti jsou obestavéna
fadovou zéastavbou byvalych hospodatskych usedlosti s navazujicimi zahradami. Tuto zastavbu je
tteba povazovat za zastavbu kompaktni bez moznosti zahustovani. Pozdé¢jsi zastavba je jiz
zastavbou charakteru rodinného bydleni v nepravidelné formované zastavbé pii vstupech do
meéstyse, €1 pii cestni siti na pravém biehu ficky Bobriivky, znaky pravidelné organizované zastavby
ma zastavba rodinnych domt pod vrchem Kalvérie a vrchem Sibinek. Obé popsané formy zastavby
rodinnych vykazuji minimalni moZnosti intenzifikace.

Plosné€ rozsahly zemédélsky aredl je izemné stabilizovanou plochou vyzadujici modernizaci s
dil¢imi Gpravami za acelem zvySeni efektivity hospodaieni a eliminaci vlivii na Zivotni prostiedi.
Sekundarni hospodarsky sektor vyuziva rovinaté tizemi mezi sportovistém a silnici do RadeSina,
Zde historicky vznikld mista proluk jsou izemnim planem vyuzita pro potiebné zastavitelné plochy.
Sit’ obCanské a technické vybavenosti odpovida uzemnim potfebam méstyse. Zamér zakladni Skoly

na vybudovani venkovni ucebny lze uskutecnit na pozemcich skoly v zastavéném tizemi.
o Potieba vymezeni zastavitelnych ploch byla dana k provéteni

Potieby vymezeni zastavitelnych ploch byly dény k provéfeni Obsahem Zmény &. 2 Uzemniho
planu Bobrova, o kterém rozhodlo Zastupitelstvo méstyse Bobrova dne 24.06.2024. Konkrétné se
jedna o bod a) Pozadavky na zékladni koncepci rozvoje tizemi obce.

Celkem se jednalo o 19 popsanych zmén v tzemi. Jak bylo v feSeni Zmény &. I UP Bobrova s
jednotlivymi pozadovanymi zaméry nalozeno je dostatecné popsdno v kapitole C.5 Vyhodnoceni
souladu se zadanim, zpravou o uplatnovani nebo zadanim zmény bod a) Pozadavky na zékladni
koncepci rozvoje tizemi obce. Do koncepce tizemniho planu vstupuje 5 zastavitelnych ploch druhu
bydleni venkovské (BV), 2 zastavitelnd plochy druhu zelenn zahradni a sadova (ZZ), 2 zastavitelné
plochy druhu vyroba zemé&d¢€lska a lesnicka (VZ), 1 zastavitelnd plocha druhu smiSena obytna jina
(SX) a 1 zastavitelna plocha druhu doprava letecka (DL).

Plochy bydleni druhu BV zaujimaji v organismu sidla vyrazny podil zastavénych ploch.
Skutecnosti je, ze bydleni v rodinnych domech je stale nejvyhleddvanéjsi formou bydleni na uzemi
meéstyse.

Pro sidelni atvar polomé&stského charakteru kam zcela bezpe¢né Bobrova nélezi je nezvyklé, ze
v oblasti bydleni nejsou pozadavky na rozvoj jinych forem bydleni, které¢ diive zastavbu méstyse
charakterizovaly, jako jsou plochy typu SV anebo jiné formy dostupnéjSiho bydleni (napf. typu
BH), pfipadn¢ bydleni fesici mezigeneracni vyménu bytu.

Souhrn zastavitelnych ploch bydleni venkovského

oznaceni . vyméra ocet byti
ploch kéd plochy plo)c,hy (ha) p(odha(yl) pozai.
Z.1 BV 1,759 15 z toho 1 RD dokoncen, ale neuveden v mapach KN
z2 BV 0,42 4
Z3 BV 0,151 1
Z.4a BV 0,223 1 stavebni pozemek s obrati§tém
Z.4b BV 0,094 1 souvislost se zastavitelnou plochou Z.4.11
Z5 BV 0,214 1 proluka mezi silnici II. tf. a mistni komunikaci
7.6 BV 0,15 1 na jizni ¢asti pozemku potoéni koryto s nedostateCnou upravou
z,7 BV 0,279 2 podkladem ziistava US - viz. NGUP
Z.8 BV 0,84 6
Z.9 BV 0,425 3
Z.10 BV 0,16 2
Z.11 BV 0,391 2 velmi nevyhodna geometrie plochy
Z.1.11 BV 0,018 1 + budova skladu v zastavéném Uzemi
z21 BV 0,278 3
Z.3.11 BV 0,054 0 rozsifeni hospodarského a technického zazemi stavajiciho RD
7411 BV 0,049 0 souvislost se zastavitelnou plochou Z.4b
Z.8.11 BV 0,599 5
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oznaceni . vyméra pocet byti
ploch kéd plochy | ) chy (ha) |  (odhad) pozn.
> zaftleaztliné 6,104 48 1272 m?/byt v&etné veiejnych prostranstvi

Uvazovéna je vystavba jednobytovych rodinnych domt
Zastavitelné plochy bydleni venkovského fesenych ve zméné €. 11 UP

oznaceni . vyméra ocet byti

ploch kéd plochy plo)c,hy (ha) p(odhag) pozn.

Z.1.11 BV 0,018 1 zémér Z 7, Obsahu zmény &. 2 UP Bobrova

Z7.2.11 BV 0,278 3 zamdr Z-13 Obsahu zmény ¢&. 2 UP Bobrova

7311 BV 0,054 0 zamér Z 8 Obsahu zmény &. 2 UP Bobrova

7411 BV 0,049 0 zaméry Z 6 Obsahu zmény &. 2 UP Bobrova

Z.8.11 BV 0,599 5 zaméry Z 4,7 11,7-14 Obsahu zmény €. 2 UP Bobrové

> plochy 0,998 9 1108 m?/byt

zastavitelné

Cilova velikost bytového fondu méstyse bude ovlivnéna i ubytkem bytového fondu. Aktudlné
mozno pfipustit ubytek cca 6 bytl, na kterém se bude podilet zvySovani standardu bydleni véetné
pievodu nevyhovujiciho a obtizn¢ obnovitelného bytového fondu na fond rekreacni.

Retrospektivni ptehled s vyhledovou sidelni a demografickou progn6zou

Rok 1980 1991 2001 2011 2021 31.12.2024 vyhled
obyvatel 863 922 919 879 872 888 950

byt 300 307 300 295 316 323 365
obyv./byt 2,88 3,00 3,06 3,00 2,76 2,75 2,65

» _Divody vedouci k potfeb¢ vymezeni novych zastavitelnych ploch:_
Lze shrnout do nésledujicich zasadnich bodu:

— dlouhodoby a trvajici z4jem o vystavbu rodinnych domu pfedevsim u mistnich obyvatel,
snaha vedeni méstyse vyjit vstfic zadateliim pfi feSeni otazky bydleni

- Cetné a bohaté vybaveni méstyse obcanskym vybavenim vefejnym, sportovnim i
komerc¢nim,

- velmi dobré vybaveni méstyse sitémi a provoznimi objekty technické infrastruktury,

- blizkost pfirody s jeji dobrou dostupnosti,

—  dobré silni¢ni napojeni méstyse s Novym Méstem na Moravé i Zd’arem nad Sazavou.

» Standardizace uzemniho planu

Nedilnou soucasti Zmény ¢&. I UP Bobrova je technicky pievod dosavadniho uzemniho planu
do jednotného standardu dle pozadavku § 59 zdkona 283/2021 Sb., stavebni zdkon, déle § 10, § 10a,
§ 12 az § 33 vyhlasky 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a pfislusnych pfiloh této vyhlasky. Tento pfevod nema dopad na stanovend feSeni

koncepce dosavadniho Uzemniho planu Bobrova.

12. Vyéet prvku regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi poZadavky na vystavbu
s odivodnénim jejich vymezeni

Zména ¢. I Uzemniho planu Bobrova pro &ast urbanizovaného uzemi stanovuje prvky v
podrobnosti regula¢niho planu.

Potfebu vyuziti podrobnosti regula¢niho pldnu si vynutil pomérné rozsahly program vyuZziti
disponibilniho izemi na vymérou i tvarem omezené zastavitelné¢ plose Z.6.I1 a dale soubor
zastavitelnych ploch Z.33 a Z.11.11 s potfebou vytvoieni podminek pro pokraovani v realizaci
druhé ¢asti novostavby haly pro stroje a zatizeni jako technického zazemi letisté, kde stanovené
pozadavky respektuji hlavni zdsady vychazejici ze stavebné povolené prvni ¢asti stavby haly.

Pro zastavitelnou plochu Z.6.11 zména &. IT UP stanovuje

- maximalni vySku nové zastavby od stavajiciho terénu, kterou je pozemek druhu zahrada,

- minimalni odstup nové zastavby od aktualni hranice zastavéného uzemi pro ukotveni
nosnych konstrukei pro zelen,

- uspotadani vné¢jsiho zeleného obvodového plasté nové stavby, které bude pifimo vazano
na volny krajinny prostor.
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Pro spolu souvisejici zastavitelné plochy Z.33 a Z.11.11 a zména ¢&. IT UP stanovuje
- maximalni vysku nové zastavby od urovné podlahy stavby prvni ¢asti haly.
- uroven podlahy haly vzhledem k urovni ptilehlého terénu.

13. Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného reSeni na zemédélsky piidni fond
a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

13.1. Dotéeni ZPF

Zména ¢&. 1T UP Bobrova provéfila fedeni tizemniho planu v reakci na pozadavky Obsahu Zmény
&. 2 Uzemniho planu Bobrova a vymezuje novych jedenact zastavitelnych ploch (Z.1.I1- Z.11.11) a
jednu plochu transformacni (T.1.11).

Zastavitelné plochy platného UP byly ve zméné provéfeny nad aktualnim mapovym podkladem a
v pfipadé zjiSténi zmeén byly tyto plochy aktualizovany. Zastavitelna plocha bydleni venkovského
7.4 byla v castech, kde jsou stavebni objekty zapsany v katastru nemovitosti uvedena do
stabilizovanych ploch, zbylé ¢ast, kde na vétSiné izemi probiha vystavba, ale stavby nejsou dosud
zapsany do katastru nemovitosti, je dale ponechana v zastavitelnych plochach rozdélnych na plochy
Z.4a, a Z.4b. Zastavitelna plocha Z.26 vyroba drobné a sluzby byla z blizkych divoda jako vysSe
popisovana zastavitelnd plocha Z.4 rozdélena na plochy Z.26a, a Z.26b. Plochy zastavitelné a
transformaéni, které byly ke svému t&elu prokazatelnd vyuzity byly z koncepce Uzemniho planu
vyfazeny.

Vyhodnoceni pfedpokladaného odnéti ZPF v navrhu Zmény &. I UP Bobrova je zpracovano dle
zékona €. 334/1992 Sb., "O ochrané zemédélského pitidniho fondu" ve znéni pozdéjSich zmén a
provadéci vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupti k zajisténi ochrany ZPF.

Grafické zndzornéni dotCeni ZPF je ptehlednou formou provedeno ve vykresové ¢asti
odtivodnéni Zmény ¢&. I UP. Ve vykrese jsou uvedeny zékladni tidaje o pozemcich, zarodiujici
opatteni, hranice zastavéného tizemi a plochy se zménou v uzemi.

» Ogznaceni a navrzené vyuziti plochy nebo koridoru , jichz se zabor tyka

Dtivody vedouci k potfebé vymezeni novych zastavitelnych ploch:

— Z.1.11 — zastavitelnd plocha zptsobu vyuziti bydleni venkovské (BV). Vymezeni zastavitelné
plochy souvisi s pozadavkem na rozSifeni zastavéného uzemi se stavbou skladu Spatného
stavebn¢ technického stavu tak, aby na takto vzniklé plose bylo mozno situovat stavbu
rodinného domu s vazbou na stavajici plochu bydleni. Potfebné mirné¢ odklonéni lokalniho
biokoridoru USES od zistavby nebude mit nezadouci dopad na jeho funkénost, nebot
navazujici luéni porosty jsou vyuzivany stejnym extenzivnim zptusobem.

- Z.2I1 — zastavitelnd plocha zplsobu vyuziti bydleni venkovské (BV). Vymezena
zastavitelna plocha navazuje ze dvou stran na hranici zastavéného tizemi a doplituje sidlo
zastavbou rodinnymi domy stejného charakteru jakou je zastavba na sousedni vychodni
stran¢ a protéjsi stran¢ za mistni komunikaci, ze které bude planovana zastavba dopravné
obsluhovana.

- Z.3.11 — zastavitelna plocha zplsobu vyuziti bydleni venkovské (BV). Vymezena je na
pozemku zahrady, kterd navazuje na pozemek s rodinnym domem, ze které je dotfend
zahrada piistupna. Zastavitelnd plocha BV navazuje ze dvou stran na hranici zastavéného
uzemi a bude vyuZzita pro potfeby umisténi chybé&jiciho technického a hospodaiského
zazemi zminovaného rodinného domu. Zastavba neptekroci vyméru 25% vymeéry zahrady.

- ZAIl — zastavitelnd plocha zplsobu vyuziti bydleni venkovské (BV). Vymezena je v
navaznosti na rozestavénou v UP diive vymezenou zastavitelnou plochu Z4 a napliiuje tak
pozadavek na rozsifeni dil¢i zastavitelné plochy Z.4b. Jedna se o plochu v zastavéném
uzemi. Souctova vymeéra ploch Z.4b + Z.4.11 = 0,143 ha a mize slouzit pfipadné€ pro stavbu
vejminku. Zastavitelnou plochu Z.4.11 nelze kvuli strmému svahu dopravné obsluhovat z
prilehlé mistni komunikace.

— Z.5.11 — zastavitelnd plocha zplsobu vyuziti zeleii zahradni a sadova (ZZ). Respektovan je
pozadavek na zalozeni zahrady na pozemku druhu orné puda, ktery je ze tii stran obklopen
zastavénym Uzemim. Stavajici pozemek orné pudy rovnéz jako navazujici zemédé€lské
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pozemky maji charakter drobné drzby extenzivniho obhospodaifovdni nemajici ambice
vedouci k scelovacim opatienim.

- Z.6.11 — zastavitelna plocha zplisobu vyuziti smiSena obytna jina (SX). V zastavéném tzemi
jsou vytvoreny podminky pro rozsifeni aktivit, kterym slouzi po stavebnich upravach
budova staré¢ Skoly.

— Z.7.I1 — zastavitelnd plocha zplisobu vyuziti zelein zahradni a sadova (ZZ). V névaznosti na
zastavitelnou plochu Z.9 a zastavéné tizemi je vymezena zastavitelna plocha pro zalozeni
produkéni zahrady. Vymezenim zastavitelné plochy nedochazi k naruseni organizace
zemédélského piidniho fondu.

- Z.8I1 — zastavitelnd plocha zplisobu vyuziti bydleni venkovské (BV). Vymezenim
zastavitelné plochy je feSen soubor tii na sebe se vazicich se pozadavkl tykajicich se
rozvoje bydleni v rodinnych domech. Rozvoj zéstavby je podminén realizaci vefejného
prostranstvi na zastavitelné plose Z.16 (v KN pozemek zpusobu vyuziti ostatni komunikace)
za nezbytné koordinace se zastavbou a komunika¢nim feSeni zastavitelné plochy Z.8.
Vymezeni zastavitelné plochy Z.8.11 znamend ohleduplny zasah do organizace ZPF.

- Z.9.I — zastavitelnd plocha zplsobu vyuziti vyroba zemédélska a lesnicka (VZ). Rozvoj
rodinné farmy vyuziva prostory byvalého Cerného mlyna s nedavno realizovanou dostavbou
stdje pro chov dojnic a doplinkovymi hospodéiskymi stavbami. Nova zastavitelna plocha
navazuje del3i stranou na zastavitelnou plochu Z.19 dosavadniho UP, se kterou budou
zaméry dalsiho rozvoje farmy koordinovany.

- Z.10.I — zastavitelna plocha zpisobu vyuziti vyroba zemédé¢lska a lesnickd (VZ).
Zastavitelna plocha pro zemédélskou Cinnost a skladovani je vymezena na druhu pozemku
ostatni plocha zplisobu vyuziti manipulacni plocha s pfimou vazbou na zeméd¢€lsky areal
Horni Bobrova, ze kter¢ho bude dopravné obsluhovan. Vymezenim zastavitelné plochy
nedojde k zdboru ZPF.

— Z.11.I1 — zastavitelna plocha zptsobu vyuziti doprava leteckd (DL). Vymezeni zastavitelné
plochy véze na zastavitelnou plochu Z.33, kterou pro potieby Integrovaného zachranného
systému vymezil dosavadni uzemni plan. Travnatéd zastavitelna plocha slouzici jako vzletova
a pfistavaci draha je na jihovychodnim konci rozsifena pro stavbu technického zazemi s
halou pro leteckou a zemédé€lskou techniku. Pro prvni ¢ast stavby haly bylo Odborem
stavebnim a  Zivotnjho prosttedi Me&U Nové Mésto na Moravé  &j.:
MUNMNM/20203/2023/20 dne 19.02.2024 vydéno Rozhodnuti schvalujici stavebni zdmér
na stavbu: Novostavba haly pro stroje a zafizeni na pozemku parc. ¢. 2625/1 v k.u. Horni
Bobrova. Pokracovani druhé ¢asti stavby haly bude na nové vymezené zastavitelné ploSe
Z.11.11. Jako kompenzace za potiebny novy zabor ZPF je z koncepce UP Bobrova vyfazena
¢ast zastavitelné plochy Z.33, konkrétné pozemek parc. ¢. 2625/2 v k.u. Horni Bobrova.

- T.1.II — transformacni plocha zplsobu vyuziti lesni vSeobecné (LU). V rdmci aktualizace
zastavéného Uzemi a provedené piehlidky udaji katastru nemovitosti byly zjistény
nesrovnalosti ve vyuzivani pozemkl. Vymezenim transformacni plochy jsou nastaveny
podminky pro napravu.

e Vymeéra zaboru podle_navrzené¢ho vyuziti jednotlivych ploch _a koridort, kterd je_dale_¢lenéna

Pro rozvojové plochy vymezené Zménou &. II UP Bobrova jsou vyméry zaboru ZPF vy¢isleny v
nize uvedené tabulce. Pro zastavitelné plochy byly pfi vyhodnoceni vyuzivany i udaje z katastru
nemovitosti o druzich pozemku.

Nize v tabulce je uvedeno navraceni ¢asti zastavitelné plochy zpét zemédélskému vyuziti. K
tomuto dochézi u zastavitelné plochy Z.33, kde byla prokdazdna nemoznost realizace druhé Casti
stavby potifebné haly na uzemnim planem uréeném misté. Néaprava byla sjedndna vymezenim
zastavitelné plochy Z.11.1I a neupotiebitelnd ¢ast zastavitelné plochy Z.33 tvofena pozemkem parc.
¢. 2625/2 v k.a. Horni Bobrova byla navracena ZPF. Vzdy se jedna o ZPF I. tfidy ochrany. O
problematice téz ptedchozi bod kapitoly C.13.1 zastavitelna plocha Z.11.11.
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e Odhad vyméry zaboru, na které¢ bude po ukoncéeni nezemédélské Cinnosti provedena rekultivace

Tento druh zéboru neni Zménou &. II UP feSen. Lze vSak uvaZovat, ze na plochach bydleni
venkovské (BV), za které je v UP povazovano bydleni v rodinnych domech, bude vzdy &ast
pozemkl nezastavéna a zlstane v zemédélském pidnim fondu v druhu pozemku zahrada.

Jak je zminéno v pfedchozim textu, k zemédélskému vyuziti je navracen pozemek nevyuzitelny

pro dopravu leteckou, ¢ast zastavitelné plochy Z.33.

e Souhrn_vymér_zéboru podle_typu navrzeného vyuziti ploch a koridort, ktery je dale Clenén

e Souhrn_vymér_zaboru navrhovanych ploch_a koridori bez ohledu na typ navrzeného vyuziti,

o Informace o existenci zavlah , odvodnéni a staveb k ochrané pozemku pied erozni ¢innosti

Na feSeném uzemi se dle uzemné analytickych podkladii vyskytuji pouze plochy odvodnéni,
které byly vyznaceny v grafické ¢asti vyhodnoceni zaboru piidniho fondu.
Ze zamért nové fesenych ve Zméné &. 11 UP zasahuje do provedeného odvodiovaciho systému
zastavitelné plochy Z.2.11, Z.3.11, Z.7.11, Z9.11 a Z.11.11.

o Informace o_plochach a koridorech obsazenych v_platné izemn¢ planovaci dokumentaci, které

Platny tzemni plan Bobrova vymezuje na pidach 1. a II. tfidy ochrany zastavitelné plochy Z.1,
7.3, Z.8 ¢asteCné, 2.9, Z.11, 212, 219, 2.23, 7.24, .25, Z.26a, 2.27, .28, Z.33, Z.34 a Z.39.
(uzito je nové oznaceni ploch dle jednotného standardu).

Zména ¢&. 11 UP neméni zptisob vyuziti téchto platnym UP vymezenych

ploch se zménou v krajin€.

o Tabulka zaboru zeméd¢lského ptidniho fondu

zastavitelnych ploch a

Informa
Odhad ceo
vymeéry Infor Infor | existenc Informa
o 5 o Souhrn Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) zéqu, na | ace | mace i staveb ce podle
Oznaceni | Navrze | Vyméra S které bude o k f
plochy né plochy V}fr;lery provedena 0 existe | ochrang | " fin03v ¢
/korid zitl (ha) zaooru rekultivac ex1s.t €| nci ozemk | " 3
oridoru Vyuzi p
ZPF (ha) nci o odst. 2
ena svlah odvod | u pted . )
zemédelsk | “V'? néni erozni | PS8
I I I v v ou pudu ¢innosti
. . . . . vody
Z.1.11 BV 0,018 0,018 0,018
7211 BV 0,278 0,278 0,022 0,256 ano
7311 BV 0,054 0,054 0,054 ano
Z.4.11 BV 0,049 0,049 0,023 | 0,006 0,020
Z.8.11 BV 0,599 0,575 0,444 0,131
Plochy bydleni
celkem 0,998 0,974 0,099 | 0,450 0,407 0,000 0,018 0,000
Z.5.11 77 0,434 0,434 0,434
Z2.7.11 77 0,125 0,125 0,125 ano
Plochy zelené
celkem 0,559 0,559 0,434 | 0,125 0,000 0,000 0,000 0,000
Z.6.11Y SX 0,131 0,131 0,131
Plochy smisené
obytné celkem 0,131 0,131 0,000 | 0,000 0,000 0,131 0,000 0,000
Z.11.1 DL 0,526 0,526 0,526 ano
Vyftazeni
Casti 2.33Y | DL -0,502 | -0,502 | -0,502 ano
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Plochy dopravni

infrastruktu 0,024 0,024 | 0,024 | 0,000 | 0,000 | 0,000 [ 0,000 0,000
Z.9.11 \¥4 0,247 0,247 0,194 0,053 ano
Z.10.11 \4 0,596 0,000

Plochy vyroby

celkem 0,843 0,247 | 0,000 | 0,194 | 0,000 | 0,000 | 0,053 0,000
T.1.II LU 0,037 0,000

Plochy lesni

celkem 0,037 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 [ 0,000 0,000

Celkem 2,592 1,935 | 0,557 | 0,769 | 0,407 | 0,131 | 0,071 0,000

BV bydleni venkovské DL doprava letecka

77 zelen zahradni a sadova \Y4 vyroba zeméd¢lska a lesnicka

SX smisené obytné jiné LU lesni vSeobecné

plocha se nachazi na nezemédélskych pozemcich, nedochazi k zaboru ZPF
plocha navracena zpét k zemédélskému vyuziti
D &ast 0,050 ha zastavitelné plochy Z.6.11I je v platném UP vyhodnocena jako rusend plocha transformaéni T.1

2 ¢ast plochy navracena zpét do ZPF jako kompenzace za nové vymezenou plochu Z.11.11

e Udaje__o_ dotéeni _sit¢__hlavnich__ucelovych__komunikaci _slouzicich _k _obhospodatovani

Sit’ stavajicich uéelovych komunikaci je dosavadnim tizemnim planem, véetné Zmény ¢&. II UP
zachovana. Hustotu stdvajici sit€¢ Ucelovych komunikaci pro soucasny zptisob hospodafeni na
ptdnim fondu lze povaZovat za piiméfenou. Zména &. IT UP respektuje parcelaci uéelovych cest v
aktudlnim mapovém podkladu a na hlavni ucelové cesty nové vymezuje plochu doprava jina (DX).

Uzemné planovaci dokumentace dale na hlavnich plochach s rozdilnym zptsobem vyuZiti ve
volné krajin€ pfipousti moznost realizace potfebnych tucelovych cest.

e Zduvodnéni_feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu _s ostatnich

Zasadnim podkladem pro poiizeni Zmény ¢&. I Uzemniho planu Bobrové byl Obsah Zmény &. 2
Uzemniho planu Bobrova. V Obsahu Zmény ¢&. 2 UP bylo soustiedéno 19 pozadavki na provéfeni
dil¢ich zmén UP Bobrové a 4 ostatni pozadavky tykajici se: aktualizace limitii uzemi, zachovani
nastavené koncepce UP Bobrova, zpiisobu zpracovani zmény UP a moznosti fesit zménu UP s
prvky regulaéniho planu. Jak byly tyto pozadavky (zaméry) Zmény &. I Uzemniho planu Bobrova
provéieny je uvedeno v kap. C.5. Vyhodnoceni souladu se zaddnim, zpravou o uplatinovani nebo
zadanim zmeény.

Ponévadz pozadavky na diléi zmény UP sméfovaly do konkrétnich ploch nebylo mozno hledat
jina variantni fe$eni na jinych vhodngjsich plochach. Zména &. II UP nékteré pozadavky na diléi
zmeény vyhodnotila jako neakceptovatelné, jinym bylo vyhovéno jen cCastecné. Velkd cast
vznesenych pozadavkii byla zahrnuta do koncepce UP Bobrova. Zpracovani variant fe$eni Zmény &.
11 UP Bobrova nebylo vyZzadovano ani Obsahem Zmény ¢ .2 Uzemniho planu Bobrova.

Zemé&délskou pludu nejvyssich tfid ochrany lze v uzemnim planu uréit k jinému nez
zemedélskému ucelu pouze kdyz jiny vefejny zajem vyrazné pievySuje nad vefejnym zajmem
ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu. Bydleni neni dosud deklarovano jako vetejny zajem, avSak
obec, jako zakladni tzemné spravni spoleCenstvi ob¢anli, peCuje o vSestranny rozvoj Uzemi a
potieby svych obcanli. Mezi povinnosti obce patii tedy i uspokojovani potieb bydleni, nebot’
bydleni nélezi mezi zakladni kameny udrzitelného rozvoje obce. Protoze vefejny zajem je tzv.
neurcity vetfejny pravni pojem jehoz obsah neni vyslovné vymezen, protoze zahrnuje jevy nebo
skutecnosti, které nelze obecné definovat a kazdy piipad musi byt samostatné posuzovan, byly
zastavitelné plochy pied za¢lenénim do koncepce UP posouzeny i z dalsich hledisek jako jsou:
vazba na urbanistickou strukturu sidla, dochazkové vzdalenosti, ptirodni hodnoty izemi, hygienicka
kvalita prosttedi, potfeby a ndvaznost na dopravni a technickou infrastrukturu.

O potifebé a diivodech vymezeni zastavitelnych ploch téz pojednava kap. C.11 Vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potteby vymezeni zastavitelnych ploch.
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13.2. Dotc¢eni PUPFL

K piimému dotéeni lesa u Zménou ¢&. I1 UP vymezenych zastavitelnych ploch nedochazi.

Od 1.1.2024 nabyl ucinnosti zdkon ¢. 149/2023 Sb., kterym se méni § 14 odst. 2 zakona C.
289/1995 Sb., o lesich z hlediska moznost1 stanoveni podminek v zajmu ochrany lesa i na pozemky
do vzdalenosti 30 m od okraje lesa (do 31.12.2023 je lesnim zékon¢ tato vzdalenost stanovena na
50 m). Zména ¢&. II UP na tuto skute¢nost reaguje upravou textové asti a v grafické Gasti
odivodnéni (koordinacni vykres, vykres predpokladanych zaborti pidniho fondu) vyznacenim
vzdalenosti 30 m od okraje lesa.

Do vzdélenosti 30 m od okraje lesa zasahuje z nové navrZzenych zastavitelnych ploch malou
casti pouze zastavitelna plocha Z.5.11 zeleni zahradni a sadova, pro kterou je stanovena podminka, ze
do vzdalenosti 30 m od okraje lesa nebudou umistovany zadné nadzemni stavby s vyjimkou
oploceni.

14. Vyhodnoceni pripominek, v€etné jeho odivodnéni

Bude obsazeno v casti vyhotovené potfizovatelem v dal$i fazi pofizovani izemné planovaci
dokumentace.

15. Posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnym standardem

Zménou ¢. II UP Bobrova dochazi k prevodu stavajiciho tzemniho planu do jednotného
standardu. Graficka cast odpovidd pozadavkim jednotného standardu, stejné tak i1 pouzité
nazvoslovi.

16. Textova cast platného Uzemniho planu Bobrova s vyznacenim zmén

1. Vymezeni zastavéného tuzemi
a) Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k 04.04.2017.
b) Zastavéné izemi je vyznaceno téchto vykresech izemniho planu:
- vykres €. 1 - Zékladni ¢lenéni Gizemi
- vykres €. 2 - Hlavni vykres

c) Zastaveneuzemije-aktualizovanelcdat 10:012019. Zastavéné tizemi bylo nasledné aktuali-
zovano k datu 10.01.2019 a datu 22. 04.2026.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce;-echrany arezvoje hednot

2.1. Zékladni koncepce rozvoje uzemi

a) Stabilizovat funkci méstyse ve struktuie osidleni venkovského regionu.

b) Akceptovat stavajici urbanistickou strukturu, kdy se méstys rozviji jako jeden urbanizovany
celek na dvou na sebe navazujicich katastralnich tzemi.

¢) Zachovat dany charakter zastavby s kompaktnim zastavénim kolem centralniho prostoru Dol-
ni Bobrové a Horni Bobrové.

d) Efektivné vyuzit plochy zastavéného uzemi aniz by doslo k naruseni identity méstyse, potieb-
né zastavitelné plochy vymezovat v pfiméfeném rozsahu v lokalitach, které navazuji na zasta-
veéné Uzemi.

e) Podporovat rozvoj vefejné vybavenosti, vyloucit moznosti umistovani staveb, zatizeni a ji-
nych opatfeni, které by mohly pfimo anebo druhotné narusit kvalitu prostiedi jako celku.

f)  Krajinu chrénit jako podstatnou slozku prostiedi obyvatel a zaklad jejich totoznosti - minima-
lizovat fragmentaci krajiny.

g) Zajistit podminky pro kazdodenni rekreaci obyvatel méstyse, nevymezovat nové zastavitelné
plochy pro kratkodobou a dlouhodobou pobytovou rekreaci ve volné krajin€. Rekreacni po-
tencidl izemi vyuzivat piredevsim k pohybovym aktivitam.

h) Vytvéfet podminky pro zajisténi kontinuadlniho a harmonického rozvoje méstyse s dostatec-
nou flexibilitou ve vyuzivani uzemi.
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2.2.

a)

b)

g

h)

D)

i)

k)

D

0)

2.3.
a)

Koncepce rozvoje a ochrany hodnot

Prirodni hodnoty

Georelié¢f je zakladni hodnotou uzemi. Zachovany ziistavaji dochované znaky ptvodni
struktury krajiny:

- jedine¢ny piirodni fenomén uzemi tdoli vodniho toku Bobriivka

- zalesnéné krajinné dominanty tizemi - vrch Kalvarie a vrch Valy

—  krajinny horizont tvofeny vrchy Sibinek, Valy, Capatka, ktery pokracuje na Kosovu

horu v k.i. Moravec.

Zachovany zistavaji dtlezit¢é vyhlidkové body, které reprezentuje vyhled pifes rybnik
Kanovec do volné krajiny a vyhled ze silnice 11/360 pfi piijezdu do Bobrové od RadeSinské
Svratky.
Respektovana je bohatost Clenitych okraji lestt se zvySenou druhovou diverzitou a vizualni
kvalitou.
Akceptovany jsou funkéni prvky USES regiondlniho a lokalniho systému, v nefunkénich
usecich regiondlnich biokoridori jsou vytvoifeny podminky pro zvyseni jejich ekologické
stability.
Chrénéno je nezastavéné Uzemi kromé ploch, které jsou timto uzemnim planem urceny
k zastavéni.

Kulturni hodnoty

Zachovana jsou urbanisticky hodnotnd tzemi centralnich casti méstyse (Dolni Bobrova a
Horni Bobrova) skompaktni zastavbou okapové orientace mnohde s dochovanymi
architektonicky cennymi stavbami selskych usedlosti dvorcové dispozice.
Akceptovan je dominantni vyraz kostela sv. Pavla a Petra ve vefejném prostoru v Horni
Bobrové a komorngjs$i plisobeni kostela sv. Markéty v kvalitni navazujici zeleni Dolni
Bobrové.
VéEz kostela sv. Pavla a Petra zstava nezpochybnitelnou pozitivni antropogenni dominantou
sir§iho okoli. Prevladajici vyska stavajici zastavby neni novymi zameéry prekrocena.
Za architektonicky cennou stavbu je povazovana stavba nové zakladni Skoly.
Nova zelen ochranna a izolacni bude tvofit konkurenci stavbam a zafizenim, které
v soucasném obraze meéstyse plusobi nepatiicné. Na novych zastavitelnych plochéch jsou
vytvoreny predpoklady pro ,,mékky* pfechod urbanizovaného tzemi do volné krajiny.
Neni pfipuSténo umistovani staveb, které svym architektonickym vyrazem, proporcemi,
meéfitkem ¢i provoznimi aktivitami narusovaly hodnoty uzemi a piekracovaly pievladajici
hladinu stavajici zastavby.
Uzemi méstyse véetné uzemi vrchu Valy se povazuje jako Gizemi s moznymi archeologickymi
nalezy.
Pti rozhodovani o zménach v uzemi budou respektovany drobné artefakty v krajing, které do
krajiny feSené¢ho uzemi neodmyslitelné patfi.
Civilizacni hodnoty
Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu a kultivaci civilizaénich hodnot, kam patfi:

—  sit’ silnice II. a III. tfidy

- vefejna hromadna doprava véetné autobusovych zastavek

- technickd infrastruktura méstyse

- zafizeni vefejné administrativy, Skolska zafizeni, zatizeni pro sport a kulturu.
Hospodarné vyuzivani dopravni, technické a obCanské vybavenosti patii mezi priority
uzemniho planu.

Ochrana vetejného zdravi

Uplatnit zdsadu, ze u ploch vyroby a skladovani, ploch smiSenych obytnych nesmi jejich
pfipadné negativni vlivy z €innosti piekro€it hranici aredlu resp. plochy. Zasadu mozno
porusit u ploch zeméd¢€lské vyroby, kterd se poji s organoleptickymi vlastnostmi smérem do
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b)

3.1.

d)

g

h)

volné krajiny. Plochy se zménou v uzemi citlivych funkci neumistovat v blizSich
vzdalenostech nez je minimalni vzdéalenost od stacionarniho zdroje znecisténi.

Plochy se zménou v izemi, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity lezici
v pfimém dosahu silnic II. tfidy, jsou zahrnuty do ploch podminéné piipustného vyuziti.
Podminkou je, Ze v dalSim stupni dokumentace bude prokazano nepiekroceni maximalni
ptipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich
prostorech.

Urbanisticka koncepcee véetné urbanistické kompozice, vvmezeni ploch s rozdilnvm zpt-

Graficky je zndzornéna ve vykrese €2 Hlavni vykres.

Urbanistickd koncepce a urbanisticka kompozice

Uzemni plan stanovuje tyto zakladni zasady.

Akceptovat stavajici plosné a prostorové uspotradani srostlice sidelnich tutvart, akceptovat
zakladni organizaci izemi, kultivovat kvalitu osidleni pfi zachovani pozitivnich hodnot izemi
a autenti¢nosti méstyse.

Akceptovat komplexni feSeni uzemi meéstyse vedouci k zabezpeceni souladu ptirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot izemi.

Plochy bydleni ¥redinnyeh-domeeh— venkovské (BV). Stavajici plochy povazovat za tizemné
stabilizované, akceptovat zadméry na umisténi zastavitelnych ploch vyuZzivajicich-ptechedne
ptihodné plochy v zastavéném tizemi a plochy bezprostiedné navazujici na zastavéné tizemi.
Plochy smiSené obytné - venkovské (SV) tvofici zasadni podil historického zastavéni
povazovat za plochy uzemné stabilizované. Déle jsou vymezeny plochy smiSené obytné -
kemerént Sk jin¢ (SX) a to ve stabilizovanych plochach a——pleSeptestavby 1 na plose
zastavitelné,

Plochy rekreace—stavbyhremadneé rekreace hromadné (RH) a plochy rekreace individualni

stavby pro-rodinneurekreaet (RI) jsou na tizemi obce stabilizovany.
Plochy obc¢anského vybaveni jsou vymezeny jako plochy typu:

— obcanskeé vybaveni verejné mfrastraktary (OV). Akceptovat tyto plochy jako uzemné

stabilizované

- obcanské vybaveni komeréni (OK) zafizeni-maléd-astfedni(OM). Akceptovat tyto plochy
jako uzemn¢ stabilizované

- obcanské vybaveni sport télevyrehevnd—aspertevai—=zafizent (OS). Plochu stavajiciho
sportoviSté v severozdpadni c¢asti k.. Dolni Bobrova akceptovat jako tUzemné
stabilizovanou plochu. Plochu hasi¢ského cvicist¢ akceptovat. wrezsahu—vydanéhe
wzemnthorozhodnutt

- obcanské vybaveni hibitovy (OH). Plochy stavajicich hibitovil akceptovat jako tizemné
stabilizované plochy. Piipravit podminky pro rozsifeni hibitova v k.. Dolni Bobrova.

Plochy vefejnych prostranstvi vseobecnych (PU) V9. Stavajici vefejna prostranstvi

maximaln¢ stabilizovat, vyzadovat jejich kultivaci - novou kvalitu pfinést do obou centralnich

casti sidel. Jako vefejné prostranstvi upravit plochu nalevo pfi silnici 1I/388 pii vstupu do
méstyse od RadeSina a navazujici plochu nového vetejného prostranstvi obsluhujici oblast
vyroby a sluzeb v k.. Dolni Bobrova.

Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny jako plochy typu:

- vyroba lehké lekleFpramyst (VL). Plochy akceptovat jako izemné stabilizované.

— vyroba drobna a sluzby drebnéafemestnavyreba (VD). Stavajici plochy akceptovat jako
uzemné¢ stabilizované. Podpofit dostavbu oblasti vyroby a sluzeb v k.. Dolni Bobrova a
rozsiteni stavajici plochy VD plochou piestavby v k.u. Horni Bobrova.

- vyroba zemédélskd a lesnickd swaeba (VZ). Plochu stdvajiciho zemédélského aredlu
akceptovat jako plochu s potiebou modernizace, v ramci které je mozno vyuzit vymezené
zastavitelné plochy sprehaee na zapadnim okraji. Umoznit rozvoj zemédélskych aktivit u
mlyna zvaného Sedkékty Cerny mlyn.
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),

k)

D

— skladovani a logistiky (VS) sikdadevaniV): Plochu pii silnici 1I/360 akceptovat jako
uzemné stabilizovanou, nové€ vyuzit jako zastavitelnou plochu ve vyrobnim areélu v Dolni
Bobrove.

- plechy—sespeetfiekym—wazitim 29 smiSen¢ vyrobni jiné (HX). Umoznit roz$ifeni
stavajici plochy stejného zptisobu vyuziti na severozapadnim okraji H. Bobrové.

Vegetacni formace budou nadale tvofit plochy zelené zahradni a sadové (ZZ7) seukremé—a

wyhrazene(Z£S), plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO) i plocha zelené krajinné (ZK)

piirednthe-charaktera(ZP): Velmi silné postaveni v urbanizované ¢asti mé a nadale musi mit
zelenn vefejné pristupna situovand na vefejnych prostranstvich. Akceptovat estetickou,
zdravotni i psychosocidlni funkci sidelni zelené.

Pro rozvoj objektu Bilkova mlyna je vymezena zastavitelna plocha smiSend vyrobni

vseobecna (HU) &8} a koridor technické infrastruktury.

Potieba—wybudevani Dokoncena byla komunitni kompostarnay je—feSena—vymezenon

zastavitelnon plochou—technieké infrastrultury —techniekd—infrastruktura—se—speeifickym

waaztm-na plose druhu technickéd infrastruktura jina (TX) pfi severnim okraji méstyse.

Zasady urbanistické kompozice:

— zachovat kompozi¢ni vztahy v tzemi reprezentované zejména koncepci rozvoje a ochrany
hodnot v uzemi

— rozvijet aktivity zvyraziiujici vyznamnou kompozicni osu méstyse mezi centralnimi
vetejnymi prostranstvimi v Dolni Bobrové a Horni Bobrové, at’ jiz vyznamu funkéniho tak
1 vizudlniho

- zachovat komplexni zastavbu kolem obou centralnich vySe uvedenych vefejnych
prostranstvi, kterd utvaii obraz méstyse

- stavebnimi ani jinymi aktivitami nepotlacit kompozi¢ni ani duchovni vyznam kiizové cesty
pii severozapadnim okraji sidla, zavrSené Zulovym kiizem na vrcholu kopce Kalvarie

Vymezeni ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti zastavitelnych ploch a transformacnich ploch

Uzemni plan pro urbanizované tizemi specifikuje tyto plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti:
plochy bydleni - bydleni hromadné (BH), bydleni venkovské (BV),

m) plochy rekreace - rekreace individudlni (RI), rekreace hromadna (RH),

n) plochy ob¢anského vybaveni - ob&anské vybaveni vetejné (OV), obcanské vybaveni komeréni
(OK), obc¢anské vybaveni sport (OS), obCanské vybaveni hibitovy (OH),
o) plochy vefejnych prostranstvi - vefejna prostranstvi v§eobecna (PU),
p) plochy smiSené obytné - smiSené obytné venkovské (SV), smiSené obytné jiné (SX),
q) plochy smiSené vyrobni - smiSené vyrobni v§eobecné (HU), smiSené vyrobni jiné (HX),
r) plochy dopravni infrastruktury - doprava silni¢ni (DS), doprava jind (DX), doprava letecka
(DL),
s) plochy technické infrastruktury - technické infrastruktura vSeobecna (TU), nakladéani s odpady
(TO), technicka infrastruktura jina (TX),
t) plochy vyroby a skladovani - vyroba lehka (VL), vyroba drobna a sluzby (VD), vyroba
zemédelska a lesnicka (VZ), skladovani a logistiky (VS),
u) plochy zelené€ - zelen zahradni a sadova (ZZ), zelen ochranna a izola¢ni (ZO), zelent krajinna
(ZK),
v) plochy vodni a vodohospodarské - vodni a vodnich toki (WT), vodni a vodohospodaiské jiné
(VX).
3.3 2. Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby transformacnich
a) Plochy zastavitelné jsou oznaceny kodem Z, plochy pfestavby transformacni kodem P T.
Ozn. plochy prevaz:;;c:al:(cteelilt(:;l;y 2 kod plochlzéd podminky vyuZiti v)?l:l:)r a
bydleni tinnveh_d \ Zéstf;lvba rodinn)'/,mi domy s ,moinosti .Vyuihiti pod-
Z1 7.1 venkovské BV krovi na stavebnich pozemcich o velikosti 700 - 2,06
1200 m2 KZP 0,15 - 0,25; KZ 0,55 - 0,70. Charakter | 1,759
zastavby otevieny. Vyska zastavby 1 - 2 NP. Do-
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prevazujici ucel plochy a kod plochy i o, vyméra
Ozn. plochy podminky vyuZziti
charakteristika kéd (ha)
pravni obsluha prodlouzenim mistnich komunikaci.
Zviastnl oodmink — Provést upravu odvodnovaciho systému na casti
vlastni podminky vyuzZiti: zastavitelné plochy.
Uzemni .studie podm. pfipust.
ry
bydleni Jinnveh—d } Zastavba rodinnymi domy s moznosti vyuziti pod-
venkovské krovi na stavebnich pozemcich o velikosti 900 -
1200 m?. KZP 0,15 - 0,25; KZ 0,55 - 0,70. Charakter
£27.2 BV | zastavby otevieny. VysSka zastavby do 1 NP. Do- 0,42
Zvl14stni podminky vyuzZiti: pravni obsluha z pfilehlé mistni komunikace. Provést
uzemni studie podm. piipust. Upravu odvodilovaciho systému na ¢asti zastavitelné
plochy.
bydleni yrodinnych—demech— Zastavba rodinnymi domyem v proluce s moznosti
venkovské vyuziti podkrovi na stavebnich pozemcich o velikosti
800 - 1200 m?. KZP 0,15 - 0,25; KZ 0,45 - 0,65.
Charakter zastavby otevieny. Vyska zastavby 1 - 2
Z37.3 BV NP. Dopravm,obsluha z‘prlle'hle 511.VII. ,trldy: Prefe- 0.151
Stavbyu demti-umistit tak, aby nezasahly provedené
Zvlastni podminky vyuziti: odvodnéni pozemkii. Skladbu rod. domt uzpiisobit
uzemni studie podm. piipust. bezprostfedni blizkosti silnice II. tfidy - hlukové
° poméry. Zohlednit blizkost hibitova.
bydleni — Zastavba rodinnymi domy s moznosti vyuziti pod-
Y kenl » ; yen—ae krovi na stavebnich pozemcich plochy Z.4a o veli-
venkovske kosti 700 - 1200 m?, na stavebnim pozemku plochy 0.4
Z4 7.4a; BV 7.4b o velikosti 940 m*. KZP 0,15 - 0,25; KZ 0,55 - 0 523_
Z.4b Zv143tni podminky vyuziti: 0,70. Charakter zastavby otevieny. Vyska zastavby 1 0’ 09 4’
lzemni studie podm. pfipust. - 2 NP. Dopravni obsluha z dokon¢ené mistni komu- ’
nikace s-ebratiStém—na—neve vymezencm vefejném
prostranstvi:
bydleni yredinnych—demeech— Vhodas swmit prelukn Pokracovat ve vyuziti prolu-
venkovské ky k zastavbé rodinnych doml s moznosti vyuziti
Z57.5 BV podkrovi. Akceptovat zplisob zastavéni umoziujici 029
) Zvlastnl podminky vvuzit: ucinnou ochranu st. pozemkt pied hlukem ze sil. II. 0,214
iz mnipt & - dm. Fr— tiidy. Dopravni obsluha z pfilehlé mistni komunika-
uzemni studie podm. piipust. ce.
[ ]
bydleni yredinnych—demech— Vhodné vyuzit proluku k vystavbé rod. domu
venkovské s moznosti vyuziti podkrovi. Velikost st. pozemku je
dana zastavitelnou plochou. Vyska zastavby bude
uzpusobena sousednim rod. domum. Skladbu rod.
=26 BV domu uzptisobit bezprostiedni blizkosti silnice II. 0,15
Zvlastni podminky vyuziti: tfidy - hlukgvé poméry. Dvopr‘avm' obsluha jednim
{zemni studie podm. pripust. sjezdem ze silnice II. tfidy. Resit problematiku stava-
o jiciho kanalizaénthefadu: vodniho toku.
bydll(enl Ké BRI, et U EED Zastavba PokraCovat v zdstavbé  rodinnymi domy
venkovske s moznosti vyuziti podkrovi dle zasad US RD Bob-
rova - Kalvarie, vedené v NGUP. na—stavebnich
peieme}eh—e—%l—ﬂeesﬂ—%@(—)—l—409—m2—@9—}0—
B 7 H H 95_93
277 BV ndln Ktitei_blizl kulturni—pamétky | 0,279
Viika zastavby_do_ L NP_Resi bl 3 e
o lovodniho_fad (naiiel_plocht
Zv1a8tni podminky vyuZiti: Dopravni obsluha z pfilehlych vefejnych prostran-
uzemni studie podm. pfipust. stvi.
°
bydleni Jinnveh—d ) Zastavba rodinnymi domy s moznosti vyuziti pod-
venkovské krovi na stavebnich pozemcich o velikosti 800 -
1200 m?. KZP 0,15 - 0,25; KZ 0,50 - 0,65. Charakter
£8 7.8 BV | zastavby otevieny, vyska zastavby 1 - 2 NP. Doprav- 0,84

ni obsluha znové vymezeného vefejného prostran-
stvi, ev. z upravené mistni komunikace kolem stava-
jicich garazi. Kolem garazi zajistit alespon p&si
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prevazujici ucel plochy a kod plochy i o, vyméra
Ozn. plochy podminky vyuZziti
charakteristika kéd (ha)
Zvlastni podminky vyuziti: propojeni plochy Z& Z.8 k jadru méstyse.
uzemni studie podm. pfipust.
, — Zastavba rodinnymi domy s moznosti vyuziti pod-
bydleni v—redmﬂyeh—demeeh— krovi na pudorysné komplikované plose. Velikost
venkovské stavebnich pozemki 700 - 1200 m2, KZP 0,15 -
0,25; KZ 0,50 - 0,65. Nova zastavba rod. domu 6.57
£9-7.9 BV | ucelné vyuzije nepravidelny ptdorys plochy a vhod- 0 ZLZ b
n¢ doplni charakter stavajictho zastavéni vcetné ’
Zvléstni podminky vyuZiti: vySkového uspofadani zastavby. Dopravni obsluha
uzemni studie podm. pfipust. minimalnim poctem sjezdd ze sil. 1II. tfidy a pro-
dlouzenim mistni komunikace.
bydleni yrodinnyeh—demech— Zastavba rodinnymi domy s moznosti vyuziti pod-
venkovské krovi na stavebnich pozemcich o velikosti 700 -
Z107.10 Zvlastni podminky vyuziti: BV | 1200 m? KZP 0,15 - 0,25; KZ 0,50 - 0,70. Charakter 0,16
zemni studie podm. pFipust. zastavby otevieny. Vyska zastavby 1 - 2 NP. Do-
pravni obsluha z pfilehlé mistni komunikace.
b . — Vystavba rodinnych domu bude navazovat na sché-
ydleni yredinnych—demeeh— . . . ,
venkovskeé ma rozvestavenf: skupiny r(v)'d. domu. I\{O\’/e rod. dormy
vhodné doplni proluky pii akceptovani ochranného 060
£ 7.11 BV | pasma el. vedeni VN 22 kV. Vyska zastavby, jeji 0 ’391
Zvlastni podminky vyuziti: architektonicky vyraz i mira vyuziti st. pozemku o
Uzemni studie podm. pfipust. budou blizké realizovanym domtim. Dopravni obslu-
ha plochy bude z ptilehlého vefejného prostranstvi.
pl—zelené—soukromi-avyhrazend Pti koncepci vyuZiti plochy zohlednit el. vedeni VN
zeleni zahradni a sadova 22 kV a sousedstvi plochy s uzemné stabilizovanou
Z127.12 ZS- | plochou sportovisté. Prioritni zpusob vyuziti - pro- 0,51
. —— - — 77 dukéni zahrady. Dopravni obsluha z ptilehlého ve- 0,334
Zvlastni podminky vyuziti: M A < T1e
- - - — fejného prostranstvi, piipadné z pfilehlych ploch
uzemni studie podm. pfipust. bydleni v rod. domech.
I_zelend 1 7 I d
zeleii zahradni a sadova zs Na plose umoznit vysadbu vysokokmennych ovoc-
Z13 7.13 Zvlastni podminky vyuziti: 77 nych StI‘OIllu. 'Dopra\’/m obsluha plochy z prilehlé 0,21
izemni studie podm. pfipust. plochy smiSené obytné.
Z14 ZRUSENA
— " e Na plose umoznit rozsifeni vyrobniho a skladovaciho
pl——smiSené —vyrebai —smiSena . ; . , o e .
; . . zézemi, které nelze z prostorovych diivodl umistit ve
vyrobni vieobecna stavajicim arealu Bilkova mlyna. Objemové a archi-
tektonické ztvarnéni novych objektd véetné kompo-
zice musi vhodné reagovat na méfitko a kontext
Zi57.15 VS ;éstavpy ’mlynva'. K7 0,50 - O,’75. Zahrrada bude tvorfit 0.64
HU | integralni soucast plochy s vyznamnym zastoupenim
vysokokmennych ovocnych stromi mistné pavod-
— - — nich druhd. Dopravni obsluha plochy z nové ucelové
Z\’/lastm’podn?mky vyuzit: — komunikace Z38: Z7.38. Obsluha technickou in-
uzemni studie podm. pfipust. frastrukturou - vymezenym koridorem technické
infrastruktury.
pl—veiej-nyeh—?ms&ansm verejni Na vefejném prostranstvi umistit mistni komunikaci
prostranstvi vieobecna py | dopravng obsluhujici pfilehlou zastavitelnou plochu
Z16 7.16 bydleni a zaroven umoziujici dopravni obsluhu 0,11
Zvlastni podminky vyuziti: = zemédeélské krajiny. Zajistit normové parametry
tizemni studie podm. pfipust. rozhledu na silnici I11. t¥idy.
717 ZRESENA
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Zvlastni podminky vyuziti:

Uzemni studie podm. pfipust.

ed-teréan 1 vyska zastavby bude blizka nové zastav-
bé délici ptivodni zastavitelnou plochu. Pro dopravni
obsluhu plochy vyuzit stavajici mistni komunikace.

prevazujici ucel plochy a kod plochy i o, vyméra
Ozn. plochy . " podminky vyuZziti
charakteristika kéd (ha)
pk _‘-”'m'b-” & slelwael, ovani =St Vytvotit podminky pro rozsiteni hospodafské ¢innos-
speel-ﬁekym—wyu-ﬂt-}m smisene ti dosud vykonavané ve stavajicim objektu. Vyska
vyrobni jiné ¥X | zastavby nesmi prekroCit vySku stdvajici stavby.
Z18 7..18 e . . . 0,37
— . — HX | Zajistit vhodné oploceni plochy. Dopravni obsluha
Zvlastni podminky vyuziti: (obcasnd) z piilehlého-revéhe vetejného prostranstvi
uzemni studie podm. pfipust. (P21
ph N '?,*eb,? S skladem'n’i Dostavba agrofarmy s%stavebﬂ-ﬂﬂ—pevelemm—ﬂa
zemevdevlska' ‘Q*“b’a vyroba novestavbu stdje pro chov dojnic se souvisejicimi
Z19 7.19 zemédélska a lesnicka vz stavbami je jiz z velké &asti realizovana (stdj pro 052
: — . __ odchov dobytka, dojirna, hnojisté, manipulacni plo- 0,175
Zvlastni podnpnky vyuziti: cha) Dokumentace fesi i problematiku zaplavového
tizemni studie podm. pfipust. uzemi. Souvislost se zastavitelnou plochou Z.9.11.
L crol adevini Vet nloc] atai hod T torni
zemédélska zace—zemd&delského—aredlu,—do—kterého—je—plocha
Ilindna \Vakovi—hladi stavl fokrodi
£20 Nz hladi filehldel b D ¢ obstuhaplock 026
Zvlastni-podminky-vyuziti: tilehlé—oloc) , " SdSlské— pipadnd
dzemmnistudic podm-piipust: eelovd Kterh plochot Z20 Lt
o A .
Z21 PV lochu bydleni €4 jv.,f] { ofilehld 012
ZvlaSti-podminky-vyuzits: ho -k vodnimu toku ponechat v-pirods blizkém stava
Gzemnistudie podm-—piipust ktery-podpotifunksnost lok—biokeridoru USES.
ob&anské vybaveni sport Dokoncit stavbu cvicisté dle projektové dokumentace
£22 7.22 OS | pro potieby Jednotky dobrovolnych hasica, ktera je 0,37
Zvl&stni podminky vyuziti: zafazena do kategorie JPO III.
Uzemni studie podm. pfipust.
plv. . ebéanskévhe ,vybasem' o Smérem k sidlu vytvofit podminky pro rozsifeni
:*E*“’"‘y obéanské  vybaveni hibitova v Dolni Bobrové. V kompozici plochy
Fbitovy ot : I o e
723 7.23 OH Z?._]I.Stlt provozni a ,Vlrzualm propojeni ,oboou vc.astl 0.43
— . — hibitova. V usporadani plochy bude mit dilezitou
Zvlastni podminky vyuziti: roli zeleti, pfedev§im ve vztahu k zastavitelné plose
uzemni studie podm. pfipust. bydlen.
pl—vefejnych prostranstvi verejna
prostranstvi vieobecna v Vytvorit esteticky hodnotné prostiedi pti dilezitém
£24 7..24 — . — PU vstupu do méstyse. Pii feSeni zelené uplatnit pozada- 0,60
Zvlastni podminky vyuziti: vek na jednoduchou a ptitom kvalitni adrZzbu plochy.
uzemni studie podm. pfipust.
pl—vefejnveh prostranstvi ) )
prostranstvi vieobecna V jadru vyrobni zdény vytvofit kvalitni prostfedi
725 7.25 PV | suplatnénim zelené - prostorové podminky plochy 0.16
’ Zvl&stni podminky vyuziti: PU u{r}oifluji \iyvsadbvu \iell,q,'/ch li.stnééﬁ. Respektovat ’
lzemni studie podm. pFipust. pristup ke hfisti véetné siti tech. infrastruktury.
- — . Pti vyuziti plochy Z.26.a (0,382 ha) a Z.26.b ( 0,109
Pi¥y Eh’," s'lelmle l’lmb dshabbm't ha) zajistit ochranu siti technické infrastruktury.
: !lm:be ShiSeestii vyroba drobnd KZP 0,30 - 0,55; KZ 0,25 -0,20 na stavebnim po- 07
226 7.26a; | 2SUEDY VD zemku plochy, ktery bude vymezen stavebnikovi. 0 382'
7.26b Charakter zastavby aredlovy—Vskazastavby do-6-m 0’ 1 09’
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prevazujici ucel plochy a kod plochy i o, vyméra
Ozn. plochy . " podminky vyuZziti
charakteristika kéd (ha)
Pll_vzel‘;lﬂé_ew Zelent komponovat tak, aby nedoslo k naruseni anebo
zelen ociiranna a izofacni sniZzeni pohody bydleni v ptilehlé zon& bydleni. Pti
- Z.27 Zvlastni podminky vyuziti: Z0 navrhu zelené zohlednit el. vedeni VN 22 kV v¢. 0,25
uzemni studie podm. pfipust. ochranného pasma.
pl—zelend —echrannd—aizeladni Pas izolaéni zelené komponovat piedevsim
zeleit ochranna a izola&ni z hlediska zajisténi vhodnéjsiho prechodu urbanizo-
£28 7..28 Zv14stni podminky vyuziti: Z0 vgné,ho uzemi do volné' krajiny a potieby zlepSeni 0,92
zemni studie podm. pFipust. vizualniho vnimani okraje sidla pfi vstupu do mésty-
se.
pl—vodni—a—vodohespedaiské— J HZV“ e df%h,e Em{;m pro—vyt OFCHE el
vodniplochy-atoky- r . mers B . s LOAICAN
feni-kvalitniho-bichoveho-porestu—lktery-—pii-vodnim
Z29 Wi | tol ot dali ks lokélnihobiokerid >
s podmmin] i USES— Provést i Ivodi 4 2
- Cstudi TR ! L baka— D ( obshul
30 ZRUSENA
z31 ZRUSENA
732 ZRUSENA
4 i inf 1 Stavba vzletové a pfistavaci drahy s travnatym povr-
I . k& doprava letecks chem vcetné piislusnych manipulacnich ploch a
stavebné povolenou prvni ¢asti novostavby haly pro
733 stroje a zafizeni. Koncepce zastavitelnych ploch Z.33 2.04
.33 bL a Z.11.11 budou tvofit jeden funkcni celek plnici 1,539
Zvlastni podminky vyuziti: pozadavky Integrovaného zachranného systému.
uzemni studie podm. piipust. Dopravni obsluha plochy bude zpfilehlé ucelové
komunikace.
pl—vefejnych prostranstvi verejna ] )
prostranstvi vieobecna Vefejné prostranstvi fesit v souladu s koncepci zasta-
Z34 7.34 PV | vitelné plochy Z.1, viz—§7-edst2-wvhl-—501/2006-Sb- o106
: Zvl&stni podminky vyuziti: PU | §15;—~plathemznéni: o vyméie nejméné 5% této 0,942
lizemni studie podm. pfipust. navrhované plochy Z.1.
e
L hnieké—inf l
hnicka inf 1
ek v
£35 = 022
s podmmin] i o E
i'ize-mﬂ]' Sﬂldie Pedﬂ"]. pfvipﬂst. I’JSES. D 7w w] ] ]r Y 1 I3 ] .
kaee:
pl—vefejnych prostranstvi verejna
transtvi v§eobecna . .
prostranstvl vieobecna Vetejné prostranstvi fesit ve vazbé na sousedni kul-
736 7.36 PV tu'rm pvamfltku. Pfoyest sa(%(.)ve'upravy z alvlrtochtczn-' 0.05
PU | nich dfevin, umistit odpodivné kameny piipadné i

Zvlastni podminky vyuziti:

Uzemni studie podm. pfipust.

informac¢ni tabuli. UmozZnit obsluhu lesa.
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prevazujici ucel plochy a kod plochy i o, vyméra
Ozn. plochy . " podminky vyuZziti
charakteristika kéd (ha)
Uptednostnitprodukénifunkeizahrad —produkee
mistni-ai€elova-doprava
jind BM Smér komunikace bude respektovat tratovou pluzi-
Z£38 7..38 DX | hu Uspotadani a kvalita komunikace musi odpovidat 0,11
Zvlastni podminky vyuziti: dopravni zatézi. Zajistit doprovodnou zeleri.
uzemni studie podm. pfipust.
= - Vytvofit podminky pro umisténi skladi a souviseji-
- ini_ skladovini a logistik cich manipulaénich ploch. Zachovat mistni komuni-
S skladovini a legistiky VK kaci zpfistupnujici hfisté a ostatni podnikajici subjek-
£39 7..39 —— - v VS ty. Zohlednit vybudovanou technickou infrastruktu- 0,17
Zvlastni podminky vyuZiti: ru. Vyskova hladina zastavby do 6 m od prilehl¢ho
Uzemni studie podm. pfipust. terénu. Dopravni obsluha z pfilehlé mistni komuni-
kace.
I bvdleni linnveh_d I
Kovské
Zvlastni-podminky-vyuziti:
I smiSené ol - o
- Zdastaipod ., I TN ' - :
Lvirol Kadevani—drobns
= Iné virol
P Vb 0;67
Zvlastni podminky vyuziti:
uzemni studie podm. pfipust.
, , Minimalnim rozsifenim zastavéné¢ho tizemi pfipravit
bydleni venkovské , . . e
/ podminky pro stavbu rodinného domu i s vyuzitim
budovy skladu v zastavéném tzemi, ktery bude pro
Spatny stavebné technicky stav asanovan. Zastavba
Z.1.11 BV | vhodné doplni stavajici skupinu rodinnych domu pii 0,018
— . — zachovani linie zastavby smérem k silnici. Architek-
Zvlastni POdTT_““ky vyuziti: tonické ztvarnéni musi ptiznive plsobit pii vstupu do
uzemni studie podm. pfipust. sidla. Dopravni obsluha stavajicim sjezdem ze silni-
d ce.
, . Zastavba rodinnymi domy s moznosti vyuziti pod-
bydl kovsk S0
yaient verrovsie krovi na stavebnich pozemcich o velikosti 800 -
1 000 m?. KZP 0,15 - 0,25; KZ 0,55 - 0,70. Charakter
Z7.2.11 BV | zastavby otevieny. Vyska zastavby do 1. NP. Do- 0,278
Zvl&stni podminky vyuziti: pravni obsluha z pfilehlého verejného prostranstvi.
uzemni studie podm. piipust. Provést upravu odvodnovaciho systému na casti
zastavitelné plochy.
, , Vymezenim zastavitelné plochy s omezenou doprav-
bydleni venkovskeé ni pristupnosti slouzici pro rozsitfeni hospodaiského a
technického zazemi stdvajiciho rodinného domu.
730 BV vyskova hladina zastavby do vyse 5 m od prilehlého 0.054

Zvlastni podminky vyuziti:

uzemni studie podm. ptipust.

terénu v rozsahu do 25% vymeéry pozemku zahrady.
Jihozapadnim smérem do volné krajiny neumist'ovat
z4dné doplikové stavby k bydleni. Dopravni obsluha
plochy bude z ptilehlé plochy bydleni venkovské
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Ozn. plochy

prevazujici ucel plochy a kod plochy

charakteristika

kod

podminky vyuZziti

vymeéra
(ha)

7.4.11

bydleni venkovské

Zvlastni podminky vyuziti:

uzemni studie

podm. pfipust.

BV

Rozsiteni obytné skupiny rodinnych domi na zasta-
vitelné plose Z.4b smérem k historické zastavbé.
Uplatnit podminky vyuziti a charakter zastavby
stanovené pro skupinu zastavitelnych plochu Z.4a a
Z.4b. Dopravni obsluha plochy bude z pfilehlé zasta-
vitelné plochy bydleni venkovské.

0,049

Z7.5.11

zelen zahradni a sadova

Zvlastni podminky vyuziti:

tzemni studie

podm. piipust.

Y4

Zalozit zahradu pro péstebni c¢innost. Preferovat
vysadbu  vysokokmennych  ovocnych  stromu
mistnich  odrd. Pfipadnou stavby pro potieby
zahradkafe vySky do 5 m od piilehlého terénu
situovat pii jihovychodni hranici plochy. Do
vzdalenosti 30 m od okraje lesa neumistovat zadné
nadzemni stavby s vyjimkou oploceni. Akceptovat
ochranné pasmo el. vedeni VN 22 kV i vodovodni
fad. Dopravni obsluha z pftilehlé¢ plochy bydleni
venkovské:

0,434

Z7.6.11

smiSen4 obytna jina

Zvlastni podminky vyuziti:

tzemni studie

podm. ptipust.

SX

Potfebu rozsifeni dosavadniho zafizeni feSit v kon-
textu se stavajici novou zastavbou tj. vysky do 6,5
Smérem do volné krajiny ponechat 2,5 m Siroky
nezastavitelny pas s trelazemi vedouci popinavé
rostliny po fasadé¢ novostavby, Dopravni obsluha
bude z nynéjsi plochy stejného druhu vyuziti SX.

0,131

Z7.7.11

zelen zahradni a sadova

Zvlastni podminky vyuziti:

uzemni studie

podm. pfipust.

77

Zalozit zahradu pro péstebni cinnost. Preferovat
vysadbu vysokokmennych ovocnych stromd mist-
nich odrtd. Ojedin¢lou stavbu pro mozné pozadavky
zahradkare vySky do 4 m od prilehlého terénu lze
ptipustit pfi hranici zastavéného tzemi v jizni ¢asti
plochy. Dopravni obsluha z ptilehlé plochy bydleni
venkovské, piipadné z uc¢elové komunikace

0,125

Z7.8.11

bydleni venkovské

Zvlastni podminky vyuziti:

tzemni studie

podm. ptipust.

BV

V ndvaznosti na budouci plochu vetejného prostran-
stvi s mistni komunikaci (Z.16) vymezit zastavitel-
nou plochu pro zastavbu rodinnymi domy s moznosti
vyuziti podkrovi na stavebnich pozemcich o velikosti
800 - 1200 m?. KZP 0,15 - 0,25; KZ 0,50 - 0,65,
vyska zastavby 1 - 2 NP. V koncepci zastavby pone-
chat dostatek prostoru pro rozhled na silnici. Pone-
chat do volné krajiny nezastavitelny pas se
vzristnymi ovocnymi stromy $itky min 5 m. Neome-
zit pfistupnost volné krajiny. Systém a charakter
zastavby koordinovat se zastavbou na zastavitelné
plose Z.8. Dopravni obsluha z vymezené zastavitel-
né plochy Z.16.

0,599

7.9.11

vyroba zemédélska a lesnicka

Zvlastni podminky vyuziti:

uzemni studie

podm. pfipust.

\/4

Pro rozvoj prosperujici rodinné agrofarmy vymezit
novou zastavitelnou plochu. Koncepce rozvoje bude
navazovat na puvodni stavebni fond a realizovany
stavebni zamér dostavby agrofarmy. V cilovém stavu
budou hodnoty KZP 0,30 - 0,50; KZ 0,30 - 0,25.
Vyska zastavby nepiekroci stavajici hladinu zastavby
aredlu. . Dopravni obsluha z vymezené zastavitelné
plochy Z.19, pfipadné i sjezdem z piilehlé silnice

0,247

7.10.11

vyroba zemédélska a lesnicka

Zvlastni podminky vyuziti:

tzemni studie

podm. piipust.

\/4

Pro potieby zemédélského aredlu - predevsim skla-
dovani vymezit zastavitelnou plochu na zapadni
strané arealu. KZP 0,30 - 0,50; KZ, arealovou zelen
bude tvofit stromova alej pfi pristupové komunikaci.
Vyska zastavby do 6 m nad terénem. Zachovat zelen
na ploSe smiSené nezastavitelného tzemi jizné od
hranice plochy Z.10.11. Dopravni obsluha ze stavajici
ucelové komunikace.

0,596
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Ozn. plochy podminky vyuZziti

prevazujici ucel plochy a kod plochy vyméra

charakteristika kod (ha)

Z.11.11 DL | Uroveit podlahy haly vzhledem k pohybu i stani 0,526

Nezbytna potieba rozvoje technického zazemi s
halou pro leteckou a zemédélskou techniku a provo-
zem letadel vyzaduje vymezeni plochy pro realizaci
druh¢ c¢asti stavby haly pro stroje a zatfizeni tvofici se
stavebn¢ povolenou novostavbou haly v jihovychod-
ni casti zastavitelné plochy Z.33 jeden celek. Vyska
zastavby je urCena stavebnim povolenim prvni ¢asti
novostavby haly a ¢ini 9,103 m od Grovné podlahy.

doprava letecka

letadel a souvisejicich ¢innosti bude v Grovni terénu
ptilehlého k vzletové a pfistavaci travnaté drahy.
Potfebnou zelen na plose i na stavbé fesit s ohledem
na bezpecnost provozu letisté. Koncepce zastavitel-

— - — nych ploch Z.33 a Z.11.II budou jako celek plnit

Z\,/lastm'podn‘nnky vyuziti: pozadavky Integrovaného zichranného systému.

Uzemni studie | podm. pfipust. Dopravni obsluha plochy bude z pfilehlé udelové
komunikace.

T.1.10

lesni vSeobecné Plocha uréena k obnové netelné vyuzivanych po-

— - — LU zemkl zpusobu vyuziti zbofeniSte¢ a casti neucelné
Zvlastni podminky vyuziti: vyuzivaného pozemku zpisobu vyuZiti ostatni ko-
Uzemni studie podm. pfipust. munikace na plochu lesni

0,037

b)

b)

Intenzita vyuziti izemi je vyjadiena koeficientem zastavéni plochy (KZP) a koeficientem
zelen¢ (KZ). KZP je podil z celkové plochy stavebniho pozemku ptidéleného stavebnikovi,
ktery bude pfipustné zastavét nadzemnimi ¢astmi staveb. KZ je podil plochy zelené na
stavebnim pozemku k celkové plose stavebniho pozemku ptidéleného stavebnikovi.

Pro efektivni vyuziti prokazateln¢ zbytkovych casti zastavitelnych ploch provétovanych
uzemni studii lze pfipustit uziti i jinych vymér parcel (stavebnich pozemki) nez je uvedeno
tabulkovém piehledu. Nesmi vak dojit k narugeni kompozi¢niho zaméru UP.

Zvlastni podminky ve vyuZzivani Gizemi: vypracovani uzemni studie, podminéné pfipustné
vyuziti plochy (umistovani citlivych funkci u moznych zdroju hluku).

Napojeni zastavitelnych ploch a plochy piestavby na sité technické infrastruktury (kde si to
charakter plochy vyzaduje) bude feseno jejich prodlouzenim. Pro napojeni zastavitelné plochy
Z1S 7.15 a stavajiciho aredlu Bilkova mlyna je vymezen koridor technické infrastruktury.

Navrh systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené je tvoien samostatné vymezenymi plochami zelen¢ 1 zeleni, ktera je
soucasti jinych ploch (napt. BV, PV, PU, SV, VL). Do samostatn¢ vy¢lenénych ploch zelené
patfi:

- plochy zelené zahradni a sadové (Z7) seukremea-vyhrazene(£S)

- plochy zelen¢ ochranné a izola¢ni (ZO)

- plochy zelen¢ krajinné (ZK) ptirednthe-charakteru-(ZP)

Mimotfadny vyznam ma zelenn vefejné pristupnd, ktera je soucasti ploch vefejnych
prostranstvi. Postupnou celkovou rekonstrukci vyzaduje =zelei centrdlniho prostoru
D. Bobrové, dil¢i zasahy do zelen¢ stupravou zpevnénych ploch pak centralni prostor
H. Bobrové. Stanovuje se potieba chranit a kultivovat dalsi plochy vetejné zelen¢ na plochach
zastavéného uzemi. Vefejna zeleit bude nedilnou soucasti nové vymezovanych veiejnych
prostranstvi.

Plochy ZS zelené zahradni a sadové (ZZ) jsou tvofeny piedev§im soukromymi zahradami,
sady, pripadné dalSimi pozemky zajistujici samozésobitelskou produkci i rekreacni vyuziti
uzivatele. Na plochach soukromych zahrad aplikovat zejména vysadbu vysokokmennych
ovocnych stromtl. Zelenn zahrad bude sméfovat do volné krajiny tak, aby byl zabezpecen
,mekky“ pfechod urbanizovaného tzemi do volné krajiny. Zelen vyhrazena (napi. pfi
obanské vybavenosti, plochach vyroby a skladovani) je vtomto UP integrovana do
zminénych ploch. Tato zeleni vyzaduje piestavbu s vyuzitim vhodného sortimentu dievin.
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d) Plochami ZO vytvofit rozhrani (izolaci, ochranu) mezi riznymi nevhodné se ovliviiujicimi
funkcemi v uzemi ¢i okolo zdrojii zneci$téni ¢€i vytvofit optickou clonu eliminujici nebo
snizujici nezadouci ucinek negativnich prvka v tizemi. Stavajici ochrannou a izola¢ni zeleil na
zapadnim okraji zemédélského aredlu rekonstruovat.

e) Plochy ZP zelené krajinné (ZK) jsou plochami s vyrazné pfirodnim charakterem s nutnosti
zajistit funkénost systému USES pfi priichodu zastavénym tizemim.

f)  Pfi navrhu a realizaci zelen¢ preferovat pouzivani autochtonnich druhti dievin. Vybér dievin
zvl. zelené na vetejnych prostranstvich provadét tak, aby se uplatnily celorocné, nejen ve
vegetatnim obdobi. Kompozice zelené zejména na vetejnych prostranstvich musi spliiovat
pozadavek jednoduché udrzby. Posilovat pronikédni krajinné zelen¢ do sidelniho prostiedi.

Koncepce verejné infrastruktury véetné-podminekpro-jeji umistovani;vymezeni ploch

=9

4.1. Koncepce dopravni infrastruktury

a) Silni¢ni doprava

— Napojeni méstyse na silni¢ni sit’ zistava beze zmén. Silni¢ni sit’ je izemné stabilizovana,
uvazovat pouze s dil¢imi apravami smétujici k odstranéni bodovych dopravnich zavad.

—  Resit tpravu kfizovatky silnic II. tiid s celkovou upravou centralniho vefejného prostran-
stvi D. Bobrova.

— Utvéareni dopravniho prostoru silnic II. tfid sméfovat k dopravnimu zklidnéni prijezdnich
usek silnic.

— Mistni komunikace — respektovat plochy vetfejnych prostranstvi s mistnimi komunikacemi
vymezenymi dle vyznamu a dilezitosti pro pfimou dopravni obsluhu pfilehlych nemovi-
tosti.

parkovacich stani, jak to umoziluje stavebni zakon.

— Nové plochy pro parkovani fesit predevSim na stavajicich i navrZzenych plochéch dopravy
silni¢ni, plochach vetejnych prostranstvi event. v ramci dalSich ploch s rozdilnym zptso-
bem vyuziti, kde parkovani a odstaveni vozidel je pfipustné.

—  UP obecné neuvazuje vystavbu fadovych ani hromadnych garazi. Tyto formy odstavovéni
motorovych vozidel 1ze ptipustit pouze na plochach vyroby a skladovani, piipadné na roz-
sahlejsich plochach bydleni, pokud to bude soucasti ucelené koncepce obytné zony.

—  Uzemni plan nepfipousti zfizovani odstavnych, parkovacich stani a gardzi pro vozidla o

hmotnosti nez 3,5 t v obytnych zénach a na vetejnych prostranstvi.

v ~ W ’

— Stavajici sit’ uc¢elovych komunikaci je dostacujici, koncepci izemniho planu neni obsluha
zem&délské a lesni krajiny omezovana.

—  Pohyb pé&ich pii silnicich se d&je vesmé&s po chodnicich, UP umozituje dobudovani
alespon jednostrannych chodnikt v souvisle urbanizované ¢asti obce. Vyuzit moznosti,
které nabizi zasady pro Upravy a zklidilovani pratahi silnic obcemi .

—  Mimotadnou pozornost vénovat peaznimu useku silnic 11/360 a I1/388.

— Rekreacni doprava - akceptovat znacené cyklotrasy a turistické trasy vcetné vyletni naucné
stezky ,,Maly a Velky okruh okolim Bobrové®.

— Nebyly nalezeny dostate¢né silné argumenty pro vymezeni cyklostezek na izemi obce.

— Vymezovani novych cyklotras je mozné po pozemnich komunikacich.

d) Nemotorova doprava
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f)

2

Vetejna doprava bude naddle zajiStovana autobusovou piepravou. Koncepci umisténi
autobusovych zastavek neménit, avSak fesit jejich upravy jak z pohledu bezpecnostniho,
tak i provozniho.

Neménit umisténi ¢erpaci stanice pohonnych hmot pro vefejnost.

Zatizeni sluzeb pro motoristy lze umistovat k tomu ptihodnych plochach rozdilného
zpusobu vyuziti se zohlednénim druhu sluzeb, kapacitnich pozadavka 1 dopravni zatéze.

Akceptovat zastavitelnou plochu v severozapadni Casti spravniho tizemi méstyse jako
travnatou plochu pro vzlety a pfistani sportovnich 1étajicich zafizeni vcetné nezbytnych
manipulacnich ploch s plochou haly pro leteckou a zemédélskou techniku a provoz letadel.
Umistované zaméry nepiekroci prevladajici hladinu stavajiciho zastavéni, nejsou ani
umistovany v dominantnich polohach. Témito opatifenimi nutno zajistit nedotceni
vzdusného prostoru pro 1étani v malych a ptizemnich vyskach MO CR.

Tyto druhy dopravy nemaji na izemi obce své zajmy.

4.2. Koncepce technické infrastruktury

b)

¢)

Na zpiisobu zasobeni méstyse pitnou vodou neni tieba nic ménit, pfedpokladat postupné
omezovani vyuzivani skupinovych vodovodii v méstysi a pfepojovani spotiebiteli na celoo-
becni vefejny vodovod s dostatkem vody v centralnim zdroji.

Vodovodni sit’ i v rozvojovych plochach fesit na pokryti potieby pozarni vody.

Pokra¢ovat ve vystavbé nové kanalizace plnici normové parametry ukonéené COV.
Odvadeéni destevsreh srazkovych vod musi byt feSeno tak, aby nedochézelo ke zhorSovani
vodnich pomért v povodi tzn. zvySovat reten¢ni schopnost krajiny, destev€ srazkové vody
uvadét maximalné do vsaku ¢i je zadrzovat na pozemku.

Nadale akceptovat dvoucestné zdsobeni méstyse energiemi.

Stavajici systém zasobovani elektrickou energii zistane zachovan. K zajisténi vyhledovych
potieb dodavky el. energie v sidle bude vyuzito stavajicich trafostanic s jejich piipadnym
prezbrojenim.

Stavajici systém zasobovani zemnim plynem bude zachovan, rozvody plynu v zastavitelnych
plochéach fesit jako rozvody stfedotlaké.

Plynofikaci samot (mlyny) musi pfedchéazet ekonomické posouzeni zaméru.

Zptisob vytapéni je preduréen provedenou plosnou plynofikaci, kde zemni plyn k vytapéni
vyuzivaji 1 vyznamnéjsi zdroje tepla. Situaci v zasobovani teplem v obci povazovat za stabi-
lizovanou. Neuvazovat vystavbu centralniho zdroje tepla.

Mimo soustifedénou zastavbu se stale predpoklada vyuzivan topidel na dievni hmotu.

UP nebrani vyuzivani alternativnich zptisobti vytapéni napt. solarni kolektory na nemovitos-
t§ch, tepelna Cerpadla.

feeh. V urbanizovaném Uzemi lze vyuZzivat obnovitelné zplisoby ziskavani energie (napft. fo-
tovoltaické panely, tepelnd Cerpadla aj.), které lze charakterizovat jako vyrobu energie pro
vlastni spotiebu souvisejici s funkci dané stavby (budovy), neptekracujici prevladajici hladi-
nu zastavby a nemajici nezadouci dopad na vetejné zdravi.

V nezastavéném tizemi se krom¢ malych vodnich elektraren neptipousti umist'ovani vyroben
energie z obnovitelnych zdroja.

Elektronické komunikace

Stavajici systém telekomunikacnich rozvodu a zatizeni ziistane zachovan.
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d)

4.5.

b)

4.6.

c)

d)

Koncepce UP nenarusuje ¢innost letistniho radiolokaéniho prosttedku MO CR.
Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro telekomunikacni stavby a zatizeni.

Provozovany systém nakladani s odpady ziistane zachovan.
Na tizemi obce nebude zfizovana ani ozivovana zadné skladka odpadu.

Uzemni plan na tzemi vymezuje plochu koridoru technické infrastruktury jako tzemi
umoznujici realizaci zdmérli na pfipojeni aredlu Bilkova mlyna na sité technické
infrastruktury.

Takto vymezené uzemi je tieba do doby realizace zdméru chrénit z divodu situovani
staveb technické infrastruktury vcetné piimo souvisejicich a nezbytnych zatizeni a véetné
ochrannych pasem vyplyvajicich z pravnich piedpist.

Do doby realizace prislusné stavby technické infrastruktury je na uzemi koridoru zakazano
provadét takové Cinnosti, kterymi by doslo k vyznamnému zhodnoceni Uizemi, které by
vystavbu technické infrastruktury znemoznily anebo vyznamné ztizily (i ekonomicky).
Plisobnost koridoru kon¢i realizaci piislusné stavby, pfipadné i zménou uzemniho planu,
ktera navrhne jiné vyuziti izemi, anebo uzemnim planem novym.

Koncepce ob¢anského vybaveni

Stavajici plochy obcanského vybaveni jsou plochami uzemné stabilizovanymi, vesmés
s potiebou modernizace a stavebnich uprav. V rdmci stavebnich uprav neuvazovat
s vyznamnym ploSnym rozsifovanim staveb.

Swew 1% J4 7oLV ’ 4 r 24 r

obcanské vybaveni sport dokon¢it dle zpracované dokumentace.

Stavajici plochy hibitovl jsou uzemné stabilizovany. Pro rozsifeni hibitova D. Bobrova je
vymezena zastavitelna plocha 223 7.23.

Umist'ovani ob¢anského vybaveni umérné velikosti i rozsahu je mozné i do jinych ptihodnych
ploch s rozdilnym zptsobem vyuzivéani, pokud to nebude v rozporu s pfipustnym, piipadné
podminéné piipustnym vyuzivanim dané plochy.

Koncepce vetejnych prostranstvi

Stavajici vefejna prostranstvi ziistanou zachovana a jsou vymezeny jako samostatné izemné
stabilizované plochy vefejnych prostranstvi vseobecnych (PU) V) Vefejna prostranstvi
nadale zlstavaji integrovana do jinych tizemné stabilizovanych ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti (napt. SV, BV).

Novéa samostatné vymezenad vetfejna prostranstvi jsou zastavitelnymi plochami k umisténi
vefejné zelené 1 umisténi dopravni infrastruktury niz$iho dopravniho vyznamu (mistni a
ucelové komunikace).

Krom¢ samostatné vymezenych ploch vetejnych prostranstvi 1ze v souladu s podminkami pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti nové plochy vetejnych prostranstvi vymezovat i
v jinych k tomu vhodnych plochéch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

S Gpravami vetejnych prostranstvi souvisi i Upravy objektdi a prostori bezprostiedné
piiléhajicich k vefejnym prostranstvim.

Preferovat obsluhu zastavitelnych ploch a ploch piestavby dopravni a technickou
infrastrukturou z veifejnych prostranstvi.

Zelend infrastruktura

Kostru zelené infrastruktury na uzemi méstyse budou tvofit plochy USES, lesni a zemé&délska

krajina, pfirodni a polopfirodni cenné prvky ¢lovékem vytvorené a udrzované.

Zabezpecit podminky pro odivodnéné a dlouhodobé systémové piizptisobovani uzemi vliviim

klimatické zmény:

- vzajemnou provazanosti stavajicich a planovanych vegetacnich prvkt v sidle s
pronikénim do Siroké okolni krajiny,
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- upravami stavajicich a planovanych vefejnych prostranstvi smétovat ke zkvalitnéni
ptirodni slozky zvySenim biologické rozmanitosti vegetace,

- zvySenou efektivitou hospodarfeni se srazkovymi vodami,

- zvySovat podil vodnich ploch na feSeném tizemi s uvedenim vodnich prvkd do pokud
mozno pfirozeného rezimu,

- zvySovat prostupnost krajiny ucelovymi komunikacemi, polnimi cestami i cestami
turistickymi a tyto komunikace stabilizovat doprovodnou zeleni.

5. Koncepce usporadani krajiny v€—vymezeniploch—srozdilnym zptsobemvyuziti; ploch

d)

2

h)
)
)

k)

5.2

Koncepce usporadani krajiny

Akceptovat pozadavek obnovy kulturni krajiny s vyvazenym podilem pfirodnich a ¢lovékem
podminénych ¢i ovlivnénych slozek.

Pozitivni pfirodni charakteristiky budou nadéle vyjadieny predev§im harmonizacnimi vztahy
v krajiné pfi respektovani z4jmii ochrany piirody a krajiny s potiebnou obnovou hodnot
zaniklych pfi zvySovani intenzity hospodaiského vyuzivani krajiny.

Plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny jako plochy typu:

— vodni a vodnich tokti (WT) vedniplechyatelky W1 - plochy chranit pro plnéni dilezitych
funkei §irsiho vodohospodaiského a ekologického vyznamu. Resit postupnou revitalizaci
vodnich toku.

- vodni a vodohospodaiské jiné (WX) vedniplechyatele~EW2) - plochy chrénit pro zajisténi
bezpecnosti malé vodni nadrze

Plochy zeméd¢€lské jsou vymezeny jako plochy typu orna ptida (AP) @&NZH a typu trvaly
travni porost (AL) @NZ2) Minimalizovat dotéeni zeméd¢€lského plidniho fondu. Soucasnou
vymeéru zemedelskych ploch je moZzno zmensSit o potfebné plochy se zménou v uizemi dané
timto UP.

Plochy lesni vseobecné (LU) @NE)- Respektovat stavajici plochy lesa, dosahnout trvalosti
lesa, vSestranné stability a viceucelovosti ve vyuzivani vCetné vynosnosti v hospodarském
lese.

Plochy smiSené krajinné vseobecné (MU) nezastavitelného—tzemi(INS) - respektovat tyto
plochy majici zna¢ny podil na ekologické stabilité¢, druhové diverzit€¢ a utvareni krajinného
razu uzemi.

Chranit kvalitni solitérni stromy i skupiny téchto stromi v izemi urbanizovaném i volné
krajiné. Vzrlstné, zejména listnaté stromy budou doplnény na vSech k tomu vhodnych
mistech.

Resit obnovu pfirozenych luk v nivach vodnich tokt a v nivnich polohéch.

Posilovat pronikani krajinného prostedi do urbanizovanych casti obce.

Podminéné pfipustné stavby ve volné krajiné (zemédelska vyroba, stavby pro lesni
hospodatskou ¢innost, ev. stavby Zivotniho prostfedi) nesmi byt umistovany v pohledové
exponovanych plochéch.

Krajina nezastavéného uzemi bude nadale slouzit zemédélstvi, lesnictvi, rekrea¢nim
pohybovym aktivitam i rybafstvi. Intenzita vyuzivani ploch zemé&délskych a lesnich je
limitovana pfirodnimi podminkami a ochranou krajinného razu. Kone¢né usporadani
zemé&délskych ploch je pfedmétem feSeni komplexni pozemkové Gpravy.

Vymezeni ploch se zménou v krajiné

Plochy se zménou v krajiné jsou oznaceny kodem K.

Ozna- prevazujici ucel plochy a kéd plochy vyméra
Ceni . . . podminky vyuZziti plochy
plochy charakteristika kod (ha)

Ki K1 plsmiSené-nezastavéného tizemi NS Postupnymi péstebnimi zasahy vytvofit druhové rozmanity 2.09

biotop na zemé&d€lské pidé dnes s vysokym produkénim
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5.3.

a)

b)

d)

smiSena krajinna vSeobecna MU | potencidlem tak, aby byla zajiSténa funk¢nost regionalniho
biokoridoru USES.
pl-smiSend-nezastavéného-izemi Postupnymi péstebnimi zasahy vytvofit druhové rozmanity
K2 K2 smisena krajinna vSeobecna NS | biotop na zemédélské pidé dnes s vysokym produkénim 111
: MU | potencidlem tak, aby byla zajisténa funkénost regionalniho >
biokoridoru USES.
K3 ZRUSENA
pl-smiScna-nezastaveéncho-fizemi Postupnymi péstebnimi zasahy vytvofit druhové rozmanity
K4 K.4 | smiSend krajinna vieobecna NS | biotop na zemé&délské pidé dnes svysokym produkénim 2.49
: MU | potencidlem tak, aby byla zajisténa funkcnost regionalniho ’
biokoridoru USES.
pl-smiSend-nezastavéného-izemi Postupnymi péstebnimi zasahy vytvofit druhové rozmanity
KEKS smisena krajinna vSeobecna NS- | biotop na zemédélské piidé dnes s vysokym produkénim 283
: MU | potencidlem tak, aby byla zajiSténa funkénost regionalniho >
biokoridoru USES.
pl-smifend-nezastavéncho-izemi Postupnymi péstebnimi zasahy vytvofit druhové rozmanity
K6 K.6 smiSena krajinna vSeobecna NS- | biotop na zemédélské piidé dnes s vysokym produkénim 783
: MU | potencidlem tak, aby byla zajisténa funkcnost regionalniho ’
biokoridoru USES.
pl-smiSendnezastavénchofizemi Postupnymi péstebnimi zasahy vytvofit druhové rozmanity
K7 K7 smiSend krajinna vSeobecna NS- | biotop na zemé&délské piidé dnes s vysokym produkénim 1.46
: MU | potencidlem tak, aby byla zajiSténa funk¢nost regionalniho ’
biokoridoru USES.
pl-smiSend-nezastavéného-izemi Postupnymi péstebnimi zasahy vytvofit druhové rozmanity
K8 K.8 smisena krajinna vSeobecna NS | biotop na zemédélské piidé dnes s vysokym produkénim 036
: MU | potencidlem tak, aby byla zajiSténa funkénost regionalniho >
biokoridoru USES.
pl-smiSend-nezastavéncho-izemi Postupnymi péstebnimi zasahy vytvofit druhové rozmanity
K9 K.9 smisena krajinna vSeobecna NS | biotop na zemédélské piidé dnes s vysokym produkénim 071
: MU | potencidlem tak, aby byla zajiSténa funkénost regionalniho >
biokoridoru USES.
pl-smiSend-nezastavéncho-izemi Postupnymi péstebnimi zasahy vytvofit druhové rozmanity
K19 smisena krajinna vSeobecna NS- | biotop na zemédélské piidé dnes s vysokym produkénim 111
K.10 MU | potencidlem tak, aby byla zajisténa funk&nost regionalniho >
biokoridoru USES.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Plochy USES je mozno vyuZit jen takovym zptsobem, ktery nenarusi obnovu ekosystému
a nedojde k naruseni jeho ekostabiliza¢nich funkei.

Na plochach USES je zakdzano ménit druhy pozemku s vy$§im stupném ekologické stability
za druh pozemku s niz§im stupném ekologické stability.

Plochy USES jsou nezastavitelné, vyluGuje se t&rba nerostll (zcela ojedinéle je mozno
za piesné stanovenych podminek pfipustit stavbu liniovou dopravni a technické
infrastruktury, p¥ipadné stavbu souvisejici s ochranou ZP).

Navrhovana opatieni:

Nazev biokoridoru Navrhovana opatieni

V lesnich porostech postupné pievést porosty na druhoveé i vékové riznorodé porosty
autochtonnich, stanovistné odpovidajicich spolecenstev dle STG, lu¢ni porosty vyuZzivat
extenzivng. V mistech, kde je biokoridor navrzeny k zaloZeni, vytvofit mezofilni biokoridor
tvofeny lesnimi a lu¢nimi spolecenstvy s rozptylenou zeleni, kde dieviny uzité k zalozeni
by mély byt autochtonni, odpovidajici stanovistnim podminkdm dle STG a mély by
vytvaret druhové i vékove rtiznorodé porosty.

V lesnich porostech postupné pievést porosty na druhoveé i vékové riznorodé porosty
autochtonnich, stanovistné odpovidajicich spolecenstev dle STG, lu¢ni porosty vyuZzivat
extenzivn€, v mistech, kde je biokoridor navrzeny k zaloZeni, navrhnout zatravnéni
s uplatnénim rozptylené zelené odpovidajici stanovi§tnim podminkam dle STG.

RBIR14 RBK.158

RBK 1396 RBK.124

Zachovat vodni rezim tam, kde tok pfirozené¢ meandruje a kde nedochazi k naruseni
EBKLEBK 3 FBK9 | pfirozeného vodniho rezimu. V mistech, kde nedosahuje biehovy porost kvalit zapojeného
LBK.1, LBK.3 - LBK.9 | porostu, doplnit o vhodné autochtonni dieviny. Zachovat, piipadné rozsifit zasakovaci
travinobylinné pasy v okoli toku.

Luéni porosty vyuzivat extenzivné. Moznost rozptyleného osazeni autochtonnimi
drevinami a kefi, které odpovidaji stanovistnim podminkam.

EBK2 [BK.2
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V mistech, kde nedosahuje biechovy porost kvalit zapojeného porostu, doplnit o vhodné

EBK10 LBK.10 autochtonni dfeviny. Zachovat, piipadné rozsifit zasakovaci travinobylinné pasy v okoli
toku.
LBK 11 LBK 12 viz. EBK— LBK.1. Mezi biocentry EBCKaitovee LBC Kanovec a EBCPod-Sibinkem

LBK.11, LBK.12

LBC.Pod Sibinkem by bylo vhodné tok revitalizovat a doplnit o zapojeny biehovy porost
tvofeny vhodnymi autochtonnimi dfevinami.

EBIB—EBk16
LBK.13 - LBK.16

V lesnich porostech postupnymi péstebnimi zasahy pievést souCasna spoleCenstva na
spolecenstva druhové i vékove ruznoroda, tvofend autochtonnimi dievinami odpovidajicimi
stanovistnim podminkdm dle STG. Lu¢ni porosty vyuzivat extenzivné. V mistech
nefunkéniho biokoridoru navrhnout zatravnéni s uplatnénim rozptylené zelené odpovidajici
stanovistnim podminkam dle STG.

EBK17 LBK.17

V lesnich porostech postupnymi péstebnimi zasahy pievést souCasna spolecenstva na
spoleCenstva druhové i vékove riznoroda, tvofend autochtonnimi dfevinami odpovidajicimi
stanovistnim podminkam dle STG. Lucni spolecenstva chranit pfed degradaci.

Nazev biocentra

Navrhovana opatfeni:

Postupnymi péstebnimi zasahy v lese podpofit druhovou skladbu pfirodé blizkych

RBC 113 Kalvéarie lenoleéenstev druhové i vékové rtiznorodych stanovistné odpovidajicich tamnim podminkdm
e STG.
EBCE NaSwvrateckaeh | Zalozit smiSené luéni a lesni spolegenstvo odpovidajici stanoviitnim podminkam za pouziti
LBC.Na Svrateckach | autochtonnich druht dievin a kefd.
EBCPod Hadravskym | V lesnich porostech postupné pievést porosty na druhové i vékové rliznorodé porosty
LBC.Pod Hadravskym | autochtonnich, stanovi$tné¢ odpovidajicich spolecenstev dle STG.

IBGI;]VVV I3

—
LBC.Pod Sibinkem

Lu¢ni spolecenstva podrobit pravidelnému koseni. Vyuzivat pouze extenzivné. Zamezit
ruderalizaci a degradaci spoleCenstev. Zachovat kvalitu a souvislost bfehovych porostil a
vodni rezim. V lesnim porostu postupnymi péstebnimi zasahy ménit druhovou skladbu na
druhové a vékove riznorodéjsi, tvofenou porosty autochtonnich druhii dfevin odpovidajicich
stan. podm. dle STG.

IEBC K Lastm—
LBC.K Lasum

Luc¢ni spolecenstva podrobit pravidelnému koseni. Vyuzivat pouze extenzivné. Zamezit
ruderalizaci a degradaci spolecenstev. Zachovat kvalitu a souvislost bfehovych porosti,
pfipadné dosazet. Zachovat také pfirozeny hydrologicky rezim. V lesnim porostu
postupnymi péstebnimi zasahy ménit druhovou skladbu na druhové a veékové riznorodéjsi,
tvofenou porosty autochtonnich druhii dfevin odpovidajicich stanovi§tnim podminkam dle
STG.

EBC NaBobrivee-
LBC.Na Bobrivce

Lucni spolecenstva podrobit pravidelnému koseni. Vyuzivat pouze extenzivné. Zamezit
ruderalizaci a degradaci spolecenstev. Zachovat kvalitu a souvislost bfehovych porosti,
pfipadné dosazet. Zachovat také pfirozeny hydrologicky rezim. V lesnim porostu
postupnymi péstebnimi zasahy ménit druhovou skladbu na druhové a vékové riznorod&jsi,
tvofenou porosty autochtonnich druhd dievin odpovidajicich stanovistnim podminkam dle
STG.

v

LBC.Reky

Zachovat pfirozeny vodni rezim, kvalitu a souvislost bfehového porostu. Lucni spolecenstva
podrobit pravidelnému koseni. Vyuzivat pouze extenzivné. Zamezit ruderalizaci a degradaci
spoleCenstev.

LBC U vodarny
LBC.U vodarny

viz. EBE Reky LBC.Reky, zachovat smisené porosty dievin ve vychodni &asti. V lesnich
spoleCenstvech postupnymi zasahy meénit spoleCenstva dle stanovisti odpovidajicich
podminek a STG.

LBCUBil K
LBC.U Bilkova mlyna

Lucni spolecenstva podrobit pravidelnému koseni. Vyuzivat pouze extenzivné. Zamezit
ruderalizaci a degradaci spolecenstev. Zachovat kvalitu biehovych porostti a pfirozeny vodni
rezim.

EBCKafiovee Tam, kde je to nutné, doplnit biehové porosty autochtonnimi, stanovistné odpovidajicimi
LBC.Kanovec dfevinami.
LBC Val Postupnymi péstebnimi zasahy ménit druhovou skladbu na druhové a vékové ruznorodéjsi,
tvofenou porosty autochtonnich druhd dievin odpovidajicich stanovistnim podminkam dle
LBC.Valy STG.

v

EBC Cepatka-
LBC.Cepatka

V lesnich porostech postupné pfevést porosty na druhové i vékové rliznorodé porosty
autochtonnich, stanovistné odpovidajicich spolecenstev dle STG.

EBC V. Sousedském lese
LBC.V Sousedském lese

Vychovnymi zasahy zvysit podil pfirozené dievinné skladby a smrkové porosty prevést na
druhové i veékové ruznoroda lesni spoleCenstva dle potencialni pfirozené vegetace a
stanovistnich podminek dle STG.

r

LBC.U MiroSovského
rybnika

Lesni porosty prevést na druhové i ve€kové rtiznorodad lesni spoleenstva dle potencidlni
prirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG.
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5.4. Prostupnost krajiny
a) Stavajici prostupnost krajiny neni feSenim tizemniho planu omezovéna.

b) PHpadad 1] R T Inicl hennd  Foki
vkomplexpiporemkovébprave:

¢) Posilit biologickou propustnost izemi realizaci systému USES.

5.5. Protierozni opatteni, ochrana pted povodnémi

a) Na plochach potencialné ohrozenych vodni erozi uplatnit organiza¢ni a agrotechnicka
opatteni.

b) Nepiipustit apravy pozemkl zemédélské pludy zplisobujici rychlejsi odtok vody a snizujici
schopnost vsaku vody.

c) Zabyvat se obnovou a vystavbou malych vodnich nadrzi s revitalizaci technicky upravenych
tokti do prirod¢ blizkych ekosystémii.

d) Stavebni pozemky vymezovat s potiebou vsaku ¢i zdrzeni destovych vod.

e) Hydrologické poméry tzemi méstyse nevyzaduji zvysené odtoky vody feSit vystavbou
suchych poldr.

f)  Respektovat podminky a zpiisob vyuziti zaplavového tizemi vodniho toku Bobrtvka, které ma
stanoveno aktivni zonu.

5.6. Podminky pro rekreaci

a) Pozadavky kazdodenni rekreace obyvatel méstyse zabezpeCit na vefejnych prostranstvich
s vefejnou zeleni, na plochich ebeéanskébavenesti obcanské vybaveni sport (OS) a dalSich
zafizeni integrovanych do rtiznych ploch rozdilného zptsobu vyuziti.

b) Pozadavky pobytové rekreace (kratkodobé a dlouhodobé) jsou uspokojeny na tzemné
stabilizovanych plochach. Umoznit rozvoj tzv. druhého bydleni v neperspektivnich objektech
pro trvalé bydleni, jejich piivodni Gcel ¢i prestavbu fesici rozvojové potieby v obci.

¢) Neuvazovat zfizovani zahradkaiskych ani novych chatovych kolonii ¢i osad. Pro RB rodinné
domy vymezovat dostatecné velké parcely umoznujici relaxaci majitele v zeleni zahrad.

d) Pohybové slozky rekreace - viz kap. A 4.1.d).

5.7. Loziska nerostnych surovin
a) M Na feSeném Uzemi nejsou evidovana zadnd vyhradni loziska nerostnych surovin,
nenachazi se zde zadné Gzemi s prognoéznimi zdroji surovin, ¥k na feSeném uzemi neni
evidovan zadny dobyvaci prostor ani chranéné loziskové tizemi.
b) Na tzemi obce se nenachazi plochy poddolovanych tzemi.
¢) Nebudou vyuzivany stavebni suroviny ze zdrojit mistniho vyznamu.

pro vyuZziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

6.1. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti

r ,

Hlavni vyuziti: zabezpeceni potieb bydleni v domech o vice jak tfech bytech v kvalitnim
prostiedi

Pripustné vyuziti:  pozemky , stavby a zafizeni bytovych domt a vefejnych prostranstvi, si-
delni zelené¢, souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vetejného ob-
¢anského vybaveni
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Podminené pripustné vyuzZiti:

Nepripustné vyuZiti:

souvisejici obCanské vybaveni komercniho typu, dopliikové prostory pro
z4jmovou ¢innost a stavby ¢i zafizeni dopliiujici hlavni vyuziti plochy za
podminky, ze svym provozovanim a vykonnosti nesnizuji kvalitu prostiedi
a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a nepiinasi zvySeni dopravni zatéze
plochy a jsou v uzemni mensiné k vymezené plose bydleni

stavby, zafizeni, d¢je a ¢innosti, které svymi vlivy zatézuji kvalitu prostie-
di plochy a obytnou pohodu pfimo anebo druhotn¢ nad ptipustnou miru

Prostorove usporadani:

Pripustné vyuziti:

Hlavni vyuziti:

stabilizovana uzemi - udrzet stdvajici méfitko staveb. DofteSit vybaveni
parteru
plochy zmén - nejsou navrzeny

I3

zabezpeceni potieb individualniho bydleni v nizkopodlaznich objektech

ebklepenyehsoukromeouzeleni v kvalitnim prostredi

pozemky a stavby rodinnych domi, pozemky seukremeé+iiné-sidelnt zele-
n¢, pozemky vetejnych prostranstvi, stavby a zatizeni souvisejici dopravni

a technické infrastruktury, stavby a zatizeni mistniho vefejného obcanské-
ho vybaveni

Podminené pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuziti:

souvisejici obCanské vybaveni komercniho typu, dopliikové prostory pro
z4djmovou ¢innost, drobna vyrobni ¢innost v rozsahu odpovidajicim veli-
kosti a objemu budov, chov drobného hospodaiského zvitectva i drobna
péstitelskd Cinnost, pfipadné rodinna rekreace ve stavajicich domech. Vse
za podminky, Ze svym provozem a vykonnosti nedojde ke snizeni kvality
prostiedi a pohody bydleni ve vymezené ploSe a nedojde ke zvySeni do-
pravni zatéZze plochy a zaroven jsou v izemni mensin¢ k vymezené ploSe
bydleni

stavby, zafizeni, d¢je a ¢innosti, které svymi vlivy zatézuji kvalitu prostie-
di plochy a obytnou pohodu piimo, anebo druhotné nad ptipustnou miru

Prostorové usporadani:

stabilizovana tzemi — neptedpoklada se vyznamné zahustovani zastavéné-
ho tzemi. Ptipadnd dostavba proluk a zmény dokoncenych staveb musi
meéfitkem, formou respektovat métitko, kontext a charakter okolniho za-
stavéni. Akceptovat hladinu zastavéni okolnich staveb.

plochy zmén — viz. podminky vyuziti plochy kap. A.3.2.

Hlavni vyuziti:

Pripustné vyuziti:

zabezpeceni potieb soustfedéné rekreace s docasnym ubytovanim i spor-
tovnim vyuzitim

pozemky a stavby pro rekreaci, doCasné ubytovani, stravovani, pozemky
hiist, bazény, drobnéd architektura, pozemky pro relaxaci a oddych, po-
zemky vyhrazené 1 jiné sidleni zelen€, pozemky, stavby a zatizeni souvise-
jici dopravni a technické infrastruktury, vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro Skolici spoleCenska zafizeni, stavby a zafizeni souvi-
sejiciho obcanského vybaveni komercéniho typu za podminky, Ze svym
provozovanim a vykonnosti nedojde ke snizeni hlavni napln¢ plochy. Byd-
leni za podminky, Ze jde o pohotovostni bydleni ¢i bydleni majitele zatize-
ni
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Nepripustné vyuziti:

veskeré aktivity, které svymi vlivy negativné piekracuji hlavni rezim vyu-
ziti plochy at’ jiz ptimo anebo druhotné

Prostorové usporadani:

stabilizovana izemi — pii modernizaci zafizeni neptekrocit stavajici hladi-
nu zastavéni, vyznamné neménit koeficient zastavéni plochy

plochy zmén — nejsou navrzeny.

Hlavni vyuziti:

Pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuzZiti:

zabezpeceni potieb individualni pobytové rekreace v kvalitnim zejména
piirodnim prostiedi

pozemky a stavby rodinné rekreace, pozemky soukromé i jiné zelen€, po-
zemky vetejnych prostranstvi, pozemky pro slunéni, relaxaci a dalsi rekre-
acni aktivity splitujici podminky hlavniho vyuziti plochy, pozemky, stavby
a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury

veskeré aktivity, které svymi vlivy negativné prekracuji hlavni rezim vyu-
ziti plochy snizujici kvalitu prostiedi plochy at’ jiz pfimo anebo druhotné

Prostorove usporadani:

stabilizovana uzemi - pfipustné jsou stavebni upravy ev. pfistavby
v rozsahu do 15 % stavajiciho piidorysu stavby. Nepiekroc€it prevladajici
hladinu zastavéni. Akceptovat pfirodni charakter tzemi

plochy zmén — nejsou navrzeny.

Hlavni vyuziti:

Pripustné vyuziti:

umistovani obanského vybaveni, které je soucasti staveb, zafizeni a po-
zemku vetejné infrastruktury

pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou spravu a administrativu, pro za-
fizeni cirkevni nevyrobni, pozarni ochranu, kulturu a osvétu, pro vzdéla-
vani a vychovu, pro zdravotnictvi a socidlni sluzby. Pozemky, stavby a za-
fizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vetejnych
prostranstvi, sidelni zelen

Podminené pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuzZiti:

bydleni za podminky, Ze se jedné o bydleni majitelti, spravct ¢i osob zajis-
tujicich dohled nad zafizenim a ze bydleni nebude hlavnim vyuzitim plo-
chy ruseno nad pfipustnou miru. Jiné stavby, zafizeni a pozemky za pod-
minky, Ze se jedna o aktivity zabezpeCujici uZivatelnost plochy vetejné
obcanské vybavenosti. Piipustné je zachovani stavajicich zafizeni komerc-
niho charakteru za piedpokladu, ze bude v mensiné¢ vzhledem k plocham
obcanského vybaveni

aktivity, které zhorSuji prostiedi plochy nad miru pfipustnou, at’ jiz pfimo
anebo druhotné a které narusuji estetické a kulturni hodnoty mista

Prostorove usporadani:

Hlavni vyuziti:

stabilizovana uzemi - akceptovat oba kostely jako dllezité prostorotvorné
prvky centralnich Casti méstyse. Véz kostela sv. Petra a Pavla akceptovat
jako pozitivni dominantu $ir§tho uzemi. Zachovat jedine¢nost mista ZS a
sokolovny. Citlivé postupovat pii rekonstrukci sokolovny

plochy zmén — nejsou navrzeny.

r v 7 24

umist'ovani obCanského vybaveni slouzici piedev§im pro komer¢ni aktivi-
ty nenarusujici sousedni plochy nad ptipustné normy
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Pripustné vyuziti: pozemky, stavby a zafizeni pro administrativu, védu, vyzkum, obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, pozemky vetejného obcanského vy-
baveni, které nesnizuji kvalitu Zivotni prostfedi mimo prostor provozova-
nych sluzeb a provozovani sluzeb nevyvola zvyseni obvyklé dopravni za-
téze, pozemky, stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické in-
frastruktury, vefejna prostranstvi a sidelni zelen

Podminéné pripustné vyuziti:
bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni majiteld, spravci ¢i osob zajis-
tujicich dohled nad zafizenim. Zafizeni pro sport a télovychovu za pod-
minky, ze se jedna o aktivity zabezpecujici uzivatelnost plochy ob¢anské-
ho vybaveni komer¢niho

Nepripustné vyuziti: aktivity naruSujici kvalitu prostfedi pfimo anebo druhotné a aktivity, které
narusuji estetické a kulturni hodnoty mista

Prostorove usporadani:

— stabilizovana uzemi — pfi stavebnich Upravach zaroven fesit vhodnéjsi za-
¢lenéni stavby do daného prostiedi v ptislusné Casti sidla
- plochy zmén — nejsou vymezeny.

(0S)
Hlavni vyuziti: umistovani obanského vybaveni slouziciho pro sport a télovychovu

Pripustne vyuziti: ~ pozemky, stavby a zafizeni pro organizovanou i neorganizovanou télovy-
chovu a sport, oteviena i kryta sportovisté, piislusnd doprovodna zafizeni a
pfislusenstvi. Pozemky, stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, pozemky vetejnych prostranstvi, sidelni zelen

Podminené pripustné vyuZiti:

Stavby pro kulturu, dal$i stavby, pozemky ¢i zafizeni za podminky, Ze se
jedna o aktivity zabezpecujici uzivatelnost plochy ob¢anského vybaveni -
zafizeni télovychovna a sportovni

Nepripustné vyuziti: aktivity naruSujici kvalitu prostfedi pfimo anebo druhotné a aktivity, které
narusuji estetické a kulturni hodnoty mista

Prostorove usporadani:

— stabilizovand uzemi — akceptovat sportovni aredl jako pln€ vyhovujici sta-
vebné dokoncené zatizeni
— plochy zmén — rejsevymezeny viz. podminky vyuziti ploch kap.A.3.2.
i— Obcanske vybaveni hibitovy (OH)

Hlavni vyuziti: plochy slouzici pro situovani vefejnych pohtebist’ a souvisejicich sluzeb

Ja

h)

Pripustné vyuziti: umistovani hrobl, rodinnych hrobek, urnovych policek, rozptylovych
ploch, hibitovni kaple, mistnosti pro spravce hibitova, nafadi a dalsi objek-
ty pfislusejici k charakteru mista. Plochy zelené€, drobné architektury a
mobilidf obce, souvisejici vefejnd prostranstvi, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura
Nepripustné vyuziti: jakakoliv ¢innost a aktivity naruSujici hlavni vyuziti plochy, snizujici cito-
vy a esteticky dojem z pietniho mista, at’ jiz pfimo nebo druhotné
Prostorové usporadani:
- stabilizovana tizemi — zachovat stavajici uspotfadani hibitovii s moznym
roz§itenim hibitova D. Bobrova
- plochy zmén — viz. podminky vyuziti ploch kap.A.3.2.
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Hlavni vyuziti:

Pripustné vyuziti:

s

obecni uzivani plochy bez ohledu na vlastnictvi pozemkl majici obvykle
vyznamnou prostorovou a komunikacni funkci v urbanizovaném uzemi
pozemky namésti, ulicnich prostora, pési stezky piipadné cyklistické stez-
ky, chodniky, zpevnéné plochy pro kulturni a shromazd’ovaci ucely, sidel-
ni zelen, vodni prvky, pozemky, stavby a zatizeni dopravni infrastruktury
a technické infrastruktury, pfipojky

Podminéné pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuziti:

dalsi aktivity a zafizeni za podminky, Ze ptispivaji ke spoleCenskym kon-
taktim a podporuji socialni soudrznost, vodni plochy, ¢erpaci mista pro
pozarni techniku za podminky zajisténi odbéru pozarni vody

umist'ovani staveb pro reklamu, staveb provizorniho charakteru, garazi a

jinych staveb a c¢innosti naruSujicich spolecenské, kulturni a provozni

funkce téchto prostori tedy aktivity naruSujici kvalitu prostfedi pfimo ane-
bo druhotné

Prostorové usporadani:

Hlavni vyuziti:

Pripustné vyuziti:

stabilizovana uzemi — zafizeni spojend s podminéné pfipustnym vyuzitim
plochy, lze situovat na plochach vefejnych prostranstvi v souvislosti
s jejich Gpravou a vyuzitim parteru s pozadavkem celkového zhodnoceni
vetejné¢ho prostoru. Zajistit podminky pro dalsi kultivaci namésti. Zajistit
podminky pro dal§i zhodnoceni obou centralnich vetejnych prostranstvi.
Kultivovat vefejnou zeleit v D. Bobrové, snizit podil zpevnénych ploch
v H. Bobrové

plochy zmén — viz. podminky vyuziti ploch kap. A.3.2.

J4

r

viceucelové vyuziti plochy, v pfipad¢ obce zahrnuji pfedevSim plvodni
vesnické usedlosti s hospodarskym zadzemim

stavby pro bydleni, zivnostenské aktivity v objektech odpovidajicich veli-
kosti vymezenych pozemkii a méfitku dan¢ho prostoru. Pozemky, stavby a
zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vetejnych pro-
stranstvi, pozemky sidelni zelené

Podminené pripustné vyuzZiti:

Nepripustné vyuziti:

stavby pro drobnou vyrobni ¢innost, zemédélskou malovyrobu, stavby
skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy a nizkymi rusivymi vli-
vy na Zivotni prostfedi za podminky, Ze jde o aktivity nesnizujici kvalitu
plochy, nemajici negativni dopad na pozemek souseda a jsou nenarocné na
pfepravu zbozi, tj. nezvysuji dopravni zaté€z v izemi. Rekreacni aktivity za
podminky vyuziti stdvajiciho domovniho fondu nevhodného k trvalému
bydleni & jeho piivodnimu uréeni. Cinnosti a aktivity se d&ji v objektech
odpovidajicich velikosti vymezenych pozemka a méfitku daného prostoru
veskeré stavby, zafizeni, ¢innosti a dé&je, které svymi vlivy zatézuji pro-
stiedi plochy nad pfipustnou miru at’ jiz ptimo anebo druhotné nebo snizu-
ji kvalitu daného prostiedi

Prostorove usporadani:

stabilizovana zemi — akceptovat dochovanou urbanistickou strukturu
meéstyse. Dodrzet stavajici hladinu zastavéni, zachovat koeficient zelen€ na
plochach. Nedopustit asanaci kompaktni zastavby do vefejného prostoru
bez odpovidajici nahrady

plochy zmén — nejsou vymezeny
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D

r

Hlavni vyuziti: viceucelové vyuziti plochy, zahrnujici plochy pro komercéné obsluznou
sféru, vyrobni nerusici ¢innosti a bydleni

Pripustné vyuziti:  stavby pro bydleni, maloobchod a sluzby ptipadné drobné vyrobni ¢innosti
bez negativniho vlivu na zivotni prostfedi. Pozemky, stavby a zafizeni
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych pro-
stranstvi, pozemky sidelni zelen¢

Podminené pripustné vyuziti:
stavby jinych podnikatelskych aktivit, za podminky, Ze svym provozem,
technickym vybavenim nesnizuji kvalitu prostfedi mimo vlastni prostor
zminovanych aktivit a provoz téchto aktivit a zafizeni nevyvola zvySeni
dopravni zatéze v izemi

Nepripustné vyuziti: veSkeré stavby, zafizeni, ¢innosti a déje, které svymi vlivy zatézuji pro-
sttedi plochy nad piipustnou miru at’ jiz ptimo anebo druhotné nebo snizu-
ji kvalitu daného prostiedi

Prostorové usporadani:
- stabilizovana uzemi — dodrzet stavajici uspotradani zastavby do veiejného
prostoru (ptidorysna stopa i vyska zastavby)

Hlavni vyuziti: zabezpeceni dopravni ptistupnosti uzemi, zajisténi obsluhy uzemi pozemni
nekolejovou dopravou

Pripustné vyuziti:  stavby a zatizeni silnic I5H—at—+tfidy a mistnich komunikaci FaH—t#
dy vC. pozemki, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, pozemky
doprovodné a izola¢ni zelen€, pozemky staveb dopravniho zafizeni a do-
pravniho vybaveni, stavby a zafizeni pro dopravu v klidu, terénni Gpravy,
protipovodiiova opatieni, nezbytné asanacni zasahy. Zafizeni a stavby
technické infrastruktury, ptipojky.

Podminené pripustné vyuziti:

vvvvv

zalivli hromadné dopravy na télese silni¢ni komunikace za podminky, Ze
svym provozovanim a technickym uspotfadanim nebude naruseno ¢i zne-
moznéno hlavni vyuziti plochy
Nepripustné vyuziti: stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy
a aktivity narusujici hlavni vyuziti a bezpecnost a plynulost dopravy
Prostorove usporadani:
-~ podminky prostorového usporadani se nestanovuji

y .

Doprava jina (DX)

Hlavni vyuziti: zptistupnéni nemovitosti mistnimi komunikacemi B-—#fdy a tcelovymi
komunikacemi

Pripustné vyuziti:  pozemky vetejné ptistupnych mistnich komunikaci, na kterych je umoznén
smiSeny provoz pesi a motorové dopravy. Pozemky tcelovych komunikaci
vetejnych ¢i neveiejné pristupnych slouzici k dopravé mezi nemovitostmi
a zptistupnujici zemédélské a lesni pozemky. doprovodna zelen, prvky
USES. Zaftizeni a stavby technické infrastruktury, ptipojky.
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n)

0)

p)

Q

Podminené pripustné vyuzZiti:
cyklotrasy, turistické trasy, pokud to nebrani opravnénym zajmim vlastni-
ka ucelové komunikace
Nepripustné vyuziti: ¢innosti, které vedou k naruseni ptfirodnich a krajinnych hodnot tuzemi
Prostorove usporadani:
- podminky prostorového usporadani se nestanovuji

7o 4

Hlavni vyuziti: plocha pro provoz sportovnich leteckych zatizeni
Pripustné vyuziti:  travnatd vzletova a pristavaci drdha, souvisejici manipulacni plocha a
technické zazemi, dopravni a technicka infrastruktura, umistovani znacek,
znaceni a informacnich znakt. Zafizeni meteorologické sluzby
Nepripustné vyuZiti: stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy
a aktivity naruSujici hlavni vyuziti
Prostorové usporadani:
— stabilizovana izemi — nejsou vymezena
—  plochy zmén — viz. podminky vyuZiti ploch kap.A.3.2.

J4 ~ ’ r rev

Technicka infrastruktura vSeobecnd

(TU)

Hlavni vyuziti: umist'ovani staveb, zafizeni a siti technického vybaveni na tseku zasobo-
vani vodou @, ¢isténi a odvadeéni odpadnich vod €23, zasobovani el. ener-
gii 3), provozovani elektronickych komunikaci (43, zdsobovani zemnim
plynem {53 a zasobovani teplem

Pripustné vyuziti:  pozemky, provozni soubory, stavby, zafizeni a vedeni plnici obsluzné za-
sobovaci a spojovaci funkce technické povahy a ¢innosti a déje piimo sou-
visejici s hlavnim vyuzitim plochy, pozemky souvisejici dopravni in-
frastruktury, izola¢ni zelen, rozptylena zelen

Nepripustné vyuziti: ostatni ¢innosti a d&je, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy

Prostoroveé usporadani:
— podminky prostorového usporadani se nestanovuji.

dy(TO
Hlavni vyuziti: ¢innosti spojené s provozem sbérného mista

Pripustné vyuziti:  stavby a zatizeni pro odkladani odpadu z provozu domacnosti, elektrosro-
tu, objemného odpadu, dievéného a kovového odpadu, papiru, plasta, skla,
pneumatik, odpadu z udrzby zelen€. Stavba pro ukryt pted nepohodou, do-
pravni a technickd infrastruktura, sidelni zelen

Nepripustné vyuziti: odkladani nebezpecnych slozek komunalniho odpadu, vybusnin, stavebni
suti. Aktivity majici zjevné negativni dopad na okoli a nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim plochy

Prostoroveé usporadani:

- stabilizované izemi — izemn¢ stabilizovana plocha bez potfeby zmén
- plochy zmén - nejsou vymezeny.

e

Technicka

v v

Hlavni vyuziti: komunitni kompostovani ve smyslu rozsifeného domaciho kompostovani
Pripustné vyuziti:  shromazd’ovani rostlinnych zbytkl z udrzby zelen€ na izemi méstyse s na-
slednym zpracovanim na kompost. Oploceni arealu.
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r)

s)

Nepripustné vyuziti: ¢innosti, kterymi by doslo k naruseni slozek zZivotniho prostfedi nad miru
stanovenou zvlastnimi predpisy. Zafizeni, ptipadné stavby, které naruSuji
estetické a krajinné hodnoty mista

Prostorove usporadani:

— stabilizovand uzemi — nejseu—vwymezena arcal je mozné doplnit stavbou
vysky do 5 m nad terénem potiebné pro pracovnika a technologicka zafi-
zeni, areal doplnit po obvod¢ vzriistnou zeleni

- plochy zmen - medmfmﬁcuz-ﬁl—p}eeh—leaﬁﬂ%—} nejsou vymezeny

o

Hlavni vyuziti: umist'ovani staveb a zafizeni lehkého primyslu

Pripustné vyuziti: pozemky pro umistovani staveb a zatizeni lehkého priimyslu a sklada, kdy
negativni vliv z ¢innosti nad pfisluSnou miru nepiekracuje hranici
vymezené plochy, souvisejici administrativu, pozemky, stavby a zatizeni

dopravni a technické infrastruktury, feteveltaické panely na-sténécistieSe
stavby; pozemky sidelni zelené

Podminené pripustné vyuzZiti:
stavby, zafizeni a jiné aktivity za podminky, Ze neomezujici hlavni vyuziti
plochy a nepiekracujici ramec vyuziti plochy. Pfipadné zavodni
stravovani, pusobeni zavodniho Iékafe i bydleni majitele ¢i sprévce
zafizeni je mozné, za podminky, Ze tyto ¢innosti nebudou ruSeny nad
pfipustnou miru

Nepripustné vyuziti: aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuziti, vyroba se
silnym dopadem na Zivotni prostfedi

Prostorové usporadani:
- stabilizovana tzemi — minimalni koeficient zelen¢ je 0,2 z plochy ur¢ené
pro lehky primysl, nezvySovat vysku ani objem stavajicich budov
- plochy zmén — nejsou vymezeny.

Hlavni vyuziti: umist'ovani staveb a zafizeni netovarni povahy

Pripustne vyuziti:  plochy urené pro umistovani provozoven s vyrobou netovarni povahy
sméfujici k zakdzkové kusové vyrobé a Cinnostem femeslnickym vcetné
skladovani s nizkymi naroky na ptepravu zbozi, kdy negativni vliv
z ¢innosti nad pfipustnou miru nepiekracuje hranice plochy, souvisejici
administrativa, pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury, pozemky sidelni zelen¢
Podminené pripustné vyuzZiti:
stavby, zafizeni, délefotoveltaicke panelynasténé€+stfesestavbya jiné
aktivity za podminky neomezeni hlavniho vyuziti plochy a nepiekroceni
ramce vyuziti plochy. Bydleni ve sluzebnich ¢i pohotovostnich bytech 1
zavodni stravovani za podminky, ze zminéné ¢innosti nebudou ruSeny nad
pripustnou miru
Nepripustné vyuziti: aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuziti plochy,
¢innosti, které svym charakterem vyznamné zvySuji dopravni zatéz
v lizemi, vyroba se silnym negativnim dopadem na zivotni prostiedi
Prostorove usporadani:
— stabilizovand izemi — piipustné jsou stavebni Uipravy bez zvySovani vysky
budov. Minimalni koeficient zelen€ je 0,2 plochy vyroby drobné
- plochy zmén — viz. podminky vyuziti ploch kap. A.3.2.
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,

Hlavni vyuziti:

Pripustné vyuziti:

chov hospodaiskych zvitat, skladovani i zpracovani produktti zivoc¢isné a
rostlinné vyroby, poskliziové tpravy rostlin a zemédélské sluzby

pozemky, stavby a ucelova zafizeni pro zemédélstvi a chovatelstvi, po-
zemKky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, feteveltaieke

panely-na-sténé-cistieSestavby, pozemky sidelni zelené

Podminené pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuziti
plochy a neptekracujici ramec vyuziti plochy. Piipadné zdvodni stravovani
a bydleni ve sluzebnich ¢i pohotovostnich bytech je mozné za podminky,
ze tyto Cinnosti nebudou ruSeny nad pfipustnou miru; Cerpaci stanice
pohonnych hmot je mozno umistit za ptredpokladu, Ze nebude omezeno
hlavni vyuziti plochy

aktivity, které by omezovaly ¢i jinak narusovaly hlavni vyuziti, vyroba se
silnym dopadem na zivotni prostiedi

Prostoroveé usporadani:

Hlavni vyuziti:
Pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuziti:

stabilizovana uzemi — ptfipadné stavebni aktivity neptekroci stavajici vys-
kové ani objemové parametry stavajiciho zastavéni, minimalni koeficient
zelené je 0,2 z plochy vyroby zemédélské

plochy zmén — viz. podminky vyuziti ploch kap.A.3.2.

skladovéani hmot na odvodnéné a zpevnéné plose

skladovani volné uloZenych materiald, pfipadné sypkych hmot. Zatizeni
eliminujici nezddouci vlivy ze skladovani (prasnost). Zatizeni zajiStujici
oddéleni ukladajicich material. Dalsi opatteni zajiSt'ujici bezpecny provoz
na ploSe a chranici prostor pied vnéjSimi vlivy. Souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, zelen pfedevSim ochrannd a izola¢ni

skladovani materiald s rizikovymi faktory (chemicka agresivita, zapalnost
apod.). Cinnosti a zafizeni naruSujici hlavni vyuZiti plochy a &innosti
s negativnim dopadem na Zivotni prostiedi

Prostorové usporadani:

Hlavni vyuziti:
Pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuziti:

stabilizovana uzemi — pomoci zelen¢ a stavebnich prvkil vhodné zaclenit
plochu do prostoru této ¢asti méstyse
plochy zmén — viz. podminky vyuziti ploch kap.A.3.2.

ror ’ e

odchov koroptve polni

stavby pro odchov koroptvi, zafizeni pro komorovani hejna, voliéry a dalsi
zafizeni potiebnd pro rozsifeni populace koroptvi. Nezbytné socialni zafi-
zeni pro obsluhu, oploceni, sidelni zelen, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura

stavby a zafizeni nemajici pfimou souvislost s hlavnim vyuzitim plochy,
¢innosti, které by svymi vlivy mohly zatizit kvalitu souvisejiciho prostiedi
nad piipustnou miru

Prostoroveé usporadani:

stabilizovana uzemi — stavbu modernizovat, neménit métitko stavby
plochy zmén — viz. podminky vyuziti ploch kap. A.3.2
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v J4 ’,

4

Hlavni vyuziti:

Pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuziti:

viceucelové vyuziti plochy pro upravu a skladovani rostlinnych produktt v
prostiedi venkova

pozemky, stavby a zatizeni potfebné pro hospodatskou, vyukovou i admi-
nistrativni ¢innost spojenou se zpracovanim sklizenych I1é¢ivych bylin 1 ji-
nych rostlinnych produkt. Pozemky sidelni zelené tvofené piredevSim
produk¢nimi zahradami a sady. Stavby a zatizeni pro prechodné ubytovani
osob pro sezonni prace, ptipadné osob ucastnikl ekologického vzdélavani.
Souvisejici dopravni a technickd infrastruktura.

vesker¢é stavby, aktivity, zatizeni, d¢je, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim
plochy

Prostorové usporadani:

Hlavni vyuziti:

Pripustné vyuziti:

stabilizovana uzemi — nejsou vymezena
plochy zmén - viz. podminky Vyuiiti ploch kap. A3.2.

r

7

zelenn zahrad a sadu casto bez moznosti bézného veiejného pristupu

(obvykle oplocena)—Seukremazelefije zastoupena ¢innostmi na zahradach
u21tkovych a sadech Svlyhfa-zeﬁa—ze}eﬂﬁe—ze}em—pﬂ—sta%aeh—ebe

produkéni zahrady spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich zahrad-
nich plodin, péstovani ovocnych stromil a ketti, obytné zahrady

Podminené pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuziti:

zemedelska rostlinnd vyroba samozasobitelského charakteru, doplitkova
zafizeni, pfipadné stavby za podminky, Ze nedojde k potlaceni hlavniho
zpusobu vyuziti a snizeni kvality prostfedi plochy. Pozemky, stavby a za-
fizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pfipojky za podmin-
ky, Ze nedojde k potlaceni hlavniho zplisobu vyuZziti plochy a snizeni kva-
lity prostfedi plochy

umistovani staveb, zafizeni a c¢innosti nemajici piimou souvislost
s hlavnim vyuzitim plochy a narusujici kvalitu prostiedi pfimo anebo dru-
hotné

Prostorové usporadani:

Hlavni vyuziti:

Pripustné vyuziti:

stabilizovana ﬁzemi - stavby slouzici ucelim zahradkateni o zastavitelné
plose max. 25 m? skleniky o zastavitelné plose max. 40 m?, bazény
v zastavéném tizemi o zastavitelné plose max. 40 m?. Viechny tyto stavby
do vySe max. 5 m

plochy zmén — viz podminky VyuZiti ploch kap. A3.2.

plochy pro funkci hygienické, estetické i psychologické clony tvofici
vyznamny kompozi¢ni prvek uzemi

vysadba plné€ zapojené¢ho stromového patra s kefovou podsadbou z vhod-
nych mistné ptisluSnych dievin a ke, oploceni

Podminené pripustné vyuziti:

realizace opatieni ev. vystavba zafizeni za podminky zlepSeni hlavni funk-
ce plochy pfedevsim na useku ochrany pied hlukem. Pozemky dopravy ev.
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technické infrastruktury za podminky, Zze nedojde k vytésnéni nebo snizeni
ucinku tohoto druhu zelené
Nepripustné vyuziti: ¢innosti a déje nemajici souvislost pfimou ¢i nepiimou s hlavnim vyuzitim
plochy
Prostoroveé usporadani:
-~ podminky prostorového usporadani se nestanovuji.

Hlavni vyuziti: plochy zelené v sidlech udrzované v ptirod¢ blizkém stavu
Pripustné vyuziti:  Cinnosti  zabezpeCujici zvySenou ochranu ptirodniho prostfedi, prvky
uzemniho systému ekologické stability, vodni plochy a drobné toky
Podminené pripustné vyuziti:
pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro mistni
obsluhu Gzemi, pfipojky, stavby pro Zivotni prostiedi, pfirodni zahrady za
podminky, Ze nebude narusena ¢i snizena ptirodni hodnota plochy
Nepripustné vyuziti: ¢innosti snizujici ekologickou i estetickou hodnotu uizemi
Prostorové usporadani:
- podminky prostorového uspotadani se nestanovuji.

Hlavni vyuziti: zajisténi podminek pro nakladani s vodami

Pripustne vyuziti: ~ Cinnosti a zafizeni souvisejici s vodohospodaiskymi poméry uzemi, rybat-
stvim, revitalizaci a udrzbou koryt vodoteci, zafizeni pro akumulaci deste-
wyeh srazkovych vod, opatieni zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu
uzemi, doprovodna a krajinna zeleni

Podminené pripustné vyuzZiti:
zafizeni pro chov ryb, vodni driibeze za podminky nevyznamného nega-
tivniho dopadu na vodni rezim a Cistotu vod, stavby a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k promitnuti nezadou-
cich ucinkt této infrastruktury na vodni plochy a toky

Nepripustné vyuziti: ¢innosti a zafizeni, které negativné ovliviiuji kvalitu a Cistotu vod a vodni
rezim v uzemi nebo takovéto diisledky vyvolavaji druhotné

Prostorové usporadani:

- podminky prostorového uspotradani se nestanovuji

Hlavni vyuziti: vymezeni nejnarocnéjsSiho prvku malé vodni nadrze

v

Pripustné vyuziti:  vystavba homogenni nebo nehomogenni hraze ve vhodném pti¢ném profi-
lu a pfislusnymi funkénimi objekty

Podminené pripustné vyuziti:
opevnéni koruny hraze pro pozemni komunikaci, zatravnéni ¢i vysadba ke-
i a stromt s dlouhou Zivotnosti na vzdusném svahu hraze. Dopravni a
technicka infrastruktura, ptipojky.

Nepripustné vyuziti: veSkeré ¢innosti, aktivity, které maji nezadouci dopad na bezpecnost hraze,
zpuisobuji zhorSeni technického stavu funkénich objektd hraze a zabranuji
vizualni 1 geometrické kontrole vzdusného 1 navodniho svahu hraze

Prostorove usporadani:
— podminky prostorového usporadani se nestanovuji
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Hlavni vyuziti:

Pripustné vyuziti:

plochy zemédélské piidy v druzich pozemku - kultafe orné pudy

v pravidelném sledu péstovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a ji-
nych plodin. Opatieni, zafizeni i stavby zlepsSujici vodohospodaiskou bi-
lanci v povodi, protipovodiiova a protierozni opatieni, aktivity zvysujici
ekologickou, hygienickou i estetickou hodnotu izemi. Stavby a zatfizeni
slouzici pro ochranu Zivotniho prostiedi. Péipustadje zmeénalattary Zmc-
na druhu pozemku na trvale travni porost. Ugelové komunikace pro obslu-
hu pozemk a k zajisténi prostupnosti krajiny

Podminené pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuziti:

nezbytné stavby a zafizeni zemédé€lské prvovyroby, které maji piimou
souvislost se zemédelskym hospodafenim v daném konkrétnim misté, po-
zemky lesnich porostli za podminky, Ze nedojde k naruSeni ochrany kra-
jinného razu a zajml ochrany ptirody. Oplocovéani pozemkil za podminky,
ze je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni ucely a nedojde ke stietu se
zajmy ochrany pfirody a krajiny a organizace ZPF. Stavby a zafizeni we-
fefe dopravni a technické infrastruktury, pfipojky za podminky, Ze nedo-
jde k naruSeni krajinného razu a zivotniho prostiedi. P&si, naucné stezky,
cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi organi-
zaci ZPF a neomezi prioritni ucel plochy

r . 4 %

pokud-ta o-v-tomto{ . OV O
legicke hednety tzemi opatieni, zafizeni a stavby, které nejsou uvedeny v
pfipustném ¢i podminéné ptipustném vyuziti ploch; bydleni ¢i pobytova
rekreace ani jako doplitkové funkce u staveb uvedenych v piipustném C¢i
podminéné ptipustném vyuziti; ¢innosti, které¢ snizuji ekologickou a este-
tickou hodnotu izemi; stavby a zatizeni vyroben energie

Prostorove usporadani:

podminky prostorového uspotadani viz. kap. A. 6.2.

Hlavni vyuziti:
Pripustné vyuziti:

plochy zemédélské pudy v druhu pozemku keltafe trvaly travni porost
zemede€lské obhospodaiovani zemédelské pudy, na které se nachazi stala
pastva, popiipad¢ souvisly porost s prevahou travin uréenych ke krmnym
ucelim nebo technickému vyuziti. Opatieni, zafizeni 1 stavby zlepSujici
vodohospodaiskou bilanci v povodi, opatieni zvysujici ekologickou a este-
tickou hodnotu uzemi. Stavby a zafizeni slouzici pro ochranu zivotniho
prostfedi. Ugelové komunikace pro obsluhu pozemki a k zaji§téni pro-
stupnosti krajiny

Podminené pripustné vyuzZiti:

nezbytné stavby a zafizeni zemédé¢lské prvovyroby, které maji pfimou
souvislost se zeméd¢lskym hospodafenim v daném konkrétnim misté, po-
zemky lesnich porostil za podminky, ze nedojde k naruseni ochrany kra-
jinného razu a z4jmi ochrany pfirody. Oplocovéani pozemkii za podminky,
ze je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni tcely a nedojde ke stietu se
z4jmy ochrany pfirody a krajiny a organizace ZPF. Stavby a zafizeni we-
fejré dopravni a technické infrastruktury, pfipojky za podminky, Ze nedo-
jde k narusSeni krajinného rdzu a Zivotniho prostiedi. P¢si, nau¢né stezky,
cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi organi-
zaci ZPF a neomezi prioritni ucel plochy. Rozorani za podminky, Ze jde o
zurodiovaci opatieni spojené s naslednou obnovou travniho porostu

77



Uzemni plan Bobrova - ZMENA €. Il - NAVRH UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE STUDIO-P|08/2026

Nepripustné vyuziti: trvalé zornéni, opatfeni, zafizeni a stavby, které nejsou uvedeny v pfi-

pustném ¢i podminéné ptipustném vyuziti ploch; bydleni ¢i pobytova re-
kreace ani jako dopliikové funkce u staveb uvedenych v ptipustném ¢i
podminéné pfipustném vyuziti; ¢innosti, které¢ snizuji ekologickou a este-
tickou hodnotu uzemi; stavby a zafizeni vyroben energic umistevani-ostat-

4
e h a

avata a
DO pad
7

Prostorové usporadani:

podminky prostorového usporadani viz. kap. A. 6.2.

ec) PloehylesniNE) [esni vieobecne (LU)

Hlavni vyuziti:
Pripustné vyuziti:

pozemky urcené k plnéni produkéni i mimoprodukéni funkce lesa

pozemky s lesnim porostem, lesni priseky a lesni cesty, minimalizace ge-
ograficky neptivodnich dievin a uplatnéni melioracnich dfevin zvysujicich
ekologickou stabilitu lesa. Lesni pastviny a policka pro zvét (pokud nejde
o ZPF) 1 nelesni zelené, protipovodnova a protierozni opatfeni, opatieni
pro udrZeni vody v krajiné

Podminené pripustné vyuziti:

umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro lesni vyrobu, ochranu
ptirody, krajiny a Zivotni prosttedi, ptipojky za podminky, Ze nebude ome-
zeno vyuzivani lesa a nedojde ke stietu se zajmy ochrany ptirody a kraji-
ny. Oplocovani pozemki ze podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné a
péstebni ucely a nedojde ke stietu se z4jmy lesniho hospodaftstvi, ochrany
pfirody a krajiny. Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury za
podminky, Ze ptijde o vetfejny zajem a ze se bude jednat o vysledné vari-
antni feSeni. P&Si, naucené stezky vzdy za podminky, ze se bude jednat o
nezbytné useky dopliujicich celistvost systému v predem provétenych tra-
sach

Nepripustné vyuziti: umistovani ostatnich novych staveb a zatizeni, poptipad¢ rozsifovani sta-

vajicich pokud to neni uplatnéno v tomto izemnim planu, sniZzovéani eko-
logické hodnoty uzemi, stavby a zafizeni vyroben energie

Prostorové usporadani:

podminky prostorového usporadani viz. kap. A.6.2.

Hlavni vyuziti:

Pripustné vyuziti:

zachovani a obnova ekologickych a estetickych hodnot v uzemi
dotvarejicich krajinny raz

plochy regionalnich prvkt USES, rozptylené zeleng, skalni vychozy, bal-
vanitd seskupeni, pfirozenou ¢i fizenou sukcesi vzniklé¢ biotopy, vodni
plochy a toky, trvale travni porosty, ¢innosti nenarusujici pfirodni ani este-
tické hodnoty mista, zasahy majici pozitivni dopad na krajinny raz. Uéelo-
vé komunikace zajist'ujici obsluhu uzemi

Podminené pripustné vyuzZiti:

liniové stavby dopravni a technické infrastruktury jen v nezbytnych ptipa-
dech budované ve vetfejném zajmu za podminky slabého zasahu na pfii-
tomné znaky krajinného rdzu a ekologickou a estetickou hodnotu plochy.
Pési, naucné stezky, cyklostezky a hipostezky, piipojky za podminky, ze
nedojde k naruSeni ekologickych a estetickych hodnot plochy

Nepripustné vyuziti: ¢innosti ev. stavby snizujici pfirodni a estetickou hodnotu tzemi piimo

anebo druhotné, zasahy s negativnim dopadem na krajinny raz véetné za-
sahil stirajici pfitomné znaky krajinného razu, stavby pro zemédé€lstvi ,
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6.2.

a)

b)

c)

d)

6.3
a)
b)

d)

e)

lesnictvi, tézbu nerosti a zvlastni zasahy do zemskée kiry, hygienicka zafi-
zeni, ekologickd a informacni centra cestovniho ruchu, stavby a zafizeni
vyroben energie

Prostorove usporadani:

— podminky prostorového usporadani se nestanovuji

Zajisténi podminek ochrany krajinného razu

Stanovend koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi ¢l. A.2.2. akceptuje ptirodni, kulturni, a
historickou charakteristiku feSené¢ho tizemi.

Koncepce tzemniho pldnu na uzemi méstyse nevymezuje plochy se zménou v Gizemi, na
kterych by bylo mozno umistovat stavby a zafizeni naruSujici celistvost a obraz prostoru
v krajinné scéné, respektovany jsou dilezité¢ krajinné horizonty uplatiiujici se v obraze
méstyse.

Piipadné umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zeméd¢€lstvi, lesnictvi, vodni
hospodafrstvi, tézbu nerostli, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, piipojky a tucelové komunikace, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich disledki, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky, hygienickd zatizeni, ekologickd a informacni
centra (mino vyslovné uvedené stavby a zatizeni ploch MU NS) je mozné, pokud nedojde
k naruSeni urbanistické koncepce méstyse, kompozi¢nich vztahli vuzemi ¢i nebude
zaznamenan nezadouci dopad na krajinny raz nebo nedojde k ptekroCeni unosné kapacity
uzemi (dopravni zatéz, hygienickd inosnost tizemi i bezpecnost v tizemi). Doplitkova funkce
bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb piipustna.

Dostavba zastavéného tuzemi akceptuje dochovanou urbanistickou strukturu méstyse,
nedochdzi k vyznamnému naruSeni pomeéru zastavénych a nezastavénych ploch
urbanizovaného tizemi.

Umérnym vymezenim zastavitelnych ploch nedochazi k vyznamnému naruseni poméru
urbanizovaného uzemi vuci volné krajing.

Limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni uzemniho planu
Respektovat limity vyuziti iIzemi jako podminku realizovatelnosti zaméra.

Ochrana ptirodnich hodnot
— prvky USES - obecné nezastavitelné plochy (v odtivodnénych a ojedinélych ptipadech
lze  pfipustit  stavby  dopravni a  technické  infrastruktury  (liniové
a nerovnobézné s prvkem USES), stavby vodohospodafské a stavby Zivotniho prostiedi)
— ochrana krajinného razu - dana koncepci UP - blize viz. kap. A.6.2.
— ochrana ZPF - odnimat ZPF pouze v pfipadech uvedenych v feSeni izemniho planu.

Ochrana povrchovych vod
- vodni plochy a toky - do 8 m od biechové hrany nejsou pfipustné Cinnosti a stavby
zamezujici volnému piistupu k vodotec¢i anebo vodni plose
- zastavitelnd tUzemi - f{eSit pfirod¢ blizké odvodnéni zastavitelnych ploch
a komunikaci, fesit zachycovani dest'ovych vod na pozemku nemovitosti.

Ochrana kulturnich hodnot
- identita sidla - respektovat zakladni kulturni hodnoty méstyse jako je ptidorys zastavéni
jader méstyse 1 ptisobivé stavebni dominanty
- drobn¢ artefakty - akceptovat stavajici vytvarna dila v krajin€ volné i urbanizované
- vyska zéstavby - neptekrocit prevladajici hladinu zastavéni
- dominanty uzemi - véz kostela sv. Petra a Pavla
— architektonicky cenna stavba - nova budova ZS

Hygiena prostiedi
Respektovat stanovené limitni hranice negativnich vlivii na ZP a vefejné zdravi:
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plochy—vyroby—askladevani—lehkyprimyst vyroba lehka (VL) - po hranici v UP
Vymezene plochy
a vyroba drobna a sluzby (VD) -

po hran1c1 v UP vymezené plochy
plechy—yrobyasidadevaniplechysldadevaet OV skladovani a logistiky (VS) - po
hranici v UP vymezené ploch

plechy—vyrobyaskladevani, zemeédelskaroba vyroba zemédélska a lesnickd (VZ) —
nezddouci vlivy zc¢innosti na vyrobni ploSe nesmi zasdhnout objekty hygienické
ochrany tzn. plochy citlivych funkci. Nelze pfipustit umistovani ploch se zménou v
uzemi citlivych funkci v bliz§i vzdélenosti nez c¢ini minimalni vzdalenost od
staciondrniho zdroje znecisténi

plochy-smiSené-obytné—venkevské smisené obytné venkovské (SV) — po hranici v UP
vymezené plochy

i5 : Citi smiené obytné jiné (SX) — po hranici v UP
vymezené plochy
plochy—smiSené—vyrobri—(VS) smisené vyrobni vieobecné (HU) - po hranici v UP
vymezené plochy

plochy-tech—infrastrulctury—stavby-azafizeatpre nakladani s odpady (TO) — po hranici
v UP vymezené plochy

plochy<€iSténi-a-odvadeni-odpadnich-vod(H2) technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

— Cistirna odpadnich vod - hranice dana vzdalenosti k nejblizSimu objektu hyg. ochrany

plochytechniekéinfrastruktury se-speetfiekym—vyuzitim tcchnickd infrastruktura jina
(TX) - po hranici v UP vymezené plochy

7. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatreni

7.1.

7.2.

k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Vetejné prospésné stavby (VPS) dopravni a technické infrastruktury

Nejsou uzemnim planem vymezeny.

Veftejn€ prospésna opatfeni (VPO)

Nejsou uzemnim planem vymezeny

7.3.

7.4.

Stavby a opatfeni k zajiSt'ovani ochrany a bezpe€nosti statu

Nejsou timto izemnim planem vymezeny.

Plochy pro asanaci

Nejsou timto izemnim planem vymezeny.

opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny
Organ ochrany pfirody neuplatnil poZzadavky na kompenzacéni opatieni.
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10. Vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a-staneveni-podminek mozného-budouciho

10.1. Vycet ploch
b) Zmeéna ¢. I UP Bobrova v severozapadni ¢asti uzemi meéstyse pii vodnim toku Bobruvka

vymezuje uzemni rezervu R.1.II pro potteby provéfeni protipovodiiovych opafeni na vodnim
toku

10.2. Podminky budouciho vyuZiti

d) Na ploSe uzemni rezervy lze povolovat jen takové zmény v uzemi, které neznemozni nebo
podstatné neztizi piipravu a realizaci budouciho zaméru

e) Zamér vymezeny v Uzemni rezervé k provéfeni nelze izemnim planem povolit. Pokud ma
dojit k povoleni provéfované¢ho zdmeéru, je tfeba zménou tzemniho planu pfevést tzemni
rezervu do ploch zastavitelnych

f)  Prokaze-li se pfi provéfovani plochy uzemni rezervy nemoznost dosazeni ticelu pro ktery byla
uzemni rezerva R.1.II vymezena, bude pfedmétna uzemni rezerva zménou uzemniho planu z
tohoto uzemniho planu vyfazena

11. Vymezeni ploch; a koridorii ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
dehedeu-e-pareelaei-planovaci smlouvou

Nejsou izemnim planem vymezovany.
12. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménich v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie;stanevenipedminekpro-jeji pefizeni-a primérené thuty pro

7
vie O C) O—pT1a

¢) Pro zastavitelnou plochu Z.7 byla pofizena Uzemni studie lokalita Bobrova - Kalvarie, ktera
je vlozena do NGUP s datem schvaleni moznosti vyuziti 13.05.2016.

d) Platnost Uzemni studie lokalita Bobrova - Kalvarie v rozsahu fe$eného uzemi (US.1) je
relevantnim kvalifikovanym podkladem pro rozhodovani v uzemi.

13. Vymezeni ploch a Kkoridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno

vydanim regulac¢niho planu regula¢niho plinu;zadaniregulaéntheplanu—v—rezsahu-dle

4
ndng
v .

v v o

Nejsou izemnim planem vymezovany.

14. Stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi (etapizace)

Stanoveni potfadi provadéni zmén v uzemi neni izemnim planem stanoveno.

15. Vymezeni architektonicky nebe—urbanisticky vyznamnych staveb nebo urbanisticky
vyznamnych celki
Nejsou uzemnim pldnem vymezovany.
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16. Stanoveni poZzadavki na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho piedpisu u ¢asti
obce, pro které izemni plan obsahuje prvky regula¢niho plinu
Jsou izemnim planem vymezeny pro zastavitelnou plochu Z.6.I1. a pro spolu souvisejici
zastavitelné plochy Z.33 a Z.11.II Pozadavky odchylujici se od provadéciho pravniho
piedpisu jsou uvedeny v podminkdch vyuziti vyjmenovanych zastavitelnych ploch v kap.
A3.3.

17. Vymezeni definic pojmii, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo jinych prav-
nich predpisech
Pro ucely tohoto izemniho planu jsou uzity dale tyto pojmy:

¢i ob&anské vybaveni dané objekty, pozemky manipula¢nich ploch a pozemky zelen&. Casto
byvaji oplocené.

s racionalnim a funk¢nim pouzivanim konstruk¢nich prvka. Budovy elegantniho vzhledu, bez
moddnich vystrelkti, ohleduplné ke krajinnému a urbanizovanému prostiedi, budovy
energeticky usporné a Setrné vaci piirodnim zdrojam.

vyrobé, ¢innosti majici charakter odbornych praci femeslnického charakteru bez negativnich
vlivli na okoli (hluk, zapach, vypary, prach, svételné efekty aj.).

pobytové ucely uzivatele stavby pro bydleni, &i rekreace. Uprava zahrady sméfuje k vytvoteni
prostoru zvySujicimu standart bydleni. Obytna zahrada neslouzi jako zahrada uzitkova -
produkéni.

vhodné pro vSechny kategorie uZzivatelll resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidné¢ho
bydleni; dale viz rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 2.2.2006, ¢.j.2As 44/2005-11,
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vvvvvv

stavebni prvky stavby, které mohou pies rozhrani vystupovat (arkyie, rizality, aj.) urci
podrobnéjsi UPD ¢i uzemndi studie.

1 plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného izemi (plochy piestaveb), tj. izemi se zdsadnimi zménami ve vyuziti.

zasahovat a ovliviiovat vyuzivani uzemi vice obci, pfipadné pozadavky vyrazné pievysujici
potencial izemi obce.

zékaznika, které vyzaduji vysokou invenci pracovniki, kdy tyto ¢innosti nemaji nezadouci
dopad na zivotni prostiedi.

zivo¢iSnou vyrobu (chov hospodaiskych a jinych zvifat a zivocichii za ucelem vyroby
potravin pro lidskou vyzivu, surovin pro dal$i zpracovani ¢i vyuziti, chov hospodarskych
zvirat k tahu, produkci chovnych a plemennych zvitat a jejich genetického potencialu).
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