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A. TEXTOVA CAST

A1, Zakladni identifika¢ni udaje
Nazev akce: Uzemni studie Vlachovice - Lokalita U HFi$té — plochy Z.5 a Z.6
Misto: k.u. Vlachovice u Rokytna,

parc.C. 186/8, 186/9, 186/10, 186/11, 186/14, 186/21, 186/22, 186/23
Zadavatel: Obec Vlachovice, Vlachovice 20, 592 31 Nové Mésto n. Moravé
Pofizovatel: Méstsky ufad Nové Mésto n. Moravé, Odbor stavebni a zZivotniho prostredi
Zhotovitel: AT PRO, s.r.0., Dolni 35, 592 14 Nové Veseli, IC: 09765760
Hlavni projektant: Ing.arch. David Hromada, CKA 02922
Datum: Cerven 2026
A2 Uvod

Uzemni studie je zpracovana v souladu s § 67 a § 68 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich predpisu, pofizovatelem je Méstsky ufad Nové Mésto na Moravé, Odbor stavebni

a Zivotniho prostfedi.

A.3. Vychozi podkaldy

- Zadani US ,Uzemni studie — lokality Z.5, Z.6 v obci Vlachovice (pofizovatel - Mé&stsky tfad
Nové Mésto na Moravé, Odbor stavebni a zivotniho prostredi.

- Uzemni plan Vlachovice uginny k datu 7.7.2026

- katastralni mapa aktualni k datu 15.6.2026;

- letecké snimky feSeného uzemi;

- DTM Kraje Vysocina;

- podklady spravcu technické infrastruktury;

- vlastni prazkum zpracovatele

A.4. Uéel a cile Gzemni studie

Ugelem uUzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Gzemi a pro
stanoveni postupu pfi zastavbé pfedmétné lokality s ohledem na limity a ochranu hodnot v uzemi.
Uzemni studie bude, po schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat o ni do Narodniho geoportalu

uzemniho planovani, podkladem pro rozhodovani o zménach v Uzemi.

Uzemni studie Vlachovice - Lokalita U HFisté — plochy Z.5 a Z.6
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Cilem uzemni studie je provéfit moznosti vyuziti zastavitelnych ploch Z.5 a Z.6 v souladu s
pozadavky UP Vlachovice, popf. stanovit koncepce a podminky vyuziti ploch v navazujicim Gzemi.
Uzemni studii je Fe$ena urbanistickad koncepce vymezeného Uzemi, uspofadani jeho jednotlivych
funk&nich slozek, prostorové uspofadani Uzemi a koncepce vefejné infrastruktury.

A.5. Resené Gzemi

Uzemi feSené Gzemni studii je vymezeno zastavitelnymi plochami Z.5 a Z.6 v UP Vlachovice.
Jedna se o plochy SV — smiSené obytné venkovskeé.

Vymeéry:

Plocha Z.5 10765 m2
Plocha Z.6 2672 m2
A.6. Parcelace

Uzemni studie v feSeném Uzemi navrhuje 10 stavebnich pozemk(l véetné 4 dopliikovych
stavebnich pozemkuU a verejné prostranstvi.

Pro zajisténi narokl dopravni a technické infrastruktury pro stavebni parcely je vymezena
pfistupova plocha vefejného prostranstvi VP v §ifce, ktera je navrZzena v rozmezi 8,0 az 8,5 m.

Navrzena parcela je vyznacena ve vykresu C04 Parcelace a je zavazna.

Oznaceni
parcely Plocha [m2] ucel
RD1 945 stavebni pozemek
RD2 945 stavebni pozemek
RD3.1 1115 stavebni pozemek
RD3.2 35 stavebni pozemek
RD4.1 1085 stavebni pozemek
RD4.2 98 stavebni pozemek
RD5.1 1041 stavebni pozemek
RD5.2 156 stavebni pozemek
RD6.1 1041 stavebni pozemek
RD6.2 169 stavebni pozemek
RD7 879 stavebni pozemek

Uzemni studie Vlachovice - Lokalita U HFisté — plochy Z.5 a Z.6
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RDS8 993 stavebni pozemek
RD9 1039 stavebni pozemek
RD10 1083 stavebni pozemek
VP 2347 vefejné prostranstvi
A.7. Pozadavky z UP Vlachovice

Uzemnim planem jsou stanovené nasledujici podminky vyuziti Plochy smi$ené obytné
venkovské (SV):

Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Prfipustné vyuZiti:

-bydleni v rodinnych domech a stabilizovaném bytovém domé,

-rodinna rekreace,

-drobné a ubytovaci sluzby,

-ob¢anské vybaveni (kromé obchodniho prodeje o vymérfe nad 200 m2a hibitova),
-drobné chovatelstvi a péstitelstvi,

-vefejna prostranstvi,

-sidelni zeler,

-dopravni infrastruktura,

-technicka infrastruktura,

-nemotorova doprava,

-protierozni a protipovodriova opatreni.

Podminéné pripustné vyuZziti:

-vyroba a skladovani a podnikatelska Cinnost nezahrnuta v pripustném vyuZiti za podminky, Ze
Jejich provozovani a provoz souvisejiciho technického zafizeni nenaru8i uZivani staveb a zarizeni v
Jejich okoli a nesniZi kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi nad tunosnou miru.

NeprFipustné vyuZiti:

-zpusob vyuZziti nesouvisejici s pfipustnym nebo podminéné pripustnym vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
Na podporu stanovené urbanistické koncepce, koncepce usporadani krajiny a pro podporu ochrany
a rozvoje hodnot tizemi UP stanovuje mj. tyto podminky prostorového usporadéni ploch:

-vySkova regulace zastavby ploch SV —1 NP a podkrovi,

Uzemni studie Vlachovice - Lokalita U HFisté — plochy Z.5 a Z.6
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-intenzita vyuziti ploch SV —max. 40 %,

-zaméry na provedeni zmén v Uzemi budou respektovat charakter a strukturu soucasné okolni
zastavby a harmonické méritko,

-v ZU a v zastavitelnych plochach na budovach pripustit umistovani systémi vyuZivajicich sluneéni
energii,

-v zastavitelnych plochach navazovat na nezastavéné uzemi zeleni zahrad s cilem zachovani
vhodného zapojeni sidla do krajinného ramce Krajinného celku Novoméstsko,

-vedeni technické infrastruktury umistovat pfednostné pod zem,

-zvySovat pestrost krajiny, zejména obnovou a doplriovanim krajinné zelené,

-doplnit liniovou zeleri podél komunikaci v ZU a zastavitelnych plochéch.

A.8. Urbanisticko-architektonicka koncepce

Lokalita se nachazi v jizni ¢asti obce navazujici na stavajici zastavbu rodinnych domu. Lokalita
volné prechazi do volné krajiny pfes planovanou ochranou a izolaéni zelen. Je dullezité zachovani
dopravnich koridord §. nejméné 8,0m smérem vychodnim ke hfisti a smérem jiznim do volné

krajiny.

Uzemi se nachazi na mirném severné orientovaném svahu, nadmoiska vyska lokality se pohybuje
od 752 do 755 m n.m..

Pozemky nové lokality jsou v sou€asnosti pfevazné zemédeélsky vyuzivany jako orna pltda a trvaly

travni porost.
Cela lokalita lezi v Chranéné krajinné oblasti Zdarské vrchy. Dale se v lokalité nenachazi zadné
chranéné uzemi, evropsky vyznamna lokalita ani vyznamny nebo registrovany krajinny prvek ani

pamatny strom.

Urbanisticka koncepce

V feSeném uzemi jsou navrzeny nove stavebni pozemky pro individualni bytovou vystavbu
v rodinnych domech tak, aby doSlo v maximalni mife k vyuZiti uzemi, avSak pfi respektovani
stavajicich vedeni technické infrastruktury a jeji ochrany a pfi respektovani dalSich limitll Uzemi a
navrzené regulace vystavby. V souvislosti s navrzenou vystavbou je doplnéna nezbytna vefejna

infrastruktura.

Uzemni studie Vlachovice - Lokalita U HFisté — plochy Z.5 a Z.6
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Dle této uzemni studie vznikne 10 novych stavebnich pozemkl pro rodinné domy. Dale vznikne
nova dopravni a technicka infrastruktura, ktera se bude napojovat na stavajici systém dopravni a
technické infrastruktury v obci.

Dopravni napojeni je zajisténo novym napojenim na stavajici mistni komunikaci.

Technicka infrastruktura — lokalita bude napojena na obecni vodovod, splaskovou kanalizaci, STL
plynovod, verejné osvétleni. Napojeni rozvod NN je navrzeno ze stavajicich NN rozvod( v obci.
Bude provedeno propojeni staviciho vedeni ze siti na pozemcich parc.€. 186/21 (pilif u RD10) a
parc.¢. 191/5 (pilif). Bude provedena pfiprava pro budouci napojeni na telekomunikaéni sité.

NavrZzené regulaéni prvky (jsou patrny z vykresoveé dokumentace)

e

Uliéni éara — hranice mezi soukromymi pozemky a vefejnym prostranstvim — dle vykresové Casti
Stavebni ¢ara — vzdalenost umisténi praceli rodinnych dom( od uliéni ¢ary a komunikace.
Navrhuje se 6,0 m. Nelze umistit rodinny dim pfed ani za stanovenou stavebni ¢aru.

PloSné a objemové parametry zastavby

Nezastavitelna cast stavebniho pozemku

Je Cast stavebniho pozemku, kterou nelze zastavét stavbou hlavni (rodinny dim) ani stavbou plnici
funkci stavby doplrikové ke stavbé hlavni.

Nezahrnuji se stavby oploceni a stavby technické infrastruktury, sjezdy.

Vyskové usazeni

Objekt ma byt osazen tak, aby co nejvice respektoval stavajici terén s maximalni vyskou nad
upravenym terénem do 60 cm.

Nezastavitelni ¢ast stavebniho pozemku - izola¢ni zelen

V pfechodu do volné krajiny je navrzen pas Sifky 10,0 m se zeleni s izolaéni funkci. V tomto pasu
jsou zakazany jakékoliv stavby kromé oploceni a technické infrastruktury.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku

Intenzita vyuziti ploch SV je stanovena maximalné 40 % - tzn zastavéné a zpevnéné plochy.
Intenzita vyuziti stavebniho pozemku zastavénymi a zpevnénymi plochami je tedy stanovena na
max. 40 %. V pfipadé stavebnich pozemku RD3.1, RD4.1, RD5.1 a RD6.1 je mozné rozsifit plochu

pozemku o doplrikové stavebni pozemky RD3.2, RD4.2, RD5.2 a RD6.2.

Architektonické zasady

Navrh rodinnych dom0 bude vychazet z tradiéni venkovské architektury a musi byt v souladu
s Obecnymi podminkami pro vystavbu v CHKO Zd'arské vrchy. Garazova stani mohou byt sougasti
rodinnych domu, jakoz i samostatné.

Budou navrzeny jednopodlazni rodinné domy s moznym vyuZzitim podkrovi jako obytného podlazi.

Uzemni studie Vlachovice - Lokalita U HFisté — plochy Z.5 a Z.6
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Hlavni, kompaktni hmota domu ma vyrazné protahly obdélnikovy pudorys s doporuc¢enym
pomérem stran 1:2. Pfizemi se navrhuje max. 0,6 m nad upravenym terénem, okapni hrana bude
ve vySce 2,5 — 3,5 m a vySka hfebene maximalné 9,5 m nad upravenym terénem. Rodinné domy
mohou byt podsklepeny. Stfechy budou navrhovany sedlové, pfipadné s polovalbou o sklonu 40°-
45°. Hreben stfechy rovnobézné s komunikaci a del$i stranou domu. U zastfeSeni bocnich traktd,
které jsou konstrukéné propojeny s hlavnim objemem stavby a u staveb doplikovych jsou v
zavislosti na navrhovaném rozponu pfipustné stfechy pultové.

Vstupy do objektdl by mély byt do pfizemi objektd, neuvazuje se o zfizovani sjezdu do suterénnich
prostor.

Barevnost a stavebni materialy

- Povolena barevnost v uzemi je typicka barevnost tradi¢nich staveni tj. tmavé stfechy s malo
plastickou krytinou bez lesklého povrchu (engoby) a svétlé plochy fasad.
Mistné je pfipustny difevény obklad fasady. Jsou pfipustné i roubené stavby. Nepfipustné jsou
kanadské sruby.

Oploceni:

-z uliéni strany zachovat jednotny styl, vySku a barevnost oploceni, vySka je navrhovana max
1,5 m; pfipustnost provedeni s podezdivkou Ci bez podezdivky, podezdivky vySky max. 40
cm

- oploceni mezi jednotlivymi zahradami a smérem do volné krajiny mize byt libovolné, avSak
max vysSky 1,8 m

- Pouziti plnych prefabrikovanych betonovych vypini a betonovych sloupkll je v celém
vymezeném Uzemi nepfipustné, neni pfipustnd ani kombinace prefabrikovanych betonovych
vyplni s plnou dfevénou vyplni v horni ¢asti oploceni. Nepfipustné je taky pouziti gabionového

oploceni

Upravy okoli
Pfimy kontakt stavby s okolim bez bariér a zahradnich uprav, s respektovanim tradicniho

venkovského charakteru, co nejvice navazujici na stavajici prabéh terénu.
Doporu€ené materidly pro zpevnéné plochy jsou nepravidelné dlazby pfirodniho charakteru -
Zulova zbytkova dlazba, zhutnéné Stérkové povrchy.

Fotovoltaické panely

Osazeni FV panelt na stfechy je pfipustné, panely budou v &erném provedeni, s Cernymi

Uzemni studie Vlachovice - Lokalita U HFisté — plochy Z.5 a Z.6
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obvodovymi ramy, stfibrné ramy nejsou pfipustné. Uspofadani FV panell je doporuceno do
jednoduchych kompaktnich obdélnikovych tvard.

A.9. Obecné podminky a regulativy CHKO Zd'arské vrchy

Re$ené Uzemi se nachazi v CHKO Zdarské vrchy, kde jsou pro vystavbu stanoveny obecné
podminky a regulativy, které obecné stanovuji zejména hmotové feSeni a proporéni méfitko staveb.
Pfi umistovani staveb je nutné respektovat a navazovat na urbanistickou strukturu a charakter
daného mista, v€etné respektovani objemovych a architektonickych limitu.

Ty vychazeji ze stavebni tradice regionu a tradicniho objemu a proporci staveb ve vztahu ke
krajinnému prostfedi. Ramcové limity jsou dany pfedevsSim vyraznym obdélnikovym pudorysem (s
doporu¢enym pomérem stran 1:2) pfizemniho objektu, s moznosti vestavéného podkrovi, krytym
sedlovou stfechou ve sklonu 40°-45°, nasazenou svym okrajem v udrovni stropu pfizemi, s
hfebenovou osou orientovanou soubézné s del$i stranou pldorysu. Objekt ma byt osazen tak, aby
respektoval stavajici terén s maximalni vySkou nad terénem do 60 cm. Pfi vétSim objemu je mozno
pouzit ¢lenitéjsi pudorys do ,L“, do ,T* nebo do ,U".

Okenni otvory osazovat na vysSku (1:2, mozno sdruzovat). PFi koncipovani hlavniho Stitového
priceli dodrzet symetrii kolem hfebenové osy a velikostni pomér a zpusob osazeni v pfizemi a
§titu. U drevostaveb je prFipustné provedeni roubeni z hranéného feziva bez pfesahu zhlavi a s
naroznim spojenim ,na rybinu“ a ,zamek".

Posuzovani architektonickych detailtl je zavislé na okolnim prostfedi a mife jeho kvality. Nevhodné
je pouziti velkoplosnych a nedélenych oken, komin daleko od hfebene, cizorodych arch. prvka,
napf. balkond, lodzii, arkyfu, ryzalitd (zejména ve §titu), plechovych stfesnich krytin (pozink-hlinik),
apod. Ve fasadé se doporucuje pouziti tradi¢nich materialll a zpracovani, v€etné barevnosti, popf.
materialy, které jsou jim vyrazové blizké. VySe uvedené limity slouzi pro zakladni orientaci a
pfehled stavebnikim a projektantiim.

Drobné a doplrikové stavby (napf. pergoly, dfevniky, zahradni posezeni, bazény, garaze apod.) se
posuzuji individualné v zavislosti na kvalité a charakteru okolni zastavby, v urcitych odtvodnénych
pripadech lze pfipustit objekty, které nebudou v pfisném souladu se zakladnimi hmotovymi
podminkami pro vystavbu, napf. v typu a sklonu stfechy, v téchto pfipadech je mozno podminecné
pripustit stfechy se Sikmymi stfeSnimi rovinami — pultova, valbova. Ploty fesit tak, aby odpovidaly
charakteru daného uzemi, upfednostiovat tradicni materidly (dfevéné latkové a plafikové ploty bez
podezdivek) a obvyklé parametry, zejména vysku.

A.10. Verejna prostranstvi

Uzemni studie Vlachovice - Lokalita U HFisté — plochy Z.5 a Z.6
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Sitka vefejnych prostranstvi je navrzena v rozmezi 8,5 az 8,0 m. Soudasti vefejného prostranstvi

budou travnaté plochy. Bude umisténo verejné osvétleni.

A1, Etapizace vystavby

Vystavba nebude realizovana ve vice etapach.

A12, Dopravni feseni

Lokalita je dopravné napojena na stavajici mistni komunikace v obci. Komunikace je navrzena ve
funkéni tfidé D se smiSenym provozem péSi a motorové dopravy. Ukonéena je obratistém.
Navrzenym feSeni je zachovan dopravni pfistup na navazujici obhospodafované pozemKky.
Doprava v klidu

Rodinné domy budou mit zajisténé parkovani pro min 2 osobni automobily na vlastnim pozemku.

A.13. Koncepce navrhu technické infrastruktury

Vedeni technické infrastruktury, v&etné pfipojek pro stavebni pozemky je navrzeno ve vefejném
prostranstvi, které je pro tyto ucely dostateCné Siroké. Na hranicich stavebnich parcel budou
vystaveny pilife pro méfeni spotieby elektfiny a HUP. Tyto pilife budou soucasti oploceni.

V lokalité budou vedeny nasledujici inzenyrské sité: vodovod s pitnou vodou napojeny na vefejny
vodovod v obci, splaSkova kanalizace napojena na vefejnou splaskovou kanalizaci odvadéjici
splaskové vody na obecni COV, nizké napéti, STL plynovod, VO, telekomunikaéni kabely.

Destové vody z komunikace budou odvadény do liniového vsakovaciho télesa, které bude vedeno
v zeleném pasu podél komunikace. Destové vody z objektl a zpevnénych ploch soukromych
vlastnik( budou likvidovany vsakem na vlastnim pozemku.

1.1. Zasobovani pithou vodou

Lokalita bude zasobovana pitnou vodou z vefejného vodovodu. Kapacita vefejného vodovodu je
dostate¢na pro vSechny novostavby.

Potfeba pitné vody

Pocet rodinnych domu 10 RD obytného souboru
Orientacni poCet obyvatel 40 osob
Specificka potfeba vody 150 l/os.den

Uzemni studie Vlachovice - Lokalita U HFisté — plochy Z.5 a Z.6
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Priimérna potfeba vody Qp =150 x 40 = 6.000 I/den
Maximalni denni potfeba vody Qm=Qp x kd
kd=1,5 soucinitel denni nerovhomérnosti
Qm=9.000 l/den
Maximalni hodinova potfeba vody Qh = Qm x kh
kh = 2,1 soucin. hod. nerovhom. 24 (soustf.zastavba)
Qh =788 1I/h tj. 0,22 /s

1.2. Odkanalizovani

Splaskové vody zrodinnych dom( budou svedeny do vefejné splaskové kanalizace, ktera je
napojena na obecni &istirnu odp. vod. COV ma dostateénou kapacitu pro novostavby. Je navrzena
gravitaéni splaskova kanalizace, v kombinaci s tlakovou kanalizaci. Cerpaci stanice budou na
pozemcich rodinnych domu.

Bilance splaskovych vod

pocet EO 40 EO

spec.spotf. vody 1EO 150 |

Qp  prdmérny denni pfitok 6.000 | 0,07 I/s
Soucinitel denni nerovnomérnosti kd =1,5

Qd maxim. denni pfitok 9,0 m3 0,11/s
Qr ro¢ni pfitok 2.190 m3/rok
Soucinitel hodinové nerovnomérnosti kh=5,9
Qmax=(Qpx kh):24 1,5m3/hod 041/s

Destové vody jednotlivych pozemkU pro rodinné domy budou pfednostné zasakovany na viastnim
pozemku. Doporucuje se zadrzovani destovych vod pfed jejich zasakovanim a jejich zpétné vyuziti
pro zalévani zahrady, pfipadné jako uZitkovou vodu v rodinném domé.

Destové vody z komunikace budou odvadény do liniového vsakovaciho télesa, které bude vedeno
v zeleném pasu podél komunikace.

1.3.  Rozvody NN
Na jeden rodinny dim se uvazuje jistic 3x25A. Instalovatelny pfikon pro 1 RD je 11 kW.

Instalovatelny pfikon pro 10 RD x 11 kW= 110 kW. Napojeni rozvod NN je navrZzeno ze stavajicich
NN rozvodu v obci. Bude provedeno propojeni staviciho vedeni ze siti na pozemcich parc.C.

Uzemni studie Vlachovice - Lokalita U HFisté — plochy Z.5 a Z.6
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186/21 (pilif u RD10) a parc.¢. 191/5 (pilif).
V novém uli¢nim prostoru povede trasa kabell spole¢né s VO.

1.4. STL plynovod
Zasobovani rodinnych domu zemnim plynem se uvazuje pro vytapéni, ohfev TUV a vareni.
Napojeni bude provedeno na novy plynovodni Fad.
Bilance 10 RD (10 b.j.)......... 10 x 3,6 m3/hod. = 36,0 m3/hod.
Celkova rocni spotieba 3000 m3/rok x 10 RD = 12.000 m3/rok

1.5. Napojeni na verejna elektronicka vedeni a sit

V navrzeném verfejném prostranstvi budou ulozeny chrani¢ky pro napojeni sdélovacich kabel(.

1.6. Verejné osvétleni

Verejné prostory a komunikace budou osvétleny vefejnym osvétlenim. Rozvody VO budou
provedeny kabelovym zemnim vedenim, které bude vedeno ve spole€nych trasach s kabely NN.
Osvétlovaci télesa budou instalovana na sloupech VO. rozvody VO budou napojeny na stavajici
rozvody v obci.

A.14. Odpadové hospodarstvi

Jednotlivé rodinné domy budou mit na svém pozemku nadoby pro sbér komunalniho odpadu, které
budou v pravidelnych intervalech vyvazeny odbornou firmou spolu s celou obci.

Kontejnerova stani pro tfidény odpad jsou v obci v dostate€ném mnozstvi. Vzdalenost od lokality je
cca 150m.

A.15. Zabor ZPF a PUPFL

Plosny rozsah feSeného izemi odpovida rozsahu ploch dle platného UP Vliachovice.
Vynéti ZPF jednotlivych rodinnych domua bude feSeno v naslednych stavebnich fizeni.
Ploch PUFL se feSeni uzemni studie nedotyka. Na uzemi nezasahuje vzdalenost 30 m od hranice

lesa.

A.16. SpInéni podminek a pozadavkd zadani US

Podminky a pozadavky zadani uzemni studie byly feSenim splnény.

B. ODUVODNENI UZEMNi STUDIE

Uzemni studie Vlachovice - Lokalita U HFisté — plochy Z.5 a Z.6
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B.1. Udaje o pofizeni izemni studie

Uzemni plan Vlachovice byl vydan zastupitelstvem obce Vlachovice dne 17. 6. 2026 a nabyl
ucinnosti dne 07. 07. 2026. V Uzemnim planu je vyuziti zastavitelné plochy Z.5 a Z.6 podminéno
zpracovanim uzemni studie US.1.

Uzemni studie bude po schvaleni pofizovatelem a vloZeni do Narodniho geoportalu Gzemniho
planovani bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v uzemi. Cela lokalita se nachazi v
katastralnim uzemi Vlachovice u Rokytna [741108].

Podkladem pro zpracovani uzemni studie bylo zadani uzemni studie, vypracované pofizovatelem
uzemni studie, kterym je Méstsky ufad Nové Mésto na Moravé, odbor stavebni a Zivotniho
prostredi, Urad Uzemniho planovani,

Uzemni studie vychazi z koncepce schvalené v platném Uzemnim planu Vlachovice.

Koncepce rozvoje uzemi obce:

Respektovanim stanovené koncepce rozvoje uzemi obce bude stabilizovan a podporen sou€asny
vyznam a funkce této obce ve struktufe osidleni Kraje Vyso€iny v Uzemi Chranéné krajinné oblasti
Zdarské vrchy.

Uzemni plan vymezuje mj. zastavitelné plochy Z.5, Z.6, které navazuji na zastavéné Gzemi.

Sidelni zeleh neni samostatné vymezena, ale je pfipustna ve vSech plochach v ramci zastavéného
Uuzemi a zastavitelnych ploch.

Pripousti se dalSi rozvoj vefejnych prostranstvi v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v
souladu s podminkami jejich vyuziti s cilem zkvalitnéni Zivotniho prostfedi.

Urbanisticka kompozice obce Vlachovice je zaloZzena na nizkopodlaznich rozvolnéné zastavbé
puvodni okrouhlice, tvofena prevazné zemédeélskymi usedlostmi a rodinnymi domy s pfevazné
sedlovym, misty polovalbovym zastfeSenim, vCetné stabilizovanych areall rekreace, ob&anského
vybaveni a sportu, je v uzemné planovaci dokumentaci zachovana a dale rozvijena zejména
funkcemi bydleni, rekreace a dopravni a technické infrastruktury, a to jak v ramci samostatné
vymezenych ploch daného zplUsobu vyuziti, tak v rdmci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, ve kterych to pfipoustéji jejich podminky vyuziti.

CILE A UCEL PORIZENi UZEMNi STUDIE

Uzemni studii Z.5, Z.6 pofizuje z podnétu obce Vlachovice Méstsky Gfad Nové Mésto na Moravé,
odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, ufad uzemniho planovani.

Uzemni studie bude po schvaleni pofizovatelem a vloZeni do narodniho geoportalu Uzemniho

planovani slouzit jako podklad pro rozhodovani v izemi.

Navrh Uzemniho planu Vlachovice stanovuje pro zpracovani izemni studie pro zastavitelné

Uzemni studie Vlachovice - Lokalita U HFisté — plochy Z.5 a Z.6
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plochy 2.5 a Z.6 tyto podminky, které bude uzemni studie resit:

 upfesnéni urbanistické koncepce, pfedevsim ve vazbé na stabilizované plochy v okoli,

* navrh ploch vefejnych prostranstvi,

» navrh koncepce verejné dopravni infrastruktury a jejiho napojeni na sou€asny dopravni systém,

vcetné dopravy v klidu,

* navrh koncepce verejné technické infrastruktury a jejiho napojeni na souasné systémy technické

infrastruktury,

* navrh ploch zelené ve vazbé na systém sidelni a krajinné zelené,

* koordinace navrhované funkce (jak hlavniho, pfipustného, tak pfipadné i podminéné pfipustného

vyuziti) s limity vyuZiti uzemi a s poZadavky na ochranu pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich

hodnot,

* navrh zakladnich prvka prostorové a architektonické regulace se zohlednénim vyznamnych

dalkovych pohledu a prihledd,

* pfipadny navrh etapizace vystavby.

Hlavnimi cili tzemni studie bude piredevsim:

A

. Parcelace uzemi

Navrhnout vhodnou parcelaci pozemkl pro umisténi individualni formy bydleni se zajisténim
jejich obsluznosti potfebnou dopravni a technickou infrastrukturou v zavislosti na pohledové
exponované poloze na okraji sidla s drazem na plynuly pfechod do volné krajiny;

navrzené stavebni pozemky na pfechodu do volné krajiny vymezit vétSiho rozsahu (nad 1 000
m2, vyjma zastavitelné plochy Z.6).

. Urbanisticka koncepce

Vystavba rodinnych domu (dale jen ,RD“) o max. 1 nadzemnim podlazi a podkrovi ve vazbé na
stavajici urbanistickou strukturu v blizkém okoli;

stanovit maximalni zastavénost stavebniho pozemku;

navrhnout prostorovou regulaci zastavby, zejména jednoznacné definovanou stavebni hranici,
v pfipadé potfeby ulicni ¢aru, odstupové vzdalenosti staveb, nezastavitelnou ¢ast stavebniho
pozemku (hlavné pro stavebni pozemky na pfechodu do volné krajiny), vySkovou hladinu
staveb, orientaci hfebene staveb, zastfeSeni staveb (sklon a tvar stfech), atd.;

vyloucit typ rovnych a pultovych stfech na hlavnich objektech staveb;

vyloucit srubové konstrukce staveb;

fesit oploceni stavebnich pozemkd, urcit oploceni do uliéniho prostoru v jednotném stylu (typ,
material, propustnost, vysku, atd.) v€etné vylouceni typu oploceni z betonovych prefabrikatu;

Uzemni studie Vlachovice - Lokalita U HFisté — plochy Z.5 a Z.6

15

¢erven 2026



AT PRO, s.r.0. Uzemni studie
Dolni 35, 592 14 Nové Veseli

klast ddraz na uZziti tradi¢nich materiald a zpracovani staveb v&etné jejich barevnosti (omitky

staveb, atd.).

C. Koncepce dopravni infrastruktury

Dopravni napojeni lokality FeSit ze stavajici mistni komunikace zaijistujici pfistup k obecnimu
hFisti;

do lokality zajistit dopravni pfistup s vyuzitim pozemku parc. ¢. 186/11 (orna pada) v k.u.
Vlachovice u Rokytna ve majetku Obce Vlachovice;

nova pozemni komunikace zajisti adekvatni dopravni pfistup pro pozemky rodinnych domu;
dopravni feSeni nové pozemni komunikace bude jako pozemni komunikace slepa s
obratiStém;

v dopravnim feSeni zajistit zachovani pfistupu do volné krajiny;

na stavebnim pozemku pro rodinny diim navrhnout dvé parkovaci stani pro osobni automobily

pro kazdou bytovou jednotku.

D. Koncepce technické infrastruktury

Respektovat stavajicich siti v uzemi a jejich ochrannych pasem (sité elektrického vedeni,
vefejny obecni vodovod, kanalizaCni sit s napojeni na Cistirnu odpadnich vod na uzemi
sousedni Obce Tfi Studné&, STL plynovodni sit, atd.)

Sité technické infrastruktury umistovat dle pozadavku z § 12 vyhlasky €. 146/2024 Sb., o
pozadavcich na vystavbu, v plathém znéni, pod terénem;

navrhnout hospodareni se srazkovymi vodami;

bilan¢ni naroky technické infrastruktury budou provéfeny se spravci inZzenyrskych siti.

. Koncepce verejného prostoru

Navrhnout vefejné prostranstvi, jehoz souéasti bude pozemni komunikace zpfistupriujici
pozemky rodinnych domu a zaijistujici prichod novych inzenyrskych siti;

Vefejné prostranstvi bude navrzeno o minimalni Sifce 8,0 m dle poZadavka stanovenych v § 9
vyhlasky &. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, v platném znéni;

soucasti vefejného prostoru bude navrZzena zelen;

zvazit navrzeni nového kontejnerového stani.

Obecné:

Lokalita je situovana na jiznim okraji sidla. Svou severni stranou navazuje na zastavéné Uzemi,

vSechny zbylé &asti pak navazuji na volnou krajinu. Uzemi lokality je v sougasnosti vyuZivano pro

zemédélské ucely jako louka, pouze pozemek parc. €. 186/21 vk.u. Vlachovice u Rokytna slouzi
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jako zahrada.

Cela lokalita v€etné celého spravniho uzemi obce Vlachovice lezi v Chranéné krajinné oblasti
Zdarské vrchy (dale jen ,CHKO Zdarské vrchy®), konkrétné v3. zéné odstuptiované ochrany pfirody
CHKO Zdarské vrchy. Pfi zpracovani Uzemni studie dbat na respektovani obecnych podminek a
regulativii pro vystavbu v CHKO Zdéarské vrchy, a to pfedevéim s dopadem na urbanistickou
strukturu a celkovy obraz sidla v krajiné. Je nezbytné feSit zejména zpusob umisténi staveb na
pozemku, odstupové vzdalenosti, orientaci hfebene hlavnich traktld nezastavitelné plochy smérem
do krajiny i ke komunikaci a dalSi urbanistické podminky a limity.

V celé lokalité nesmi byt umistény stavby, které by svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi
parametry, vzhledem, ucCinky provozu a pouzitymi materidly znehodnotily architektonické a
urbanistické hodnoty daného mista.

Pfi zpracovani uzemi studie nutno dbat na to, aby zastavba sméfovala k ucelovani tvaru
stavajiciho zastavéni v obci a byla vylou€ena moznost vzniku izolovanych ploch v uzemi. Bude
feSena prostorova a hmotova navaznost navrhované zastavby s ohledem na stavajici stavby v
obci.

Uzemni studii bude zajiténo udrzeni podminek pro soudrznost spoledenstvi obyvatel Uzemi

uspokojujici pozadavky na soucasné i budouci generace s ohledem na pfiznivé Zivotni prostredi.

B.2. Vyhodnoceni souladu Gzemni studie s platnou UPD

Uzemni studie je v souladu s platnym Uzemnim planem Vlachovice. V&echny stanovené podminky

jsou touto uzemni studii FeSeny.

B.3. Udaje o spInéni zadani tzemni studie

PoZadavky zadani pro zpracovani uzemni studie jsou dodrzeny:

- Je respektovano vymezeni fe§eného Uzemi podle UP a zadani US.

- Jsou respektovany pozadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace a platné legislativy.

- Pro zpracovani US byly vyuzity aktualni katastralni mapa a aktualni UAP.

- Obsah dokumentace odpovida pozadavkim zadani US.

- Jsou respektovany pozadavky na urbanistickou koncepci. V US jsou stanoveny zasady pro
umisténi staveb na pozemcich pro bydleni. Je stanovena zastavitelna plocha stavbou hlavni a
stavbou dopliikovou, tvar stfech a pozadavky na oploceni. U regulacnich podminek je uvedeno
definovani jednotlivych pojmu.

B.4. Komplexni zdivodnéni navrhovaného reseni

Uzemni studie Vlachovice - Lokalita U HFisté — plochy Z.5 a Z.6
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V prubéhu zpracovani uzemni studie byly zpracovany pracovni varianty feSeni, zamérené
pfedevSim na zpusob dopravniho napojeni celého feSeného uzemi, FeSeni inzenyrskych siti,
umisténi vefejného prostranstvi, na velikost a Siftku parcel a rozsah a umisténi ploch zelené.
Pracovni varianty byly konzultovany se zastupci obce a pofizovatelem s naslednym zapracovanim

do Uzemni studie.

B.5. Vyhodnoceni souladu s predpokladanym ZPF vymezenym v UP

V Uzemnim planu Vlachovice je feSené Gzemi tzemni studie vymezeno jako zastavitelna plocha
Z.5 a Z.6 pro bydleni v rodinnych domech, obé plochy se zplsobem vyuziti SV - smiSené obytné
venkovske.

Navrh parcelace respektuje Metodicky pokyn odboru ochrany lesa a pudy Ministerstva zivotniho
prostfedi Ceské republiky ze dne 1. 10. 1996, ktery doporuéuje velikost parcely pro stavbu jednoho
rodinného domu pro fyzickou osobu maximalné 1 200 m2. Parcely navrzené v US maji vyméru
mensi.

B.6.w o Vyh’odnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi pozadavky na
vyuzivani uzemi

Uzemni studie je zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlasek v plathném znéni.

Uzemni studie je zpracovana v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani.

B.7. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt

Stanovisko Agentury ochrany pfirody a krajiny CR, Chranéna krajinna oblast Zdarské vrchy organ
ochrany pfirody a krajiny je dolozeno v samostatné pfiloze na vykrese C06.
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